Primaria Comunei Fundata
Data anuntualui: 25.11.2020

INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Denumire lucrare: P.U.Z. Construire locuinte individuale,
constructii cu destinatii turistice, dotari sportive
Comuna Fundata, jud. Brasov

Initiatori: Rusanu Anca Danicla, Anastase-Rusanu Dana Maria
Proiectant general: Arhikron BIM S.R.L.

Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenulii in vederea construirii
obiectivelor propuse.
Prin planul urbanistic zonal se propun doua zone functionale:
Zona locuinte -regim maxim de inaltime P+E+M
-indici de utilizare POTmax=35%, CUTmax=1 0
Zona dotari turistice, sportive: ~regim maxim de inaltime P+2E+M
-indici de utilizare POTmax=35%, CUTmax=1,4

Publicul este invitat sa consulte documentatia disponibila la sediul primariei
si sa transmita observatii si propuneri privind etapa de initiere a P.U.Z. in
perioada 25.11.2020-10.12.2020.

Persoana responsabila cu informarea publicului: - desemnata de Primaria
Comunei Fundata - :

Adresa: strada Principala nr. 56, Fundata, jud. Brasov

Telefon: 0268.236651

e-mail: primariafundata@yahoo.com

Observatiile vor fi luate in considerare in etapa de elaborare a P.U.Z.
Raspunsul la observatiile transmise va fi comunicat in scris celor care au
formulat sugestii/observatii.







 ROMANIA-
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Presedinte

Nr. ‘19915 - din £2,4/.20(5

CE

RTIFICAT DE URBANISM
250 gin 2o AL ZOTT
e in scopul N
’ ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE IF!DIVIDUALE,
CONSTRUCTIT CU DESTINATII TURISTICE, DOTARL SPORTIVE ||

" "Ca urmare a cererii adresate de RUSANU ANCA- DANIELA si ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA cu domiciliul |
n BUCURESTI, sect. 1, str: Ermil Pangratti, numirul 35, et.5, ap. 5, inregistrati la nr. 19915 din 2019-11-05 .

Nr. oot

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna FUNDATA sau identificat priﬁh'
‘Plan de Tncadrare in zond; Extras de Carte Funciard nr. 102817 - cu nr. cad. 102817; Extras de Carte Funciard nr.
in temeiul reglementdrilor documentatiel de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, aprobatd cu |
Hot&rarea Consiliului Judetean Bragov nr. 110/23.12.1999 i Hotararea Consiliului Local nr. 15 din '
31,10.1999 si H.C.L, 51/22.11.2018 de prelungire a P.U.G. pén& in 2023 - conform O.U.G. 51/2018. |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrsrilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA

1, Regimul juridic:
1, Imobilul este situat in extravilanul comunei FUNDATA. . i
2. Drept de proprietate asupra imobilulul: RUSANU ANCA- DANIELA gi ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA - conform Extrase de C.F. .

mai sus. amintite, _
3. Restrictii/ regim special instituit: teren neconstruibil - extravilan - fird reglementdri urbanistice. =~

2. Regimyl economic: . e e e i e e e
1. Folosinta actuald - conform C.F. mai sus amintit: pasuna 5= 15187 mp. :

2. Destinatia zonei - conform PUG: teren situat in extravilan.
3. Nu existi alte Hotirar ale Consiliului Local cu privire la zona in care se aftd imobilul conform Avizuiui Primdriei nr.
2722/07.11.2019 inregistrat la CJ Bragov cu nr. ad. 19915/07.11,2019. :

4. Reglementdri fiscale: conform Codului Fiscal. o

3. Regimul tehnic: e e e e e
frtrucat amplasamentul solicitat se afid in extravilanul comunel, unde nu sunt aprobate reglementdri de urbanism, investitia :
‘propus3 nu face parte din cele care pot fi autorizate in extravilan. Conform Ord. 83%/2009, art. 60, alin. (4), autorizaren :
‘executdril censtructiilor i amenajdrifor pe terenurile din extravilan in conditiile Legii §i ale art. 90-103 cin Legea fandului funciar :
‘ar._18/1991, republicatd, cu modificirile ¢i completdrile ulterioare, se poate face peniru lucriri pertre retele magistrale, cdi de :
‘comunicatie, imbunititid fundiare, refele de telecomunicatii ori alte lucrliri de infrastructurd, constructiifamenajiri pentru combaterea si :
prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundatii, alunecdri de teren, eroziunea solulut), anexe gospodéresti -
ale exploatatiilor agricole, precum §i constructit i amenajari speclale, . ’

4, Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Pentru construire locuinte individuale, constructii cu destinatie turisticl, dotéri sportive este necesar a se alabora si aproba un P.U.Z.

Conform Legii 350/200Y - actualizats, avizui de oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise cuprinzand urmitoarele
elemente: ’

a) piese scrise, constdnd in memariu tehnic pe specialitdyl care va cuprinde prezentarea investitieifoperatiunil propuse, indicatorii
urbanistici propusi, modul de integrere a acesteia in zon#, prezentarea consecintelor econcmice i sociale iz nivelul unitatil teritoriale de
referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorli privali i categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice
locale (dacd e cazul), propuneri privind metodele de informare si censultare a publicului cu privire [a elaborarea planulul-urbanistic zonal;

b) piese desenate, constind in incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
cu prezentarea functiunilor, a vecingtdtilor, modul de asigurare a accesurilor si utititatilor, a zonelor de sigurantd. ‘

Priit avizud de oportunitate a elaboriril planului urbanistic zonal, autoritatea pubiicd competent3 stabileste urmatoarele;

a) teritoriul care urmeazd s¥ fie studiat, ce cuprinde zona care urmeazd s8 fie reglementatd prin planul urbanistic zonal §i zona de
inflientd a aceshuia. .

b) pentru lucrdri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stdlpi, piioni componente ale Infrastruchurler tehnico-
edititare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeazd sa fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influentd a acesteia vor fi stabifite dup caz;

¢) categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

d) indicatorii urbanistici obligatarii - limitele minime i maxime;

e) dotiirile de interes public necesare, asigurarea accesului pietenal i carosabil, parcajelor, utilitagilor;

f} capacitdtile de transport admise in raport cu functiunile propuse gi cu incircirile estimate datoritd traficulul suplimentar generat de
viitoarele investitii; ’ :

g) operatiuni cadastrale necesare In vederea implementdrif obiectivelor de interes public 5i privat.

Elaborares PUZ se va face prin informarea si consultarea pubiicului - obligatoriu - in urmatoarele etape:

a) etapa pragatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b} etapa elahordril propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

€) etapa aprobérii P.U.Z. se face conf, Legil. 52/2003 - privind transparenta decizional? si Legii 54472001 ~ privind liberul acces [a
informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora In conformitate cu

legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiior fatd de
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drumurile publice adiacente, fald de constructile de pe proprietitile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general g|
cladiritor in rapert cu imobitele invecinate, inditimea maxima admis3 (exprimats atit in nr. de niveluri, cit si dimensiuni reaje -
in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitd{i existente, circulatia; accese. :
Prin PUZ se va studia inclusiv accesuf la un drum public dimensionat corespunzitor functiunit,
robarea P.U.Z. se va Face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale,. prin H. C. L. ‘

In vederea aplicgrii art. 31"1 pct. {4) din Legea nr. 35072001, actualizatd, in R.L.0), vor fi avute :n vedere si urmitoareje :
aspecte (in vederea emiterii autorizat:ei de construire):

a) existenta unut risc privind securitatea, snilatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologn:e Autorititile abilitate elibereazd Certificatul de descircare de sarcind arheologica sau instituie
restrictli prm avizuf gliberat, In termen de 3 luni de la inaintarea de citre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheclogicy,

elaborat in urma finaliz&rii carcetdrilor;

¢} existenia riscului de incalcare a normelor de protecl;ne a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural ssu peisaje valoroase - recunoscute §i protejate
potrivit legii;

e} existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale sifsau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elabordril documentatiilor de
urbanism aprobate antericr pentry teritoriul respectiv. ]

Se vor respecta distantele minime intre <)idiri, Legea spatiilor verzi HGR 525/ 1996, etc...

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format efectronic {pdf) iar plansa de

reglementari in format CAD (dwg, dxi) sau GIS, pe suport topo STEREQO 0. ¢

Prezentu! certificat poate fi utlltzat in scopul declarat pentru; e

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CONSTRUCI'II CU DESTINA'!‘II TURISTICE
DOTARI SPORTIVE = . e i
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de consl:ruire!desﬁmtare

si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scoput elabardrii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de onstruetii - de construire/desfiintare ~ solicitantul se
va adresa autoritdili competente pentru protectia mediului ;

Agentla pentru Protecl;xa edIUIUI Brasnv, str Pehtehmcu ar. 3 Bragov B

in aplicarea Diractivei Consifiului B5/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE §i prin Directiva Consiliull sf Parlamentului Eurcpean 2003/35/CE, privind
participarea publicului |z elaborarea anumitor planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publiculii 57 accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CF, prin certificatul de urbanism se comunica solictantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s3 decidi, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private In liska proiectelor supuse evaluisii Impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se desfasoard dupé emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucriirilor de constructii ld autoritatea
administratiel publice competente.

in vederea satisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui da mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrit consultérii publice, centraliz3rii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiel In accord cu rezultatele consultérii publice.

fn aceste condigii:

Dupd primirea prezentufui certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compatentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initlale a investifiei si stabiliri necesitati eveludrii efecteior acesteia asupra mediului. In urma evalusni
iniiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritilii competente pentru protectia mediulu.

in situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalufirii efectelar investitiel asupra mediului,
solicitartul are obligatia de a nctifica acest fapt suterititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

Iautcrizarea executrii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dup3 emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra
mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investitiel, acesta are obligatiz de a notifica acest fapt autoritdii administratie
publice competente, .

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENT

&) certificatul de urbanism;
b) dovada tilului asupra imebilului, teren si/sau construc‘;ll, say, dupd caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zj gi
extrasul de carte funciard de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune astfel({copie legaiizatd);

¢} documentatia tennicd - D.T., dupa caz
] prac Cip1ap _lproEe PUZ [3 pubp

» Avize solicitate pentru proiect auorizare - DTAC 4 Avize soficitate pentru PUZ_ : ,,", -
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d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
a1} Avize si acorduri privind ubﬁ‘ﬁple urbame si infrastructura
AAIlmentare cu apa_. ACanalzare, AAilmentare cu energie electrica; ATeiefomzare, ASalubntate,

-A sz Electnca SA Brascw

42) Avize si acorduri privind e e ©
LPrevemrea si stmgerea mcendlrlor, AApararea ::mla, AProtect[a medmlu:, ASanétatea pupulatlel i

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale sifsau ale servicifior descentralizate ale acestora:

A Dovada tittului asupra imabiluld - la zi; A Aviz Garda Forestierd Bragov;

4 Aviz Gospodérirea apelor; A Aviz 0 C.P.I. Bragov; & Aviz AN.LF.; A Aviz MAD.R;
A Aviz Dtrectla de Cultura Brasov _ 4 Aviz Ministerul Turismubui;
4) Studii de specialitate o o
LP U.Z. - Plan Urbamst:c Zonal' j.Studiu geotehmc‘ AStuchu topograﬁc.

Aite anZﬂ/aﬂ?!l‘;‘-'!‘! e e e e e e e
-APrimaria - FUNDATA - RETEA APA-CANAL; -
-aHotbrarea Consiliului Local de aprobare, P.U.Z.;

A Aviz Unic Consiliul Judetean Brasov; e e

e) actul administrative ai autoritatii competentea pentru protectia mediuloi; T
f} dovada privind achitarea taxelor fegale.

Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe(cople)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate | 12 luni de la data emiterii.

v ... PRESEDINTE, - o SECRETAR, e
_ Adrian-Toan, | . ' _Maria DUMBNKAVEANU

. ARHITECT SEF,

LS. _ Adrian IBANESCU

Sef serviciu: Radu V""“’“

I ntocmit: Carmen Botrs

Achitat taxa de §? le=i, conform ch:tanpe:fop nr. 359(! . d:n 05.11. 2019
Prezentul certificat de urbanlsm a fost transmis solicitantu i darect/pnn postd Ia data de
fn conformitate cu prevederile Leqii nr. 50/1991, privind autorizarea executinl lucrarilor de constructii, cu modificrile §i completiril

ulterioare
SE PRELUNGESTE YALABILITATEA

CERT.[FICATULUI DE URBANISM

nr: 2O\ ToinD 20 WL 2a0(9
. de la data de 25 “. QOQO ; pand la data de gﬁ)‘ [t %ﬂ

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititil nu este posibila, solicitantyl urmand s& obting, In conditiile legii un alt certificat d

urbanism.
. PF PRESEDINTE, e SECRETAR, .
T Adeon ean VESTEA T _Honal . pogUean T
.S, ARHITECT_SEF

Adolan l%& EICL

Sef serviciu: OOJkDU\Qh [URPES @\
intocmit: 0@:1’?\% &WS &g\
Data prelungirii valabilitatii QS"JOQ.OQ-O

A S . o £
Achitat taxa de 2@)'3)\ conform chitantei/OP . 4@1”5 dint Q—\ Ao 9—’3 273
Transmis soficitantului [a data de . direct/prin postd
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. Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BRASOV Nr. cerere 24262

Birout de Cadastru si Publicitate imobiliarad Zarnesti . Ziua 04
. Luna 11
- - Anul 2020
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S OB
Carte Funciard Nr. 102817 Fundata \[

]
A. Partea l. Descrierea imebilului
TEREN Extravilan

Adresa: Loc. Fundata, jud. Brasov

Nr.{ Nr. cadastral I .
Crt| Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102817 10.270

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23036/ 10/10/2019

Titlu Proprietate nr. 41356/2006; 43630, din 12/12/2007 emis de COMISIA JUDETENA BRASOV (act

administrativ_nr. 43629/12-12-2007 emis de COMISIA |UDETEANA BRASOV):

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept reconstituire Al

conform L[.18/1991, dobandit prin lLeqge, cota actuala 1/1

1) RUSANU ANCA-DANIELA, cu cota de 1/2

2) ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA, cu cota de 1/2
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 1022098/Fundata, inscrisa prin incheferea nr. 21322 din 04/09/2015; pozitie
transcrisa din CF 101465/Fundata, incheierea nr. 7744din 03-11-2006; pozitie transcrisa din CF 100227/Fundata,
incheierea nr. 5164din 19-03-2009; pozitie trahscrisa din CF 101457/Fundata, incheierea nr. 7749din (3-11-
2006; pozitie transcrisa din CF 101464/Fundata, incheierea nr. 7748din 03-11-2006;pozitie transcrisa din CF
101462/Fundata, incheierea nr. 7745din 03-11-2006

C. Partea 11i. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
: d . P o Referinte
repturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.angpi.ro Formular versiunsa 1.1




Carte Funciara Nr. 102817 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |l ~

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
102817 10.270 .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

[ H
]

102815

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta [vilan (mp)

1| pasune |NU| 10.270 - - ' i

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 20.153
2 3 17.179
3 4 9.825

4 5 9.066! i

51 6 8.144 e
6 7 8.039
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry infarmare sn-line la adresa epay.anopiso Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102817 Comuna/Qras/Municipiu: Fundata

-

Punct Punct Lungime segment

nceput] sfarsit o= {m}
7 8 20.177 -

8 g9 21.168

9 10 25927

10 11 179.237

11 12 126.297

12 13 26.708

13 14 141.455

14 ; 1 217.323 :

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 s5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese '
administrative prevazute de legislaiia In vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generé_rii,
04/11/2020, 17:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.3






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24261
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 04
i Luna 11
FAT . Anul 2020
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ’ Cod verificare
AENTI RATIDNATA PENTRU INFORMARE 10008972704
OGHOE
Carte Funciard Nr. 102816 Fundata
A. Partea l. Descrierea imobilului #
TEREN Extravilan !

Adresa: Loc. Fundata, Jud. Brasov

g:t ,:'r':'tc:;ii’s:;;:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102816 5.917 '

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

23036 / 10/10/2019

Titlu Proprietate nr. 41356/2006; 43630, din 12/12/2007 emis de COMISIA JUDETENA BRASOV {act
administrativ_nr. 43629/12-12-2007 emis de COMISIA JUDETEANA BRASOV);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept reconstituire ’ Al
conform L.18/1991, dcbandit prin lege, cota actuala 1/1

1) RUSANU ANCA-DANIELA, cu cota de 1/2
2) ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA, cu cota de 1/2

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 102298/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 21322 din 04/09/2015; pozitie
transcrisa din CF 101465/Fundata, incheierea nr. 7744din 03-11-2006; pozitie transcrisa din CF 100227/Fundata,
incheierea nr. 5164din 19-03-2009; pozitie transcrisa din CF 101457/Fundata, incheierea nr. 7749din 03-11-
2006; pozitie transcrisa din CF 101464/Fundata, incheierea nr. 7748din (03-11-2006;pozitie transcrisa din CF
101462/Fundata, incheierea nr. 7745din 03-11-2006

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, -
. P - Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din3

Extrase pentru informare on-tine fe adresa epay.ancpi.co Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102816 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102816 5.917

* Suprafata este determinatd in pianul de proiectie Stereo 70.

\\ —a
s

™ ,j

B

io7Eis
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafaia , . .
Crt | folosintd |vifan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinie
1 pasune | NU 5.917 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct{ Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputjsfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| [ inceput|sfirsit segment
1 2 12.658 2 3 9.274 3 4 10.741
4 5 24.664 5 6 15.947 6 7 11.587
7 8 15.581 8 9 9.141 9 10 14.249
10, 11 3.869 i1 12 12.044 12 13 11.699
- 13 14 5.989 14 i5 9.45 15 16 18.839
16 17 4178 17 18 5.154 18 19 0.836
19 20 19,493 20 21 412 21 22 7.404
22 23 7.356 23 24 11.963 24 25 12.218
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Carte Funciard Nr. 102816 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput{sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment
25 26 3.975 26 27 14.014 27 28 9.168
28 29 15.571 29 ‘30 11.107 30 31 15.301
31 32 - 24.061 32 33 10.833 33 34 9.392
34 35 12.885 35 36 14.347 36 37 10.947
37 38 11.511 38 39 1.036 39 40 .19.76
40 41 29.671 41 42 20.523 42 43 167.804
43 44 119.982 44 45 11.128 45 46 126.257
46 47 179.237| a7 48 25.927 48 49 21.168
49 50 20.177|; 50 51 4.041 51 52 11.025
52 53 10.68 }’ 53 1 13.676
* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valahil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. .
Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de [a momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2020, 17:4%
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PROIECTANT: SC Arhikron BIM SRL LUCRARE: PUZ-Construire locuinte
Brasou, str. Col. Buzoianu nr. 23, constructii turistice,
loc. Fundata, jud. Bragov
BENEFICIAR: Rusanu Anca-Daniela

MEMORIU GENERAL

DATE GENERALE
DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
Obiectul lucrérii: Plan Urbanistic Zonal-Construire locuinte

individuale, constructii turistice si dotari

sportive
Amplasament: com. Fundata, jud. Brasov
Beneficiar: Rusanu Anca-Daniela
Numér proiect: 02/2020

OBIECTUL LUCRARII
 Elementele urbanistice care stau la baza intocmirii
documentatiilor de urbanism pentru determinarea conditiilor de
_ ‘amplasare ale unor obiective in cadrul localitatii sunt:
-dimensionarea, func‘;ionalitatea si aspectul arhitectural
-rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale
-circulatia juridica a terenurilor
-echiparea tehnico-edilitara
Documentatia este intocmita in conformitate cu cerintele
cuprinse in certificatul de urbanism nr. 251/20.11.2019 eliberat de

Consiliul Judetean Brasov.

SOLICITARI ALE TEMEL PROGRAM
- stabilirea de reglementari specifice zonei de locuinte si
functiuni complementare, constructii turistice, dotari
sportive
- stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si
spatiile verzi
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- stabilirea indicilor urbanistici de utilizare si ocupare a
terenului conform HG 525/1996
- prevederea in mod obligatoriu de spatii verzi, terenuri de
sport si de joaca pentru copii, precum si dotari
dimensionate conform reglementarilor in vigoare
- obligativitatea ca pentru incalzire sa fie utilizate si alte
surse decat petrolul, gazul metan, lemn in procent de
minimum 12% (conform legii 372/2005 — cu aplicare din
2006 — lege care transpune in legislatia romana directivele
europene cu privire la consumurile de energie
conventionala)
- stabilirea de reglementari wurbanistice in vederea
autorizarii directe fara intocmire PUD
- introducere in intravilan a terenului pentru dezvoltare a
zonei turistice si de locuire

- PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A

LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Conform PUG Fundata aprobat cu HCJ 110/1999, HCL
15/1999, prelungit cu HCL 51/2018, zona studiata face parte
extravilanul localitatii.

1.1. SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si documentatiilor aprobate anterior PUZ
PUG FUNDATA - HCL 15/1999
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Baza topografica si identificare cadastrala scara 1/5000
Studiu geotehnic
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea zonei '
Pentru zona studiata nu s-a intocmit nici un proiect de
investitie

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Zona studiata are o suprafata de 16187 mp si este amplasata in
partea de est a localitatii Fundata.
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Fondul construit al zonei este reprezentat de locuinte
individuale pe lot, dar ponderea mare este a terenului neconstruit,
fiind folosit in prezent ca teren agricol. Ca urmare zona are un

profund caracter rural.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE

CU EVOLUTIA LOCALITATII

Zona are suprfata de 16187mp si este amplasata in partea de
est a localitatit Fundata. Asa cum se poate observa si din plansa de
incadrare in teritoriu, directiile de dezvoltare ale localitatii sunt
conditionate in primul rand de elementele cadrului natural, zona
montana si de deal fiind o prezenta putenica in teritoriu.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se afla in partea de sud-est a localitatii
Fundata, spre Moieciu la o distanta de cca. 2km de la intrersectia
strazii Padina Ursului cu drumul principal care traverseza comuna DJ
730A .
' Zona este cuprinsa in totalitate in exteriorul limitelor
intravilanului.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

CONDITIH NATURALE

1. DATE GEOMORFOLOGICE SI LITOLOGICE

Amplasamentul in studiu prezinta o panta dinspre nord spre
sud, terenul este stabil si fara accidente. Terenul este marginit la est
de padure si la vest de strada Padina Ursului.

Amplasamentul apartine culoarului-Rucar—Bran, care reprezinta
. o digitatie a depresiunii Brasovului cu muntii Bucegi.

Din punct de vedere litologic in alcatuirea acestei unitati intra
un fundament stancos format dintr-un conglomerat polimictic, peste
care se asterne o patura deluviala formata din fragmente de grohotis
intr-o matrice nisipos-argiloasa.

Sondajele executate In perimetrul cercetat au pus in evidenta
urmatoarea succesiune litologica:

-0,00 - 0,20 m sol vegetal

-0,20 - 2,00 m nisip argilos roscat, cu fragmente de grohotis

-de la 2,00 conglomerat polimictic, galbui-roscat
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2. DATE HIDROGEOLOGICE

Sondajele executate pe amplasamentul in studiu nu au intalnit
apa subterana. Zona studiata este drenata de paraul Stancioiu,
afluent de stanga a raului Turcu.

|

3. ADANCIMEA DE INGHET l

Adancimea maxima de inghet a terenului natural din zona
localitatii Fundata, de care trebuie si se {ind seama la proiectarea
fundatiilor, conform STAS 6054- 77 este de 1,00 m.

4. INTENSITATEA SEISMICA

Conform normativului P 100-1/2013 privind proiectarea
antiseismicid a constructiilor, perimetrul cercetat se incadreazi in
zona seismica de calcul “D” caracterizatd prin coeficientul ag = 0,20.
Din punct de vedere al perioadelor de colt Tc = 0,7 sec.

CONDITII DE FUNDARE

Luand in considerare conditiile naturale mai sus mentionate la
proiectarea constructiei se vor lua in calcul urmatoarele date: '

Se poate funda, in stratele de nisip argilos roscat, cu fragmente
de grohotis incepand de la 1,10 m fatd de cota terenului natural.
Adancimea minima de fundare este impusa de adancimea maxima de
inghet a terenului.

Pentru stratul de nisip argilos roscat, cu fragmente de grohotis,
valoarea presiunii conventionale va fi 250 kPa.

La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau
ascendente (prin absorbtie capilard) a umiditatii pamantului, se vor
prevedea izolatii hidrofuge.

Cota + 0,00 a constructiilor se recomanda a fi cu 0,30 — 0,40 m
mai sus ca nivelul terenului.

Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din
precipitatii din zona constructiilor, prin masuri adecvate ( trotuare de
garda, rigole, pante corespunzatoare, etc.).

Sapaturi cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa, in cazul
terenurilor existente pe amplasament cu adancimi de pana la 1,25 m
(Normativ C.169-88).

Conform normelor Ts dupd modul de sapare si proprietatile
coezive, terenurile ce urmeaza a se excava se incadreaza in categoria
“mijlociu”.
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2.4. CIRCULATIA

_ In ceea ce priveste trama stradala existenta, in zona se poate
spune ca aceasta este foarte slab dezvoltata. In prezent circulatia in
interiorul zonel se desfasoara pe drumul judetean DJ730A si str.
Padina Ursului cu profil transversal al partii carosabile pietruit.
Pentru str. Padina Ursului este aprobat un proiect tehnic pentru
asfaltare drum. Profilul transversal al drumului pentru partea
carosabila este de 4 m si rigola 50 cm.

Pentru circulatia in interiorul zonei studiate, beneficiarii,
proprietari ai unei parcele mai mari de teren, au dezmembrat un lot
de teren pentru un drum care deserveste toate parcelele. Latimea
drumului este 10 m (7 m carosabil, trotuar de 1,5 m pe fiecare parte),
are nr. cadastral 102816 in suprafata de 5917 mp.

Din  analiza situatiei existente reies  urmatoarele
disfunctionalitati principale: '

- in zona, terenul fiind in folosit in marea lui majoritate
pentru agricultura trama stradala fiind insuficient
dezvoltata. '

- Strazile existente nu corespund din punct de vedere
tehnic cerintelor de dezvoltare ale zonei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata este in prezent teren liber si adiacent o zona
turistica prin existenta unor unitati de primire turistica in zona
- Poierita Ursului. Raportul spatiu liber — spatiu construit este net in
favoarea spatiului liber. Aceasta dezvoltare are rolul de a schimba
caracterul rural actual al acestei zone transformand-o intr-o zona de
locuinte si agrement.

O disfunctionalitate majora este lipsa asigurarii cu servicii a
zonei, cu spatil verzi, de agrement si sport, in general lipsa
reprezentarii functiunilor conexe locuirii.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata este dotata cu retea de apa si retea de distributie
a energiel electrice, retelele existente se vor extinde in conformitate
cu solutiile tehnice din studii si avize.
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GOSPODARIREA APELOR

Apele pluviale se vor evacua liber la nivelul solului prin rigole,
jgheaburi si burlane cu descarcare in zona verde amenajata. Apele
pluviale de pe trotuare, parcari si carosabil vor fi colectate intr-o retea
de canalizare pluviala cu separator de nisip si . hidrocarburi si
decarcate bazine amplasate in zonele verzi amenajate .

ALIMENTARE CU APA

Zona studiata are posibiliatea racordarii la reteaua publica de
apa potabila in conformitate cu avizul nr. 975/2020 emis de Primaria
Fundata. Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea conductei de
alimentare cu apa potabila existenta pe str. Padina Ursului. Necesarul
de apa se va calcula in corelare cu destinatia constructiilor.

CANALIZARE.

Sistemul de canalizare menajera propus pentru preluarea
apelor uzate menajere provenite de la ansamblul studiat va cuprinde
un numar de patru statii de epurare SBR 30000, si anume va prelua
numai apele uzate menajere care corespund incarcarilor impuse de
NTPA 002/2005, apele meteorice fiind preluate intr-un sistem de
canalizare ape meteorice nou ce va tranzita apa pluviala spre doua
bazine de retentie. Spatiul verde ramas disponibil in amplasament va -
descarca apa meteorica direct in mediul natural, fard epurare
(exceptand cazurile in care apele de ploaie spald suprafete impurificate
cu produse petroliere, diverse minereuri, substante nocive etc.).

INSTALATII ELECTRICE

Reteaua electrica va trebui extinsa pentru a putea desevi
intreaga zona in functie de solutia agreata de S.C. ELECTRICA
DISTRIBUTIE S.A.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu
inconjurator.
Zona nu este afectata de nici de riscuri naturale, nici de

alunecari de teren.
Nu este cazul unor valori de patrimoniu care sa necesite

protectie.



PROIECTANT: SC Arhikron BIM SRL LUCRARE: PUZ-Construire locuinte
Brasov, str. Col. Buzoianu nr. 23, constructii turistice,
loc. Fundata, jud. Brasov
BENEFICIAR: Rusanu Anca-Daniela

2.8 REGIMUL JURIDIC
In plansa destinata acestui capitol se regaseste faptul ca nu se
prevede mici un fel de circulatie a terenurilor, datorita faptului ca
regimul juridic al drumului este proprietate privata, iar restul
terenurilor din zona sunt deasemenea proprietate privata. Astfel,
trotuarele sunt de 1,5m latime si carosabilul de 7,0m latime . -

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. PREVEDERI ALE PUG
Conform PUG Fundata aprobat cu HCL 110/1999, zona

studiata face parte din extravilanul comunei. Din punct de vedere
functional se remarca prezenta locuirii, reprezentata de zone cu
locuinte, in regim individual, cu regim mic de inaltime, unitati cu
caracter turistic si in fine, o importanta suprafata de teren liber,
folosita in prezent pentru agricultura.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Zona nu pune probleme deosebite pentru valorificarea
cadrului natural intrucat exista elemente deosebite care sa fie puse in
valoare. Ea are in schimb doua particularitati din punct de vedere al
cadrului natural si anume calitatea peisajului natural si diferentele de
nivel. Acestea sunt valorificate in dezvoltarea zonei prin propunerea de
pietonale, spatii de promenada.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Propunerile de modernizare a circulatiei in zona au tinut
cont de prevederile PUG Fundata aprobat, dar si de alte documentatit
de urbanism aprobate sau care sunt in curs de elaborare.
Se propune : |
- realizarea unui drum privat cu doua benzi de circulatie,
cu trotuare cu latime de 1,5 m care deserveste intreaga zona
studiata. '
Reteaua stradala propusa cuprinde strazi
DUPA CATEGORIA TEHNICA
~ strazi de categoria III - cu 2 benzi (1 banda pe sens), profil
carosabil de 7 m si trotuar de 1,5 m pe ambele parti
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3.4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI URBANISTICE

Se prevede zonificarea terenului liber de orice constructii prin

realizarea unel trame stradale care sa respecte legislatia si

normativele
functiuni;

in vigoare,rezultand subzone cu urmatoarele

ZL - zona de locuinte individuale si case de vacanta

ZT - zona constructil cu caracter turistic

ZV- zona verde

In conformitate cu cerintele temei de proiectare, asa cum s-a

mentionat anterior, zona studiata va avea ca dominanta functiunea de

locuire si turistica.

Noile constructii, indiferent de functiunea pe care o vor avea, se

vor racorda la retele edilitare propuse a se realiza.
BILANT TERITORIAL
ZONE FURGTIORALE EXISTENT | EASIENT | BROPUS | PROFLS
[14:13 % 14 %
] ] oo . 20053 consiucki 0og .06 42540 3500
BT ol {case devacaniz) parcar | Grouall 000 | oo | 12%2 | m
PHEM  pomswo-ams, CuT Mas=108 .00 an

H ZT - zona destingls dadidor ou funcBuni uistice

- PiE+Al rormoses, cornare:a

- P25+l somaicas, DT RA=ss

Zona consindi 0.00 000 3500
panca § croulati .00 000 B0
20014 verde 380
B185.00 mg ; .
7007 constuti 0.00 400 405 040
BT 00 18506

parcan § ool 0.00 .00

vende a

594700 mp

TOTAL 20MNA STUDIATA

16787.00 16502 | 1818700

100,08

INDICI URBANISTICI

Procent de ocupare a terenului- POT

ZT - zona constructii cu caracter turistic

POTmax.=35%
ZL —zona de locuinte propuse
POTmax.= 35%
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ZV - zona verde

POTmax.=10%

Coeficient de utilizare a terenului - CUT
ZT- zona constructii cu caracter turistic

' CUTmax.=1,4 mp.Ad/mp.ter

ZL - zona de locuinte propuse

CUTmax.=1,0 mp.Ad/mp.ter.

ZV - zona verde propusa

CUTmax.=0,25 mp.Ad/mp.ter

Regim maxim de inaltime

ZT - zona constructii cu caracter turistic max. P+2+M
ZL - zona de locuinte propusa max. P+E+M
ZV - zona verde propusa max. P

‘3.5 BIODIVERSITATE

3.5.1 Amplasare

Terenul studiat este adiacent sitului NATURA 2000 ROSCI0102
Leaota.
Masivul Leaota este situat in sud-vestul complexului montan Bucegi,
ce include si Muntii Bucegi, Muntii Piatra Craiului, Culoarul Rucér-
Bran-Dragoslavele si Culoarul Prahovei. Situl Natura 2000
ROSCIO102 Leaota este localizat in partea de nord-est a Muntilor
Leaota pe o suprafata de circa 1,393 hectare, invecinandu-se in partea
de nord-vest cu situl N2000 ROSCI0194 Piatra Craiului, iar la est cu
situl N2000 ROSCIO013 Bucegi.

Situl Natura 2000 ROSCI0102 Leaota a fost infiintat prin
Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile Nr. 1964 din data
de 13/12/2007.

Habitatele identificate aici sunt: paduri de amestec fag-rasinoase
(9110), paduri de molid (9410), paduri aluviale (91EQ*), tufarisuri
subalpine (4060, 4070}, habitate de pajisti (6150 si 6230%), printre
care apar frecvent stancarii si grohotisuri (8160*) (Directiva Habitate ~
Directiva 92/43/CEE). Diversitatea vegetala este foarte mare, cu un
numar de 810 specii, intre care cateva specii protejate prin lege sunt:
garofite de munte (Dianthus sp.), floarea de colt (Leontopodium
alpinum}, bujorul de munte (Rhododendron kotschyi}, tisa (Taxus
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baccata), zambrul (Pinus cembra) etc. Diverse specii de mamifere si
pasari au fost identificate aici, unele dintre cele protejate prin lege
fiind ursul brun (Ursus arctos), rasul (Lynx lynx), lupul (Canis lupus),
cocosul de munte (Tetrao urogallus), uliul pasarar (Accipiter nisus),

fase {Anthus sp) etc. (Directiva Pasari — Directiva 79/409/CEE).

Principalul %rol al sitului Natura 2000 este acela de coridor ecologic,
asigurand migrarea speciilor intre doua mari arii protejate PN Bucegi
si PN Piatra Craiului. Lupul si ursul sunt printre speciile ce
beneficiaza de acest rol al ariei naturale protejate.

Habitatele lemnoase de Myricaria germanica si de anin din vaile
importante din Leaota joaca un rol ecologic important, prevenind
eroziunea malurilor raurilor §i reprezentand, de asemenea, nise
importante pentru speciile de fauna si flora. In trecut, aceste habitate
au fost degradate. In urma achizitionarii padurilor si oprirea taierii
padurilor, arinii au putut sa se regenereze si habitatele ripariene au
inceput sa isi revind in mod natural.

Zona Leaota este un adapost important pentru carnivorele mari
si un coridor important pentru'dispersarea lor (intre Piatra Craiului si
Bucegi). Populatiile de ursi si lupi sunt studiate prin prelevare genetica
neinvaziva (par, excremente, urindj, pentru a identifica indivizi unici.
Populatia de rasi este studiata folosind camere de miscare si analize
ADN. Studiul carnivorelor mari este in desfasurare in zona Leaota. Se
lucreaza la un proiect de reintroducere a zimbrului si castorului, iar
comunitatile locale sunt un partener important pentru dezvoltarea
zonei, intr-o directie sustenabila.

Se propune realizarea unui ansamblu format dintr-o zona
destinata dotarilor turistice, precum si o zona destinata locuintelor cu
acces din strada Padina Ursului.

Avand in vedere faptul ca zona studiata este adiacenta sitului
NATURA 2000 ROSCIO 102 Leaota, proiectul propus nu are impact
asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata

3.5.2. Descrierea proiectului :

Se propune realizarea unui ansamblu format zona destinata
locuintelor individuale sau case de vacanta cu acces din drumul
privat — sapte loturi cu suprafete cuprinse intre 488 si 615mp, si
dintr-o zona destinata dotarilor turistice.
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3.5.3. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Avand in vedere faptul ca zona studiata este adiacenta sitului
NATURA 2000 ROSCIO102 Leaota, proiectul propus nu are impact
asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata.

Obiectivele de interes turistic ramén de dimensiuni extrem de
reduse comparativ cu alte investitil. Utilizarea de materiale locale va
contribui la o minimizare a impactului. Masurile de reabilitare
ecologica ce se vor suprapune masurilor de integrare in peisaj vor
duce la o diminuare a impactului presupus de implementarea
proiectului, dar si la refacerea unor factori de mediu, ce poarta
marturia’ unui impact anterior. In consecintd considerdm ca efectul
acestui proiect asupra piesajului va fi unul minim. Data fiind lipsa
unui impact potential asupra elementelor criteriui ce au stat la baza
desemnarii sitului, nu se impune asumarea unor masuri
compensatorii. Prin obiectivele sale proiectul propus nu necesitad
monitorizarea mediului.

'3.5.4. Despre aria protejata situata in apropiere:

Masivul Leaota este situat in sud-vestul complexului montan
Bucegi, ce include si Muntii Bucegi, Muntii Piatra Craiului, Culoarul
Rucar-Bran-Dragoslavele si Culoarul Prahovei. Situl Natura 2000
ROSCIO102 Leaota este localizat in partea de nord-est a Muntilor
Leaota pe o suprafata de circa 1,393 hectare, invecinandu-se in partea
de nord-vest cu situl N2000 ROSCI0194 Piatra Craiului, iar la est cu
situl N2000 ROSCIO013 Bucegi.

Situl Natura 2000 ROSCIO102 Leaota a fost infiintat prin
Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile Nr. 1964 din data
de 13/12/2007.

Habitatele identificate aici sunt: paduri de amestec fag-rasinoase
(9110}, paduri de molid (9410), paduri aluviale (91EQ¥), tufarisuri
subalpine (4060, 4070), habitate de pajisti (6150 si 6230%), priritre- -
care apar frecvent stancarii si grohotisuri (8160*) (Directiva Habitate —
Directiva 92 /43 /CEE). Diversitatea vegetala este foarte mare, cu un
numar de 810 specii, intre care cateva specii protejate prin lege sunt:
garofite de munte (Dianthus sp.), floarea de colf {Leontopodium
alpinum), bujorul de munte (Rhododendron kotschyi), tisa (Taxus
baccata), zambrul (Pinus cembra) etc. Diverse specii de mamifere si
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pasari au fost identificate aici, unele dintre cele protejate prin lege
fiind ursul brun (Ursus arctos), rasul (Lynx lynx), lupul {Canis lupus},
cocosul de munte (Tetrao urogallusj, uliul pasarar (Accipiter nisus),

fase (Anthus sp) ete. (Directiva Pasari — Directiva 79/409/CEE).

Principalul rol al sitului Natura 2000 este acela de coridor ecologic,
asigurand migrarea speciilor intre doua mari arii protejate PN Bucegi
si PN Piatra Craiutlui. Lupul si ursul sunt printre speciile ce
beneficiazi de acest rol al ariei naturale protejate.

Habitatele lemnoase de Myricaria germanica si de anin din vaile
importante din Leaota joaca un rol ecologic important, prevenind
eroziunea malurilor raurilor si reprezentand, de asemenea, nise
importante pentru speciile de fauna si flord. In trecut, aceste habitate
au fost degradate. In urma achizitionarii padurilor si oprirea taierii
padurilor, arinii au putut sa se regenereze si habitatele ripariene au
inceput sa isi revina in mod natural.

Zona Leaota este un adédpost important pentru carnivorele mari
siun coridor important pentru dispersarea lor (intre Piatra Craiului si
Bucegi). Populatiile de ursi si lupi sunt studiate prin prelevafe genetica
neinvaziva (par, excremente, urind), pentru a identifica indivizi unici.
Populatia de rasi este studiata folosind camere de miscare si analize
ADN. Studiul carnivorelor mari este in desfasurare in zona Leaota. Se
lucreaza la un proiect de reintroducere a zimbrului si castorului, iar
comunitatile locale sunt un partener important pentru dezvoltarea
zonel, intr-o directie sustenabila.

» Masuri de protectie a speciilor si habitatelor din zona
protejata {in special carnivorele mari-Ursus arctos, Canis
lupus, Lynx lynx)

Avand in vedere faptul ca zona Leaota este un coridor pentru
dispersarea carnivorelor mari intre Piatra Craiului si Bucegi, se
propune ca perimetrul proiectului propus sa fie securizat cu gard
electric pentru a evita interactiunea om-carnivore. Deasemenea
pentru a nu afecta speciile, accesul motorizat in scop turistic nu va fi
permis in afara zonei studiate. Pentru evitarea apropierii carnivorelor
datorita mirosului de hrana, evacuarea deseurilor menjere se va face
la intervale mici de timp.
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Din punct de vedere al disturbarii avifaunei de interes

comunitar la faza de constructie, consideram ci impactul
implementari proiectului va fi minim si nesemnificativ data fiind
natura si pericada scurtd aferentda executarii acestor lucrari. Date
fiind caracteristicile tehnice ale proiectului si tinandu-se cont de
gradul relativ scazut de disturbare manifestat in vecinatatea terenului
analizat, se poate afirma cu certitudine ca la faza de functionare a
obiectivului de investitii gradul de disturbare a avifaunei de interes
conservativ potential prezente in zond va fi unul redus si
nesemnificativ ca impact.

Avand In vedere cele anterior mentionate, inclusiv faptul ca
amplasamentul se afla in afara sitului NATURA 2000 ROSCI0102
Leaota, la aproximativ 350m, concluziondm ca implementarea
proiectului “Construire locuinte si dotari turistice, com. Fundata, jud.
Brasov”, propus a fi amplasat in extravilanul comunei Fundata,
judetul Brasov, nu va afecta in mod semnificativ niciuna dintre
speciile de interes comunitar identificate ca prezente sau potential
prezente in zona de interes investifional.

3.6 PROTECTIA MEDIULUI

Zona studiata este propusa pentru dezvoltarea functiunii de
locuire si turistice ce nu prezinta riscul ca prin activitatea ce se va
desfasura in viitor sa apara surse de poluare a mediului peste limitele
permise de legislatia in vigoare.

Totusi, ca sa nu apara asemenea cazuri, investitorii au
urmatoarele obligatii:

0 Sa nu desfasoare activitati poluante in zona

o Sa iau toate masurile pentru a elimina orice sursa de
poluare in zona

o Depozitarea descurilor se va face controlat, respectand
toate normele sanitare

0 Se vor organiza suprafete pentru spatii verzi si
plantatii de aliniament de protectie, conform HG 525/ 1996, in cadrul
fiecarei parcele.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta
documentatie se inscriu in prevederile PUG Fundata pentru zona
studiata.
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Constructiile propuse se vor autoriza direct cu reépectarea
prezentului regulament.

Trama stradala propusa are caracter de obligativitate si
permite parcelarea terenurilor astfel incat fiecare lot sa aiba acces
carosabil direct din strada, conditie obligatorie de construibilitate!
pentru o parcela. _

In baza documentatiei P.U.Z. aprobate in Consiliul Local
Fundata se pot incepe demersurile pentru autorizarea directa a,

investitiilor propuse si realizarea parcelarii conform P.U.Z.

intocmit

arh. Simona Bucur
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