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ROMANIA
} CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Presedinte

Nr. 9?‘-35 din XR.O%.2085
CERTIFICAT DE URBANISM
v, 480 din  K2Z.O0F 2080

In scopul

ELABORARE P.U.Z. ~ pentru CONSTRUIRE PENSIUNE AGROTURISTICA SI
AGREMENT

Ca urmare a cereril adresate de TRUICA- DUMITRU RAZVAN DANIEL si TRUICA EUMITR{J CM??ELIA MARE&NA
cu domicilivl tn BUCURESTI, sect. 1, str. FORTUNEI, nr; 46, inregistraté la nr. 9435 din 2020-06-15 .

Pentru imobilul - teren sl/sau construc‘;a; - situat in 3udetul Erasov comuna FUNDATA tmnbii ident t; c:at prm
‘Extras de Carte Funciara CF nr. 100073; Extras de Carte Funciarg nr, 100072; '

In temelu] regiementariiot documentai;tez de urbamsm nr 34090 ;’ 1998 faza PUG, aprobaté cu Hotérére; ;

In conformitate cu preveéer:le Legu ar. 50219’91 prwmd autorizarea executarii lucrariior de construct, ci
modificarile si completarile ultérioare,

SE CERTIFICA

1. Regimuyl juridic:
1. Imobilul este situat in extravilanul comunei Fundata.
2. Drept de proprietate asupra imebilului; TRUICA-DUMITRU RAZVAN-DANIEL si TRUICA-DUMITRU CAMELIA
MARIANA - conf. Extraselor de CF mat sus amintite. _
3. Restrictii: Imobilul se afld in zon& propusd pentru dotari specifice sporturilor de iarna,

2. Regsmui economlc

. Fﬁlosm;ta actuali: faneata extrawaan S=8569 mp.

Destinatia zonel conform PUG: zend propusa sporturifor de iarnd - extravilan,

Regfementari fiscale: conform Codului Fiscal.

Nu existd alte Hotdrdri ale Consiliuhyi Local cu privirg la zena in care se afld imobitul, conform avizoiu
Primariej Fundata nr, 1622/22.06.2020.

S

3. Regimul tehnic:
Se soilcﬂ:a CONSTRUIRE ?ENSIUNE AGRO?URISTICA 52 AGREMEN"!’.

sportur;lor de farnd, pentru construnre este necesar a se eiabura gi aproba o documentagle de
urbanism, respectiv P.U.Z.

4. Regimul dé actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Conform Legi 350/2001 - actualizat®, avizul de oportunitate se emite In bafa umel soli¢ifir scrise cuprinzénd urmdtcarele
elemente;

a) piese scrige, constdnd in memoriuv tehnic pe specuaéitatx care va cuprinde prezentarea {nvestifielfoperafiunii propuse, indicatorii
urbamstlcn prc:;aust modul de mtegrare a acesteia in zona prezentarea consecmteior eceﬁamace $§ $omai ia nweiui umta;l; terxtonale de
lacale {daca & razal), pmpuneri pr[vmd metodela de informare s| consaltare a publicalul & piivite Ia eaborarea planulm drbanistic zonal;

b) piese desenate, constind Tn incadrares in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studia, cenceptul pmpus - plan de situagie
cu prezentarea functiuniior, a vecin@titilor, modul de asigurare a accesurilor i utxistagak)rf a zonelor de siguranta.

Prin avizid de uportumtate 2 elabordrii planulul urbanistic zonai, autoritetea publicd compstentd stabileste urmBtoareie:

a) teritariul care urmeazs sa fle studiat, ce cuprinde zona care urmeazd s3 fie reglementat? prin planul urbarniistic zonal si zona de
infiuentd a acestisia,

b) pentru lucrari de dmplasére a constructilor inginéresti precum turnun, stalpi, piloni cempcmeﬂte ale infrastructuriler tehmico-
edilitare 5i infrastructurfl de comtinicatii electronice; zona care urmeazd sa fle reglementats prin plapisd urbanistic ronal §i zona de
influentd a acesteia vor Tl stabilite dupa caz;

¢} categoriile functionaie ake dezvoltaril 5 eventualele servitugl;

d) indicaterii urbanistic obligatorii - limitele minime sl maxime;

&) dotdrile de interes pubhc necesare, asigurarea accesulul ptetenai si carosabil, parcajelor, utilittilor;

£ capacitatile de transport admise In raport ¢u Functiunile propuse §i cu incarcérile estimate datoritg waficului suplimentar generst de
vittoarele investiti;

4} éperatiuni cadastrale netesare n vederea imp iementarii chiectivelor de interes p&bltc si privat.

Elaborarea PUZ &e vé face prn informarea si consuitarea publicului - obligateriu - In urmatoarele etape:

a) etapa pregdtifoare - anuntarea interitlel de elaborare;

b) etapa elabordril propunerlior ca vor fi supuse procesulli de avizare;

&) etapa aprobdrii P.U.Z, se face confi Legi, 52/2003 - privind trensparenta decizionald 5i Leglt 344/2001 - privind liberul acees 1a
informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare, Prin PUZ se va studia inclusiv _aceésul la un drum._

public dimensionat corespunzitor functiunii.

tdin3



Aprobarea PULZ. se va face ulinrior pbines acorduriior gi & avizelor fegale, prisi K. CL L

16 vaderan spliclni at. 3171, pet (4] dir Legea nr. 35072001, actuslizatd, in RLL. vof fi avute in vedere si urmdtoareie
aspecte {in vederes emitérii autorizatie! de construire); _ N

&) existents finui rise privind securitates, sindtates sameniior sat neindeplinirsa conditiilor de salubritate minimé;

b) prezents unor vestigil arhéologice, Autorititile abilitate elibereazi Certificatul de descireare de sarcing -a_rﬁgoiagit':é sau institdle
restrictif prin avizuf eliberat; in termen de 3 funl de ja HHairtarea de citre beneficiar/finantator 2 Raportuivi de cercetare arheglogicd,
elaborat In urma finalizén cercetériior; _ .

€) existenta Hscills de TncBicars a normelor de protedtie a mediglui; 7 _

d) existerta riscului de o afécta negatly patrimoniy construly, patrimoniul natura] sau péizaje valorggss - recunoscute s pritefote
patrivit lagii; _

e} existenl® riscuritor naturale de inufidatii sau alunetsr de teren; ) _

f) evidentierea unor rEtur hatursle sifsau dnfropife cafe nu 24 fosk uaté B considersre cu prilejul elabordst documientailifor de
urbaniem aprobete anteridr pentry teritariul respectivi,

Documantutiz tehnica va f depusa po suport de harile (3 éxemplare} i In format electronic (pdf) fur plansa de

reglementari in format CAD (dwg, 4%F) Sau GIS, pe suport tops STERED 70,

Prezefitul certificat poate fi utilizat in scopui declarat pentru: } )
ELABORARE P.U.Z. - pentry CONSTRUIRE PENSIUNE AGROTURISTICA S AGREMENT
Certificatul de urbanism nu tine fog de avtorizatie de construire/ desfiintars
i reu confers dreptul de a executs lucrdtl de construdtii

4.08LTIGATII ALE TITULARULUT CERTIFICATULUT DE URBANISM:

in scopul elsbordsll dosumentaliel pentru sutorizares exécutifl fudidiilor de comstructii ~ de construire/disfintare = solicitantut s
va adrese autoritdli competente pentru pretectis mediuful

Ageniia pentru Pratectia Mediului Brasow, str, Polehaich, nr.3, Brasov

fn aplicarea Directivei Consiliulut 857337/ CEE(Directiva EiAT privind evaluares sfectelor anumitor proiecte publice si private asupra
medivlul, modificatd prin Directiva Gonstiutal $7/11/EF si prin Directiva Consiliulyf 5 Pariamentulul Buropean 2003/35/CE, piivind
participares publicelu B elaborares anumiter planud s proarime Tn legittira e mediut 51 iodificares, o privire la participarea
publicutuf 5f accesul 1a fustitie, 3 DirsgHvel 85/337/CEE 51 2 Dicective] FB/61/CE, prin cortificatul de urbanism 58 conwemiicd saffcitentul
abligatia de a contatta auturitates verithFlals de mediu pentru o sceasts s anaiizeze st &F decidd, dupd cay, theadrarea/nelitedrarea
projeciului fnvestiiel publice/private Tn fista proisctelor supise evalusni impachulul asupra fmedivicl.

in epticarss prevederifor Directival Cohsilinlel 85/387/CEE, procedurs de emitere & acorduiul de madiu sa desfisoard dupd emitneen
certificatulyl de urbanism, anterisr depunerlt decufiniafiel pactrn autorizares svecHid lucrSdisr de cofstructl la aitoritstes
administratiel publite compstente,

15 vederes satistacers garingeler cur privire ta procedurs de entitere & acordulyl de mediy, sutoritziea compelentd pentry protects

thediujui stabiilsfte mecanishiyl asigurlitli consutdni publice, sentralivsdl spirundlor publiculul ¢i 81 formBril unel punct de vedere oficial
<u priviee Iz redlizerea investitiel Th acoobd vy razulistele consultsr publice.

in aceste conditii

Sups primires prezentului ﬁéﬁﬁﬁ‘c&ﬁ de urbanism, titulard are oblioatia de 2 3¢ prezemta l2 autoritates comperéntd pentru protedia
fitediutui In vederen evaludii initiale 2 investitel o stadlici necesh¥fii evaluini efectsior acestela asuprs mediviui. In urma evaludr
initiale @ investitiel sa va ewite actul adniinistrativ al auoritiyi competarite penitiu protectia meedivlyl,

in situatia In cave autoritates comﬁeten?ég pentru protectia mediulid sza'&;éie:gﬁe .?z%‘f_:esitatga e‘x‘@_ﬂéa’ié efeciélor invEsHiel asupra Medial,
solicitasiul are obligatis de a notifice acest fapt autorif8tii 2dministrariel publfice competente cu privire la radntinerea cereril pentri |

dutonyarea esdtutiol WerSsibr de constructy,

I situatia n care, dups emiterea certificatilyli de urbanist off pe parcuran derulii procedurii ¢ sveluzre’ a efeptelor investitiel asupra |
medidial, solicitantul renuntd Ja intentia de realizare a ifivestifiel, acesta are obligatia de a notifics scest fapt aybortstl admintstratis
ig}%}bﬁce competents,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI IMSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENT
a}) certificatul de prbaniem; '
b} dovadz titlulul asupra imobiluiul, teren gi/ssu constructll, sau, dup# caz, extrasu? de plan cadiagiral ackulaizat fa zi §i
axtrasul di carte fundard de informare actualizat 13 =i, i cazul I care legea ru dispune astfel{copie fogalizptd):
<} documentatia tennic - DT, dupd caz :

Il prag [ oras [l proe Wi puz I rup

® Avize suficitate pentru profect ditorizare - DTAC & dvize saliciterd pentry PUZ
dj avizele @ acordurile stabilite prin cerdificatul de urbanism
#1} Avize §i acorduri privind utilititie urbans $i Infrastrisciura

altele (vize ampizsament)

T& Aviz Electrica SA Brasov;

&2} Avize gt acorduri priving

‘&Preveniren i stingerea incendiilor; Adpirarea civill;
2dn3



-&Protectia mediului; &Sindtatea populatick,

d3} Avizele/acordurile specifice administratief publice centrafe §i/sau ale serviciifor descentrahzate ale scestora:
& Dovadé titlului asupra imobitului - la zi;
A Aviz Ministeral Culturii;
A Aviz GogpodErirea apelor;
& Aviz - Priméria FUNDATA - retele apa- -canal;
A Aviz C.C.P.I. Brasov: A Aviz ANLF.; & Aviz MA.DLR. ;
A Aviz Ministerul Turlsmulun
4) Studii de Specialitate
AStudm geotehnic;
A Studiy ‘topografic;
Alte avize/acorduri
A Dovada accesubui fa ur drum public - dimeensionat corespunzator,
& Hotrirea Consiliulyi Local de aprobare a P.U.Z.;
A Aviz Unic Constiiul Judetean Bragoy;
e) actul administrative al autoritatii cnmpet&nte pentru protecgla mediulu;
) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plats ale urmidtosrelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 12 uni de ia dom emiterii,

PRESEDINTE,
Adrian-Toan VESTEA

i ARHITECT SEF;
Adrian IBANESCU

LS. { 7Y

Sef serviciu; fRadi’.a’ Voinea
Intocmit: Carmen Botn$

Achitat taxa de. 48 (g, confx::rrn chutan;enfGP nr, MANQDOO4673 4, 15.06.2020 .
Prezentul cartificat de urbanism a fost transmis solicitantului divert/prin ;‘Jogta 1B dEtA 4B ittt

In conformitate cu prevederile Legil nr. 5071591, privind autofizarea exeeutdril Wwerdrilor de constructi, cu modificrile st completdri
uitesicare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI BDE URBANISM

NR. BIN
de la dita de pdna la datz de
Diipg geeastd datd, 6 noul prefungire a valabilitdtii mu este posibil3, solicitantul urmand <3 obting, In conditiile legii un a't certificat @
urbaesism,
PRESEDINTE,  SECRETAR,
.8, ARHITECT SEF,

Sef serviciu:

Intocmit:

Data prelungidi valabifitigs

Achitat taxa de , confarm chitantei/OP din .
Transmis solicitantuiui ia data de direct/prin postd

3din3
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MEMORIU JUSTIEICATIV

1. DATE GENERALE

1.1. TITLUL LUCRARI: P.UZ COMUNA FUNDATA, SAT FUNDATA, TEREN Nr.
CAD. 100073 S1100072, JUDETUL BRASOV

12. OBIECTUL P.UZ: REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE
PENSJUNE AGROTURISTICA S| AGREMENT (conform cerinta Certificatului de wbanism
nr. 180 din 22.07.2020 emis de CJ Brasov).

1.3. BENEFICIAR/INITATOR: TRUICA-DUMITRU RAZVAN-DANIEL si TRUICA -
DUMIMTRU CAMELIA MARIANA cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, sector 1, stada
Fortunei nr. 46 ' :

1.4. PROIECTANT: ATTICO BARTER CLUB S.RL. reprezentata ptin administrator
arhitect Lupan Mircea - Adrian &

2. DATE PRIVITOARE LA LOCALITATE : comuna Fundata, judeétul Brasov

Comuna Fundata - alcatuita din satele Fundata, Fundatica si Simea este situata in
extremitatea sudica a judetului Brasov, in culoarul Rucar - Bran, fiind strajuita de masivul
Piatra Craiului si Muntii Bucegi, ce constituie arii naturale protejate. Fundata este comuna
aflata la cea mai inalta altitudine din Romania (1300-1400 m). Alaturi de comunele Bran si
Moeciu, comuna Fundata formeaza arealul geografic zona Bran. Suprafata teritoriului
administrativ este de 3681 ha.(INS 2008). Conform datelor existente (DJS Brasov, populatia
comunei a scazut intre anii 1990 si 2014 de la 1363 locuitori la 792 locuitori, iar sporu natural
este negativ. Se constata in ulimii ani o crestere usoara a sporului migratiei in localitate.
Principalele ocupatii ale locuitorilor comunei Fundata sunt agriculiura si cresterea animalelor.
Nu exista ferme de crestere a animalelor si nici forme de cooperare (asociere) privind
procesarea produselor de origine animala. Produsele lactate nu sunt marci inregistrate.
Infrastructura turistica sub forma pensiunilor agroturistice si a hotelunlor este bogata si
diversificata. Conform datelor prezentate in “Strategia de dezvoltare a comunei Fundata
pentru pericada 2016-2025, pe teritoriul satului Fundata numarul total al unitatilor de cazare
omologate de Ministerul Turismului era de 28, dispunand de 375 camere cu 776 locuri (sursa
datelor ANAT, 2014). In zona Bran - Moeciu - Fundata se practica preponderent turismul de
recreere.

3. DATE PRIVITOARE LA AMPLASAMENTUL TERENULUI :

3.1 Poztie in localitate.

Conform P.U.G. Comuna Fundata nr. 34090/1998, aprobat cu HCJ Brasov rr.
110/23/12.1999 si HCL Fundata nr. 15/31.10.1999 - aflat in valabilitate, precum si
Certificatului de urbanism nr. 180 din 22.07.2020 emis de CJ Brasov, terenul de
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amplasament in suprafata de 8569 mp, identificat prin extrasele de Carte Funciara nr.
100073 si 100072, propus a fi reglementat prin PUZ, este situat in extravilan, fiind adiacent
extremitatii de NE a zonei cenfrale sila nord fata de zona de locuinte individuale,

3.2 Analiza vecinatatilor

Vecinatatile terenului analizat in PUZ sunt proprietati particulare situate in infravilan {pe
laturile de vest si sud) si terenuri proprietate particulara situate in extravilan (pe laturile de
nord si est). Vecinatatea de vest este cuprinsa in zona centrala a localitatii, destinata
conform PUG pentru functiuni publice. Accesul in aceasta zona se face prinfr-un drum
comunal ¢u caracter vicinal, nemodernizat avand o latime intre aliniamente de cca. 3.50 m.
Drumul , identificat cu nr. top. 8621 (neinscris in CF) porneste din zona Scolii Generale spre
nord avand la celalat capat un palc de case printre care se remarca pensiunea Vila Thea
care are 4 camere (8 locuri pentru adulti). Accesul de la drumul public la terenul analizat se
face prin imobiluf cu rr. top. 8618/3/2/6, 8619/3/2/6, 8620/3/2/8, inscris in CF nr. 101503
FUNDATA cu categoria de folosinta “drum?, constituind servitute de acces. Se mentioneaza
ca in prezent exsta pe rolu Instantei de Judecata Ia judecatoria Zamesti dosarul nr.
960/338/2020 (stadiu procesual: fond) privind senvifutea de acces.

Vecinatatea adiacenta la sud este un teren folosit ca faneata desi este cuprins in
intravilan in zona destinata locuintelor individuale. De altfel, in specificul satelor montane,
densitatea locuintelor individuale este foarte redusa, acestea avand terenuri mari foloste ca
fanete. Spre nord si la est, in extravilan, nu sunt vecinatati construife.

Se constata ca zonificarea functionala prevazuta in PUG pentru intravilan nu mai este
de actualitate, aparand zone de interes pubiic sub forma de nuclee de cazare turistica in
cadrul zonei de locuinte individuale.

3.3 Date referitoare la proprietate:

Terenul analizat in PUZ, format din parceleie cu nr. cadastral 100073 si 100072, a facut
obiectul unor franzactii imobiliare (CVC) intrand in posesia sofilor Truica - Dumitru Razvan-
Daniel si Truica-Dumitru Camelia-Mariana astfel: .

- Incheiere de intabulare nr. 7397/05.05.2020 privind contractul de vanzare-cumparare
nr. 1417/04.05.2020 incheiat la NP Costescu Nicolae Dragos intre vanzatorii Oncioiu
Gheorghe si Oncioiu Lenuta Margareta si cumparatori privind terenul cu nr. cad. 100072
(4681 mp);

- Incheiere de intabulare nr. 7398/05.05.2020 privind contractul de vanzare-cumparare
nr. 1416/04.05.2020 incheiat la NP Costescu Nicolae Dragos intre vanzatorii Cojocaru lon si
Cojocaru Monica si cumparatori privind terenul cu nr. cad. 100073 {3888 mp)

3.4 Conifiguratia ferenului,

Terenul analizat in PUZ, format din parcelele adiacente cu numerele cadastrale 100073
si 100072 are forma unui patrulater cu laturile curbate (prezentand inflexiuni). Dimensitnea
medie pe directia vest - est (lungime) este de cca. 105 m iar pe directia nord - sud (latime)
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este de cca. 80 m. Din masuratori rezulta ca suprafata ferenului e mai mica decat cea din
acte, respecfiv penfru lotut cu NC 100073 suprafata masurata este de 3855mp fata de 3888
mp, iar pentru lotul cu NC 100072 suprafata masurata este de 4640 mp fata de cea din CF -
4681 mp. Terenul prezinta o panta accentuata pe directia vest - est de cca. 26%.

Conform studiului geotehnic  intocmit de P.F.A. Asuencei V. Viad - Moinest,
amplasamentul studiat are urmatoarele caracteristici:

- Are stabilitate locala si generala asigurata in conditiile actuale. Nu sunt manifestari
morfo-dinamice, nefiind supus inundatilor;

- Excavatiile propuse nu coboara sub nivelu apei subterane (nivelul hidrostatic nefiind
interceptat), si nu sunt necesare epuismente;

- Conform NP 074-2014, amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnica 2 - risc
geotehnic moderat;

- Din punct de vedere al riscului de alunecare, conform GT 019-98, amplasamentul
prezinta un coeficient de probabilitate Ky, = 0,125 - potential de producere a alunecarilor
mediu.

- Fundarea constructiilor se va face in stratul de nisip argilos cafeniu - galbui cu pietris
iar adancimea de fundare va fi sub limita de inghet hj = 1,10 m; _

- Presiunea conventionala-de calcul a terenului de fundare este 190 kPa pentru
adancimea de fundare de 1,20 m si de 230 kPa pentru adancimea de 2.0 m. :

- Sunt necesare lucrari de sprijinire a versantilor (ziduri de sprijin) pentru constuctiile si
pentru drumul care va fi prevazut pe amplasament;

- Din punct de vedere al zonei seismice, condorm P100-1/2013, comuna Fundata
prezinta urmatoarele caracteristici: grad de intensitate seismica 7 cu o perioada de revenire
de 50 ani, acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,25g, pericada de colt Te = 0,7s.

3.5 Categoria de folosinta a terenurilor

Parcelele analizate in PUZ - situate in extravilan, au categoria de folosinta faneata.
Conform P.U.G. Fundata, terenul de amplasament sé afla inf~0 zona propusa pentru dotari
specifice sporturilor de iarna. Se remarca fotusi faptul ca amenajarea unor partii de schi nu
este propice infrucat panta terenuiui are o orientare catre est, sud-est si nu spre nord cum o
cer exigentele.

3.6 Date referitoare la_dotari

" In zona, exista alimentare cu apa si cu energie electrica. Zona Moeciu - Fundata este
deficitara privind canalizarea apelor uzate provenite din consumul menajer. Ca atare, pe
amplasament se va propune o canalizare de ape uzate in sistem local. Comuna nu este
alimentata cu gaze naturale.
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4. ANALIZA PRIVIND INFRASTRUCTURA

Se constata insuficienta dimensionare in profil transversal a drumului comunal care
penetraza in zona amplasamentului. Acesta este un drum impietruit , ingust [a 3,50 m intre
alinlamente, fara trotuar pietonal si fara supralargiri pentru a permite trecerea autovehiculelor
din sens opus, mai ales in cazul autospecialelor. In ce priveste legatura dinfre drumul
comunal si terenul analizat, a fost propusa o solutie cu un drum de senitute avand latimea
carosabilului de 3.50 m si lungimea de cca. 120 m, flancat de un trotuar pietonal cu latimea
de 1.0 m. Drumul de senifute este prevazut cu 2 supralargiri de depasire. Solutia respectiva
este apriorica prezentei documentati, a fost propusa de expertul tehnic judiciar - ing.
Gavriluta lonut si depusa la Judecatoria Zamest in dosarul 960/338/2020 (stadiu procesual
pe fond). Traficui mediu indus de obiectivul propus prin PUZ este de cca. 10 intrari - iesiri/zi -
autoturisme. In mod confractual cu o firma de salubritate/gospodarie comunala se prevede
accesul autospecialei de colectare a gunoaielor selectate. :

Terend de amplasament este traversat oblic de o retea electrica aeriana de joasa
tensiune (in colill de NV al lotului cu N.C. 100073, Puterea instalata prevazuta pentru
obiectiv variaza infre 85 kW si 400 kW ih functie de tipul de incalzire.

Pe teren exista o retea de alimentare cu apa prevazuta cu hidranti.

Cerinta de apa: ' g

Qs zi med = 12.73 mc

Qs z max =14,65 me

Qs orar max = 1.71 mc :

Comuna Fundata nu este alimentata cu gaze naturale, ufiizandu-se in principal
combustibilul solid (lemne de foc). Din acest motiv, in cadrul obiectivdui propus, incalzirea
cladirilor va fi facuta cu lemne, iar prepararea apei calde se va face cu boilere electrice.
Pentru gatit vor fi utilizate plite electrice. Se presupune ca pe timpul iemii obiectivul va
functiona sub capacitatea de cazare. De asemenea. se preconizeaza o dezvoltare esalonata
a capacitatii de cazare, fapt care poate coincide in final cu aparitia si dezvoltarea alimentarii
CU gaze a comunei. _ :

5. ANALIZA EXISTENT PRIVIND CONFIGURATIA SPATIAL VOLUMETRICA A
ZONE|, PRECUM S/ TIPURILE DE FUNGTIUN! EXISTENTE PENTRU TERENURILE
AFLATE IN INTRAVILAN :

In zona amplasamentul_ui exista un nucleu de Jocuinte, case de vacanta si pensiunea
“Vila Thea”, care prezinta tipul de constructii montane, realizate din lemn, cu sarpante in
pante. Regimul de inaltime este parter, parter si mansarda sj parter + 1 etaj + mansarda.
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6. ANALIZA CONDITILOR DE MEDIU, EVALUARE DIN PUNCT DE VEDERE A
STRUCTURI TERENULUI :

In principiu realizarea constructiilor propuse, coroborata cu punerea in opera a
strategiei de dezvoltare a Comunei Fundata (dezvoltarea infrastructurii si dezvoltarea

alimentarii cu gaze naturale precum si a retelelor de canalizare a apelor uzate menajere} nu
va-crea un impact semnificativ asupra factorilor de mediu.

7. INTERFERENTE FUNCTIONAL — CONFIGURATIVE :

“7.1 Bilant teritorial propus

Suprafata teren analizat in PUZ

(conform masuratori) 8495 mp
1. Cladire principala (7 camere, 14

paturi) . Ac= 209 mp; Ad = 585 mp
D+P+M '
2. Bungalow - Parter (2 camere. 4

paturi) 13 cladiri Ac=Ad=13 x65 mp = 845 mp
Cladire existenta_parter Ac=Ad=38Bmp
Platforme  carosabile  (drum  + 1644 mp

parcaje) -
Alei pietonale si terase ' 315 mp
P.O.T. ’ 13% + 20%
CUT. <0.3
Spatii verz 4837 mp (>57%)

7.2 Elemente generatoare de regulament:

Regimul de aliniere a cladirilor fata de limitele de proprietate ale terenuiui analizat este
determinat de inaltimea cea mai mare la streasina fata de cota cea mai joasa a terenului in
panta.Astfel. pentru cladirea principala, coltul cel mai apropiat de imprejmuire al acoperisului
va fi la o distanta de H/2, dar nu mai mica de 6 m. Similar pentru cladirile de bungalow-ur,
distanta va fi de H/2, dar nu mai mica de 3 m.

Cladirile vor fi amplasate in general paralel cu curbele de nivel ale terenului. Cladirile
propuse vor fi in principal din lemn, cu acoperisuri in panta, respectand specificul cladirilor
montane.

Sistematizarea pe verticala a terenului peniru crearea drumului interior va fine seama
ca panta acestuia sa nu depaseasca 10%.(11% pe portiuni reduse). In conditiile in care nu
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se poate realiza aceasta panta, drumul va servi numai vehiculelor proprietarului, avand
caracterul unui drum de exploatare.

8. CONCLUZI! :

Realizarea unui complex de cazare alcatuit dinfr-o cladire principala cu regim de
inatime D +P + M (7camere - 14 paturi) si din 13 bungalow-uri cu 2 camere si 4 paturi
fiecare, poate fi benefica pentru dezvoltarea turistica a comunei, aducand avantaje pentru
crescatorii de animale prin contracte privind achizitionarea produselor lactate sau din carme.

Planul Urbanistic Zonal propune introducerea in inravilan a suprafetei de 8495 mp si
schimbarea destinatiei din faneata in functiuni pentru cazare turistica si agreement, fara a se
diminua semnificativ zona de dotar pentru sporturi de iama prevazuta in P.U.G., care nu a
evoluat in ultimii 20 de ani nici macar la faza de studii,

Este important de subliniat ca obiectivul nu se poate realiza in integralitatea Iui fara
aportul primariei si ai actorilor privati cointeresati in dezvoltarea infrastructurii zonei privind
lucrarile edilitare: modernizarea drumului comunal, intarirea retelei de alimentare cu energie
electrica (eventual printr-o retea de 20 kV si un post de transformare), alimentarea cu gaze
naturale si realizarea sistemuiui stradal de canalizare a apelor uzate provenite din consumul
menajer. - -

Intocmit,

Sef proiect

Arhitect Mircea Lupan

. ;: Semnat digital de
Mircea- # Mircea-Adrian Lupan

. iy Data:.2020.11.04
Adrian Lulpﬁ,an 22:49:02 +02'00"
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. DATE GENERALE -

1.1. TMLUL LUCRARI: P.UZ COMUNA FUNDATA, SAT FUNDATA, TEREN Nr.
CAD. 100073 S| 100072, JUDETUL BRASQOV

1.2. OBIECTUL P.U.Z: REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE
PENSIUNE AGROTURISTICA S| AGREMENT {conform cerinta Certificatului de urbanism
nr. 180 din 22.07.2020 emis de CJ Brasov) o

1.3. BENEFICIAR/INITIATOR: TRUICA-DUMITRU RAZVAN-DANIEL si TRUICA -
DUMITRU CAMELIA MARIANA cu domiciliul in Municipiul Bucurestl sector 1, strada
"Fortunei nr. 46

1.4. PROIECTANT: ATTICO BARTER CLUB ‘S.R.L. reprezentata prin administrator
arhitect Lupan Mircea - Adrian '

2. DATE PRIVITOARE LA LOCALITATE : comuna Fundata, judetul Brasov

Comuna Fundata - alcafuita din satele Fundata, Fundatica si Simea este situata in
extremitatea sudica a judetului Brasov, in culoarul Rucar - Bran, fiind strajuita de masivul
Piatra Craiului si Muntii Bucegi, ce consfituie arii naturale protejate. Fundata este comuna
aflata la cea mai inalta altitudine din Romania (1300-1400 m). Alaturi de comunele Bran si
Moeciu, comuna Fundata formeaza arealul geografic zona Bran. Suprafata teriforiului
administrativ este de 3681 ha.{INS 2008). Conform datelor existente (DJS Brasov, populatia
comunei a scazut intre anii 1990 si 2014 de la 1363 locuitori la 792 locuitoti, iar sporul natural
este negativ. Se constata in ulimii ani o crestere usoara a sporului migratiei in localitate.
Principalele ocupatii ale locuitorilor comunei Fundata sunt agricultura si cresterea animalelor.
Nu exista ferme de crestere a animalelor si nici forme de cooperare (asociere) privind
procesarea produselor de origine animala. Produsele lactate nu sunt marci inregistrate.
Infrastructura turisica sub forma pensiunilor agroturistice si a hotelurilor este bogata si
diversificata. Conform datelor prezentate in “Strategia de dezvoltare a comunei Fundata
pentru perioada 2016-2025, pe teritoriul satului Fundata numarul fotal al unitatilor de cazare
omologate de Ministerul Turismului era de 28, dispunand de 375 camere cu 776 locuri (sursa
datelor ANAT, 2014). in zona Bran - Moeciu - Fundata se practica preponderent turismul de
recreere.

3. DATE PRIVITOARE LA AMPLASAMENTUL TERENULUI :

3.1 Pozifie in localitate

Conform P.U.G. Comuna Fundata nr. 34090/1998, aprobat cu HCJ Brasov mr.
110/23/12.1999 si HCL Fundata nr. 15/31.10.1999 - aflat in valabilitate, precum si
Certificatuiui ‘de urbanism nr. 180 din 22.07.2020 emis de CJ Brasov, terenul de
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amplasament in suprafata de. 8569 mp, identificat prin extrasele de Carte Funciara rr.
100073 si 100072, propus a fi reglementat prin PUZ, este situat in extravilan, fiind adiacent
extremitatii de NE a zonei cenfrale si la nord fata de zona de locuinte individuale. -

3.2 Analiza_vecinatatilor

Vecinatatile terenului analizat in PUZ sunt proprietati particulare situate in infravilan {pe
laturile de vest si sud) si terenuri proprietate particulara situate in extravilan (pe laturile de
nord si est). Vecinatatea de vest este cuprinsa in zona centrala a localitatii, destinata
conform PUG pentru functiuni publice. Accesul in aceasta zona se face printr-un drum
comunal cu caracter vicinal, nemodernizat avand o latime intre alinlamente de cca. 3.50 m.
Drumul , identificat cu nr. top. 8621 (neinscris in CF) porneste din zona Scolii Generale spre
nord avand la celalat capat un palc de case printre care se remarca pensiunea Vila Thea
care are 4 camere (8 locuri penfru aduli). Accesul de la drumul public la terenul analizat se
face prin imobilul cu nr. top. 8618/3/2/6, 8619/3/2/6, 8620/3/2/6, inscris in CF nr. 101503
FUNDATA cu categoria de folosinta “drum”, constituind servitute de acces. Se mentioneaza
ca in prezent exista pe rolul Instantei de Judecata la judecatoria Zarnesti dosard rr.
960/338/2020 (stadiu procesual: fond) privind servitutea de acces.

Vecinatatea adiacenta la sud este un teren folosit ca faneata desi este cupring in
intravilan in zona destinata locuintelor individuale. De altfel, in specificul satelor montane,
densitatea locuintelor individuale este foarte redusa, acestea avand terenuri mari foloste ca
fanete. Spre nord si la est, in extravilan, nu sunt vecinatati construite.

Se constata ca zonificarea functionala prevazuta in PUG pentru intravilan nu mai este
de actualitate, aparand zone de interes public sub forma de nuclee de cazare turistica in
cadrul zonei de locuinte individuale.

3.3 Date referitoare la proprietate:

Terenul analizat in PUZ, format din parcelele cu nr. cadastral 100073 si 100072, a facut
obiectul unor tranzactii imobiliare (CVC) infrand in posesia softilor Truica - Dumitru Razvan-
Daniet si Truica-Dumitru Camelia-Mariana astfel:

- Incheiere de intabulare nr. 7397/05.05.2020 privind contractul de vanzare-cumparare
nr. 1417/04.05.2020 incheiat la NP Costescu Nicolae Dragos intre vanzatorii Oncioiu
Gheorghe si Oncioiu Lenuta Margareta si cumparatori privind terenu cu nr. cad. 100072
(4681 mp);

- Incheiere de intabulare nr. 7398/05.05.2020 privind contractul de vanzare-cumparare
nr. 1416/04.05.2020 incheiat la NP Costescu Nicolae Dragos infre vanzatorii Cojocaru lon si
Cojocaru Monica si cumparatori privind terenul cu nr. cad. 100073 (3888 mp)

3.4 Configuratia terenului,

Terenul analizat in PUZ, format din parcelele adiacente cu numerele cadastrale 100073
si 100072 are forma unui patrulater cu laturile curbate (prezentand inflexiuni). Dimensiunea
medie pe directia vest - est (lungime) este de cca. 105 m iar pe directia nord - sud (latime)
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este de cca. 80 m. Din masuratori rezulta ca suprafata terenului @ mai mica decat cea din
acte, respectiv pentru lotul cu NC 100073 suprafata masurata este de 3855mp fata de 3888
mp, iar pentru lotul cu NC 100072 suprafata masurata este de 4640 mp fata de cea din CF -
4681 mp. Terenul prezinta o panta accentuata pe directia vest - est de cca. 26%.

Conform studiului geotehnic  intocmit de P.F.A. Asuencei V. Vlad - Moinest,
amplasamentul studiat are urmatoarele caractenistici: :

- Are stabilitate locala si generala asigurata in conditiile actuale. Nu sunt manifestari
morfo-dinamice, nefiind supus inundatiilor;

- Excavatiile propuse nu coboara sub nivelul apei subterane (nivelul hldrostatlc nefiind
interceptat), si nu sunt necesare epuismente;

- Conform NP 074-2014, amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnica 2 - risc
geotehnic moderat;

- Din punct de vedere al rnsculw de alunecare, conform GT 019-98, amplasamentul
prezinta un coeficient de probabilitate Km = 0,125 - potential de producere a alunecarilor
mediu.

- Fundarea constructiilor se va face in stratul de nisip argilos cafeniu - galbui cu pietris
iar adancimea de fundare va fi sub limita de inghet s = 1,10 m; .

- Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare este 190 kPa pentru
adancimea de fundare de 1,20 m si de 230 kPa pentru adancimea de 2.0 m.

- Sunt necesare lucrari de sprijinire a versantilor (ziduri de sprijin} pentru constuctiile si
pentru drumul care va fi prevazut pe amplasament;

- Din punct de vedere al zonei seismice, condorm P100-1/2013, comuna Fundata
prezinta urmatoarele caracteristici: grad de intensitate seismica 7 cu o perioada de revenire
de 50 ani, acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,259, perioada de colt Tc =0,7s.

3.5 Categoria de folosinta a terenurilor

Parcelele analizate in PUZ - situate in extravilan, au categoria de folosinta faneata. -
Conform P.U.G. Fundata, terenul de amplasament se afla infr-o zona propusa pentru dotari
specifice sporturilor de iama. Se remarca totusi faptul ca amenajarea unor partii de schi nu
este propice infrucat panta terenului are o orientare catre est, sud-est si nu spre nord cum o
cer exigentele.

3.6 Date referitoare la dotari

In zona, exista alimentare cu apa si cu energie electrica. Zona Moeciu - Fundata este
deficitara privind canalizarea apelor uzate provenite din consumul mengjer. Ca atare, pe
amplasament se va propune o canalizare de ape uzate in sistem local. Comuna nu este
alimentata cu gaze naturale.
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4. ANALIZA PRIVIND INFRASTRUCTURA

Se constata insuficienta dimensionare in profil transversal a drumuui comunal care
penetraza in zona amplasamentului. Acesta este un drum impietruit , ingust la 3,50 m intre
alinlamente, fara trotuar pietonal si fara supralargiri pentru a permite trecerea autovehiculelor
din sens opus, mai ales in cazul autospecialelor. In ce priveste legatura dintre drumul
comunal si terenul analizat, a fost propusa o solutie cu un drum de senvitute avand fatimea
carosabilului de 3.50 m si lungimea de cca. 120 m, flancat de un frotuar pietonal cu latimea
de 1.0 m. Drumul de senvitute este prevazut cu 2 supralargiri de depasire. Solutia respectiva
este apriorica prezentei documentafii, a fost propusa de expertul tehnic judiciar - ing.
Gavwriluta lonut si depusa la Judecatoria Zamesti in dosarul 960/338/2020 (stadiu procesual
pe fond). Traficul mediu indus de obiectivul propus prin PUZ este de cca. 10 intrari - iesiri/4 -
autoturisme. In mod contractual cu o firma de salubritate/gospodarie comunala ,se prevede
accesul autospecialei de colectare a gunoaielor selectate.

Terenul de amplasament este traversat oblic de o retea elecirica aeriana de joasa
~ tensiune (in coltul de NV al lotului cu N.C. 100073. Puterea instalata prevazuta pentru
obiectiv variaza infre 85 kW si 400 kW in functie de fipul de incalzire.

Pe teren exista o retea de alimentare cu apa prevazuta cu hidrant.

Cerinta de apa:

Qs zimed =12.73 mc

Qs zi max = 14,65 mc

Qs orar max =1.71 mc

Comuna Fundata nu este alimentata cu gaze naturale, utilizandu-se in principal
combustibilul solid (lemne de foc). Din acest motiv, in cadrul obiectivului propus, incalzirea .
cladirilor va fi facuta cu lemne, iar prepararea apei calde se va face cu boilere electrice.
Pentru gatit vor fi utilizate plite electrice. Se presupune ca pe timpul iemii obiectivil va
functiona sub capacitatea de cazare. De asemenea. se precorizeaza o dezwoltare esalonata
a capacitatii de cazare, fapt care poate coincide in final cu aparitia si dezvoltarea alimentarii -
Cu gaze a comunei. : '

5. ANALIZA EXISTENT PRIVIND CONFIGURATIA SPATIAL VOLUMETRICA A
ZONEI, PRECUM SI TIPURILE DE FUNCTIUNI EXISTENTE PENTRU TERENURILE
AFLATE IN INTRAVILAN :

In zona amplasamentului exista un nucleu de locuinte, case de vacanta si pensiunea
Vila Thea”, care preznta tipul de constructii montane, realizate din lemn, cu sarpante in
pante. Regimul de inaltime este parter, parter si mansarda si parter + 1 etaj + mansarda.
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6. ANALIZA CONDITIHLOR DE MEDIU, EVALUARE DIN PUNCT DE VEDERE A
STRUCTURHN TERENULUI:

In principiu realizarea constructiilor propuse, coroborata cu punerea in opera a
strategiei de dezvoltare a Comunei Fundata (dezvoltarea infrastructurii si dezvoltarea

alimentarii cu gaze naturale -precum si a retelelor de canalizare a apelor uzate menajere) nu
va crea un impact semnificativ asupra factorilor de mediu.

7. INTERFERENTE FUNCTIONAL — CONFIGURATIVE :

7.1 Bilant teritorial propus

Suprafata tferen analizat in PUZ
{conform masuratori) 8495 mp
- 1. Cladire principala (7 camere, 14
paturi) Ac =209 mp; Ad =585 mp
D+P+M
. 2. Bungalow - Parter (2 camere. 4
paturi) 13 cladiri Ac=Ad=13 x65mp =845 mp
Cladire existenta parter Ac=Ad=38mp
Platforme  carosabile  (drum  + 1644 mp
parcaje)
Alei pietonale si terase 315 mp
P.O.T. ' - 13% + 20%
C.UT. ‘ <0.3
Spatii verzi ' 4837 mp (>57%)

7.2 Elemente generatoare de regulament:

Regimul de aliniere a cladirilor fata de limitele de proprietate ale terenuiui analizat este
‘determinat de inaltimea cea mai mare la streasina fata de cota cea mai joasa a ferenului in
panta.Astfel. pentru cladirea principala, coltul cel mai apropiat de imprejmuire al acoperisului
va fi la o distanta de H/2, dar nu mai mica de 6 m. Similar pentru cladirile de bungalow-uri,
distanta va fi de H/2, dar nu mai mica de 3 m.

Cladirile vor fi amplasate in general paralel cu curbele de nivel ale terenului. Cladirile
propuse vor fi in principal din lemn, cu acoperisuri in panta, respectand specificul cladirilor
_montane.

Sistematizarea pe verticala a ferenului pentru crearea drumului interior va tine seama
ca panta acestuia sa nu depaseasca 10%.(11% pe portiuni reduse). In conditiile in care nu
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se poate realiza aceasfa panta, drumul va servi numai vehiculelor proprietarului, avand
caracterul unui drum de exploatare.

8. CONCLUZIH :

Realizarea unui complex de cazare aicatuit dintr-o cladire principala cu regim de-
inaltime D +P + M (7camere - 14 paturi) si din 13 bungaiow-uri cu 2 camere si 4 paturi
fiecare, poate fi benefica pentru dezvoltarea turistica a comunei, aducand avantaje pentru
crescatorii de animale prin contracte privind achizitionarea produselor lactate sau din came.

Planul Urbanistic Zonal propune introducerea in intravilan a suprafetei de 8495 mp si
schimbarea destinatiei din faneata in functiuni pentru cazare turistica si agreement, fara a se
~diminua semnificativ zona de dotari pentru sporturi de iama prevazuta in P.U.G., care nu a
evoluat in ultimii 20 de ani nici macar la faza de studii. '

Este important de subliniat ca obiectivul nu se poate realiza in integralitatea Iui fara
aportul primariei si ai actorilor privati cointeresati in dezvoltarea infrastructurii zonei privind
lucrarile edilitare: modernizarea ‘drumului comunal, intarirea retelei de alimentare cu energie
electrica (eventual printr-o retea de 20 kV si un post de transformare), alimentarea cu gaze

naturale si reafizarea sistemului stradal de canalizare a apelor uzate provenite din consumul
menajer. ,

Intocmit,

Sef proiect

Arhitect Mircea Lupan

. : Semnat digital de
Mircea- [ Mircea-Adrian Lupan
i Data:.2020.11.04
Adrian Lu pa 450 +02'00'
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ﬂaaggi%::ﬁ o : : PENTRU INFORMARE:

Carte Funiciarg Nr. 100072 Fundata -

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Necunoscut
Adresa: Loc. Fundata, jud. Brasov

Nr. cerere 22437

Ziua . 19

Luna 10

Anul 2620

g

Cod verificare

T

Nr. cadastral vechi:819

Nr. topografic:8617/2/1

€rt | Nr. topografic

Nr.| Nr. cadastral | g, afata* (mp) | Observatii / Referinte

AL 100072 - 4.681 suprafata din CF de hartie este de 4680,70 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

134/ 08/ 01/2009

constituire drept de servitute};

Act Notarial nr. 25, din 07/01/2009 emis de BNP CRACIUN NICUSOR (act de dezllplre, vanzare cumparare si

ntabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace auto
pe o lungime de 38 msi o fatime de 4 m in favoarea imobitului cu nr
B3 {top 8617/2f1-(cad.B19) din CF 100072 FUNDATA ca fond dominant,
asupra imobilului cu nr top 8617/2/2-(cad. 820) din CF 100073

FUNDATA ca fond aservit.

Al

7397 / 05/05/2020

Act Notarial nr, 141';' din 04/05/2020 emis de NP Costescu Nicolae Dragos, contract de vanzare; -

B5 intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept-cumparare ca bun
comun, dobandit prin Conventis, cota actuala 1/1

Al

1) TRUICA-DUMITRU CAMELIA MARIANA, si sotul
2) TRUICA-DUMITRU RAZVAN-DANIEL

OBSERVATI: vezi B.3

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinie

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din3

Extrase pentou informare ondine ia adn:ss epay.anepi.ro

Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciarg Nr. 100072 Lomuna/Oras/Municipiu: Fundata

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea i

Nr cadastral  [Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

100072

4.681 suprafata din CF de hartie este de 4680,70 mp

* Suprafatz este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

100073,

Date referitoare la teren

Nr
Crt

Categorie |intra | Suprafata
folpsintd |vilan {mp)

Taﬂé

Parcela

Nr. topo

Observatii / Refefinte

1

faneata - 4,681

suprafata in CF de hartie este de
4680,70 mp

Lungime Segmente:
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= {m) inceput| sfarsit . o= (m})
1 2 29.258 2 3 51.435

3 4 1.156 4 5 4.199

5 6 6.41 6 7 12.253

7 8 8.563 8 9 16.048

8 10 7.641 10 11 7.076

11 12 7.856 12| 13 3.59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2002,

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare onsline la adreca spay-ancpi.ro

Forawglar versitnea 1.1







Carte Funciard Nr. 100072 Comuna/Oras/Municipiu; Fundata

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit te {m} inceput| sfarsit o= {m}|
13 14 4432 14 15 8.383
15 16 11.138 186 17 19.132
17 18 9.37 18 19 8.272
18 20 5.644 20 21 1.6
21 22 14.642 22 23 11.553
23 24 16.087 24 25 9.644
25 26 266 26 1 5.851

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite ia 1 milimetry.
*** Distania dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt maf mici decit valoarea 3 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP) contine informatiile din cartea
funclara active la data generarii. Acesta este vaiabil in conditifle prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
Coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentuiui, fara semniturg olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

" care a solicitat prezentarea acestui extras, ’
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosing codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de |a momentul generdrii documentului.

Data s5i ora generiirii,
19/10/2020, 10:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paging 2 din 3

Extrase pantru informare on-ing fa adress epay.ancpi.ro 4 Fornwilar versiznes 1.1



" m §,§’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV Nr. cerere 22438
‘ﬁ'}’{ Birou! de Cadastru si Publicitate Imobitiara Zarnest ~ Ziua 19
L _ : Luna 10

4 . Anul 3020

Lok EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Sy PENTRU INFORMARE mﬁomimﬁﬂm

- MRMEEIRARTMAFLAILRL .
Carte Funciard Nr. 100073 Fundata Hﬂmmlmlll’mﬂ Mlﬂ Iﬁ\‘mm

A. Partea . Descrierea imobilului ;

Nr. cadastral vechi:820
TEREN Necunoscut Nr. tepografic:8617/2/Z
-Adresa: Loc. Fundata, Jud. Brasov

Nr.| Nr. cadast - . ' s .
Crt ,:"r" tf)ap:;‘r:?i:: Suprafata* (mp) 7 . Observatii/ Referinte
Al 100073 3.388

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte udrepturi reale -keferinte
7398 / 05/05/2020
Act Notarial nr. 1416, din 04/05/2020 emis de NP Costescu Nicolae Dragos, contract de vanzare;
B5S intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca burn Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) TRUICA-DUMITRU CAMELIA MARIANA, si sctul
2) TRUICA-DUMITRU RAZVAN-DANIEL :
OBSERVATH: vezi C.1

C. Partea [ll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ' Referinte
: drepturi reale de garantie 5i sarcini

134 / 08/01/2009 : - ‘
ACE Notarial nr. 25, din 0770172000 emis de BNF CRACIUN NICUSOR (act de dezlipire, vanzare cumparare si

|constituire drept de servitute}; .
intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace auto Al
pe o lungime de 38 m si o latime de 4m asupra imobilului cu nr top
ci 18617/272/-{cad.B20) din CF 100073 FUNDATA ca fond aservit, in
favoarea imobilului cu nr top B617/2/1-(cad. 819} din CF 100072
FUNDATA ca fond dominant

Document care coniine date cu caratter persenal, protejate de prevederiie Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extragse pentay informare oa-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiuaes 1.1




Carte Funciard Nr. 100073 ComunafOras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
[_Nr cadastral sy prafata {mp)* Observatji / Referinte
100073 3.888

* Suprafata este determinatg in planul de proiectie Stereo 70,

Date referitoare la teren

é‘fr; Cfg:: Egﬁgz f;',tarﬁ Su&rﬁa;)a!;a Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata - 3.888 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prmectle in plan. _
Punct Punct Lungime segment r‘_Pum::‘e Punct Lungime segment
inceput} sfarsit = {m)[ - | inceput sfargit = [m)
1 2 2.668 2 3 3.641
3 4 - 5.0 . 4 5 15.147
5 5] 12.489 6 7 3.397
I 8. 10.794 8 =1l 10.757
9 10 6.418 10 11 6.611
11 12 6.8®L5J 12 13 8.897
Locument care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Paging 2 din 3

Extrase pentru informare on-lime {3 adresa epay.ancpi.no Formudar versitinea 1.1




Carte Funciara Nr. 100073 Comuna/Orag/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment Punct Punct| Lungime segment
inceput} sfarsit = {m) inceput| sfarsit o= (m)
13 14 4.35 14 15 5.502

15 16 4.887 18 17 4.581

17 18 4 485 18 19 9.118

19 20 9.755 20( - 21 7.627

21 22 6.079 22 23 51435

23 24 29.258 ' 24 25 . 4805

25 26 . 7.897 25 27 9.31

27 28 8.539 ' 28 1 6.483

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt retunjite la 1 milimetru.
*+% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistermul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv Th mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legisiatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si In forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedura[ al |nst|tut|e1 publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestyuj extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwiw.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.’

Data gi ora generarii,
1971072020, 10:20

Document care contine date cu ceracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3

Extrase pentru informare on-ine la adress epay.ancyl.ro Foraular versivnea 1.1
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