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Primaria Comunei Fundata,_ . ;
Data anuntului: ..... y F%J‘Q\Oﬂ .....

ETAPA DE ELABORARE A PROPUNERILOR
PENTRU PLANUL URBANISTIC ZONAL

Denumire lucrare : P.U.Z. — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
Comuna Fundata, Jud. Brasov

Argumentare: Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului in vederea
construirii de case de vacanta.

[nifiator:  Cretu Cezar — Alexandru si altii
Proiectant general: 5.C. ARHABOUT PROIECT S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA CONSULTE DOCUMENTATIA DISPONIBILA LA
SEDIUL PRIMARIEI] S SA TRANSMITA OBSERVATII §| PROPUNERI

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: responsabil Serviciu
Urbanism Primaria Comunei Fundata.

Adresa: Strada Principala, nr. 56, Fundata, Judetul Brasov

Telefon: 0268/236651, 0726379567

Fax. : 0268/238068

e-mail: primariafundata@yahoo.com

Observatiile sunt necesare n vederea elaborarii propunerilor pentru P.U.Z.
Raspunsul la cbservatiile transmise va fi comunicat prin posta.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana fa aprobarea planului:

e Etapa pregatitoare

e Etapa elaborarii propuneritor

e Etapa aprobarii P.U.Z.

¢ Monitorizarea implementarii P.U.Z.

?ﬁ%f SO0 70 @a/ﬁé@—% .

Magane. /M Ugc%/% [y o /
0¥ 9952326 maranapriedt (@) gratl-Com



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Presedinte

16129 | 4in 24 60.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2 din LR5.00.20(9 |
In scopul
ELABORARE P.U.2. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Ca urmare a Cererii adresate de CRETU CEZAR ALEXANDRU cu domiciliul in sat Mogosoaia, com. Mogosoaia, 0. |
‘Bucuresti-Targoviste nr. 448, bl. 1, ap. 237, jud. Hifov, telefon/fax ;, e-mail -, inregistratd la nr. 16129, din 2019~

109-11.
‘Pentru imobilui - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna FUNDATA, sat FUNDATA sau |
identificat prin Plan de incadrare in zond; Extras de Carte Funciard nr. 100704 - cu nr. top. 100704
In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, aprobatd cu

‘Hotdrarea Consiliului Judetean Bragov nr. - si Hotdrdrea Consiliului Local nr. 15/31.10.1999, HCL
43/2015 pentru prelungire vaiabilitate PUG . . . e e < e

. In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199%, privind autorizaréa executdrii lucrarilor de constructii, cu
L. .odificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

i. Regimul juridic:
1. Imobilul este situat in extravilanul comunei FUNDATA.
2. Drept de proprietate asupra imobilului: Cretu Cezar Alexandru si sotia Bahcevanii Adina Mariana, intabulare drept de
proprietate - cy titlu drept cumparare, ¢a bun comun, dobdndit prin Conventie, cota actuald 1/3; Radu Mihai si solia
Bahcevanil Elena Simona, intabulare drept de proprietate - cu titlu drept cumpdrare, ca bun comun, dobandit prin
Conventie, cota actuald 1/3; Cretu Cezar Alexandru si sotia B_ahc'evanii Adina Mariana, intabulare drept de
proprietate - cu tithu drept cumparare, ca bun comun, dobéandit prin Conventie, cota actuald 1/3;
3. Restrictii/ regim spécial institait:
-teren necenstruibil - extravilan - fard reglementéri urbanistice.
4. Imobilui nu este monument istoric si nu este situat in zona de protectie a monumentelor istorice.
2. Regimul economic:
: 1. Folosinta actuald - conform C.F. mai sus amintit: arabil - S= 13.332 mp.
2. Destinatia zonei - conform PUG: teren arabil situat in extravilan.
3. Nu existd alte Hotdrari ale Consiliviui Local cu privire la zona in care se afld imobilul conform Avizului Primariei nr.
2291/17.09.2019 inregistrat la CJ Brasov cu nr. ad. 16129/17.09.2019.
71 4. Reglementdri fiscale: conform Codului Fiscal, : i
i\ Regimul tehnic: _ o e
© Intrucat amplasamentul soficitat se afla in extravilanul comunei, zond pentru care nu existd o |
‘reglementare urbanisticd (PUG) avizata si aprobatd, este obligatorie intocmirea unui Plan Urbanistic |
‘Zonal (PUZ), in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001.

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Conform Legii 350/2001 - actualizats, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzénd urmitoarele |
‘elemente:
: a) piese scrise, constand in memoriu tehnic pe specialitati care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii ;.
‘urhanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i sociale fa nivelul unitatii teritoriale de !
-referintd, categoriile de costuri ce vor fi supartate de investitorii privati gi categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autorititit publice .
docale {daca e cazul), propuneri privind metodele de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea planulut urbanistic zonai; ;
: b) piese desenate, constand fn incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situaiie
icu prezentarea functiunilor, a vecindtitilor, modul de asigurare a accesurilor i utilititilor, a zonelor de sigurantd.
' Prin avizul de oportunitate a elaborrii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competentd stabilegte urmatoarele: H
: a) teritoriuf care urmeazd s# fie studiat, ce cuprinde zona care urmeazd si fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de |
‘influentd a acestuia.
: b) pentru lucrdri de amplasare a constructiilor ingineregti precum turnur, stdlpi, piloni compeonente ale infrastructurilor téhnico-
‘edilitare si infrastructurii de comunicatii- electronice, zona care urmeazd s fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de :
-influent# a acesteia vor fi stabilite dupad caz; :
! ¢) categoriile functionale ale dezvoltarii 5i eventualele servituti;

d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime gt maxime;

e) dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitdgilor; !
: f) capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incircérile estimate datoritd traficului suplimentar generat de 5
viitparele investitii;
i g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectiveior de interes public gi privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicuiui - obligatoriu - n urmatoarele etape:

a) etapa pregdtitoare - anuniarea intentiei de elaborare;

b} etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare; .
. ¢) etapa aprobéarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind liberu! acces la |
informatiile de interes public,
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P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fat3 de
drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe propriet3tile vecine, elemente privind velumetria, aspectul general al |
cl&diritor In raport cu imobilele invecinate, inditimea maximi admisid (exprimati atdt in nr. de niveluri, cit si dimensiurii réale - !
in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitéli existénte, circulatia, accese.
Prin PUZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzdtor functiumnii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior ebtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L.
in vederea aplicirii art. 31~1, pct. {4} din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vedere si urmdtoarele
aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire): .
a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau nefndeplinirea condigiilor de salubritate minima;
b} prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate alibereazs Certificatul de descircare de sarcind arheologicé sau instituie
restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 ifuni de la inaintarea de citre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologica,

elaborat in urma finaliz&rii cercetaritor;
¢) existenta riscului de fhciicare a normelor de protectie a mediaiui;
d) existenta riscuiui de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniut natural sau peisaje valoroase - recunoscute $i pretefate
potrivit legii; :
e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de téren;
f) evidentierea unor riscuri naturale sifsau aritropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elabordrii documentatiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv. : ’
. Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic {pdf) iar plansa de
regiementari in format CAD {dwg, dxf) sad GIS, pe supért topo ST EREQ 70.
Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

[ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA _

Certificatul de urbanism nu tine loc dé autorizatie de construire/ desﬁih;are
si hu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4_OBLIGATLI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

2 N - , . a " o o fe
In scopul efabordrii documentatiei pentru autorizarea executarli lucrarilor de construdtii - de construire/désfiintare - sohutantx{
v adresa autoritiiii competente pentru protectia mediului :

f}Agen;ia pentru Protectia Mediulul Bragov, str. Politebriicii, nr:3, Bragov

tn aplicarea Directivei Consiliuluj 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuiui si Parlamentului European 2003/35/CE; privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planurt si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de & contacta autoritstes teritoriald de niediu pentru ca dceasta s} arializeze si s3 decidd; dupd caz, incadrarea/nelncadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor suplise evaludrii impactului asupra mediuiul.

in aplicarea prevederilor Directivel Consifiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupd emiterea
certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentrly autorizarea executdril jucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

fn vedetea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea cormipeténta pentru protectia
Tadiului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizari optiunilor publicului 51 al formdrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consuitari publice. )

n aceste conditii:

{0

(

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titutarut are cbligaliz de a se prezenta la autoritatea comnpelentd péntru protectia

mediului In vederea evaluBrii initiale a investitiei si stabiliril necesitatii evalusrii efectelor acesteis asupra mediului” En-urma evaludrii-
inijiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului. :

rrm——

in situatia in care autoritatea'competenté pentru pi-ctec;ia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediulu,
solicitantut are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiel publice competente cu privire 1@ mentinerea cererii pentru

autorizare_a' executarii lucrariior de constructii:

in situatia in care, dupé emitersd cerfificatului de urbanisin ori pe parcursul derul3rit procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediulul, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritalii administratiei

publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENT

a} certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imebilului, teren gifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul dé plan cadastral actulaizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la =i, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizata};
¢) documentatia tennicé - D.T., dupd caz

1 p.TAC (i p.T.AD ] b.T.0.E PUZ 1 pup

a _Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura -
Alimentare cu apé; ACanalizare; AAlimentare cu energie electricd; A Gaze naturale; aTelefonizare; ASalubritate;

Altele (avize amplasament)
2din3




AEIectrlcaSA Brasov; aTelekom;

d2) Avize si acorduri privind
: & Prevenirea si stingerea incendiilor; aAp3rarea civild; &Protectia mediului; 4S&nitatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora;
ADovada titlului asupra imobilului; AGospodarirea apelor; 40.C.P.1. Brasov; £A.N.I.F.; 4M.A.D.R. - Directia pentru agrlcultura
‘,]udegeana Bragov; A Garda Forestiera - daca se afecteaza fondul forestier;

4) Studii de specialitaie

" 4&P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal; A Studiu geotehnic; AStudiu topografic;

Alte avize/acorduri

| A&Primaria - FUNDATA - RETEA APA-CANAL;

gAHotérérea Consilivdut Local de aprobare, P.ULZ.;

LA Aviz Unic Consiliul Judetean Bragov;

AAcord coproprietari;

e) actul administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxeior legale,
Documentele de piatd ale urmtoareior taxe(cople)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate ...A,s‘ luni de la data emiteri.

PRESEDINTE, ... .. e e e e D CRETARy

Adrian-Toan VESTEA Maria DUMBRAVEANU

ARHI SEF,
Adrian IBAN ESCU

Sef serviciu: E‘Radu Voinea
[Magdalena Soare

fntocmit:

Achitat taxa de ‘73 1€l e, confdrm Lhitantei/OP nr. 35‘6‘? ! din . 24.10. 2049

Prezentul certificat de urbamsm a fost transmis sohcrtantu!m direct/prin posta la data de
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de construct;u cu modlf‘"carlle si completdril

ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTEFICATULUI DE URBANISM
 DIN:

NR.

de la data de pana la data de

Dupd aceastd datd, o ncud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd s3 obting, in conditiife legii un ait certificat d

urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

L.S.

Sef serviciu:

Intocmit: |

Data prelungirii valabititati . |

Achitat taxa de i ..., conform chitantel/OP Ldin
Transmis sclicitantului |a data de : ! direct/prin posta
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiltard BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e B e
100097203063

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 100704 Fundata ilmmmmmmm

A. Partea L. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:827
TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:557

Adresa: Loc. Fundata, Jud. Brasov

Nr.| Nr. cadastral ’ * - S
Crt| Nr. topografic Suprafata (mp). Observatii / Referinte
Al 100704 13.332 Teren neimprejmuit;

B. Partea [l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10922 / 36/05/2017
Act Notarial nr. 1828, din 29/05/2017 emis de NP CRACIUN NICUSOR - contract de vAnzare cumpérare;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, ca bun Al

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3
1) CRETU CEZAR-ALEXANDRU, casatorit cu
2) BAHCEVANH ADINA MARIANA

OBSERVATIH: vezi B11, C.1,C.2,C3,C4

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3
1) RADU MIHAL si sotia
2) BAHCEVANH ELENA SIMONA

B6

OBSERVATH: vezi B11, C.1,C.2, C.3,C4
20629 / 19/09/20G18
Act Notarial nr. 3729, din 18/09/2018 emis de NP CRACIUN NICUSOR - contract de vanzare cumparare;

B8 intabulare, dregt de_ PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3
1) CRETU CEZAR-ALEXANDRU, casatorit cu
2) BAHCEVANII ADINA MARIANA
OBSERVATIH: vezi B11, C1,2,C3,C4

25925/ 23/11/2020
Act Notarial nr. 2185, din 20/11/2020 emis de NP Babonea Marcel - contract de constituire a dreptului de
servitute de frecere; Act Notarial nr. 27, din 14/12/2020 emis de NP Babonea Marcel - incheiere de
hdreptare a erorii materiale;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere auto si pietonala, in Al

favoarea imobilului cu nr.cad.100704 din CFE 100704 UAT Fundata, ca
fond dominant asupra imobilului cu nr. cad.103043 din CFE 103043
UAT Fundata, ca fond aservit

B1il

C. Partea lII. SARCINI

inscrieri privind dezmembriamintele dreptulm de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

585 / 16/01/2008

Act nr. 3381 din anul 2004 cf.;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace auto Al
asupra imobilului cu nr. cad. 557 din CF 827 Fundata, in favoarea
imebilului cu nr. Top 8174/1/2, 8175/1/2, 8176/1/2, 8177/1/2, 8178/1/2
din CF 120 Moieciu de Sus

Cl

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 827}

Act nr, 3747 din anul 2006 cf.;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpire Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 100704 Comuna/Oras/Muricipiu: Fundata

inscrieri privind dezmembrémintele dreptuiui de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

Intabulare, drept de SERWVITUTEde trecere cu piciorul $i mijlodcele
auto, pe terenul cu nr. cad, 557 din CF 827 Fundata, pentry terenurile
cu nr. top 8174/1/1/2, 8175/1/1/2, 8176/1/1/2, 8177/1/1/2, 8178/1/1/2-
(cad.242) din CF 609 Fundata , imobilul cu nr. top 8174/1/1/4,
C2 |8175/1/1/4, B176/1/1/4, 8177/1/1/4, 8178/1/1/4-{cad.244)} din CF 643
Fundata; nr. top 8174/1/1/5, 8175/1/1/5, B176/1/1/5, 8177/1/1/5,
8178/1/1/5-(cad.245) din CF 644 Fundata si nr. top.8174/1/1/3,
8175/1/1/3, 8176/1/1/3, 8177/1/1/3, 8178/1/1/3-{cad.243) din CF 560 N
Fundata

Al

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 827}

Act De Dezmembrare Cu Contract De Vanzare Cumparare nt. 91 din anul 2008;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere asupra imobilului cu nr. cad.
C3 |557 din CF 827 Fundata, pe o lungime de 198,63 m si 0 latime de 5 m,
in favoarea imobilului cu nr. cad. 558 din CF 828 Fundata

Al

OBSERVATIE: (provénita din conversia CF 827)

16347 / 18/10/2010

Act Notarial nr. 1455, din 26/10/201.0 emis de BNP GHIMBAGAN MARIA (si DECLARATIA NR. 2884/07.12.2010

BNP DRAGUSIN EMIL}; . .
intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace auto, Al
cgq |pe terenul cu nr. top 557 din CFE 100704 Fundata, in favoarea :
imobilului cu nr. cad.100849 din CFE 100849 Fundata si imobilului cu £
nr. cad.100850 din CFE 100850 Fundata L )
(
Pagina 2 din4
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Carte Funciara Nr. 100704 Comuna/Qras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100704 13.332
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALWLNIAREWMOBL
1847 100855 e ]
A Vi el
19»’"& ' e
/ /f{ T,
20 ' 4
100850
f"’
100704 %
/
/1 3
ff;zs '
/@ 8
-
BE'P
Date referitoare ia teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x ) " .
crt | folosintg [vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 13.332 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment] | inceputsfarsit segment
1 2 2.74 2 3 11.006 3 4 15.678
4 5 3.656 5 6 1.232 6 7 10.564
7 8 14.141 8] . 9 7.872 9 10 2.325
10 11 5.675 11 12 8.637 12 13 5.005
13 14 6.175 14 15 3.106 15 16 4487
16 17 1.37 17 18 7.653 18 19 21.878
19 20 50.087 20 21 17.706 21 22 28.094
22 23 35.488 23 24 42.806 24 25 2.953
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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Carte Funciard Nr. 100704 Comuna/Orag/Municipiu: Fundata

Punct| Punct Lungime Punct{ Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment] | inceputisfarsit segment
25 26 0.543 26 27 10.459 27 28 31.914
28 29 25.837 - 29 30 10.052 30 31 5.254
31 32 35.611 32 33 37.09 33 34 45.027
34 35 70.321 35 36 3.37 36 37 8.91
37 38 13.196 38 39 9.956 39 0 2.353
40 41 10.733 41 42 3.146 42 43 16.254
43 44 15.382 44 45 20.192 45 46 4,569
46 1 8.651 ' :
*x Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Steree 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 mifimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
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MEMORIU JUSTIFICATIV

Capitolul | . INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investitiei : P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
Amplasament : comuna Fundata, Jud. Brasov

Beneficiari : Cretu Cezar — Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana,

Radu Mihai, Bahcevanii Elena Simona

Nr. proiect : 27/05.11.2018
Proiectant general : S5.C. AS PROIECT S.R.L.
Faza proiectarii : P.UZ

Data elaborarii : octombrie 2020

1.2. Obiectul proiectului

Obiectul lucrédrii este intocmirea documentatiei care va reglementa o viitoare zona de case
de vacantd ce se vor a fi construite pe terenuli identificat prin C.F. 100704, nr.cad. 100704 a
Comunei Fundata, in conformitate cu conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 234 din
24.10.2019, emis de Consiliul Judetean Brasov.

Capitolul Il . STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Caracteristici ale zonei. incadrare n localitate

Amplasamentul studiat se gdseste In extravilanul comunei Fundata si are folosinta de teren
arabil, conform P.U.G. Comuna Fundata si extrasului de C.F. nr. 100704.

Terenul cu o suprafatd de 13.332,00 mp se afla Tn sudul comunei Fundata, in apropierea
limitei administrative a comunei Moieciu (la est), are acces din strada Padina Ursului (la vest} si se
invecineaza cu:

- proprietatile identificate cu nr.cad. 100955, nr.cad. 558, nr.top. 8174/1/2, 8175/1/2,
8176/1/2,8177/1/2,8178/1/2, |la nord,

- proprietitile identificate cu nr.top. 8174/1/1/2, 8175/1/1/2, 8176/1/1/2, 8177/1/1/2,
8178/1/1/2, nr.top. 8174/1/1/3, 8175/1/1/3, 8176/1/1/3, 8177/1/1/3, 8178/1/1/3, nr.top.
8174/1/1/4, 8175/1/1/4, 8176/1/1/4, 8177/1/1/4, 8178/1/1/4, nr.top. 8174/1/1/5, 8175/1/1/5,
8176/1/1/5, 8177/1/1/5, 8178/1/1/5, nr.cad. 101202, nr.cad. 101201, nr.top. 8174/2, 8175/2,
8176/2,8177/2, 8178/2, la vest,

- proprietatea identificata cu nr.cad. 100850, la est

- un corp de padure, la sud.

Fata de parcelele cu care se invecineaza pe laturile de nord, vest si est sunt inscrise o serie de
servituti de trecere cu piciorul si cu mijloace auto asa cum reiese din extrasul C.F. nr. 100704,



Terenul studiat este amplasat la aprox. 1 km fata de intersectia strazii Padina Ursului cu
drumul judetean DI 730A (15 min. de mers pe jos} si la cca. 5 km rutieri fatd de intersectia DJ 730A
cu DN 73 / E574.

Din punct de vedere urbanistic, zonele construite invecinate se caracterizeaza prin dispunerea
imprastiata, specifica asezarilor montane, constructii izolate, parcelar cu forme neregulate.

Constructiile existente In vecindtate sunt cu precadere case de vacanta, vile, pensiuni cu
regim de Tndltime care nu depaseste P+E, P+E+M.

2.2. Circulatia
Accesul pe terenul studiat se face din strada Padina Ursului printr-o serie de drumuri de
servitute.

2.3. Echipare edilitara

Alimentare cu apad. Conform Avizului favorabil nr. 1443 din 16.06.2020, emis de Primaria
Comunei Fundata, exita retea de alimentare cu apa de-a lungul strazii Padina Ursuiui.

Canalizare. Conform Avizului favorabil nr. 1443 din 16.06.2020, emis de Primaria Comunei
Fundata, in Comuna Fundata nu exista retea de canalizare.

Alimentare cu energie electrici. Conform Adresei SDEE Transilvania Sud nr.
70101934074/2019, in zona studiata exista instalatii electrice de joasa tensiune —LEA 0,4 kV.

Salubritate. Conform Avizului favorabii nr. 1444/982 din 16.06.2020, emis de Serviciul Public
Aquasal Trancarpatica Fundata, dupa obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul are obligatia
fncheierii contractului de prestare a serviciului de salubritate.

2.4. Probleme de mediu
Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire intr-o zona
cu un relief si un peisaj aparte, exista riscul aparitiei unor surse de poluare.

- Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceasta documentatie in vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse de
poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din ,,Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural — Zona Bran” realizat de O.A.R.

2.5. Optiuni ale populatiei

Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului in vederea parcelarii si construirii
ulterioare de case de vacanta.

Pe tot parcursul elabordrii documentatiei P.U.Z., publicul interesat va putea consulta
documentatia si isi va putea exprima opinia in cadrul a trei etape de consultare si informare:

- etapa pregatitoare, prin care se anunia intentia de elaborare a P.U.Z.;

- etapa de elaborare a propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

- etapa finala, de aprobare a P.U.Z.

Observatiile si propunerile publicului sunt necesare pentru stabilirea cerintelor de elaborare
a propunerilor P.U.Z.
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La finalul celor trei etape de consultare va fi redactat Raportul Informdrii si Consultarii
Publicului in care se vor consemna perioadele In care s-au desfasurat cele trei etape de consultare
si eventualele propuneri, observatii sau sesizari legate de elaborarea P.U.Z.

Capitolul l1l. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul studiat se gdseste In sudul comunei Fundata, intr-o zona putin construita, o
zona de deal, culme, cu o dispunere Tmprastiata a constructiilor, Tn vecinatatea apropiatd a unui
corp de padure spre latura sudica.

Peisajul zonei este in schimbare, datd fiind amploarea pe care o are sectorul turistic in
economia zonei. Astfel peisajului cultural specific, dezvoltat de economia pastorald, i se suprapun
obiecte de arhitecturd contemporana care de cele mai multe ori ies in evidentd prin gabarite
ample, forme si materiale imprumutate din mediul urban sau mod de amplasare care nu tine cont
de teren si de vecinadtati.

Tn vederea pastrdrii si valorificirii specificului local, in ,Ghidul de arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Bran” sunt enumerate o serie de principii
pentru dezvoltarea durabild a asezarilor umane:

- pastrarea parcelarului existent Tn formatul traditional;

- incurajarea mentinerii si reconversiei fondului construit existent;

- incurajarea foosirii tipologiilor de locuire tradifionale, dar adaptate nevoilor moderne prin
cresterea nivelului de confort;

- folosirea tehnicilor si materialelor traditionale ale zonei;

- Tncadrarea optima in conditiile locale de relief si climd printr-o corecta asezare in panta,
bund orientare in raport cu punctele cardinale si vinturile dominante;

-incadrarea armonioasa In peisaj;

- pastrarea elementelor vegetale existente (arbori izolati, hotare).

Nu se recomanda ca viitoarele constructii si amenajari sa se prezinte ca accente sau elemente

de contrast in peisaj.

Se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere proiejarea peisajului existent
prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente, prin plantarea de specii
locale si prin raportarea atenta fata de liziera de pe latura sudica a terenului.

Pentru intretinerea unui microclimat agreabil este obligatorie pastrarea unei suprafete de
spatiu verde pe proprietatea privata care nu va fi mai mica de 50 % din suprafata totalad a parcelei.

3.2. Modernizarea circulatiei
Accesul spre terenul studiat se va face din strada Padina Ursului prin intermediul unor
drumuri de servitute cu un profil de 5 m.



Accesul pe viitoarele parcele se va face de pe un drum propus cu profil de 6 m avand
amenajate de o parte si de alta fasii de spatii verzi destinate plantatiilor inalte, de stabilizare a
terenului si pentru rigole Tnierbate necesare scurgerii apelor pluviale.

Conform ,,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural —Zona
Bran”, drumurile satesti de munte sunt utilizate simultan de oameni, biciclisti, anumale, carute,
sanii si autovehicule si sunt delimitate de zone Thierbate, taluzuri sau santuri deschise.

»Se recomanda pi3strarea polivalentei drumurilor si limitarea vitezei auto, pastrarea retelei
stradale existente si a profilelor transversale ale drumurilor.

Nu se permite largirea drumurilor si crearea de trotuare supraindltate de tip urban, cu rigole
ingropate.

Suprafetele de circulatie (drumuri sau alei publice sau private0 trebuie sa fie cdt mai
permeabile, cu pavaj din piatrd sau pietris de calcar, evitandu-se folosirea betonului, asfaltului si a
pavelelor din beton.

Asfaltarea drumurilor trebuie si se limiteze la drumurile principale si sd includd o atenta
rezolvare a pantelor drumului, scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor. Ignorarea acestor detalii
sau rezolvarea superficiala conduce la deteriorarea rapida a asfaltului si face extrem de dificild
folosirea drumutui.

Drenajul cdilor de circulatie trebuie realizat cu santuri deschise, vegetalizate, care prezinta
urmatoarele avantaje: Tncetinesc scurgerea apei, reduc riscul de inundatii si participd la
preepurarea apelor recuperate de pe drumuri (fito-epurare).

Se recomanda rezolvarea corectd a colectarii si scurgerilor de ape pluviale, a taluzurilor,
podetelor, sprijinirilor de pe marginile drumului, parapetilor si infrastructurii drumului inaintea
lucrarilor de finisare rutiera.

in cazul drumurilor de munte, pavarea cu piatra spartd este mai rezistentd in timp si mai
eficienta.

Elementele de siguranta a drumului (podete, ziduri de sprijin, balustrade etc.) trebuie
realizate din materiale locale: zidarie de piatra naturald, contructii din lemn sau plantatii cu scop de
stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare a drumurilor, acestea se intretin periodic.

Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale — piatra cioplita de rau sau de calcar.

Ulitele si potecile nu trebuie asfaltate sau pavate, se recomanda pietruirea sau inierbarea lor.

Pentru plantatiile menite sa stabilizeze drumurile se recomanda specii locale.”

Parcaje si garaje

Stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face obligatoriu in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Necesarul de parcaje pentru zona de case de vacantd propusd va fi calculat ludnd Tn
considerare doua locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare Tn vigoare, respectiv vor pastra o
distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

In amenajarea zonelor de parcare este recomandata utilizarea de materiale permeabile.



3.3. Zonificare functionala
Zona studiata se va inscrie, ulterior aprobarii P.U.Z., in zona de Locuinte de vacanta, cu regim
de indltime (D)+P+1E+M, cu regim de construire izolat.

Tn interiorul acestei zone se vor distinge trei subzone:

- subzona caselor de vacanta, cuprinzand noua parcelare;

- subzona spatiilor verzi cu caracter public, care va cuprinde fasiile verzi amenajate de-a
lungul drumurilor interne, fasii inierbate de cate 2 m latime ce pot sustine plantatii inalte care
stabilizeaza solul sau rigolele necesare scurgerii apei pluviale;

- subzona circulatiilor care va cuprinde circulatiile care vor deservi parcelarea propusa.

Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului in vederea construirii ulterioare de case
de vacanta. '

Terenul cu o suprafata totala de 13.332,00 mp va fi impartit in 5 parcele, cu suprafete
cuprinse intre 1.390,00 si 3.156,40 mp.

Pentru casele de vacantd, suprafata minima admisa a parcelei este de 1.000,00 mp.
Utilizari admise:

- case de vacanta cu maxim D+P+E+M niveluri, in regim de construire izolat,

- circulatii si platforme pentru parcaje, alei pietonale, realizate cu materiale permeabile,
- spatii verzi amenajate, plantatii inalte, utilizand specii locale.

Sunt interzise:

- functiuni care genereaza un trafic important de persoane;

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
{vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie;

- lucrdri de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

Criterii de proiectare pentru situl studiat:

- amenajarea terenului se va face intr-un mod unitar astfel Tncat activitatile propuse sa
beneficieze de cadrul natural, curat si linistit;

- viitoarelor constructii si amenajdri vor fi adaptate la contextul existent prin dispunere,
retrageri si alinieri, volum, functiune, indicatori urbanistici, regim de indltime, materiale;

- se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului existent
prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente, prin plantarea de specii
locale si prin raportarea atenta fata de liziera de pe latura sudica a terenului.



Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii se va face in conditiile respectarii prevederifor
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z., inscrise in plansa U.03.1 — ,Reglementari
urbanistice. Zonificare functionald”.

Amplasarea pe lot se va face n functie de accesibilitate, pante, curbe de nivel, orientare,
insorire, curenti de aer, retrageri de la drum, distante intre cladiri, siguranta la foc si peisaj.

Orientarea optima a cladirilor este cu fatada lunga spre sud ori sud-est si cu zonele vitrate
ferite de vantul dominant. In satele de pe culmi, unde sunt véinturi puternice este intilnita
organizarea sub forma de ocol inchis sau semideschis.

Amplasarea fata de drumuri. Fata de aliniamentele la drumurile existente si propuse,
viitoarele cladiri vor respecta o retragere minima egald cu jumatate din Tnaltimea maxima propusa,
respectiv 6,00 m.

Amplasarea fata de limitele de proprietate.

Fata de limitele laterale ale parcelelor, constructiile se vor retrage cu cel putin jumatate din
fnaltimea maxima propusa, respectiv 6,00 m.

Fata de limita posterioard, din sud, se va pastra o retragere minima egald cu Tnadltimea
propusa pentru viitoarele constructii, respectiv 12 m. Data fiind vecinatatea lizierei padurii pe
acestd laturad sudica se recomanda respectarea unei retrageri de 50 m. Peste aceastd limita, n

vederea construirii va fi solicitat avizul Garzii Forestiere.

Distanta dintre cladiri este importanta in special pentru calitatea locuirii, pentru ca fiecare
unitate sa beneficieze de luming, intimitate si peisaj. Respectarea distantelor este necesara si
pentru a preveni propagarea incendiilor.

Conform ,,Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural ~ Zona
Bran”, pentru realizarea unei constuctii, e preferabil ca terenul sd nu aiba o pantd mai mare de
46%. Optim este terenul care are cel putin 20% din suprafata plana sau cu panta de maximum 15%.

Se va evita sistematizarea terenului pentru a obtine o suprafatd orizontald, intrucdt implica
un cost ridicat si are un efect negativ asupra peisajului.

Sistematizarea va fi minima, fara terasari excesive sau ziduri mari de sprijin.

Indicatorii urbanistici maximi, propusi pentru zona caselor de vacanta:

Regim de construire: izolat pe parcela.

P.0.T. max. propus pt. case de vacantd = 15 %,

C.U.T. max. propus pt. case de vacanta P+E =0,30

C.U.T. max. propus pt. case de vacanta D+P+E+M = (0,45

Prin demisol (D) se intelege un etaj partial ingropat, perimetrul nivelului fiind Tngropat cel
putin 1/3 din Inaltimea sa libera. Demisolul se considera nivel suprateran al cladirii si se include in
calcularea coeficientilor de urbanism. Nu intra in calculul C.U.T. pivnita si spatiul tehnic amplasate

la demisol, demisolul avind maxim 1,8 m suprateran.
O cladire poate avea un singur demisol.



Tn caleulu!l C.U.T. nu intra pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau demisol.

Etajele unei cladiri pe teren in panta partial ingropate/partial libere se considera etaje
supraterane intregi si se includ n calcularea coeficientilor de urbanism.

Prin mansarda (M) se intelege nivelul locuibil din spatiul sarpantei, cuprins intre invelitoare si
ultimul nive! al cladirii, cu haitimea libera minima de 1,20 m, cu suprafata construitd de maxim 60%
din suprafata ultimului nivel, care asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort
neceasre locuirii.

R.H. max. = D+P+E+M,

H.max.propusa = 12,00 m, mésurati in punctul cel mai inalt al terenului. Prin configuratia
specificd zonei, o constructie este vizibild din toate directiile, de accea, indltimea maxima a
constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral pana in punctul cel
mai inalt al acoperisului.

S.min. spatii verzi/parcela = 50 % din suprafata totala a parcelei,

S.min.zond verde cu caracter public = 5% din suprafata totald a terenului initial.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
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3.4. Echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apd, electricitate si realizarea unei solutii de canalizare.

Alimentare cu apa. Conform Avizului favorabil nr. 1443 din 16.06.2020, emis de Primaria
Comunei Fundata, exita retea de alimentare cu apa de-a lungul strazii Padina Ursului.

Viitoarele constructii se vor racorda la reteua existenta.

Canalizare. Conform Avizului favorabil nr. 1443 din 16.06.2020, emis de Primaria Comunei
Fundata, iTn Comuna Fundata nu exista retea de canalizare.

Se va asigura o modalitate de rezolvarea a evacuarii apelor menajere in regim privat, cu
ajutorul unui bazin vidanjabil.

Alimentare cu energie electrica. Conform Adresei SDEE Transilvania Sud nr.
70101934074/2019, in zona studiata exista instalatii electrice de joasa tensiune — LEA 0,4 kV.

Se va studia posibilitatea racordului la reteua existenta.

Salubritate. Conform Avizului favorahil nr. 1444/982 din 16.06.2020, emis de Serviciul Public
Aguasal Trancarpatica Fundata, dupa obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul are obligatia
incheierii contractului de prestare a serviciului de salubritate.
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3.5. Regimul juridic
n ceea ce priveste circulatia terenurilor, zona studiata isi va pastra, in mare, caracterul privat.

3.6. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Costurile privind viitoarea investitie vor fi suportate in totalitate de initiatorului P.U.Z.

Extinderea si realizarea viitoarelor retele edilitare necesare functionarii ansamblului intra
integral Tn sarcina initiatorului P.U.Z.

Extinderea si realizarea viitoarelor drumuri necesare accesului spre viitoarele loturi intra in
sarcina initiatorului P.U.Z,

3.7. Protectia mediului

Prin tiput de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire intr-o zona
cu un relief si un peisaj aparte, exista riscul aparitiei unor surse de poluare.

Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceastd documentatie in vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse de
poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din ,,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul
focal din mediul rural —Zona Bran” realizat de O.A.R.

Prin prezenta documentatie s-a urmarit respectarea urmatoarelor aspecte:

- Relationarea cdt mai fireascd in cadrul localitdtii, in concordantd cu strategia de dezvoltare
durabila a zonei;

- Crearea unui sistem eficient de circutatii, care sa nu afecteze traficul din zona si sa se inscrie
specificului local;

- Stabilirea unor indicatori maximi de ocupare a terenului si a unor limite maxime ale edificabilului
pentru a limita folosirea intensiva a terenului;

- Respectarea procentului minim destinat spatiilor verzi si a amplasarii de plantatii de protectie.

Zona nu este supusa interdictiei de construire nefiind riscuri naturale tehnologice.

4, MASURI IN CONTINUARE

Masuri de protectie a padurilor

Instruirea persoanelor care desfasoara activitatii in padure si in apropierea acesteia
{exploatarea masei lemnoase, impadurire, igienizare, pastorit, vanatoare, culegatori de fructe de
padure, ciuperci etc.) asupra respectarii narmelor specifice de aparare impotriva incendiilor;

Asigurarea cantoanelor si ocoalelor silvice cu mijloace de prima interventie si mentinerea
acestora in stare de utilizare;

Amplasarea de panouri si pancarte de avertizare privind regulile de prevenire si stingere
a incendiilor de padure;

Amenajarea si marcarea locurilor de popas si a spatiilor de parcare a autovehicutelor din
zonele frecventate de turisti;

Planificarea, organizarea si desfasurarea de catre personalul silvic a activitatilor de
supraveghere si patrulare pe traseele cele mai frecventate ce strabat padurile, indeosebi in
pericadele de seceta si cu afluenta mare de pubilic;



Mentinerea in stare corespunzatoare de utilizare a principalelor drumuri forestiere,
pentru accesul autospecialelor de interventie;

Amenajarea unor surse de alimentare cu apa pentru masinile de interventie la incendiu,
prin construirea de baraje si rampe in zone accesibile;

Interzicerea arderii resturilor vegetale, fumatului si focului deschis, la o distanta mai mica
de 100 m de liziera padurii {cu exceptia locurilor special amenajate), ca si aruncarea la intamplare a
tigarilor si chibriturilor aprinse;

Interzicerea accesului autovehiculelor particulare pe drumurile forestiere, ca si instalarea
corturilor si gratarelor in alte locuri decat cele amenajate corespunzator.

Pentru ca padurea — locul ideal de plimbare si recreere — sa nu fie expusa la pericole, intre care se
afla si riscul incendiului, recomandam urmatoarele:

Nu faceti foc decat in locuri permise, la adapost de vant, curatind terenul din jur de orice
material ce se poate aprinde !

Nu faceti foc in caz de vant puternic si pe timp secetos !

Nu parasiti niciodata focul facut inainte de a va asigura de stingerea lui completa !

Nu fumati si nu aruncati la intamplare resturile de chibrituri si tigari aprinse in padure !

Nu lasati in aer liber borcanele si sticlele goale pentru ca la interactiunea acestora cu
razele solare se poate produce focalizarea caldurii si se pot aprinde materialele combustibile din
jurullor !

Depozitati cenusa rezultata din ardere in gropi speciale, dupa ce ati stins-o cu apa !

Anuntati prompt orice incendiu pe care il observati si interveniti imediat cu mijioacele
-avute la indemana |

Capitolul IV. CONCLUZIi

Propunerile de dezvoltare pentru acest teren vor incerca sa completeaze functiunile cu
caracter turistic existente in zond, prin valorificarea unei resurse importante de teren si prin
extinderea utilitatitor.

Intocm
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