






























































































































Plan urbanistic zonal: „CONSTRUIRE LOCUINTA”
COMUNA FUNDATA, SAT SIRNEA, FN, jud. BRASOV

Beneficiar: MIRCEA-FLORESCU DRAGOS SI MIRCEA-FLORESCU MALINA-RUXANDRA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Prezentarea investitiei/operatiunii propuse
1.1. Date de recunoastere a  documentatiei
Plan urbanistic zonal: „ CONSTRUIRE LOCUINTA ”
Adresa:   COMUNA FUNDATA, SAT SIRNEA, FN, jud. BRASOV
Faza de proiectare: PUZ – STUDIU DE OPORTUNITATE
Beneficiar: MIRCEA-FLORESCU DRAGOS SI MIRCEA-FLORESCU MALINA-RUXANDRA      
Proiectant general: S.C. TOP-FORM S.R.L.
Pr. nr.                09/2021
1.2. Obiectul PUZ
     Deoarece amplasamentul este situat in extravilan pentru a deveni construibil este necesara 
intocmirea unui PUZ. Obiectul PUZ il reprezinta stabilirea indicilor urbanistici si a solutiilor de 
asigurara a utilitatilor pentru construirea unor case de vacanta.

2. Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse în zona;
2.1. Incadrarea in localitate

Terenul studiat se afla in extravilanul localitatii Fundata, confom CF nr. 100397  nr. Cad. 
100397, CF nr. 100399, nr. Cad. 100399,CF 100393,CAD 100393, CF 100394,CAD 100394, CF 
100398,CAD 100398, CF 100396,CAD 100396, CF 100395,CAD 100395 teren in suprafata totala de 
7533 mp, folosinta actuala faneata -curti constructii .
2.2. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat nu prezinta declivitate accentuata, pericole de alunecari de teren sau resurse 
naturale ce pot restrictiona dezvoltarea urbanistica in zona.
2.3. Circulatia
Circulatiile auto si prietonale principale in zona respectiv la lotul nr. Cad. 100399,  se realizeaza din 
drumul cad 102450, DRUMULVARFUL MICULUI DE LA STANCA DRACULUI PANA LA TERCIU 
NICOLAE- TRONSON, pe loturile cu CF 101856, CF102387 CAD 680, CF 100397 ( teren privat cu 
destinatia drum)
2.4. Ocuparea terenurilor
În prezent parcelele studiate sunt  neconstruite.  In partea stanga(vest) terenurile studiate  se 
invecineaza cu teren nr. Cad 100514  teren neconstruit. In partea dreapta (est) terenurile studiate  se
invecineaza cu lot drum CF100397 , in spate (nord) se invecineaza cu terenul CF 102267, CF 
102267si in partea de jos( sud) CF 103089, CF 103089
2.5. Echiparea edilitara
In prezent pe lotul  cu CF 100399 exista construita o casa care beneficiaza de bransament apa,
conform contract nr.1545/780/28.10.2020.
In zona exista retea electrica.
2.7 Probleme de mediu
Zona studiată nu prezintă surse de poluare pentru mediu înconjurător.
Terenul nu se afla in zone protejate  conform CU nr 311 din 15.12.2020.
2.8. Prevederi ale PUG FUNDATA
            Intrucat imobilul existent este cu structura risipita- extravilan – POT si CUT se fixeaza 
in baza unor documentatii de urbanism.

Conform PUG FUNDATA zona studiata se afla in extravilan – fara reglementari urbanistice
2.9. Valorificarea cadrului natural

 Noile construcţii ce se vor realiza trebuie să se înscrie în sit, atât prin volum cât şi prin 
aspectul arhitectural .Se va asigura 40% zona verde in incinta fiecarui lot.
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2.10. Modernizarea circulatiei

CIRCULATII SI ACCESE:
Circulatiile auto si prietonale principale in zona respectiv la lotul nr. Cad. 100399,  se realizeaza din 
drumul cad 102450, DRUMULVARFUL MICULUI DE LA STANCA DRACULUI PANA LA TERCIU 
NICOLAE- TRONSON, pe loturile cu CF 101856, CF102387 CAD 680, CF 100397 ( teren privat cu 
destinatia drum)
Locurile de parcare se vor asigura in incinta la nivelul solului  conform  HG 525/1996 si a Ordinul 
MDRT nr.1051-03_03_2011_-_Norme_metodologice turism.
Amenajarea  platformelor  de  parcaj  din  incinte  se  va  reduce  pe  cat  posibil  si  se  va  realiza  din
pavimente de piatra naturala.
2.11. Zonificare functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin elaborarea P.U.Z. în zona studiată se urmăreşte:
-  schimbarea de destinatie  a  terenului  din  faneata  curti  constructii  extravilan  in  teren construibil
intravilan
- realizarea utilitatilor necesare functionarii locuintelor unifamiliale
- realizarea cailor de acces auto si pietonale in incinta

3. Indicatorii propusi

Conform PUG FUNDATA zona studiata se afla in extravilan – fara reglementari urbanistice
 Pe loturile studiate se propune realizarea unei singure zone functionale pe terenul studiat respectiv
costruire locuinte unifamiliale.

    Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) si coeficientul de 
utilizare a terenului (C.U.T.), raportand suprafata construita a cladirii si respectiv suprafata 
desfasurata la suprafata terenului aferent.

POT MAXIM PROPUS = 25%
CUT MAXIM = 0,50
Regimul de inaltime  maxim  P+E
ZONA VERDE AMENAJATA IN INCINTA MINIM 40%

4. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii 
teritoriale de referinta;
Investitia propusa are ca rezultat  promovarea zonei cu potential turistic natural, oferind posibilitatea 
turistilor sa cunoasca caracteristicile geografice, florei si faunei din zona.

5. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si 
categoriile de costuri cevor cadea în sarcina autoritatii publice 
locale;
5.1. Costurile pentru lucrari de modernizare, extindere, mansardare si altele asemenea in incintele 
studiate proprietate privata vor fi suportate de investitorii privati
5.2. Costurile pentru bransamente la utilitati vor fi suportate de investitorii privati
5.3. Costurile de extindere a retelelor pana la terenul studiat vor fi suportate de investitorii privati
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5.4. Costurile privind modernizarea, extinderea si intretinerea cailor de acces publice vor fi 
suportate de autoritatile publice locale
5.5. Costurile privind  privind realizarea drumurilor de acces pe proprietati private  ale persoanelor 
private vor fi suportate de catre investitorii privati. 

Intocmit,
                                                                                                      Arh. Atzberger Magdalena
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