ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL FUNDATA

HOTARAREA NR. 15

din 09.03.2021

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,,Construire locuinte individuale,
constructii cu destinatii turistice, dotari sportive” teren extravilan in comuna Fundata, jud.
Brasov, identificat prin CF nr. 102816 si CF nr. 102817, beneficiar Rusanu Anca-Daniela si

Anastase-Rusanu Dana-Maria

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta ordinara din data de 09.03.2021.
Avand in vedere :
- cererea inregistrata cu nr. 122 din 14.01.2021, inaintata de catre numitele Rusanu Anca-Daniela si
Anastase-Rusanu Dana-Maria prin care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ -,Construire
locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive” teren extravilan in comuna
Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 102816 si CF nr. 102817,
- Avizul nr. 2/08.01.2021, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei PUZ -
»construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive”;
- PUZ - ul - ,Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive” teren
extravilan in comuna Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 102816 si CF nr. 102817, intocmit
de catre SC Arhikron BIM S.R.L.
- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;
- proiectul de hotarare insotit de referatul de aprobare nr. 123/15.01.2021 precum si raportul de
specialitate nr.558/01.03.2021.
- avizul comisiei de specialitate nr. 1 a Consiliului Local Fundata;
- realizdnd publicarea anunfului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului, n
contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica;
In temeiul art. 129, alin (6), lit. ¢), art 139 alin 3), lit. e) si art. 196 alin (1) lit a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,Construire locuinte
individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive”, teren extravilan in
comuna Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 102816 si CF nr. 102817 in suprafata
totala de 16.187,00 mp, conform anexei la prezenta hotarare, parte integranta a acesteia.

COD 1SO 9001:PP-10

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Comunei Fundata in sedinta din 09.03.2021, cu un numarde __9__ voturi pentru,
un numar de __0__ voturiimpotriva, un numar de __0__ abtineri,dintotalde _ 9 consilieri prezenti la sedinta.

S-a difuzat : 1 ex. Institutia Prefectului, 1 ex. Sedinata, 1 ex. Primar, 1 ex. beneficiarelor Rusanu Anca-Daniela si Anastase-Rusanu Dana-Maria




Art. 2 Terenul apartinand beneficiarelor Rusanu Anca-Daniela si Anastase-Rusanu
Dana-Maria, asa cum a fost definit in articolul anterior, va face parte din intravilanul comunei
Fundata, judetul Brasov incepand cu data prezentei hotarari.

Art. 3 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUZ-ului
aprobat si toate conditile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati
publice.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov,
primarului comunei Fundata, beneficiarelor Rusanu Anca-Daniela si Anastase-Rusanu
Dana-Maria si se aduce la cunostiinta publica prin grija secretarului comunei Fundata.

PRESEDINTE SEDINTA,

POPONECI lon
Avizeaza pentru legalitate:
Secretarul general al comunei,
- SR Nicoleta Daniela PREDA

COD 1SO 9001:PP-10

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Comunei Fundata in sedinta din 09.03.2021, cu un numarde __9__ voturi pentru,
un numar de __0__ voturiimpotriva, un numar de __0__ abtineri,dintotalde _ 9 consilieri prezenti la sedinta.

S-a difuzat : 1 ex. Institutia Prefectului, 1 ex. Sedinata, 1 ex. Primar, 1 ex. beneficiarelor Rusanu Anca-Daniela si Anastase-Rusanu Dana-Maria




PROIECTANT: SC Arhikron BIM SRL LUCRARE: PUZ-Construire locuinte
Brasov, str. Col. Buzoianu nr. 23, constructii turistice,
loc. Fundata, jud. Brasov
BENEFICIAR: Rusanu Anca-Daniela
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Obiectul lucrarii: Plan Urbanistic Zonal-Construire locuinte

individuale, constructii turistice si dotari

sportive
Amplasament: com. Fundata, jud. Brasov
Beneficiar: Rusanu Anca-Daniela
Numar proiect: 02/2020

1. OBIECTUL LUCRARII »

Elementele urbanistice care stau la baza intocmirii
documentatiilor de urbanism pentru determinarea conditiilor de
amplasare ale unor obiective in cadrul localitatii sunt:

-dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural

-rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale

-circulatia juridica a terenurilor

-echiparea tehnico-edilitara

Documentatia este intocmita in conformitate cu cerintele
cuprinse in certificatul de urbanism nr. 251/20.11.2019 eliberat de

Consiliul Judetean Brasov.

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM
- stabilirea de reglementari specifice zonei de locuinte si
functiuni complementare, constructii turistice, dotari
sportive
- stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si
spatiile verzi



PROIECTANT: SC Arhikron BIM SRL LUCRARE: PUZ-Construire locuinte
Brasov, str. Col. Buzoianu nr. 23, constructii turistice,
loc. Fundata, jud. Brasov
BENEFICIAR: Rusanu Anca-Daniela
- stabilirea indicilor urbanistici de utilizare si ocupare a
terenului conform HG 525/1996
- prevederea in mod obligatoriu de spatii verzi, terenuri de
sport si de joaca pentru copii, precum si dotari
dimensionate conform reglementarilor in vigoare
- obligativitatea ca pentru incalzire sa fie utilizate si alte
surse decat petrolul, gazul metan, lemn in procent de
minimum 12% (conform legii 372/2005 — cu aplicare din
2006 - lege care transpune in legislatia romana directivele
europene cu privire la consumurile de energie
conventionala)

stabilirea de reglementari urbanistice in vederea
autorizarii directe fara intocmire PUD

- introducere in intravilan a terenului pentru dezvoltare a
zonei turistice si de locuire

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A

LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Conform PUG Fundata aprobat cu HCJ 110/1999, HCL
15/ 1999, prelungit cu HCL 51/2018, zona studiata face parte
extravilanul localitatii.

1.1. SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si documentatiilor aprobate anterior PUZ
PUG FUNDATA - HCL 15/1999

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Baza topografica si identificare cadastrala scara 1/5000
Studiu geotehnic-
CONSILIUL JUDBASAMNEBE MiVEstitii elaborate pentru domenii ce privesc
VIZAT SPRE Me2ublfAPéd Zonei
- e zona stydiata nu s-a intocmit nici un proiect de
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2.1. EVOLUTIA ZONEIl
DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Zona studiata are o suprafata de 16187 mp si este amplasata in
partea de est a localitatii Fundata.
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Fondul construit al 2zonei este reprezentat de locuinte
individuale pe lot, dar ponderea mare este a terenului neconstruit,
fiind folosit in prezent ca teren agricol. Ca urmare zona are un

profund caracter rural.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE

CU EVOLUTIA LOCALITATII

Zona are suprafata de 16187mp si este amplasata in partea de
est a localitatii Fundata. Asa cum se poate observa si din plansa de
incadrare in teritoriu, directiile de dezvoltare ale localitatii sunt
conditionate in primul rand de elementele cadrului natural, zona
montana si de deal fiind o prezenta putenica in teritoriu.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se afla in partea de sud-est a localitatii
Fundata, spre Moieciu la o distanta de cca. 2km de la intrersectia
strazii Padina Ursului cu drumul principal care traverseza comuna DJ
730A .

Zona este cuprinsa in totglitate 1n cfgxten‘orult llmlteloﬂrDV
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL , - U i”\ 221
CONDITII NATURALE :

2.3.1 DATE GEOMORFOLOGI E SI LITOLOGICE. ! Ef)

N SR

................................

Amplasamentul in studiu prezmta o panta dinspre nord’spre
sud, terenul este stabil si fara accidente. Terenul este marginit la est
de padure si la vest de strada Padina Ursului.

Amplasamentul apartine culoarului Rucar-Bran, care reprezinta
o digitatie a depresiunii Brasovului cu muntii Bucegi.

Din punct de vedere litologic in alcatuirea acestei unitati intra
un fundament stancos format dintr-un conglomerat polimictic, peste
care se asterne o patura deluviala formata din fragmente de grohotis
intr-o matrice nisipos-argiloasa.

Sondajele executate in perimetrul cercetat au pus in evidenta
urmatoarea succesiune litologica:

-0,00 - 0,20 m sol vegetal

-0,20 — 2,00 m nisip argilos roscat, cu fragmente de grohotis

-de la 2,00 conglomerat polimictic, galbui-roscat
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2.3.2 DATE HIDROGEOLOGICE
Sondajele executate pe amplasamentul in studiu nu au intalnit
apa subterana. Zona studiata este drenata de paraul Stancioiu,
afluent de stanga a raului Turcu.

2.3.3 ADANCIMEA DE INGHET

Adancimea maxima de inghet a terenului natural din zona
localitatii Fundata, de care trebuie si se tind seama la proiectarea
fundatiilor, conform STAS 6054- 77 este de 1,00 m.

2.3.4 INTENSITATEA SEISMICA

CONSILAW kS BmIERA N BB uctil

Cnnfnrmw..ngpma!eivilui P 100-1/2013 privind proiectarea
lor, perimetrul cercetat se incadreazd in

“TOT ! JIMBAR . . . .
VIZAGSid dismica de ca‘fcul “D)” caracterizata prin coeficientul ag = 0,20.

Din pymgt gigvedere al pgrioadelor de colt Tc = 0,7 sec.

2:3:5 1
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'DITII DE FUNDARE

Luand in considerare conditiile naturale mai sus mentionate la
proiectarea constructiei se vor lua in calcul urmétoarele date:

Se poate funda, in stratele de nisip argilos roscat, cu fragmente
de grohotis incepand de la 1,10 m fatd de cota terenului natural.
Adancimea minima de fundare este impusa de adancimea maxima de
inghet a terenului.

Pentru stratul de nisip argilos roscat, cu fragmente de grohotis,
valoarea presmnn conventionale va fi 250 kPa.

‘La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau
ascendente (prin absorbtie capilard) a umiditatii pAméantului, se vor
prevedea izolatii hidrofuge.

Cota * 0,00 a constructiilor se recomanda a fi cu 0,30 — 0,40 m
mai sus ca nivelul terenului.

Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din
precipitatii din zona constructiilor, prin masuri adecvate ( trotuare de
garda, rigole, pante corespunzatoare, etc.).

Sapaturi cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa, in cazul
terenurilor existente pe amplasament cu adancimi de pana la 1,25 m
(Normativ C.169-88).

Conform normelor Ts dupd modul de sapare si proprietatile
coezive, terenurile ce urmeazi a se excava se incadreaza in categoria
“mijlociu”.



PROIECTANT: SC Arhikron BIM SRL LUCRARE: PUZ-Construire locuinte

Brasou, str. Col. Buzoianu nr. 23, constructii turistice,
loc. Fundata, jud. Brasou
BENEFICIAR: Rusanu Anca-Daniela

2.4. CIRCULATIA

In ceea ce priveste trama stradala existenta, in zona se poate
spune ca aceasta este foarte slab dezvoltata. In prezent circulatia in
interiorul zonei se desfasoara pe drumul judetean DJ730A si str.
Padina Ursului cu profil transversal al partii carosabile pietruit.
Pentru str. Padina Ursului este aprobat un proiect tehnic pentru
asfaltare drum. Profilul transversal al drumului pentru partera
carosabila este de 4 m si rigola 50 cm.

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele
disfunctionalitati principale:

- - in zona, terenul fiind in folosit in marea lui majoritate
pentru agricultura trama stradala fiind insuficient
dezvoltata. |

- Strazile existente nu corespund din punct de vedere
tehnic cerintelor de dezvoltare ale zonei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata este in prezent teren liber si adiacent o zona
turistica prin existenta unor unitati de primire turistica in zona
Poienita Ursului. Raportul spatiu liber — spatiu construit este net in
favoarea spatiului liber. Aceasta dezvoltare are rolul de a schimba
caracterul rural actual al acestei zone transformand-o intr-o zona de
locuinte si agrement.
- O disfunctionalitate majora esfé‘lf'&f)c‘)éh?f‘a‘s' arii cu-servicii-a

B JUNETE A bhne o
zonei, cu spatii verzi, de agremenfc wg%t%;ﬁiig%nggﬁé‘}}ﬁ?gl_
reprezentarii functiunilor conexe locuirii] o T %

2.6. ECHIPAREA EDILITARA |
S TENE | S—

a energiei electrice, retelele existente se vor extinde in conformitate
cu solutiile tehnice din studii si avize.

2.6.1 GOSPODARIREA APELOR

Apele pluviale se vor evacua liber la nivelul solului prin rigole,
jgheaburi si burlane cu descarcare in zona verde amenajata. Apele
pluviale de pe trotuare, parcari si carosabil vor fi colectate intr-o retea
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de canalizare pluviala cu separator de nisip si hidrocarburi si

decarcate bazine amplasate in zonele verzi amenajate .

2.6.2 ALIMENTARE CU APA

Zona studiata are posibilitatea racordarii la reteaua publica de
apa potabila in conformitate cu avizul nr. 975/2020 emis de Primaria
Fundata. Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea conductei de
alimentare cu apa potabila existenta pe str. Padina Ursului. Necesarul
de apa se va calcula in corelare cu destinatia constructiilor.

2.6.3 CANALIZARE.

Sistemul de canalizare menajera propus pentru preluarea
apelor uzate menajere provenite de la ansamblul studiat va cuprinde o
statie de epurare SBR Metropolis care va prelua numai apele uzate
menajere care corespund incarcérilor impuse de NTPA 002/2005,
apele meteorice fiind preluate intr-un sistem de canalizare ape
meteorice nou ce va tranzita apa pluviald spre un bazin de retentie.
Spatiul verde ramas disponibil in amplasament va descarca apa
meteorica direct in mediul natural, fara epurare (exceptand cazurile in
care apele de ploaie spala suprafete impurificate cu produse
petroliere, diverse minereuri, substante nocive etc.).

2.6.4 INSTALATII ELECTRICE

CONS

UL Lgu&ff?‘—%%\?aﬁl?%mpa ‘va trebui extinsa pentru a putea desevi

——urrintreagarzenayinpfunctie| de solutia agreata de S.C. ELECTRICA

PR ALY (/B

DISTRIBUTIE S.A.

Ve

veaod

el e T RGBLEME DE MEDIU
Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu

inconjurator. -

Zona nu este afectata de nici de riscuri naturale, nici de
alunecari de teren.

Nu este cazul unor valori de patrimoniu care sa necesite
protectie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. PREVEDERI ALE PUG
Conform PUG Fundata aprobat cu HCL 110/1999, zona
studiata face parte din extravilanul comunei. Din punct de vedere
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loc. Fundata, jud. Brasov

BENEFICIAR: Rusanu Anca-Daniela
functional se remarca prezenta locuirii, reprezentata de zone cu
locuinte, in regim individual, cu regim mic de inaltime, unitati cu
caracter turistic si in fine, o importanta suprafata de teren liber,

folosita in prezent pentru agricultura.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Zona nu pune probleme deosebite pentru valorificarea
cadrului natural intrucat exista elemente deosebite care sa fie puse in
valoare. Ea are in schimb doua particularitati din punct de vedere al
cadrului natural si anume calitatea peisajului natural si diferentele de
nivel. Acestea sunt valorificate in dezvoltarea zonei prin propunerea de
pietonale, spatii de promenada.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Propunerile de modernizare a circulatiei in zona au tinut
cont de prevederile PUG Fundata aprobat, dar si de alte documentatii
de urbanism aprobate sau care sunt in curs de elaborare.
Se propune :
- realizarea unui drum de acces cu doua benzi de
circulatie, cu trotuare cu latime de 1,5 m
In general trama stradala propusa urmareste:
accesibilitatea zonei si legaturile acesteia atat cu centrul localitatii
cat si cu alte zone functionale existente sau propuse a se realiza in
viitor _~ ‘
legaturi interne facile intre diferitele puncte importanfé ale zonei
posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe
rezolvarea eficienta a tramei stradale, a problemelor de accese auto si
pietonale reducand cat mai mult posibil suprafetele ocupate de

(tmereawunormproﬁlq ﬁﬁﬁﬁﬁ
U §\~ i Fi T e s T
l:u:u,c_“izl,L le‘r -térinté de trasov

VIZAT SPRE NERER] IMBARE

TORE R gy N
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toarele tipuri de strazi:

strazi, trotuare si pietonale dar urmarin

stradale corespunzatoare din punct de veder
dezvoltare a zonei.

Reteaua stradala propusa cuprinde ur
DUPA CATEGORIA TEHNICA

carosabil de 7 m si trotuar de 1,5 m pe ambele parti




LUCRARE: PUZ-Construire locuinte
constructii turistice,

loc. Fundata, jud. Bragov
BENEFICIAR: Rusanu Arnica-Daniela

PROIECTANT: SC Arhikron BIM SRL
Brasov, str. Col. Buzoianu nr. 23,

3.4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI URBANISTICE
Se prevede zonificarea terenului liber de orice constructii prin

realizarea unei trame stradale care sa respecte legislatia si

normativele
functiuni:

ZL1 - zona de locuinte individuale si case de vacanta
ZL2 - zona constructii cu caracter turistic

ZCe- zona circulatii

in vigoare,rezultand subzone cu urmatoarele

In conformitate cu cerintele temei de proiectare, asa cum s-a

mentionat anterior, zona studiata va avea ca dominanta functiunea de

locuire si turistica.

Noile constructii, indiferent de functiunea pe care o vor avea, se

vo acorda-laretele edilitare, propuse a se realiza.

o A T R BreRropUse
AT SPRE NESLHIMBARE
) /ﬂnexz-x la aviz Hnie

-8 AN, 2021
| &am’m&%ﬁ&ﬁ(\w :
BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EXSTENT EXSTENT

. e zona constructi 000 000

g&é@‘f locunte individuale (case de vacanta) parcart/ circuali 000

P+E+M pomivias cummaige 7ona verde

ZT - zoma destinata cladirlor cu funchuni lunistice
P42+ povHaims, CuTmax=14

648500mp |

zona construchi

parcati / dirculati

000

5917.00mp

Zona verde
e

i 2
zona consiructil

100.00

000

TOTAL ZONA STUDIATA

1618700

parcari / drcuiati 000 5917.00
CRCULATI zona verde 100.00 000

16187.00

16006

100.00
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INDICI URBANISTICI

Procent de ocupare a terenului- POT
ZL1 -zona de locuinte propuse
POTmax.= 30%
ZL2 - zona constructii cu caracter turistic
POTmax.=35%
ZCe - zona circulatii

Coeficient de utilizare a terenului - CUT
ZL1 - zona de locuinte propuse
CUTmax.=1,0 mp.Ad/mp.ter.
ZL2- zona constructii cu caracter turistic
CUTmax.=1,4 mp.Ad/mp.ter

Regim maxim de inaltime
ZL1 - zona de locuinte propusa max. P+E+M
| cMAX PF2AM - ——

ZL2 - zona constructii cu caracter turisti

3.5. BIODIVERSITATE
3.5.1. Amplasare:

Mttt

Terenul studiat este adiacent sitului‘r A
Leaota.

Masivul Leaota este situat in sud-vestul complexului montan Bucegi,
ce include si Muntii Bucegi, Muntii Piatra Craiului, Culoarul Rucar-
Bran-Dragoslavele si Culoarul Prahovei. Situl Natura 2000
ROSCIO102 Leaota este localizat in partea de nord-est a Muntilor
Leaota pe o suprafata de circa 1,393 hectare, invecindndu-se in partea
de nord-vest cu situl N2000 ROSCI0194 Piatra Craiului, iar la est cu
situl N2000 ROSCIO013 Bucegi.

Situl Natura 2000 ROSCI0102 Leaota a fost infiintat prin
Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile Nr. 1964 din data
de 13/12/2007.

Habitatele identificate aici sunt: paduri de amestec fag-rasinoase
(9110), paduri de molid (9410), paduri aluviale (91E0%), tufarisuri
subalpine (4060, 4070), habitate de pajisti (6150 si 6230%), printre
care apar frecvent stancarii si grohotisuri (8160%) (Directiva Habitate —
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Directiva 92/43/CEE). Diversitatea vegetala este foarte mare, cu un
numar de 810 specii, intre care cateva specii protejate prin lege sunt:
garofite de munte (Dianthus sp.), floarea de colt (Leontopodium
alpinum), bujorul de munte (Rhododendron kotschyi), tisa (Taxus
baccata), zambrul (Pinus cembra) etc. Diverse specii de mamifere si
pasiri au fost identificate aici, unele dintre cele protejate prin lege
fiind ursul brun (Ursus arctos), rasul (Lynx lynx), lupul (Canis lupus),
cocosul de munte (Tetrao urogallus), uliul pasarar (Accipiter nisus),
fase (Anthus sp) etc. (Directiva Pasari — Directiva 79/409 / CEE).

Principalul rol al sitului Natura 2000 este acela de coridor ecologic,
asigurand migrarea speciilor intre doud mari arii protejate PN Bucegi
si PN Piatra Craiului. Lupul si ursul sunt printre speciile ce
beneficiaza de acest rol al ariei naturale protejate.

Habitatele lemnoase de Myricaria germanica si de anin din vaile
importante din Leaota joaca un rol ecologic important, prevenind
eroziunea malurilor raurilor si reprezentand, de asemenea, nise
importante pentru speciile de fauna si flora. In trecut, aceste habitate
au fost degradate. In urma achizitionérii padurilor §i oprirea taierii
padurilor, arinii au putut sa se regenereze si habitatele ripariene au

inceput sa isi revina in mod natural.

Zona Leaota este un adapost important pentru carnivorele mari
si un coridor important pentru dispersarea lor (intre Piatra Craiului si
Bucegi). Populatiile de ursi si lupi sunt studiate prin prelevare genetica
neinvaziva (par, excremente, urind), pentru a identifica indivizi unici.
Populatia de rasi este studiata folosind camere de miscare si analize
ADN. Studiul carnivorelor mari este in desfasurare in zona Leaota. Se
lucreaza la un proiect de reintroducere a zimbrului si castorului, iar
comunitatile locale sunt un partener important pentru dezvoltarea
zonei, intr-o directie sustenabila.

3.5.2. Descrierea proiectului :

Se propune realizarea unui ansamblu format dintr-o zona
destinata dotarilor turistice, precum si o zona destinata locuintelor cu

es dinstrada Padinadinswluisov

VIZAT SAPF{E NESCHIMBARE

naxa la aviz unic

Loo-vwanan o A

ac

(@)
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BENEFICIAR: Rusanu Anca-Daniela

3.5.3. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Avand in vedere faptul ca zona studiata este adiacenta sitului
NATURA 2000 ROSCIO102 Leaota, proiectul propus nu are impact
asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata.

Obiectivele de interes turistic ramin de dimensiuni extrem de
reduse comparativ cu alte investitii. Utilizarea de materiale locale va
contribui la o minimizare a impactului. Masurile de reabilitare
ecologica ce se vor suprapune masurilor de integrare in peisaj vor
duce la o diminuare a impactului presupus de implementarea
proiectului, dar si la refacerea unor factori de mediu, ce poarta
marturia unui impact anterior. In consecintd considerdm ca efectul
acestui proiect asupra piesajului va fi unul minim. Data fiind lipsa
unui impact potential asupra elementelor criteriu ce au stat la baza
desemnarii sitului, nu se impune asumarea unor mésuri

compensatorii. Prin obiectivele sale proitwtul-’pro """"""""" neqes
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monitorizarea mediului.
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3.5.4. Despre aria protejata situata in apropiere:

ViZAT BPHE NESCHIMBARE

Y

/“/9%/

Masivul Leaota este situat in sud- vestuT?:omplexulu; menﬁanww
Bucegi, ce include si Muntii Bucegi, Muntii Piatra Craiului, Culoarul
Rucar-Bran-Dragoslavele si Culoarul Prahovei. Situl Natura 2000
ROSCIO0102 Leaota este localizat in partea de nord-est a Muntilor
Leaota pe o suprafata de circa 1,393 hectare, invecindndu-se in partea
de nord-vest cu situl N2000 ROSCI0194 Piatra Craiului, iar la est cu
situl N2000 ROSCI0013 Bucegi.

Situl Natura 2000 ROSCI0102 Leaota a fost infiintat prin
Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile Nr. 1964 din data
de 13/12/2007.

Habitatele identificate aici sunt: paduri de amestec fag-rasinoase
(9110), paduri de molid (9410), paduri aluviale (91E0*), tufarisuri
subalpine (4060, 4070), habitate de pajisti (6150 si 6230%*), printre
care apar frecvent stancarii i grohotisuri (8160%*) (Directiva Habitate —
Directiva 92 /43 /CEE). Diversitatea vegetala este foarte mare, cu un
numar de 810 specii, intre care cateva specii protejate prin lege sunt:
garofite de munte (Dianthus sp.), floarea de colt (Leontopodium
alpinum), bujorul de munte (Rhododendron kotschyi), tisa (Taxus
baccata), zambrul (Pinus cembra) etc. Diverse specii de mamifere si

-
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péasdari au fost identificate aici, unele dintre cele protejate prin lege
fiind ursul brun (Ursus arctos), rasul (Lynx lynx), lupul (Canis lupus),
cocosul de munte (Tetrao urogallus), uliul pasérar (Accipiter nisus),

fase (Anthus sp) etc. (Directiva Paséari — Directiva 79/409 /CEE).

Principalul rol al sitului Natura 2000 este acela de coridor ecologic,
asigurand migrarea speciilor intre doua mari arii protejate PN Bucegi
si PN Piatra Craiului. Lupul si ursul sunt printre speciile ce
beneficiaza de acest rol al ariei naturale protejate.

Habitatele lemnoase de Myricaria germanica si de anin din vaile
importante din Leaota joaca un rol ecologic important, prevenind
eroziunea malurilor raurilor si reprezentand, de asemenea, nise
importante pentru speciile de fauna si flora. In trecut, aceste habitate
au fost degradate. In urma achizitionarii padurilor si oprirea taierii
padurilor, arinii au putut sa se regenereze si habitatele ripariene au
inceput sa isi revina in mod natural.

Zona Leaota este un adapost important pentru carnivorele mari
si un coridor important pentru dispersarea lor (intre Piatra Craiului si
Bucegi). Populatiile de ursi si lupi sunt studiate prin prelevare genetica
neinvaziva (par, excremente, urind), pentru a identifica indivizi unici.
Populatia de rasi este studiata folosind camere de miscare si analize
ADN. Studiul carnivorelor mari este in desfisurare in zona Leaota. Se
Iucreaza Ia un proiect de reintroducere a zimbrului si castorului, iar
comunititile locale sunt un partener important pentru dezvoltarea

consILRPsh IR ER R iosustenabila.
VIZAT SEHS \“—% Mé‘%ﬁﬁl de p tectie a speciilor si habitatelor din zona

Anexa la av
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pecial carnivorele mari-Ursus arctos, Canis
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propune ca perimetrul proiectului propus sa fie securlzat cu gard
electric pentru a evita interactiunea om-carnivore. Deasemenea
pentru a nu afecta speciile, accesul motorizat in scop turistic nu va fi
permis in afara zonei studiate. Pentru evitarea apropierii carnivorelor
datorita mirosului de hrana, evacuarea deseurilor menjere se va face
la intervale mici de timp.
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Din punct de vedere al disturbarii avifaunei de interes
comunitar la faza de constructie, consideram ca impactul
implementari proiectului va fi minim si nesemnificativ dati fiind
natura si perioada scurta aferentd executarii acestor lucrari. Date
fiind caracteristicile tehnice ale proiectului si tindndu-se cont de
gradul relativ scazut de disturbare manifestat in vecinatatea terenului
analizat, se poate afirma cu certitudine ca la faza de functionare a
obiectivului de investitii gradul de disturbare a avifaunei de interes
conservativ potential prezente in zona va fi unul redus si
nesemnificativ ca impact.

Avand in vedere cele anterior mentionate, inclusiv faptul ca
amplasamentul se afla in afara sitului NATURA 2000 ROSCI0102
Leaota, la aproximativ 350m, concluziondm c& implementarea
proiectului “Construire locuinte si dotari turistice, com. Fundata, jud.
Brasov”, propus a fi amplasat in extravilanul comunei Fundata,
judetul Brasov, nu va afecta in mod semnificativ niciuna dintre

speciile de interes comunitar 1dent1ﬁcateJa_prezent64au potent1a1 e

prezente in zona de interes investitional. . CONSGIL

VIZAT

..........

3.6 PROTECTIA MEDIULUI :
Zona studiata este propusa pentru dezvgltarefa«funetmn‘ !

locuire si turistice ce nu prezinta riscul ca prin activitatea ce se va
desfasura in viitor sa apara surse de poluare a mediului peste limitele
permise de legislatia in vigoare.

Totusi, ca sa nu apara asemenea cazuri, investitorii au
urmatoarele obligatii:

o Sa nu desfasoare activitati poluante in zona

o Sa iau toate masurile pentru a elimina orice sursa de
poluare in zona

o) Depozitarea deseurilor se va face controlat, respectand
toate normele sanitare

o Se vor organiza suprafete pentru spatii verzi si
plantatii de aliniament de protectie, conform HG 525/ 1996, in cadrul
fiecarei parcele.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta
documentatie se inscriu in prevederile PUG Fundata pentru zona
studiata.

Pentru realizarea acestora trebuie rezolvata problema
transferului de proprietate si a infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructiile propuse se vor autoriza direct cu respectarea
prezentului regulament.

Trama stradala propusa are caracter de obligativitate si
permite parcelarea terenurilor astfel incat fiecare lot sa aiba acces
carosabil direct din strada, conditie obligatorie de construibilitate
pentru o parcela.

In baza documentatiei P.U.Z. aprobate in Consiliul Local
Fundata se pot incepe demersurile pentru autorizarea directa a
investitiilor propuse si realizarea parcelarii conform P.U.Z.

COMSILIUL JUDETEAN BRASOV
’ VIEAT ¢ P‘%F NEST “1 /BARF

axa la »\17(1
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z.-Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice,
dotari sportive
jud. Brasov, com. Fundata, str. Padina Ursului

CONTINUT:

TITLUL I - PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE
SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

TITLUL I - PRESCRIPTII GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se-aplieg
teritoriului delimitat in plansa de Reglementariccare facelpar raﬁﬁ%_ai‘fﬂc_lin
prezenta documentatie, astfel: VIZAT & IBARE
Sud, est, vest: teren particular faneata /0 TR o 5#/
Nord: drum public — str. Padina Ursului M Ao g A L0 /

i beo £ N " - .3
e AR bt Pelsdi | TYIE——

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URE

Prezentul regulament preia prevederile Regulamefitului General de Utbanism si
le detaliaza in aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice
zonale. Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament vor fi
aplicate prevederile Regulamentului General de Urbanism.

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei
parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fird conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) indlt{imea maxima admisa.
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, subzone :
ZL1 - zona de locuinte individuale si case de vacanta
ZL2 - zona constructii cu caracter turistic

ZCe- zona circulatii
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z.-Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive
jud. Brasov, com. Fundata

DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire:
aliniere, POT, CUT, regim de inaltime.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis
prin prezentul regulament

Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a regulamentului
si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate
conform legii astfel:

- modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, POT, CUT si depasirea
alinierii spre strada a constructiilor sunt posibile in baza PUZ modificator.

PRECIZARI SUPLIMENTARE

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului
natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior
a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc., curtile de
aerisire pana la 2,0 mp., suprafata inclusiv, intra in suprafata construita

- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran (cu h<1,80m), suprafetele balcoanelor si
teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata

TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

ZL1 | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE (CASE DE VACANTA)

Generalitati : CARACTERUL ZONEI
Zona este definita ca o zona care cuprinde in principal locuinte si case de vacanta.
Aceasta destinatie este in conformltate cu preveWn PUquPaprObat:"Piégqntu

strategie de dezvoltare a localitatii.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE B IET

- Locuinte individuale %75

- Case de vacanta

- Spatii plantate — scuaruri, gradini de incinta. Nr Zf "

ART.2 - UTILIZARI INTERZISE ki et LLLJ‘ ' R
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si delucrari:

- constructii agrozootehnice
- platforme de precolectare a deseurilor urbane care sa degradeze solul si peisajul

- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pt. organizare de santier pe
durata existentei santierului

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 3 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENS.)

- Dimensiunile si forma parcelelor se vor stabili pe baza prezentului PUZ

- Dimensiunea minima a parcelei este de 300,00 mp

ART.4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
- Se va respecta o retragere minima a cladirilor fata de aliniament conform profilului
strazii din plan circulatii dupa cum urmeaza:

- minim 7,0 m din axul drumului, respectiv minim 2,0 m de la aliniament

ART.5 - AMPLASAREA FATA LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI

- Cladirile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
conform Codului Civil, respectand distanta intre locuinte de minim inaltimea cornisei
cele mai inalte, conform prevederilor OMS nr. 119/2014.

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor fi amplasate la distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,00 m cu respectarea prevederilor
OMS nr. 119/2014.
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ART. 7 — CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat acces carosabil de minim
3,50 m latime dintr-o circulatie publica. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

ART. 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare se va face numai in interiorul parcelei,

in afara circulatiilor publice.

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv si modul de amplasare se vor
asigura in conformitate cu Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism.

ART. 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR . -
Constructii max P+1(M) inaltimea maxima la corni 0my AT R PHE N
Constructii P+E+M, inaltimea maxima la cornisa 7,p|m

ART. 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILO
- Aspectul cladirilor va exprima caracterul func'i

arhitectrale actuale. e et Ll ,

- Orice constructie noua, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibila si
armonia prin contrast.

- Se vor utiliza materiale estetice si durabile in timp

ART.11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Apa potabila — orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile .

- Sistemul de canalizare menajera propus pentru preluarea apelor uzate menajere
provenite de la ansamblul studiat va fi format din o statie de epurare SBR Metropolis
care va prelua numai apele uzate menajere care corespund incarcarilor impuse de
NTPA 002/2005, apele meteorice fiind preluate intr-un sistem de canalizare ape
meteorice nou ce va tranzita apa pluviala spre un bazin de retentie.

- Retele electrice, telefonice si CATv —cablurile de alimentare cu energie electrica si
retelele de telecomunicatii vor fi introduse obligatoriu in subteran.

- Salubritate — orice constructie sau unitate cu caracter lucrativ va avea prevazute
locuri amenajate pentru colectarea deseurilor in containere.

ART. 12 -SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Suprafata spatiilor verzi si plantate va reprezenta minim 20% din suprafata
parcelei.
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ART 13 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o
inaltime de 1,80 m cu un soclu de 40 cm din beton;

- Imprejmuirile intre proprietati pot fi opace sau transparente dar nu vor depasi
inaltimea de 2,00 m.

- Se recomanda dublarea imprejmuirilor spre strada cu gard viu.

SECTIUNEA III : GRADUL DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART.14 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT ), COEFICIENT
MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural
si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior ale
balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine;
curtile de aerisire pana la 2,00 mp inclusiv intra in suprafata construita.

- Coeficientul de utilizare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei; in
calculul suprafetei desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si spatiilor

tehnice amplasate in subteran, a balcoanelor| si- ¢eraselon; deschise; precumysl a
podurilor neutilizabile. ViZ AT SIEE P e ARRE
Constructii P+1(E) : » . 1
POTmaxim = 30%, CUT maxim = 0,8 || n, Ar ., ~GWH L g
Constructii P+E+M
POT maxim = 30%, CUT maxim = 1,0 P | AMW““:J
- - * T s , TETTTYON it

ZL2 | ZONA CONSTRUCTII CU CARACTER TURISTIC

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona situatd in afara zonei protejate, cu cladiri cu caracter continuu sau
discontinuu si indltimi de pana la P+2E+M. Functiunea de turism este permisa
pentru pensiuni, hoteluri, restaurante, dotari complementare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- hoteluri

- aparthoteluri

- pensiuni

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;

5
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- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate: scuaruri, gradini; ne Al s~ RIAN 6
ART. 2 - UTILIZARI INTERZISE - P
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de Tucrari: - -

- activitati productive poluante si nepoluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pentru organizare de santier

pe durata existentei santierului;

_ activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile

- ferme pentru animale

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.3 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Dimensiunile si forma parcelelor se vor stabili pe baza unor PUZ-uri, numai in
cazul in care este necesara reparcelarea si/ sau realizarea unui drum care sa asigure

accesul la parcela
- Dimensiunea minima a parcelei este de 500,00 mp.

ART. 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
. Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
- Se va respecta o retragere minima a cladirilor fata de aliniament conf. profile strazi
din plan circulatii dupa cum urmeaza:

- minim 7,0 m din axul drumului, respectiv minim 2,0 m de la aliniament

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

_ Cladirile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale ale parcelei la o distanta nu
mai mica de 3,00 m, iar inspre zona de locuinte la o distanta cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara conform Codului Civil.
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ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
- Cladirile vor fi amplasate la distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele.

ART. 7 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat acces carosabil de minim 3,50 m
latime dintr-o circulatie publica. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

ART. 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si
detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93)
si Anexa nr.5 a Regulamentului General de Urbanism

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a
suprafetei utile pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri
existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functiuni,
diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii functiuni, considerate ca
existand

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate

ART. 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor este P+2E+M, la care se poate adauga
subsol, avand in vedere diferentele de inaltime generate de panta mare a terenului
natural si conditii specifice de fundare. Inaltimea maxima a constructiilor va fi
masurata de la cota terenului natural - la cornisa 17,0 m.

ART. 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul functiunii si va raspunde exigentelor
arhitectrale actuale.

- Orice constructie noua, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibila si
armonia prin contrast.
- Se vor utiliza materiale estetice si durabile in [tim
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jud. Brasov, com. Fundata

ART. 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Apa potabila — orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile .

- Canalizare menajera- racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru
orice constructie sau instalatie noua.

- Canalizare pluviala- amenajarile de teren ce vor fi realizate vor permite scurgerea
apelor meteorice spre reteaua publica de colectare a acestora. Racordarea burlanelor
la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

- Retele electrice, telefonice si CATv —cablurile de alimentare cu energie electrica si
retelele de telecomunicatii vor fi introduse obligatoriu in subteran.

- Salubritate — orice constructie sau unitate cu caracter lucrativ va avea prevazute
locuri amenajate pentru colectarea deseurilor in containere.

ART. 12 -SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Suprafata spatiilor verzi si plantate va reprezenta minim 20% din suprafata
parcelei. In interiorul parcelelor vor fi prevazute obligatoriu perdele de protectie fata
de zonele de locuinte.

ART 13 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o
inaltime de 1,80 m cu un soclu de 40 cm din beton;

- Imprejmuirile intre proprietati pot fi opace sau transparente dar nu vor depasi
inaltimea de 2,00 m.

- Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitpare-a-imprejmuirilor: - p—
¥ AN BRASO\

. . o s C e, e ":h
- Se recomanda dublarea imprejmuirilor spre stradg cu gard viu; TR TRE
\sf’u:;\ T ¥ wd 4 v ;3 ARat=

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Slv SRR
UTILIZARE A TERENULUI Nr A SRS

ART.14 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A Tﬂ:@NULUL(Jpeq‘:% COEF
MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( CUT ) ‘

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural
si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior ale
balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine;
curtile de aerisire pana la 2,00 mp inclusiv intra in suprafata construita.

- Coeficientul de utilizare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei; in
calculul suprafetei desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si spatiilor
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tehnice amplasate in subteran, a balcoanelor si teraselor deschise, precum si a
podurilor neutilizabile.

Regim de inaltime, POT, CUT:
Constructii P+2E+M:
POT maxim = 35%, CUT maxim = 1,4

ZCe |ZONA CIRCULATII

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde drum de acces cu latimea de 10,0m. Profilul este carosabil de
7,0m cu trotuar bilateral de 1,5m.

TITLUL III - PRESCRIPTII FINALE

Constructiile propuse se vor autoriza direct cu respectarea prezentului regulament.

Trama stradala propusa are caracter de obligativitate si permite parcelarea
terenurilor astfel incat fiecare lot sa aiba acces carosabil direct din strada, conditie
obligatorie de construibilitate pentru o parcela.

In baza documentatiei P.U.Z. aprobate in Consiliul Local Fundata se pot incepe
demersurile pentru autorizarea investitiilor propuse si realizarea parcelarii conform
P.U.Z.

Intocmit,
arh. Simona Bucur







PROIECTANT: SC Arhikron BIM SRL LUCRARE: PUZ-Construire locuinte individuale,

Brasov, str. Col. Buzoianu nr. 23 constructii turistice, dotari sportive
loc. Fundata, jud. Brasov
BENEFICIAR: Rusanu Anca-Daniela

PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
OBIECTIVELOR PROPUSE IN PUZ, CATEGORII DE COSTURI

Prezentul plan de actiune explica si detaliaza etapele ulterioare aprobarii
Planului Urbanistic Zonal, in vederea implementarii obiectivelor propuse.

Delimitarea zonei studiate in PUZ cuprinde terenul care face obiectul PUZ,
strada Padina Ursului si vecinatatile imediate. Limita zonei studiate are catre nord
strada Padina Ursului, catre est, sud si vest proprietati private - faneata extravilan.

Terenul este situat in judetul Brasov, comuna Fundata-extravilan, aflat in
proprietate privata. Pentru circulatii se va folosi un drum de acces avand nr. cad
102816 in suprafata de 5917mp.

Terenul pe care se doreste realizata investitia prexentata este inscris in CF nr.
102817 sub nr. cad 102817 si are in total o suprafata totala de 10270 mp.
Proprietari ai terenurilor conform extraselor CF sunt: Rusanu Anca-Daniela si
Anastase-Rusanu Dana-Maria.

OBIECTIVE PROPUSE IN PUZ

e Introducerea in intravilan a terenului propus pentru dezvoltare
turistica si de locuire

e Stabilirea de reglementari specifice privind organizarea si modernizarea
retelei stradale existente, modul de utilizare a terenului si delimitarea
perimetrului edificabil, dezvoltarea retelelor edilitare, stabilirea
accesului pe teren si a circulatiilor in incinta

e Stabilirea indicilor urbanistici de control, a regimului de inaltime,
inaltimea maxima, relatia cu vecinatatile, utilizari admise

ETAPIZARE-PLAN DE ACTIUNE

Etapa aprobarii:
-aprobare PUZ prin Hotarare de Consiliu Local Fundata

Etapa implementarii:

- elaborarea si avizare de catre OCPI a documentatiilor pentru
dezmembrarea terenului conform propunerii de parcelare aprobata prin PUZ

- elaborarea proiectelor tehnice si obtinerea autorizatiilor de construire
pentru realizarea obiectivelor propuse

- elaborarea proiectelor tehnice si obtinerea autorizatiilor de construire
pentru realizarea retelelor edilitare

- obtinerea autorizatiilor de functionare conform legislatiei in vigoare

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE BENEFICIAR SI DE
AUTORITATEA PUBLICA LOCALA

Toate categoriile de costuri ce implica implementarea PUZ — cost
proiectare, executie, infrastructura, amenajari, vor fi suportate integral de

beneficiar. ; -
CONSILIUL JUD
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Intocmit,
Arh. Simona Bucur
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Roménia, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax; +40 268 475 576
office@judbrasov.ro, www.judbrasov.ro

JUDETUL BrASOV

Directia Arhitect Sef
Biroul Urbanism, Amen area Terl o[u}Jui
Nr. inregistrare: 18205/ / )

Ca urmare a cererii adresate de RUSANU ANCA DANIELA, cu sediul in municipiul Bucuresti,
sectorul 1, cod postal -, str. Emil Pangratti, nr. 35, sc.-., et. -, ap. 5, telefon/fax 0732525232, e-mail -,
inregistratd la nr. 18205 din 09.11.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 2 din 08.01.2021

pentru Planul urbanistic zonal: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTIL
CU DESTINATII TURISTICE, DOTARI SPORTIVE - comuna Fundata, judetul Brasov
generat de imobilul: extravilan, situat in judetul Brasov, comuna Fundata, identificat prin Extrase
CF nr. 102817, nr. Cad.top — 102817 si Extras CF nr. 102816, nr. Cad.top — 102816;

Initiator: RUSANU ANCA-DANIELA si ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA

Proiectant: SC ARHIKRON BIM SRL
Specialist cu drept de semnétura: arh. SIMONA GABRIELA BUCUR

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Imobilul, teren extravilan, cu folosinta
actuali de pisune, in suprafatd totald de 16.187,00mp, este situat in comuna Fundata, si este
delimitat dupa cum urmeaza:
e Ia Nord, Est si Sud — terenuri private, extravilan comuna Fundata;
e Jla Vest — drum comunal Padina Ursului;
- Prevederi PUG comuna Fundata, aprobat cu HCL Fundata nr. 110/1999: teren extravilan fara
reglementiri urbanistice.
- Prevederi PUZ-RLU propuse:
- UTR:
e ZIL1 - zona de locuinte individuale si case de vacanta
e 712 -zona constructii cu caracter turistic
- regim de construire — izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale si servicii turistice;
- regim de indltime:
e ZL1: RMH - P+E+M; Hmax.cornisa=7,50m; RMH — P+E(M); Hmax.cornisa=6,00m;
e ZL2: RMH - P+2+M; Hmax.cornisi=17,00m; se poate adauga subsol, avind in vedere
diferentele de iniltime generate de panta mare a terenului natural si conditii specifice de fundare.
- procent de ocupare a terenului:
o ZL1-POTmax.=30%

e 712 -POTmax.=35%

coeficient de utilizare a terenului:
e ZL1 - pentru regim de fniltime P+E+M: CUTmax.=1,0 mp.Ad/mp.teren; pentru regim de
iniltime P+E(M): CUTmax.=0,8 mp.Ad/mp.teren




CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
B-dul Eroflor nr. 5, Brasoy, Roménia, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@judbrasov.ro, www.judbrasov.ro

JupETUL BRASOV

¢ 71.2-CUTmax.=1,4 mp.Ad/mp.ter

alinierea constructiilor:

e constructiile propuse vor fi retrase cu minim 7,0m din axa drumului, respectiv minim 2,0m
de la aliniament;

- retragerl minime fatd de limitele laterale si posterioare:

ZL1 - Cladirile se vor amplasa retrase fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor conform
Codului Civil, respectind distanta intre locuinte de minim iniltimea cornisei cele mai inalte,
conform prevederilor OMS nr. 119/2014;

Z1.2 - - Cladirile se vor amplasa retrase fatii de limitele laterale ale parcelelor la o distanta nu mai
micii de 3,00 m iar inspre zona de locuinte Ia o distanti cel putin egali cu iniiltimea cladirii celei
mai fnalte; cladirile se vor retrage fatii de limita posterioara conform Codului Civil;

- amplasarea constructiilor pe parcela:

e ZL1 - Cladirile vor fi amplasate la distante egale cu jumitate din iniltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,00 m cu respectarea prevederilor OMS nr.
119/2014;

e ZL2 - Cladirile vor fi amplasate la distante egale cu jumitate din indltimea la cornisa a

celei mai Inalte dintre ele.

- Circulatii si accesuri:

e Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute;

o In prezent circulatia in interiorul zonei se desfisoari pe drumul judetean DJ730A si str.
Padina Ursului cu profil transversal al partii carosabile pietruit. Pentru str. Padina Ursului
este aprobat un proiect tehnic pentru asfaltare drum. Profilul transversal al drumului
pentru partea carosabila este de 4 m si rigola S0 cm;

e Accesul la parcelele studiate se va face prin intermediul unui drum cu doua benzi de
circulatie, cu trotuare bilaterale cu litime de cite 1,5 m;

e Stationarea autovehiculelor necesare se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, conform normativelor legale in vigoare;

- Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentarea cu api potabili a obiectivului propus se va asigura din reteaua centralizata
a comunei Fundata, existenti in zondi, conform aviz nr. 975/16.04.2020, emis de
primiria comunei Fundata;

- Apele uzate menajere de pe amplasament vor fi evacuate intr-o statie de epurare
mecano-biologici dimensionati corespunzitor, de unde se vor desciirca in périul
Funditica, aflat la o distanti de 150,00m de terenul studiat, conform aviz SGA Brasov
nr. 166/26.08.2020;

- Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racordarea la refeaua existenta,
conform avizului ELECTRICA nr. 70102035489/24.07.2020;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.11.2020 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexata si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) dinLegea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 251/20.11.2020, emis de Primiria comunei Fundata.
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Presedinte

Nr. 19915 qin o4 2019
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 251 gn 20 (1.20(F
‘ ‘ Anscoput oo ,
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
CONSTRUCTII CU DESTINATII TURISTICE, DOTARI SPORTIVE

Ca urmare a cererii adreséte de RU$ANU ANCA¥ DANfELA si‘ ANASTASE-RUSANU DANA—MARIA (\:L/Jyk'dkd'n\wiéiliul
in BUCURESTI, sect. 1, str. Ermil Pangratti, numarul 35, et.5, ap. 5; Inregistraté la nr. 19915 din 2019-11-05 .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul BraSov, comuna FUNDATA sau identificét pri‘n
Plan de Tncadrare in zon&; Extras de Carte Funciara nr. 102817 - cu nr. cad. 102817; Extras de Carte Funciard nr.
102816 - cu nr. cad. 102816;

In temeiul reglementérilor documenta_t,iei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, aprobata cu
Hotérarea Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23.12.1999 si Hotdrérea Consiliului Local nr. 15 din
31.10.1999 si H.C.L. 51/22.11.2018 de prelungire a P.U.G. pana in 2023 - conform 0.U.G. 51/2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic: ; ,

1. Imobilul este situat in extravilanul comunei FUNDATA,

2. Drept de proprietate asupra imobilului: RUSANU ANCA- DANIELA si ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA - conform Extrase de C.F.
mai sus amintite.

3. Restrictii/ regim special instituit: teren neconstruibil - extravilan - fard reglementdri urbanistice.

2. Regimul economic: o

1. Folosinta actuald - conform C.F. mai sus amintit: pasune S= 16187 mp.

2. Destinatia zonei - conform PUG: teren situat n extravilan.

3. Nu existd alte Hot3rari ale Consiliului Local cu privire la zona n care se afla imobilul conform Avizului Primariei nr.

2722/07.11.2019 inregistrat la CJ Brasov cu nr. ad. 19915/07.11.2019.
4. Reglementdri fiscale: conform Codului Fiscal.
3. Regimul tehnic: ; 4 N ,
intrucat amplasamentul solicitat se afld in extravilanul comunei, unde nu sunt aprobate reglementdri de urbanism, investitia
propusd nu face parte din cele care pot fi autorizate in extravilan. Conform Ord. 839/2009, art. 60, alin. (4), autorizarea
executirii constructiilor si amenajérilor pe terenurile din extravilan in conditiile Legii si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar
nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, se poate face pentru lucrdri pentru retele magistrale, cdi de
comunicatie, imbun&tatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucréri de infrastructurd, constructii/amenajéri pentru combaterea si
prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundatii, alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti
ale exploatatiilor agricole, precum si constructii 5i amenajéri speciale.

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Pentru construire locuinte individuale, constructii cu destinatie turistica, dotdri sportive este necesar a se alabora si aproba un P.U.Z.

Conform Legii 350/2001 - actualizatd, avizul de oportunitate se emite In baza unei solicitdri scrise cuprinzand urméatoareie
elemente:

a) piese scrise, constdnd in memoriu tehnic pe specialitdti care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii
urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale (daca e cazul), propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;

b) piese desenate, constand in incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
cu prezentarea functiunilor, a vecinatdtilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor de siguranta.

Prin avizul de oportunitate a elabordrii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competenta stabileste urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza s3 fie studiat, ce cuprinde zona care urmeazd sa fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influenta a acestuia.

b) pentru lucrari de amplasare a constructiilor ingineregti precum turnuri, stélpi, piloni componente ale infrastructuriior tehnico-
edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeazd sa fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influentd a acesteia vor fi stabilite dupé caz;

c) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;

d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime gi maxime;

e) dotérile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitétilor;

f) capacitatile de transport admise Tn raport cu functiunile propuse si cu incarcérile estimate datorita traficului suplimentar generat de
viitoarele investitii;

g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementérii obiectivelor de interes public si privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consuttarea publicului - obligatoriu - In urm3toarele etape:

a) etapa pregétitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

¢) etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind liberul acces la
informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de




drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietétile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al
cladirilor in raport cu imobilele invecinate, indltimea maxim3 admis3 (exprimat atat in nr. de niveluri, cat si dimensiuni reale - _
in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitdti existente, circulatia, accese.
Prin PUZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzator functiunii.
Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L.
in vederea aplicirii art. 3171, pct. (4) din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vedere si urmitoarele
aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sénitatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereazd Certificatul de desciircare de sarcind arheologica sau instituie
restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de cdtre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologicd,
elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

c) existenta riscului de incdlcare @ normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute 5i protejate
potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidengierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate In considerare cu prilejul elabordrii documentatiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Se vor respecta distantele minime intre clddiri, Legea spatiilor verzi, HGR 525/1996, etc...

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar plansa de
reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru: ,
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII TURISTICE,

DOTARI SPORTIVE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/desfiintare - solicitantul se .
va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Bragov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului i accesu! la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formérii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

v o . g s . . . . v S
Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesit&tii evalu#irii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalugrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuiui.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorit&fii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITIu\ DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizatd);
c) documentatia tennica - D.T., dupa caz

(] p.T.AC [l p.1.AD [l p.T.0E Vi puz M pup

m Avize solicitate pentry proiect autorizare - DTAC A Avize solicitate pentry PUZ
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d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura
AAlimentare cu apd; ACanalizare; AAlimentare cu energie electricd; ATelefonizare; ASalubritate;

Altele (avize amplasament)

A Aviz Electrica SA Brasov;

d2) Avize si acorduri privind
APrevenirea si stingerea incendiilor; A Ap&rarea civild; AProtectia mediului; ASandtatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

A Dovada titlului asupra imobilului - la zi; A Aviz Garda Forestierd Bragov;
A Aviz Gospodarirea apelor; A Aviz O.C.P.I. Brasov; A Aviz AN.L.F,; A Aviz M.A.D.R;
A Aviz Directia de Cultura Brasov; A Aviz Ministerul Turismului;

4) Studii de specialitate
AP.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal; AStudiu geotehnic; aStudiu topografic;

Alte avize/acorduri

APriméria - FUNDATA - RETEA APA-CANAL;

AHotérdrea Consiliului Local de aprobare, P.U.Z.;

AAviz Unic Consiliul Judetean Bragov;

e) actul administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe(copie):

pE—— Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 12 luni de (a data emiterii.

PREGEDINTE, | SECRETAR,
Adrian-Ioan V = Maria DUMBRAVEANU

ARRITECT SEF,

L.S. Adrian IBANESCU

Sef serviciu; Radu Voinea :;/; /\?
Intocmit: Carmen Botis _ }V\’L...D o} = '
OMgw )= |
Achitat taxa de 87 lei, conform chitantei/OP nr. 3590 - din 05.11.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de  ..cccvrmniiicineien
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind ‘autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modificarile si completaril
ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

NR. 25\ piN 20 .\, 2019
de la data de QO\\,Q)OQO pana la data de QO 1. 202}(

Dup# aceastd dati, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urménd s& obting, in conditiile legii un alt certificat d
urbanism.

™

PRESEDINTE, , SECRETAR,

Adean lean VESTEA Hara Dot BOGUERN
l -

A

ARHITECT SEF,

Adetan  ERNESCL
el 7~

A

L.S.

N 0(\5}5 Ut @‘
Sef serviciu: avtan (U QES
Intocmit: OQWY\QAA %%PS &m

Data prelungirii valabilitati 0%, \O‘ QD(ZO

:2( ' 5 -, 0 < €y oy
Achitat taxa de "e)\, conform chitantei/OP L\-O‘——r/-% din NeR )O gy ‘2*}”'

Transmis solicitantuiui la data de direct/prin posta

A Adin 2







Oficiul de Cadastru si Pubiicitate Imobiliard BRASOV Nr. cerere 24262
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 04
v Luna 11
E L o Anuf 2020
- K T uik % EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced verificare
ALETHA RO PENTRU INFORMARE m E“mﬂ m
E&xﬂil'ﬂ'ﬂi“ﬂm}xutA .
Carte Funciard Nr. 102817 Fundata m,mm " u ml lml
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Loc. Fundata, Jud. Brasov
Nr. | Nr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102817 10.270
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23036/ 10/10/2019

Titlu Proprietate nr. 41356/2006; 43630, din 12/12/2007 emis de COMISIA JUDETENA BRASOV (act

administrativ_nr. 43629/12-12-2007 emis _de COMISIA JUDETEANA BRASQV);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept reconstituire Al

conform L.18/1991, dobandit prin lLege, cota actuala 1/1

1) RUSANU ANCA-DANIELA, cu cota de 1/2

2) ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA, cu cota de 1/2
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102298/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 21322 din 04/09/2015; pozitie
transcrisa din CF 101465/Fundata, incheierea nr. 7744din 03-11-2006; pozitie transcrisa din CF 100227/Fundata,
incheierea nr. 5164din 19-03-2009; pozitie transcrisa din CF 101457/Fundata, incheierea nr. 7749din 03-11-
2006; pozitie transcrisa din CF 101464/Fundata, incheierea nr. 7748din 03-11-2006;pozitie transcrisa din CF
101462/Fundata, incheierea nr. 7745din 03-11-2006

C. Partea IlIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . b A Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru.informare on-line 13 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 102817 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102817 10.270
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

102815 102817 J/
loze17 |

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| pasune |NU 10.270 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 20.153

2 3 17.179

3 4 9.825

4 5 9.066

5 6 8.144

6 7 8.039

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpt.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 102817 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
7 8 20.177

8 9 21.168

9 10 25.927

10 11 179.237

11 12 126.297

12 13 26.708

13 14 141.455

14 1 217.323

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjitela 1 milimetru.
+* Distanta dintre puncte este formatéd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2020, 17:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1







Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr, cerere 24261
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 04
Luna 11
- Anul 2020
. 21 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
oA
Carte Funciard Nr. 102816 Fundata ' H I 'I IM

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Loc. Fundata, Jud. Brasov

Nr. | Nr. cadastral - .
Crt Nr': t‘;a:)oagsr;faic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102816 5.917

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23036 /10/10/2019

Titlu Proprietate  nr. 41356/2006; 43630, din 12/12/2007 emis de COMISIA JUDETENA BRASOV (act
administrativ_nr. 43629/12-12-2007 emis _de COMISIA JUDETEANA BRASQV);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept reconstituire Al
conform L.18/1991, dobandit prin lLege, cota actuala 1/1

1) RUSANU ANCA-DANIELA, cu cota de 1/2
2) ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA, cu cota de 1/2

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102298/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 21322 din 04/09/2015; pozitie
transcrisa din CF 101465/Fundata, incheierea nr. 7744din 03-11-2006; pozitie transcrisa din CF 100227/Fundata,
incheierea nr. 5164din 19-03-2009; pozitie transcrisa din CF 101457/Fundata, incheierea nr. 7749din 03-11-
2006; pozitie transcrisa din CF 101464/Fundata, incheierea nr. 7748din 03-11-2006;pozitie transcrisa din CF
101462/Fundata, incheierea nr. 7745din 03-11-2006

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line {a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 102816 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102816 5.917

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

1OP815

4‘1;’42’4
"102816

Date referitoare la teren

o Cfglt:’esgig%e Intra Su{)nrqag;’:\ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |NU 5.917 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceputisfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
1 2 12,658 2 3 9.274 3 4 10.741
4 5 24.664 5 6 15.947 6 7 11.587
7 8 15.581 8 9 9.141 9 10 14.249
10 11 3.869 11 12 12.044 12 13 11.699
13 14 5.989 14 15 9.45 15 16 18.839
16 17 4178 17 18 5.154 18 19 0.836
19 20 19.493 20 21 4.12 21 22 7.404
22 23 7.356 23 24 11.963 24 25 12,218

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 102816 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment
25 26 3.975 26 27 14.014 27 28 9.168
28 29 15.571 29 30 11.107 30 31 15.301
31 32 24.061 32 33 10.833 33 34 9.392
34 35 12.885 35 36 14.347 36 37 10.947
37 38 11511 38 39 1.036 39 40 19.76
40 41 29.671 41 42 20.523 42 43 167.804
43 44 119.982 44 45 11.128 45 46 126.297
46 47 179.237 47 48 25.927 48 49 21.168
49 50 20.177 50 51 4.041 51 52 11.025
52 53 10.68 53 1 13.676
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*o* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2020, 17:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

| EXTRAS DE PLAN CADASTRAL rza_r.cerere (2):263

I iua

| pentru imobilul cu IE 102817, UAT Fundata / BRASOV Luna 11
Loc. Fundata Anul 2020

Teren: 10.270 mp
Intravilan -NU; Extravilan -DA;
Categoria de folosinta(mp): Pasune 10270mp

Plan detaliu

524500 525000

436000

435500

436000

435500

tegenda 524500 525000
el {16 Ve) o111
i " UAT I T T T T T T T 1
0 65 130 260 metri
[1tLegea165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

525000

440000

435000

440000

435080

525000

Legenda

Ry

ilegeal

R

UAT [TYiegea17 [__Jlegea 165

smesesmes [171OD ] swemanmes Tri{r gyitan

Sistem de projectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 U

Ultima actualizare a geometriei: 09-08-2019
Data si ora generarii: 04-11-2020 17:51

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

Cod verificare

[ EXTRAS DE PLAN CADASTRAL 'Z“_r-cerere (2):264
1 wa
pentru imobilul cu IE 102816, UAT Fundata / BRASOV Luna 11
100089727459 Loc. Fundata Anul 2020

Teren: 5.917 mp
Intravilan -NU; Extravilan -DA;
Categoria de folosinta(mp): Pasune 5917mp

Plan detaliu

524500 525000

436000

435500

436000

435500

tegenda 524500 525000
cummm T 0 D]
i UAT f T T T T T T T 1
0 65 130 260 metrt
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulUf 1a adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

525000
(= o
2 (=)
(4 o
< (=]
4 3
a 8
o o
g 2
525000
Legenda
| T T T T T T 1
‘ . o 825 LD 2500 ratri
cocmasemuson |73 Q0 1] swamossmmer Ty {1 3 vitan
JUAT - legea17 [__Jtiegea 165 Sistem de proiectie Sterec 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 09-08-2019
Data si ora generarii: 04-11-2020 17:51

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475576
office@judbrasov,ro, www.judbrasov.ro

JUDETUL BRAJOV

Directia Arhitect Sef
Biroul Urbanism, Amenajarea Teritorlului
Nr. Inregistrare: 8567/ 1§ 063000,

Aprobat,
Pregedintele Consiliului Judes
Adrian—lan CF Ve

Ca urmare a cererii adresate de Ruganu Anca Daniela, cu domiciliul/sediul-in judetul Ifov,
municipiul/eregul/eomuna Bucuresti, satul -, sectorul -, cod postal, str. Ermil Panratti, nr. 35, bl.- sc.
-, et. 5, ap. 5, telefon/fax -, e-mail -, nregistrati la nr. 8567/28.05.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5/12.06.2020

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru; “Conrstruire locuinte individuale, constructii cn
destinatii turistice, dotiiri sportive”, generat de imobilele, conform certificatului de urbanism nr.
251/20.11,2019: terenuri agricole extravilan comuna Fundata, categoria de folosingi pisune §i
drum, conform extrase CF: nr. 102817-nr. cad.102817, nr. 102816-nr. cad.102816, cu suprafata

total de 16187 mp,
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sj fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, zona ce va fi reglementatd este reprezentats de terenurile
inscrise in CF: nr. 102817, nr. 102816, si este delimitatd dupd cum urmeazi:
e la nord, est gi sud —terenuri private, extravilan comuna Fundata;
e lavest - drum comunal Padina Ursnlui.
Zona studiat¥ se va extinde fat¥ de toate laturile, in vederes relationdrii obiectivelor propuse
cu vecindtifile.
2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si ev i
Functiunea propus#: zoni de locuinte individuale §i zon3 constructii cu functiuni turistice.

3. Indicatori urbanistici propusi
-pentru locuinte individuale:
POTmaxim = 35%; CUT maxim = 0,80; Regim de fusdlfime: P+E(M).
POTmaxim = 35%; CUT maxim = 1,00; Regim de iniil{ime: P+E+M
-pentru cladin cu functiuni turistice:
POTmaxim = 35%; CUT maxim = 1,00; Regim de in#l{ime: P+H1E+M
POTmaxim = 35%; CUT maxim = 1,40; Regim de iniltime: P+2E+M

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Accesul la zona propus¥ de case de vacan{X se va face din drumul comunal Padins Ursului, care
va fi propus spre modernizare conform proiectelor Primiriei com. Fundata, de dezvoltare a zonei




CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

g-dul Eroilor nr. 5, Bragoy, Romania, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@judbrasov.ro, www.judbrasov.ra

Juanqov

respective . Accesul la parcele se realizeazi din drumul propus prin PUZ, trama stradald propusi
(carosabil 7,00m si trotuare bilaterale de 1,50m) avind caracter de obligativitate. Locurile de
parcare s¢ vor asigura fn interiorul zonei reglementate, fn afara drumului public.

Propunerea de echipare edilitari a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de
specialitate gi in conformitate cu avizele mentionate tn certificatul de urbanism, cu acordul
notarial al proprietarilor terenurilor afectate de extinderea retelelor, dacd este cazul; se vor
mentiona in piesele scrise ale PUZ categoriile de costuri ce vor ciidea fn sarcina iniiatorului PUZ.

5. Capacitiitile de transport admise

Specifice activitiitii propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teriteriale pentru P.U.Z.

Conform Certificat de urbanism nr. 251/20.11.2019;

7. Obligatiile initiatorutui P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului ‘

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac nainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aproba‘rea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism, astfel:

- Se vor identifica si notifica proprietarii terepurilor afectate de propunetile PUZ,

- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin
afigare la sediul primériei; ‘

- Se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 251/20.11.2019.
Achitat taxa de ..A5....... Iei, conform chitaatei nr. .. 100%.......... din IR 06 2020

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-post# la data de AR06. 2080

Arhitect-gef
Adrian Ibinescu

] /

Avizat: sef birou, Daniela Bofo
Redactat.: Maria Cosma



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA COMUNEI FUNDATA

Nr. /53 din 10.06.2020

Catre,
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la Cererea nr. 8567 din 28.05.2020 pentru emiterea
avizului de oportunitate, naintatd de RUSANU ANCA DANIELA, cu domiciliul/sediul in Bucuresti,

str. E. Pangrati nr. 35,

In urma analizdrii documentatiei transmise §i a verificiirii datelor existente, se emite urmatorul

AV1Z

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru:
"Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive"

generat de imobilul teren extravilan identifdicat prin CF 102817-cad. 102817, CF 102816 — cad
102816, Fundata, conform plan de incadrare in zona, cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. este situat in extravilanul localitatii,
pe teritoriul administrativ al comunei Fundata, teren inscris in CF 102817-cad. 102817, CF 102816 —
cad 102816 , in suprafata de 16.187 mp. Terenul este propietatea numitilor RUSANU ANCA-
DANIELA ANASTASE-RUSANU DANA MARIA conform extraselor de Carte Funciara.

Conform planului topografic, teritoriul care face obiectul zonei de studiu a P.U.Z. cuprins
in teritoriul Comunei Fundata este delimitat la nord de proprietati private, la sud proprietati private,
la est de padure si la vest de drumul comunal Padina Ursului proprietati private.

2. Initiator PUZ:
Terenul aferent studiului PUZ este propietatea numitilor RUSANU ANCA- DANIELA

ANASTASE-RUSANU DANA MARIA conform extrasului de Carte Funciara.

3. Elemente principale ale dezvoltarii urbanistice propuse :
Pe terenul studiat se propune :
- construire locuinte individuale cu regxm de inaltime propus P+E(M), indicatori de ocupare a terenuiui
propus1 POT :maxim 35%, CUT: maxim 0,8 si de P+E+M, indicatori de ocupare a terenului propusi: POT:
maxim 35%, CUT: - maxim 1,00.
- construire cladiri cu functiuni turistice cu regim de inaltime propus P+1E+M, indicatori de ocupare a
terenului propusi: POT :maxim 35%, CUT: maxim 1,0 si de P+2E-+M, indicatori de ocupare a terenului
propusi: POT ; maxim 35%, CUT: — maxim 1,4,

4. Reglementari obligatorii si dotari de interes public necesare
Se va asigura echiparea edilitara a zonei conform avizelor specificate in Certificatul de urbanism nr.
143/26.04.2018.

Locurile de parcare se vor asigura in incinta terenului studiat.




Accesul la parcela studiata se face din drumul comunal Padina Ursului. Dezvoltarea zonei propuse va urmari
pastrarea specificului local, in acest sens nu se va depasi regimul de inaltime propus.

5. Observatii
Documentatia PUZ se va intocmi in conformitate cu Ghidul privind metodologia de ¢laborare s1 continutul
cadru al PUZ aprobat cu Ordinul nr. 176/2000 si cu Ordinul nr 21/2000 privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism. Piesele desenate se vor elabora pe suport topografic actualizat, vizat de
OCPI Brasov pentru PUZ.
Se vor face informarea si consultarea publicului in toate etapele prevazute de Ordinul nr, 270172010,
Se vor obtine toate avizele mentionate in Certificatul de urbanism nr. 251/20.11.2019.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 251 din 20.11.2019, emis de Consiliul Judetean Brasov.

PRIMAR, SECRETAR,

Patea Marian Florin Preda Nicoleta Daniela

,/é




Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

NR. 975 din 16.04.2020

Catre,

- RUSANiJ ANCA-DANIELA, ANASTASE -RUSANU DANA MARIA

In urma solicitarii dumneavoastra referitor la cererea de aviz retea de apa inregistrata
cu nr. 975/13.04.2020, conform certificatului de urbanism nr. 251/20.11.2019, pentru
terenul situat in comuna Fundata, sat Fundat4, jud. Brasov, cartea funciara nr. 102817,

va comunicam ca in urma analizarii documentatiei aferente solicitarii, se emite pezentul

AVIZDE AMPLASAMENT FAVORABIL

conform schitei anexate prezentuhii aviz.
Va comunicam ca in comuna Fundata nu exista retea de canalizarea.

e Avizul de amplasainent este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanisim,
numai pentru ainaplasamentul pentru care a fost emis si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectaril planului de amplasament.

¢ Pentru lucrarile ce vor afecta propietatile private se va obtine acordul propietarilor.

e Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale se va solicita acordul administratorului.

¢ La finalizarea lucrarilor terenupttécifettate vor fi readuse la forma initiala.

& COMUNA ¢

B FUNDATA &
G 2 &

Primar,
Marian Florin PATEA

Secretar,
Nicoleta Daniela Preda

A
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PL.AN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUL

€U PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
SCARA 1:2000
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L domw [ @Bk ] Fundass, Jod Bieaov |
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Societatea de Distributie a Ensrglei Electrice Transilvania Sud S.A.
Sucursala de Pistributie a Energlel Electrice Brasov

Str. Pictor Luchian Nr. 25, 500193, Brasoy, Jud. Brasov
i
M . . Tal +40 268 305 999 AP, SDEE TS/CALL Sue. ROTMI3260 / 14576006
..’ Transilvania Sud Fax: w40 768 475 541 2007 { 108/328/2002

R.C SDEE TS/ Suc.: JO
WG LR Rpergie re Capi il 476.375.3

Cod operatof 4ate cu carecter personal: 21641

Birou Acces la retea

CATRE,
RUSANU ANCA DANIEILA
judet BUCURESTI, localitate SECTOR 1 strada ING.
ERMIL PANGRATTI nr. 35 ap. 5 cod postal 999999
si ANASTASE RUSANU DANA MARIA

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu
nr 70102035489 |/ 13.04.2020, pentru obiectivul ELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII
TURISTICE, DOTARI SPORTIVE, amplasat in judet BRASOV, localitate
FUNDATA CF 102817,102816

in urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70102035489/24.07.2020

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmétoarele conditii :

In CTA a SDEE Brasov s-a avizat documentatia [|Echipare edilitara faza PUZ[Inr: 158/2020 , intocmita de
SC BLUEL SRL cu urmatoarele observatii :

[1 Se avizeaza in CTA-SDEE Brasov nr.279/2020 varianta prezentata , urmand ca la faza DTAC sa se
stabiledsca sursele de alimentare cu energie electrica si solutia definitiva

[l Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu documentatia nr. 158 /2020 planul nr.P-04 vizat
spre neschimbare de SDEE Brasov.

f] Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC.

[ Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ ,se vor delimita si se vor trece in domeniul public sau
se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului avizat in CTA

[l Datele energetice prezentate si avizate in CTA nr.279/2020 la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice
cu cele din chestionarul energetic de la faza DTAC.

[] Orice modificare a datelor energetice avizate, genereaza reavizarea documentatiei

[ Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

[] Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea
in cazul nerespectarii planului de amplasament vizat de CTA.

[J Pentru faza urmdtoare (autorizatie de construire) se va prezenta 0 noud solicitare anexand si
urmatoarele :

- HCJ pentru aprobare PUZ

- Plansa reglementari la faza PUZ

- Avizul CTA nr.279/2020

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 251 din 20.11.2019

in vederea avizarii PUZ . {*
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat

cu chitantanr. / .

intocmit
Ing.Tamas Annamaria
ik

£
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Anexa 2 la P_DTS_DR-2.4-03
SDEE TRANSILVANIA SUD SA
SDEE Brasov — SR Brasov APROBAT
PRESEDINTE
DIRECTOR SDEE BRASOV - SR BRASOV

AVIZ CTA NR 279/23.07.2020
(lucrari-tarif de racordare)

Comisia Tehnica de Avizare a SDEE Transilvania Sud SA — SDEE Brasov — SR Brasov in sedinfa din data de
23.07.2020 a examinat documentatia:

ECHIPARE EDILITARA - FAZA PUZ - LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU
DESTINATII TURISTICE, DOTARI SPORTIVE
RUSANU ANCA-DANIELA SI ANASTASE RUSANU DANA-MARIA
Jud. Brasov, loc. Fundata, fs, fn, CF 102817, CF 102816
Retele electrice

proiect nr. 158/2020 elaborat de BLUEL
Faza SS PUZ
sef proiect: ing S. Micu
Prezenta documentatic a fost analizati si avizatd in Comisia Tehnica Interna a BLUEL cu nr. 158/2020.
fn urma analizei, comisia CTA — SDEE Transilvania Sud SA — SDEE Brasov - SR Brasov avizeazi lucrarea cu
urmatoarele observatii :

- Se avizeaza varianta din prezentul Studiu.

- In cadrul Studiului de solutie pentru eliberarea ATR urmeaza sa fie stabilite sursele de alimentare cu
energie electrica ;

- Se va delimita si se va trece in domeniul public terenul care va fi ocupat de RED (sau se va incheia act
notarial ptr. utilizare teren si servitute, inscris in CF cu grevare de sarcini ptr. instalatiile proiectate pe tarif de
racordare), conform cu planul nr. P-04 din prezentul Studiu;

- Prezentul aviz CTA nu sta la baza emiterii ATR

- Pentru obtinerea Avizului Tehnic de Racordare, beneficiarul va depune la SDEE Brasov - SR Brasov :
Cerere ATR-(Chestionar), cu decumentatia insotitoare, (inclusiv Certificat de urbanism pentru faza PAC)- cu
aceleasi date energetice cuprinse in prezenta documentatie.

Lucrarile se executa : pe tarif de racordare / pe fond beneficiar

Documentatia s-a intocmit conform adresei SDEE Brasov — Serviciul Acces Retea nr. 70102035489/2020, ca
raspuns la cererea beneficiarului in vederea obtinerii avizului faza PUZ.
in zona localititii Fundata, FS, FN CF 102817, CF 1028186, judetul Bragov, d-nele RUSANU ANCA-DANIELA si
ANASTASE RUSANU DANA-MARIA intentioneazi si construiasc un ansamblu de locuinte individuale, constructii cu
destinatii turistice, dotari sportive.
Pentru alimentare cu energie electrica utilizator cu Pi=150,00kW; Pmax abs=46,56kW, s-au prevazut
urmatoarele lucrari:

Realizare Post Transformare in Anvelopi 20/0,4 kV - 50 kVA — PT proiectat - in anvelopa de metal/beton, amplasat la
marginea trotuarului proiectat aferent drumului de acces, echipat cu 2 celule 20 kV de Linie, 0 celuld 20 kV Trafo,
Transformator de putere 20/0,4 kV - 50 kVA, tablou de distributie, grup masura decontare in nisa incastrata in PT,
pregatire UCMT, Rp maxim 4€2:

o Se va dimensiona anvelopa astfel incét s se realizeze spatiu de rezerva pentru o celuld de tip PT+Masura
(spatiu de 750 mm);

Racordare la RED20 kV din zond, prin efectuarea urmétoarelor lucréri:
e LES 20 kV de racord - LES 20 kV in sistem buclat cu functionare radiald, cu utilizare cablu cu izolaie XLPE cu
dubla bariera la patrunderea umezelii tip 3x A2XSFL2Y 20 kV 1x150 mm’ — 80 m pe terenul studiat.

Realizare RED 0,4 kV (LES 0,4 kV + 4 buc. CD tip constructiv E2+4a+4M):
o Se varealiza RED 0,4 kV — 2 circuite — in sistem buclat cu functionare radiald - cu cablu tip AC2XAbY 3x150+70




mm’ intre CD aferenti PT proiectat (circuitele 1, 2) st montare la limitd de proprietate cu acces din domeniul
public 4 buc. CD policarbonat/poliester armat cu fibrd de sticla tip E2+4a+4M (pentru 4 grupuri de mésurd

trifazate).
» Lungime LES 0,4 kV proiectat: 612 m;
» CD proiectat tip E2+4a-+4M: 4 buc.

Lucriri pe fonduri utilizator:

Montare in CD (compartiment masurd) in aval de contoare intreruptoare;
| Coloane LEC fntre CD (compartiment masura) si TEG abonat;

Instalatii interioare.

Suprafete de teren ocupate definitiv de instalatiile electrice proiectate conf tabel plansa nr. P-04 avizat:
-PTpr 14,40 mp
- CD-uri pr. 1,58 mp
Total 15,98 mp K
]

e la:

3

. \
Urmatoartf:zf fazd dﬁ% avizare a prezentei lucrari se va f!
/

CONDUCATOR SEDINTA CTA ' SECRETAR CTA
Dragos i’;em ian| Viasile Rodicg Iarca
Ve [y ’ LM
;
| 4
/

Cod FT'S-DR-02-"

.



y e AVIZ CONDITIONAT

S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF:R0427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE St INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE St IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 14.04.2020
Numar de inregistrare : 224 BY

Catre: RUSANU ANCA-DANIELA si ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA
Adresa: BUCURESTI, STR. EMIL PANGRATTI, NR.35, ET.5, AP.5

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru: “ELABORARE P.U.Z.

— CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII TURISTICE,
DOTARI SPORTIVE” in JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, FN, CF 102817, CF 102816,
CU251/20.11.2019, conform documentatiei depusa, va comunicam urmatoarele:

In zona de interes, TELEKOM ROMANIA are amplasate cabluri/echipamente de telecomunicatii/fibra

optica instalate .
Avand in vedere importanta deosebita a retelei de cabluri telefonice proprietatea Telekom Romania, cit si faptul

c& acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate, Telekom este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditiile indeplinitii urméatoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice subterane gi/sau aeriene:

Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Telekom. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon 0268/506998, fax 0268/470081.

Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor

si Telekom, la predarea amplasamentuldi, .
Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "ELABORARE P.U.Z.”
In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor

prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom datorita intreruperii fumizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investifiilor cu condifia tnceperii
executiei lucrdrilor in termenul previzut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul
execufiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care sd impund reluarea procedurilor de
avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum sifsau
modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Version 1.0

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA
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Ministerul Mediului, Apelor i Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 14057/ 06.11.2020

Ca urmare a notificarii adresate de RUSANU ANCA DANIELA si ANASTASE-RUSANU
DANA-MARIA cu domiciliul in Bucuresti, sector 1, strada Ermil Pangratti, nr. 35, et. 5, ap. 5
privind ptanul ,Elaborare PUZ-Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice,
dotari sportive” propus a se realiza in judetul Brasov, comuna Fundata, sau identificat prin
extras CF nr. 102817, nr. cad. 102817, CF nr. 102816, nr. cad. 102816, conform Certificatului
de Urbanism nr. 251 din 20.11.2019 emis de Consiliul Judetean Brasov, inregistrata la APM
Brasov cu nr. 14057/07.09.2020, completata cu nr. 15021 din 25.09.2020, cu nr. 15.10.2020,
in baza:

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completérile ulterioare;

« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe;

« QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificérile gi completérile ulterioare;

s Ord, nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

= HG 971/2011 pentru modificarea si completarea HG 1 284/2007privind declararea ariilor de
protectie avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Romania.

« Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimuluf de
arie naturald protejatd a siturilor de importan{d comunitara, ca parte integrantd a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:

> ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 21.10.2020, a completérilor depuse la documentatie;

» 1n conformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide: ’ -
planul ,,Elaborare PUZ-Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari
sportive” propus a se realiza in judetul Brasov, comuna Fundata, sau identificat prin extras CF
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adem«a §J se va supune adap, i vsz de med u,
1.»:Caractanstimle planuriinr si pm" ame}ar o primre, in spemal 1a:
a) gradul in care. ‘planul sau programul creeazd un cadry pentru proiecte gi alte activitafi
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentu! natura, marimea si conditiile de funciionare,
fie:In privinta alocérii resurselor;
F’ianut seva m‘xpiemej 11 a un t"‘ en cu suprafata de 16187,00 mp, situat in extravilanul
»comunﬁi Fundata cu fc»lcsm ] pasuna cu destmata m tememl reglemeniar ilor

PUG ;::aha in 2923) Cenform Cerﬁf c:amlm de Urbamsm nr. 251 din 20’;1 2@19 emis de
Consiliul Judetean Brasov, terenul esie propnetaie privata, conform CF mai sus mentionate.
.Z‘RGPUSA

e pemru mcumte si una pentru turtsm)

i AREA FL}NCT O%A ~ REGLEMENTARI URBANISTICE: Se prevede zorificarea
tere.nuw’i’!’iber de orice constructii prin realizarea unei frame stradale care sa respecte legislatia
si normativele in vigoare,rezultand subzone cu urmatoarele functiuni:

. ZL zona de Imumte indmdaaie s; case de vacanta;

ZL - ZQNA QE LGCU(NTE PRGPUSE
o POTmax:= 35%;
s« CUTmax.=1,0;
» Regim maxim de inaltime max; P+E+M,;

PATR Z@NP\ VERDE

“‘nalttme max. P,

83 NDlCi UR‘ AN!STICI PROPUSI e
ex'isiem , , propus _
ZONE FBNCT IGNALE T T 7
Zi-zona %ocu:nie mdwiduaie Zana,constmcm _ 0,00 C&D ,14279 40 | 35‘@
PHEHM POT=35%: GUT=1.00. 2‘??‘3"%?‘.’? _4085,00 | 100,00 | 142940 | 35, 00~
' ' | Total partial 4085,00 | 100,00 | 408500 | 2520
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ZL2 | ZT-zona destinata cladirilor cu { Zona constructii 0,00 0,00 2164,75 35,00
functiuni turistice Parcari/circulatii 0,00 0,00 216475 35,00
P+1E+M POT=35%; CUT=1,00; | Zona verde 6185,00 100,00 | 1855,50 30,00
P=2E+M POT=35%; CUT=1,40; | Total partial 6185,00 100,00 | 6185,00 38,20

ZCe | Circulatii Zona constructii 0,00 0,00 0.00 0,00

Parcari/circulatii 0,00 0,00 5917,00 | 100,00

Zona verde 591700 100,00 0,00 0,00

Total partial 5917,00 100,00 | 5917,00 38,60
TOTAL ZONA STUDIATA 16187,00 100,00 | 16187,00 | 100,00

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se va respecta o retragere minima a
cladirilor fata de aliniament conform profile strazi, respectiv minim 7,0 m din axul drumuiui,
minim 2,0 m de la aliniament.

AMPLASARFA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE:Cladirile se
vor amplasa retrase fata de limitele laterale ale parcelelor la o distanta nu mai mica de 3,00 m
pentru constructii cu P+2E+M. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta
de min. 5,00 m.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI: Propunerile de modernizare a circulatiei in zona au tinut cont
de prevederile PUG Fundata aprobat, dar si de alte documentatii de urbanism aprobate sau
care sunt in curs de elaborare. Accesul la parcele se realizeaza din drumul propus prin PUZ,
cu trama stradala propusa: carosabil 7,0 m si cu trotuare bilaterale cu latime de 1,5 m. In
general trama stradala propusa urmareste:

- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia atat cu centrul localitatii cat si cu alte zone
functionale existente sau propuse a se realiza in viitor,

- legaturi interne facile intre diferitele puncte importante ale zonei ;

- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe;

- rezolvarea eficienta a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale
reducand cat mai mult posibil suprafetele ocupate de strazi, trotuare si pietonale dar
urmarind obtinerea unor profile stradale corespunzatoare din punct de vedere tehnic
noilor cerinte de dezvoltare a zonei.

IMPREJMUIR!:Imprejmuirile spre strada sau spre drumul public vor fi transparente cu inaltime
de 1.80 m cu un soclu de 40 cm din beton. Imprejmuirile_intre proprietari pot fi opace sau
transparente dar nu vor depasi inaltimea de 2.50 m.
VECINATATILE TERENULUI: Zona studiata se afla in partea de sud-est a localitatii Fundata,
spre Moieciu la o distanta de cca. 2 km de la intersectia strazii Padina Ursului cu drumul
principal care traverseza comuna DJ 730A . Terenul este marginit [a est de padure si la vest
de strada Padina Ursului. Amplasamentul apartine culoarului Rucar-Bran, care reprezinta o
digitatie a depresiunii Brasovului cu muntii Bucegi.
Pentru elaborarea PUZ-ului s-a emis Avizul de oportunitate nr. 5 din 12.06.2020 eliberat de
Consiliul Judetean Brasov, Certificatului de Urbanism nr. 251 din 20.11.2019 emis de Consiliul
Judetean Brasov, Aviz nr. 388 din 13.10.2020 emis de MADR, Directia pentru Agricultura
Judeteana Brasov, Aviz ANIF nr. 262 din 27.07.2020 emis de MADR, Agentia Nationala de
Imbunatatiri Funciare Brasov si Aviz nr. 63/S.T.BV/02.11.2020 emis de ANANP, Serviciul
Teritorial Brasov.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazé alte planuri gi programe, inclusiv pe

cele In care se integreazd sau care deriva din ele - nu este cazul,

c) relevania planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai

ales din perspectiva promovdrii dezvoltrii durabile - nu este cazul;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
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Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua centralizata a comunei Fundata
existenta in zona.

Apele uzate menajere de pe amplasament vor fi evacuate intr-o statie de epurare mecano-
biologica de unde se vor descarca in paraul Fundatica situat a distanta de 150 m de terenui
studiat.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin
jgeaburi, burlane si se vor descarca liber pe spatiul verde.

Apele pluviale din zona parcarilor si de pe drumurile de acces vor fi colectate prin guri de
scurgere, trecute printr-un separator de hidrocarburi petroliere si descarcate intr-un bazin de
retentive folosit la udarea spatiilor verzi.

Apararea impotriva inundatiilor: terenul studiat nu este situat in zona inundabila.

e Pentru solutiile de alimentare cu apa, evacuare ape uzate menajere si pluviale titularul
a obtinut Aviz nr. 975 din 16.04.2020 emis de catre Comuna Fundata, si Aviz de Gospodarire a
Apelor nr. 166 din 26.08.2020 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu; amptasamentul este situat in vecinatatea ROSCI0102 Leaota;

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;

b) natura cumulativé a efectelor- nu este cazul;

¢) natura transfrontiera a efectelor- nu este cazul;

d) riscul pentru sdnétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
Proiectul se va incadra in normele sanitare conform Notificare - Asistenta de specialitate
nr. 1359/A/ 28-07-2020 emisa de DSPJ Brasov.

e) marimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate- nu este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu este cazul;
(ifi) folosirea terenului Tn mod intensiv- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau internalional — nu este cazul;

Obligatiile titutarului:

» se va respecta planul inaintat spre avizare si conditiile impuse prin actele de reglementare
anexate ;

« orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de mediu;

s beneficiarul PUZ-ului are obligatia respectarii si realizarii solutiilor de alimentare cu apa si
evacuare a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate,

« dupa aprobarea PUZ-ului si inainte de demararea lucrarilor de construire, aveti obligatia sa
prezentati la APM Brasov documentatia tehnica necesara, in vederea obtinerii acordului de
mediu (conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, pentru constructiile propuse, pentru solutiile de alimentare cu apa si
evacuare a apelor uzate menajere/pluviale;

¢ respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

e se vor respecta conditiile impuse in Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 166 din 26.08.2020
emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov;
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» se vor respecta prevederile din Aviz nr. 388 din 13.10.2020 emis de MADR, Directia pentru
Agricultura Judeteana Brasov, necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in
baza studiului urbanistic PUZ cu suprafata de 16.1561,00 mp din, situat in extravilanul localitatii
Fundata, judetul Brasov, categoria de folosinta pajisti permanente, clasa a lll a de calitate,
compus din : CF nr.102817, nr. cad. 102817, suprafata = 10.270,00 mp; CF nr. 102818,
nr.cad.1028186, suprafata = 5.917,00 mp: Din suprafata totala de 16187, 00 mp , suprafata de
36,00 mp este ocupata de constructii, drept pentru care aceasta nu este avizata de MADR,

« se vor respecta prevederile Ord. M.S. 119/2014 - actualizat 2018, pentru aprobarea
Normelor de igiend si sanatate public privind mediul de viatd al populatiel, cu precadere
respectarea distantelor de protectie fata de zonele de locuinte;

» se vor respecta conditile impuse in Aviz nr. 63/S.T.BV/02.11.2020 emis de ANANP,
Serviciul Teritorial Brasov, respectiv;

» se vor respecta prevederile art. 33 alin (1) si (2) din OUG r. 57/2007, aprobat cu
meodificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

» se vor respecta toate masurile necesare mentinerii starii de conservare favorabila a
habitatelor si speciilor pentru care a fost declarat situl de importanta comunitara
ROSCI0102 Leaota, aprobat prn Ordinul Ministrului Mediului, Apelor si Padurilor nr. 813
din 2018; '

> se vor aplica masurile de protectie mentionate in memoriul de prezentare PUZ depus de
titulary :

» Titularul planului are obligatia ca in cazul producerii accidentelor de orice fel sa notifice
Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate in termen de maxim 24 de ore si sa
intreprinda toate masurile necesare pentru eliminarea cauzelor si limitarea consecintelor
negative;

e in cazul instrainarii terenului, beneficiarul PUZ-ului este obligat sa comunice noilor

proprietari obligativitatea realizarii sistemului centralizat hidroedilitar de alimentare cu apa s

canalizare ape uzate;

» investitiile care se vor realiza vor fi puse in functiune numai dupa realizarea sistemului

hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate; ‘

Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse Ja dosar se face raspunzator fitularul

proiectului.

Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/ procedura de

evaluare adecvata:

Dovada publicarii in mass-media prin grija titularului a:

» declansarii etapei de incadrare {anunturi in ziarul “Transilvania Expres” din 04-05.09.2020
si “Transilvania Expres” din 07.09.2020);

« deciziei etapel de incadrare (anunt in ziarul * Transilvania Expres” din 27,10, 2020).

DIF
Cipy

SERVICIUL AAA,
Codruta SAUCA

gy

INTOCMIT:
Consilier Adriana ZARA
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XN Administratia
Nationald
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F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.166/26.08.2020

Privind proiectul: ,PUZ Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive”
Com. Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov.
Cod cadastral : raul Olf, paraul Turcu, cod cadastral: VIII-1.50.4

1. Date generale :

Titularul investitiei: RUSANU ANCA-DANIELA CNP: 2571124400024,
Mun. Bucuresti, str. Ermil Pangrati, nr. 35, bl. 5,
Denumire investitie: PUZ Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari
M‘ sportive;
Localizare ohiectiv: Com. Fundata, sat Fundatica, jud. Brasev
Proiectant general: SC Arhikron Bim SRL
Proiectant de specialitate SG Glob Consult [nternational SRL
Bazinul hidregrafic: Raul Olt, paraul Turcu, cod cadastral VII.1.50.4

Regimul juridic al terenurilor:  Terenul studiat este in suprafata de 16187 mp, proprietate Rusanu Anca Daniela si
Anastase-Rusanu Dana Maria, conform extrase CF nr. 102816, nr. top 102816 si nr.
102817, nr. top 102817, si Certificat de urbanism nr. 251/20.11.2019, emis de
Gonsitiul Judetean Brasov,

2. Necesitatea si oportunitatea investitjei:

Beneficiarul doreste realizarea PUZ-ului in vederea organizarii arhitectural - urbanistice a suprafetei de 16187 mp, pentru

stabilirea noilor functiuni si incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si

pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.

Prin prezenta documentatie se propune, pentru parcela de teren studiata, construirea de locuinte individuale, censtructii cu
o, destinatii turistice si dotari sportive.

3. Situatia existentd: Parcela studiata in suprafata totala de 16187 mp, este situata in extravilanul com. Fundata si are

folosinta actuala de pasune.

Urmare a celor doua mediatizari, nu au fost facute niciun fel de observatii, sesizari sau recomandari.

4. Elemente de coordonare §i cooperare:

- Gertificat de urbanism nr. 251/20.11.2019, emis de Consiliul Judetean Brasov.

- Aviz pantru alimentare cu apa nr, 975/16.04.2020 emis de Comuna Fundata.

- Aviz de oportunitate nr. 5/12.06.2020 emis de Consiliul Judetean Brasov.

Incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/83, investitia se incadreaza in clasa a IV a de importanta

a caror avariere are o influentd scazuta asupra obiectivelor social-economice din zond, categoria 4 - lucrari de interes public.

P TIy

Administratia Bazinala de Apa OLT Sistemul de Gospodirire a Apclor BRASOV Ny

Cod Fiscal: 18264803 sau R023730128 Cod Fiscal: 12875506 P

Cod IBAN: ROT7 TREZ 6715 0220 1X01 0664 Cod IBAN: RO81 TREZ 1315 01701X 015873

Adresa: str. Remus Bellu fr. 6, c.p. 240156 Ramnicu Valcea, jud. Valcea Adresa: str. Maior Cranta nr. 32, e.p. 500084 Brasov, jud. Brasov, ROMANIA
Centrala tel. +250 739 881 Fax +40 250 738 255 Tel. +40 268 412 277

Dispecerat tel. . +40.250.739 840, +40 350 401738 Fax +40 268 412 217

Cabinet Director tel. +40 250739 881/105 E-mail: dispecerat.bv@dao.rowater.ro
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Conform STAS 4273/83 constructjile hidrotehnice privind alimentarea cu apd §i canalizarea se incadreaza n clasa de
importantd IV, constructii permanente principale.

Obiectivul se Tncadreaza in schema directoare si de management a Bazinului Hidrografic Olt si nu influenteaza negativ regimul
de scurgere al apelor subterane si de suprafat i nici alte obiective existente sau care urmeaza a se executa in zond.

Urmare a solicitarii si a documentatiei tehnice n/21.08.2020, inregistrata la SGA Brasov cu nr. 6612/21.08.2020, in
conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a 0.U.G. nr.
107/2002 modificata si completata prin 0.U. nr.73/28.07.2005 privind infiintarea A.N. "Apele Romane”
aprobata cu Legea nr. 400/2005 si a Ordinului nr. 828/04.07.2019 al ministrului apelor si padurilor privind
procedura si competentele de emitere a avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: ,PUZ Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari spertive” - Com.
Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov care conform documentatiei prevede:

Organizarea arhitecturald urhanistica: in vederea organizarii arhitectural - urbanistice a suprafetei de 16187 mp, pentru
stabilirea noilor funetiuni si incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile pentry
construirea de locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice si dotari sportive,

1. Bilant teritorial:
1.1Bilant teritorial pentru zona reglementata:

Tone functionale Suprafata
mp
Suprafata teren studiata ' 16187,00
Zona locuinte individuale 6965,00
Zona construita locuinte individuale 243150
Zona destinata cladiri cu functiuni turistice 3305,00
Zona construita functiuni turistice 1156,15
Alei si cai de acces 8198,25
Lona verde 4046,15

Indicatori urbanistici
Gonstructii P+1
P01.=35%C.UT=08
Constructii P+E+M
POT.=35%CUT=10

2. Ansamblu de lucrari pentru dotarea urbanistica a spafiului analizat se vor incadra »lgér&;gjasqle dg‘jfﬁbortanta
corespunzatoare, conform STAS 4273/83. Pentru [ocalitati STAS 4273/83 stabileste clasa a IV a de importantd a construcjlor
hidrotehnice de alimentare cu apa si canalizare.

3. Dotari hidroedilitare:

3.1, Alimentarea cu apa_se va realiza din reteaua centralizata de apa potabila a Com. Fundata existenta in zona, conform
aviz nr. 975/16.04.2020 emis de Comuna Fundata.

3.2. Apele uzate menajere de pe amplasament vor fi evacuate intr-o statie de epurare mecano-biologica dimensionata
corespunzator, de unde se vor descarca in paraul Fundatica aflat la o distanta de 150 m de terenul studiat.

3.3. Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane si se vor descarca
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liber pe spatiu verde. Apele pluviale din zona parcarilor si de pe drumul de acces vor fi colectate prin guri de scurgere, trecute printr-
un separator de hidrocarburi petroliere si descarcate intr-un bazin de retentie folosit la udarea spatiilor verzi.
4. Apararca impotriva inundatiilor: terenul studiat nu se afla in zona inundabila.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditji:

1. Se vor respecta prevederile din documentatja tehnicd inaintata spre avizare precum gi conditiile din Certificatul de
Urbanism.

2. Constructiile propuse vor fi date in folosinta concomitent cu punerea in functiune a refelelor centralizate de alimentare cu
api si de canalizare menajera cu racordare [a statja de epurare orageneascd, conform legislatiei apelor in vigoare.

3. Orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de gospodarire a apelor, in caz contrar
avizul emis este considerat nul.

4. Lla faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C) se vor prezenta spre avizare detaliile tehnice privind
alimentarea cu apa, colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, colectarea, epurarea si evacuarea
apelor pluviale, printr-o documentatie telnica ce va fi intocmita de o firma certificata MAP si va
respecta normele de continut conform Ordin nr. 828/2019;

5. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit ngmai pentru reglementarea
urbanistica si nu confera dreptul de executic a lucrarilor hidroedilitare inscrise in aviz.

6. Flaboratorul documentatiei tehnice isi asumé responsabilitatea exactitatii datelor si informatjilor cuprinse in prezentul
proiect, conform Ordinului 828 din 2019, anexa 1, cap. IL. Procedura de emitere a avizului de gospodarirea apelor — art.
9(6).

7. Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate n apele de suprafata, pe sol sau acviferul
freatic, atat pe perioada executdrii constructiilor cit §i dupa punerea in functjune a acestora.

8. Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntata in timp ulil la dispecerat SGA Brasoy, telefon
0268/414567; se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au produs-o si inlaturarea efectelor
acesteia,

9. Seinterzice depozitarea, deseuritor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in albia acestora.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage rispunderea administrativa dupa caz, precum i
raspunderea civild sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr. 107 din 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz mu se referd [a rezisten{a §i stabilitatea constructiilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului, impreund cu un exemplar din

aviz.

INGINER SEF,
ing. Dorin Gheorghe POMIRLEANU

SEF BIROU GRA, ntoemit, ;v ¢
ing. lonela STANCULESCU ing. TorBUTARU™
W w LT, DL
/ /]/ S : -M: """""""""
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MINISTERUL MEDIULUI, APELOR SI PADURILOR

GARDA FORESTIERA BRASOV
Str. loan Slavici nr. 15A, Mun. Brasov, jud. Brasov, CP 500398
C.LF. 16440270, Tel: 0374/086796, Fax: 0368/434183 e-maif:
gardaforestiera.brasov@gmail.com

AVIZ
nr. 9431/2 din 01.09.2020 privind
“Elaborare PUZ - Construire locuinfe individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari
sportive"

Inspectorul sef al Gérzii Forestiere Bragov, avand in vedere documentatia tehnica
depusd de dna. Rusanu Anca-Daniela si de dna. Anastase-Rusanu Dana-Maria, prin
adresele fara nr., inregistratd la Garda Forestiera Brasov cu nr. 9431/24.08.2020, prin
care s-a solicitat emiterea avizului pentru “"Elaborare PUZ - Construire locuinte
individuale, constructii cu destinatii turistice, dotdri sportive", obiectiv situat pe raza
Comunei Fundata, precum si a avizului pentru autorizarea constructiilor la o distanta mai
mic& de 50 m de liziera padurii in afara fondului forestier, in baza prevederilor:

e Legii nr. 350 din 6 iunie 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, art. 46 si art. 56, alin. (1);

¢ Legii nr. 46/2008 - Codul silvic, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 7 alin. (4), art. 37 alin. (11);

e Ordinul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor nr. 694/2016 - "pentru
aprobarea Metodologiei privind scoaterea definitivd, ocuparea temporara i
schimbul de terenuri si de calcul al obligatiilor banesti”, art. 51 gi art. 52;

o a Certificatului de urbanism nr. 251/20.11.2019 emis de Consiliul Judetean
Brasov;

e Ordinului Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor nr. 1006 din 04.05.2020,
privind promovarea temporara in functia publicd vacantd de inspector-sef al
Garzii Forestiere Brasov, a domnului Sandu loan MIHALTE;

e a Avizului nr. 2653/12.08.2020 emis de administratorul fondului forestier
limitrof obiectivului de investitii solicitat - R.P.L. O.S. Bucegi - Piatra Craiului
R.A,;

e a Notei de constatare nr. 9431/1/31.08.2020;

emite urmatorul;
AVIZ FAVORABIL

Pentru "Elaborare PUZ - Construire locuinte individuale, constructii cu
destinatii turistice, dotari sportive", pentru imobilul de teren situat in judetul Brasov,
comuna Fundata, definut de dna. Rusanu Anca-Daniela si de dna. Anastase-Rusanu
Dana-Maria, inscris In extrasele C.F. cu nr. 102816 si nr.102817 si limitrof fondului
forestier administrat de R.P.L. O.S. Bucegi - Piatra Craiului R.A., din U.P. | Moieciu - u.a.
32 B si 32 C sidin U.P. | Fundata - u.a. 16.

Dupa obfinerea aprobdrii de introducere n intravilan a amplasamentului solicitat,
in vederea emiterii autorizatiei de construire prezentul aviz este valabil si pentru
autorizarea constructiilor la o distantd mai micd de 50 m de limita fondului







forestier, conform prevederilor art. 37 alin. (11) din Legea 46/2008 - Codul silvic,
republicat gi actualizat cu modificérile si completarile ulterioare, ca urmare a solicitarii i
depunerii de catre dna. Rusanu Anca-Daniela si de dna. Anastase-Rusanu Dana-Maria,
a documentatiei tehnice prevazuta la art. 51 din O.M. nr. 694/2016 - ,pentru aprobarea
Metodologiei privind scoaterea definitiva, ocuparea temporard si schimbul de terenuri si

de calcul al obligatiilor banesti".
Emiterea prezentului aviz implica respectarea de catre dna. Rusanu Anca-Daniela

si de dna. Anastase-Rusanu Dana-Maria a prevederilor art. 52, alin. (1) si (2) din O.M.
nr. 694/2016.

Cu respect,

Inspector gef,

2’5 Atributia si functia Numele si Prenumele Data: Semnatura
1. Verificat: Director Dragos Cirstian L S
2. Verificat: Sef de serviciu Mihai Moja
01.09.2020
- . oy,
3. Elaborat: consilier superior Bernard PAGU Nr. pag: 2 Nr. exp: 2 g
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500080. Bragov, Bdul Mibai Kogainiceanu, nr 11
tel:0268-547972, 0368-001010. Fax 0288-5847973
httpfwww dspbv.ro Esmail: dspj.brasov@rdstink.ro

Nr. 1359/A / 28-07-2020

Beneficiar:

RUSANU ANCA-DANIELA SI ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA

Com.FUNDATA
Punct de lucru:

ELBORARE - PUZ

Com.FUNDATA

Evaluator:
AS.STOICA M.-REF.NR.357/05.08.2020

Descriere si functionare proiect:
Elaboare PUZ - construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive, in condifiile CU nr.251/20.11.2019,
eliberat de Consiliul Judetean Brasov.
Suprafata teren - 16187 mp;
Zonificari functionale propuse: zona de locuinte individuale (case de vacanta) - 17,21%; zona destinata cladirilor cu functiuni turistice
7,11%; circulatii - 50,65%;, zona verde 25%;
Amplasamentele vor respecta normele igienico - sanifare privitoare la: separarea functiunilr, evitarea incompatibilitatilor functionale in
zonele destinate focuirii si functiunilor complementare ale acestora (se vor impune distantele minime de protectie sanitara intre teritoriilr
protejate si perimetrul unitatilor care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei - poluare/zgomot - daca este cazul); dofarile
tehnico - hodro - edilitare (solutii avizate SGA), asigurarea spatiilor pt. gararea si parcarea autovehiculelor, amenajarea platformelor
destinate pt. depozitare recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, respectarea/instituirea zonelor de protectie sanitara pt.
surse de apa/rezervoare de inmagazinare a apei potabile/aductiuni de apa potabila - daca este cazul, asigurarea insoririi
corespunzatoare alat pt. locuitele proiectate cat si pt. cele invecinate existente.

Legislatie:
L. 95/2006; Ord.M.S. 1030/2009, 119/2014
Director Executiv;
Dr. Neculau Andrea - Elena

NOTA: Asistenta de specialitate de sanatate publica nu tine loc de aviz sanitar.
Documentul eliberat nu reprezinta un act juridic (adresa M.S.44689-44690/30.09.2009) Listat in data de07-08-2020 10:11:19 AM
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MINISTERUL FCONOMIET, ENFRGIET S
MEDIULUT DE AFACERT

AVIZ Nr. 329 din 24.08.2020

Denumire:  P.U.Z.-“ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
CONSTRUCTII CU DESTINATI TURISTICE; DOTARI SPORTIVE”- Comuna
Fundata, nr. cad./extras CF 102817 si or. cad./ extras CF 102816, judetul
Brasov

Proiectarit: ARHIKRON BIM S.R.L.

Beneficiar:  RUSANU ANCA-DANIELA S| ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA

In temejul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificirile si completdrile ulterioare, Hotdrarii Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea.

Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind :zone si statiuni turistice i a
documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului si a Ordinului Ministrului
Turisiului Nr. 270 din 12.02.2019 privind constituirea Comisiei tehnice de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si stat;lum turistice si a documentatiilor tehnice
privind canstrucl;nle din-domeniul, turismului si a Comisiei de avizare a planunlor de urbanism

si de amenajare a teritoriului pentru locahtamle riverane Marii Negre, modificat prin Ordinul

M1mstrulu1 Turismului Nr. 654 din: 08.07.2019, se supune spre analiza prmectul P.U.Z.-
“ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTH CU DESTINATI
TURISTICE, DOTAR! SPORTIVE”- Comuna Fundata, nr: cad./extras CF 102817 sinr. cad./ extras
CF 102816, judetul Brasov.

Documentatia-inregistrata la Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri -
Directia Autorizare in Turism cu nr. 488081/18.08.2020 completata in 18.08.2020 are la baza
Certificatul de Urbanism nr. 812 din 10.07.2019 emis de si Avizul de Oportunitate nr. 5 din
12.06.2020 emise de Consiliul Judetean Brasov. Echiparea tehnico-edilitard: lucrdrile de
alimentare cu apa; canalizare, evacuarea apei menajere, racordare la energie electrica,
retele telefonice se vor execlita pe baza de documentatii de Specialitate avizate/aprobate
conform legii.

Comisia Tehnic de Avizare
acorda;
AVIZ conform HG nr. 3171996
privind documentatia:

P.U.Z.-“ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII
TURISTICE DOTARI SPORTIVE”- Comuria Fundata, nr. cad./extras CF 102817 si nr; cad, J
extras CF 102816 Judetul Brawv

Bld. Dinicit Golescu 38, sectar 1, Bucuresti, Rominia

- Telefon; 004021303 78 75 | Faxi 004 021 303 76770

office@mbatisin.ro

wrisin.gokro Paging 142




Denumire:  P.U.Z.-“ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII
CU DESTINATH TURISTICE, DOTARI SPORTIVE”- Comuna Fundata, nr.
cad./extras CF 102817 si nr. cad./ extras CF 102816, judetul Brasov

Zt - zona destinata cladirilor cu functiuni turistice

P.O.T. maxim: 35%
C.U.T. maxim: 1/1,4
Regim de inaltime maxim: P+1E+M/P+2E+M

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmatoarele conditii:

- respectarea prevederilor din documentatiile de urbanism aprobate si avizate

conform legii;
- respectarea prevederilor Codului Civil cu privire la vecinatati.

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE /

.
o
Nt

Y

loan Serban TANASE - D.A.T. - presedinte =7 4%
Andrei TUFAN - S.A.0.A. - D.AT. - membruC__ )
Mihaela ARGATU - S.A.Q.A. - D.A.T. - membr
Daniela Gabriela RUSU S.A.Q.A. - D,A.T. - mémbru
"Veronica GEORGESCU - S.A,A.N.A.C.I. - D.G.J.R.l. me
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VINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTANMENTUL PENTRUSITUATH DEL RGENTA F,\'emplar ar. 1
INSPECTORATU L GENERAL PENTRUSITUATH DI RGENT ) -
Inspectoratul pentru Situatii de Uirgentd ATARA BARSEL al judetulul Braso Nr. . 461/20/SU/BV/PSI
; BRASOV, 13.10.2020

Citre,

RUSANU ANCA-DANIELA si ANASTASE RUSANU DANA-MARIA
Bucuresti. str. Ermil Pangratti. nr. 35 et. 5. ap. 5. tel.0723173636

Ca urmare a cererii de avizare. inregistratd cu nr. 1482940 din 05.10.2020 pentru »PUZ —
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTH CU DESTINATI]
TURISTICE, DOTARI SPORTIVE™. in loc. Fundata. con formy Certificatului de urbanism nr.
. 251 din 20.11.2019. va comunicam:

- Ia aceastii fazi de proiectare nu este necesar avizul de securitate la incendiu pentru
amplasare in parceld. avand in vedere prevederile Regulamentului general de urbanism.
aprobat cu HG nr. 525/1995. cu completarile si modificarile ulterioare:

- in ceea ce priveste PUZ-ul prezentat, suntem de acord cu piesele scrise si desenate
prezentate.

De asemenea. va informam:

_la faza P.A.C.. se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile
(obiectivele) care intrd sub incidenta H.G.R. nr. 571/2016. conform cerintelor stabilite n
Normele metodologice de avizare si autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila,
aprobate prin OMAI nr. 129/20106:

_ odatd cu extinderea/realizarea retelei de apa se va avea in vedere si extinderea/realizarea
retelei de hidranti stradali:

- pentru imobilele ce vor avea destinatie turistica sunteti obligat sa asigurati accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu la cel putin doua fatade. conform cerintelor

. 4.2.123 din normativul P118/99,

- ridicarea/depunerea documentatiilor se poate face doar in baza unei programari

efectuate cu minimum 24 ore inainte la nr. de tel. 0787786503 sau la adresa de email

contact@isujbv.ro.

Cu stima.

EF,

“ara Barsei™ al Judetului Brasov

=

al Inspectoratului pentr

Brasor st Miha Viteazu, ne FEcod S00t74
Folvton U268-12 8838, fan H2ONS45387
NESECRET

Paging Idin |







ESECRET
VINISTERU L AFACERILOR INTERNE NES

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA tlxem plar nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITCATT DE CRGENT Nr. 108/20/SU/BV/PRC
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd TARA BARSET al judeului Bragos BRASOV, 13.10.2020

Citre,

RUSANU ANCA-DANIELA si ANASTASE RUSANU DANA-MARIA
Bucuresti. str. Ermil Pangratti, nr. 35, et. 5. ap. 5. tel.0723173636

Ca urmare a cererii de obtinere a avizului de protectie civild pentu ,PUZ —
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII
TURISTICE, DOTARI SPORTIVE™. in loc. Fundata. conform Certificatului de urbanism nr.
251 din 20.11.2019. va comunicam ¢a la aceastd faza de proiectare nu este necesar avizul de
protectie civila.

La faza de proiectare P.A.C.. se impune proiectarea addpostului de protectie
civila pentru investitiile (obiectivele) care intra sub incidenta prevederilor HGR nr. 862/2016
(pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor
de protectie civild. precum si a celor la care se amenajeazé puncte de comanda).

De asemenea. vd informam ca ridicarea/depunerea documentatiilor se poate face doar
in baza unei programiri efectuate cu minimum 24 ore inainte la nr. de tel. 0787786503 sau

la adresa de email contactwisujbv.ro.

Cu stima.
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" SIRECTIA PENTRU AGRICULTURA
: JUDETEANA BRASOV

Nninhareﬂﬁgiffif_ /ﬂ/é/‘sz"zc)"Z

Nr iesire........oooveeen [ e
Operator de date cu caracter personal nr. 1340

AVIZ
Nr. A% din /3./0..2020

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 6970 din 30.09.2020, inregistrata la Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr.283249 din 05.10.2020.

Tn baza urméatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarelor RUSANU Anca- Daniela cu domiciliul in Municipul Bucuresti, sector
1,str. Emil Pangratti nr. 35, et. 5, ap.5 si ANASTASE RUSANU Dana- Maria cu domiciliul in
Municipul Bucuresti, sector 1,str. Emil Pangratti nr. 35, et. 5, ap.6; nr. 5342 din 30.07.2020;
2.Certificatul de urbanism nr. 251 din 20.11.2019, emis de Consiliul Judetean Brasov;

3.Studiul urbanistic PUZ si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4,Studiul pedologic si agrochimic nr. 44 din 17.06.2020, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice
si Agrochimice Brasov;

5.Avizul tehnic nr. 262 din 27.07.2020, pentru amplasarea constructiilor care se executa in
zona amenajarilor de imbuntétiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunatatiri
Funciare, Filiala Teritorialda de ITmbunatatiri Funciare Brasov;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 43/00030281 din 06.08.2020, intocmit de
reprezentantii Directiei pentru Agriculturd Judeteana Brasov prin care se constatd cd din
suprafata totald de 16.187,00 mp., suprafata de 36,00 mp. este ocupata de constructii.

7. Nota de calcul nr.5608 din 07.08.2020, intocmita de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Brasov.

I.1x| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ,
in vederea realizarii obiectivului de investitii: ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal - construire
locuinte individuale,constructii cu destinatii turistice, dotdri sportive” de catre beneficiarii
RUSANU Anca- Daniela cu domiciliul in Municipul Bucuresti, sector 1,str. Emil Pangratti nr. 35,
et. 5, ap.5 si ANASTASE RUSANU Dana- Maria cu domiciliul in Municipul Bucuresti, sector 1,str.
Emil Pangratti nr. 35, et. 5, ap.6, pentru terenul in suprafata totala de 16.151,00 mp., situat in
extravilanul localitatii Fundata, judetul Brasov,categoria de folosinta pajisti permanente,
clasa a-lll-a de calitate, compus din:

- cartea funciara nr. 102817, nr. cadastral 102817 s=10.270,00 mp,

- cartea funciara nr. 102816 mp., nr. cadastral 102816 s=5.917,00 mp.

[_| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de
catre beneficiar ............ a terenului situat in .......... , judetul ............ , in suprafata de

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti

Tel.: +4 021 307 24 01
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Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 16.151,00 mp., situat in extravilanul localitatii Fundata, judetul Brasov,categoria
de folosinta pajisti permanente, clasa a-lll-a de calitate, compus din:

- cartea funciara nr. 102817, nr. cadastral 102817 s=10.270,00 mp,

- cartea funciara nr. 102816 mp., nr. cadastral 102816 s=5.917,00 mp.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta

prevederile:

-art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014,

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile
din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi
menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale
localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv
posibilitatea schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei,
modificarea dimensiunilor laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata
investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele
solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 251 din 20.11.2019, emis de Consiliul Judetean
Brasov care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie.

Din suprafata totald de 16.187,00 mp., suprafata de 36,00 mp. este ocupatd de constructii, drept
pentru care Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale nu_avizeazd suprafata ocupatd de
constructii.

Bulevardut Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti

Tel.: +4 021 3078517
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MINISTERUL AGRICULTURIL $I DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

BRASOV
Calea Feldioarei 6A Tel:  0268.440.809
Bragov 500450 ROMANIA Fax:  0268.440.021
CIF 29500705 E-mail: brasov@anifiro

262, 2L P2

Referitor la: Aviz A.N.LF. pentru ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII TURISTICE, DOTARI SPORTIVE , pe
suprafata de 16.187 mp , situata in extravilanul localitatii Fundata, C.F. nr.102816, nr.cad. 102816
si C.F.nr.102817, nr.cad. 102817, jud. Brasov.

PN

In urma analizarii documentatiei depusa de doamna RUSANU ANCA DANIELA, cu
c{omiciliul in Bucuresti si inregistratd la Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare, FilialaTeritoriala
Brasov, cu nr. 260 din 21.07.2020 si a Certifictului de Urbanism nr.251 din 20.11.2019, eliberat de Consiliul
Judetean Brasov, prin care se solicita Avizul ANIF pentru ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII TURISTICE, DOTARI SPORTIVE,
pe suprafata de 16.187 mp , situata in extravilanul localitatii Fundata, C.F. nr.102816, nr.cad. 102816
si C.F. nr.102817, nr.cad. 102817, jud. Brasov, vi comunicim ci terenul respectiv nu face parte din
amenajirile de imbunititiri fanciare, aflate in administrarea A.N.LF. Filiala Teritoriala BRASOV.

Prezentul Aviz A.N.LF. la faza P.U.Z. are valabilitate 12 luni de la data emiterii i nu tine loc de Aviz
Tehnic A.N.LF. care trebuie solicitat in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Cu stimd,
ilin HOGEA

“:Teritoriala BRASOY,

Ing.
Director Filia

E\F\-P‘ be //"0 '\

Doamnei RUSANU ANCA DANIELA
BUCURESTI, Strada Emil Pangratti nr. 35, ap.5, sector 1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala de Imbunatatlrl Funciare BRASOV

Calea Feldioarei, nr. 6A, Brasov, jud. Brasov, cod 500450
telefon: 0268.440 809, fax: 0268.440 021

e-mail: brasov@anif.ro ¥-7.5-02
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Aviz
Nr. 63/ ST BV 102112020

NU Anca Daniela si @ moamne;
st Bomil Pang :

conservarea habuatcfor namrale, a- ﬂorm st f‘aum:: s ce, apm atd oo mud:f‘ ciri st mmplﬁtm
prm chea . 49/20! 1 cu mcd;f‘ cﬁnle s: compleiér:le u!termarc, pcmru p!anul “;ﬁ‘la[wrare I’UZ -

amplasat ’in Judetal Bra:}ov : : prin
102816, nr. cad. 102816, In imediaty’ vwmiiiaté waria naturald’ ROSCIGI{ZZ Lemta,
s

Scri'mml 'I‘entarmlt Brﬁoﬁ kh ézihtate de z{utomatn rx.simmabnlé/;adnumitrﬁmr desmzmat al ariei
naturale protejate ROSCI10102 Leaota,

emite:

x| avizul favorabil pentru “Elaborare PUZ — Construive locuinge individuale, constructii on
{ P £

destinagit risiice; dotdri-sportive”  in judewl Bragov, comuna Fundaia, identificat prin CF nr.

102817, or. cad. 102817, CF nr, 102816, pr. cad, 102816.

Prozentul aviz'seelibereazit:
! | fard condifii;
!xl‘cuxu'rniﬁ!oafeli: conditiis

. Se'vorrespecta prﬁvcdenle art. 35 alm (]) s (2 di QUG Ar. 37/2007, apmbata cumodificsr
B complet&m prin Legeanr: 4912011, ¢ c8rile sicomplet !

2. Sevor respeciatoate masurilen
A wpecu'lar pentry care a fost itul de lmportan;a comunitara ROSCIOIGZ Leama,
‘aprobiatprin Ordinil Ministrului Mediului; Apelorsi Padurilor nr. 813/2016;

AGF\E'{IA NA 'IQI\A i
Scdiul Serviciolai Teritorial Bragoy
Tek, 0371574948, E-moil:

b» & el i 'm:mg ggv 0
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ma;qmésunla nec,esare pc;ztru ehmu;area cquzqgr st ‘hmvl_iarea bonseclniqlor negative,
‘Motivele care au stat la baza deciziei de-emitere a avizului favorabil cu conditii sunt urmétoarele:
Planul'se va realiza In imediata vecinitate a ariei naturale: protejate ROSCI0102 Leaota;

=P¥anul propus'a“'se realiza nu va avea un. impact negativ semnificativ asupra obiectivelor de
tet ile: protejate, dacd vor:fi respectate mésurile propuse

L
1L

Avizul este valabil numai insotit de‘documentatia care a stat la baza emiterii sale.

JARI NATURALE PROTEJATE.
radi Bodului, Nr. 737 (cladicen AN LE)s cod postal 507080;
*by.ananp@anonpigov.ro

.. AGENTIA NATMMLA PENT
Sediul Servi mulm “Teritoriil Bragov: Comu ’
Tal, 03714 1948 h~m i




MINISTERUL CULTURI

Directia Judeteand pentru Culturid Brasov
Str. Michael Weiss nr. 22, Brasov 500031 tel. 0268/473.004, fax 0268/472.835
E-mail:directiapatrimoniubrasov@yahoo.com
Website: www.patrimoniu-brasov.ro

Nr. 487/08.12.2020
Catre RUSANU ANCA DANIELA B :_AA;_/}:EROBAT,
Adresa  Bucuresti, str. Emil Pangratti nr. 35 -

AVIZ
Nr.355/7Z/08.12.2020

PROIECT: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
CONSTRUCTII CU DESTINATII TURISTICE, DOTARI SPORTIVE

OBIECTIV extravilan comuna Fundata

SITUAT IN:

REGIM DE Extravilan

PROTECTIE:

ADRESA: Comuna Fundata, conform plan situatie - CF 102817
NR.PROIECT: 2/2020

FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT: Arh. Simona Bucur
BENEFICIAR: RUSANU ANCA DANIELA

Documentatia inregistratd la DJC Bragov cu nr. 487 din 06.11.2020 cuprinde:

- Piese scrise; Certificat urbanism, Extras C.F.,, Memoriu tehnic, regulament urbanism;
- Piese desenate: Plan de incadrare in zong, Plan de situatie - reglementari;

Documentatia a fost analizatd in cadrul sedintei CZMI nr. 2 din 11.11.2020. In baza Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificdrile i completdrile ulterioare se
acorda,

AVIZ FAVORABIL

Comisia atrage atentia asupra indltimii constructiilor propuse, avind in vedere tipologia
contextului si amplasarea pe un teren in panta.

Prezentul aviz este insotit de plansa nr. U 03, semnata si stampilatd de DJC Bragov spre neschi







Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

Nr. 7564/28.12.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Cu privire la ELABORARE PUZ -

"Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive”, comuna
- Fundata, jud. Brasov, CF 102816, CF 102817, initiator Rusanu Anca Daniela, Anastase-Rusanu
Dana Maria

In conformitate cu art. 36 din Legea 350.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul nr.
2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
"Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amanjare a teritoriului si de urbanism", in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal: "Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari
sportive”, comuna Fundata, jud. Brasov, CF 102816, CF 102817, initiator Rusanu Anca Daniela,
Anastase-Rusanu Dana Maria, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului
atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Primaria Fundata, in scopul fundamentarii deciziei
Consiliului Locala Fundata.

Amplasament:

Terenul in suprafata de 16.187 mp este situat in extravilanul comunei Fundata si este propietatea
numitelor Rusanu Anca Daniela, Anastase-Rusanu Dana Maria conform extraselor de Carte
Funciara nr. 102816 si 102817.

Beneficiar:

Rusanu Anca Daniela, Anastase-Rusanu Dana Maria
Proiectant:

SC ARHIKRON BIM SRL

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare in
perioada 25.11.2020 - 10.12.2020.







Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

Primaria Comunei Fundata a adus la cunostinta publicului intentia de elaborare a planului si obiectivele

acestuia prin:

- anuntul afisat Ia sediul institutiei si pe site-ul propriu;
- prezentarea succinta a argumentarii de elaborare a planului si obiectivele planului;
- datele de contact si perioada in care pot fi transmise observatii, comentarii sau semnalari

referitoare la initiere elaborare PUZ;

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de elaborare a planului
urbanistic zonal, "Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive”,
comuna Fundata, jud. Brasov, initiator Rusanu Anca Daniela, Anastase-Rusanu Dana Maria, amplasat
in comuna Fundata, jud. Brasov, CF 102816, CF 102817 prin scrisori depuse pe adresa de mail :
primariafundata@yahoo.com sau prin posta pe adresa institutiei.

Nu au fost inregistrate observatii, propuneri cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism PUZ propusa.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor elaborare in perioada
11.12.2020 — 25.12.2020.

S-a intocmit anuntul privind consultarea publicului privind initierea, elaborarea, aprobarea si
monitorizarea implementarii, "Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari
sportive” amplasat in comuna Fundata, jud. Brasov, CF 102816, CF 102817, care a fost afisat la sediul
Primariei comunei Fundata si publicat pe pagina de internet a Primariei comunei Fundata,
www.primariafundata.ro in data 11.12.2020.

Anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a fost amplasat de catre investitor pe panouri
rezistente la intemperii, pe teritoriul zonei studiate. Publicul a fost invitat sa consulte documentele
privind propunerile PUZ "Construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari
sportive”, amplasat in comuna Fundata, jud. Brasov, CF 102816, CF 102817 si sa transmita observatii si
propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul Primariei Comunei Fundata in perioada
11.12.2020 - 25.12.2020.

Documentatia disponibila pentru consultare la sediul Primariei comunei Fundata nu a fost
solicitata pentru consultare de nici o persoana.

PRIMAR, SECRETAR,

Patea Marian-K[orin Preda Nicoleta Da,ni;la
_L//\) -
Q/L{)( B (/f”‘y 3 )&
—J,t{{t‘ .
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CPHIUL DE CADASTHE
$V FHBLICITAYE
[ARUIETIE IR A W N A
3

O.C.P.L Brasov este operator de date cu caracter personal nr. 38691

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 1017/2020

Intocmit astazi 17.03.2020,
privind lucrarea 6134 din 17.03.2019
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 22, data 03.03.2020

1. Beneficiar: ANASTASE RUSANU DANA MARIA

2. Executant: Giurca-Stasisin Cristina-Violeta

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica in scopul: ELABORARE
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII
TURISTICE, DOTARI SPORTIVE — imobilele avand nr. cad 102816 si 102817
Fundata.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru
si Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

o Plan topografic scara 1:1000
s Certificat de urbanism nr. 251/ 20.11.2019 emis de Consiliul Judetean Brasov.

e,

5. Concluzii:

e Planul topografic intocmit la scara 1:1000 contine reprezentarea
reliefului prin puncte cotate/curbe de nivel, limita PUZ-ului, limitele imobilelor cu nr.
cad. 102816 si 102817 Fundata, vecinatatile, precum si reprezentarea prin semne
conventionale a detaliilor topografice existente in teren.

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer sef, Consilier/Inspector de specialitate,

Andreea Bianca DAVID MIKLOS ¢ s 6 7ark iwoniani sRAIYES BRATOSIN

Nume si prenume: CORSTANTINESCU GABRIELs

Functio: Referent
Eliberat 76, MAR, 2020

ta gata do

(”:\/l'(
Semndtura: \/}u&%
R i e SRt
OCPI BRASOV/Str. Zizinului, Nr. 46 A, Cod postal 500414, Bragov, Jud. Bragov, ROMANIA Certificat SR EN 1S0 9001:2015
Telefon: (0268) 47 18 08 ; Fax: (0268) 41 10 68; e-mail: bv@ancpi.ro; www.ocpibv.ro Nr. 27921/09/R

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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OFICIUL DE CADASTRU
31 PUBLICITATE
TM OB LA RA

BRASOV

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 22/03.03.2020

Catre GIURCA STASISIN CRISTINA VIOLETA, in calitate de executant,

Analizdnd cererea dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 4881 din
02.03.2020 avizam inceperea lucrdrii "Ridicare topografica pentru intocmire PUZ”

1. Datele principale ale lucrérilor previzute a se executa
Obiectivul lucrarii: Intocmire plan urbanistic zonal
Amplasamentul pentru pentru care se soliciti avizul este:
- Intravilan UAT Fundata nr.cad.102816 si 102817 si zona adiacenta.
- suprafata totald: 20000 mp;
- termenul de executie: 02.03.2022

2. Documentare
e Utilizarea limitelor cadastrale ale imobilelor inscrise in cartea funciara
prin documentatii cadastrale;
* Consultarea bazei de date analogica si grafica a O.C.P.I. Bragov;

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor

e Documentatia pentru receptia suportului topografic va respecta
continutul prevazut la art. 264 din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evedentele de cadastru gi carte funciard aprobat prin
Ordinul 700/2014 cu modificarile gi completarile ulterioare;

» Suportul digital va contine planul topografic in format .dxf cu
prezentarea informatiilor pe straturi tematice, masuritorile realizate in
reteaua de indesire, cu tehnologie clasica sau cu tehnologie GNSS
(GPS), precum siinventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune
care definesc limita PUZ-ului;

o Planufde incadrare in zoni se va prezenta la o scara convenabila;

e Planul topografic se va intocmi la o scard corespunzatoare suprafetei
zonei de studiu, astfel incat detaliile topografice si elementele textuale

OCPI BRASOV/SIr. Zizinului, Nr. 46 A, Cod postal 500414, Brasov, Jud. Bragov, ROMANIA ’ Certificat SR EN 1SO 8001 2015
Telefon: (0268) 47 18 08 ; Fax: (0268) 41 10 68; e-mail: bv@ancpi.ro; www.ocpibv.ro Nr. 27921/09/R

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.re
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OFICIUL DE CADASTRE)
SI PUVLICITATE
tMOBILIARDYK

BRASOV

sa fie lizibile. Pe planul topografic (in format analogic si digital- .dxf),
scara 1:5000-1:500, se vor evidentia limitele puz-ului si limitele
imobilelor din interiorul acestuia carora le-au fost acordate numere
cadastrale.

o Consultarea planurilor de parcelare intocmite conform legilor de
restituire a proprietatii, receptionate de catre oficiu teritorial, existente
in zona de studiu - daca este cazul;

» Consultarea limitelor administrative ale UAT-ului - daca este cazul.

4. RECEPTIE
« 0.C.P.L. BRASOV

Inginer sef, , Consilier/Inspector de specialitate,
Andreea Bianca DAVID MIKL.OS Marius PRIPICI

\

)

OFICIUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE tMOBILIARA
BRASOV

AP U T ettt o,
e s

Eliberat

le dals do Tj. MAR. 2623

-, ]

Nume, prenume ..., /. |
Se:gné!ura ................................
¥ S N

OCPI BRASOV/Str. Zizinului, Nr. 46 A, Cod postal 500414, Brasov, Jud. Bragov, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 90012015
Telefon: (0268) 47 18 08 ; Fax: (0268) 41 10 68; e-mail: bv@ancpi.ro; www.ocpiby.r¢ Nr. 27921/09/R
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro



EXPERT TEHNIC TOPOGRAF
GIURCA-STASISIN CRISTINA-VIOLETA

Certificat de Autorizare ONCGC nr.211, seria BV

CPl BUCUREST
OFICIUL E@%&ﬁﬁ% 81 PARLICITATE
ORI IARA BRASOY /
BOP. BRASOV [, ( 2 1
Mr. regisirans .

7y e MM,QQ& !

DOCUMENTATIE
TEHNICA
15/2020

Ridicare topografica

Beneficiari : RUSANU ANCA-DANIELA
ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA

J

Exemplar nr .=
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MEMORIU TEHNIC

Metodele de lucru: Ridicarea detalilor fopografice s-a efectuat in prezenta proprietarului cu aparatul
STONEX S9 GNSS. Punctele au fost determinate prin metoda RTK, metoda statica, utilizand statiile GNSS
permanente din reteaua ROMPOS RO VRS 3.1 _GPS_0. Datele culese de pe teren au fost introduse in
calculator si prin folosirea unui program adecvat au rezultat Planul de situatie, coordonatele punctelor de contur,
precum si alte elemente necesare intocmirii luerdrii. GPS-ul marca STONEX S9 I PLUS GNSS L1/1.2,
transforma automat coordonatele din ETRS89 in STEREO70, avand incorporate programul
TransDateRo 4.01. Statia de referinta utilizata a fost: ROMPOS_RO_VRS_3.1_GPS_0

- Sistemul de coordonate: STEREOGRAFIC 1970.

- Calculul suprafetelor s-a realizat cu ajutorul programelor de specialitate, inventarul de
coordonate facand parte din documentatie.

Preciziile obtinute: Punctele au fost determinate prin metoda RTK, metoda statica, utilizand statiile GNSS
permanente din reteaua ROMPOS_RO_VRS 3.1 GPS_0, cu acuratete orizontal RTK +/-0.8 cm+1ppm
si vertical RTK +/- 1.5 cmn+1ppm.

Date referitoare la imobile: Imobilele care fac obiectul acestei lucréri sunt situate in extravilanul
localitatii Fundata. Imobilul cu nr. Cad. 102817 este inscris in C.F. 102817 Fundata are categoria de
folosinta pasune, o suprafata de 10270mp. Imobilul cu nr. Cad. 102816 este inscris in CF 102816 are
categoria de folosinta pasune si are o suprafatd de 5917mp. Cele doua imobile se afla in proprietatea
lui ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA st RUSANU ANCA-DANIELA.

PUZ-ul se va face pe suprafata celor doua imobile cad. 102816 si 102317.

Suprafata studiata este de 20.000mp.
Suprafata pe care se realizeaza PUZ-ul este de 16.187mp.

Date referitoare la situatia existenta: Imobilele care fac obiectul acestei lucrdri sunt imobilul cu nr.
Cad 102816 inscris in C.F. 102816 Fundata si imobilul cu nr. Cad. 102817 inscris in CF 102817
Fundata.

Date referitoare la situatia viitoare : Documentatia s-a intocmit in  scopul ,.elaborare PUZ -
construire locuinte individuale, constructii cu destinatii turistice, dotari sportive” conform

Certificatului de urbanism nr. 251/20.11.2019 emis de Consiliul Judetean Brasov.

Modul de materializare a limitelor: Limitele imobilelor sunt materializate cu gard de plasa.

Data [ntocmit:
05.03.2020 Expert tehnic topograf:
Giurca-Stasisin Cristina - Vi
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S GEOLEX INTERNATIONAL S.RL.
ar. Ore: J8A02272019, Cuiz 41699047
Orasul Brasoy, Jud. Brasoy, Strada Pelicanului or. 3, Ap. 1, 300461
e-mail; office peolex/@email.com, el =40 742 371 117
IBAN Lei: RO7SBTRLRONCRT0517405201 Euro: ROZSBTRLEURCRTO 17406201
Banca Transilvania Brasov

At

ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII
TURISTICE, DOTARI SPORTIVE
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beneficiar:

RUSANU ANCA-DANIELA si ANASTASE-RUSANU
DANA-MARIA

Jaza de proiectare : studii geotehnice pentru P.U.Z.

Brasov,

Mai, 2020







5.0 GEOLEX INTERNATIONAL S.RL.
X ur, Ore: JE3Q22:2019, Cui- 41699047
o Orasul Brasov, Jud. Brasev, Strada Pelicanului or. 3, Ap. 1, 500461
e-mail: office. geolex@gmail com, tel: +40 742 571 117
IBAN Let: ROFSBTRLRONCRTO3 17406201 Eure: ROZSBTRLEURCRTO 17406201
Banca Transilvania Brasov

BORDEROU
PIESE SCRISE
Foaie de capat..........coouioiiiiii i pag. 1
Borderou.... ..o, pag. 2
Memoriu geotehnicC...... ..ot pag. 3-9
PIESE DESENATE
Plan de situatie...........ooviniuiuiiii e GE-01
Fisd de stratificatie..........coooviviuiiiiiiiii e, O fisad

Proiect : ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU
DESTINATII TURISTICE, DOTARI SPORTIVE
Beneficiar: RUSANU ANCA-DANIELA si ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA

Faza: studiu geotehnic pentru P.U.Z.







8.0 GEDLEX INTERMATIONAL S.R.L.
ur, Qre: T83022:20109, Cui: 41699047
Lragul Bragoy, Jud. Bragov, Strada Pelicatulua oo, 3, Ap. 1, 503461
e-mail: office geolex@email.com, tel: +40 742 371 117
IBANX Let: RO7SBTRLRONCRTO3 17406201 Euro: RO23BTRLEURCRTRS1 7406201
i Banca Transilvania Bragov

STUDIU GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

a) Denumirea si amplasarea lucriirii.  ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU DESTINATII TURISTICE, DOTARI
SPORTIVE.

Zona studiatd se afld in Comuna Fundata, identificat prin CF nr. 102817 si CF nr.

102816. Zona este cunoscuta ca Podina Ursului la Sud-Este de centrul comunei Fundata.

b) Investitor: RUSANU ANCA-DANIELA si ANASTASE-RUSANU DANA-
MARIA

c) Proiectantul general:
d) Proiectantul de specialitate: S.C.GEOLEX INTERNATIONAL S.R.L.

e) Nume si adresa tuturor unititiilor partecipante la investigarea terenului:

Toate investigatiile au fost realizate de S.C.GEOLEX INTERNATIONAL S.R.L.

) Date despre sistemele constructive: Pe amplasament se doreste a se construi
locuinte individuale cu regim de inaltime P+2E+M. Structura de rezistentd poate fi din cadre de
beton armat cu umplutura de zidarie pe fundatii tip radier general sau grinzi continue.

g) Documente primite de la beneficiar plan de situatie, temi de proiectare, C.U. nr

251/20.11.2019.

h)  Date morfologice-topografice Terenul din zona amplasamentului

(U9

Proiect : ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU

DESTINATII TURISTICE, DOTARI SPORTIVE

Beneficiar: RUSANU ANCA-DANIELA si ANASTASE-RUSANU DANA-MARIA

Faza: studiu geotehnic pentru P.U.Z.







5L GEOLEX INTERNATIONAL SR.IL.
ur, e JE3022:2019, Cul: 41699047
Oragul Brasoy, Jud. Brasox, Strada Peliconului nr. 3, Ap. 1, 500461
e-ail: office. geolex @omail.com, tel: +40 742 571 117
IBAN Let: RO7SBTRLROMCRTOS17406201 Euro: ROZSBTRLEURCRTOS1 7406261
Banca Transilvania Brasov

lucrarii se prezintd cu o pantd ugoara dinspre Nord spre Sud, terenul este stabil si fird accidente.

Terenul este marginit la Est de padure si la Veste de strada Padina Ursului.

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a) Date privind zonarea seismici Conform normativului P100-1/2013, privind
proiectarea antiseismica a constructiilor, amplasamentul in studiu se incadreazi in zona seismica

cu caracteristica ag=0,20 si perioada de colf Tc=0,7 sec.

Conform STAS 6054-77 Adancimea de inghe{ in extravilanul Comunei Fundata este 1,00

m, iar in intravilan de 1,00 m.
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Jig. 1- Zonarea valorilor de vérf ale aceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR =225 ani 5i 20%

probabilitate de depdsire in 50 de ani
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/1g.3- Zonarea Romdniei dupd addncimea de inghet

b) Date geologice generale  Amplasamentul studiat apartine culoarului Rucir-Bran,

care reprezintd o digitatie a depresiunii Bragovului cu muntii Bucegi.
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fig.4- Harta geologicd a Romdniei cu zona interesald

¢) Cadru geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic Din punct de vedere
geomorfologic amplasamentul studiat se incadreazi la contactul culoarului Rucdr-Bran, care
reprezionti o digitatie a depresiunii Bragovului, cu muntii Bucegi. Din punct de vedere litologic in
alcdtuirea acestei unititi intrd un fundament stincos format dintr-un conglomerat polimictic, peste
care se asterne o piturd deluviald formatd din fragmente de grohotis Intr-o matrice nisipos-
argiloasa..

Zona studiati este drenatdl de paraului Stancioiu, afluent de stdnga a rdului Turcu.

Sondajele efectuate nu au intdlnit apa subterana.

d) Date geotehnice
d.1 Volumul de lucriri efectuate:
Pentru identificarea stratificatiei s-au colectat informatii de la alte lucréri executate in zona

si din manuale si harti de specialitate.

d.2 Stratificatia terenului pusi in evidenta:

Sondajele efectuate au intélnit o stratificatie omogend. De sus in jos aceasta este
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urméatoarea (considernd cota terenului natural drept cota +0,00):

Foraj TIP

e 0,00-020m sol vegetal
e (.20-2,00m nisip argilos roscat, cu fragmente de grohotis

e dela2,00m conglomerat polimictic, galbui-rogcat

d.3 nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer

Sondajele efectuate nu au intdlnit apa subterand.

d.4 Caracteristici de agresivitate ale apei subterane
Din datele cunoscute, apele din zond nu au caracter agresiv.
Pentru studiul prezent nu au putut fi colectate ape subterane. Coeficientul de permeabilitate al

terenului este de 10" cm/sec.
e) Istoricul amplasamentului si situatia actuala
Terenul se prezintd cu o pantd usoard dinspre Nord spre Sud, stabil, fard accidente.

Amplasamentul este liber de orice sarcind, cu destinatie de arabil intravilan.

f) Incadrarea lucririi

Factorul avut in vedere Incadrare Punctaj
Conditii de teren Teren bun 2
Apa subterani fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupd importanta normald 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului | Ag =02 2
Riscul geotehnic redus 9

Categoria geotehnici — 1- risc geotehnic redus

g) Incadrarea obiectivalui In “Zone de risc”

-Cutremure de pdmant (grade MSK)- VII

Proiect : ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CONSTRUCTII CU
DESTINATI TURISTICE, DOTARI SPORTIVE

Beneficiar: RUSANU ANCA-DANIELA si ANASTASE-RUSANU DANA-MARIJA

Faza: studiu geotehnic pentru P.U.Z.







5.0 GEQLEX INTERNATIONAL S.R.L.
ar. Ore: JEAG222019, Cut: 41699047
Orasul Bragos, Jud. Brasox, Swrada Pelicanulisinr. 3, 4p. 1, 500461
eanail: office geolex@eomail com, tel; +40 742 571 117
IBAN Lei: RO7SBTRLRONCRTG5 17466201 Euro: ROZSBTRLEURCRTO31 7406261
Banca Transilvania Brasov

-Inundatii — pe cursuri de apa i pe torenti

-Alunecdri de teren- mediu

3. EVALUARE INFORMATIILOR GEOTEHNICE

Conform celor comunicate de beneficiar, pe amplasament se doreste a se construi
locuinte individuale cu regim de inaltime P+2E+M. Structura de rezistentii poate fi din cadre de

beton armat cu umplutura de zidérie pe fundatii tip radier general sau grinzi continue

Sondajele efectuate au intdlnit o stratificatie omogeni. De sus in jos aceasta este urmdtoarea

(considerand cota terenului natural drept coti +0,00):

Foraj TIP

e (0,00-0.20m sol vegetal
o 0.20-2,00m nisip argilos rogcat, cu fragmente de grohotis

dela2,00m conglomerat polimictic, gilbui-roscat

Zona studiata este drenatd de paraului Stncioiu, afluent de stinga a raului Turcu.

Sondajele efectuate nu au intdlnit apa subterani.

Luéndu-se in considerare datele de mai sus, prezentdm urmatoarele date preliminare.

VARIANTA A

-se poate funda Incepénd cu addncimea minima D =1,30 m, de la cota terenului actual, pe stratul
de nisip argilos roscat, cu fragmente de grohotis. Pentru acest strat se va lua in considerare
presiunea conventionald Pconv = 250 KPa.

VARIANTA B

-se poate funda incepédnd cu addncimea minimi D =2,30 m, de la cota terenului actual, pe stratul
de conglomerat polimictic, galbui-rogcat. Pentru acest strat se va lua in considerare presiunea

conventionala Pconv = 400 KPa.

Fundatiile se vor incastra minim 0,30 m 1n stratul bun de fundare in ambele variante.
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Datele prezentate sunt valabile numai pentru faza PUZ.

La fazele urmatoare de proiectare se vor executa sondaje pe fiecare obiectiv in parte si analize de

laborator pentru stratul de fundare.

INTOCMIT,

ing. Alexand
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LEGENDA:

x x x » mita teren conform CF
— proprietali particulare
= domeniu public

limita zona studiata

1ot b i ptrs e bt

T

X [m] Y [m] Descriere
436109641  524712.95 448
436098.355  524717.154 449
436094.807  524718.699 450
436081.562  524723.952 451
436073.019  524727.203 452
436058.567  524733.028 453

436047.73  524737.127 454
436032437 524741.647 455
436008436  524747.33 456
435997.844  524749.113 as7
435088861  524751.415 458
435976.432  524753.81 459
435963.352  524757.801 460
435953.229 524761207 461
435042871 524764 983 462

435613.34  524682.801 463
435622716 524676.807 464
435725.144  524739.29 465
435887.173  524782.935 466
435892511 524763.119 467
435919.278  524750.316 468
435938.161  524756.136 469
436029.866  524731.979 470
436044.54  524727.643 471
436054.929  524723.712 472
436069.371  524717.892 473
436077.94  524714.631 474
436090.966  524709.464 475
43609461 524707.877 476
436106.06  524703.613 arr
436117.188  524699.221 478
436124.207  524697.021 479
436131.572  524696.259 480
436135683  524696.005 481
436155.129  524697.363 482
435940.383  524774.938 483
435042492  524782.804 484
435944.877  524791.551 485
435947547  524801.006 486
435590.838  524697.187 487
436001.414  524738.371 488
435995656 524736 422 489
435982434  524731.411 490

435067.58  524727.047 491
435956693 524723 596 492

435937.82  524719.083 493
435929.884  524717.478 49
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PUZAVIZC
NR. 19723032020

Ne cod 101716

LEGENDA:
<> x> limita teren conform CF
=73 zona verde

= circulalii existente

— =T v =
X [m] Y [m] Descriere

436109.641  524712.95 448
436098355  524717.154 449
436094.807  524718.699 450
436081562  524723.952 451
436073019  524727.203 452
436058.567  524733.028 453
43604773 524737.127 454
436032437 524741647 455
436008436  524747.33 456
435097.844  524749.113 as7
435088.861  524751.415 458
435976432 52475381 459
435963,352  524757.801 460
435953229  524761.207 461
435042871  524764.983 462
43561334 524682.801 463
435622716 524676.807 464
435725144 524739.29 465
435887.173  524782.935 466
435892511 524763.119 487
435919.278  524750.316 468
435938 161  524756.136 469
436020866  524731.979 470
436044 54  524727.643 47
436054 929 524723.712 472
436069.371  524717.892 473
436077.94  524714.631 474
436090.966  524709.464 475
43609461 524707877 476
43610606 524703613 477
436117.188  524699.221 478
436124.207  524697.021 479
436131572 524696.259 480
E ) 436135683  524696.005 481
436155120 524697.363 482
435940383 524774.938 483
435042492  524782.804 484
435944877 524791.551 485
435047 547 524801.006 486
435590.838  524697.187 487
436001.414  524738.371 488
435995656  524736.422 489
435982434 524731.411 490
435967.58  524727.047 491

435956.693  524723.596 492 - —

435937.82  524719.083 493 ——us e
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X [m] Y[m) Descriere
436109641  524712.95 448
436098355  524717.154 449
436094 807  524718.699 450
436081.562 524723 952 451
436073.019  524727.203 452
436058 567  524733.028 453
43604773 524737.127 454
436032437 524741.647 455
436008.436  524747.33 456
435997.844 524749113 as7
4359088861  524751.415 458
435976432  524753.81 459
435963352  524757.801 460
435953229  524761.207 461
435942871 524764 983 462
43561334 524682801 463
435622716 524676807 464 FRORL OB
435725144 524739.29 465
435887.173  524782.935 466
435892511 524763.119 467
435019278 524750.316 468
435938.161  524756.136 469
436020.866  524731.979 470
43604454  524727.643 an
436054.929  524723.712 an2
436069.371  524717.892 473
436077.94 524714631 474
436090.966 524709464 475
43609461 524707 877 476
436106.06 524703613 477
436117.188  524699.221 478
436124207  524697.021 479
436131.572 524696 259 480
436135683  524696.005 481
436155129 524697.363 482
435040.383  524774.938 483
435042492  524782.804 484
435944877  524791.561 485
435947.547  524801.006 486
435500838 524697.187 487
436001.414  524738.371 488
435995656  524736.422 489
435982434  524731.411 490
435967.58  524727.047 491
435956.693 524723 596 492
435937.82  524719.083 493 -
435920.884  524717.478 494 e S| S0
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X [m] Y[m) Descriere
436109.641  524712.95 448
436098355 524717 154 449
436094.807  524718.699 450
436081.562  524723.952 451
436073.019  524727.203 452
436058.567  524733.028 453
436047.73  524737.127 454
436032437 524741.647 455
436008.436  524747.33 456
435097.844  524749.113 457
435988.861  524751.415 458
435976.432 52475381 459
435063352 524757801 460
435953.229  524761.207 461
435042871 524764.983 462
43561334 524682.801 463
435622716 524676.807 464
435725144 524739.29 465
¥ ) 435887.173  524782.935 466
435892511 524763119 467
435919278  524750.316 468
435938161  524756.136 469
436029866  524731.979 470
43604454 524727.643 an
436054.929 524723712 472
436069.371 524717 832 473
436077.94 524714631 474
436090.966 524709 464 475
436004.61  524707.877 476
43610606 524703.613 477
436117.188 524699221 478
436124207 524697.021 479
436131.572  524696.259 480
@ 436135683 524696.005 481
436155129 524697.363 482
435040.383  524774.938 483
435042492 524782.804 484
435944 877 524791551 485
435947.547  524801.006 486
f 435590.838  524697.187 487
1 436001414 524738.371 488
3 435995656  524736.422 489
435982434  524731.411 490
435967.58  524727.047 491
| 435056.693  524723.506 492
435937.82  524719.083 493
435029884  524717.478 4%4
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NR. 19723032020

Nr cod 101716
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X [m] Y(m] Descriere
436109.641  524712.95 448
436098.355  524717.154 449
436094.807  524718.699 450
436081562 524723 952 451
436073019 524727.203 452
436058 567  524733.028 453
436047.73  524737.127 454
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436008436 524747 33 456
435997 844 524749113 as7
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435976.432 52475381 459
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435953229  524761.207 461
435942871  524764.983 462
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435622716 524676.807 464
435725144  524739.29 465
435887.173 524782935 466
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435919.278  524750.316 468
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43506758  524727.047 491
435056693  524723.5% 492

435037.82  524719.083 493
435920884  524717.478 494

LEGENDA
—— Limita de proprietate
~—o— Retea de canalizare popusa Dn200 PEHD
o Camine de vizitare

A—+ Retea de apa existenta
Retea de apa (extindere) Dn55 mm
© Camine de vizitare
U
———- Retea de canalizare pluviala Dn110mm \ ﬁxm
o Camine de vizitare

2

£—¢ Retea electrica

LEGENDA
—— Limita de proprietate
—--- Retea de hidranti ingropata DN2"
© Hidranti exterion supraterani mediu rural
3 Bazin de retentie 74 me
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S.D.E.E. TRANSILVANIA SUD S.A.
S.D.E.E. BRASOV
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

E. 1L 2020

APROBAT PRESEDINTE COMISE
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prafete ocupate definitiv prafete ocupa
’ public privat public D privat
Destinatle Lt s | L] U [Swpr.| L ‘ 1 lswr. C U] Swr:
(m) [ [m) | (] | (@] | (m) | () | (m) | (m) | () | [m) | (m)| (7]
Suprafefe necesare pentru pe taxd der
LES. 1] mt | [ 0.00 1 1 0.00]0.00[0.00] 0.00 80 0.40] _ 32.0
LES20KY [Troegq 0.00 0.00 0.00 32.0
1] boc. 0.00] 4.50[ 3.20] 14.40 0.00 0.00
T " buc. l[ { 0.00 % 0.00| 0.00[0.00 | 0.00 84] 0.40| 33.60
Total 0.00 14.40 0.00 33.60
1ES 1] ml [__To.00 [ ] 0.00 I [ 0.00] 612[0.30] 1836
LESJt Total 0.00 0.00 0.00 183.60
T 1 4] bu. T [ 0.00] 1.32] 0.30] 3.96 T [ 0.00 1 o.0]
o 4] buc. [ o.00 | [ 0.00 ] | 0.00] 20[030] 60.00
Total 0.00 1.58 0.00 24.0
i TOTAL SUPRAFETE 0.00 15.98 0.00 273.2
Denumire proiect: “Alimentare cu energie electrica Proiect nr. :
‘ .. intocmire PUZ - locuinte individuale, constructii cu 158/2020
y ®© destinatii turistice, dotari sportive
! l undata, 17, CF 102816, judetul Bragoy| Faza: Echipare
# 3 1. Beasoe Edllitard PUZ -
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Beneficiar: RUSANU ANCA-DANIELA si Retele electrice

HIR | = = : 4 ANASTASE RUSANU DANA-MARIA

| profectat :_|ing: Sorinel MICU // \7 Scara: Denumire plan: Plansa:

I enat : ing. Teodora MARCU | "\ x 1:1000 | pian amplasare instalatii proiectate P-04
[5):: proiect: ing. Corina MICU /| Data: 2020 PT, LES 20 kv, CD, LES 0,4 kV )
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scara 1:1000

Numele si prenumele beneficiarilor:
RUSANU ANCA DANIELA si
ANASTASE RUSANU DANA MARIA
Adresa: Bucuresti, sector 1,

strada Emil Pangratti, nr. 35

et. 5,ap. S
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Teritoriul administrativ : Fundata
Adresa imobilului: Fundata

Cad 102816 din CF 102816 Fundata
Cad 102817 din CF 102817 Fundata
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