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PRIMARIA COMUNEI FUNDATA
Data anuntuiui 14.06.2021

ANUNT PRIVIND
INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Amplasament : COMUNA FUNDATA, CF 101837, fara numiar
Inifiator: SC MOJO APARTMENTS SRL.

Elabarator: S.C. ARHIPLUS S.R.L.
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL,

in pericada 14.06.2021- 29.06.2021, intre orele 8:00-16:00

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: Serviciul Urbanism

Adresa: PRIMARIA COMUNEI FUDATA Str. Principala nr. 56, Fundata, telefon 0268 236
651, e-mail: primariafundata@yahoo.com

Observatile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborarefeliberdrii avizului de
oportunitate.

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat pe site-uf Primariei.
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PLAN URBANISTIC ZO0NAL

"CONSTRUIRE CASA DE VACANTA- atragere teren in intravilan”
CF 101837, URT COMUNR FUNDATA , JUDETUL BRASOV

Initiator: SC MOJO APARTMENTS SRL

PROIEGTANT: ARHIPLUS SBL FOCSAN!I
Proiectnr.143/2021



ELOMUND FUNDA 'R JUDETUL BRI

Stabilirea de reglementari privind circulatia, accesele, stationarea
autovehiculelor si spatiile verzi;

Stabilirea modulti de amplasare a constructiilor pe parcela, stabilirea
indicatorilor urbanistici POT si CUT;

Echiparea terenului cu utilitatile necesare pentru ¢ buna functionare;

2. - STADIUL ACTUAL Al DEZVOLTARH

2.1. INCADRARE IN LOCALITATE - EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat, care genereaza prezenta documentatie, are o suprafatd de totala de
3000 mp amplasat in extravilanul localitatii Fundata. Terenul se afli in zona de sud a
satului Fundata, cu acces drum de exploatare, din pamant. Drumul de exploatare se
intersecteaza la o distanta de cca 120m fata de terenul studiat cu drumi comunal, care
la randul sau se intersecteaza fa cca 100m cu DJ 730A.

Terenul are ca vecinatati:

La nord - proprietati particulare CF 101734
La sud - proprietati particulare CF 101836
La est - drum de pamant neintabulat

+ Llavest - proprietati particulare CF 101836

In imediata vecinatate, zona din intravilanul UAT are destinatia conform PUG de zona
pentru locuinte individuale si dotari complementare.

2.3.STATUTUL JURIDIC AL TERENURILOR
Terenul in suprafata totala de 3000 mp apartine SC MOJO APARTMENTS SRL. Este
intabulat in registrul de carte funciara a Comunei FUNDATA sub nr CF 101837,

2.4. CIRCULATIA
Accesul in zona este realizat in partea de est, prin drum de pamant.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
In prezent, pe teren exista o constructie cu destinatie anexa agricola, foarte veche, pe
structura de lemn, cu o suprafata de 78mp .

2.6, ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata nu echipata edilitar (ap3 potabila, canalizare, electrice, telefonie).
Exista conditii tehnice de rezolvare a alimentarii cu apa din reteaua publica si
colectare/eliminare a apei uzate menajera. De asemenea, exista posibilitatea
alimentarii cu energie electrica.

2,7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural-cadru construit.

Propunerile de dezvoltare urbana, nu vor afecta in mod semnificativ zona, avind in
vedere masurile compensatorii ce se vor aplica, prin plantari de arbori si arbusti,
realizarea de spatii verzi plantate si mici perdele verzi de protectie. Aceste masuri vor fi
analizate st detaliate in documentatia pentru avizul de mediu.

Terenul nu se afla in zona protejata sau zona de protectie a ariilor naturale.

Existenta unor riscuri naturale : Nu este cazul



3.2.2. CIRCULATIA AUTG SI PIETONALA

Se propune modernizarea drumului de pamant care are profil variabil, realizaandu-se un
profil transversal de 8 m, cu parte carosabila de 6 m si trotuare de 1,0 m. Se va pastra
axul existent al drumului si se va propune trecerea in domeniul public al UAT a

La vest - proprietati particulare CF 101836

suprafetelor de teren necesare modernizarii.

3.3. REGIM DE ALINIERE
Aliniament obligatoriu impus: '
Minim 4 m fata de alinlament (impejmuirea spre drum)

Amplasare in parcela conform prevederilor Codutui Civil.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA :
>e propune stabilirea ca zona functionala zona de locuinte individuale.

3.5.

REGIM DE INALTIME :

Cladiri existente parter- se propune desfiintarea;

Cladiri propuse S+P+1+M.

H max la cornisa = 8m fata de-CTA de acces din drumul comunal.

BALANTA TERENURILOR

3.6.
EXISTENT PROPUS
ZONE SI SUBZONE
FUNCTIONALE | e % mp %
Teren extravilan ce genereaza PUZ 3000,00 100 3000,0 100
Suprafata reglementata LI 0 . 0 3000,0 100
3.7. BILANT TERITORIAL
LI zona locuinte individuale 0 0 - 3000,0 100
Subzona constructii agricole 78 2.6 0 0
» subzona edificabil locuinte 0 0 1050,0 35
individuale (constructii)
« subzona aferenta cailor 0 0 450.0 15
rutiere de acces, platforme
pentru parcari si circulatii
pietonale (maxim)
+ subzona spatii verzi 0 0 1500,0 50
| plantate(minim)
TOTAL 0 0 3000,0 100
suprafata reglementata Li in
intravilan




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Pregedinte

Nr, 9285 din 02.06.202/
CERTIFICAT DE URBANISM
MNr. /96’ dini 0:206\ 202}
in scopul )
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MOIO APARTMENTS S.R.L. prin FADEL MOHAMAD cu sediul in BUCURESTI,
sector 2, str. Corneliu Botez rir. 10, bl. corp F, ap. 10 telefon/fax , e-mail - inregistratd la nr. 9285 din 2021-05-
20.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Brasov, comuna FUNDATA, sat FUNDATA sau
identificat prin Plan de incadrare in zon#; Extras de Carte Funciard nr. 101837

in temeiul reglementirifor documentatief de urbarism nr. 3409071998, faza PUG, aprobatd cu Hotdrérea Consifiufui Judetean Bragov
nr. - gi Hotirdrea Consiliului Local nr, 15/31,10.1999, HCL 43/2015 pentru prelungire valabilitate PUG

fri conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, prrvmd autorizarea executdrii tucrdrilor de constructii, cu
modificirile i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:
1. Imobilul este situat in extravilanul comunei FUNDATA.
2. Drept de proprietate asupra imobifuluiz 5.C. MOJO AMARTMENTS S.R.L., intabulare drept de proprietate cu tiths de dare
in platd, dobandit prin conventie, cata act uafd 11 .
3. Restrictil/ regim special institiit; téfen neconstruibil - extravilan - f8rd reglementdri urbanistice.
4, Jmoblluf nu gste monument, jstoric: _§\ nu este situat in zona de protectie a monumentelor istorice,
2. Regimul economic: :

1. Foksinta actuald - conforfn C.F. mal sus emintit: fineatd - S= 3.000 mp; anexd existentd pe teren (surd de 78 mp)

2. Destinatia zonei - conform PUG: faneal in extravilan.

3. Nu existd alte Hotlirdri ale Consiliului Localeu privire la zona Tn care se afld imobilul conformi Avizulul Prim3riei nr,

1597/27.05,2021
4. Reglementari fiscale: conform Codulyi Fiscal.
3. Reg[mul tehnic:

Intrucat amp!asamentul solicitat se afid in ‘extravilanul comunei, zond pentru care nu existd o
reglementare urbanisticd (PUG) avizatd si aprobatd, este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ), in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001.

4. Regimiul de actualizare; modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:
Conform Legii 350/20031 - actualizath, avizul de opeortunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzind urmidtoarele
elemente:

a) piese scrise, constind In memgriu tebmic pe spec:ahta;n care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunil propuse, indicatorli
‘urbanistici propusi, modul de integrare a acestela i zond; prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referintd, categoriile de costuri ce varfi supottate dé investitorii privali i cateadriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locate {dach e cazul), propuneri prwrnd metodele de infotmare gi consuttare a publiculai cu privire la elaborarea planului urbanistic zenal;

b) piese desenate, constdnd In incadrarea in zond, plan topograﬁc/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
cu prezentarea functiunilor, a vecindtitilor, modut de asigurare a accesiriler §i ulilitaiitor, a zonelor de snguran!;a

Prin avizul de oportunltate a elabordril planiilui urbanistic zonal, autoritatea publics competent! stabileste urmatcarele:’

a) teritofiul care urmeazd sh fie studiat, cé cuprinde zona care lirmeazd 5% fie reglemnentdtd prin planul urbanistic zonal si zona de
influenta a acestuia.

b} pentru lucrér de amplasare a constructiilor inginerestl precum turnun, stalpi, piloni componente ale infrastructurilor tehinico-
edilitare gi infrastructuril de comunicatit electronice, zona care urmeaza sd fie reglementatd prin planil urbanistic zonal si 2ona de
influentd a acesteia vor fi stabilite dupa caz;

¢} categoriile functionale ale dezvoltarii si eveérnitugiéle servituti;

d} indicatorii urbanistici obligatorii - fimitele minime i maxime;

) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesuluil pietanal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;

f) capacitiitile de transport admise in raport cu functiunile propuse g cu incircBrile estimate datoritd traficulul suplimentar generat de
viitoarele investitii; )

g} operajiuni cadastrale necesare In vederea implement8rii obiectivelor dé interes public gi privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea gi consuitarea publicului - obligatoriu - in urmatoarele etape:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesulld de avizare;

¢} etapa aprobérii P.U.Z. se face conf. Legii. 522003 - privind transparenta decizionalg si Legii 544/2601 - privind liberui acces la
informatiile de interes public.

PALZ. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de
drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietdtile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al
cldirilor In raport cu imobilele invecinate, in&ltimea maxim& admisid (exprimatd atit in nr. de niveluri, cit si dimensiuni reale -
in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitati existente, circulatia, accese. '

Prin PUZ-se va studia inclusiv accesul 1a un drum public dimensionat corespunzitor functiunii.
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d2) Avize si acorduri privind
A Prevenirea 5i stingerea incendiilor; AApsrarea civild; AProtectia mediului; & S&ndtatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

A Dovada titllui asupra imobilului; 4 Gospodirirea apelor; 40.C.P.1, Brasov) 4A.N.I.F.; AMA.D.R. - Directia pentru agricultur
judeteand Bragov ; 4Ministerul Culturii §i Cultelor s Patrimoniului Nationat - Directla de Culturd Bragov;

4) Studii de specialitate

AP.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal; A Studii geotehnic? A Studiu topografic;

Alte avize/acorduri .
"APriméria - FUNDATA - REJTEA APA-CANAL;
&) actul administrative al autoritdtii comipetente pentru protectia mediului;
f} dovada privind achitarea taxelor {egale..
Documentele de platd ale urm3toarelor taxe{copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24/ hinj de |a data emiterdi.

PRE SEGRETAR,
jan Maria BRAVEANU

s DL
Adrians

HIT§CT SEF,
L.S. Adrian IBANESCU
Sef serviciu: Qcta\fian Iurg$ (L § et
fntocmit: Magdalena Soare | _ !
Achitat taxa de 22 181 jaf, canform ehitantei/OP nr. din -rzll,odhn 202/ .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directy/prin postd la data de  ....ccinorecmnsece
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Carte Funciard Nr. 101837 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafaia {mp)* Observatii / Referinte
101837 3.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
10

101734

101837
1
B8
(‘1
101836 " D
b /
= :'!
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata | x . .
crt | folosinta {vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Opserval;n !/ Referinte
1| faneata | NU 3.0060 - - -
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie " .
Crt Numar cahstructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 101837-C1 constructii anexa 78 git": S. construita la sol:78 mp; Sura neinscrisa in cf
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit > {m}
1 2 8.686
2 3 _ 14.87
3 4 8.266
4 5 3.082

Pagina 2 din 3

Formular versivrea 1,1

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001,

Extrase pentry informarz on-line ta adiesa epay.ancpl.ro



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

pentru imobitul cu IE 101837, UAT Fundata / BRASOV,
Loc. Fundata

ia "II l!l EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

160104128983

Nr.cerere 15385
Ziua 11
Luna 0os
Anul 2021

Teren: 3.000 mp

intravilan - NU; Extravilan -DA;

Categoria de folosinta{mp): Faneata 3000mp
Plan detaliu

523950 523300

PERFEL)

Legenda

523250 523300

— Imohi Intravilan , T

[ JUAT [ Legea 165

T T 1
20 metr|

Sistern de projectie Stereo 70

437250

Codul de veriiicare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil documentultd la adresa hRtp/faww.ancpirofverificare
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