ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

PROIECT HOTARARE NR. _.23

din 11.06.2021

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,,Zona turistica - construire case

de vacanta” teren extravilan in comuna Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr.

102459-nr. cad 102459 si CF nr. 102460-nr. cad 102460, beneficiari Padeanu Didina,
Padeanu Nicolae, Cioaca Nicoleta Florica, Cicaca Marian

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta ordinara din data de -
Avand in vedere : ,
. cererea inregistrata cu nr. 17851 din 10.06.2021, inaintata de catre numitii Padeanu Didina,
Padeanu Nicolae, Cioaca Nicoleta Florica, Cioacd Marian, prin reprezentant SC Schmidt
Architecture Studio SRL, prin care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ -,Zona turistica
_ construire case de vacanta” teren extravilan in comuna Fundata, jud. Brasov;
- Avizul nr. 24/07.06.2021, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei PUZ
-, Zona turistica - construire case de vacanta’, initiatori Padeanu Didina, Padeanu Nicolae,
Cioacéa Nicoleta Florica, Cioaca Marian |
- PUZ - ul - ,Zoha turistica - construire case de vacanta” teren extravilan in comuna Fundata,
jud. Brasov, identificat prin CF nr. 102459-nr. cad 102459 si CF nr. 102460-nr. cad 102460,
beneficiari Padeanu Didina, Padeanu Nicolae, Cioacé Nicoleta Florica, Cioacad Marian,
intocmit de catre SC Schmidt Architecture Studio SRL;

- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si compiletarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii;

- proiectul de hotarare insotit de referatul de aprobare precum si raportul de specialitate nr. ...

_ avizul comisiei de specialitate nr. 1 a Consiliului Local Fundata;

- realizand publicarea anunfului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului si pe

site, in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica; ,
In temeiul art. 129, alin (6), lit. ¢), art 139 alin 3), lit e) si art. 196 alin (1) lita) din QUG nr.

57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,Zona turistica - construire case
de vacanta” teren extravilan in comuna Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 102459-



ar. cad 102459 si CF nr. 102460-nr. cad 102460, in suprafata totala de 14.349 mp,
conform anexei la prezenta hotarare, parte integranta a acesteia.

Art. 2 Terenul apartinand heneficiarilor Padeanu Didina, Padeanu Nicolae, Cioaca
Nicoleta Florica, Cioaca Marian, asa cum a fost definit in articolul anterior, va face parte din
intravilanul comunei Fundata, judetu! Brasov incepand cu data prezentei hotarari.

Art. 3 La realizarea lucrarilor in zona s€ vor respecta toate prevederile PUZ-ului
aprobat si toate conditiile impuse prin avizele cliberate de detinatorii de retele i utilitati
publice.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul  Brasov,
primarulu comunel Fundata, heneficiarei Padeanu Didina, padeanu Nicolae, Cioaca
Nicoleta Florica, Cioaca Marian si se aduce la cunostiinta publica prin grija secretarului
comunei Fundata.

initiator,
Primarul Comunei Fundata

€
patea Marian Florin

\
"
AN
s e

Avizat,
Secretar general — Preda Nicoleta Daniela
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1. Initiator

2. Denumirea lucririi
3. Amplasament
4. Proiect numir
5. Faza proiectare

6. Proiectant

P.U.Z. Zona turistica - construire case de vacanti
in jud. Brasov. com. Fundata fin.
Proiect PC1

FOAIE DE IDENTIFICARE

Pddeanu Didina si Padeanu Nicolae
Cioacd Nicoleta-Florica si Cioaci Marian

P.U.Z. — Zoni turistici - construire case de vacanti
Jud. Bragov, com. Fundata, f.n.

PCI
PUZ

S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.
B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.IL 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro
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P.U.Z. Zona turistica - construire case de vacantd
in jud. Brasov. com. Fundata f'n.

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

- Foaie de identificare

- Borderou

- Memoriu de prezentare

- Regulament local de urbanism

- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor

B. PIESE DESENATE

- Plan incadrare in zona 8[0]
- Plan de incadrare in P.U.G. uo1
- Plan situatia existenta Ul
- Plan reglementari urbanistice-zonificare U2
- Plan ilustrare urbanistica U2.1
- Plan reglementari — echipare edilitard u3

U4

- Plan situatia juridica
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Ny il/] ! ﬂf' IUN. 2021

1. Imtroducere

Denumire proiect: P.U.Z. — Zona turisticd - construire case de vacant

Initiator: Padeanu Didina si Pddeanu Nicolae
Cioacd Nicoleta-Florica si Cioacd Marian

Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, f.n.
Faza de proiectare: P.U.Z.

Numair proiect: Pl

Data elaboririi: 04.2020

1.2. Obiectul documentatiei
Obiectivul pentru care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal il reprezinti stabilirea

reglementarilor urbanistice pentru terenurile situate in extravilanul comunei Fundata f.n. identificate prin
C.F. nr. 102459 nr. cad. 102459 si C.F. nr. 102460 nr. cad. 102460 in vederea construirii de case de vacanti.
Solicitéri ale temei program:
- introducerea terenurilor in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47”1 alin. 1
- stabilirea de reglementiri specifice zonei de turism — case de vacanti
- stabilirea de reglementiri privind circulatia, parcérile si spatiile verzi
- stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G. nr.
525/1996
- stabilirea modului de amplasare al constructiilor pe parcele.
Documentatia rezolva problemele functionale, de circulatie, situatia juridica §i echiparea cu utilititi

edilitare a amplasamentului.

1.3. Surse documentare
e Studii si documentatii aprobate anterior P.U.Z.
- P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 15/1991, documentatie prelungitd cu H.C.L. nr. 51/2018.

e Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- documentatie cadastrald - ridicare topografica
- studiu geotehnic
- studiu de solutie - retele electrice
- studiu pedologic

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei

3



In vecinatate nu au fost aprobate planuri urbanistice zonale.

e Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei
Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata, aprobat cu H.C.L. nr. 15/1999,

documentatie prelungitd cu HCL nr. 51/2018, terenurile studiate sunt situate in extravilanul localititii, la o
distantd de aproximativ 80m de limita intravilanului.

Zona este in dezvoltare §i ponderea cea mai mare o ocupa terenul neconstruit.
In zond, la 15,70m de zona reglementatd spre vest, se regéseste cea mai apropiati constructie.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenurile ce urmeazi a fi reglementate sunt situate in extravilanul comunei Fundata f.n..

Terenurile propuse spre reglementare prin P.U.Z. au unn{i{tu-arc}c NBEMMAIAE oo
- lanord - teren nr. top. 9202/2, 9203/2, 9204/2, 9205/ ~ COXSILIUL JUDETEAN L

- lavest — terenuri nr. cad. 102577, nr. cad. 102578, nr. [cad. 10‘?570%_1‘““”-'&‘}’ CHIMBARE ]
- laest—nr. cad. 102128
- lasud —nr. cad. 81876
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2.3. Elemente ale cadrului natural S
Terenurile studiate se afld la o distan{d de aproximativ 500 m de Réaul Sbircio

Pestera Dambovicioara.

2.4. Circulatia
In prezent, accesul la terenurile studiate se realizeaza din drumul comunal Pe linie (nr. cad. 102531)

cu o lafime ce variazi de la 4,05m la 5,77 m in dreptul zonei studiate.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenurile propuse spre reglementare prin PUZ, in suprafatd de 14349 mp, sunt proprietate privati

conform extraselor C.F. nr. 102459 nr. cad. 102459 cu S=2112 mp si C.F. nr. 102460 nr. cad. 102460 cu

S=12237 mp.
Pe terenul identificat cu nr. cad. 102460 se afld o anexa neintabulatd (grajd din lemn) in suprafati de

47mp.

2.6. Echipare edilitari
° Apa
Conform avizului nr. 1152/05.05.2020 emis de Primaria Fundata, existd retea de distributie de apa
potabild in comuna Fundata.
° Canalizare
Conform avizului nr. 1152/05.05.2020 emis de Primdria Fundata, nu existd retea de canalizare in
comuna Fundata.
o Gaze naturale
In zoni nu exist refea de distributie gaze naturale.
° Energie electrica
In zona exista retele de distributie a energiei electrice.

2.7. Probleme de mediu
In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare. Factorii de poluare sunt

provocati de circulatia rutiera.
Dezvoltarea obiectivului creeazd premize pentru protectia mediului cu conditia respectirii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si pluviale, precum si colectarea si

transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.
Prin solutiile prezentate nu se influenteaza negativ regimul apelor de suprafata sau a celor subterane.



2.8. Opfiuni ale populatiei
In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare
$i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism - art. 37, publicul a fost informat i consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.
Conform raportului informarii si consultarii publicului emis de Primiria comunei-Fundata S‘fb ﬁi-/

322/03.02.2021, nu au fost inregistrate observatii, propuneti, ia€ @ocumentatial A BEfob 8ol HAY befl

consultare de nici o persoana. [ VIZATEFHE NE f{{,;?ﬂMB ARE
3.  Propuneri de dezvoltare urbanistica NI 1\{) . 07 JUN. 2021 :
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare - i
Concluzii ale studiului geotehnic e ARBTEGT, [ —

Stratificatia litologica este paraleld cu terenul.
Terenul amplasamentului este bun pentru construire, stabil din punct de vedere gravitational.

In sondajele executate, nu a fost interceptat nivelul hidrostatic NH.

Conform STAS 6054 - 77 — adancimea maxima de inghet in terenul natural este de 100 ¢cm
Amplasamentul se incadreaza n categoria geotehnici 1, risc geotehnic redus.

Pentru viitoarele constructii se va cere documentatie geotehnic specifici categoriei geotehnice a

constructiei.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata aprobat cu H.C.L. nr. 15/1999,

documentatie prelungitd cu H.C.L. nr. 51/2018, terenurile studiate sunt situate in extravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrele naturale si construite existente in zond nu vor avea de suferit ca urmare a implementirii

prevederilor prezentului P.U.Z., mésurile propuse fiind in armonie cu elementele cadrului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul la parcelele ce vor rezulta in urma dezmembririi se va realiza atat din drumul comunal Pe

linie (nr. cad. 102531), ce se va moderniza, dar si din aleea de acces privati.
Profilele transversale sunt prevédzute in planga U2, dupa cum urmeaza:
- profil transversal tip 1 — se aplicd la drumul comunal Pe linie (nr. cad. 102531) - 8,00 m din care

6,00 m parte carosabild incadratd de doui trotuare a 1,00 m fiecare.
- profil transversal tip 2 — se aplicd la aleea de acces privata propusi - 7,00 m.
Retragerea minima a constructiilor fatd de drumul comunal Pe linie (nr. cad. 102531) va fi de 10,00

m din axul drumului (6,00m fatd de aliniament).
Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi previdzute locuri de parcare, in functie de tipul

de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare, conform H.G. nr. 525/1996.
3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1. Reglementiri urbanistice
Zona studiatd va avea functiune turistica.
Se vor prevedea zone verzi §i aliniamente cu rol de protectie minim 30% din suprafata fiecirei

parcele.
In urma dezmembrérii terenului identificat cu nr. cad. 102460 vor rezulta 4 loturi construibile + alee

de acces privata.
Retragerea minima a constructiilor fatd de drum comunal Pe linie (nr. cad. 102531) va fi de 10,00 m

din axul drumului (6,00m fatd de aliniament).
Retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim 3,50 m.

Retragerea fatd de limita posterioard va fi de minim 5,00 m.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a

anexelor.



Conform art. 30 din Hotérarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologici, se va respecta zona de protectie sanitard pentru
rezervoare ingropate, de minim 20m de la zidurile exterioare ale cladirilor.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat si a tablei
stralucitoare de aluminiu ca tip de invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care existd studii
cd ar afecta sdnatatea populatiei. Se vor utiliza materiale durabile si finisaje exterioare adecvate functiunii.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai
dacd existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public; Utilizarea domeniului public pentru

spatii de parcare este interzisa. —— e
Pentru parcarea suplimentard sau ocazionald pe | paréefdl'Se pbit- &’gﬁﬁﬁiﬁ‘éﬁ*d@ﬁé‘?&ﬁ%@n
amenajabilul parcelei. ~ VIZAT Sﬁﬁglyg%%m{!MBAHE

i ? n
Se prevad urmaitoarele zone functionale: Nr :L\’\ ! ’ IUN. 2071 ,
e ZT —zona turism P

..:r.';_'i';irt._;i’;;_:_,"ls;_é_

3.5.2. Bilant teritorial al zonei reglementate ety
Existent
Nr. 5 Suprafata -
ol Zone functionale % (i) zona
reglementata

1 | Teren extravilan 100 14349 100

2 subzona aferenta constructiilor 0 0

3 | Zonaturistici | subzona aferenta spatiilor verzi private 0 0

4 subzona aferenta circulatiilor private 0 0
Total zona turistica 0 0 0

5 | Zona circulatii | subzona rutiera, pietonala 0 0 0
Total 100 14349 100
Propus

%
?rtr Zone functionale % S“?::;:;ata zona
reglementata

1 | Teren extravilan 100 47 0.33

2 subzona aferenta constructiilor 25 3353.25 23.37

3 | Zona turisticd | subzona aferenta spatiilor verzi private | 30 4023.9 28.04

4 subzona aferenta circulatiilor private 45 6035.85 42.06
Total zona turistica 100 13413 93.48

5 | Zona circulatii | subzona rutiera, pietonala 100 889 6.20
Total 100 14349 100

3.5.3. Indicatori urbanistici
= ZT —zona de turism
Procent de ocupare al terenului (P.O.T.)
Existent - P.O.T.max.= 0%
Propus - P.O.T.max.= 25%
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Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)
Existent - C.U.T.max.=0
Propus - C.U.T.max.= 1,00

J ‘(i:??
Nr..ﬂﬂ,.: 0/ JUN. 2071

Regimul maxim de inéltime

Existent: —
Propus: max. S+P+1+M cu Hmax. comisz= 7,00 m fatid de CTA, Humax. coama= 11,00 m fatda de CTA

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentare cu api
Alimentarea cu apd potabild se va realiza de la refeaua centralizatd de apa potabild a comunei

Fundata existentd in zona studiatd, conform avizului nr. 1152/05.05.2020 emis de Primiria Fundata si
conform avizului de gospodarire a apelor nr. 199/30.09.2020.

3.6.2. Evacuarea apelor uzate menajere
Apele uzate menajere se vor colecta printr-o refea de canalizare, cu descarcare in bazine etanse

vidanjabile conform avizului de gospodarire a apelor nr. 199/30.09.2020.

3.6.3. Evacuarea apelor pluviale
Apele pluviale provenite de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si vor fi

descircate liber la nivelul solului.

3.6.4. Energie electrica
Echiparea edilitard a zonei se va face in conformitate cu avizul nr. 70102035671/2020 si avizul CTA

nr. 474/09.12.2020 emis de SDEE Transilvania Sud.
Pentru alimentarea cu energie electricd utilizator cu Pi=80,00kW, Pmax abs=35,80 kW (la nivel de

PT) s-au previdzut urmatoarele lucrari:

- realizare post de transformare PT20/0,40 kV—1x50kVA proiectat, prefabricat in anvelopa de beton
sau metal amplasat pe terenul utilizatorilor, la limita de proprietate cu acces direct din domeniul public

- racordare PT proiectat la RED 20 kV existenti

- realizare RED 0,4 kV la viitorii consumatori in LES 0,4 kV, retea buclati, cu functionare radiala

- realizare brangsamente individuale la viitorii consumatori

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul public sau se va
incheia act notarial pentru uz si servitute la faza D.T.A.C. conform planului avizat in CTA.

3.6.5. Gaze naturale
In zond nu existd retea de distributie gaze naturale. Se propune incélzirea imobilelor prin centrale

termice proprii pe lemne/electrice.

3.7. Protectia mediului

Nici un aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Investitia propusd nu influenteazd negativ factorii de mediu aer, zgomot, sol, subsol, sinitatea
populatiei, regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafati.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv pe categorii de deseu in europubele amplasate pe
platforme betonate in interiorul proprietitilor, de unde vor fi preluate spre a fi transportate la rampa
ecologicd pe bazé de contract de catre firme specializate in servicii de salubritate.

Fiecare parceld va dispune de o platformi pentru colectarea selectivd a deseurilor (carton/hartie,
sticld, plastic, metal) care va fi accesibild din drumul public. Platformele vor putea deservi una sau mai
multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile provenite din executarea lucririlor de
constructii, substante poluante cu risc de contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnici vor fi

predate unor operatori specializati.



3.8. Obiective de utilitate publici

* Tipul de proprietate al terenurilor
Terenurile propuse spre reglementare sunt proprietate privatd conform extraselor de Carte Funciari

anexate (C.F. nr. 102459 nr. cad. 102459 cu S=2112 mp si C.F. nr. 102460 nr. cad. 102460 cu $=12237 mp).

= (Circulatia terenurilor
Terenul destinat modernizérii drumului comunal Pe linie (nr. cad. 102531) care este proprietate

privata va trece in domeniul public, dupd aprobarea prezentului P.U.Z.

4. Concluzii
Propunerile de dezvoltare urbanistica ficute prin prezenta documentatie se inscriu in cerinfele temei

— program.
Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupi aprobarea in

Consiliul Local.
La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv Cod Civil.

Intocmit:

CONSILIUL JUDETEAN BmsonM,\
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Introducere
Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinti piesa de bazi

in aplicarea Planului Urbanistic Zonal — Zona turistici - construire case de vacantd acesta intirind si
detaliind reglementdrile din piesele desenate, astfel el cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul

concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, d1rnens.lonarqu:J xqad;gjag' @ﬁ@?@g@r@m
amenajdrilor si plantatiilor, pe zone. "ViZAT SPRE NESCHIMBARE

Aneva lp aviz unic

07, 1UN. 2021

I. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U

R.L.U. are rolul de a detalia sub formé de prescriptii (permisivitati si restrictii) reglementirile P.U.Z.
ce sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat.

Documentatia are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli ce se aplici direct pani la
nivelul parcelelor cadastrale rezultate in urma dezmembririi lor viitoare, constituind element de
fundamentare obligatoriu pentru eliberarea certificatului de urbanism. Toate restrictiile impuse se fac publice
de catre Autoritatea Publicd Locald, prin publicarea pe site-ul institutiei potrivit art. 48~1 alin. 5 din Legea
350/2001 si prin transmiterea hotdrarii insotite de documentatia de aprobare a P.U.Z. citre oficiul de
cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard conform art. 47+1 alin. 2 din Legea 350/2001.

R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor care nu sunt limitative
si nu pot face derogari de la normative sau legi. R.L.U. se constituie in act de autoritate al Administratiei

Publice Locale.

2 Baza legali a elaboririi
Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit potrivit Ghidului de aplicare al Regulamentului

General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu respectarea legislatiei in

vigoare:
Legislatia specifica:
o Legea privind amenajarea teritoriului §i urbanismul (nr. 350/2001) republicat, actualizata
o H.G. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
© Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal indicativ: GM-010-2000 aprobat prin ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000
©  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.
o Legea privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii (nr. 50/1991) republicati si

actualizati
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= ORDIN nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii
®* Ordinul pentru aprobarea normelor de igiena si sinitate publicd privind mediul de viata al

populatiei (nr. 119/2014)
o Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului (nr.

292/2018) actualizata

o Ordonanta de urgenté privind protectia mediului (nr. 195/2005)

o Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997)
= STAS 2900-89 — Lucriri de drumuri. Litimea drumurilor
* Ordinul pentru aprobarea normelor tehnice pnvmd proiectarea, construirea si

modernizarea drumurilor (nr. 1296/2017) CONSILIUL JUDETEAN BRASOV M.
o Legea apelor (nr. 107/1996) actualizata f_*v'f SR GHTE ‘“R’:- T EM.;{ = p
Legislatia complementara: - 9_!/] 4 07 JUN. 2021
o Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicati
Legea administratiei publice locale (nr. 215/2001 amm__é"w:ééi :

(o]
o Codul Civil
o Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizaté

3, Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor si

amenajdrilor amplasate pe terenurile studiate, situate in extravilanul comunei Fundata, inscrise in C.F. nr.
102459 nr. cad. 102459 si C.F. nr. 102460 nr. cad. 102460.
Zona reglementatd, ce cuprinde terenurile descrise mai sus, este situatd in extravilanul comunei

Fundata f.n. si este delimitatd de urmatoarele vecinatati:

- lanord — teren nr. top. 9202/2, 9203/2, 9204/2, 9205/2

- la vest — terenuri nr. cad. 102577, nr. cad. 102578, nr. cad. 102402

- laest—nr. cad. 102128

- lasud —nr. cad. 81876

IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare al terenurilor
4, Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Art. 1. Terenuri agricole in extravilan
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan nu este permisi (exceptie

fac amenajdrile i constructiile prevazute in Legea nr. 50/1991 art. 23, alin. 4).

5 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Art. 1. Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea amplasarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de

servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, apa, ale retelelor de
canalizare, ale céilor de comunicatie si a altor asemenea lucréri de infrastructura, este interzisi.

Art. 2. Asigurarea compatibilitafii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei §i funcfiunea dominanti a zonei, stabilitd prin documentatia de urbanism, ca fiind zona turistici.

10



Art. 3. Indicatori urbanistici
Valorile indicatorilor urbanistici propusi se aplica fiecdrei parcele rezultate, dupa trasarea topografica

si iIntocmirea figei bunului imobil (FBI), dupa formulele:
Se

a) P.O.T.= —-100 (%)

' — CONSH.IUL JUDETEAN BRASOV C‘Jw
) M.T.= 5 VIZAI SFRL NESCTTBARE

in care: o b 07 uN. 2021

P.O.T. = procentul de ocupare al terenului
C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului
Sc = suprafata construita la sol a cladirii

Sd = suprafata desfasurata a cladirii

Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisa in cadastru).

Se propune:

- P.O.T.max.=25%

- CUTmax=1

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 1. Orientarea fafd de punctele cardinale
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a

anexelor.

Art. 2. Amplasarea fafa de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de

acest gen.

Art. 3. Amplasarea fatd de aliniament
Retragerea minima a constructiilor fatd de drum comunal Pe linie (nr. cad. 102531) va fi de 10,00 m

din axul drumului (6,00m fatd de aliniament).

Art. 4. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé se respecti:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioari a parcelei

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii

teritoriale de pompieri.
distanta intre cladiri va fi mai mare decat indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, in caz

contrar se va intocmi un studiu de insorire.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea art. 3 alin.l si alin.2 din Ordinul nr.

119/2014:

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate;

(2) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).
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Retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim 3,50 m.
Retragerea fata de limita posterioard va fi de minim 5,00 m.
Retragerile minime si alinierile se vor inscrie in certificatul de urbanism emis pentru fiecare parcela

la faza urmatoare de proiectare.
Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatii interioare.

Edificabilul parcelei:
Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca instrument urbanistic

de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteazd zona in care este permisd amplasarea clidirii. Acesta nu
reprezintd suprafata construitd la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in care trebuie si se inscrie
cladirea cu respectarea P.O.T.-ului admis.

Amenajabilul parcelei:
Amenajabilul parcelei este suprafaja parcelei cuprinsd intre suprafata construiti la sol a cladirii si

limitele parcelei.
Constructiile §i amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalafii si echipamente edilitare (racorduri gi brangamentd [a refelele edilifare); @‘\M/_;
k) 1mprcjmu1r1'le p?rcelmg_ _ [ ViZATSFRE NESGHmEARE — 7 |
c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule; . SRR e f "
d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;, Q,h . 04 JUN. 2071 '

€) zone plantate; ‘

7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligator{f_.__ S

Art. 1. Accese carosabile

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exista posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute. Toate constructiile vor avea acces carosabil de minim 3,50 m latime, dar nu
mai lung de 25 m dintr-o stradé publicé; in cazul in care lungimea accesului depaseste 25 m, acesta va avea
latimea de minim 5,50 m si va fi previzut cu supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere (H.G. nr. 525/1996, anexa 4).

Profilele transversale ale drumurilor sunt previzute in plansa U2, dupd cum urmeaza:
profil transversal tip 1 — se aplica la drumul comunal Pe linie (nr. cad. 102531) - 8,00 m din care 6,00

m parte carosabild incadratad de doua trotuare a 1,00 m fiecare.
- profil transversal tip 2 — se aplica la aleea de acces privata propusi - 7,00 m litime.

Art. 2. Accesele pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se asigur
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca lafime, in conformitate cu destinatia constructiilor.
Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita circulatia lejerd la toate intririle si iesirile din
cladiri si circulagia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii

sau obiceiului.



8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Art. 1. Racordarea la refelele publice de echipare edilitard
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale

furnizorilor de utilitéti, este interzisa.
Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, a obligatiei

efectudrii, In parte sau total a lucririlor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.
Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafati sau in

panza freatica, atét in perioada executdrii constructiilor cat si dupa punerea lor in functiune.

Art. 2. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitati aflate la serviciul public sunt

proprietatea publicd a comunei daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicafii sunt proprietatea publici a

statului daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 1. Indltimea constructiilor

ey S g oy ViZA| SPHLE NESGHINBARE
Iniltimea minimai a constructiilor Anena L ey 1o
Hoppcaoers—son = N B . 07.0UN. 2071
Hminim constructii principale — 3m la cornisa pentru P+Pod Pt

-

mii si nu
depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor ' e AR EES
Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravin

arhitecturii este interzisa.
Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat si a tablei stralucitoare

de aluminiu ca tip de invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care existd studii ca ar afecta
sénitatea populatiei.

Se vor utiliza materiale durabile si finisaje exterioare adecvate functiunii.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala.

Art. 3. Parcelarea
Amplasamentul formeaza un teritoriu unitar de 14237 mp.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafee de teren in minimum 2 loturi aliturate, in

vederea realizérii de noi constructii. Terenul nr. cad. 102460 va face obiectul unei parcelari din care vor
rezulta 4 parcele construibile + drum de acces.

Indiferent de modificarile (dezlipire, alipire, parcelare, reparcelare) suferite de parcele ulterior
aprobdrii P.U.Z. se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin R.L.U. aferent P.U.Z.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daci pentru

fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmitoarele conditii:
a) front la stradd de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate (conform H.G. nr. 525/1996,

art. 30);
b) suprafata minima a parcelei de 1000 mp conform H.C.L.Fundata nr. 9/2008.
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¢) addncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai sus (a, b,

10.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 1. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisi.

Pentru parcarea suplimentard sau ocazionald pe parceld se pot organiza locuri de parcare in
amenajabilul parcelei.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi previzute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort si anume 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare, conform H.G. nr.

525/1996.

Art. 2. Zone verzi
Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi, avand si rol decorativ si de protectie.

Spatiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de gardi etc. se inierbeazi si se planteaza.

Se vor prevedea spafii verzi amenajate pe fiecare parcela de minim 30%.

Conform Codului Civil, art. 613, in lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, arborii trebuie saditi la o
distan{d de cel pufin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a

gardurilor vii.

Art. 3. fmprejmu:’rr’

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca §i in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Este interzisa utilizarea urmatoarelor materiale pentru imprejmuirile spre strada: azbociment, plastic
ondulat, placi aglomerate din lemn, prefabricate, tabla, plasd de sarma etc.

La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de gard/imprejmuire va fi componenta obligatorie
pentru D.T.A.C.

Modul de realizare al imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din Codul Civil si:

a) Gardul/imprejmuirea spre domeniul public (de fatada) se va trata unitar astfel:

- va fi transparent minim 50% din suprafata gardului/imprejmuirii pe fiecare aliniament ldsand
vizibile cliddirile;

- inéltimea va fi de maxim 2,00 m;

b) Gardurile/imprejmuirile amplasate pe limitele laterjlf_: say, de spate g@;ﬂﬁ_fbp}éagm 533?;@/?%

inalfime. VIZAT GPRE NESCHIMBARE

III.  Zonificare functionali Nr gjﬂ ; B7.1UN. 2021 .
11.  Unititi si subunititi functionale I :

Pe terenul studiat se prevdd urmitoarele zone functionale: PETEE L':'.i e ses)

= ZT - zona turism

Functiuni admise
- case de vacanta cu regim de Tndl{ime maxim S+P+1+M, in regim de construire discontinuu, izolat

- anexe gospodaresti (foisoare, terase acoperite, garaje, magazii)




Functiuni interzise
- servicii care genereaza un trafic important de persoane §i marfuri si/sau un program prelungit dupa

ora 20:00

- activitdfi poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- constructii provizorii de orice naturd cu exceptia firmelor §i panourilor publicitare independente sau
adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobdrii acestora.

- depozitare en-gros

- statii de intrefinere auto

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- depozitarea pentru vinzare a substantelor inflamabile sau toxice

- activitéti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice

- statii de betoane
- autobaze
lucréri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

-

parcelele adiacente
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea i colectarea apelor meteorice
- dispunerea de panouri luminoase pentru imagini in migcare (display-uri electronice).

- ferme zootehnice

IV. Dispozitii finale

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritafile administrafiei publice sunt de competenta
instantelor judecétoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Controlul respectarii prezentului regulament se face prin compartimentele de specialitate din aparatul
propriu al Primdriei comunei Fundata, precum s§i de Inspectia Judeteana in Constructii in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicati, cu

modificarile si completarile ulterioare.

V. Concluzii
Prezenta documentatie respectd in totalitate prevederile §i recomandarile R.G.U. si scoate in evidenta

faptul ¢ urbanizarea propusé va ridica standardul de calitate al functiunilor existente in zona.

CONSILIUL JUDETEAN BRASOVU 0w,
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

)i o
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN

P.U.Z. CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 7/31.07.2020

» Initiator Péadeanu Didina si Padeanu Nicolae
Cioaca Nicoleta-Florica si Cioacd Marian

» Denumirea lucririi Plan urbanistic zonal — Zona turistici — construire case de
vacanta

» Localizare Jud. Brasov, com. Fundata f.n.

» Proiect numar PCl1

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune urmditoarea
CON it IUL JUDETEAN BRASOV (M 4,
e BT T

1

etapizare a realizérii investitiilor:
[‘ ''''' VIZATSEHRE NESCHRUIG
Parcelarea terenului conform P.U.Z. | ,(U/] 0/ -._{ R
Realizarea retelelor edilitare Nr / e
Realizarea drumurilor de acces
Realizarea constructiilor |

o B I

Cheltuielile privind parcelarea terenului si extinderea retelelor edilitare vor fi suportate de citre
proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul prezentei documentatii, iar constructiile propuse se
vor realiza pe cheltuiala proprietarilor parcelelor rezultate in urma dezmembririi.

Cheltuielile pentru realizarea si modernizarea drumurilor de interes public ce vor deveni proprietate
U.A.T. Fundata, prin acordul comun al pértilor (proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul
prezentei documentatii §i Consiliul Local) vor fi suportate de catre autoritatea publica locald pe baza
unei Hotarari a Consiliului Local conform procedurilor legale.

Daca pirtile nu ajung la un acord comun (cedare-primire), proprietarii tabulari ai terenului ce face
obiectul prezentei documentatii se angajeaza sd suporte cheltuielile pentru realizarea si modernizarea
drumurilor de interes public.

Toate aceste lucrdri se vor executa pe baza unor proiecte aprobate.
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Reglementari propuse
/- Regam maxim de inaltime propus

- Indici urbanistici existenti

-POT. =0
-CUT =0

- Indici urbanistici propusi
-PO.T. =25%
-CUT. =1

- Spatu verzi pnivate amenajate pe fiecare parcela minim 30%

- Toate constructiile vor avea acces carosabil de minim 3,50m latime dar nu mai lung de 25m
dintr-o strada publica; in cazul in care lungimea accesulu depaseste 25m, acesta va avea
latimea de minim 5,50m si va fi prevazut cu supralargiri de depasire si suprafete pentru

manevre de intoarcere.

- Retragerea fata de limitele laterale s1 postenioare
- minim 3,50 m fata de limitele laterale
- minim 5,00m fata de limita posterioara

Nota: Suprafata aferenta grajdului existent in suprafata de 47mp nu se va introduce in intravilan
conform avizului emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale sub nr. 423/02.11.2020.
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3 |Zona turisticd |subzona aferenta spatilor verz private 0 0
4 subzona aferenta circulatillor private 0 ¢
Total zona turistica 0 0 0
5 ]Zona circulatii ]subzona rutiera, pietonaka 0 0 0
Total 100 14349 100
Propus
%
Nr. R !
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reglementata
| |Teren extravilan 100 47 0.33
2 subzona aferenta constructillor 25 3353.25 23.37
3 |Zona tursticd |subzona aferenta spatiilor verz private 30 4023.9 28.04
4 subzona aferenta circulatilor private 45 6035.85 42 06
Total zona turistica 100 13413 93 48
5 |Zona circulatii [subzona rutiera, pietonak 100 889 6.20
Total 100 14349 100
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Reclementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus

? Rezervor dc apa cxistent cu zona de prolectie 20,00m de la zidurile extenoare

- SHPH1+M (H, i streasina—7-00m fata de CTA, H, i coama—11m fata de CTA)

- Indici urbanisticl existenti

-POT. =0
-CUT.=0

- Indici urbanistici propusi
-P.OT =25%
-CUT. =1

- Spati verzi private amenajate pe fiecare parcela minim 30%

- Toate constructiile vor avea acces carosabil de minim 3,50m latime dar nu mai lung de 25m
dintr-o strada publica; in cazul in care lungimea accesulul depaseste 25m, acesta va avea
iatimea de minim 5,50m st va fi prevazut cu supralargin de depasire s1 suprafete pentru

manevre de intoarcere,

- Retragerea fata de limitele laterale s1 posterioare
- minim 3,50 m fata de limitele laterale
- mimtm 5,00m fata de limita posterioara

Nota: Suprafata aferenta grajdului existent in suprafata de 47mp nu se va introduce in intravilan
conform avizulut emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale sub nr. 423/02.11.2020,
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&% CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Presedinte

Nr. (2959 | gin 09.0%.2020
CERTIFICAT DE URBANISM
ne |83 | an (0904, 2020]
= In scopul :
[ELABORARE P.U.Z. - ZONA TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA |

" Ca urmare a cererii adresate de PADEANU DIDINA SI NICOLAE, CIOACK NICOLETA-FLORICA SI MARIAN cu |
domiciliul in BUCURESTI , str. GARLEI, nr 70, sect. 1, inregistrata la nr. 2959 din 2020-02-20 . I

Pentru imobilul - teren stfsau-constructit - situat in judetul Brasov, comuna FUNDATA, imobil identificat prin |
Plan de incadrare in zona; Plan topografic; Extras de Carte Funciara CF nr. 102459; Extras de Carte Funciara CF
nr, 102460; : i U R,
f in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizatd cu
3Avizul Unic al Consiliului Judetean Bragsov nr. 11/1999 si aprobatd cu Hotararea Consiliului Local nr.
[15/1999, documentatie prelungitd cu HCL 51 din 2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic: — o
1. Imobilul este situat in extravilanul comunei Fundata. ]-
2. Drept de proprietate asupra imobilului: PADEANU DIDINA SI PADEANU NICOLAE S= 2112 mp si CIOACA |
_ NICOLETA-FLORICA SI CIOACA MARIAN S= 14.349 mp - conf. Extraselor de CF mai sus amintite.
| 3. Restrictii: Imobilul fiind in extravilan - nu existd reglementéri urbanistice. Imobilul se afia in |
______aproprierea unui rezervor de ap3. |
2, Regimul economic: e — e
1. Folosinta actuald: fineatd si pdsune - extravilan; S=14.349 mp.
2. Destinatia zonel conform PUG: agricol - extravilan.
3. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.
4. Nu existd alte Hotardri ale Consiliulul Local cu privire la zona in care se afld imobilul, conform avizului
Primdriei Fundata nr. 434/2020. |

3. Regimul tehnic:

. P.U.Z. se va elabora - in baza unﬁllvizdeoponu_nitate- intocmit— chg BSOIZOTD_I fmodiﬂ_cati §| completats, respectdndu-se
'Regulamentul General de Urbanism nr. 525 / 1996, Legea 350/2001, legea spatlilor verzi, etc... Se va face dovada accesului la un |

'drum public dimensionat corespunziitor .
Conform Legli 350/2001 - actualizats, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzdnd urmitoarele |
elemente:
| a) piese scrise, constdnd in memoriu tehnic pe specialititi care va cuprinde prezentarea investitiel/operatiunii propuse, indicatoril |
|urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §l sociale |a nivelul unitatii teritoriale de |
\referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor cidea In sarcina autorititii publice |
[locale (dach e cazul), propuneri privind metodele de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal; |
' b) piese desenate, constdnd in incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
lcu prezentarea functiunilor, a vecinititilor, modul de asigurare a accesurilor §l utilitatilor, a zonelor de sigurantA,
Prin avizul de oportunitate a elaborarii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competentd stabilegte urmétoarele: ;
a) teritoriul care urmeaz3 s3 fie studiat, ce cuprinde zona care urmeazX si fie reglementatd prin planul urbanistic zonal §i zona de |
linfluentd a acestuia. 5
b) pentru lucrdri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnur, stdlpi, plloni componente ale infrastructurilor teknico-|
ledilitare §i infrastructurii de comunicatil electronice, zona care urmeaza si fie reglementatd prin planul urbanistic zonal sl zona de |
linfluentd a acestela vor fi stabilite dupd caz; ;
| ¢) categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventualele servituti; !

d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime; |

e) dotirile de Interes public necesare, asigurarea accesului pietonal §i carosabil, parcajelor, utilititilor; ;

f) capacitatile de transport admise in raport cu functiunile propuse §i cu inclrcrile estimate datoritd traficulul suplimentar generat de |
‘viitoarele investitii; @

g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementéril oblectivelor de interes public §l privat. !

Elaborarea PUZ se va face prin informarea §i consultarea publicului - obligatoriu - in urmdtoarele etape: :

a) etapa preg3titoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elabordril propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare; .
| ¢) etapa aprobdrii P.U.Z. se face conf. Legil. 52/2003 - privind transparenta decizionald §i Legii 544/2001 - privind liberul acces la ]
linformatiile de interes public. |
I P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de |
|drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietitile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al |
\cl3dirilor, in&lfimea maxim¥ admisé (exprimats atdt in nr. de niveluri, cat gi dimensiuni reale - In metri), POT, CUT, echiparea |
|cu utilitdtl existente, circulatia, accese, nr. de locuri de parcare necesare investifiel. f

Prin documentatia de urbanism se vor prevedea 20 mp gpatiu verde pe cap de locuitor i un minim de 5% spatil verzi |

robarea P.U.Z. s& va face' ulterior obtinerii acordurilor i a avizelor legale, prin H. C. L. .
n vederea aplichrii art. 3171, pct. (4) din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vadere |

1din3



|
i;sl urmitoarele aspecte {In vederea emiteril autorizatiel de construire):
| a) existenta unui risc privind securitatea, sdndtatea camenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;
b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereazéi Certificatul de descircare de sarcind arheologicd
sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de Ia inaintarea de cétre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare
arheologich, elabarat in urma finalizdril cercetérilor;
| ¢) existenta riscului de inclicare a normelor de protectie a mediului;
| d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate |
potrivit legii;
€} existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecdri de teren; |
f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elabordrii documentatiilor de |
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv. !
Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format elactronic (pdf) lar plansa de |
Ereglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70. !
: Dup# introducerea terenulul in Intravilan $i dupd stabilirea Indicilor urbanistici, regim de indltime, etc... - dupd
{aprobarea P.U.Z. - se va solicita un alt certificat de urbanism in vederea construlrii.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declaratpentru:
'[ELABORARE P.U.Z. - ZONA TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
sl nu confers dreptul de a executa lucrdrl de constructil.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor#ril documentatiel pentru autorizarea executdril lucrérilor de constructii - de construlre/desfiintare - solicitantul se
va adresa autorititil competente pentru protectia mediului :

|Agentia pentru Protectia Mediului Bragov, str. Politehnicli, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivel Constiului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediufui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §l programe in legdtura cu mediul sl modificarea, cu privire la participarea
publiculul si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
cbligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s& decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiel publice/private in lista preiectelor supuse evaludril impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoara dupd emiterea
certificatulul de urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centraliz&rii optiunilor publicului si al formdrii unui punct de vedere oficial
cu privire la reatizarea Investitiei in accord ¢u rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dup¥ primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului In vederea evaludrii inijiale a investitiel §i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
initiale a Investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

|

[— e e — ]

fn situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluérii efectelor investiliei asupra mediulul,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorittii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereril pentru
autorizarea executérii lucrérilor de constructii,

in situatla in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor Investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a Investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdli admbnistratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlulul asupra imabilulul, teren si/sau constructil, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi §i
extrasul de carte funciar3 de informare actualizat Ia zi, In cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizati);
¢) documentatia tennicd - D.T., dupé caz

] p.1AC ] p.1.a.D ] p.r.o.e PUZ O pup

m Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acarduri privind utilititile urbane §i Infrastructura
lasa t

[A Aviz Electrica SA Bragov; - o
d2) Avize si acorduri privind

. APrevenirea si stingerea incendiilor;
| AApdrarea civil;

2din 3



AProtectia mediului;
A S3dnatatea populatiei - a se tine cont gi de distanta fatd de rezervorul de apa existent;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiel publice centrale §i/sau ale serviclifor descentralizate ale acestora:

A Dovada titlului asupra imobilului - la zi;

A Aviz Directia Judeteand pentru Culturs;

A Aviz Gospodarirea apelor;

A Aviz - Priméria FUNDATA - refele apa-canal;
A Aviz - Prim3ria FUNDATA privind amplasarea clddirilor fatd de rezervorul de api;
A Aviz O.C,P.I. Brasov;

A Aviz AN.LF.;

A Aviz MA.D.R. ;

A Aviz Ministerul Turismului;

4) Studll de specialitate

AStudiu geotehnic;
A Studiu topografic;

Al‘ta nvizo{acorduﬂ

A Dovada accesului la un drum public - dimensionat corespunzétor.
| A Hotdrarea Consiliului Local de aprobare P.U.Z.;

i A Aviz Unic Consiliul Judetean Brasov; e R e i

e} actul administrative al autorititli competente pentru protectia mediului;
1) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate |18 juni de la data emiterii.

B PRESEDINTE, SECRET
[ Adrian-Ioan VESTEA Maria DUMS EANU

Allﬁ:[%'l‘ SEF,

L.S.

Sef serviciu: Radu Volnea _

Intocmit:

Prezentul certificat de urbamsm a fost transmis sohcntantulm direct/prin uosté la data de
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de cnnstructll cu mod:ncanle si completdril
ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

NR. _|pIn|

— )

deladatade L

pand la data de ; |

Dup¥ aceasts datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile legii un alt certificat d
urbanism.

__PREGEDINTE, === SOOIV . .~ il . I -

LS oo ARHITECTSEF,

Sef serviciu:
ooy o M

Data prelungirii valabilitatii . |

;dln

Achitat taxa de L_ J conform chntanl;eVOP

Transmis solicitantului la data de | F<:Iire1:tf|=lrm posta

3din3



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 18066
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 06
, Luna 09
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE R AR
IAURURIRRRTA
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
g:t ,\'I‘lr':'tcoapdoagsrt;?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102459 2.112
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

28767 / 20/12/2019

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2070, din 19/12/2019 emis de NP Stoian Coriolan Emil Marcel;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) PADEANU DIDINA, cisatoritd cu
2) PADEANU NICOLAE

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102459 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102459 2.112
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

18

i 18

102459

102531

102577
102460
11
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 2.112 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m) inceput| sfarsit o+ (m)
1 2 0.9 2 3 1.509

3 4 3.502 4 5 6.887

5 6 18.999 6 7 9.899

7 8 4.347 8 9 8.298

9 10 8.775 10 11 16.284

11 12 8.702 12 13 3.655

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 102459 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit o= (m)
13 14 5.505 14 15 3.818

15 16 17.309 16 17 16.049

17 18 12.833 18 19 4135

19 20 6.904 20 21 17.525

21 22 19.709 22 1 13.537

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/09/2020, 22:18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 18067
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 06
" Luna 09
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE At
Carte Funcirs . 102460 Fundata ORVRIR AR

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102460 12.237

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15392 /19/07/2016

Hotarare Judecatoreasca nr. incheierea din dosar nr. 1777/2002 emis de Judecatoria Zarnesti si act cf nr.
2368, din 08/08/2003;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept uzucapiune, Al
dobandit prin HOTARARE JUDECATOREASCA, cota actuala 1/1

1) CIOACA NICOLETA-FLORICA, si
2) CIOACA MARIAN

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102460 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

1

02460

12.237

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

101045

101070

102577

100403

L A L L = .

1 53

E

102460

Slyg

45

T —

T—

e
i

._.ﬁ"‘f'ﬁ

[T+]

Ry P
@

M W = [ 7]

o

o ™ G L= S

[1a]

I

iy
J
(7]
rJ
Ler]

102128

102674

102675

Date referitoare la teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 7.000 - - -
2 pasune | NU 5.237 - - -
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
. Fara |S. construita la sol:47 mp; Grajd din lemn -
Al.l 102460-C1 constructii anexa 47 acte |constructie neintabulata
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputjsfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
1 2 3.129 2 3 19.466 3 4 17.61
4 5 17.148 5 6 18.812 6 7 8.136
7 8 13.499 8 9 4.518 9 10 12.679
10 11 5.055 11 12 7.5 12 13 11.932
Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102460 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
13 14 9.022 14 15 14.666 15 16 7.345
16 17 4.083 17 18 21.178 18 19 7.965
19 20 11.218 20 21 6.001 21 22 0.264
22 23 0.668 23 24 13.62 24 25 17.373
25 26 13.578 26 27 4.808 27 28 3.945
28 29 11.919 29 30 7.087 30 31 8.027
31 32 9.934 32 33 8.661 33 34 10.418
34 35 12.402 35 36 7.554 36 37 4.488
37 38 9.547 38 39 6.833 39 40 5.659
40 41 13.02 41 42 6.657 42 43 11.984
43 44 14.86 44 45 14.262 45 46 21.936
46 47 20.13 47 48 17.471 48 49 12.556
49 50 4.019 50 51 6.05 51 52 6.854
52 53 14.031 53 1 9.86
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/09/2020, 22:18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
winrenas Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

DE KA DAET 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL :f-cefefe 1:803
ua
pentru imobilul cu IE 102459, UAT Fundata / BRASOV Luna 09
100088111707 - Anul 2020

Teren: 2.112 mp
Intravilan -NU; Extravilan -DA;
Categoria de folosinta(mp): Faneata 2112mp

Plan detaliu

520100 520150

8
§
520100 520150
Legenda
'—" Im0b|l | L S e — a— —— |
[T UAT

Sistem de proiectie Stereo 70

440100

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu
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440000

435000

445000

440000

435000

520000

Legenda

Imobil ee—T0trgyvilan

C—J uat

Legea 5

i | Legea 17 ] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 20-07-2016
Data si ora generarii: 13-09-2020 15:54

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din
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""5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
winrenas Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

DE KA DAET 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL :_'-Cﬁre'e 12804
1ua
pentru imobilul cu IE 102460, UAT Fundata / BRASOV Luna 09
100088111706 - Anul 2020

Teren: 12.237 mp
Intravilan -NU; Extravilan -DA;
Categoria de folosinta(mp): Faneata 7000mp, Pasune 5237mp

Plan detaliu

520000 520200
o
3
(=]
3
o
2
(1]
m
-
520000 520200
Legenda
~————— Imobil Intravilan —_—
o 25 500 100 metri

[ JUAT [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

440000

439800

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2
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Plan de ansamblu
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Semnat electronic

sterm de proiectie Stereo 70

Sis

2

520000

Legea

i | Legea 17 ] Legea 165

13-09-2020 15:48

arii:

travilan

In

Ultima actualizare a geometriei: 20-07-2016

intersectii cu limitele legilor speciale)
Data si ora gener.

Legea 17, Art. 3 O

(

— [ O[] —
 — VN

Legenda

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Sarcini tehnice



ISILTUL JUDETEAN BRASOV ~
CONSILIUL JUDETEAN BRASO\ D) m

B-dul Eroilor ar. 5, E ‘-" ov, Romania, 500007 C S Net
lefon: + 40 268 410 777, Fax; +40 268 475 576 f
office@judbrasov.re, www.iudbrasov.ro 1SO 9001

JUDETUL BRA?OV

Directia Arhitect Sef
Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Nr. inregistrare: ad. 9048/-10‘;‘4’“‘-!)*’10

L Judetean Brasov
vpstea

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO S.R.L. pentru
PADEANU DIDINA si PADEANU NICOLAE, CIOACA NICOLETA-FLORICA si CIOACA
MARIAN, cu domiciliul/sediut in municipiul Bucuresti, satul -, sectorul 1, cod postal, str. Garlei, nr.
70, bl.-, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0749855945, e-mail contact@arhbv.ro, inregistratd la nr.

9048/05.06.2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificdrile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 /31.07.2020

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru: Zona turistici — Construire case de vacanti
generat de imobilul: teren extravilan, in suprafati de 14.349,00 mp, categoria de folosinti fineatid

si pasune, conform extras CF nr. 102459 - nr.cad 102459 si extras CF nr. 102460 - nr.cad. 102460,
iar destinatia zonei conform PUG comuna Fundata — teren agricol - extravilan.

cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform Avizului eliberat de Primiria comunei Fundata si a documentatiei tehnice aferente
prezentului aviz, terenul ce va fi reglementat cuprinde imobilele cu nr.cad. 102459 si 102460,
separate de un tronson din drumul comunal Pe Linie, si este delimitat dupa cum urmeaza:

e la Nord — teren nr.top.9202/2, 9203/2, 9204/2 si 9205/2;
e la Vest — terenuri nr.cad. 102577, nr.cad.102578 si nr.cad. 102402;
e Ja Sud — teren nr.cad. 81876;
e la Est — teren nr.cad. 102128.
Zona studiati se va extinde fata de toate laturile, in vederea relationarii obiectivului propus cu
vecinatitile.
2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti

Functiunea propusi: zona turistica.
Se va delimita clar zona edificabila si in acest sens se va propune dezmembrarea loturilor.

3. Indicatori urbanistici propusi
POTmaxim = 25%; CUT maxim = 1,00;




CONSILIUL JUDETEAN BRASOV X7

B-dul Eraifor nr. 5, Brasov, Romania, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576 5 A }
v.judbrasowv.ro ISO 9001

office@judbrasov.ro, ww

JUDETUL BRASOV

Regim de indltime: S+P+1E+M; Hmax.streasina=7,00m; Hmax.coami=11,00m.

4., Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitatilor

Accesul la obiectivul propus de va face din drumul communal Pe linie (conform aviz emis de
Primiria comunei Fundata, nr.ad.9048/24.07.2020), identificat cu nr.cad.102531. Locurile de
parcare se vor asigura in interiorul zonei reglementate, in afara strazilor publice.

Propunerea de echipare edilitara a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de
specialitate, in conformitate cu avizul Primariei Com. Fundata nr. Ad.9048/24.07.2020 si cu avizele
mentionate in Certificatul de urbanism nr. 83/09.04.2020, cu acordul notarial al proprietarilor
terenurilor afectate de extinderea retelelor si de modernizarea drumului de acces, daca este cazul;
se vor mentiona in piesele scrise ale PUZ categoriile de costuri ce vor ciddea in sarcina initiatorului

PUZ.
4. Capacititile de transport admise
Specifice activititii propuse.
5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Conform Certificat de urbanism nr. 83/09.04.2020
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, astfel:
- Se vor identifica si notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;
- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin

afisare la sediul primariei;
- Se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile

specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 83/09.04.2020. o ) . ,
it or, 34307029 4in 05,08 2030

Achitat taxa de 23 lei, conform chitanifei nr. ..22.7:2022 0 din S22 S8 L0 r
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/Mté la data de .70:.04..2240 i

Arhitect-gef
Adrian Ibanescu

|~

Avizat: gef birou: Daniela Botom

Redactat.: Ligia $erban



Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafandata@yahoo.com

NR. 1716

Catre,

SC Schmidt Architecture Studio SRL — prin Voicu Simona Cosmina

In urma solicitarii dumneavoastra referitor la cererea de aviz amplasament retea de
apa inregistrata cu mr. 1716/01.03.2020, conform certificatulut  de urbanism nr.
83/09.04.2020 pentru tereriul situat in comuna Fundata, sat Sirmea, jud. Brasov, cartea
funciara nir. 102460, si CF 102459,

va comunicam ca in urma analizarii documentatiei aferente solicitarii, se emite pezentul

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

conform schitei anexate prezentului aviz.
Va comunicani ca in comuna Fundata nu exista retea de canalizarea.

o Avizul de amplasament cste valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism,
numai pentru amaplasamentul pentru care a fost emis si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament.

e Pentru lucrarile ce vor afecta propietatile private se va obtine acordul propietarilor.

e Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale se va solicita acordul administratorului.

e La finalizarea lucrarilor terenurile afectate vor fi readuse la forma initiala.

Secrétar,

M Nicoleta Daniela Preda
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Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280

Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068:

e-mail: primariafundata@yahoo.com

NR. 1152 din 05.05.2020

Catre,
SC SCHMIDT ARHITECTURE STUDIO SRL

pentru Padeanu Didina si Nicolae, Cioaca Nicoleta-Florica si Marian

Ca urmare a cererii formulata de dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 1152

dm 30.04.2020, va comunicam ca vi se acorda

AVIZUL FAVORABIL

in vederea distributiei de apa potabila de la reteaua comunei Fundata, pentru
imobilul situat in comuna Fundata, sat Sirnea, inscris in CF nr. 102459
propietatea numitilor Padeanu Didina si Nicolae, precum si pentru imobilul
inscris in CF nr. 102460 propietatea numitilor Cioaca Nicoleta-Florica si
Marian

- Vacomunicam ca in comuna Funadata nu exista retea de canalizarea.
- Se va incheia contract de bransare / racordare si utilizare a serviciilor publice de alimentare

cu apd Fundata pana la obtinerea Autorizatiei de Constructie.

Primar, Secretar,

Nicoleta Daniela PREDA

Marian Florin PATEA
& COMUNA T
7 FUNDATAS
¢ 2z &

%’SOV (;O’N\\\%




Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

NR.

Catre,
SC SCHMIDT ARHITECTURE STUDIO SRL

pentru Padeanu Didina si Nicolae, Cioaca Nicoleta-Florica si Marian

Ca urmare a cererii formulata de dumneavoastra in baza certificatului de
urbanism nr. 83/09.04.2020 va comunicam faptul ca pentru amplasarea constructulor
fata de rezervorul de apa existent in zona se va respecta prevederile HG nr. 930 din

11.08.2005 pentru aprobare Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica.

Primar, Secretar general,
Marian Florin PATEA Nicoleta Daniela Preda




Societatea de Distributie a Energiei Electrice Transilvania Sud S.A.
Sucursala de Distributie a Enargiel Electrice Brasov
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CATRE,
PADEANU DIDINA

judet BUCURESTI, localitate SECTOR 1 strada GARLEI nr. 70
SI PADEANU NICOLAE, CIOACA NICOLETA FLORICA SI MARIAN

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu
nr 70102035671 [/ 18.05.2020, pentru obiectivul Intocmire PUZ-Zona
turistica- Construire case de vacanta [| Fundata CF 102459,102460,
amplasat in judet BRASOYV, localitate FUNDATA CF 102459,102460

In urma analizirii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70102035671/21.12.2020

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmétoarele conditii :

In CTA a SDEE Brasov s-a avizat documentatia nr. 231/2020 [JEchipare edilitara-faza PUZ[] intocmita SC
66 PRO SRL cu urmatoarele observatii :

[0 Se avizeaza in CTA-SDEE Brasov nr.474/2020 varianta prezentata , urmand ca la faza DTAC sa se
stabileasca sursele de alimentare cu energie electrica si solutia definitiva

[0 Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu documentatia nr. 231 /2020 planul nr.E231-02
vizat spre neschimbare de SDEE Brasov.

[] Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC.

[J Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ ,se vor delimita si se vor trece in domeniul public sau
se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului avizat in CTA

0 Datele energetice prezentate si avizate in CTA nr.474/2020 la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice
cu cele din chestionarul energetic de la faza DTAC.

[] Orice modificare a datelor energetice avizate, genereaza reavizarea documentatiei

[0 Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

[1 Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea
in cazul nerespectarii planului de amplasament vizat de CTA.

[0 Pentru faza urmatoare (autorizatie de construire) se va prezenta o noua solicitare anexand si

urmatoarele :

- HC] pentru aprobare PUZ

- Plansa reglementari la faza PUZ

- Avizul CTA nr.474/2020 |

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 83 din 09.04.2020 in

vederea avizarii PUZ . \
Tariful de emitere a avizului de amplas

cu chitanta nr. / .

ment, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat

Director Intocmit
Ing. Eduard DAVID Ing.Tamas Annamaria
“WA_
/“.

r
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Anexa 2 laP_DTS_DR-2.4-03
SDEE TRANSILVANIA SUD SA
SDEE Brasov — SR Brasov APROBAT

AVIZ CTA NR 474/09.12.2020
(lucriiri-tarif de racordare)

Comisia Tehnica de Avizare a SDEE Transilvania Sud SA - SDEE Brasov - SR Brasov In sedinta din data de
09.12.2020 a examinat documentatia:

ECHIPARE EDILITARA - FAZA PUZ ZONA TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
PADEANU DIDINA SI ALTII
Jud. Brasov, loc. Fundata, str. FS nr. FN
Retele electrice

proiect nr. 231/2020 claborat de 66 PRO
Faza S§S PUZ
sef proiect: ing D. Vladeanu
Prezenta documentatie a fost analizatd si avizatd in Comisia Tehnica Intema a 66 PRO cu ar. 231/2020.
In urma analizei, comisia CTA — SDEE Transilvania Sud SA — SDEE Brasov - SR Brasov avizeaza lucrarea cu
urmatoarefe observatii :

- Se avizeaza varianta din prezentul Studiu.

- In cadrul Studivlui de solutie pentru eliberarea ATR urmeaza sa fie stabilite sursele de alimentare cu
energie electrica ;

- Se va delimita si se va trece in domeniul public terenul care va fi ocupat de RED (sau se va incheia act
notarial ptr. utilizare teren si servitute, inscris in CF cu grevare de sarcini ptr. instalatiile proiectate pe tarif de
racordare), conform cu planul nr. E231-02 din prezentul Studiu;

- Prezentul aviz CTA nu sta la baza emiterii ATR ;

- Pentru obtinerea Avizului Tehnic de Racordare, beneficiarul va depune la SDEE Brasov - SR Brasov :
Cerere ATR-(Chestionar), cu documentatia insotitoare, (inclusiv Certifical de urbanism pentru faza PAC)- cu
accleasi date energetice cuprinse in prezenta documentatie.

Lucrarile se executa ; pe tarif de racordare / pe fond beneficiar

Documentaia s-a intocmit conform adresei SDEE Bragov — Serviciul Acces Rejea or. 7010203567 1/2020, ca
raspuns la cererea beneficiarulul in vederea obtineni avizulw faza PUZ,

Terenurile studiate in prezenta documentatic sunt amplasate pe tentoriul administrativ al Comunei Fundata, in
extravilanul localitatii, la distanta de cca. 520 m fata de drumul judetean DJ 730.

Terenurile studiate au destinatia actuala de teren extravilan, cu folosinta de faneata si pasune, peniru care nu
exista documentatie de urbanism elaborata anterior.

Zona studiata in prezenta documentatie esie delimitata de proprietati particulare si de un drum pietruit existent
care asigura si accesul in zona.

Terenurile studiate au suprafaia totala de 14.349,00 mp, sunt libere de constructii si sunt in proprietatea privata a
beneficiarilor lucrarii (initiatort PUZ) conform extrase de carte funciara anexate la documentatie.

Pe terenurile studiate se intentioneaza edificarea unor constructii cu destinatia de case de vacanta, cu toate
dotarile aferente, viitoarele constructii urmand a avea un regim maxim de inallime S+P+1E+M.

Circulatia pnncipala in zona se rcalizeaza pe drumul national DN 73, ronsonul de legatura dintre localitatile
Brasov si Campulung, si pe drumul judetean DJ 730, iar accesul la terenurile studiate se realizeaza din drumul
existent, identificat prin nr. cad. 102531, care este racordat la drumul judetean DJ 730.

Accesul pe terenurile studiate si la viitoarele constructii se va asigura din drumul existent, identificat prin nr. cad.
102531, propus spre modernizare.

Parcarca autetunsmelor se va face in incinta terenurilor studiate, fiind prevazuta in acest sens amenajarea unor
platforme supraterane de parcari.

Pentru alimentare cu energie clectrica utilizator cv Pi=80,00kW; Pmax abs=35,80kW (la nivel de PT), s-au
prevazut urmatoarele lucran:

» _Realizare post de transformare PT 20/0,40 kV - 1x50 kVA proiectat, de tip prefabricat in anvelopa de beton




acces direct din domeniul public, prevazut cu urmatoarele echipamente si dotari

e | Celula 20 kV de linie de tip modular;
1 Celula 20 kV de transformator de tip modular;

* | Transformater trifazat de putere 20/0,40 kV =~ 50 kV A de tip etans, in ulei, cu pierderi reduse; Boxa trafo se
va dimensiona astfel incat sa permita montarea unui transformator de putere 20/0,40 kV - 630 kVA ;

¢ | Tablou electric de distributic 0,40 kV de tip TDRI 1-8 ;

» 1 Grup de masura pentru balanta pe transformatorul de putere aferent PT 20/0,40 kV proicctat, in montaj
semidirect;

e | Compartiment de masura de tip nisa metalica, prevazul cu vizor moniat incasteat in peretele exterior aferemt

PT 20/0,40 KV proiectat ;

1 Tablou electric de servicii interne TSI 230 V c.a. /24 V c.c;

1 Tablou electric de pregatire pentru UCMT;

1 Sursa auxiliara de alimentare in lipsa tensiunii operative;

Rezerva de spatiu pentru | celula de linie + 1 celula tip PT+Masura, minim 500+750 = 1250 mm ;

Priza de pamant cu Rp < 4 ohm;

» Racordare PT proiectat la RED 20 kV existenta — nu face obiectul prezentei documentatii — se stabileste
ulterior, prin fisa sau studiu de solutie, de catre operatorul de distributie Societatea de Distributic a Energiei
Electrice Transilvania Sud SA - S.D.E.E. Brasov, la emiterea avizului / avizelor tehnice de racordare.

b 1

Realizare RED 0,40 kV la viitorii consumatori din cadrul obiectivului studiat, in LES 0,40 kV, retea buclata
cu functionare radiala, cu executarca urmatoarelor lucrari
*  Montare 2 cutii de distnbutie 0,40 kV proiectate, configurate si echipate corespunzator tipului si numarului de |
abonati deserviti, cu compartiment separat pentru grupuri de masura, amplasate la limita de proprietate cu
acces direct din domeniul public ; |
¢ Montare 2 circuite noi LES 0,40 kV proicctate, realizate cu cablu de tip AC2XAbY 3x150+70 mmp, pentru
racordare cutii de distributie 0,40 kV proiectate, cu alimentare in bucla din TDRI 0,40 kV aferent PT proiectat;
= RED 0,40 kV proiectata la viitorii consumatori din cadrul obiectivului studiat va consta din :
o LES 0,40 kV de tip AC2XAbY 3x150+70 mmp, cu lungime totalade :  cca. 70 m
o Cutie de distributie 0,40 kV de tip E24+4a+4m : 1 buc
o Cutie de distributie 0,40 kV de tip E2+2a42m : 1 buc

» Realizare bransamente individuale la viitorii consumatori din cadrul obiectivului studiat — nu fac obiectul
prezentei doecumentatii - se realizeaza ullerior, in baza avizelor tehnice de racordare individuale obtinute de
utilizatorii finali / viitorii consumalori, si vor consta in executarca urmatoarelor lucrari :

» Montare in compartimentele de masura aferente cutiilor de distributie 0,40 kV proieclate, protectii de bransa-
ment individuale;

s  Montare in compartimenicle de masura aferente cutiilor de distributie 0,40 kV proiectate, grupuri de masura
individuale pentru deconlarea energiei absorbita.

Lucrari care se vor executa pe fonduri utilizatori finali, in aval de punctul de delimitare :
> Nu fac obiectul prezentei documentatii — sc realizeaza ulterior, in baza avizelor tehnice de racordare indivi-
duale obtinute de utilizatonii finali / viitorii consumatori;
*  Montare coloane electrice individuale, de tip LES 0,40 kV, realizate cu cablu de tip CYAbY sau ACYAbLY de
sectiune corespunzatoare, de la cutiile de distributie 0,40 kV proiectate, pana la tablourile electrice individuale

aferente utilizatorilor finali / viitorilor consumatori.

Suprafete de teren ocupate definitiv de instalatiile electrice proicctate confl tabel plansa nr. E231-02 avizat:

-PT pr. 11,70 mp
-CD pr. 0,70 mp
Total 12,40 mp

/ |

Urmatoarea faza de avizare a prezentei lucrakj se v3 face la:
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F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.199/30.09.2020

Privind proiectul: ,,PUZ-Zona turistica-Construire case de vacanta”

Com. Fundata, Sat Sirnea, jud. Brasov.
Cod cadastral : raul OIt, paraul Turcu, cod cadastral: VIII-1.50.4

1. Date generale :

Titularul investitiei : PADEANU NICOLAE CNP: 1520520400421.

Mun. Bucuresti, str. Garlei, nr. 70, Sector 1.
Denumire investitie: PUZ-Zona turistica-Construire case de vacanta;
Localizare ohiectiv: Com. Fundata, Sat Sirnea, jud. Brasov
Proiectant general: SC Schmidt Architecture Studio SRL
Proiectant de specialitate SC Vis Proiects SRL
Bazinul hidrografic: raul Olt, paraul Turcu, cod cadastral: VIII-1.50.4

Regimul juridic al terenurilor:  Terenul studiat este in suprafata de 14349 mp, proprietate Padeanu Nicolae,
Padeanu Didina, Cioaca Marian si Cioaca Nicoleta-Florica, conform extrase CF nr.
102460, nr. top 102460, nr. 102459, nr. top 102459, si Certificat de urbanism nr.
83/09.04.2020, emis de Consiliul Judetean Brasov.

2. Necesitatea si oportunitatea investiiei:
Beneficiarul doreste realizarea PUZ-ului in vederea organizarii arhitectural - urbanistice a suprafetei de 14349 mp, pentru

stabilirea noilor functiuni si incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si
pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.

Prin prezenta documentatie se propune, pentru parcela de teren studiata, realizarea unei zone de turism si prestari servicii.

3. Situatia existenta: Parcela studiata in suprafata totala de 14349 mp, este situata in extravilanul com. Fundata si are
folosinta actuala de faneata sii pasune.

Urmare a celor doua mediatizari, nu au fost facute niciun fel de observatii, sesizari sau recomandari.

4. Elemente de coordonare si cooperare:

- Certificat de urbanism nr. 83/09.04.2020, emis de Consiliul Judetean Brasov.

- Aviz nr. 1152/05.05.2020 emisa de Comuna Fundata.

- Aviz de oportunitate nr. 7/31.07.2020 emis de Consiliul Judetean Brasov.

Incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/83, investitia se incadreaza in clasa a IV a de importanta
a caror avariere are o influenta scazuta asupra obiectivelor social-economice din zona, categoria 4 - lucrari de interes public.
Conform STAS 4273/83 constructiile hidrotehnice privind alimentarea cu apa si canalizarea se incadreaza in clasa de
importanta IV, constructii permanente principale.

Administratia Bazinala de Apa OLT Sistemul de Gospodarire a Apelor BRASOV

Cod Fiscal: 18264803 sau R023730128 Cod Fiscal: 12875506

Cod IBAN: RO17 TREZ 6715 0220 1X01 0664 Cod IBAN: RO81 TREZ 1315 01701X 015873

Adresa: str. Remus Bellu nr. 6, c.p. 240156 Ramnicu Valcea, jud. Vilcea Adresa: str. Maior Cranta nr. 32, ¢.p. 500084 Brasov, jud. Brasov, ROMANIA
Centrala tel. +250 739 881 Fax +40 250 7138 255 Tel. +40 268 412 211

Dispecerat tel.. +40 250 739 840, +40 350 401738 Fax +40 268 412 271

Cabinet Director tel. +40 250 739 881/105 E-mail: dispecerat.bv@dao.rowater.ro
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Obiectivul se incadreaza in schema directoare si de management a Bazinului Hidrografic OIt si nu influenteaza negativ regimul
de scurgere al apelor subterane §i de suprafata si nici alte obiective existente sau care urmeaza a se executa in zoni.

Urmare a solicitarii si a documentatiei tehnice fn/24.09.2020, inregistrata la SGA Brasov cu nr. 7610/24.09.2020, in
conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a 0.U.G. nr.
107/2002 modificata si completata prin 0.U. nr.73/29.07.2005 privind infiintarea A.N. "Apele Romane"
aprobata cu Legea nr. 400/2005 si a Ordinului nr. 828/04.07.2019 al ministrului apelor si padurilor privind
procedura si competentele de emitere a avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
privind: ,,PUZ-Zona turistica-Construire case de vacanta” - Com. Fundata, Sat Sirnea, jud. Brasov care conform
documentatiei prevede:
Organizarea arhitecturala urbanistica: in vederea organizarii arhitectural - urbanistice a suprafetei de 14349 mp, pentru
stabilirea noilor functiuni si incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile pentru
construirea unei zone de turism si prestari servicii.
1. Bilant teritorial:

Existent
%
:r: | Zone functionale % Su?::: " zona
studiata
1 | Teren extravilan 100 14349 100.00
2 subzona aferenta constructiilor 0.00 0
3 Zona turistica subzona aferenta spatiilor verzi private 0.00 0
4 subzona aferenta circulatiilor private 0.00 0
Total zona turistica 0.00 0 0.00
5 Zona circulatii subzona rutiera, pietonala 0.00 0 0.00
Total 100.00 14349 100.00
Propus
N %
" Zone functionale % Suprafata (mp) zona
studiata
1 | Teren extravilan 0.00 0 0.00
2 subzona aferenta constructiilor 25.00 3364,75
3 Zona turistica subzona aferenta spatiilor verzi private 30.00 40311
4 subzona aferenta circulatiilor private eal 6056,55
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Total zona turistica

100.00 13459 93,8

5

Zona circulatii subzona rutiera, pietonala 100.00 890 6,2

Total

100.00 14349 100.00

Indicatori urbanistici

Procent de ocupare al terenului (P.0.1.)
Existent - P.0.T.max.= 0%

Propus - P.0.T.max.= 25%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)
Existent - C.U.T.max.= 0
Propus - C.U.T.max.= 1,00

2. Ansamblu de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat se vor incadra in clasele de importanta
corespunzatoare, conform STAS 4273/83. Pentru localitati STAS 4273/83 stabileste clasa a IV a de importantd a constructilor
hidrotehnice de alimentare cu apa si canalizare.

3. Dotari hidroedilitare:
3.1. Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua centralizata de apa potabila a Com. Fundata existenta in zona studiata,

conform aviz nr. 1152/05.05.2020 emisa de Comuna Fundata.

3.2. Apele uzate menajere de pe amplasament vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans.
3.3. Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane si se vor descarca

liber pe spatiu verde.
4. Apararea impotriva inundatiilor: terenul studiat nu se afla in zona inundabila.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

1. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnica inaintata spre avizare precum si conditiile din Certificatul de
Urbanism.

2. Constructiile propuse vor fi date in folosinta concomitent cu punerea in functjune a retelelor centralizate de alimentare cu
apa si de canalizare menajera cu racordare la stafja de epurare orageneasca, conform legislatiei apelor in vigoare.

3. Orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de gospodarire a apelor, in caz contrar
avizul emis este considerat nul.

4. la faza urmatoare de proiectare (D.I.A.C) se vor prezenta spre avizare detaliile tehnice privind
alimentarea cu apa, colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, colectarea, epurarea si evacuarea
apelor pluviale, printr-o documentatie tehnica ce va fi intocmita de o firma certificata MAP si va
respecta normele de continut conform Ordin nr. 828/2019;

5. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru reglementarea
urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare inscrise in aviz.

6. Elaboratorul documentatiei tehnice isi asuma responsabilitatea exactitatii datelor si informatiilor cuprinse in prezentul
proiect, conform Ordinului 828 din 2019, anexa 1, cap. Il. Procedura de emitere a avizului de gospodarirea apelor — art.
9(6).

1. Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de supgafa ype4sehsau acviferul
freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa punerea in functjune a ace x
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8. Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntata in timp util la dispecerat SGA Brasov, telefon
0268/414567; se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au produs-o si inlaturarea efectelor
acesteia.

9. Seinterzice depozitarea, deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in albia acestora.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativa dupa caz, precum si
raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr. 107 din 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz nu se referd la rezistenfa si stabilitatea constructiilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului, impreuna cu un exemplar din

aviz.

DIRECTOR,
ing. Mihai UT

INGINER SEF,
ing. Dorin Gheorghe POMIRLEANU

SEF BIROU GRA,

ing. lonela STANCULESCU

‘_‘.--f/
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MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE JAS-AN

AN I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

dgrmtia sationath dn bbb funcian
Calea Feldioarei 6A Tel:  0268.440.809
Brasov 500450 ROMANIA Fax:  0268.440.021 o
CIF 29500705 E-mail: brasov@anif.ro o 7 Corcos

Referitor la: Aviz A.N.LF. pentru ELABORARE P.U.Z. - ZONA TURISTICA -
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, pe suprafata de 14.349 mp , situata in extravilanul
localitatii Fundata, C.F. nr.102460, nr.cad. 102460 si C.F.nr.102459, nr.cad. 102459, jud.

Brasov.

in urma analizirii documentatiei depusa de doamna PADEANU DIDINA, cu
domiciliul in Bucuresti si inregistratd la Agentia Nationala de Imbuntatiri Funciare, FilialaTeritoriala
Brasov, cu nr. 360 din 09.09.2020 si a Certifictului de Urbanism nr.83 din 09.04.2020, eliberat de
Consiliul Judetean Brasov, prin care se solicita Avizul ANIF pentru ELABORARE P.U.Z. - . -
ZONA TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, pe suprafata de 14.349 mp ,
situata in extravilanul localitatii Fundata, C.F. nr.102460, nr.cad. 102460 si C.F. nr.102459,
nr.cad. 102459, jud. Brasov, vi comunicim ci terenul respectiv nu face parte din amenajarile de
imbunititiri funciare, aflate in administrarea A.N.LF. Filiala Teritoriali BRASOV.

Prezentul Aviz A.N.LF. la faza P.U.Z. are valabilitate 12 luni de la data emiterii si nu tine loc de
Aviz Tehnic A.N.LF, care trebuie solicitat in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Cu stimi,
\ Ing. Cilin HOGEA

Director FilialaTeritorialdi BRASOV, —
/ L [:HJQ-L{‘

i “

Doamnei PADEANU DIDINA
BUCURESTI, Strada Garlei nr.70, sector 1

AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala de imbuniititiri Funciare BRASOV

Calea Feldioarei, nr. 6A, Brasov, jud. Bragov, cod 500450
telefon: 0268.440 809, fax: 0268.440 021

e-mail: brasov@anif.ro . F-7.5-02



Witstarm) S
DirectialieBanatatelPublical
apudetului BRASOV
500090, Brasov, Bdul Mihai Kogélniceanu, nr. 11

tel:0268-547972, 0368-001010. Fax 0268-547973
http:/iwww.dspbv.ro E-mail: dspj.brasov@rdslink.ro

ST Nk 2337/A/ 28-10-2020

Beneficiar:

PADEANU DIDINA S| NICOLAE, CIOANA NICOLETA-FLORICA SI MARIAN
BUCURESTI-SECTOR 1 Str.GARLEI Nr.70

Punct de lucru:
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA - FAZA PUZ

Com.FUNDATA Str.CF. 102459, 102460

Evaluator:
AS.BALAN SIMONA - REF.NR. 671/27.11.2020

Descriere si functionare proiect:
Construire case de vacanta in regim maxim de inaltime S+P+E+M - faza PUZ conform certificat urbanism nr.83/09.04.2020 emis de

Consiliul Judetean Brasov; suprafata totala teren: 14349 mp

Bilant teritorial: zona turistica cu zubzona aferenta constructiilor 3364,75 mp ( 25%), subzona aferenta spatiilor verzi private 4037, 7mp (
30%), subzona aferenta circulatiilor private 6056,55 mp ( 45%), zona circulalii cu subzona rutiera, pietonala 890mp ( 6,2%), POT
max=25%; CUT max=1,00. Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin extinderea retelei de apa existenta in zona conform aviz nr.
1152/05.05.2020emis de comuna Fundata, far evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazin vidanjabil, conform aviz nr.

199/30.09.2020 emis de SGA Brasov.

Recomandari:
Amplasamentul va respecta normele si recomandarile Ord.119/14 cu privire la : dotari hidroedilitare, respectarea parametrilor sanitari cu

privire la suprafete minime, inaltimi, iluminat si ventilatie corespunzatoare. Pe foata pericada de santier se vor lua toate masurile ce se
impun in vederea reducerii impactului asupra vecinilor si incadrarii in normele sanitare in ceea ce priveste zgomotul si noxele din aer.

Obligativitati:
Respectarea legislatiei sanitare in vigoare; orice modificare va fi anuntata fa D.S.P.J. si se va solicita 0 noua Notificare.

Legislatie:
ORD.M.S 1030/2009, ORD. M.S. 119/14, H.G 857/11
Director Executiv;
Dr.Neculau Andrea-Elena

NOTA: Asistenta de specialitate de tate publica nu tine loc de aviz sanitar.
Documentul eliberat nu Fspfezfﬂm un actjurfdfc (admsa MS“GBMGM.?OOQ‘MOQ) Listat in data deD8-12-2020 09:27:17 AM




»” DIRECTIA PENTTHU AGKRICUL URA
MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE JUDE'ELANAERL‘@OV
. 05 N0V 2000
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| Nriesire...........  J———

AVIZ Cperalor de date cu caracter personal nr. 1343

Nr. #23din 02l 2l

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere Cererea nr. 7429 din 15.10.2020 inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 283366 din 16.10.2020,

in baza urmatoarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 83 din 09.04.2020, emis de catre Consiliul Judetean Brasov;
2.Studiul urbanistic PUZ si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;
3.Studiul pedologic si agrochimic nr. 63 din 27.07.2020 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si

Agrochimice al Judetului Brasov;
4.Avizul tehnic nr. 352 din 14.09.2020, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona

amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare, Filiala

Teritoriald de imbunatatiri Funciare Brasov;
5.Nota de calcul nr. 6981 din 30.09.2020 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a

terenurilor agricole, intocmita de catre reprezentantii Directiei pentru Agricultura Judetene Brasov;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 55/00030293 din 29.09.2020, intocmit de catre

reprezentantii Directiei pentru Agricultura Judetene Brasov.

I.Ix] Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ in
vederea realizarii obiectivului de investitii : "construire case de vacantd’, de catre beneficiari : CIOACA
MARIAN, CIOACA NICOLETA-FLORICA (cu domiciliul in Sat Sirnea, Comuna Fundata, Judetul Brasov),
PADEANU NICOLAE si PADEANU DIDINA (cu domiciliul in Strada Girlei nr. 70, Sector 1, Municipiul
Bucuresti), pe terenul situat in extravilanul Comunei Fundata, Judetul Brasov, in suprafata totala de

14.349,00 mp.

[_| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de catre
beneficiar ............ a terenului situat in .......... , judetul ............ , insuprafatade ................ y

|.Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ cu
suprafata de 14.302,00 mp din terenul cu suprafata totala de 14.349,00 mp solicitat de catre beneficiar
a se introduce in intravilan, cu categoria de folosinta pajisti permanente, teren liber de constructii,
clasa de calitate a Ill a si a IV a, situat in extravilanul Comunei Fundata, Judetul Brasov, inscris in
cartea funciara nr. 102460, numar cadastral 102460, cartea funciara nr. 102459, numar cadastral

102459.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
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-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art. 52, alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele

asemenea.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de

productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul de investitie va respecta conditiile si recomandariile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 83 din 09.04.2020, emis de catre Consiliul Judetean Brasov.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie.

Il. Totodata, din documentatie reiese ca, pe terenul cu suprafata de 47,00 mp, pentru care se solicita
avizul privind clasa de calitate, eliberat de MADR in conformitate cu prevederile art. 47" alin. (1) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, sunt amplasate constructii (grajd de animale).

Potrivit art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare care prevede ca: “Introducerea in intravilanul localitatilor a
terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatatiri funciare se face pe baza de studii urbanistice
de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul

Agriculturii si Dezvoltarii Rurale”.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu avizeaza
documentatia transmisa de dumneavoastra pentru terenul cu suprafata de 47,00 mp, pe care sunt

amplasate constructii (grajd de animale).

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
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Directia Judeteani pentru Culturi Brasov
Str. Michael Weiss nr. 22, Brasov 500031 tel. 0268/473.004, fax 0268/472.835
E-mail:directiapatrimoniubrasov@yahoo.com
Website: www.patrimoniu-brasov.ro

Nr. 867/08.12.2020

Catre Padeanu Didina si Cioaca Marian ___APROBAT,

Adresa  Jud. Brasov, Loc. Brasov, Str. Bulevardul Muncii, Nr. :
13, bl. D10, sc. B, ap. 1, Cod postal: 500281

AVIZ
Nr.358/2/08.12.2020

PROIECT: PUZ - Zona turistica - construire case de vacanta
OBIECTIV extravilan comuna Fundata

SITUAT IN:

REGIM DE Extravilan

PROTECTIE:

ADRESA: Localitate: Fundata, Strada: -, Nr: -

NR.PROIECT: PC1/2020

FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT: Schmidt Architecture Studio S.R.L.

BENEFICIAR: Padeanu Didina si Cioaca Marian

Documentatia inregistrata la DJC Brasov cu nr, 867 din 30.10.2020 cuprinde:

- Piese scrise: Certificat urbanism, Extras C.F. memoriu tehnic, regulament urbanism;
Piese desenate: Plan de Incadrare In zona, Plan de situatie - reglementari / Studiu Volumetric;

Documentatia a fost analizatd in cadrul sedinfei CZMI nr. 2 din 11.11.2020. In baza Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare se

acorda,

AVIZ FAVORABIL

Se atrage atentia asupra nivelului indltimii, care va respecta tipicul si volumetria caracterului
contextual.

Prezentul aviz este Tnsofit de plansa nr. U2, semnata si stampilata de DJC Brasov spre neschimbare.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECL T

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA EXL’mpl&!' Ny 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SIT_UA 71l DE URGENTA B 344/20/SU/BV/PSI
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd .,TARA BARSEI" al judetului Brasov BR. \QO\T’“H 01.09.2020
Citre,

PADEANU DIDINA si PADEANU NICOLAE,
CIOACA NICOLETA- FLORICA SI CIOACA MARIAN
Bucuresti, Sectorul 1, str. Garlei, nr. 70, tel. 0749855945

Ca urmare a cererii de avizare, inregistratd cu nr. 1482787 din 26.08.202¢i. nentru “PUZ —
ZONA TURISTICA — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA”, in loc. Furiua, Ext. CF nr.
102459, 102460, conform Certificatului de urbanism nr. 83 din 09.04.2020. va omunicim ci la
aceasti fazii de proiectare nu este necesar avizul de securitate la incendiu poiitru amplasare
in parceld (nefiind constructii propuse pentru amplasare), avind in vedere prevederile
Regulamentului general de urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1995. cu completirile si
modificérile ulterioare.

De asemenea, va informam:
- la faza P.A.C., se va solicita aviz de securitate la incendiu pouiru investitiile

(obiectivele) care intrd sub incidenta H.G.R. nr. 571/2016, conform cerinlclor stabilite in
Normele metodologice de avizare si autorizare privind securitatea la incendiu «i protectia civila,
aprobate prin OMAI nr. 129/2016;

- aveti obligatia respectérii prevederilor legale in vigoare privind a; irarea impotriva
incendiilor printre care si asigurarea accesului autospecialelor pentru inter.cntie in caz de
incendiu, la cel putin doua fatade pentru constructiile de turism, conform rrevederilor art.
4.2.123. din Normativul P118-99;

- ridicarea/depunerea documentatiilor se poate face doar in baza unci programiri
efectuate cu minimum 24 ore inainte la nr. de tel. 0787786503 sau la adresa de email

contact@isujbv.ro.

Cu stima,

£ INSPECTOR SEF,

al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenti ,,Tara al Judetului B av

Bragov, str. Mihai Viteazu, nr. 11, cod 500174
Telefon: 0268/42 88 88: Fax: 0268/543537
NESECRET
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exemplar nr 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIH DE URGENTA X
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd .,TARA BARSEI" al judetului Bragov EQASOSJQWSE;%‘;T(%%
s 09,

Catre,

PADEANU DIDINA si PADEANU NICOLAE,
CIOACA NICOLETA- FLORICA SI CIOACA MARIAN
Bucuresti, Sectorul 1, str. Gérlei, nr. 70, tel. 0749855945

Ca urmare a cererii de obtinere a avizului de protectie civild pentru “PUZ — ZONA
TURISTICA — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA®, in loc. Fundata, Ext. CF nr. 102459,
102460, conform Certificatului de urbanism nr. 83 din 09.04.2020, vd comunicam ci la aceasta
faza de proiectare nu este necesar avizul de protectie civil.

La faza de proiectare P.A.C., se impune proiectarea addpostului de protectie
civild pentru investitiile (obiectivele) care intrd sub incidenta prevederilor HGR nr. 862/2016
(pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor
de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda).

De asemenea, vd informam ca ridicarea/depunerea documentatiilor se poate face doar

in baza unei programiri efectuate cu minimum 24 ore inainte la nr. de tel. 0787786503 sau

la adresa de email contact@isujbv.ro.

Cu stima,

Bragov, str. Mihai Viteazu, nr. 11, cod 500174
Telefon: 0268/42.88.88; Fax: 0268/543537
NESECRET
Pagina Idin |




MINISTERUL ECONOMIEL, ENERGIEI SI P\

MEDIULUI DE AFACERI A
ﬁ” %i&

AVIZ Nr. 356 din 15.09.2020

Denumire: P.U.Z. - “ELABORARE P.U.Z. - ZONA TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE
VACANTA“ - comuna Fundata, nr. extras CF 102459, nr. extras CF 10-
2460, judetul Brasov

Proiectant: = SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

Beneficiar: PADEANU DIDINA SI NICOLAE,
CIOANCA NICOLETA-FLORICA S| MARIAN

n temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare, Hotararii Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructii din domeniul turismului si a Ordinului Ministrului Turismului Nr.
270 din 12.02.2019 privind constituirea Comisiei tehnice de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile
din domeniul turismului si a Comisiei de avizare a planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului pentru localitatile riverane Marii Negre, modificat prin Ordinul Ministrului nr. 361
din 26.05.2020, se supune spre analizd proiectul P.U.Z. - “ELABORARE P.U.Z. - ZONA
TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA“ - comuna Fundata, nr. extras CF 102459,
nr. extras CF 10-2460, judetul Brasov.

Documentatia inregistrata la Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri -
Directia Autorizare in Turism cu nr. 488334/31.08.2020 are la baza Certificatul de Urbanism
nr. 83 din 09.04.2020 si Avizul de Oportunitate nr. 7 din 31.01.2020, emise de Consiliul
Judetean Brasov. Echiparea tehnico-edilitara: lucrarile de alimentare cu apa, canalizare,
evacuarea apei menajere, racordare la energie electrica, retele telefonice se vor executa pe
baza de documentatii de specialitate avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnica de Avizare
acorda:
AVIZ conform HG nr. 31/1996
privind documentatia:
P.U.Z. - “ELABORARE P.U.Z. - ZONA TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA“ -
comuna Fundata, nr. extras CF 102459, nr. extras CF 10-2460, judetul Brasov

Cu conditiile, pentpu functiunile si continutul specificate pe verso
RO U




Denumire: P.U.Z. - “ELABORARE P.U.Z. - ZONA TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE
VACANTA“ - comuna Fundata, nr. extras CF 102459, nr. extras CF 10-
2460, judetul Brasov

P.O.T. maxim: 25%
C.U.T. maxim: 1
Regim de inaltime maxim: S+P+1E+M

inéltimea maxima*
- la streasina: 7m

- la coama: 11 m

" fata de cota terenului amenajat

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmatoarele conditii:

- respectarea prevederilor din documentatiile de urbanism aprobate si avizate
conform legii;
- respectarea prevederilor Codului Civil cu privire la vecinatati.

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

loan Serban TANASE - D.A.T. - presedinte -
Andrei TUFAN - S.A.0.A. - D.A.T. - membru ‘1‘—;.@(»4'
Mihaela ARGATU - S.A.Q.A. - D.A.T. - membru_— 3
Daniela Gabriela RUSU S.A.O.A. - D.A.T. - mefhbru.:é /
Veronica GEORGESCU - S.A.A.N.A.C.I. - D.G.J.R.I. merbru
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 16523/31.03.2021

Ca urmare a notificarii adresate de PADEANU DIDINA S| NICOLAE, CIOACA

NICOLETA - FLORICA SI MARIAN cu domicilg‘ul in Bucuresti, strada Garlei, nr. 70, sector 1,
privind planul ELABORARE P.U.Z. - ZONA TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE
VACANTA, propus a fi realizat in judetul Brasov, extravilanul comunei Fundata, identificat
prin extras CF nr. 102459 Fundata, nr. cad. 102459 si extras CF nr. 102460 Fundata, nr.
cad. 102460 (conform CU nr. 83 din 09.04.2020 emis de Consiliul Judetean Brasov),
inregistrata la APM Brasov cu nr. 16523 din 20.10.2020, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitaré, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

HG nr. 971/2011 pentru modificarea si completarea HG nr. 1284/2007 privind
declararea ariilor de protectie avifaunistici ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:

>

>

>

ca urmare a consultarii autoritétilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 10.03.2021, a completarilor depuse la documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri
$i programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Brasov, str. Politehnicii, nr. 3, Cod 500019

E-mail: office@apmbv.anpm.ro; Tel. 0268.419013; Fax 0268.417292
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




ELABORARE P.U.Z. - ZONA TURISTICA - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, propus
a fi realizat in judetul Brasov, extravilanul comunei Fundata, identificat prin extras CF nr.
102459 Fundata, nr. cad. 102459 si extras CF nr. 102460 Fundata, nr. cad. 102460
(conform CU nr. 83 din 09.04.2020 emis de Consiliul Judetean Brasov), titulari PADEANU
DIDINA S| NICOLAE, CIOACA NICOLETA - FLORICA SI MARIAN cu domiciliul in
Bucuresti, strada Gérlei, nr. 70, sector 1, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita

evaluare adecvati si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si condifile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor;

Terenul care constituie obiectul prezentului P.U.Z. in suprafatad totald de 14349 mp,

se afla situat in extravilanul comunei Fundata, fiind proprietatea numitilor PADEANU
DIDINA si PADEANU NICOLAE, conform extras CF nr. 102459 Fundata, nr. cad. 102459,
in suprafatd de 2112 mp si proprietatea numitilor CIOACA NICOLETA - FLORICA si
CIOACA MARIAN, conform extras CF nr. 102460 Fundata, nr. cad. 102460, in suprafata

de 12237 mp.

SITUATIA EXISTENTA:
Conform P.U.G. Fundata aprobat cu H.C.L. nr. 15/1999, documentatie prelungita cu H.C.L.

nr. 51/2018, terenurile studiate se afld in extavilanul comunei Fundata. Categoria de
folosinta: faneatd in extravilan pentru terenul in suprafata de 2112 mp, conform extras CF
nr. 102459 Fundata, nr. cad. 102459, respectiv faneatd n extravilan pentru teren fn
suprafatd de 7000 mp si pasune in extravilan pentru teren in suprafata de 5237 mp,
conform extras CF nr. 102460 Fundata, nr. cad. 102460. Pe terenul identificat cu nr. cad.
102460 se afld o constructie neintabulata (grajd din lemn) in suprafata de 47 mp.

Destinatia zonei conform P.U.G.: teren agricol in extravilan.

Terenurile fiind in extravilan nu exista reglementari urbanistice. Totodata acestea se afla in
apropierea unui rezervor de apa.

in prezent, accesul la terenurile studiate se realizeaza din drumul cu nr. cad. 102531 (cu o
latime ce variaza de la 4,05 m la 5,77 m in dreptul zonei studiate).

Terenurile studiate cu nr. cad. 102459 si nr. cad. 102460, sunt separate de un tronson din
drumul comunal Pe Linie si se invecineaza cu:

-la nord: teren nr. top. 9202/2, 9203/2, 9204/2 si 9205/2;

-la vest: terenuri nr. cad. 102577, nr. cad. 102578 si nr. cad. 102402;

-la sud: teren nr. cad. 81876;

-la est: teren nr. cad. 102128.

SITUATIA PROPUSA:
Beneficiarii au solicitat elaborarea P.U.Z. - ului, in vederea stabilirii reglementarilor

urbanistice, pentru terenul in suprafata totald de 14349 mp, situat In extravilanul comunei
Fundata, identificat prin extras CF nr. 102459 Fundata, nr. cad. 102459 si extras CF nr.

102460 Fundata, nr. cad. 102460.

Zona studiatd va avea functiunea de zona turistica.

Prin intocmirea documentatiei s-a urmarit realizarea urmatoarelor obiective:
-introducerea in intravilan a terenurilor situate Tn extravilan;

_stabilirea noilor functiuni si incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Brasov, str. Politehnicii, nr. 3, Cod 500019

E-mail: office@apmbv.anpm.ro; Tel. 0268.419013; Fax 0268.417292
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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-organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor legé&turi

corespunzatoare cu celelalte zone;
-rezolvarea intrastructurii tehnico - edilitare.
Terenurile propuse spre reglementare sunt proprietate privata conform extraselor de carte

funciard (CF nr. 102459 Fundata, nr. cad. 102459, cu S = 2112 mp si CF nr. 102460
Fundata, nr. cad. 102460, cu S = 12237 mp).

Terenul destinat modernizarii drumului nr. cad. 102531 conform CF nr. 102531 Fundata
are ca proprietar COMUNA FUNDATA - domeniu public.

f’arce!area
In urma dezmembrérii terenului identificat cu nr. cad. 102460 vor rezulta 4 loturi construibile

+ alee de acces privata.
Indiferent de modificarile (dezlipire, alipire, parcelare, reparcelare) suferite de parcele
ulterior aprobarii P.U.Z. - ului se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin R.L.U.

aferent P.U.Z.

Modernizarea circulatiei

Accesul la parcelele ce vor rezulta in urma dezmembriarii se va realiza atat din drumul cu
nr. cad. 102531, ce se va moderniza, dar si din noile drumuri propuse.

Profilele transversale ale drumurilor modernizate $i nou proiectate vor fi previzute, dupa
cum urmeaza:

-profil transversal tip 1 - se va aplica la drumul cu nr. cad. 102531 - 8,00 m din care 6,00 m

parte carosabild incadratd de dou& trotuare a 1,00 m fiecare.
-profil transversal tip 2 - se va aplica la aleea de acces privaté propusa - 7,00 m parte

carosabila.

Accesele pietonale
Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca l&time, in conformitate cu destinatia

constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat si permita circulatia lejera la
toate intrarile si iesirile din cladiri si circulatia persoanelor cu handicap care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Parcaje
Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare se emite

numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Pentru parcarea suplimentara sau ocazionala pe parcels se pot organiza locuri de parcare
in amenajabilul parcelei.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul de cladire si de categoria de confort si anume 1- 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare, conform H.G. nr. 525/1996.

Orientarea fatd de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomand orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

Amplasarea fata de aliniament

Retragerea miniméa a constructiilor fata de drum nr. cad. 102531 va fi de 10,00 m din axul
drumului.

Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim 3,50 m.

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 5,00 m.

Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatii interioare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Brasov, str. Politehnicii, nr. 3, Cod 500019
E-mail: ofﬁce@@bv.angm.ro; Tel. 0268.419013; Fax 0268.417292
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Totodatd conform Adresei nr. 1264 din 14.05.2020, emisd de Comuna Fundata, pentru
amplasarea constructiilor fatd de rezervorul de apa existent in zona se vor respecta
prevederile HG nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

Rezervor de apa existent cu zona de protectie 20,00 m de la zidurile exterioare.

Aspectul exterior al constructiilor
Executarea noilor constructii este permisd numai dacad aspectul exterior nu contravine

functiunii i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat si a tablei
strilucitoare de aluminiu ca tip de invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru
care exista studii ca ar afecta sanatatea populatiei.

Se vor utiliza materiale durabile si finisaje exterioare adecvate functiunii.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura

cu cladirea principala.
Zone verzi
Pentru constructile propuse se vor prevedea zone verzi, avand si rol decorativ i de

protectie.
Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda etc. se Tnierbeaza si se

planteaza.

Se vor prevedea spatii verzi amenajate pe fiecare parceld de minim 30 %.

Conform Codului Civil, art. 613, in lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, arborii trebuie saditi
la o distant3 de cel putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a
plantatiilor si a gardurilor vii.

Imprejmuiri

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor. '

Este interzisd utilizarea urmatoarelor materiale pentru imprejmuirile spre strada:
azbociment, plastic ondulat, pl&ci aglomerate din lemn, prefabricate, tabla, plasa de sarma

etc.
La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de gard/imprejmuire va fi componenta

obligatorie pentru D.T.A.C.
Modul de realizare al imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din

Codul Civil si:

a) Gardul/imprejmuirea spre domeniul public (de fatada) se va trata unitar astfel:

- va fi transparent minim 50 % din suprafata gardului/imprejmuirii pe fiecare aliniament
|lasand vizibile cladirile;

- in&ltimea va fi de maxim 2,00 m.

b) Gardurile/imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate vor fi de maxim 2,20

m Tnaltime.

Bilant teritorial:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Brasov, str. Politehnicii, nr. 3, Cod 500019

E-mail: office@apmbv.anpm.ro; Tel. 0268.419013; Fax 0268.417292
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 B




Existent

%

:Ir: Zone functionale % Su&::f}ata zona
studiata
1 Teren extravilan 100 14349 100,00
2 subzona aferenta constructiilor 0,00 0
3 Zona turistica subzona aferenta spatiilor verzi private 0,00 0
4 subzona aferenta circulatiilor private 0,00 0
Total zona turistica 0,00 0 0,00
5 Zona circulatii subzona rutiera, pietonald 0,00 0 0,00
Total 100,00 14349 100,00
Propus
Nr. . Suprafata o
iy Zone functionale % (mp) zm:la )
studiata
1 Teren extravilan 0,00 0 0,00
2 subzona aferenta constructiilor 25,00 3364,75
3 Zona turistica subzona aferents spatiilor verzi private 30,00 4037,7
4 subzona aferenta circulatiilor private 45,00 6056,55
Total zon3 turistica 100,00 13459 93,8
5 | Zona circulatii subzona rutierd, pietonald 100,00 890 6,2
Total 100,00 14349 100,00

Indicatori urbanistici:
ZT - zona de turism

Procent de ocupare al terenului (P.O.T.)

Existent - P.O.T. max=0 %
Propus -P.O.T. max.= 25 %
Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)

Existent - C.U.T. max.= 0

Propus - C.U.T. max.= 1,00
Regimul maxim de inaltime

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Existent: -
Propus: max. S+P+1E+M cu H max. comisa = 7,00 m fata de CTA, H max coama= 11,00 m fata

de CTA.
S-a obtinut Aviz favorabil nr. 358/2/08.12. 2020, emis de Directia Judeteana pentru Cultura
Brasov, cu atragerea atentiei asupra nivelului inaltimii, care va respecta tipicul si volumetria

caracterului contextual.

Gestionarea deseurilor
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv pe categorii de deseu in europubele amplasate

pe platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate spre a fi
transportate la rampa ecologicd pe bazé de contract de catre firme specializate in servicii
de salubritate.

Fiecare parceld va dispune de o platformd pentru colectarea selectiva a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal) care va fi accesibild din drumul public. Platformele vor
putea deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile
provenite din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de
contaminare biologic sau chimic si aparaturé electrocasnica vor fi predate unor operatori

specializati.

Pentru elaborarea P.U.Z. - ului s-a emis Avizul de oportunitate nr. 7 din 31.07.2020 emis de
Consiliul Judetean Brasov.

b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care derivéa din ele - nu este cazul;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovadrii dezvoltarii durabile - nu este cazul;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Dotari hidroedilitare
Alimentarea cu api se va realiza din reteaua centralizata de apa potabild a comunei

Fundata existentd in zona studiatd, conform aviz nr. 1152 din 05.05.2020 emis de

Comuna Fundata.

Apele uzate menajere de pe amplasament vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans.
Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin
jgheaburi, burlane si se vor descarca liber pe spatiu verde.

Apararea impotriva inundatiilor: terenul studiat nu se afia in zona inundabila.

Pentru solutiile de alimentare cu apd, evacuare ape uzate menajere si pluviale titularil
au obtinut Avizele nr. 1152 din 05.05.2020 si nr. 1716 din 03.07.2020, emise de Comuna
Fundata si Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 199 din 30.09.2020 emis de Sistemul de

Gospodarire a Apelor Brasov.

Alimentare cu energie electrica
Echiparea edilitard a zonei se va face in conformitate cu avizul de amplasament favorabil

nr. 70102035671 din 21.12.2020 si a avizului CTA nr. 474 din 09.12.2020 emise de
S.D.E.E. TRANSILVANIA SUD S.A. - S.D.E.E. BRASOV.

Alimentare cu energie termica
n zona studiati nu exista retea de distributie gaze naturale.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Brasov, str. Politehnicii, nr. 3, Cod 500019
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Se propune incalzirea imobilelor prin centrale termice proprii pe lemne/electrice.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;
b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;

¢) natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sénétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Propunerile de plan se vor incadra in normele sanitare conform Notificare Asistenta de
specialitate nr. 2337/A/28-10-2020 emis& de Directia de S&nitate Publici a Judetului
Brasov si Ord. M.S. nr. 119/2014, actualizat 2018.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate) - nu este cazul:

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul:

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international - nu este cazul.

In urma analizrii planurilor de incadrare n raport cu pozitia fata de ariile naturale protejate
s-a constat ca amplasamentul nu se afld in interiorul sau in vecinitatea unei arii

naturale protejate.

Obligatiile titularilor:

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fira aviz de mediu cu urmatoarele
conditii:

° se va respecta planul fnaintat spre avizare si conditile impuse prin actele de

reglementare anexate;
e orice modificare de solutie fatd de cea avizatd duce la obtinerea unui nou aviz de

mediu;

e beneficiarii PUZ- ului au obligatia respectarii si realizarii solutiilor de alimentare cu ap3
sl evacuare a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate;

e dupa aprobarea PUZ- ului si Tnainte de demararea lucririlor de construire, aveti
obligatia sa prezentati la APM Brasov documentatia tehnicd necesars, in vederea obtinerii
acordului de mediu (conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului), pentru constructiile propuse, pentru solutiile de
alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate menajere/pluviale;

* respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

e se vor respecta conditile impuse in Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 199 din

30.09.2020, emis de Sistemul de Gospoddrire a Apelor Brasov;
° se vor respecta prevederile din Aviz nr. 423 din 02.11.2020, emis de MINISTERUL

AGRICULTURII SI DEZVOLTﬂRIIv RURALE cu nr. intrare 7824 din 05.11.2020 Ia
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA BRASOV;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
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e se va tine cont de informarea din Aviz nr. 383/20/SU/BV/PSI din 01.09.2020, emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “TARA BARSEL", al judetului Brasov, prin care la
faza P.A.C., se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitile (obiectivele) care
intré sub incidenta H.G.R. nr. 571/2016, conform cerintelor stabilite in Normele metodologice
de avizare si autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila, aprobate prin OMAI
nr. 129/2016, céat si de obligatia respectarii prevederilor legale in vigoare privind apérarea
impotriva incendiilor printre care si asigurarea accesului autospecialelor pentru interventie in
caz de incendiu, la cel putin doua fatade pentru constructiile de turism, conform prevederilor
art. 4.2.123. din Normativul P118-99;

e se va tine cont de informarea din Aviz nr. 87/20/SU/BV/PRC din 01.09.2020, emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “TARA BARSEI", al judetului Brasov, prin care la
faza P.A.C., se va impune proiectarea adapostului de protectie civila pentru investitiile
(obiectivele) care intra sub incidenta prevederilor H.G.R. nr. 862/2016 (pentru aprobarea
categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila,
precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda);

e se vor respecta prevederile Ord. M.S. 119/2014 - actualizat 2018, pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu precadere
respectarea distantelor de protectie fata de zonele de locuinte;

e 1n cazul instrainarii terenului, beneficiarii PUZ - ului sunt obligati s& comunice noilor
proprietari obligativitatea respectarii prezentului aviz si a realizarii sistemului centralizat
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate;

e investitile care se vor realiza vor fi puse in functiune numai dupa realizarea sistemului

hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate;

in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005, aprobat& prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare conform art. 21, alin. (4)
"raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularilor proiectului’.

Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse la dosar se fac raspunzatori
titularii proiectului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/procedura

de evaluare adecvata:

Dovada publicarii in mass-media prin grija titularilor a:

declansarii etapei de ncadrare (anunturi n ziarul “Buna Ziua Brasov” din 06.10.2020 si
“Buna Ziua Brasov” din 09.10.2020);

e deciziei etapei de incadrare (anunt in ziarul “Buna Ziua Brasov” din 15.03.2021).

SEF SERVICIU A.AA,,
Codruta SAUCA

L

INTOCMIT: o e
Consilier Liliana Cristina ROGOZ

(g =
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Digitally signed
Date: 2021.06.09 11:45:39
Reason: Inregistrat cu nr. 561/4409/(R25)167 din 09.06.2021

Directia Arhitect-ef CN=JUDETUL BRASOV

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Nr. inregistrare: 4409/ (7.0 . 202\ .

Ca urmare a cererii adresate de Padeanu Didina, Pideanu Nicolae, Cioacid Nicoleta — Florica si
Cioaca Marian, cu domiciliul Tn judetul Ilfev, mun. Bucuresti, comuna - sectorul 1, cod
postal ......... , str. Garlei, nr. 70, bl. -, sc. -, et,-, ap. -, tel/fax -, e-mail -, inregistratd la nr.
4409/31.03.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 24 din 07.06.2021

pentru Planul urbanistic zonal: Zona turistica - Construire case de vacanti — extravilan com.
o, Fundata,
© " generat de imobilele: terenuri extravilan, identificate prin CF nr. 102459 — nr. cad. 102459 si CF
nr. 102460 — nr. cad. 102460;

Inifiatori: Padeanu Didina, Padeanu Nicolae, Cioaca Nicoleta — Florica, Cioaci Marian
Proiectant: SC Schmidt Architecture Studio SRL
Specialist cu drept de semnadtura: arh. Elena Finina

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Imobillul, cu folosinta actuali de fineata si
pasune, in suprafata totala de 14.349 mp, este situat in extravilanul comunei Fundata, cu acces
din drumul comunal Pe Linie, si este delimitat dupd cum urmeaza:

® Lanord — terenuri proprietate privata cu nr. top. 9202/2, 9203/2, 9204/2 si 9205/2;

® La vest- teren proprietate privata cu nr. cad. 102577, nr.cad. 102578, nr. cad. 102402;

® La sud - teren proprietate privata cu nr. cadastral 81876;

e La est - teren proprietate privata cu nr. cadastral 102128;

Prevederi P.U.G Fundata: extravilan;
Prevederi PUZ-RLU propuse:
- UTR - zona turistica;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: casa de vacanta;
- regim de indl{ime: RMHmax= S+P+1E+M; Hmax streagind = 7,00m; Hmax. coama = 11,00m
- procent de ocupare a terenului: POT max = 25,00%;
- coeficient de utilizare a terenului: CUT max = 1,00;
- alinierea constructiilor fata de aliniament : 10,00 m fata de axa drumului - strada Padina
Ursului;
- retrageri minime: 3,50m fata de limita de limitele laterale si 5,00m fatd de limita de proprietate;
- Circulatii si accesuri:
° Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;
® Accesul carosabil si pietonal se face din drumul comunal Pe Linie — 8,00m din care carosabil
6,00m si trotuare de 1,00m.
- Echipare tehnico-edilitara:
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JUDETUL BRASOV

e Alimentarea cu apa se va face din conducta de alimentare cu apa potabila existenta, prin
extindere cu o conducta noua, conform avizului Nr. 1152/05.05.2020 emis de Primariei
Comunei Fundata;

e Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza intr-un bazin vidanjabil etans in conformitate
cu avizul numarul 199/30.09.2020 emis de SGA Bv;

e Alimentarea cu energie electrica se va face in conformitate cu solutia avizata de SDEE
Brasov: conform avizului ELECTRICA nr. 70102035671/21.12.2020;

Autorizarea executarii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupa sau concomitent cu

autorizarea executarii lucrarilor de infrastructura mentionate mai sus (drumuri, utilitati),

necesare functionarii.

Aceste lucrari se vor executa pe cheltuiala beneficiarilor prezentei documentatii.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02.06.2021 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementari anexatd s§i vizata spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 83/09.04.2020, emis de Primaria Comunei Fundata.

ARHITECT SEF

CONFORM CU DOCUMENTUL Adrian Ibanescu

ORIGINAL ELECTRONIC

Avizat: sef birou, Daniela Bofoman

Intocmit: Maria Cosma
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Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

Nr. 522 103.02.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Cu privire Ia

ELABORARE PUZ - Zona turistica — construire case de vacanta”, comuna Fundata, jud. Brasov,
CF 102459, CF 102469, initiator Cioaca Nicoleta Florica si Cioaca Marian, Padeanu Didina si
Padeanu Nicolae

In conformitate cu art. 36 din Legea 350.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul nr.
2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
"Metodologiei de mformare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amanjare a teritoriului si de urbanism", in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal: Zona turistica — construire case de vacanta ", comuna Fundata, jud. Brasov, CF
102459, CF 102460, initiator Cioaca Nicoleta Florica si Cioaca Marian, Padeanu Didina si
Padeanu Nicolae, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre
initiatorul proiectului cat si de catre Primaria Fundata, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului
Locala Fundata.

Amplasament:

Terenul in suprafata de 14.349 mp este situat in extravilanul comunei Fundata si este propietatea
numitilor Cioaca Nicoleta Florica si Cioaca Marian, Padeanu Didina, conform extraselor de Carte
Funciara nr. 102459 si CF 102460.

Beneficiar:

Cioaca Nicoleta Florica si Cioaca Marian, Padeanu Didina si Padeanu Nicolae
Proiectant: |

SC SCHMIDT ARHITECTURE STUDIO SRL

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Ktapa 1 — Implicarea publicului in efapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare in
periocada 04.08.2020 — 04.09.2020.



Judetul Brasev
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

Primaria Comunei Fundata a adus la cunostinta publicului intentia de elaborare a planului si obiectivele
acestuia prin:

- anuntul afisat la sediul institutiel si pe site-ul propriu;

- prezentarea succinta a argumentarii de elaborare a planului si obiectivele planului;

- datele de contact si pericada in care pot fi transmise observatii, comentarii sau semnalari
referitoare la initiere elaborare PUZ;

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de elaborare a planului
urbanistic zonal, Zona turistica — construire case de vacanta”, comuna Fundata, jud. Brasov, CF 102459,
CF 102460, initiator Cioaca Nicoleta Florica si Cioaca Manan, Padeanu Didina si Padeanu Nicolae,
prin scrisori depuse pe adresa de mail : primariafundata@vahoo.com sau prin posta pe adresa institutiel.

Nu au fost inregistrate observatii, propuneri cu privire Ia intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism PUZ propusa.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaborarii documentatiilor de elaborare PUZ in
pericada 15.01.2021 —31.01.2021.

S-a intocmit anuntul privind consultarea publicului privind initierea, elaborarea, aprobarea si
monitorizarea implementarii, Plan Urbanstic Zonal: Zona turistica — construire case de vacanta”
comuna Fundata, jud. Brasov, CF 102459, CF 102460, mitiator Cioaca Nicoleta Florica si Cioaca
Martan, Padeanu Didina si Padeanu Nicolae, care a fost afisat la sediul Primariei comunei Fundata si
publicat pe pagina de internet a Primariei comunei Fundata, www.primariafundataro in data
15.01.2021.

Anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a fost amplasat de catre investitor pe panouri
rezistente la intemperii, pe teritoriul zonei studiate. Publicul a fost invitat sa consulte documentele
privind propunerile PUZ Zona turistica — construire case de vacanta”, comuna Fundata, jud. Brasov, CF
102459, CF 102460, mitiator Cioaca Nicoleta Florica si Cicaca Marian, Padeanu Didina si Padeanu
Nicolae si sa transmita observatii si propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul Primariei
Comuner Fundata m perioada 15.01.2021 —31.01.2021

Documentatia disponibila pentru censultare la sediul Primariei comunei Fundata nu a fost
solicitata pentru consultare de nici o persoana.

PRIMAR, Secretar general al comunei,

Patea Marian Florn Preda Nicoleta Dantiela
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