Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

NR. _407_/18.02.2022

ANUNT
PRIVIND ELABORAREA UNUI PROIECT
DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, se aduce la cunostinta publica:

Primarul comunei Fundata, dl. Marian Florin PATEA, initiaza urmatorul proiect de
hotarare:

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire case de vacanta”
teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr.
100704-nr. cad 100704, beneficiari Cretu Cezar-Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana,
Radu Mihai, Bahcevanii Elena Simona

Prezentul anunt este insotit de textul complet al proiectului de hotarare.
Procedura de dezbatere publica: 30 de zile lucrare - termen 04.04.2022

Proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Primariei comunei Fundata, din comuna
Fundata, sat. Fundata nr. 56, jud. Brasov, si publicat pe site-ul Primariei comunei
Fundata - http://primariafundata.ro/ .

Cei interesati pot transmite in scris propuneri sau opinii cu privire la proiectul de
hotarare mai sus mentionat, prin fax la numarul 0268-238068 sau in format electronic
la adresa: primariafundata@yahoo.com, pana la data de 04.03.2022.

Primar, L.S. Secretar,
Patea Marian Florin Preda Nicoleta Daniela


http://primariafundata.ro/
mailto:primariafundata@yahoo.com

Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

Nr. 408 _ din 18.02.2022

Proces-verbal

Incheiat astazi 18.02.2022, in vederea afisarii la avizierul Primariei Comunei

Fundata si publicat pe site-ul Primariei comunei Fundata - http://primariafundata.ro/, a

Anuntului privind elaborarea unui proiect de hotarare privind aprobarea Planul
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - , Construire case de vacanta” teren extravilan in
comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 100704-nr. cad
100704, beneficiari Cretu Cezar-Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana, Radu

Mihai, Bahcevanii Elena Simona

Primar, L.S. Secretar,
Patea Marian Florin Preda Nicoleta Daniela


http://primariafundata.ro/

ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA '\wz"

PROIECT HOTARARE NR. 14

din 18.02.2022

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire case de vacanta” teren
extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 100704-nr.
cad 100704, beneficiari Cretu Cezar-Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana, Radu Mihai,
Bahcevanii Elena Simona

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta din data de -...........
1.Avand in vedere:
- cererea inregistrata cu nr. 375 din 16.02.2022, inaintata de catre numitul Cretu Cezar Alexandru prin
care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,Construire case de vacanta", teren extravilan in
comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov;
- Avizul nr. 6/09.02.2022, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei PUZ -
,construire case de vacanta" , initiatori Cretu Cezar-Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana, Radu
Mihai, Bahcevanii Elena Simona,;
- PUZ - ul - ,Construire case de vacanta", teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 100704 - nr. cad 100704, beneficiari Cretu Cezar-Alexandru, Bahcevanii Adina
Mariana, Radu Mihai, Bahcevanii Elena Simona;

2.Tinand cont de:
- proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului, inregistrat cu nr.  394/17.02.2022;
- raportul de specialitate nr. 395/17.02.2022;
- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei Fundata.
3.Vazand prevederile :
- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;
- realizand publicarea anuntfului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului si pe site, in
contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionala in administratia
publica;

In temeiul art. 129, alin (6), lit. ¢), art 139 alin 3), lit. €) si art. 196 alin (1) lit a) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)-,Construire case de vacanta", teren
extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 100704 - nr. cad
100704, in suprafata totala de 13.332 mp, conform anexei la prezenta hotarare, parte
integranta a acesteia.

Art. 2 Terenul apartinand beneficiarilor Cretu Cezar-Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana, Radu
Mihai, Bahcevanii Elena Simona, asa cum a fost definit in articolul anterior, va face parte din
intravilanul comunei Fundata, judetul Brasov incepand cu data prezentei hotarari.



Art. 3 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov, primarului
comunei Fundata, beneficiarilor Cretu Cezar-Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana, Radu Mihai,

Bahcevanii Elena Simona si se aduce la cunostiinta publica prin grija secretarului comunei
Fundata.

Initiator,
Primarul Comunei Fundata
Patea Marian Florin

Avizat,
Secretar general — Preda Nicoleta Daniela



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z

CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Comuna Fundata, jud. Brasov

C.F. nr. 100704, nr.cad. 100704

Beneficiari: Cretu Cezar — Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana, Radu Mihai,
Bahcevanii Elena Simona

Brasov, decembrie 2021



Capitolul |I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
std la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explicd si detaliazd sub forma unor prescriptii si
recomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism instituite in teritoriul studiat.

1.2. Baza legala a elaborarii
Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de proiectare, a Certificatului de
Urbanism nr. 234 din 24.10.2019, prelungit pand la 24.04.2022 si a Avizului de Oportunitate nr. 10

din 19.10.2020, eliberate de Consiliul Judetean Brasov.
Reglementarea tehnicd a fost elaboratd in conformitate cu prevederile legale ale actelor

normative, specifice domeniului sau complementare acestuia.
Odata aprobat, R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

La baza elaborarii R.L.U. stau :

Legea privind autorizarea executarii constructiilor — nr. 50-1991, modificatd si completatd cu Legea
261- 2009 si OG — 214-2008;

Legea fondului funciar — nr. 18-1991 republicata;

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr.7-1996;

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd — nr. 33-1994;

Legea privind calitatea in constructii — nr.10-1995;

Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

Legea apelor nr. 107-1996;

Legea privind zonele protejate nr.5-2000;

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia -nr.213- 1998;

Codul Civil;

Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de via{a al populatiei;

Regulament General de Urbanism aprobat in H.G. 525 - 27 iun. 1996;

Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 - “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal” - GM — 010 — 2000;

Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism — GM - 007 - 2000;

Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism:;

Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
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Regulamentul Local de Urbanism se aplicd pe terenul studiat situat amplasat in sudul comunei
Fundata, in imediata apropiere a limitei administrative a comunei Moieciu (cu care se invecineazs
pe latura sudica si spre est) si care are acces din strada Padina Ursului (la vest).

Amplasamentul studiat se gdseste in extravilanul comunei Fundata, are folosinta de teren
arabil, conform P.U.G. Comuna Fundata si extrasului de C.F. nr. 100704, o suprafats de 13.332,00
mp si ca proprietari pe Cretu Cezar — Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana, Radu Mihai Si
Bahcevanii Elena Simona.

Terenul se invecineaza cu:

- proprietatile identificate cu nr.top. 8174/1/2, 8175/1/2, 8176/1/2, 8177/1/2, 8178/1/2, la
nord,

- proprietatile identificate cu nr.top. 8174/1/1/3, 8175/1/1/3, 8176/1/1/3, 8177/1/1/3,
8178/1/1/3, nr.top. 8174/1/1/4, 8175/1/1/4, 8176/1/1/4, 8177/1/1/4, 8178/1/1/4, nr.top.
8174/1/1/5, 8175/1/1/5, 8176/1/1/5, 8177/1/1/5, 8178/1/1/5, nr.cad. 101202, nr.cad. 1013042,
nr.cad. 103043 (drum de servitute existent), nr.top. 8174/2, 8176/2, 8177/2, 8178/2, nr.cad.
102815 si strada Padina Ursului, |a vest,

- proprietatile identificate cu nr.cad. 100955, nr.cad. 100850, la est

- cu limita administrativa dintre comunele Fundata si Moieciu si cu limita fondului forestier a
comunei Moieciu, la sud.

Fatd de parcelele cu care se invecineaza pe laturile de nord, vest si est sunt inscrise o serie de
servituti de trecere cu piciorul si cu mijloace auto asa cum reiese din extrasul C.F. nr. 100704,

Terenul studiat este amplasat la aprox. 1 km fatd de intersectia strazii Padina Ursului cu
drumul judetean DJ 730A (15 min. de mers pe jos) si la cca. 5 km rutieri fat3 de intersectia DJ 730A
cu DN 73 / E574.

Din punct de vedere urbanistic, zonele construite invecinate se caracterizeaza prin dispunerea
imprastiata, specifica asezarilor montane, constructii izolate, parcelar cu forme neregulate.

Constructiile existente in vecindtate sunt cu precidere case de vacanti, vile, pensiuni cu
regim de indltime care nu depaseste P+2E.

Capitolul Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Sectiunea 1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art.1. Terenuri agricole in extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmiri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititilor

agricole.
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toate tipurile de constructii si amenajari specifice propuse in P.U.G. si in aceastd documentatie, cu
respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament. Conform legii, prin autorizarea de
construire, terenurile agricole din intravilan se scot definitiv din circuitul agricol.

Art.3. Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de ap3 este
interzisa cu exceptia lucrdrilor de poduri, drumuri de traversare a albiilor cursurilor de apd si a
lucrdrilor de poduri, drumuri de traversare a albiilor cursurilor de apa si a lucririlor de gospodérire
a apelor. Autorizarea executarii lucrarilor prevdzute mai sus este permisda numai cu avizul
institutiilor competente si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor impotriva inundatiilor
si a deteriorarii calitatii apelor.

Zona studiata nu se afla in vecinatatea unor corpuri de apa.

Alimentarea cu apa este propusa a se realiza in sistem centralizat, pentru a reduce impactul
asupra mediului. Apele uzate menajere provenite de la viitoarele case de vacantd se vor descérca in
bazine vdanjabile hidroizolate, cate un bazin aferent fiecdrei constructii. Apele pluviale
conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane si se
vor descdrca liber pe spatiul verde.

Activitatea pe amplasamentul P.U.Z. este cea de locuire sezonierd, in case de vacanta, nu de
locuire permanenta. Constructiile realizate vor fi efectuate in baza proiectelor de arhitecturd, a
studiilor geologice care se impun in aceste situatii.

Investitiile propuse prin proiect vor fi puse in functiune numai dupa realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu apa si a solutiei de canalizare ape uzate.

Art.4. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin — gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzis3.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calititii mediului natural
(a vegetatiei mature si sanatoase) si a echilibrului ecologic.

Amplasamentul studiat se gaseste in sudul comunei Fundata, intr-o zon3 putin construitd, o
zond de deal, culme, cu o dispunere imprastiatd a constructiilor, in vecinitatea apropiati a unui
corp de padure spre latura sudica.

Peisajul zonei este in schimbare, data fiind amploarea pe care o are sectorul turistic in
economia zonei. Astfel peisajului cultural specific, dezvoltat de economia pastorald, i se suprapun
obiecte de arhitectura contemporand care de cele mai multe ori ies in evidentd prin gabarite
ample, forme si materiale imprumutate din mediul urban sau mod de amplasare care nu tine cont
de teren si de vecinatati.



in vederea pastrarii si valorificarii specificului local, in ,Ghidul de arhitecturd pentru
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- incurajarea folosirii tipologiilor de locuire traditionale| dar adaptate nevoilor moderne pfin | |
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- folosirea tehnicilor si materialelor traditionale ale zonei® ™~~~ !

- incadrarea optima in conditiile locale de relief si clima printr-o corecti asezare Tn’panté,
bund orientare in raport cu punctele cardinale si vanturile dominante;

- incadrarea armonioasi in peisaj;

- pastrarea elementelor vegetale existente (arbori izolati, hotare).

Nu se recomanda ca viitoarele constructii si amenajari sa se prezinte ca accente sau elemente
de contrast in peisaj.

Se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului existent
prin afectarea minimd a terenului, prin protejarea vegetatiei existente, prin plantarea de specii
locale si prin raportarea atentd fatd de liziera de pe latura sudici a terenului.

Se va respecta caracterul functiunii propuse, respectiv case de vacanta si regimul de
construire izolat.

Pentru intretinerea unui microclimat agreabil este obligatorie pistrarea unei suprafete de
spatiu verde pe proprietatea privata care nu va fi mai mica de 50 % din suprafata totala a parcelei.

Diminuarea efectelor negative asupra peisajului ce se vor produce o dati cu realizarea
viitoarelor obiective/constructii se va face prin refacerea elementelor de vegetatie (spatii verzi

ample, plantatii de protectie etc.).

Art.5. Zone construite protejate

Tn zona studiata nu existd clddiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

Sectiunea 2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea
interesului public
Art.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interziss.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren, nisipuri
migcdtoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotirare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Viitoarele constructii vor respecta recomanddrile studiilor geologice care se impun.
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Art.2. Expunerea la riscuri tehnologiJE"E’ff I +

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehno]ogice, cu exceptia
acelora care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric3,
gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor asemenea lucriri
de infrastructura, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Zona nu este supusd interdictiei de construire nefiind identificate riscuri tehnologice.

Nu se cunosc zone expuse la riscuri tehnologice in apropiere.

Art.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Pe terenul studiat nu se propun constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Functiunea propusa este de locuire sezoniera in case de vacanta.

Art.4. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilititii de
racordare la retelele de apa, canalizare si energie electricd, in sistem local, colectiv sau centralizat.

Lucrdrile de santier vor incepe dupa asigurarea utilitatilor astfel incat apa pentru organizarea
de santier sd fie asigurata din reteaua de ap3 a localitatii.

Asigurarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile sau destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale si ale investitorilor interesati, care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat,
este interzisa.

Alimentarea cu apd este propusd a se realiza in sistem centralizat, pentru a reduce impactul
asupra mediului.

Apele uzate menajere provenite de la viitoarele case de vacantd se vor descirca in bazine
vidanjabile hidroizolate, cdte un bazin aferent fiecarei constructii.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin
jgheaburi, burlane si se vor descarca liber pe spatiul verde.

Conform Avizului de amplasament favorabil nr. 70101934074 din 4.03.2021, emis de
Distributie Energie Electrica Romania, Sucursala Brasov, a fost avizatd documentatia intocmitd de
S.C. 66 Pro S.R.L. privind solutia de alimentare cu energie electrica, faza P.U.Z.

incdlzirea spatiilor fiecdrei clidiri se face cu ajutorul unei centrale termice electrice iar
pregdtirea apei calde menajere se va realiza cu ajutorul boilerului.

Conform Avizului favorabil nr. 1444/982 din 16.06.2020, emis de Serviciul Public Aguasal
Trancarpatica Fundata, dupa obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul are obligatia
incheierii contractului de prestare a serviciului de salubritate.
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Art.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor” 7" sren NI S e T

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si functiunea determinantd a zonei stabilitd in prezenta documentatie de
urbanism, cea de locuire temporard/sezoniera in case de vacanta.

Art.6. Procentul maxim de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
(P.0.T.) sd nu depaseasca limita superioara stabilitd pentru zona functionald propusi:

P.O.T. max. propus pt. case de vacanta = 15 %.

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) este raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata
terenului x 100.
Art.7. Coeficientul maxim de utilizare a terenului

C.U.T. max. propus pt. case de vacanti P+E = 0,30

C.U.T. max. propus pt. case de vacanta D+P+E+M = 0,45.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) este raportul dintre suprafata construitd desfasurati si
suprafata terenului.

Prin demisol (D) se intelege un etaj partial ingropat, perimetrul nivelului fiind ingropat cel putin
1/3 din indltimea sa liberd. Demisolul se considerd nivel suprateran al clddirii si se include in
calcularea coeficientilor de urbanism.

O cladire poate avea un singur demisol.

Prin mansardd (M) se intelege nivelul locuibil din spatiul sarpantei, cuprins intre invelitoare si
ultimul nivel al clddirii, cu indltimea liberg minimé de 1,20 m, cu suprafata construitd de maxim 60%
din suprafata ultimului nivel, care asigurd respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si confort
necesare locuirii.

P.O.T.-ul se completeazd cu C.U.T.-ul, cu regimul de aliniere si indltime si formeaz3 un
ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executdrii constructiilor.

Art.8. Lucrdri de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru realizarea de lucrari publice, este interzisa.

Conform Avizului de amplasament favorabil nr. 70101934074 din 4.03.2021, emis de
Distributie Energie Electrica Romania, Sucursala Brasov, se va incheia act notarial pentru utilizarea
terenului si servitute pentru terenurile ocupate de PT si Red de mt/jt, servitute ce se va trece in CF
(cf. planului avizat in CTE-R cu nr. 061/17.02.2021).
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale prevdzute in Normele de igiend aprobate cu Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igien3 si a recomandaérilor privind
mediul de viata al populatiei si in STAS 6221 - lluminatul natural al inciperilor.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime
de insorire, pentru incdperile de locuit, de minim o ora si juméatate la solstitiul de iarna, potrivit
Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si recomadarilor
privind modul de viata al populatiei. Potrivit aceluiasi ordin, in cazul in care proiectul de amplasare
a cladirilor evidentiaza cd distanta dintre cladirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu
indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi un studiu de insorire care s& confirme respectarea
duratei minime de insorire. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale va asigura insorirea,
iluminatul natural, perceperea mediului ambiant din spatiile inchise si asigurarea cerintelor
specifice legate de functiunea cladirii.

Amplasarea pe lot se va face in functie de accesibilitate, pante, curbe de nivel, orientare,
insorire, curenti de aer, retrageri de la drum, distante intre cl3diri, siguranta la foc si peisaj.

Orientarea optima a cladirilor este cu fatada lunga spre sud ori sud-est si cu zonele vitrate
ferite de vantul dominant. In satele de pe culmi, unde sunt vanturi puternice este intilnita
organizarea sub forma de ocol inchis sau semideschis.

Art.2. Amplasarea fatda de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct sau prin intermediul servitutilor de trecere.

Accesul spre terenul studiat se realizeaza din strada Padina Ursului prin intermediul unor
drumuri de servitute. Conform Adresei nr. 3179 din 23.11.2020 transmisi de c3tre Primiria
Comunei Fundata, exista un proiect de modernizare a drumului Padina Ursului, cu profil transversal
cuprins intre 5 si 7 m.

Prezentul P.U.Z. preia profilul transversal propus pentru strada Padina Ursului (profil A-A),
prin Proiectul tehnic ,Asfaltare drum comunal Funditica — Padina Ursului”, intocmit de S.C.
Somarco S.R.L. Brasov.

Din strada Padina Ursului se ajunge la terenul care a generat P.U.Z. prin intermediul unor
drumuri de servitute cu un profil de 5 m (profil B-B).

Accesul pe viitoarele parcele se va face de pe un drum interior, propus cu profil carosabil de 6
m (profil C-C), care joaca si rolul de servitute de trecere pentru terenul cu nr.cad. 100850.

Fata de aliniamentele la drumurile existente si propuse, viitoarele clidiri vor respecta o
retragere minima egala cu jumatate din inaltimea maxima propusa, respectiv 6,00 m.
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Art.3. Amplasarea fata de limitele de proprietate - A

Amplasarea in interiorul parcelei se va face respectand distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale §i posterioare conform P.U.Z., a normelor de prevenire a incendiilor si interventia
la incendiu, a normelor sanitare privind distantele intre functiuni protejate si functiuni
generatoare de noxe si a normelor de asigurare a iluminatului natural.

Se vor respecta distantele indicate pe planul de reglementdri urbanistice si pozitionarea
noilor constructii in limitele edificabilului trasat.

Amplasarea pe lot se va face in functie de accesibilitate, pante, curbe de nivel, orientare,

insorire, curenti de aer, retrageri de la drum, distante intre clddiri, siguranta la foc si peisaj.

Fata de limitele laterale ale parcelelor, constructiile se vor retrage cu cel putin jumatate din

o

indltimea maxima propusd, respectiv 6,00 m.

Fatd de limita sudica a terenului se va pastra o retragere minim3a egald cu inaltimea propus3
pentru viitoarele constructii, respectiv 12 m. Data fiind vecinitatea lizierei padurii pe acest3 latur3
sudica se recomanda respectarea unei retrageri de 50 m. Peste aceasta limit3, in vederea construirii
va fi solicitat avizul Garzii Forestiere.

Distanta dintre cladiri este importanta in special pentru calitatea locuirii, pentru ca fiecare
unitate sa beneficieze de luming, intimitate si peisaj. Respectarea distantelor este necesari Si
pentru a preveni propagarea incendiilor.

intre cladirile amplasate pe aceasi parceld se va respecta o distanta egald cu cel putin
indltimea celei mai inalte.

Se va evita sistematizarea terenului pentru a obtine o suprafatd orizontald, intrucat implica
un cost ridicat si are un efect negativ asupra peisajului.
Sistematizarea va fi minimd, fara terasdri excesive sau ziduri mari de sprijin.

Sectiunea 2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.1. Accese carosabile si pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la
drumurile publice, in mod direct sau prin intermediul servitutilor de trecere.

Accesul spre terenul studiat se realizeazd din strada Padina Ursului prin intermediul unor
drumuri de servitute. Conform Adresei nr. 3179 din 23.11.2020 transmisd de citre Primdria
Comunei Fundata, exista un proiect de modernizare a drumului Padina Ursului, cu profil transversal
cuprins intre 5 si 7 m.

Prezentul P.U.Z. preia profilul transversal propus pentru strada Padina Ursului (profil A-A),

prin Proiectul tehnic ,Asfaltare drum comunal Fundatica — Padina Ursului”, intocmit de S.C.
Somarco S.R.L. Brasov.

Din strada Padina Ursului se ajunge la terenul care a generat P.U.Z. prin intermediul unor
drumuri de servitute cu un profil de 5 m (profil B-B).



Accesul pe viitoarele parcele se va face de pe un dkd%":in'tér'io-r, propus cu profil carosabil de 6
m (profil C-C), care joaca si rolul de servitute de trecere pentru terenul cu nr.cad. 100850.

Conform ,,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural = Zona
Bran”, drumurile satesti de munte sunt utilizate simultan de oameni, biciclisti, anumale, carute,
sanii si autovehicule si sunt delimitate de zone inierbate, taluzuri sau santuri deschise.

»5€ recomanda pastrarea polivalentei drumurilor si limitarea vitezei auto, pastrarea retelei
stradale existente si a profilelor transversale ale drumurilor.

Nu se permite largirea drumurilor si crearea de trotuare suprainaltate de tip urban, cu rigole
ingropate.

Suprafetele de circulatie (drumuri sau alei publice sau private0O trebuie si fie cat mai
permeabile, cu pavaj din piatra sau pietris de calcar, evitdndu-se folosirea betonului, asfaltului si a
pavelelor din beton.

Asfaltarea drumurilor trebuie sa se limiteze la drumurile principale si sd includd o atent3
rezolvare a pantelor drumului, scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor. Ignorarea acestor detalii
sau rezolvarea superficiald conduce la deteriorarea rapida a asfaltului si face extrem de dificil3
folosirea drumului.

Drenajul cailor de circulatie trebuie realizat cu santuri deschise, vegetalizate, care prezintd
urmatoarele avantaje: incetinesc scurgerea apei, reduc riscul de inundatii si participd la
preepurarea apelor recuperate de pe drumuri (fito-epurare).

Se recomandd rezolvarea corectd a colectarii si scurgerilor de ape pluviale, a taluzurilor,
podetelor, sprijinirilor de pe marginile drumului, parapetilor si infrastructurii drumului inaintea
lucrarilor de finisare rutiera.

in cazul drumurilor de munte, pavarea cu piatrd spartda este mai rezistentd in timp si mai
eficienta.

Elementele de sigurantd a drumului (podete, ziduri de sprijin, balustrade etc.) trebuie
realizate din materiale locale: ziddrie de piatra naturald, contructii din lemn sau plantatii cu scop de
stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare a drumurilor, acestea se intretin periodic.

Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale — piatra cioplita de rau sau de calcar.

Ulitele si potecile nu trebuie asfaltate sau pavate, se recomandd pietruirea sau inierbarea lor.

Pentru plantatiile menite sa stabilizeze drumurile se recomanda specii locale.”

Sectiunea 3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.1. Racordarea la retelele de echipare tehnico-edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de
racordare la retelele de apa, canalizare si energie electricd, in sistem local, colectiv sau centralizat.

Lucrarile de santier vor incepe dupd asigurarea utilitatilor astfel incat apa pentru organizarea
de santier sa fie asigurata din reteaua de apa a localitatii.

Alimentare cu apa. Conform Avizului favorabil nr. 1443 din 16.06.2020, emis de Prim3ria
Comunei Fundata, exitd retea de alimentare cu apa de-a lungul strazii Padina Ursului.
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Viitoarele constructii se vor racorda la reteua existent;— AR Ew LW EL 151

Pentru lucrdrile ce vor afecta proprietatile private se va obtine acordul proprietariior.':

Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale, se va solicita acordul administratorului.

La finalizarea lucrarilor, terenurile afectate vor fi readuse la forma initiala.

Canalizare. Conform Avizului favorabil nr. 1443 din 16.06.2020, emis de Primaria Comuneij
Fundata, in Comuna Fundata nu exista retea de canalizare.

Apele uzate menajere provenite de la viitoarele case de vacantd se vor descirca in bazine
vdanjabile hidroizolate, cate un bazin aferent fiecarei constructii.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin
jgheaburi, burlane si se vor descarca liber pe spatiul verde.

Alimentare cu energie electrici. Conform Adresei SDEE Transilvania Sud nr.
70101934074/2019, in zona studiata existd instalatii electrice de joasa tensiune — LEA 0,4 kV.

Conform Avizului de amplasament favorabil nr. 70101934074 din 4.03.2021, emis de
Distributie Energie Electrica Romania, Sucursala Brasov, a fost avizatd documentatia intocmit3 de
S.C. 66 Pro S.R.L. privind solutia de alimentare cu energie electrica, faza P.U.Z.

Pentru alimentarea cu energie electrica a viitoarelor case s-au previzut urmatoarele lucriri:

- montare post transformare — PT de tip prefabricat in anvelopd de beton/metal, amplasat pe
terenul utilizatorilor, cu acces direct din domeniul public;

- racordare PT proiectat la RED 20 kV existentd, se stabileste ulterior, prin fisd sau studiu de
solutie, de catre operatorul de distributie, la emiterea avizelor tehnice de racordare:

- realizare RED 0,40 kV la viitorii consumatori din cadrul obiectivului studiat, in LES 0,40 kV,
retea buclata cu functionare radiala;

- realizare bransamente individuale la viitorii consumatori — se realizeazi ulterior, in baza
avizelor tehnice de racordare individuale obtinute de utilizatorii finali.

Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de amplasament favorabil nr. 70101934074 din
4.03.2021, emis de Distributie Energie Electricd Romania, Sucursala Brasov.

Asigurarea energiei termice

incdlzirea spatiilor fiecirei clidiri se face cu ajutorul unei centrale termice electrice iar
pregdtirea apei calde menajere se va realiza cu ajutorul boilerului.

Salubritate. Conform Avizului favorabil nr. 1444/982 din 16.06.2020, emis de Serviciul Public
Aquasal Trancarpatica Fundata, dupa obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul are obligatia
incheierii contractului de prestare a serviciului de salubritate.

Art.2. Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele sau mdririle de capacitate ale acestora se realizeazi de cétre initiatorul

P.U.Z.
Investitiile propuse prin proiect vor fi puse in functiune numai dupd realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu ap3 si a solutiei de canalizare ape uzate.

Pentru lucrdrile ce vor afecta proprietatile private se va obtine acordul proprietarilor.

11
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Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul Py
drumurile locale, se va solicita acordul administratorului.
La finalizarea lucrarilor, terenurile afectate vor fi readuse la forma initial3.

Art.3. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apa desfasurate pe proprietate publicd a comunei sunt proprietate publici a
comunei, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor.

Sectiunea 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.1. Parcelarea
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s indeplineasca urméatoarele conditii:
- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
- suprafata minimd a unei parcele construibile pentru case de vacanté este de 1.000,00 mp.

Art.2. indl{imea constructiilor

Regimul maxim de indltime a cladirilor va fi D+P+E+M.

“Prin demisol (D) se intelege un etaj partial ingropat, perimetrul nivelului fiind ingropat cel
putin 1/3 din Indltimea sa liberd. Demisolul se considerd nivel suprateran al clidirii si se include in
calcularea coeficientilor de urbanism.

O clddire poate avea un singur demisol.

Prin mansarda (M) se intelege nivelul locuibil din spatiul sarpantei, cuprins intre invelitoare si
ultimul nivel al cladirii, cu indlfimea liberd minima de 1,20 m, cu suprafata construiti de maxim 60%
din suprafata ultimului nivel, care asigura respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si confort
necesare locuirii.

H.max.propusé = 12,00 m, masurata de la cota terenului amenajat in punctul cel mai de jos al
constructiei. Prin configuratia specifica zonei, o constructie este vizibila din toate directiile, de
accea, indltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral (cota terenului amenajat in punctul cel mai de jos al constructiei) pand in punctul cel
mai inalt al acoperisului.

H.max.cornisa = 8,50 m, mdsurata de la cota terenului amenajat in punctul cel mai de jos al

constructiei.

Art.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Nu se recomanda ca viitoarele constructii si amenajari s3 se prezinte ca accente sau elemente
de contrast in peisaj.

12
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Se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajul\'ui existent
prin afectarea minimd a terenului, prin protejarea vegetatiei existente, prin plantarea de specii
locale si prin raportarea atenta fata de liziera de pe latura sudica a terenului.

Se vor urmari recomandarile privind amplasarea, dimensionarea si materialele/finisajele din
»Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Bran” realizat de
0O.A.R.

Materiale si finisaje

Se recomandd ca finisarea peretilor sd se faca utilizdnd materiale de provenientd locala:
tencuieli pe baza de padmant argilos, pe baza de var pasta, placari cu scandura, sindrild si sita etc.

Se vor folosi culori neutre, de pamant sau pastelate, la finisarea fatadelor, specifice
tencuielilor si zugrdvelilor traditionale (pigmenti minerali).

Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din polimeri. Se interzice
utilizarea zugravelilor polimerice, alchidice, ,lavabile” si cromatica puternic contrastanta.

Nu se recomanda: placarea peretilor cu tabla (simpld, cutatd, compozitd etc.), utilizarea
materialelor sintetice, utilizarea materialelor industrializate.

Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului. Plicile nu
rezista la cicluri repetate de inghet/dezghet, deteriordndu-se in timp foarte scurt si de multe ori
chiar favorizand aparitia infiltratiilor.

Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se
vor evidentia coloristic la nivelul constructiei si vor fi realizate din materiale adecvate specificului
local. Nu se vor folosi elemente din PVC sau polietilena.

Cosul pentru instalatia de incdlzire trebuie realizat din materiale solide, care si corespunda
atat principiilor de rezistenta si stabilitate (in raport cu vanturile, factorii de mediu, incadrarea
seismicd), cat si protectiei la foc (existd un mare risc de incendiu in special in zonele de traversare a
sarpantei si, eventual, a altor elemente constructive din lemn). Partile vizibile ale cosurilor pentru
sobe, seminee sau centrale termice vor fi realizate/finisate cu piatra sau cardmidd aparents,
urmadrind armonizarea cu constructia, dar si integrarea in peisaj. Nu se acceptd cosurile metalice
aparente.

Se va evita amplasarea antenelor pe fatadele principale si se va incerca pozitionarea lor cét
mai discret.

Acoperisul

Cel mai raspandit tip de acoperis este cel in patru ape.

Streasina este de obicei orizontald si continua, dar se admit, pe zona expusa vantului
dominant, prelungiri ale pantei acoperisului pand aproape de sol, sub care se pot realiza spatii de
depozitare.

Structura sarpantei va fi din lemn si va utiliza tehnologii locale sau care derivd din cele locale,
folosind oriunde e posibil materiale si mana de lucru de provenienta local3.

invelitoarea se va face din materiale traditionale, pastrand imaginea locala nealteratd. Se
recomandd invelitori din sitd, sindrild sau tigla ceramicd executatd manual. Tiglele ceramice
potrivite zonei sunt cele tip solzi si cele cu jgheab, trase sau presate.

13
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Pentru realizarea invelitorilor cu aceste materiale se vor respecta prescriptiile tehnice ale
normativului C 37/883 , cu privire la pante, mod de asezare, numar de straturi etc.

Se recomanda evitarea invelitorilor din tabld, mai ales a celei care imitd alte tipuri de
materiale (,tigla metalica”). Folosirea tablei nu este o solutie ecologica si creeazd un contrast
puternic in peisaj din cauza aspectului nenatural, industrial.

Se interzic acoperisurile tip terasa.

Culorile invelitorilor vor fi cele specifice materialelor traditionale si nu se admit culori
stridente. Nu se recomandd combinarea pe acelasi acoperis a mai multor materiale, culori, forme
de invelitoare.

In acoperis sunt permise ferestrele tip lucarna, care respectda proportiile si formele
traditionale.

Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda cu rama de lemn.

in cazul timpanelor, se admit golurile, cat timp ele respecta raportul plin-gol specific local.

Tamplaria

Este obligatorie folosirea tamplariei din lemn masiv, respectand tehnicile traditionale, sau din
lemn stratificat, baituit sau vopsit, atat la ferestre cat si la usi.

Pentru a respecta cerintele actuale de eficientd energeticd, se poate folosi ori tamplaria cu
alcdtuire dubld, ori cea simpla, dar cu vitraj termoizolant. Toate elementele de tdmplirie se vor
realiza din lemn.

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate, se recomanda folosirea obloanelor, storurilor sau a
mastilor de lemn specific locale, vopsite in culoarea tamplariei.

Se pot folosi si metode de umbrire de la distanta, ca streasina, porticul, vegetatia.

Tampldria exterioard se poate vopsi in functie de specificul zonei. Se vor folosi cu precidere
pigmentii naturali. Pentru colorarea lemnului se vor folosi baiturile si lacurile colorate care p&trund
in textura lemnului si lasa vizibil desenul natural al acestuia.

Sectiunea 5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art.1. Parcaje

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face obligatoriu in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Necesarul de parcaje pentru zona de case de vacantd propusd va fi calculat luand in
considerare doua locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor péstra o
distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

In amenajarea zonelor de parcare este recomandat3 utilizarea de materiale permeabile.
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Art.2. Zone verzi = |

Se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului existent
prin afectarea minimd a terenului, prin protejarea vegetatiei existente, prin plantarea de specii
locale si prin raportarea atenta fata de liziera de pe latura sudic3 a terenului.

Pentru intretinerea unui microclimat agreabil si in vederea pastrdrii modului specific de
construire din zond si a diminudrii impactului pe care viitoarele constructii il vor avea asupra
peisajului existent este obligatorie mentinerea unui minim de 50 % din suprafata fiecirei parcele ca
spatiu verde, amenajat peisagistic sau natural. Edificabilul stabilit pe fiecare parceld este limitat la
un P.O.T. de max. 15 % si este retras de limitele parcelelor iar in aceste retrageri se pot amenaja
spatii verzi cu rol de protectie, rol estetic sau cu rolul de a incadra/masca elementul construit in
peisaj. Spre latura invecinatd cu pddurea, spre sud-est, este propusd o retragere mai ampl3,
construirea fiind conditionata la mai putin de 50 m de vecindtatea cu liziera de obtinerea acordului
Garzii Forestiere.

in amenajarea spatiilor verzi se va avea in vedere utilizarea de material forestier si floricol
adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile
lor biologice si morfologice, au o valoare esteticd si ecologic3 si nu afecteazi sinitatea populatiei si
biosistemele existente deja in zona.

Art.3. Tmprejmuiri

Caracteristica imprejmuirilor constructiilor impréastiate este permeabilitatea vizual3d datorat3
delimitarii cu ajutorul gardurilor joase din lemn care nu inchid opac proprietatea privats de spatiul
public al drumului. in anumite zone, delimitérile intre pasuni se realizau cu blocuri de piatra.

Sunt permise imprejmuirile transparente din fier forjat, sau semiopace, din lemn, cu socluri
din piatra care sa permitd o minima comunicare intre spatiul drumului si cel al incintei.

inaltimea maxim3 a imprejmuirii nu va depasi 1,80 m.

Se va pastra aspectul natural al materialelor componente in ceea ce priveste textura si
culoarea. Lemnul se poate bditui sau vopsi.

Sunt interzise culorile stridente, materialele lucioase, sidefate, elementele prefabricate
metalice, din beton sau ipsos si materialele plastice.

Se interzic gardurile din tabld vopsitd, sau sarma ghimpatd, precum si folosirea suprafetelor
de policarbonat, PVC sau sticld armata.

Gardurile din plasd metalica sunt permise doar ca element de sustinere pentru vegetatie.

Gardurile pot fi dublate cu gard viu. Se interzice insd gardul viu monospecific de tuia,
deoarece acesta creeazd perdele opace care mascheazi peisajul. Se vor lua in considerare utilizarea
de arbusti si plantatii specifice zonei.
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Capitolul I1l. ZONIFICARE FUNCTIONALA A e B is s f
Zona studiatd se va inscrie, ulterior aprobarii P.U.Z., in zona de Locuinte de vacanti, cu regim
de indltime D+P+1E+M, cu regim de construire izolat.

Capitolul IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului in vederea construirii ulterioare de case
de vacanta.

Terenul cu o suprafata totald de 13.332,00 mp va fi impartit in 5 parcele, cu suprafete
cuprinse intre 1.567,00 si 3.216,25 mp.

Pentru casele de vacanta, suprafata minima admis3 a parcelei este de 1.000,00 mp.

Utilizari admise:

- case de vacanta cu maxim D+P+E+M niveluri, in regim de construire izolat,

- circulatii si platforme pentru parcaje, alei pietonale, realizate cu materiale permeabile,

- spatii verzi amenajate, plantatii inalte, utilizind specii locale.

Sunt interzise:

- functiuni care genereaza un trafic important de persoane;

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

Criterii de proiectare pentru situl studiat:

- amenajarea terenului se va face intr-un mod unitar astfel incat activitatile propuse s
beneficieze de cadrul natural, curat si linistit;

- viitoarelor constructii si amenajari vor fi adaptate la contextul existent prin dispunere,
retrageri si alinieri, volum, functiune, indicatori urbanistici, regim de inaltime, materiale;

- se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului existent
prin afectarea minimd a terenului, prin protejarea vegetatiei existente, prin plantarea de specii
locale si prin raportarea atenta fata de liziera de pe latura sudic3 a terenului.

Intocmit :

arh. Alexa Sebastia
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV ™) ﬂ
B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007 i N rNer2
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576 % = §
office@judbrasov.ro, www, judbrasov.ro
JUDETUL Brasov
Digitally signed
Arhitect-se Date: 2022.02.14 12:50:42
.h sef . ; TR Reason: Inreg. cu nr, 561/13005/(R25)56 - 14.02.2022
Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului CN=JUDETUL BRASOV

Ca urmare a cererii adresate de Crefu Cezar Alexandru, cu domiciliul in judetul Ilfov, com.
Mogosoaia, cod postal -, str. Soseaua Bucuresti Térgoviste, nr. 44B, bl 1, sc. -, et. -, ap. 237,
telefon/fax -, e-mail -, Tnregistrati la nr. 13005/25.06.2021, in conformitate cu prevederile Legii or.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 6 din 09.02.2022

pentru Planul urbanistic zenal: CONSTRUIRE CASE DE VACANTA - comuna Fundata,

generat de imobilul: teren extravilan, situat in judetul Bragsov, comuna Fundata, sat Fundata,
identificat prin extras C.F. nr. 100704 - nr.cad. 100704;

Initiator: Cretu Cezar Alexandru, Bahcevanii Adina Mariana, Radu Mihai, Bahcevanii Elena
Simona ;

Proiectant: SC As Proiect SRL

Specialist cu drept de semniturd: arh. Sebastian Alexa

Amplasare, delimitare, suprafagi zona studiati in P.U.7Z.: Imobilul, teren arabil extravilan, cu
suprafata de 13.332 mp, este situat in comuna Fundata, sat Fundata, fiind delimitat dupa cum
urmeaza:

® Pproprietati private extravilan, la nord, est si vest;

® fond forestier UAT com. Moieciu, la sud;

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: teren extravilan, fara reglementari urbanistice;

Prevederi PUZ-RLU propuse:

- UTR — zona de locuinte de vacanti;

- Regim de construire — izolat;

- Functiuni predominante: case de vacania;

- Regim de Inal{ime:

® maxim D+P+1E+M;

® indl{imea maximai la cornisi a clidirilor va fi de maxim 8,50 m de la cota terenului amenajat,
in punctul cel mai de jos al constructiei;

® indltimea maximi a clidirilor la coami va fi de maxim 12,00 m de la cota terenului amenajat,
in punctul cel mai de jos al constructiei;

- Procent de ocupare a terenului: POT maxim = 15% H

- Coeficient de utilizare a terenului: CUT maxim = 0,45;

- Retrageri fati de limitele de proprietate: fata de limitele laterale ale parcelelor constructiile se vor

retrage cu cel putin jumaitate din inadltimea maxima propusa, respectiv 6,00 m; fata de limitele

Pposterioare se va pdstra o retragere minimi egald cu indltimea propusd pentru viitoarele

constructii, respectiv 12 m; fati de limitele posterioare din sud retragerea constructiilor va fi la

50 m fata de fondul forestier; peste aceasta limitd, in vederea construirii va fi solicitat avizul

Garzii Forestiere;

- Regim de aliniere: fati de limita drumurilor private propuse constructiile se vor retrage la 6 m;
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- Circulatii si accesuri:

e Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;

e Accesul spre terenul studiat se realizeaza din str. Padina Ursului, prin intermediul drumului
de servitute cu nr. cad. 103043; Accesul la viitoarele parcele se va face de pe un drum privat
propus cu profil carosabil de 6 m, care se racordeaza la drumul de servitute cu nr. cad.
103043;

- Echipare tehnico-edilitara:

e Alimentare cu api - conform avizului favorabil nr. 1443 din 16.06.2020, emis de Primaria
Comunei Fundata, existi refea de alimentare cu apa de-a lungul strazii Padina Ursului, care
se va extinde pe drumurile private propuse in vederea racordarii viitoarelor constructii;

e Canalizare - conform Avizului favorabil nr. 1443 din 16.06.2020, emis de Primaria Comunei
Fundata, in zona studiati nu existd retea de canalizare; apele uzate menajere provenite de la
viitoarele case de vacanta se vor descarca in bazine vidanjabile hidreizolate, cate un bazin
aferent fiecarei constructii;

e Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin extinderea retelei de medie tensiune
existente in zona si construirea unui PT 20/0,4kv pe terenul initiatorului PUZ;

Autorizarea executiirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupa sau concomitent cu
autorizarea executirii lucrarilor de infrastructura mentionate mai sus, necesare functionarii.
Aceste lucriri se vor executa pe cheltuiala initiatorilor prezentei documentatii.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 30.09.2021 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexatd gi vizatd spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 234/24.10.2019, emis de presedintele Consiliului Judetean Bragov.
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