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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI|
ol PROPUNERI PRIVIND INTENTIA DE

ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
1 perioada 10.05.2022-25.05.2022

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Serviciul de Urbanism
Adresa: str. Principala, . 96, com. Fundata, tel. 0268 236 651,
6-mail: primariafundata@yahoo.com
Observatiile sunt necesare in vederea eliberarii avizului de oportunitate
Raspunsul fa observatiile transmise va fi afisat spre consultare Pe pagina de internet a institutie;



ROMANIA
CONSILIUL. JUDETEAN BRASQV

Prasedinte

Nr, 8125 g Q@ 0% 2022
CERTIFICAT DE URBANISM
wee  JOG an 0604 2022

, in scopul
FLABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA D-+P+M, FOISOR
DIN LEMN, IMPREIJMUIRE S1 BRANSAMENTE APA, INTERNET, ENERGIE
ELECTRICA

Ca urmare a Cercrii adresate de SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL prin MARIN LUCICA VICTORIA cu scdiul in
Qras Bragadiru, str.. Diamantului, nr. 31, cod pestal 077025, jud. lifov, teiefonffax 07235895364 , e-mail
georgel.marin@ekomax.ro, inregistraté la nr. 9125, din 2022-03-23 .

Pentru imobliul - teren gi/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna Fundata, sat Fundata sau identificat
prin Extras de Carte Funciara nr. 103775 Fundata, Plan de Situatie

In temeiul reglement&rilor d'ocumentagiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, aprobatd cu
Hotéréarea Consiliului Judetean Brasov nr. 110 din 23,12.1999 si Hotararea Consiliului Local nr.
15/30.10.1999, prelungit prin 51/22.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executfrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic: ) e .
o Imobilul este situat in intravilanul corrunei Fundata, intr-o zona cu interdictie de construire pina la
elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ, PUD - conform PG,

o Drept de proprietate asupra imobilului: SC EKOMAXINTERNATIONAL SRL- conform extrasului de C.F.nr.
103775 Fundata; . . . . _ .
o Restrictii/regim special instituit: Terenul este amplasat in intravilanu! focalititii, pe teritoriul adinistratiy

al com. Fundata, intr-¢ zon3 cu interdictie de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism
PUZ, PUD,

Confarm HCL nr. 9 din 23.04.2008 si aviz primdrie ar. 689 din 28.03.2022, suprafata minima pentru
] . construire este de 1000 mp pentru perscane fizice si 2000 mp peptru persoane juridice.

2. Regimul e<onomijc; =~ o ) , ‘ )

o Folosinta actuald: faneatd - S=2000mp - conform C.F. nr, 103775;

o Destinatia zonei - ¢conform PUG: zona cu interdictie de construire pand la elaborarea unei documentatii de

urbanism PUZ, PUD ;

o Reglementd&ri fiscale canform Cadului Fiscal.
3. Regimul tehnic: L o ‘
) Intrucat terenul studiat se afid intr-o zon3 cu interdictie de construire pand 1a Tntocmirea unei documentaiii
de urbanism, conform PUG Fundata se va elabora un PUZ pentru ridicarea interdictiel si reglementarea zonei.

Parcela este construibild numai dacd se asigurd accesul ja un drum public, accesul masmiilor de
intereventie si numai dacid exista posibilitatea racordirii la refelele publice de echipare edilitard
~existente, conform HG nr. 52571996,

Prin PUZ se va reglemets situatia juridicd a accesului dintr-un drum public (str. Padina Lungd, conf. aviz
primarie nr. 689 din 28.03.0222) pénd |la parcela inscrisd in CF nr, 103775, Se va aduce fie dovada dreptului de
trecere pe un drum privat p&nd la str. Padina Lung3, fie servitutea de trecere Tnscrisd in CF.

Pentru respectarea arhitecturli traditionale recomandam studiul "Ghidulul de arhitecturi pentru
‘incadrarea in specificul local din mediul rural” intocmit de OAR pentru zona Bran.

P.U.Z. se va elabora ¢i aproba - in baza unui aviz de oportunitate - intocmit ¢f. Lg. 350/2001 modificats
si comnpletatd, respectdndu-se Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin #.G. nr. 525/ 1996.

Cenform Legll 350/2001 - actualizatd, avizul de gportunitate se emite In baza unei solicitari scrise cuprinzand urmitoarele
-elemente: a) pisse scrise, constnd in memoriu tehnic pe spedialitdli care va cuprinde prezentarea investitiei/operativnii propuse,
‘indicatorii urbanlstlct propusi, modul de integrare a acestela in zoni, prezentarca consecintelor economice si sociale 1a nivelul unitétil
teritorale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati 5i categorile de costuri ce vor cidea n sarcina
autoritatii publice locale (dach e cazul), propunctl privind metodele de informare §i consultare a publicusiui cu privire 1a elaborarea
planuiui urbanistic zonal; b) piese desenate, canstind in plan de incadrare In zond, plan topografic/cadastral cu zona de studhs,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtétilor, modul de asigurare a accesurilor gl utllittilor, a zonelor
de slguranta.

Prin avizul de oportunitate a clabordril planuiui urbanistic zonal, autoritatea publicd competentd stabileste urmdtoarele;

® teritoriul care urmeara s3 fie studiat, ce cugrinde zona care urmeazi s3 fie regiementatd prin planul urbanistic zonal 5i
zona de Influentd a acestuia;

® pentru lucrdri de amplasare a constructiiler ingineresti grecum turnuri, stélpi, piloni compenente ale infrastructurilor o
tehnico-edilitare si infrastructurii de comunicatli electronice, Zona care urmaazh si fie reglementatd prin planul urbanistic

zonal gi 2ona de Influentd a acesteia vor fi stabilite dupd caz; categoriile functionale ale dezvoltérii gi cventualele
servituti;

® indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime gl maxime; o
dotirile de interes public necesare, asigurarea accesulul pietonal si carosabil, parcajclor, utilitdgilor;
» capacititile de transpert admise in raport cu funclivnile propuse si cu inclircarile estimate datoritd traficului

)
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SUPIMENTar generar ue villuaruie NvesLILg
« ogperatiuni cadastrale necesare n vederea implernentarii obiectivelor de Interes public i privat,
tiabovarez PUZ se va face prin informarea 5i consultarea publicului - obligatoriu - in urmatcarele etape: -
e etapa pregdtitoare - anuntarea intentiei de elaborare;
e etapa clabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
@ stapa aprobdrii F.U.Z. sc face conf, Legii. 5272003 - privind transparcnta decizionald i Legii 544/2001 - privind Tberul
acces la informatifle de interes public,

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoarc. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere
a constructiilor fatd de drumurile publice adiacente, fatd ce constructiile de pc proprietdtile vecine, elemente
privind volumetria, aspectul general al cladirilor Tn raport cu imobilele Tnvecinate, néltimea maximi admis3
(exprimatd atdt fn nr. de niveluri, cat si dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitati existente,
circulatia, accese, nr. de locuti de parcare necesare invastitiel.

Prin documentatia de urbanism sé se prevadi 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor si un

minim de 5% spatii verzi publice conf. Leqii 24/2007,

{xpmbarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acerdurilor si a avizelor legale, prin H. C. L.

in Regulamentu! lecal de urbanism aferent PUZ vor fi avute In vedere si urmatoarele aspecte (in vederea
‘emiteril autorizatiei de construire): .

« existenta unui risc privind securitatea, sinitatea oamenilor sau heindeplinirea conditilor de
salubritate minima;

e prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereazd Certificatul de descarcare de
sarcing arheologics sau instituie restrictii prin avizul eliberat, im termen de 3 luni de la Tnaintarea de
citre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheplogicd, elaborat in urma finalizarii
cercetarilor;

e existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

e existenta risculii de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaie valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii; '

« existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecarn de teren;

» evidentierea unor riscurl naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriui respectiv.

~ Documentatia tehnica va fi depusd pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic
(pdf) iar planga de reglementdri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe supoert topo STEREO 70.
Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declacat pentru: L - o
'ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA D+P+M, FOISOR DIN LEMN, IMPREJMUIRE 51
BRANSAMENTE APA, INTERNET, ENERGIE ELECTRICA

Certificatul de urbanism nu tine loc de auvtorizatie de construire/ desflintare

§i nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructi.

4.0BLYGATYI ALE TETULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scoput elaboriri documentaglet pentru autorizarea executdrii lucrarlor de construdit ~ de construire/desfiimtare — solicitantul se
va adresa autortitll competente pentru protectia mediului

.Agentia pertru Protectla Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Bragov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(DIrectiva EIA} privind evaluared efectelor anumitar proiecte publice gi private asupra
mediului, modificata prin Directiva Congiliului 97/11/CE si prin Directive Conelliulul si Pardamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la efaborarea anumitor planuei §i pragrame n legatura cu mediul §i maodificarea, cu privire la participarea
publiculul si accesul 1a justifie, @ Directivel 85/337/CEE 5i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunich sollcltantulul
obligatia de & contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze st 53 decids, dup# caz, Incadrarea/neincadrarea
proiectulul investitiei pubtice/private in lista profectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea pravederilor Directivel Consillului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru auforizarea executdrii lucrirlor de construclii la autoritatea
administratiel publice competente,

i vederea satisfacerii cerintelor ¢ privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protecfia
mediului stabilegte meeanismul asigurdi consultirii publice, centralizirll opliunilor publicului si al formari unui punct de vedere oficial
cu privire 1a realizarea investitiei in aecord eu rezuitatele consultérii publice,

in aceste condigii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titulerul ate abligatiz de a 5e prezenta la autoritatea competentd pentru protectla
mediulti T vederea evaludrii initiale a investitiei g stahilitii necesitdti evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
iniitale & investitiel se va emite actul administrativ al autoritdti competente pentru protectia mediului.

fn situatla Tn care autoritatea competentd pentru pratectia mediului stabilegte nccesitatea evalugri efectelor investiticl asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice competenté cu privire la mentinerea cererit pentru
autorizarea executdcl luerdrilor de constructii.

in situatia In care, dupad emiterea certificatului de urbaniem ari pe parcursul derutaril procedurii de svaluare a cfectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul renuntd 1a intentia de realizare & investiticl, acesta are obligatia de a notiflea acest fapt autoritdtii administratiei
publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau canstructu, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actulaizat 1a zi si
extrasul de carte funciara de informarc actualizat fa zi, in cnzul in care legea nu dispune astfel{copfe fegahzata),
¢) dacumentatia tennica - D.T., dupa caz

_pTAC {loT.ap [] o.roe PUZ ] pup

w Avize solicitate penjre profect atorizare - DTAC A Avize solicitate pentry PUZ
d) avizele si acordarile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utiiitatile urbane gi infrastructura
A Alimentare cu energie electricd;

Altele {avize amplasament)

AElectrica SA Bragov;

d2) Avize sF acorduri privind
APSI
AApSrarea civild;
4 Protectia meadiului;
A Sandtatea populatiei;

t2) Avizela/acordurile specifice administratiel pub!_lc_e cantrale si/sau ale servicliler descentralizate ale acestora:
- ADovada tituiui asupra imobilubu;

A Gospodirirea apalor;

ARAG.C.PS. - FUNDATA;

A0.CP.I Brasov;

-aANLF,; ]

APriméria Fundata - cu privire la amplagarea cladirilor fatd de rezervorul de apa;
4) Studii de speciaiitate

A PL.Z. - Plan Urbanistic Zonal;

a4 Studiu geotehnic;

AStudiu topografic « vizat OCPI;
Alte avizefacorduri

" Avizul Arhitectului Sef CI- BV

4&HCL aprobare PUZ; o ] o o N

@) acrul administrative al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind ackitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urmatoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanlsm are valabititate £2 juni de ta data emiterli.

PRESEDINTE,

SECRETAR, _
Adrian-lua it A

" waria DU

o
ARHITECT SEF,
LS. Adrian IBANESCU
Sef serviciy: Qctavian IUREF C’j\“‘) ~\
Tntocmit: Alexandra 55.!1.51:93"
Achitat taxa de 1€ |ej, conform chitantei/QP nr. din 28.03.2022 .

Prezentul certificot de urbanism a fost transmis sollcltantulw dlrect/prm posta la dats de
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 7830
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 11
, Luna 03
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE [OOSR 00
IURAAATAERAD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Fundata, Nr. fn, Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103775 2.000
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7830/11/03/2022

Act Notarial nr. 320, din 15/02/2022 emis de NP GEORGESCU MADALINA ELENA- contract de vanzare;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE - cu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) EKOMAX INTERNATIONAL SRL, CIF:39391940, cu sediul in Bragadiu, judetul llfov

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100632/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 5256 din 18/02/2022; pozitie
transcrisa din CF 100633/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 5257 din 18/02/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103775 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103775 2.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
102844 9
10
8
100633 7
100431 100432 103775
.
3
4
3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 2.000 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 6.0
2 3 41.252
3 4 27.55
4 5 20.25
5 6 11.829
6 7 13.608
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103775 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 14.451
8 9 15.439
9 10 16.408
10 11 6.8
11 12 12.8
12 1 4.0
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 300 RON, -Bon fiscal nr.15/11-03-2022 in suma de 300, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

14-03-2022 DIANA TROFIN

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L. P.U.Z. Construire casa de vacanta
foigor din lemn si Imprejmuire

in com. Fundata, sat Fundata, f.n.
Proiect nr. 3-24-32

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1.  Date de recunoagtere a documentatiei:

> Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — Construire cas3 de
vacanta, foisor din lemn si imprejmuire

> Initiator: S.C. Ekomax International S.R.L.

> Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, f.n.

> Faza de proiectare: P.UZ.

» Numar proiect: 3-24-32

» Data elaborarii: 04.2022

> Proiectant general: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezintd stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenul situat in intravilanul comunei Fundata, sat
Fundata f.n., identificat prin C.F. nr. 103775 nr. cad. 103775 in vederea construirii unei
case de vacanta cu foisor si imprejmuire.

Solicitari ale temei program:

stabilirea de reglementari specifice zonei de case de vacants;

stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;

stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996;

¢ stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcela.

¢ o o YV

Documentatia trateazd problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.



1.3. Surse documentare

> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobati cu H.C.J. Brasov nr.
110/23.12.1999 si H.C.L. nr. 15/30.10.1999 prelungit prin H.C.L. nr. 51/22.11.2018.

> Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
* documentatie cadastrali - ridicare topografics
¢ studiu geotehnic

Initiatorul prezentului Plan Urbanistic Zonal doreste realizarea unei zone pentru
casa de vacanta.

2. Stadiul actual al dezvoltirii

2.1. Evolutia zonei

> Date privind evolutia zonei
Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata, aprobat cu H.C.J.
Bragsov nr. 110/23.12.1999 si H.C.L. nr. 15/30.10.1999 prelungit prin H.C.L. nr.
51/22.11.2018, terenul studiat este situat in intravilanul localitatii.
Terenul studiat este liber de constructii si are o suprafata de 2000 mp.
in zond, la o distantad de 20m la nord fata de terenul studiat, exists o pensiune in
regim de indltime D+P+E+2M.

2.2. incadrarea in localitate

> Pozitia zonei fati de intravilanul localitatii
Terenul ce face obiectul prezentei documentatiei este situat in intravilanul comunei
Fundata, situat relativ central, la o distanta de aproximativ 400 m fatd de Scoala
Gimnaziala Fundata.
Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmétoarele vecinatati:
- la nord: teren proprietate privata nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3 (drum de acces);
- la sud: teren proprietate privata nr. cad. 100631;
- la est: terenuri proprietate privata nr. top. 8930/2/1/1/1 si nr. top. 8929/2/1/1/2,
8930/2/1/1/2;
- la vest: teren proprietate privata nr. cad. 100631;

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul este situat in partea central nordicd a comunei Fundata si se afla la o
distanta de aproximativ 400 m de Scoala Gimnaziald Fundata si la 1,8 km fatd de
Primaria Fundata.



2.3. Elemente ale cadrului natural

in apropiere sunt elemente ale cadrului natural care, prin respectarea reglementarilor
propuse prin prezenta documentatie de urbanism, nu vor fi afectate semnificativ de
investitia propusa.

2.4. Circulatia

» Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupi caz.
in prezent, la data demararii P.U.Z.-ului, circulatia principald in zona se
desfasoard pe DJ 730A. Accesul la terenul ce urmeaza a fi reglementat se realizeazi
dintr-un drum de acces privat (nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3) cu latimea variabila
cuprinsa intre 3,94-7,30 m racordat la un drum pietruit — domeniu public (str. Padina
Lunga) care se racordeaza la drumul judetean.

2.5. Ocuparea terenurilor
> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiati
Conform P.U.G. zona in care se afld terenul studiat este previzuta cu restrictie
temporara de construire pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.

> Relationari intre functiuni
Functiunea propusd este in depling concordantd cu functiunile existente in
vecinatate.

> Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este n prezent unul redus, Tnsa zona
este in dezvoltare.

> Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In prezent, in zona se regasesc structuri de cazare turistica, locuinte, case de
vacanta, la o distantd de aproximativ 400 m se afli Scoala Gimnaziald Fundata sila 1,8
km Primaria Fundata.

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Nu este cazul.

» Principalele disfunctionalititi
Principala disfunctionalitate o reprezinta lipsa retelelor de canalizare si gaze
naturale.

2.6. Echipare edilitara

— Apa
Conform avizului nr. 1008/20.04.2022, emis de Priméria comunei Fundata, Tn
zona exista conducta de alimentare cu apa potabila.



— Canalizare
Conform avizului nr. 1008/20.04.2022, emis de Primaria com. Fundata, in
zona nu exista conducté de canalizare.
— Gaze naturale
Tn zona nu exist retea de distributie gaze naturale.
— Energie electrica
In zona exista retele de distributie a energiei electrice.

2.7. Probleme de mediu

> Relatia cadrul natural-cadrul construit
Tn apropiere sunt elemente ale cadrului natural care, prin respectarea
reglementarilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism, nu vor fi afectate
semnificativ de investitia propusa.

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Nu este cazul

> Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupi caz
In prezent, pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu exist3 factori de poluare, cu

exceptia celor generati de circulatia rutiera.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului
apelor de suprafata sau al celor subterane.

2.8. Optiuni ale populatiei
in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi
informat si consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluzii ale studiului geotehnic
Date geomorfologice

In terenul ce se va reglementa, se prezinta in panta de la nord catre sud, aflandu-
se Tn perfect echilibru litostatic, declansarea fenomenelor destructive din categoria
aluneciri, prabusiri, curgeri, fiind exclusa daci se respecta urmatoarele prescriptii:

- Prin solutia de arhitecturd s nu se execute excavatii in urma carora sa rezulte
taluze mai inalte de 2,00 m.



- Taluzele executate vor fi protejate cu ziduri de sprijin corespunzator
dimensionate pentru a prelua greutatea volumului de pamant depus in spatele lor.

- Excavarea si betonarea acestora se va efectua cu maximum de operativitate.

- Apele pluviale vor fi colectate si scoase prin rigole deschise.

- in spatele zidurilor de sprijin se vor executa retele de drenaj, iar in cazul acestora
barbacane.

- Excesul de pamént rezultat din excavatii, nu se va depozita pe versant, fara s3
se prevada maésuri corespunzatoare ca prin inmuiere excesivi se se declanseze
alunecari.

Date hidrologice-hidrogeologice

Pantele slab si moderat inclinate sunt caracterizate prin spalare si siroire excesiva.
Apa subterand in versanti, apare sub forma de infiltratii de panta, dupa perioade de
exces de umiditate. Acestea se scurg, spre baza versantului, pe suprafata stratelor
coezive.

Zonarea seismicé

Conform “Cod de proiectare seismicd — Partea | — Prevederi pentru cladiri”,
indicativ P100-1/2013, pentru perimetrul cercetat se va lua in consideratie:

- acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

- perioada de control (colt)Tc=0,7s.

Adéncimea maxima de inghet a terenului natural din zona perimetrului in studiu,
de care trebuie sa se tind seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-77 este
de 1.00 m, raportata de la cota terenului amenajat exterior.

Conditii de fundare

Avéandu-se in vedere litologia terenului se recomanda presiuni conventionale de
calcul mai mici de 350 kpa la o adancime de inghet de 1,10 m cu formatiune din
bolovanis si grohotis cu praf argilos nisipos.

Se recomanda fundarea directd sub adancimea de inghet in stratul de bolovanis si
grohotis cu praf argilos nisipos.

Se recomanda amenajarea unui dren la partea superioard a imobilului si pe
flancuri.

Conform NP 112-14, valoarea de baza a presiunii conventionale corespunde
fundatiilor avand latimea talpii B= 1,00 m si adancimea de fundare fatd de nivelul
terenului sistematizat Df= 2,00 m.

Pentru alte adancimi si I4timi de fundare se vor aplica corectii conform NP 112-14.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata, aprobat cu H.C.J.
Brasov nr. 110/23.12.1999 si H.C.L. nr. 15/30.10.1999 prelungit prin H.C.L. nr.
51/22.11.2018, terenul studiat este situat in intravilanul localitatii in zona cu restrictie
temporaréa de construire pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrele naturale si construite care existé in zona nu vor avea de suferit ca urmare
a implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu
elementele cadrului natural.



3.4. Modernizarea circulatiei

In prezent, la data demarsrii P.U.Z.-ului, circulatia principald in zond se
desfasoara pe DJ 730A. Accesul la terenul ce urmeazi a fi reglementat se realizeaza
printr-un drum de acces privat (nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3) cu latimea variabild
cuprinsa intre 3,94-7,30m racordat la un drum pietruit (str. Padina Lungd) care se
racordeaza la drumul judetean.

Profilul transversal al drumului de acces privat (nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3)
este prevazut in plansa U2, dupd cum urmeaza:

> profil transversal tip 1
¢ se aplica la drumul de acces privat in dreptul zonei reglementate;
¢ min 3,94 m — max 7,30 m din care 3,94 m parte carosabild si min 3,60 m
supralargire;
Retragerea constructiilor fatd de limitele parcelei este de:
— minim 3,50 m fata de limitele laterale.
— minim 5,50 m fata de limita posterioara.
— minim 4,00 m fata de drum.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
¢ 1 loc de parcare la o suprafata utild mai mica sau egald cu 100 mp, 2 locuri de
parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

3.5.1. Reglementiri urbanistice

Zona studiata va avea functiunea de casa de vacanta.
Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 30% din
suprafata parcelei, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor.

Se prevede urmatoarea zona functional:
* ZCV - zona casa de vacanta.



3.5.2. Bilant teritorial al zonei reglementate

Existent
0,
Nr. Zone functionale % Suprafata % zona
crt. (mp) reglementata
1 T(tareg. n;tradvﬂan Cut . [subzona aferenta constructiilor 100.00| 2000
interdictie de construire = —
2 pana la intocmire subzona aferenta spatiilor verzi private 0.00 0 100.00
3 |P.UZ/P.UD. subzona aferenta circulatiilor private 0.00 0
Total teren intravilan cu interdictie de construire pana la intocmire
P.U.Z/P.UD. 100.00 2000 100.00
Total 100.00 2000 100.00
Propus
)
M Zone functionale % Suprafata % Zona
crt. (mp) reglementata
1 subzona aferenta constructiilor 20.00 400
2 |Zona casa de vacanta [subzona aferenta spatiilor verzi private | 30.00 600 100.00
3 subzona aferenta circulatiilor private 50.00 1000
Total casa de vacanta 100.00 2000 100.00
Total 100.00 2000 100.00

3.5.3. Indicatori urbanistici

= ZCV -zona casi de vacanti
Procent de ocupare a terenului (P.0.T.)

Existent: P.O.T.max.= 0%

Propus: P.O.T.max.= 20%
Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T)
Existent: C.UT.max=0

Propus: C.U.T.max.=0,6

Reqgimul maxim de inéltime

Existent: -

Propus: max. S/D+P+M

Hmax. comi§é=7,00m faté de CTA, Hmax. coama = 11,00 m faté de CTA

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu apa

Conform avizului nr. 1008/20.04.2022, emis de Primaria comunei Fundata, in

zona exista conductd de alimentare cu apa potabila.

Constructia propusa se va racorda la reteaua de alimentare cu apa.

3.6.2. Evacuarea apelor uzate menajere

Conform avizului nr. 1008/20.04.2022, emis de Primaria comunei Fundata, in
zona nu existd conductad de canalizare. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza

intr-un bazin etans vidanjabil.




3.6.3. Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane
si vor fi descarcate liber la nivelul solului.

3.6.4. Energie electrici

In zona exista retele de distributie a energiei electrice la care constructia propusa
se va racorda.

3.6.5. Gaze naturale

In zond nu exists refea de distributie gaze naturale. Se propune incilzirea
imobilelor prin centrale termice proprii pe lemne/electrice.

Nota: Lucrarile de extindere a retelelor edilitare se vor executa pe cheltuiala
investitorilor.

3.7. Protec;ia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pe bazi de contract
de céatre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la
rampa ecologica.

Parcela va dispune de o platforma pentru colectarea selectivd a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal).

Deseurile provenite din executarea lucrérilor de constructii, substante poluante cu
risc de contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor
operatori specializati.

3.8. Obiective de utilitate publici

= Tipul de proprietate a terenurilor
Terenul ce se va reglementa este proprietate privata, conform extrasului de
Carte Funciard anexat (C.F. nr. 103775 nr. cad. 103775 S=2000 mp).

» Circulatia terenurilor
Nu este cazul

4. Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica ficute prin prezenta documentatie se inscriu
in cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupé aprobarea in Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil.
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Calcul suprafata imobil Nr.cad. 103775

Nr. | Coordonate pet.de contur LUI"QiI:ni
Pet. laturi
. X [m] Y [m) D(i,i+1)

6 |437758.374 | 522439.034 6.000
1 |437755.854 | 522444.479 4.000
2 |437756.441 |522448.436 | 12.800
3 |437758.322 | 522461.097 6.800
8 |437759.321 |522467.823 | 16.408
9 |437767.372 |522482.120 | 15.439
10 |437751.996 |522480.724 | 14.451
11 |437737.667 |522476.848 | 13.608
12 |437724.428 |522475.700 | 11.829
7 |437712.901 |522473.046 | 20.250
4 437715692 |522452,989 | 27.550
§ |437719.343 | 522425682 | 41.252

S(Nr.cad.103775)=2000.01mp P=190.387m
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Nr. cad. 10063;

205

Existent
Nr. . Suprafata % zona
ert. Zone functionale % (mp) |reglementata
1 Teren intravilan. cu |suhzona aferenta constructiilor 100,00 2000
2 |interdictie de construire pana subzona aferenta spatiilor verzi private 0,00 0 100,00
g [@intoomire PUZ/PUD. s iznna aferenta circulatilor privale 0,00 0
Total teren intravilan. cu interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.| 100,00 2000 100,00
Total 100,00 | 2000 100,00
Propus
Nr. ] Suprafata % zona
erl. Zone functionale % (mp) |reglementata
1 [subzona aferenta constructiilor 20,00 400
2 |Zona casa de vacanta |subzona aferenta spatiilor verzi private 30,00 600
3 [subzona aferenta circulatiilor private 50,00 1000
Total zona casa de vacanta 100,00 2000 100,00
Total 100,00 | 2000 100,00
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Limita zona reglementata
—o——o——— |imita zona analizata
— Linii parcelare existente
—»——¢— (ard de lemn existent
- Retragere minima a constructiilor, fata de drum
Drum existent

| Teren intravilan reglementat de P.U.G. cu interdictie de construire
pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.

v Zonacasa de vacanta (ZCV)
KX Edificabilul parcelei pentru casa de vacanta (ZCV)
{O——D Profil transversal

P+ N Acces auto si pietonal
E3 Arbore existent

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
- $/D+P-+M (Hcornisa maxim=7,00 m fata de CTA,
Hcoama maxim=11,00 m fata de CTA)
- Indicatori urbanistici existenti

-POT.=0
-CUT.=0

- Indicatori urbanistici propusi
-POT. = 20%
-CUT. =06

- Retragerea minima a constructiilor la 4,00 m fata de drum.

- Retragerile fata de limitele laterale minim 3,50 m.

- Retragerea fata de limita posterioara minim 5,50 m.

- Zone verzi private amenajate pe parcela - minim 30%

- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate in functie
de suprafata utila a casei de vacanta (1 loc  de parcare pentru o suprafata utila mai
mica sau egala cu 100 mp si doua 2 pai: ntru o suprafata utila mai mare
de 100 mp). & &f
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PLAN ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:500

Nr. cad. 103775
S=2000mp

D+P

7
113
1319.14

Existent
Nr. . Suprafata % zona
ort. Zone functionale % (mp) |reglementata
1 Teren infravitan. cu subzona aferenta constructiilor 100,00 2000
2 |interdictie de construire pana|subzona aferenta spatiilor verzi private 0,00 0 100,00
3 laintocmire P.UZ/PULD. subzona aferenta circulatiilor private 0,00 0
Total teren intravilan. cu interdictie de construire pana la intacmire P.U.Z/P.U.D.| 100,00 2000 100,00
Total 100,00 | 2000 100,00
Propus
Nr. . Suprafata % zona
ort. Zone functionale % (mp) |reglementata
1 subzona aferenta constructiilor 20,00 400
2 |Zona casa de vacanta subzona aferenta spatiilor verzi private 30,00 600
3 subzona aferenta circulatiilor private 50,00 1000
Total zona casa de vacania 100,00 2000 100,00
Total 100,00 | 2000 100.00
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LIMITA DE
PROPRIETATE

PROFIL TRANSVERSAL TiP 1

SC.

1:200

SUPRALARGIRE |

" LIMITADE
PROPRIETATE

min 3,94

—

min 3,16

min 3,94/ max 7,30

Calcul suprafata imobil Nr.cad. 103775

Nr.

Coordonate pct.de contur

Pct. X [m]

Y (m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

437758.374

437755.854
437756.441

437758.322
437759.321

437767.372
437751.996
437737.667
437724428
437712.901
437715692
437719.343

-
NBEANN200CRWN—=-O

522439.034
522444.479
522448.436
522461.097
522467.823
522482.120
522480.724
522478.848
522475.700
522473.046
522452.989
522425682

6.000

4.000
12.800

6.800
16.408
15.439
14.451
13.608
11.829
20.250
27.550
41.252

S(Nr.cad.103775)=2000.01mp P=190.387m

Legenda
Limita zona reglementata

~o——o——— |imita zona analizata
—= Linii parcelare existente
————— Gard de lemn existent

: Drum existent

Teren intravilan reglementat de P.U.G. cu interdictie de construire
pana [a intocmire P.U.Z/P.U.D.

Constructii propuse - mobilare orientativa
| Zona verde privata amenajata
_ Zonade circulatii privata
ac Loc de parcare
D———D Profil transversal
AN Acces auto si pietonal
A Arbore existent

-

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
- §/D+P+M (Hcornisa maxim=7,00 m fata de CTA,
Hcoama maxim=11,00 m fata de CTA)

- Indicatori urbanistici existenti

-POT.=0
-CUT. =0

- Indicatori urbanistici propusi
-P.O.T. = 20%
-CUT. =06

- Retragerea minima a constructiilor la 4,00 m fata de drum.

- Retragerile fata de limitele laterale minim 3,50 m.

- Retragerea fata de limita posterioara minim 5,50 m.

- Zane verzi private amenajate pe parcela - minim 30%

- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate in functie
de suprafata utila a casei de vacanta (1 loc de parcare pentru o suprafata utila mai
mica sau egala cu 100 mp si doua locuri de parcare pentru o suprafata utila mai mare
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PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:500

Calcul suprafata imobil Nr.cad. 103775

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
i laturi

Pt X[ YIml | Dgi+1) ‘ Legenda
6 |437758.374 |522439.034 |  6.000 .
1 |437755.854 |522444.479 4.000 Pl L|m|ta Z0Nnd rteememata
2 |437756.441 |522448.436 | 12.800 | o .
3 |437758.322 |522461.007 |  6.800 — @ Limita zona analizata
8 |437759.321 |522467.823 | 16.408

9 |437767.372 |522482.120 15.439
10 |437751.996 |522480.724 14.451
11 |437737.667 |522478.848 13.608
12 |437724.428 |522475.700 11.829
7 |437712.901 |522473.046 [ 20.250
4 |437715.692 |522452.989 | 27.550
5 |437719.343 |1522425.682 | 41.252

S(Nr.cad.103775)=2000.01mp P=190.387m

Linii parcelare existente

Gard de lemn existent

X

A

— ————— Retragere minima a constructiilor

Drum existent

Teren intravilan reglementat de P.U.G. cu interdictie de construire
pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.

cV Zona casa de vacanta (ZCV)
XK X)) Edificabilul parcelei pentru casa de vacanta (ZCV)

O——— Profil transversal
2N Accesauto si pietonal
X Arbore existent

2

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
- S/D+P+M (Hcornisa maxim=7,00 m fata de CTA,
Hcoama maxim=11,00 m fata de CTA)
- Indicatori urbanistici existenti

-P.OT. =0
-CUT. =0

- Indicatori urbanistici propusi
-P.0.T. = 20%
-C.UT. =0,

- Retragerea minima a constructiilor 1a 4,00 m fata de drum.

- Retragerile fata de limitele laterale minim 3,50 m.

- Retragerea fata de limita posterioara minim 5,50 m.

- Zone verzi private amenajate pe parcela - minim 30%

- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate in functie
de suprafata utila a casei de vacanta (1 loc de parcare pentru o suprafata utila mai
mica sau egala cu 100 mp si doua locuri de parcare pentru o suprafata utila mai mare

Existent
Nr. 7one functional g Suprafata % zona de 100 mp).
crt. one TNGCHONAIE : (mp) |reglementata PROFIL TRANSVERSAL TIP 1
1 |reren intravilan. cu subzona aferenta constructiilor 100,00 | 2000 _ sc. 1:200 -
2 |interdictie de construire pana|subzona aferenta spatiilor verzi private 0,00 0 100,00 = =
la infocmire P.U.Z/P.UD. ; s ; < I\ = )
3 subzona aferenta circulatiilor private 0,00 0 = ’L’L% = SCHMIDT Initiator - S.C. Ekomax International S.R.L. Proiect nr.
o L . . . T s ARCHITECTURE STUDIO
Total teren intravilan. cu interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z/P.U.D.| 100,00 2000 100,00 me 3,57/ max 394 ! CUI 36454911, J8/1750/2016 3-24-32
B-dul Muncii nr. 13, ap. 1, Brasov Amplasament: |Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata fn
Total 100,00 2000 100,00 SchmidtArchitectureStudio tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: contact@arhbv.ro
ropus PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 specificatie: nume: semnatura SCARA Denumire proiect: | - EAZA
Nr. Zone functionale % Suprafata | % zona sc. 1:200 1500 Intocmire P.U.Z. - Construire casa de vacanta, foisor din lemn
crt. (mp) |reglementata — e B SEF PROIECT Arh. Fintina Elena ' si imprejmuire P.U.Z
1 subzona aferenta constructiilor 20,00 400 L SUPRALARGIRE - & —
’ = — - = PROIECTAT Arh. Fintina El : Plansa nr.
2 |zonacasadevacanta  [subsona aferenta spalilor verz private__| 3000 | 600 = L £ — 02 otas | PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE U§2
3 subzona aferenta circulatiilor private 50,00 | 1000 2 = | = = DESENAT ng. simona voicu '
Lo e el 100,00 2000 100,00 l_min 3,50_1_min 3.60 | © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea
Total 100,00 | 2000 100.00 o Mn710/maxcr0_____, prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor,

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
Sl PROPUNERI PRIVIND INTENTIA DE

tL ABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

In perioada 10.05.2022-25.05.2022

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Serviciul de Urbanism
Adresa: str. Principala, nr. 96, com. Fundata, tel. 0208 236 691,
e-mall: primariatundata@yahoo.com
Observatiile sunt necesare in vederea eliberarii avizului de oportunitate

Raspunsul [a observatiile transmise va fi afisat spre consultare pe pagina de internet a institutiel



