Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

NR. 1473/17.06.2022

ANUNT
PRIVIND ELABORAREA UNUI PROIECT
DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, se aduce la cunostinta publica:

Primarul comunei Fundata, dl. Marian Florin PATEA, initiaza urmatorul proiect de
hotarare:

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Zona turistica” teren extravilan
in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103137-nr. cad
103137, beneficiari Vint Andrei si Vint Corina Elena

Prezentul anunt este insotit de textul complet al proiectului de hotarare.
Procedura de dezbatere publica: 30 de zile lucrare - termen 29.07.2022

Proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Primariei comunei Fundata, din comuna
Fundata, sat. Fundata nr. 56, jud. Brasov, si publicat pe site-ul Primariei comunei
Fundata - http://primariafundata.ro/ .

Cei interesati pot transmite in scris propuneri sau opinii cu privire la proiectul de
hotarare mai sus mentionat, prin fax la numarul 0268-238068 sau in format electronic
la adresa: primariafundata@yahoo.com, pana la data de 29.07.2022.

Primar, L.S. Secretar,
Patea Marian Florin Preda Nicoleta Daniela


http://primariafundata.ro/
mailto:primariafundata@yahoo.com

ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA '\wz"

PROIECT HOTARARE NR. 30

din 17.06.2022

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Zona turistica” teren extravilan in
comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103137-nr. cad 103137,
beneficiari Vint Andrei si Vint Corina Elena

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta din data de -...........

1.Avand in vedere:
- cererea inregistrata cu nr. 1440 din 15.06.2022, inaintata de catre numitul Vint Andrei prin care
solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,Zona turistica", teren extravilan in comuna
Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov;
- Avizul nr. 20/02.06.2022, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei
PUZ -,Zona turistica", initiator Vint Andrei;
- PUZ - ul - ,Zona turistica" , teren extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 103137 - nr. cad 103137, beneficiari Vint Andrei si Vint Corina Elena;
2.Tinénd cont de:
- proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului, inregistrat cu nr. 1460/17.06.2022;
- raportul de specialitate nr. 1461/17.06.2022;
- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei Fundata.

3.Vazand prevederile :
- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructji;
- realizadnd publicarea anuntului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului si pe
site, Tn contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

In temeiul art. 129, alin (6), lit. ¢), art 139 alin 3), lit. €) si art. 196 alin (1) lita) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)- ,Zona turistica", teren extravilan in
comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103137 - nr. cad 103137, in
suprafata totala de 3.000 mp, conform anexei la prezenta hotarare, parte integranta a acesteia.

Art. 2 Terenul apartinand beneficiarilor Vint Andrei si Vint Corina Elena, asa cum a fost
definit in articolul anterior, va face parte din intravilanul comunei Fundata, judetul Brasov
incepand cu data prezentei hotarari.



Art. 3 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov, primarului
comunei Fundata, beneficiarilor Vint Andrei si Vint Corina Elena si se aduce la cunostiinta
publica prin grija secretarului comunei Fundata.

Initiator,
Primarul Comunei Fundata
Patea Marian Florin

Avizat,
Secretar general — Preda Nicoleta Daniela
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1. Initiator

2. Denumirea lucririi
3. Amplasament

4. Proiect numir

5. Faza proiectare

6. Proiectant

Intocmire P.U.Z.- zon turistica
in com. Fundata, f's., fn., jud. Brasov
Proiect nr. VA2

FOAIE DE GARDA

Vint Andrei

Intocmire PUZ — Zoni turistica
Jud. Brasov, com. Fundata, fs., fn.
VA2

PU.Z

S.C. TECT PRO ARCH SR.L.

Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Brasov
C.U.L 39935367, 108/2234/2018

Tel: 0749 855 945

E-mail: contact@arhbv.ro
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S.C. TECTPRO ARCHSR.L.
Str. Soimului nr.22, com. Sénpetru, jud. Brasov

Proiect nr. VA2

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

fntocmire P.U.Z.- zon# turistici
in com. Fundata, f.s., fn., jud. Brasov

¥ Foaie de gardi

» Borderou

> Memoriu de prezentare

» Regulament local de urbanism

» Plan de actiune pentru implementarea investitiilor

PIESE DESENATE

» Plan incadrare in zoni uo

» Plan de incadrare in P.U.G. uo1

» Plan situatia existenti Ul

» Plan reglementiri urbanistice-zonificare u2

»  Plan ilustrare urbanistici U2.1

» Plan reglementéri — echipare edilitara U3

» Plan situatia juridici U4
intocmit:

Arh. Fintini Elena
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Intocmire P.U.Z.- zoni turistic
in com. Fundata, fs., fn., jud. Brasov
Proiect nr. VA2

MEMORIU DE PREZENTARE

TSI O JUDETEAN BR AS0V
VIZAT SPRENESCHIBARE /-

v A0, G1IUN 222

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei: b

» Denumirea lucriirii: Intocmire PUZ — Zon# turistici

> Initiator: Vint Andrei

> Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, fs., £:n.
» Faza de proiectare: P.U.Z.

» Numir proiect: VA2

» Data elaboririi: 04.2021

» Proiectant general: S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.

Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Bragov
C.U.L 39935367, J08/2234/2018

Tel: 0749 855 945

E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucririi

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezintd  stabilirca
reglementérilor urbanistice pentru terenul situat in extravilanul comunei Fundata, fs., fn.,
identificat prin C.F. nr. 103137, nr. cad. 103137, in vederea realizirii unei zone turistice.

Solicitdri ale temei program:

introducerea terenului in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47*1 alin. 1:

stabilirea de reglementiri specifice zonei de turism;

stabilirea de reglementiri privind circulatia, parcirile si spatiile verzi;

stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G.
nr. 525/1996;

¢ stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.

* ¢ ¢+ o VY

Documentatia trateazi problemele functionale, de circulatie, situatia juridicd si echiparea
cu utilititi edilitare a amplasamentului.

» Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Zona studiata nu este inclusi in programul de dezvoltare a localitiii.




1.3. Surse documentare

> Lista studiilor §i proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Documentatia de urbanism faza P.U.G, aprobati cu H.C.J. Bragov nr. 110/23.12.1999
si H.C.L ar. 15/30.10.1999 prelungit cu H.C.L. nr. 51/22.11.2018.
Strategia de dezvoltare a comunei Fundata pentru perioada 2016-2025 aprobati prin
H.C.L. Fundata nr. 34/02.06.2016.

» Lista studiilor de fandamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

* documentatie cadastrala - ridicare topografi€@ONSILIUL JUDETEAN EXASOV
tudi tehni VIZAT S,_PF?E]NESCH!MBA

* s %u_geoe .c . o %0&5

. studfu de solup.e - retele electrice " 920 07 1UN. 2022

¢ studiupedologic [P NP

s raport de diagnostic arheologic intruziv . |/
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> Date statistice

Conform Sirategiei de dezvoltare a comunei Fundata pentru perioada 2016-2025 , pet.
2.1, comuna dispune de o bogati infrastructurd de cazare pentru turisti, majoritatea unititilor de
cazare fiind omologate de Ministerul Turismului si incluse in circuitul turistic european, national -
si regional. Numdrul total al unititilor de cazare omologate este de 39, dintre care 28 se afli in
satul Fundata, 5 in satul Sirnea si 6 in Funditica.

Comuna Fundata tinde si se dezvolte si si devina un punct turistic important in judetul
Brasov.

» Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici
a zonei
In imediata vecinitate nu s-au aprobat Planuri Urbanistice Zonale.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

> Date privind evolutia zonei

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.J. Brasov nr. 110/23.12.1999 si H.C.L nr. 15/30.10.1999
prefungit cu H.C.L. nr. 51/22.11.2018, terenul este situat in extravilanul comunei Fundata, in
partea de vest a satului Simea, la limita teritoriului administrativ Fundata (Brasov) -
Démbovicioara (Arges), Intr-o zoni putin construita.

De-a lungul timpului, in vecindtate, la distante de minim 150 m au fost edificate constructii
cu destinatia de case de vacanti §i pensiuni, ceea ce inseamni ci zona se transforma tot fai mult
intr-o destinatie turisticd de case de vacanti.

» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Comuna Fundata este cea mai inaltd asezare carpatici roméneasci, cu locuinte situate la
peste 1300 m eltitudine. Relieful este variat cu cote cuprinse intre 800-2000 m altitudine,
precipitatiile sunt abundente (medic anuald de 1200 mm/an), iama depunandu-se un strat gros de
zapada ce se poate mentine pe o perioadd de aprox. 140-200 zile, sohurile sunt de tip podzolic,




sdrdcacioase si subtiri, ceea ce duce la o secetd in cazul in care mu au loc precipitatii citeva
saptdmani.

Densitatea populatiei comunei Fundata este mici (21,5 locuitori/km?) aspect cauzat atit de
relieful montan sinuos, cét si de caracterul rural.

Locuintele din comund sunt racordate in totalitate la 1 {eaua de electricitate, aprox. 90% la

refeaua de apa potabild, 80% beneficiazi de telefonie, 20% de SHEHSL D694 U8 EJIEANURB AGOV

schimb nu existd refea de gaze naturale si refea de canalizdre, iar ‘fﬁ%ﬁa&%ﬁ%&fﬁé@@ﬁ*hﬁtﬁ%%
lemnelor si energiei electrice. j/o 27 JUN. 2

S-a constatat faptul ¢@ suprafata locuibili a comunei ¢rédtet ‘tar-populatia scade, semn ci
Fundata de transforma tot mai mult intr-o destinatie turistici. 7

. o ARHITECTIREF
> Potential de dezvoltare Y |}
Conform Strategiei de dezvoltare a comunei Fundata pentru perioada 2016-2025, pct. 2,

pozitionarea comunei lingd masivul Piaira Craiului si zona Branului, a dus la dezvoltarea
turismului, accesul turistilor fiind facilitat de infrastructura rutieri ce face legitura intre
Transilvania $i Muntenia.

Satul in care se afld amplasamentul ¢ste o agezare veche de pistori si primul sat turistic din
Romaénia.

Acest sat oferdi deschideri spre creasta Pietrei Craiului cat §i spre masivul Bucegi, iar cu
masina se poate stribate culoarul Rucir Bran in ambele sensuri. -

Numirul turigtilor este intr-o continui crestere de la an la an datoriti aerului curat,
traseelor pentru drumetii (Pestera, Sbarcioara, Brusture, masivul Piatra Craiului), obiceiurilor
traditionale (de Craciun, Anul nou $i Boboteazi), resurselor turistice culturale (Biserica Ortodoxi
Adormirea Maicii Domnului (1843) din Fundata, Monumentul eroilor (1916) din Fundata, Muzeul
Etnografic ,Nicolac Fruntes” (1961) din Sirnea, Monumentul Eroilor din Simea (1967),
obiectivelor naturale din Sirnea (Piscul Piltinig, Stinca Seninare, La Trei Sipote, Pestcra
Liliecilor, Curmétura Groapelor, Turtudiu, Coltul Sparturilor gi Poiana Lung3), partici de schi.

Obiectivul general al comunei Fundata este conservarca, promovarea, si dezvoltarea
tradifiilor locale $i a turismului, motiv pentru care s-au stabilit interventia asupra dezvoltirii
infrastructurii tehnico edilitare, dezoltirii turismului-promoviirii patrimoniului cultural si folcloric,
dezvoltarea activititilor sociale si educationale, dezvoltarea activitdfilor micilor Intreprinzitori.

2.2. Incadrarea in localitate
» Pozitia zonei fati de intravilanul localitatii
Terenul este situat in extravilanul comunei Fundata, la limita cu intravilanul conform
P.UG. si la limita teritoriului administrativ Fundata (Brasov) - Dambovicioara (Arges).
Zona ce urmeaz3 a se reglementa prin P.U.Z. are urmitoarele vecindtati:
- lanord: teren proprietate privati nr. cad. 103136 (teren extravilan nereglementat din punct
de vedere urbanistic); \
- la sud: teren proprictate privati CF. nr. 102486, nr. cad. 475 (teren extravilan
nereglementat din punct de vedere urbanistic);
- la est: drum pietruit DC 54B;
- la vest: drum de pamant (limit3 teritoriu administrativ Fundata-Dambovicioara).




» Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.J. Brasov nr. 110/23.12 9 51 H.C.L ar. 15/30.10.1999

prelungit cu H.C.L. nr. 51/22.11.2018, terenul este situat in xtratilaii sl iodmuneioBgela W’BARASOVV
inistritoA F ndata NESESHVITEA

partea de vest a satului Simea, la Hmita teritoriului ad
Déambovicioara (Arges), intr-o zoni putin construitd, la o altitudi : 07 1
Terenul are front la DC 54B, drum pietruit cu o 1itime de a;pl%fx -/ LN, 2021

2.3. Elemente ale cadrului natural ARAIT ot SE gu

> Elementele cadrului natural ce pot interveni in miodul de orgamzare urbanis
(relieful, reteana hidrografici, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale)

Climatul localititii Fundata depinde de pozitia sa in teritoriu gi se caracterizeazi prin
altitudinea si configuratia teritoriuluj (dominati de trepta inalti si mijlocie a muntilor
inconjurdtori-fragmentati cu vii adanci, multiple dispozitii de versanti), la care se mai adaugi
influenta covorului vegetal (padurile masive ori stanciriile golase ale piscurilor alpine).

Climatul localititii Fundata prezinti caracteristicile unui climat submontan de tranzitie,
cu temperaturi medii ale aerului mai scazute in vatra localitatii dect in sesul Bérsei, dar mai
ridicatd in zona montan3 inalti a Pietrei Craiului, similar cu mivelul celor din Bucegi si Fagaras

Debitele medii anuale pot varia in functie de anumiti factori climatici cum ar fi: cresterea
substantiald a precipitatiilor sau reducerea acestora. Intr-un an hidrografic mediu, la virsarea la
nord-vest in Olt, volumul total de ap3 este de aproximativ 95-100 milioane mc de apa.

Incarcarea din z&padi, conform Indicativ CR-1-1-3-2012, este de 3.3 KN/mp (perioada de revenire
50 ani).

Valorile presmnn de referintd, conform Indicativ CR-1-1-4/2012, mediat3 pe 10 minute,
la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0,4 kPa.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77 este de ~1.10m.

Dupa normativul P 100-1/2013, ,,Cod de proicetare seismicd”, amplasamentul se afl3 situat
in zona caracterizati prin valori de varf ale acoeleratiei terenului, pentru proiectare ag -~ 0.25g.

Conform Normativ P 100-1/2013, ,,Cod de proiectare seismicd”, din punct de vedere al
perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Te=0.7 sec.

Din punct de vedere al macrozondrii seismice perimetrul se situeazi in intervalul Zonet
de gradul 7, pe scara MSK, cu o perioadi de revenire de minimum 50 de ani, conform STAS 11100/1--93.

Pentru determinarea volumului de lucriri de investigare a terenului se prelimini riscul geotehnic
s1 categoria geotehnicd conform normativului NP 074/2017.

- conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2

- apa subterana — fari epuismente - punctaj 1

- clasificarea constructiei dupi categoria de tmportanta redusi - punctaj 2

- vecinatiti — risc redus — punctaj 1
zona seismicd “p“punctaj 3
Total punctaj 9 - risc geotehnic redus — categoria geotehnici 1.
In vedereca stabilirii stratificatiei si a caracteristicilor geotehnice ale teremuhui afectat viitorul obiectiv,
s-au efectuat lucréri de prospectiune geologica de suprafatd si 1 (unu) foraj geotehnic executat cu
foreza manuald tip ,,Auger” de Sa 70 mm.
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Conform observatiilor de suprafatd s-a constatat ci terenul se prezintd stabil, nemobilat Ia data efectusirii

cartari de suprafati, fird fenomene fizico-geologice de instabili e sdu desradarc:
pralata, - geotog " EBRNERET JUDETEAN BHASOV
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2.4. Circulatia
R

» Aspecte critice privind desfisurarea, in (4adﬁrul..zonei, gzi* M‘éﬁﬁ{i’m rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupi caz. I /

_;_ﬁ'aﬁ_%i-'ECT.SEﬁﬂ

Accesul prin intermediul ciilor rutiere si feroviare~ —- o

In prezent, la data demaririi PUZ, accesul la zona reglementati se realizeazi din drumul
pietruit DC 54B, drum ce are o litime de aproximativ 6m.

Conform Strategiei de dezvoltare a Comunei Fundata pentru' perioada 2016-20235, aceastd
comund este situatd pe una dintre cele mai vechi cii de acces intre provinciile Transilvania si Tara
Roméneasci.

Cét despre accesul pe calea feratd, acesta se realizeazi prin intermediul refelei Bucuresti
Brasov §i Brasov-Zamesti. Din Ziarnesti, se poate ajunge in comuna Fundata doar pe drumul
national 73, recurgénd la mijloace de transport in comun (autobuze care circuld regulat).

Reteava de drumuri e alcituiti din DN 73, DJ 730, DJ 730 A, DJ 730 B, si alte 3 drumuri
comunale. DJ 730 are o lungime pe teritoriul comunei de 5,5 km, facind legitura intre localititile
Sirnea si Ciocan (jud. Arges). DJ 730 A prezintd o lungime pe teritoriul comunei de 6,5 km,
asigurdnd legiitura intre localititile Fundata si Fundatica, in tinip ce DJ 730 B are 3 km si leagi
Sirnea de Fundata.

» Capacititi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodiiri intre tipurile
de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare a traseelor existente si de realizarea unor artere noi, capacititi si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi.

Necesitatea echipirii comunei cu o retea de cii rutiere si o infrastructuri tehnico-
edilitard este evidentiatid in Strategia de dezvoltare a Comunei Fundata pentru perioada 2016-
2025, dat fiind potentialul turistic al zonei (detalii in subpunctul 2.7 Evidentierea potentialului
balnear si turistic-dupd caz). Dupid cum s-a mentionat mai sus, refeaua de drumuri e alcituiti
dintr-un drum national, drumuri judetene §i drumuri comunale. Doar 9,5 km din drumuri au
imbraciminte asfaltic, tn timp ce drumurile de pidmant (36,2 km) si cele pietruite predomini (25,2
km). De aici rezulti nevoia de asfaltare a drumurilor judetene si de pietruire (cel putin) a
drumurilor comunale, o astfel de evolufic avind scopul de a asigura o infrastructuri rutierd
adecvatd practicirii agroturismului in comuna Fundata, intrucét acesta reprezinti un sector de
interes in zona.

O astfel de dezvoltare nu intrd sub nicio forma in contradictie cu interesele zonei,
Tmbunﬁtﬁ;irea drumurilor, a ciilor de comunicatie si a mijloacelor de transport in comun nu
afecteazi caracterul traditional al zonei, dar obiceiurile st mediul natural pot fi conservate, firi a
afecta strinsa legdturd dintre activitatea agricold si viata de la sat care marcheazi traiul oamenilor
din comund.
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2.5. Ocuparea terenurilor

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

De-a lungul timpului, in vecinitate, 1a distante de minim 150m au fost edificate constructii
cu destinafia de case de vacanti si pensiuni, ceea ce inseamni ci Fundata se transforma tot mai
mult intr-o destinatie turisticd de case de vacant3.

> Relationiri intre functiuni
Constructiile ce se vor executa in zoni vor avea destinatie turisticd (structuri de cazare
turisticd + case de vacantd) fiind in armonie cu zona in care se situcaza terenul ce face obiectul
PUZ.

CCONSILIUL JU'}ET:AN BHASCOV

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit VIZAT SR T TTABAR 0&

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este fin prezept unul ﬁe,d“fﬁ samlgiimd unul de
tip résfirat. ] /

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare ch zonele vecinefiHIT tC? bE F M N
Transport fn comun o
Serviciile de transport in comun constau in stribaterea comunei de cifre autobuze care
circuld regulat, iar fmbuniititirea infrastructurii ciilor rutiere poate avea, indirect, un impact
pozitiv §i asupra serviciilor de transport in comun, tinind cont ca drumurile de pimant duc adesea
la o deteriorare mai rapidi a autovehiculelor. '

Sistem de canalizare

Comuna nu are la momentul actual o retea de canalizare prin care sd poatd fi colectate
atat apele uzate menajere, cit si apele uzate rezultate. Se infelege, asadar, ¢ o retea de canalizare
alcatuita din colectoare principale, secundare §i stradale reprezintd o necesitate in aceastd zons.

Energie electrici si gaze naturale

Comuna dispune de o refea de alimentare cu energie electric, de aceasta folosindu-se
intreaga populatie.

Cat despre alimentarea cu gaze naturale, comuna nu beneficiazi de infrastructura
necesard pentru a se bucura de un astfel de serviciu, motiv pentru care unul dintre obiectivele
autoritdtilor pentru perioada 2009-2015 a fost si introducd o retea de gaze naturale la care
populatia si se racordeze.

» Asigurarea cu spatii verzi
Zonele verzi vor fi private si vor fi previzute pe minimum 30% din suprafata parcelei.

» Existenta unor riscuari naturale in zona stodiati sau in zonele vecine
Terenul nu prezinti riscuri din punct de vedere al fenomenelor fizico-geologice, neexistand
factori care si producd eventuale degradiri sau instabilitdti. De asemenea, totalul punctajului
riscului geotchnic este 9, ceea ce denoti un risc geotehnic redus.




P

P

» Principalele disfunctionalititi

Principalele disfunctionalititi sunt reprezentate de latimea drumului de acces DC54B, lipsa
refelei de alimentare cu gaze naturale si a retelei de canalizare, lipsa sistemului de colectare a
deseurilor.

2.6. Echipare edilitari

> Stadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie api potabili, retele de canalizare, retele de transport
encrgie electricd, retele de telecomunicatie, surse $i retele alimentare cu calduri,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupi caz)

—> Api si canalizare

Conform avizului emis de Primiria comunei FJnda&%ﬁ%ﬁfﬁ.‘ T%é#b%%%ﬁl?fﬁ%&"

existd conducti de alimentare cu api la care cohs mc;NllgﬁYgfh%'g %E&gﬁ%@élﬁﬁ%“ﬂsﬁ& 5

nu existd retea de canalizare. (,Z 0 02, 1N, 2027
—> Gaze naturale Nr. 2T ; - V4

In zona nu exista retea de distributie gaze naturp] /

— Energie electrici e __f_*,:_iiQt‘“ﬂth‘]I‘E'C:r‘.‘$‘E’E : I R
In zoni nu existd retele de distributie a energiei electrice conform avizului nr.
7010210404124/07.07.2021 emis de Distributie Energie Electrici Roménia.

2.7. Probleme de mediu

In prezent, pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu existd factori de poluare, cu exceptia
celor generati de circulatia rutiera.

Riscurile ce derivi din nivelul de poluare sunt scizute in comuna Fundata.

Dezvoltarea obiectivului creeazi premize pentru protectia mediului, cu conditia respectirii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere $i pluviale, precum si
colectarea deseurilor.

Solutiile prezentate nu presupun créarea unui impact negativ asupra regimului apelor de
suprafati sau al celor subterane.

» Relatia cadrul nataral-cadrul construit
In spatele cadrului construit sti o viziune asupra dezvoltdrii zonei comunei, o dezvoltare ce

vizeazd att infrastructura tehnico-edilitard, precum si pe cea sociali si economici (indirect).

Dezvoltarea trebuie gestionati astfel incat si nu contraving specificului zonei sau si aibi
un impact negativ asupra mediului. Se va tine cont de arhitectura specificd zonei de munte, de
mediu i, In special, de ,,peisajul taristic” al zonei.

> Evidentierea riscarilor naturale si antropice
Nu este cazul

» Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Nu este cazul

» Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupi caz
Potentialul turistic sporit al comunei este dat de situarea acesteia atat langa masivele Piatra

Craiului gi Bucegi, it si langi zona Branului (resurse turistice naturale).




Masivul Piatra Craiului este unic #h Carpatii Roménesti prin relieful impunitor, creasta
calcaroasd de 25 km, raritatea florei si a faunei, motiv pentru care atrage anual aproximativ
100.000 de turisti. Masivul Bucegi oferi plicerea drumetiilor si sporturilor de iarn, iar culoarul
Rucér-Bran face legitura intre Transilvania si Tara Roméneasci, facilitind accesul turistilor in
Zona.

in comuna Fundata s-ar putea crea un profil turistic de promovare propriu §i datoriti
patrimoniului cultural extraordinar de bogat, in componenta caruia intra Biserica , Adormirea
Maicii Domnului”, Muzeul etnografic , Nicolae Fruntes”, casele traditionale, sarbatorile locale
(Mésura laptelui, Sanzienele, Nedeia Muntilor), Monumentul Eroilor din anul 1916 si
Monumentul Eroilor din Sirnea.

2.8. Optiuni ale populatiei

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare

a teritorivlui si de urbanism - art. 37, publicul a fost informat si consultat cu privire la realizarea
prezentului P.U.Z.

Conform raportului informarii si consultirii publicului, emis de Primiria comunci Fundata

sub nr. 3409/25.11.2021, nu au fost inregistrate pbse&va&rs [RIRRUNETH g4 PRiNiTS, la dnjentia de

elaborare a documentatiei. Documentatia nu a fost s feitath reomsultires iR A % yA

! w20 DLIUN 7822
|

3. Propuneri de dezvoltare urbanisticaii

---------

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamen!tare — /
et SRIILECT SEF

-

Concluzii ale studiului geotehnie

Terenul nu prezinti risc de instabilitate sau degradare, nefiind intalnit nici stratal acvifer
freatic in exercutarea forajului.

Fenomenele de risc de instabilitate ce pot avea loc in urma amplasarii obiectivului vor fi
prevenite prin diverse modalititi, astfel ¢i se vor lua misuri pentru preintdmpinarea apei in
fundatii, se vor construi trotuare etange pentru a impiedica apa si intre in talpa fundatiilor, se va
asigura evacuarea apelor superficiale, efc.

Amplasamentul se afli in zona caracterizati prin valori de vérf ale acceleratiei terenului,
pentru proiectare ag=0.25g, iar din punct de vedere al perioadelor de control amplasamentul este

caracterizat prin Te=0.7 sec.

Din punct de vedere al macrozonirii seismice, perimetrul se situeazi in intervalul zonei de
gradul 71 pe scara MSK, cu o perioadi de revenire de minimum 50 ani, conform STAS 11100/1-
93. Adéncimea de Inghet in terenul natural conform STAS 6054/77 este de -1 ,10m.

Presiunea conventionald conform STAS 3300/2-1985 pentru stratul de argild este de
250kPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2,00m de la cota terenului natural si 1atimi ale
fundatiilor b=1.00m. '

Fundarea se va efectua pe strat de argild incepénd cu cota -1,20 de 14 cota terenului nataral.

Riscul geotehnic este redus, iar categoria geotehnici este 1.
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3.2. Prevederi ale P.U.G. ViZAT SPR.E\;EJE.SCH*“BAZEj?
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.J. Brasov nr. 110/23.12.1999 51! H.@L;mxlzﬁj@.lo.l%ga |

prelungit cu H.C.L. nr. 51/22.11.2018, terenul ce face obicktul® f)rejzntei documentatii este‘situat
' /

in extravilan §i nu este reglementat din punct de vedere urbatistic,

AHHWEQ?ﬁEf
e

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale §i construite care existi in zond nu vor avea de suferit ca urmare a
implementérii prevederilor prezentului P.U.Z., misurile propuse fiind in armonie cu elementele
cadrulut natural.

Valorificarea specificului si a cadrului natural este legatd de amenajarea teritorials, de
ocupalii §i obicefuri, motiv pentru care clidirile §i parcelele sunt agezate, proporfionate si
construite astfel incét si fie in echilibru cu cadrul natural si si nu se deterioreze imaginea zonei.

Cadrul natural este motivul principal pentru care turistii viziteaza aceastd zond, iar prin
consolidarea infrastructurii si introducerea unor servicii tehnico-edilitare care si faciliteze traiul,
peisajul natural va fi si mai mult pus in evident, Incurajand turigtii s3 petreacd mai mult timp in
unitatile de cazare atét timp cat dispun de un nivel mai ridicat de confort.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Organizarea circulatiei i a transportalui in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare+garare, amplasarea statiilor
pentru transportul in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice,
semaforiziri, etc.)

Accesul la parceld se va realiza din DC 54B, drum pietruit, la momentul demaririi PU.Z.-
ului, ce are o 1atime variabild cuprinsi intre 5,80-6,62m.

Pentru o posibild modernizare a drumului, se propune rezervarea unet suprafete din terenul
reglementat, proprictate privati, care nu se va imprejmui sau trece in domenin public.

Pentru DC 54B s-a rezervat o suprafati de teren astfel incét si fie posibild modernizarea
drumului cu urmétorul profil transversal: 10,00m din care 6,00m parte carosabild incadrati de
doui zone verzi de 0,50m fiecare si doud trotuare a cate 1,50m fiecare.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate in functie de tipul
de clidire si de categoria de confort, 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare, conform H.G. nr.

525/1996.

3.5. Zonificarea functionali - reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

3.5.1. Reglementiri urbanistice
Zona studiati va avea functiunea de zoni turistica.
Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectic pe minimum 30% din
suprafata parcelei.
Retragerile fafd de limitele laterale vor fi de minim 3,50m.
Se prevede urmatoarea zond functionali:
. ZT — zona turistici

11
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VIZAT S__PR_%EJESCHH!M BAZE&Z{

Retragerea minimd a constructiilor fati de ciile de cixtc Jl‘ggi%te de: 07 iUN, 2002 .
— 12,00 m din axul drumului DC 54B; l / '

— 10,00 m din axul drumului situat la vest de pargela-studiati: :
beehesy -ﬁﬁ !‘:{n !IE-@;T; .@.%.E

e
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3.5.2. Bilant teritorial al zonei reglementate h
“Existent ' '
(I::: Zone functionale % Su:);:;)f)ata reg.}ﬁlj:;];ta
1 | Terenextravilan 100 | 3000 © 100
2 subzona aferenta constructiilor 0 0
3 Zona turisticd | subzona aferenta zonelor verzi private 0 0 0
4 subzona aferenta circulatiilor private 0 0
Total zona turistica ' ' ' 0 0 0
5 | Zona circulatii | subzona rutiera, pietonala 0 | 0 0
Total _ 100 | 3000 - 100
Propus | h
NF. ‘ Suprafata % zona
ert. Zone functionale % ?mp) reglementata
1 | Teren extravilan . ' 0 0 0
2 subzona aferenta constructiilor 20 581 '
3 | Zonaturistici | subzona aferenta zonelor verzi private 30 872
4 subzona aferenta circulatiilor private ' 50 1452
Total zona turistica ' o - ‘ 97 2905 ‘ 7 97
5 | Zonacirculatii | subzona rutiera, pictonala 3 95 3
Total ] 100 3000 - 100

3.5.3. Indicatori urbanistici
®= ZT — zona turistici
Procent de ocupare a terenului (P.Q.T.)
Existent: P.O.T.max.= 0%
Propus: P.O.T.max.=20%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.U.T.max.= 0
Propus: C.U.T.max.=0.4

Regimul maxim de iniltime
Existent: -
Propus:  P+M/R ¢t Huex. comisa= 7,00 m fatd de CTA, Huai =1 1,00 fati de CTA
Se poate executa subsol cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa nr.2

coroboratd cu normativul P118-99.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitar

. - ARHi1£CT SEF
. Alimentare cu apa et MRS LT SEF I
Alimentarea cu ap3 potabild se va realiza din conducta de apd existentd in zond conform

avizului nr. 1293/05.05.2021 emis de Primiria comunei Fundata.

*  Evacnarea apelor uzate menajere

Conform avizului emis de S.G.A. Brasov sub nr. 247/31.08.2021 apele uzate menajere vor
fi colectate si evacuate Intr-un bazin etang vidanjabil.

¢  Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si vor fi
descircate liber la nivelul solului pe zona verde.

Apele pluviale provenite de pe ciile de acces se vor infiltra direct in sol deoarece vor fi
amenajate cu piatri sparti si balast, straturi ce nu retin apa.

¢  Energie electrici

Echiparea edilitari a zonei se va face in conformitate cu planul E257-02 (intocmit de S.C.
66 PRO S.R.L.) vizat spre neschimbare de SDEE Brasov si COR mt jt Tara Bérsei.

Se va monta un post de transformare PT 20/0,40 kV — 1x40 kVA proiectat, de tip
prefabricat, in anvelopd de beton, amplasat pe terenul initiatorului P.U.Z., 1a limita de proprietate
cu acces direct din domeniul public.

Se va racorda PT proiectat 20/0,40 kV 1a RED 20kV existentd, se va realiza RED 0,40 kV
la viitorii consumateri din cadrul obiectivuhui studiat, in LES 0,40 XV retea radial, iar apoi se¢ vor
realiza bransamentele individuale la viitorii consumatori care se vor realiza in baza avizelor
tehnice de racordare individuale cu alimentare din cutia de distributie 0,40 kV proiectats,

Terenurile ocupate de RED proiectate la faza P.U.Z. se vor delimita §i se vor trece in
domeniul public sau se va ncheia act notarial pentru uz §1 servitute la faza D.T.A.C. conform
planului vizat de SDEE. '

. Gaze naturale

In zona studiati nu exists refea de distributie gaze naturale. Se propune incilzirea
imobilelor prin centrale termice proprii electrice.

Notd: Lucririle de extindere a retelelor edilitare se vor executa pe cheltuiala investitorilor.

3.7. Surse de finantare

Investitia se va realiza partial din surse proprii si partial din accesarea de fonduri europene,

3.8. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate pe
platforme betonate in interiorul parcelei, de unde vor fi preluate pe bazd de contract de citre o
firmd specializata In servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa ecologici.
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» Diminuarea pani Ia eliminare a surselor de poluare (emi¥iiy dévers H, RECHCF
Ty Ve

Principalele tipuri de poluare din comuna Fundata sunt poluarea fizica si poluarea acrului,
. SUION

Insid acestea au un nivel scizut.

» Depozitarea controlati a deseurilor o ARMITECT. SEF

Terenul va dispune de o platformi pentru colectarea selectivs a deseurilor (carfo tie,
sticld, plastic, metal), aceasta fiind accesibili din drumul public. Platforma va putea deservi una
sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni §i functiune. Deseurile provenite din executarea
Iucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare biologic sau chimic §i aparatura
clectrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

» Organizarea sistemelor de spatii verzi
Zoncle verzi vor fi private si vor fi previizute pe minimum 30% din suprafata parcelei.

» Valorificarea potentialului turistic i balnear-dupa caz _
Potentialul turistic existent poate fi amplificat prin crearea unor conditii de infrastructurg
care sa faciliteze traiul locuitorilor si si atragsi mai mulfi turigti.

> Eliminarea disfunctionalitiitilor din domeniul ciiilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore
Executia retelelor de utilititi (retea de canalizare, conductd de gaze, retele ¢lectrice)
vizeazi eliminarea disfunctionalitatilor legate de retelele edilitare.

3.9. Obiective de utilitate publici

= Tipul de proprietate a terenurilor
Terenul reglementat este proprietate privatd, conform extrasului de Carte Funciara
anexat (C.F. ar. 103137, nr. cad. 103137, S=3.000 mp).
= Circulatia terenurilor
Nu este cazul deoarcce terenul este doar rezervat pentru o eventuald modernizare a
drumului,

4. Concluzii, misuri in continunare

Propunerile de dezvoltare urbanistici ficute prin prezenta documentatic se inscriu in
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupi
aprobarea in Consiliul Local. P

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legi %ﬁﬁ ;
Cod Civil.
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TERSERRO ARCH SR~ VIZAT sﬁpﬂsiwgscwmsﬁ(ﬂf& - Thibemire P.U.Z.- zoni turistica
™ petru, jud. Brasov - - . ' 9 % com, Fundata, fs., fn., jud. Brasov

18 79, 01N, 2021 dicot nr. VA2
|

ARHITECT SEF |,

.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Date de recunoastere a documentatiei:

> Denumirea lucririi: Intocmire PUZ — Zoni turistici
> Initiator: Vint Andrei
> Amplasament: Jud. Bragov, com. Fundata, fs., fn.
> Faza de proiectare: P.U.Z.
» Numir project: VA2
» Data elaboriirii: 04.2021
> Proiectant general: S.C. TECT PRO ARCH SR.L.
‘ Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Brasov
C.UL 39935367, J08/2234/2018
Tel: 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro
Introducere

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezintd
piesa de bazi in aplicarea Planului Urbanistic Zonal — zon3 turisticd, acesta intirind si detaliind
reglementirile din piesele desenate. Astfel, el cuprinde si detaliazi prevedérile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare §i realizare a
volumelor construite, amenajirilor §i plantatiilor pe zone.

1. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

RIL.U. are rolul de a detalia sub formd de prescriptii (permisivititi si restrictii)
reglementarile P.U.Z. ce sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat.

Documentatia are un caracter de reglementare specificd §i stabileste reguli ce se aplici
direct pina la nivelul parcelelor cadastrale rezultate in urma dezmembrisii lor viitoare, constituind
un element de fundamentare obligatoriu pentru eliberarea certificatului de urbanism. Toate
restrictiile impuse se fac publice de citre Autoritatea Publici Locald, prin publicarea pe site-ul
institufici, potrivit art. 48~1 alin. 5 din Legea 350/2001, §i prin transmiterea hotirarii insotite de
documentatia de aprobare a P.U.Z. citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard conform art. 47+1, alin. 2 din Legea 350/2001.

R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor care nu sunt
limitative §i nu pot face derogari de la normative sau legi. R.L.U. se constituie Tn act de autoritate
al Administratiei Publice Locale.
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2. Baza legali a elaboririi

Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit potrivit Ghidului de aplicare al
»Regulamentului General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/1 0.04.2000, cu
respectarea legislatiei in vigoare:

» Legislatia specifici:

> Legislatia complementari: L
» Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicati~— -—

Legea privind amenajarea teritorivlui si urbanismul (nr. 350/2001) republicati,
actualizata

H.G. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal indicativ: GM-010-2000 aprobat prin ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000
Ordinu] nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii or.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare s1 actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Legea privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii (ar. 50/1 991)
republicata si actualizati

ORDIN nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii

Ordinul pentru aprobarea normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de
viatd al populatiei (nr. 119/2014)

Legea privind evaluarea” impactului anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului (nr. 292/2018) actualizati

Ordonanta de urgenti privind protectia mediului (nr. 195/2005)

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea O.G. ni.
43/1997)

STAS 2900-89 — Lucriri de drumuri. Lafimed drawilon 1 1up ETEAN BRASOY
Ordinul peniru aprobarea normelor tehni¢d privimtprofeetarcsreanstraires :

modernizarea drumurilor (ar. 1296/2017) oleg
Legea apelor (nr. 107/1996) actualizati

o T

2

o AEHITECT SERIA

O.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Codul Civil
Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizati

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplic# in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajdrilor amplasate pe terenul inscris in C.F. nr. 103137 nr. cad. 103137 in suprafati de

3000 mp.

Terenul este situat In extravilanul comunei Fundata, la limita cu intravilanul conform
P.U.G. si la limita teritoriului administrativ Fundata (Brasov) - Dambovicioara (Arges).
Zona ce urmeazi a se reglementa prin P.U.Z. are urmitoarele vecinitifi:
> lanord: teren proprietate privati nr. cad. 103136 (teren extravilan nereglementat din punct

de vedere urbanistic),
» la sud: teren proprietate privatdi CF. nr. 102486, nr. cad. 475 {teren extravilan

nereglementat din punct de vedere urbanistic);
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» la est: drum pietruit DC54B;
> la vest: drum de paméant (limita teritoriu administrativ Fundata-Dambovicioara).

II. Reguli de bazi privind modul de ocupare al terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 1. Terenuri agricole in extravilan
Autorizarea executdrii constructiifor pe terenurile agricole din extravilan nu este permisa
(exceptie fac amenajérile si constructtile previzute in Lege).

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Art. 1. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea amplasdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectic ale sistemelor de alimentare cu energie electrici, gaze naturale,
apd, ale retelelor de canalizare, ale cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucriri de
infrastructurd, este interzisa.

Art. 2. Asigurarea compatibilitdatii functiunilor .
destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei, stabilitd prin documentatia de urbanism, ca
fiind zond turistica.

Art. 3. Indicatori urbanistici
Valorile mdicatorilor urbanistici propusi se aplicd fiecirei parcele rezultate, dupa trasarea
topograficd si intocmirea fisei bunului imebil FBPsduifarpmlele: A 0&7

a) POT.= %-100 (%) VIZAT SPRE.
p

Sd Nr “’QOI 02 iUk, 774
b) CUT.=—

Sp '
in care: MAM“A%HIT
P.O.T. = procentul de ocupare al terenului
C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului
Sc = suprafata construita la sol a cladirii
Sd = suprafata desfisurati a cladirii
Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisa in cadastru).
Se propune:
— P.O.T.max.=20%
— C.U.T.max.=0.40
Suprafafa construitd a unei structuri de cazare turisica va fi de max. 180mp.
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f CONSILIUL JUDETEAN B-‘w-\“i;k_
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obl iFatol‘ﬁ ZAT SPRE NESCHTVE e
’ G

Poeva la aviz anie
Art. 1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii de turism se fe{cé\ihi%t?é-dnegtﬁrégfﬁfo QZZ spatitlor
tehnice si a anexelor. { _ ) -
ARHITECT SERS

.

Art. 2. Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

Art. 3. Amplasarea fatd de aliniament
In sensul Regulamentului General de Urbanism, aliniamentul este limita dintre domeniul
public $i domeniul privat.
Retragerea minima a constructiilor fati de ciile de circulatie este de:
- 12,00 m de la axul DC 54B;
— 10,00 m de la axul drumului existent situat in partea de vest a parcelei;

Art. 4. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale (minim 3,50 m);

- distantele minime necesare interventitlor in caz de incendiu, conform Normativ
P118/1999;

- distanta intre clidiri va fi de minim 10,00m.

Retragerile minime §i alinierile se vor inscrie in certificatul de urbanism emis pentru
fiecare parceld la faza urmatoare de proiectare.
Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatii interioare.

Edificabilul parcelei:

Amplasarea clidirilor fatd de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca instrument
urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteazd zona in care este permisd amplasarea
cladirii. Acesta nu reprezinta suprafata construiti la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in
care trebuie si se inscrie cladirea cu respectarea P.O.T.-ului admis.

Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsd intre suprafata construitd la sol a
cladirii si limitele parcelei.

Construyctiile 51 amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) mnstalatii si cchipamente edilitare (racorduri si bransamente la retelele edilitare);

b) imprejmuirile parcele;

c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule;

d} alei pictonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;

e) zong plantate;
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile

drumurile publice, direct sau prin servitute.
Parcarea este asiguratd in zona special rezervati parcajelor, in interiorul proprietatii.
Profilele transversale al¢ drumurilor existente sunt previzute in plansa U2, dupd cum

urmeaza.: CONMSILIUL JUDETEAN BRASOV
> profil transversal tip 1 - existent : VIZAT SPRE NESCRIMARRE ™
¢ seaplicd la DC 54B
¢ 5,80m-6,62m din care minim 5,80 m parte carosabi]ld Nr.Z7.
; ’ /
> profil transversal tip 1 — posibili modernizare ARHITECT SEF
D e .. ABHITECT: 4’[ ]
e 10,00m din care 6,00 m parte carosabild incadrati de doud zone verzi a cite 0,50 m
fiecare si doud trotuare a cate 1,50 m fiecare

> profil transversal tip 2 —- existent
¢ se aplicd la drumul situat in partea de vest a parcelei reglementate ;
¢ min 2,6lm — max. 3,74m;

Art. 2. Accesele pietonale

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca litime, in conformitate cu destinatia
constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incét si permitd circulatia lejerd citre
toate intririle si iesirile din clddiri si circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pictonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publici, potrivit legii sau obiceiului.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
interesati sau ale furnizorilor de utilitédti, este interzisi.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi conditionatd, in prealabil/anterior si/sau
concomitent de stabilirea obligafiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard
aferente de citre investitorii interesati.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafati
sau in pinza freatici, atit in perioada executdrii constructiilor cét si dupd punerea lor in functiune.

Art. 2. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte wtilititi aflate la serviciul public
sunt proprietatea publici a comunei daci legea nu dispune altfel.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietatea
publici a statului daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 1. Indltimea constructiilor
¢ P+M/R cu Hmax. comisd = 7,00 m fatd de CTA, Hmax.=11,00 fati de CTA
Se poate executa subsol cu respectarea prevederilor F_Legii nr. 350/2001, Anexa nr.2
coroboratd cu normativul P118-99. CONSILIUL JUDETEAN BRASC
y r~ -
o ,_ VAT SERE NESCHIg ARy
Indltimea minima a constructiilor 7
) L0
H minim anexe—2 m Nr .20 /
H minim constructii turistice — 4 m la cornisd pentru P+ qd

07 JUN. 2072 !

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor -

Executarea noilor constructii este permisi numai dacd aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisd.

Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat si a tablei
stralucitoare de aluminiu ca tip de invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care
exista studii cd ar afecta sindtatea populatiei.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice s¢ vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu clidirea principali.

Acoperisul va fi tip sarpanti.

Nu se vor folosi pentru fatade culorile primare stridente (rosu, albastru, verde si galben), ci
se recomandd folosirca culorilor neutre, de pamént sau pastelate la finisarea fatadelor. Se
recomandd pentru finisaje utilizarea materialelor durabile, naturale/ecologice (parchet si pardoseli
din lemn, tAmplarii din lemn etc).

Art. 3. Parcelarea

Amplasamentul formeaza un teritoriu unitar de 3000 mp.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi
aldturate, in vederea realizérii de noi constructii.

Indiferent de modificirile (dezmembrare, alipire, parcelare) suferite de parceld ulterior
aprobdrii P.U.Z. (conform prevederilor H.G. nr. 525/1996), se vor respecta indicatorii urbanistici
stabiliti prin R.L.U. aferent P.U.Z.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisi numai
dacd pentru fiecare lot in parte (nu mai mult de 3 loturi) se respecti cumulativ urmitoarele
conditii:

a) front la stradd de minimum 12 m pentru cladiri izolate (conform H.G. nr. 525/1996, art.
30);

b) suprafata minima a parcelei de 1000 mp conform H.C.L. Fundata nr. 9/2008.

c) adéncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile de mai
sus (a, b, c).
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Terenul se va putea dezmembra In maxim 3 parcele pentru a respecta H.C.L. Fundata nr.
9/2008.

Conform art. 47 alin. 3 din Legea nr. 350/2001, in cazul parceldrilor, pentru divizarea in
mai mult de 3 parcele, este obligatorie elaborarea planului urbanistic zonal.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 1. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare, se
emite numai daci existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Pentru parcarea suplimentard sau ocazionald pe parceld se pot organiza locuri de parcare in
amenajabilul parcelei.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vpr %@g@é@@ﬂg@*ﬁt}@@&@&s}%@\’
functie de tipul de clidire si de categoria de confort: 4 locmriﬂef‘pamcﬁﬁﬁ%{?@ﬁ !de“ltféﬁ?f& l
conform H.G. nr. 525/1996. | |

L Jo oL Bz \

Art. 2. Zone verzi

Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi; avand atat Aok deeorativraat 4] d
protectic. IR e |

Suprafetele neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardi etc. se inierbeazd si se

planteazi.

Se vor prevedea zone verzi private amenajate pe parcelid de minimum 30%.

Conform Codului Civil, art. 613, in lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, arborii trebuie
saditi la o distantd de cel putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a
plantatiilor si a gardurilor vii.

Art. 3. Imprejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca In cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Este interzisd utilizarea urmétoarelor materiale pentru Tmprejmuirile spre stradi:
azbociment, plastic ondulat, placi aglomerate din lemn, prefabricate, tabla, plasa de sirmi etc.

Modul de realizare a imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din
Codul Civil si:
a} Gardul/imprejmuirea spre domeniul public (de fatadd) se va trata unitar astfel:
— va fi transparentd minimum 50% din suprafata gardului/imprejmuirii pe fiecare
aliniament, ldsind vizibile cladirile;
— Iindltimea va fi de maximum 1,80 m;

b) Gardurile/imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate vor fi de maximum
2,00 m inaltime.

III. Zonificare functionald
11. Unitati si subunititi functionale

Pe terenul reglementat se prevede urmétoarea zona functionala:
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Functiuni admise I L ARHITECT SEF 31'
- structuri de cazare turisticd, case de vacantd, peﬁs?urdu in regim de construire discontinuu
izolat
- anexe gospoddresti (foisoare, terase acoperite, garaje, magazii)
Functiuni interzise
- servicii care genercazd un frafic important de persoane si mérfuri si/sau un program
prelungit dupa ora 20:00
- activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
- depozitare en-gros
- statii de intretinere auto
- depozitdri de materiale refolosibile
- platforme de precolectare a deseurilor urbane
- depozitarea pentru vinzare a substantelor inflamabile sau toxice
- activitdfi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice

- statii de betoane

- autobaze

- locuinte colective

- lucrdri de terasament de natura sd afecteze amenajirile din spatiile publice $i constructiile
de pe parcelele adiacente

- orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea $i colectarea apelor meteorice

- dispunerea de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri electronice).

- ferme zootchnice

IV. Dispozitii finale

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorititile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecétoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Controlu] respectérii prezentului regulament se face prin compartimentele de specialitate
din aparatul propriu al Primiriei comunei Fundata, precum si de Inspectia Judeteani in
Constructii, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

V. Concluzii

Prezenta documentatie respectd in totalitate prevederile si recomandirile R.G.U. si scoate
in evidentd faptul cd urbanizarea propusé va ridica standardul de calitate al functiunilor existente
in zoné&.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupi

aprobarea in Consiliul Local. / 28 ‘Mu f?\\
ﬁfo

/J\\

cm;‘t?? T ey
3Arh Fafrl,‘f."fﬂ“ﬁ‘m‘?*na)‘??‘\”’“\i
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z. CONFORM

AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 6/10.06.2021

Initiator
Denumirea lucrarii
Localizare

Proiect numar

Vint Andrei

intocmire P.U.Z. — zoni turistica
Jud. Brasov, com. Fundata fs., f.n.
VA2

Pentru realizareca obiectivelor propuse prin prez@t;ﬂ: Plam) aUﬂhﬂ@E@IEﬁO@ﬂ%A@OV

propune urmatoarca ctapizare a realizarii investitiilor: VIZAT SFRE N E SCHIM BA sz OZ(

1. Realizarea retelelor edilitare Nr ‘201 87 IUN, 2022 e

2. Realizarea drumurilor de acces ; yd

3. Realizarea constructiilor %ﬁ ; L ARHITEGT SEF. /n
RS i T

Cheltuiclile privind extinderea retelelor edilitare vor fi suportate de citre
proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul prezentei documentatii, iar comnstructiile
propuse se vor realiza pe cheltuiala proprietarilor parcelei la momentul respectiv.

Cheltuiclile pentru realizarea $i modernizarea drumurilor de interes public
proprietate U.A.T. Fundata, vor fi suportate de ciitre autoritatea pubhca locala pe baza unei
Hotérari a Consilinlui Local, conform procedurilor legale.

Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate.
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ZONA TURISTICA

IN JUD. BRASQV, COM. FUNDATA, F.N.
PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:5000
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P.U.Z.

ZONA TURISTICA
IN JUD. BRASQOV, COM. FUNDATA, F.N.

PLAN SITUATIA EXISTENTA SC. 1:500

458
1228.87

628
1230.13

SISTEM DE PROIECTIE: STEREOQ™ 70
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA™ 75

Hr. Coordonate pct.de contur] Lungiﬂﬁ
pet latard
' X [m] Y [m] D(i,i+1)
621 |[440640.315|519639.460 6.018
622 |440646.192 |519640.755 9.832
623 |440655.943 |519642.018 6.653
107 [440662.443 |519643.438 3.570¢
106 |440665.886 |519644.381 9.215
108 |440674.677 |519647.144 5.954
117|440680.295|519649.117 6.214
4848 (440686.002 |519651.575 85.8951
430 (440666.975|519567.756 1.685
603 |440665.373 [519568.278 1.849
604 |440663.694 |519569.053 6.943
605|440657.137 |519571.337 6.412
606 [440651.029|515573.288 8.083
607 [440643.264 [519575.533 8.284
608 |440635.355|519577.997 4.983
609 |440630.595|519579.472 3.834
610 |440627.002|519580.811 4.507
611 |440627.802|519585.246 6.041
612 |440629.149|519551.135 4.279
€13 |440630.194|519585.284 5.2%0
6314 |440631.587|519600.387 3.263
615 |440632.588 |519603.493 6.161
616 (440633.92015196053.508 5.006
617 |440635.0091519615.414 6.350
618 14406636.1171519621.707 7.773
6151440637.9151519629.269 5.803
6201440639.458{519634.863 4.676
S (mds) =3000mp

625
1225.81

CATEGORIA B, SERIA RO-BV-F NR. 0048

627

=ZUh
1219.15 o
o
e 2
— 405 2
e data 1218.84 >
o, 1024 FE £}
O e, 284 g
Tel =S
s
£
404 <
121857 12i781| @
Intocmit:

Ing. UNGUREANU GEORGIANA

102
1225.54 1225.30

5 Semnat digital de

T Digitally signed b ;
UNGUREANU UE;;ER)TE?[%% GE(;’RG]ANA MOHEC&- ; Monica-Anca Jigara
GEORGIANA Do oraazsiea Anca Jigara 25 ey

Disfunctionalitati
(Nr. crt.| _ Existente ~ Remediere prin P.U.Z
Profilul transversal al drumului Se propune remedierea prin rezervarea unei
1 suprafete de teren necesare unei posibile
de acces o .
) - modernizari a drumului DC54B
. . . Se propune evacuarea apelor uzate
2 Lipsa retelei de canalizare propune . p o
menajere in bazin etans vidanjabil
3 Lipsa retele] de gaze naturale Se propune incalzirea constructiilor cu
centrale termice electrice

1217.83

44
1217.88

CONSILIUL JUDETEAN BRASOY
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o ohs

Kovaw o b pur H

e A0, BLIUN, 2012
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E“IITECT $Ef' /

= Limita parcela initiatoare PUZ si limita zona reglementata
—_——— Limita teritoriu administrativ Fundata (Bv) - Dambovicioara (Ag)

= Limita teritoriu intravifan
e | {111 20004 ANAlIZALR
Linii parcelare existente
Constructii existente
R Drum existent
Teren nereglemeniat urbanistic situat in extravitan

<1 PRO
U«?’%‘m 39930

CUI 39935367, J08/2234/2018,._
Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud:Bl
tel. 0749 855 945, e-pibil act@arhbv.ro

SFF PROIECT Arh. Fintina Elena

PROIECTAT Arh. Fintina Flena | 34S ]W U] SCARA

DESENAT Ing. Voicu Simond ) \\)W 1:500
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N SITUATIA EXISTENTA

Beneficiar: | Vint Andrei VA2

Investitie: | Intocmire PUZ - Zona turistica FAZA
“: Amplasament;| Jud. Brasov, comuna Fundata, 1.s., f.n. P.UZ
ADATA: 04.2021 Plansa .
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453
1228.87

628
123013

1228.71

P.U.Z

ZONA TURISTICA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, F.N.
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE SC. 1:500

Legenda

= |imita parcela initiatoare PUZ si limita zona reglementata

wan e v | iita teritoriv administrativ Fundata (Bv) - Dambovicioara (Ag)

Erer=mwes Limita teritoriu intravilan

o e | 1112 Z0ONA ANALT 78R

Linii parcelare existente

—— — —— Retragere minima a constructiilor fata de caile de circulatie

[ 77 Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
[ ==-<=—__| Constructii existente
[ ] Drumexistent

Reglementari propuse

Zona turistica
: Teren proprietate privata rezervat pentru o eventuala modemizare a drumului

Edificabilul parcelei

~ Regim maxim de inaltime propus

- P+M/R (Heormisa maxim=7,00m fa

- Indicatori urhanistici existenti

-P.OT. =10
-CUL =0

- Indicateri urbanistici propusi
-POT. = 20%
-CUT. =04

- Retragerile fata de limitele laterale minim 3,5‘?u m ..
- Spatii verzi amenajate pe parcela - minim 30

- L ocurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate in functie de tipul
de cladire si de categoria de contfort, 4 locuri de parcare la 10 loguri de cazare, conform H.G.

nr. 525/1996.

- Se vor respecta distantele minime intre cladiri conform Normativ P118/1999 in functie de

gradul de rezisienta 1a foc.

- Parcarea este asigurata in zona speciala rezervata parcajelor, in interiorul proprietatii.
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TVIZAT S

EEREN

3 DRE!NES@W%EQ@E%
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&_ _______

Ea—

ARHITECT SEF

Existent
. : Suprafata] % zona
151915 Nr. ert. Zone functionale % e
@ ere - 23 {mp) | reglementata
205 121847 1 |Teren extravilan 100 3000 100
1218.84 2 " -Isuthzona aferenta consirictiilor 0 0
7T 3 |7ona turistics |subzona aferenta spatilor verzi private g 0 0
4 subzona aferenta circulatiilor private 0 0
' st 217.84 Total zona turistica 0 0 ]
SISTEM DE PROIECTIE: STERED" 70 . m ; ; 9
625 1218.57
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA" 75 \ 62 ) 3;35| 17ona circulatii_fsubzona rutiera, pietonala 1;)0 30[30 120
o [coordonate pot de contuz] Lungini PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 EXISTENT D548 PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 EXISTENT 25 22
et laturi se. 1:200 sc. 1:200 Propus
% [m] ¥ iml |pi,ie1) - = = = N Zone functional 9 Suprafata] % zona
621|440640.315 [518639.460(  6.018 7K i i 7, r. crt. one functionale
622 [420646.192 |519640. 755 9.832 = = = = ) (mp) | reglementata
623440655943 [519642.018|  6.653 = = = - §
107 |440662.443 [516643.438]|  3.570 = [ % § i = 1 [Teren extravilan 0 g
1061440665.8861519644.381|  9.215 I i ! 2 subzona aferenta construchilor 20 581
108|440674.677 |519647.144|  5.954 in 2,90 i 2.90 P apram_] N - —
117 |440680.295 [519649.117 6.214 | 580662 1 3 |7onaturisticd |subzona aferenta spatiilor verz private 30 872
£88|440686.002 |519651.575| 85.951 e - TS —
430 |440656.975 [519567.756 1.685 4 | e Jsubzona aferenta circulatiilor private ) 50 1452
503 |440665.373 [519588.27¢ i.849 o ST L A T
504 (140663, 694 [519569.053]  6.943 PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 DC548 Totalz0fa firigtioi—. 2% 25 97 2805 97
605440657 137 |518571.337|  6.412 7 Al P W,
5051440657137 |519571.337 ) 6.412 POSIBILA MODERNZARE S TRO 4 78 [zondproi Jsubizbha utier, pietonala 3 9% 3
607 [240643.264 [518575_533 §.284 | Proprictate privata st. 12200 N L ot ‘935.9 A L ) 100 3000 100
608 [440635.355 |519577.997 4.983 Ao a Ekl N '_; .
509 |240630.595 |519579.472|  3.834 !
510 (440627.002 [518580.811  4.507 % = TS
611 (240627802 |519585.246|  6.041 T . - .
612 |240629.143 |5t8591 135  4.279 — fg £} s Beneficiar: | Vint Andrei VA2
613(440630.194 |518595.284| 5.290 EA=E i - - —
614(440631.587 |519600.387 | 3.263 : F FYEl | = investitie: | ntocmire PUZ - Zona turlstica FAZA
615 [440632.588 |529603.492 6.161 S P : i  AJSULA003536 ek 2!
SiS|iioese ans [aseraiata]  &:%%% i G D rEf i or. 22, com: Sdnpetru, Jud. Braso Amplasament:| Jud. Brasov, comuna Fundata, fs., f.n. PUZ
618 [440636.117 [519621.707 7.773 1200 12.00 tel. 0748 855 945 =t ,,}..’
§19440637.915[519629.268 5,803 - - AR . . i s :
620|240639.458 |519634.863| 1.676 Nota; Prafilul transversat de mai siis este prezentat pentru evidentierea terenului SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / il DATA: 04.2021 PLAN REGLEMENTAR| Plansa nr.
5 (m&s) —3000mp proprietate privata rezervat pentru o eventuala modernizare a drumulul PROIECTAT Ah. Fintina Elena {3, A MW SCARA URBANISTICE - ZONIFICARE U 2
DESENAT Ing. Voicu Simona M mw 1:200 - i

L




P.U.Z.

ZONA TURISTICA

IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, F.N.

PLAN ILUSTRARE URBANISTICA SC. 1:500

1228.71

G628
123013

SISTEM DE PROIECTIE: STERECGH 70
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA ™75

Nr. |Coordonate pect.de contur

.Pct.. ¥ [m] ¥ [m]

Iungimi
laturi
D{i,it+1)

621(440640.315 |519639. 460
622 {440646.192 [519640, 755
622 |440655. 943 [519642. 018
107{440662.443 [519643, 438
106 |440665.886 [519644,381
108 [440674.677 [519647.144
117{440680.295 [519649.117
188 |440686.002 |519651.575
430]440666.975 [519567.756
603 [440665.373 [519568.279
604 [440663.694 [519569.053
605 [440657.137 [519571.337
606 [440651.029 [519573.288
607 [440642.264 [519575.533
608 [440635.355 [519577.997
605 [440630.595 [519579.472
610 [440627.002 [519580.811
611[440627.802 [519585, 246
612 [44062%.149 [519591,135
613 [440630.194 (519595, 284
614 |440631.587 |519600, 387
615{440632.588 [519603.493
616[440633.920 [519609.508
617 |440635.009 [519615.414
618 |140636.117 [519621.707
619440637.915 |519629.269
620 |440632.458 |519634. 863

@

Bn-dmmaiwinbbabWboookkHEmoOWO W

.0l8
.832
653
570
L2115
.954
214
.951
685
.843
.943
L4112
-0B3
.284
-983
.834
.507
.04d
279
.290
-263
161
-006
-390
T3
.803
676

5 (m&s)=3000mp

\\ 122581

PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 DC54B
POSIBILA MODERNIZARE
s6.1:200

AVERDE
 TROTUAR
g

2

300 050 150_,

1 te

150 0,50 3,00

10,00

PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 EXISTENT DC54B

s¢.1:200
jad =
& =
= '2
= fid
Z =
— —
=T, . <t

i min 2,90 ! min 2,90 E
5,80-6,62

1260_ 12,00
Nota: Profilul fransversal de mai sus este prezentat peniru evidentierea tarenului

proprigtate privata rezervat pentru o eventualz modernizare 2 drumului

Ub
121815

1217.83

491
1217.86

CONSILIUL JUDETEAN BRAS

VIiZAT GSPHE NES~ "MBAR i
Aney T ﬁ(’x&? i

4

N

[ 1 Drum existent

- Teren proprielate privata rezervat pentru o eventuala modernizare a drumutui

ARHITECT SE

ST A

Legenda

= Limita teritoriu intravilan

(e |_1iEA Z0ONA ANAfIZaA

Linii parcelare existente

Alee

pietonala

Zid de sprijin
Lec de parcare amenajat

: Limita parcela initiatoare PUZ si limita zona reglementaia
——————— Limita teritoriu administrativ Fundata (Bv) - Dambovicioara {Ag}

—— — —— Retragere minima a construictiilor fata de caile de circulatie

Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
Constructii existente

Constructii propuse (structuri de cazare luristica) - mobilare orientativa
Zona verde amenajata sau date inierbate

Existent
' ) ' Suprafata] % zona
_N[. crt. Zone mncl.mnale % (mp) | reglementata
21 _ 1 JTeren exiravilan . . 100 3000 100
1218.68 2 ssbzna alerenta construcliilor ] 0
3 |Zonaturistica |subzona aferenta spalitlorvera private N 0 0
2 o _4 Jsubzona aferentz circulatilor private 0 0
Total zona turistics - ) 0 0 0
5 |Zona circiilatii |subzona rufiers, pietonala ] 0 0
21817 Total ' 160 | 3000 100
Propus . )
' _— Suprafatal % zona
1217.76 Nr. ort. | Zone functionale % (mp) | reglementata
191754 1 |Tefen extravilan 0 0 0
’ 2. subzona aferentz construgliiler 20 561 .
3 |Zona turistics |subzona afereniz spatiilor verzi privaie 30 872
25 4 subzona aterentz circulatiilor private 50 1452
Total zona turisticd 97 2905 97
5  |Zona drculatii |subzona rutiera, pietonala 3 95 3
PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 EXISTENT Tofal 140 3000 100
s¢. 1:200
= =
L5y [aN
L &
=
= =z
= =
! oaptam !
|
, wﬁi
! [Beneficiar: | Vint Andrei VA2
| Tvestitie: Intocmire PUZ - Zona turistica FAZA
Amplasament:| Jud. Brasav, comuna Fundata, 1.s., f.n. P.UZ _
“|serprolect | Arh.Fintina Elena Vi DATA: 04.2021 Plansa .
-1 PROIECTAT A, Fintina Elena. {47y | /N A\ SCARA PLAN ILUSTRARE URBANISTICA U2 ‘I
1 DESENAT Ing. Voicu Simona \\ &\\ “\')"\ 1:500 ) '




Legenda

. = Limita parcela initiatoare PUZ si limita zona reglementata
——————— Limita teritoriu administrativ Fundata (Bv) - Dambovicioara {Ag)

e Limila teritoriu intravilan

e | iR ZONA aNAlizata
Linii parcelare existente

P.U.Z
ZONA TURISTICA

IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, F.N.
PLAN REGLEMENTARI-ECHIPARE EDILITARA SC. 1:500

527 102 LES 20KV projectata fip AZXS(FLI2Y 3x1x150/25mmp 1575.05

—- — —— Retragere minima a constructiifor fata de caile de circulatie

Constructii existents

1225.84 1225.30
- gestiunea si exploatarea S.D.EE. Romania ; 1 cirguit 7] Drum existent
%%?ggo 62 B Sx Teren proprietate privata rezervat pentru o eventuala modemizare a drumului
%\% Constructii propuse (struciuri de cazare turistica) - mobilare orientativa
Alee pistonala

Zid de sprijin
L.oc de pareare amenajat

-
- ien . . . ) .
T930.20 Teren ema\l\\ 122640 PT 20/0,40kV proisctat, de tip prefabricat - gestiunea S.D.E.E. Romania
6 o e - = | ES 20KV proiectata - gestiunea si exploatarea S.D.E.E. Romania
8 —— — —  LES 0,40V proicctata - gestiunea si exploatarea S.D.E.E. Romania
458 =
ad o« £ = Cutie de distributie 0,40KV proiectata - gestiunea S.D.E.E. Romania
& ;: — A —— Retea de alimentare cu apa existenta
S
122871 £2 - Conducta canalizare menajera ffopus e oo
S Bmendlera fOPUS (L UL JUDETEAN B
8.5 8 e Bransament apa =V TZAT GORE NESC ﬁ%
S“": g . y , O i k":w‘- Tlen g
w26 £z [ XCA  Camin apomstry 7
1230.13 = .F
g ] [Jcm  Camin canalizare menajera ] owr l@ » 02 IUN. 7022
~ — e A P
s Bazin efans vidanjabil { .
S | ARHITECT #7
E [ £
Reglementari propuse B o
=:1227. - Regim maxim de inaltime propus
S % LES 0,40kV proiectata tip AC2XADY 3x150+ 70mmp ~ P+M/R (Hcomisa maxim=7,00m fata de CTA, H maxim=11,00m fata de CTA)
@ 3 \.‘ gestiunea si exploatarea 5.D.E.E. Romania ; 1 circult - Indicatori urbanistici existenti
o = L - A
123 3 poT . \ . - =
% %o“"; WA 7 . 0.78 b et 2 POT. =0
g’: %’_’27'07 ":‘ A j 817 4 ertfTE -CUT. =10
=3 X 122317 _ neti R e o
@ B s 816, e 68 \,d 1€ _ g z Indicatori urbanistici propusi
122492 12285 41 A P : 2 s -POT. = 20%
T 812 122548 Jan “e‘gg\em - - Fanl ?gfs ot S c U.T - g 4
122%%:*3“3”“‘ e gF. 0 10248 4415 ‘E% 24 Tt -
. ' Teren . B 5 1217.76 - Retragerile fata de limitele laterale minim 3,50 m
= - Spatii verzi amenajate pe parcela - minim 30%
e g 121784 _ . N P . . . e . n . -
SISTEM DE PROIECTIE: STERED" 70 o soa b _Locurfle dg parcare se_ VOr asigura in mteno_rui parcelei si vor fi calpulate in functie de tipul
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA 75 1275.81 g 81k de cladire si de categoria de confort, 4 locuri de parcare 2 10 locuri de cazare, eonform H.G.
Nr. |coordonate pect.de contur Eungimi 25 fr. 525/1 996. i . X . . . .
et [ % ) e e - Se vor respecta distantete minime intre cladiri conform Normativ P118/1999 in functie de
. . ; PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 EXISTENT DC548 PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 EXISTENT radul de rezistenta la foc
621 |440640.315(519639.460 6.018 s, 1:200 sc. 1:200 g :
622 |440646.192 (51%620.755 9.832 v 1 - H H H H He : H i
§23 (440655943 |510642.013|  6.653 = = = = - Parcarea este asigurata in zona speciala rezervata parcajeler, in interiorul proprietatii.
107 |440662.443(519643.438 3.570 % § g E
106 |440665.88B6 |519644.381 9.215 = =y = =
108 [440674.677 [519647.144 5.954 = = = =
117 |440680.295(|51%649.117 6.214 jc = <—‘c =
488 |440686.002 [518651.575 85.951 : f !
430 |440666.975|51%567.756 1.685 min 2,9 min 2,90 . 281374
603 |440665.373 |5158568.279 1.849 5,50-6,62
604 |[440663.694 |515569.053 6.943
605 |440657.137(518571.337 6.412 t('_,
606 |440651.029 (519573.288 8.083 . “
607 (440643 264 [519575.533| 8.284 PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 DC54B (q(.f
608 |440635.355|518577.997 £ _983
609 [440630.595 |519575.472 |  3.832 POSIBILA MODERNIZARE
sl | 3 e w0 - — —
612 [440629.149|518591.135| 4.279 = Y \ Beneficiar: | Vint Andrei VA2
613 (440630.194 |519595.284 5.290 e w \%10 — - —
614 [440631.587 |S19600.387 | 3.263 = & e, i {5 Investitie: Intoemire PUZ - Zona turistica FAZA
615440632 _588|519603_493 6.161 =1 QW%; =
616 |440633.920(519609.508 6.006 ol 3 =i 15 Str. Soimul o . PUZ
617 |440635.0609 [519615.414 5.390 =1 . F=al=y I< Amplasament:| Jiedd, Brasov, comuna Fundata, f.s., f.n. .
618 |440636.117 |519621.707 7.713 EE %rL S O i = E; ‘WL = tel. 0749 8565 845 e )
619 1440637.915(519629.269 5.803 o 3 ‘ 50 = inti a
S laineaears|srecaa aes| 2852 1 ,J,SUJ,SQ__S.DEI_mTM_S,DU_EI.5@_1,50_° SEF PROIEGT Arh. Fintina Elena T 04.2021 PI_AN REG LEMENTARI Plansa nr.
S (m&s)=3000mp T Tam 1200 PROIECTAT Arh. Fintina Elena SCARA U 3
| oesenar Ing. Voicu Simena 1:500 ECHIPARE EDILITARA




P.U.Z

ZONA TURISTICA

IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, F.N. o
PLAN SITUATIA JURIDICA SC. 1:500 o

Legenda
memmrmm Limita parcela initiatoare PUZ si limita zona reglementata
——————— Limita teritoriu administrativ Fundata (Bv) - Dambovicioara (Ag)
= Limita teriforiu intravilan
—~{-——iee—e |imita zona analizata

Linii parcelare existente

Constructii existente

457 - . .
1229.20 _ : Teren proprietate privata
¢ Teren domeniu public
P (/7 / /| Terenrezervat pentru o eventuala modernizare a drumului comunal
Cireulatia terenurilor
1225.71 5 .
§5 Nu este cazul deoarece terenul este doar rezervat pentru o eventuala modernizare a
152852 8 58 drumului..
: 18T
o
=3 ) iy C -
628 E - Nota: Terenurile ocupate de RED proiectate 2 faza P.U.Z. se vor delimita si se vor trece
1280.13 e g S i domeniul public sau se va chela act notarial pentru uz i servitute fa faza D.T.AC.
L e conform planului vizat de SDEE.
(-]
=
oy
£
e N
2
-3
2
2. : S
CONSILIgL JUDETE~
N T AT e
VIZAT GPRENET M?
1231831 ]
= 4 B18. . 3
o g Wty e GHOANSHS | 8] NrITL 02.1UN. 7022
= o 7 616 122347 _sore U & 1219.15 -
: 614 615 192~ TunGl de Vel & 5
; 1224.82 1224 ==yt G0 B st 2
612, 253 BT B | |5 e v
AR et - _ e
122%31;3“@(«3\1\\3 - .10 Fm g ) L ARHITECT 57
e - = A LA LLY LT PERININ
&
g
SISTEM DE PROIECTIE: STEREQ 70 g4
4 625 1218.
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA® 75 123551 51 T
Nr. |[Coordonate pct.de contur| Lungimi 5
- - - laturi
Pot. X Im] Y [m] B{i,it1)
621 |440640.315(519639.460 §.018
622 [440646.192 [519640.755 9.832
623 |440655.943 [51%642_018 6.653
107 |440662.443|515643_438 3.570
106440665886 |51%644.381 9.215
108 |440674.677(519647.144 5.954
117]|440680.295(519649.117 6.214
488 |440686.002 [519651.575 85.951 =
430 |440666.975|518567.756 1.685 S @ >
€603 |440665,.373 |519568.279 1.84% e i & S 3
604 |440663.694 |518569.053 6.943 é;." /—";} .?’\\1
605 [440657.137{519571.337|  6.412 f":' - Tiend V- i
606 |440651.029]51%573.288 8.083 ;g } "".‘%«1@ - E}
607 |440643.264{5198575.533 §.284 13 i =
608 [440635.355{518577.297 4_983 I & * N E:!I
609 |440630.5951518579.472 3.834 \‘}gp g\‘i‘ﬂ‘-‘-"‘ . g!a
€10 |440627.002529580.811 4.507 J vl e :-,‘
s e o ol Ny 0 5 [t [vntsage VA2
613 [440630.194 [519595.284|  5.290 'Pi_%p TEG;L;P ARCH\S»%{L}{.M .Owﬂ;";ﬁi:/ " ; —
614 [440631.587 |519600.387|  3.263 R S DR Irivestitie: Intocmire PUZ - Zona turistica FAZA
615 |440632.588}519603.453 6.161 367, J08/2234/2018 ™ - -
6161440633.920}519609.508|  6.006 Str. Seimudui nr. 22, cam. Sanpetru, jud, Brasov A . fs. f P.ULZ
617 [440635.009[519615.414|  6.390 : : . mplasament:| Jud. Brasov, comuna Fundatz, f.s., f.n.
618 |440636.117}519621.707 7.773 tet. 0749 855 945, e-mail guntaci@arhbv.ro
619 |440637.915[5196259.265 5.802 inti] g
620 |440635.4581519634.863 4.676 SEF PROIECT Ah. Fl—nhna Flena .y \) ‘ i.f DATA 042021 . Plansa nr.
& (m3s)=3000mp PROIECTAT Arh. Fintina Elena W‘w/\}vvu SCARA PLAN SITUATIA JURIDICA U4
BESENAT Ing. Vofcu Simena ’“K l\l\)\ \ 1:500
: i \ !



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
B-dusl Erailor nr. 5, Brasov, Roménis, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.ijbrasoviro

JUDETUL BrRASOV
_ Digitally signed
Afhited sef ] ) . Date: 2022.06.10 10:26:15 .
Biraul Urbanism, Amenajarea Teritoriului Reason: Inreg. cu nr. 6302/5016/{R25)246 - 10.06.2022
CN=JUDETUL BRASOV

Ca urmare a cererii adresate de SC Tect Pro Arch SRI pentru Vint Andrei, cu adresa de
corespondentd In judetul Bragov, mun. Bragov, cod postal -, bd. Mungii, or. 13, bl. D10, sc. B, et. 1,
ap. 9, telefon/fax 0749855945, e-mail -, inregistratd la nr. 5016/16.02.2022, in conformitate cu
prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismnl, cu modificirile gi
completérile ulterioare, se emite urmitorul:

P

AVIZ
Nr. 20 din 02.06.2022

~ pentru Planul uwrbanistic zonal: Zoend turistici — extravilan comuna Fundata,
generat de imobflul: teren extravilan, situat in judetul Bragov, comuna Fundata, sat Fundata,
identificat prin extras C.F. nr. 103137 - or. cad. 103137;

Initiator: Vimg Andvei
Proiectant: SC Tect Pro Arch SRI
Specialist cu drept de semnéiturd: arh, Elena Fintina

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiati n P.U.Z.: Imobihal, teren fineata in extravilan, cu
suprafata de 3000 mp, identificat prin extras C.F. nr. 103137 - nr. cad. 103137, este situat in
© comuna Fundata, sat Fundata, DC 54B, fiind delimitat dupa cum urmeaza:

la nord: teren proprietate privati nr. cad. 103136, extravilan;

la sud: teren proeprietate privati C.F. nr. 102486, nr. cad. 475, extravilan;

1a est: drum pietruit DC 54B;

la vest: drum de pamant (limiti teritorin administrativ Fundata-Dambovicioara).

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: teren extravilan, fara reglementiri urbanistice;
- Prevederi PUZ-RLU propuse:

- UTR — zona turistici;

Regim de construire — discontinuu;
Functiuni predominante; pensiuni, case de vacanta;
Regim de indltime:
P+M/Er cu Hmax. cornigi = 7,00 m fati de CTA, Hmax. = 11,00 fati de CTA;

- Procent de ocupare a terenului; POT maxim = 20%;

Coeficient de utilizare a terenulvi: CUT maxim = 0,40;
Retrageri fatd de limitele de proprietate: minim 3,50 m;
Regim de aliniere:
12,00 m de la axa DC 54B;
10,60 m de la axul drumuli existent in partea de vest a parcelei;

- Circulatii si accesuri:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;

Accesurile, auto si pietonal, la zona turistici propusé se vor face din drumul cormmal 54B;
Echipare tehnico-edilitara:




