Judetul Brasov

Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

NR. 2723/19.10.2022

ANUNT
PRIVIND ELABORAREA UNUI PROIECT
DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, se aduce la cunostinta publica:

Primarul comunei Fundata, dl. Marian Florin PATEA, initiaza urmatorul proiect de
hotarare:
- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire casa de vacanta,
foisor din lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundata,
jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103775-nr. cad 103775, beneficiar
SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL

Prezentul anunt este insotit de textul complet al proiectului de hotarare.
Procedura de dezbatere publica: 30 de zile lucrare - termen 29.11.2022

Proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Primariei comunei Fundata, din comuna
Fundata, sat. Fundata nr. 56, jud. Brasov, si publicat pe site-ul Primariei comunei
Fundata - http://primariafundata.ro/ .

Cei interesati pot transmite in scris propuneri sau opinii cu privire la proiectul de
hotarare mai sus mentionat, prin fax la numarul 0268-238068 sau in format electronic
la adresa: primariafundatai/ vahoo.com, pana la data de 29.11.2022.

Primar, LS. Secretar,
Patea Mggiall Florin Preda Nicoleta Daniela
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Judetul Brasov

Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

Nr. 2724 din 19.10.2022

Proces-verbal

Incheiat astazi 19.10.2022, in vederea afisarii la avizierul Primanei
Comunet  Fundata si publicat pe site-ul Primariei comunei Fundata -
hitp://primariatundata.re/, a Anuntului privind elaborarea unui proiect de hotarare
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire casa de vacanta,
foisor din lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundata,
jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103775 - nr. cad 103775, beneficiar SC

EKOMAX INTERNATIONAL SRL

Secretar,
Preda Nicoleta Daniela
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Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotarare
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,Construire casa de vacanta, foisor din
lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 103775-nr. cad 103775, beneficiar
SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL

Nr. 2722 din 19.10.2022

Conform art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare proiect de
hotarare se intocmesc rapoarte de specialitate de catre compartimentele de resort din cadrul aparatulul
de specialitate al primarului, astfel s-a procedat la intocmirea prezentului raport dupa cum urmeaza:

Avand in vedere urmatoarele’
- cererea inregistrata cu nr. 2711 din 18.10.2022. inaintata de catre numita SC EKOMAX INTERNATIONAL
SRL prin care solicita aprobarca documentatici tchnice PUZ - _Construirc casa de vacanta. foisor din lemn si
imprejmuire " teren intravilan in comuna F undata. sat Fundata. jud. Brasov:
- Avizul nr. 40/13.10.2022. emis de Consiliul Judetean Brasov. pentru aprobare  documentatici PUZ -
_Construire casa de vacanta, foisor din lemn si imprejmuire 7, initiator SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL:
- PUZ - ul - ..Construire casa de vacanta. foisor din lemn si imprejmuire ~, teren intravilan in comuna Fundata, sat
Fundata. jud. Brasov. identificat prin CF nr. 103775 - nr. cad 103775. beneficiar SC EKOMAX
INTERNATIONAL SRL .

- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile st completarile ulterioare, conform carora :
"ART. 2

(1) Consiliul local coordoneazd i rispunde de intreaga activitate de urbanism desfasuratd pe teritoriul
unitdtii administrativ-teritoriale i asigura respectared prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobate. pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localitdfilor
componente ale comunei sau orasulul

(2) Consiliul local coopereaza cu consiliul judeean yi este sprijinii de acesia in activitatea de amenajare
(eritorintui si de urbanism. .. .. ...
ARE 4T
(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd. prin care se
coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor
de dezvoltare urband integrard a zonei cu Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanisiic zonal cuprinde reglementdrt asuprad zonei referitoare la:

a) organizarea refelei sradale:



Judetul Brasov

Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com
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h) organizarea arhitectural-urbanisticd in funcfie de caracteristicile structurii urbane,
¢) modul de utilizare a terenurilor:

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

¢) stanuul juridic si circulafia terenurilor;

1) protejarea monwmentelor istorice §i servituji in zonele de proteciie ale acestora”

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd si actualizata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii,

propun aprobarea emiterii unei hotarari de consiliu local - privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) - ,Construire casa de vacanta, foisor din lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in comuna
Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103775-nr. cad 103775, beneficiar
SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL

Fatd de cele de mai sus, {indnd seama de importanta sa, se emite prezentul RAPORT FAVORABIL.

Intocmit,
Secretar general - Nicoleta Daniela PREDA
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

PROIECT HOTARARE NR. 7

din 19.10.2022

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire casa de vacanta, foisor din
lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 103775-nr. cad 103775, beneficiar
SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta din data de -

1.Avand in vedere:
- cererea inregistrata cu nr. 2711 din 18.10.2022, inaintata de catre numita SC EKOMAX
INTERNATIONAL SRL prin care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,Construire casa
de vacanta, foisor din lemn si imprejmuire ” teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud.
Brasov;
- Avizul nr. 40/13.10.2022, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei
PUZ - ,Construire casa de vacanta, foisor din lemn si imprejmuire ”, initiator SC EKOMAX
INTERNATIONAL SRL;
- PUZ - ul - ,Construire casa de vacanta, foisor din lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in
comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103775 - nr. cad 103775,
beneficiar SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL ;

2.Tinand cont de:
- proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului, inregistrat cu nr. 2721 /19.10.2022;
- raportul de specialitate nr. 2722/19.10.2022;
- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei Fundata.

3.Vazand prevederile :
- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizatd, privind autorizarea executérii lucrarilor
de construcitii;
- realizand publicarea anuntului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului si pe
site, in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

In temeiul art. 129, alin (6), lit. ¢), art 139 alin 3), lit. e) si art. 196 alin (1) lit a) din OUG nr.
5712019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)- ,Construire casa de vacanta, foisor din
lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat
prin CF nr. 103775 - nr. cad 103775, in suprafata totala de 2.000 mp, conform anexei la
prezenta hotarare, parte integranta a acesteia.



Art. 2 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov, primarului
comunei Fundata, beneficiarei SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL si se aduce la cunostiinta
publica prin grija secretarului comunei Fundata.

Initiator,
Primarul Comunei Fundata
Patea Marian Florin

Avizat,
Secretar general — Preda Nicoleta Daniela



ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

REFERAT DE APROBARE

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.2.) - ,,Construire casa de
vacanta, foisor din lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in comuna Fundata, sat
Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103775-nr. cad 103775, beneficiar

SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL

Nr. 2721 din 19.10.2022

Prezentul referat de aprobare are la baza prevederile art. 6 alin. (3), art. 29 alin. (1) lit. ¢) si alin.
(3) si art. 30 alin. (1) si (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativé pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de
prezentare i motivare a proiectului Hotararii Consiliului Local —  privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) - ,Construire casa de vacanta, foisor din lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in comuna Fundata,
sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103775-nr. cad 103775, beneficiar SC EKOMAX

INTERNATIONAL SRL

Motivul emiterii proiectului de hotarare:
- cererea inregistrata cu nr. 2711 din 18.10.2022, inaintata de catre numita SC EKOMAX INTERNATIONAL
SRL prin care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,Construire casa de vacanta, foisor din lemn
si imprejmuire ” teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov;
- Avizul nr. 40/13.10.2022, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei PUZ -
_Construire casa de vacanta, foisor din lemn si imprejmuire ”, initiator SC EKOMAX INTERNATIONAL SRL;
. PUZ - ul - ,Construire casa de vacanta, foisor din lemn si imprejmuire *, teren intravilan in comuna
Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103775 - nr. cad 103775, beneficiar SC EKOMAX
INTERNATIONAL SRL ;
- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

Masuri de implementare

Documentatia fiind completa, se inainteaza spre analiza si aprobare Consiliului Local.
Punerea in aplicare a hotararii va avea loc imediat, fara a fi necesara o perioada suplimentara.
Fata de cele prezentate, a fost elaborat proiectul de hotaréare anexat, pe care il supun spre aprobare.

Fata de cele de mai sus, tinand seama de importanta sa, va rog sa analizati si sa hotarati
asupra proiectului Hotararii Consiliului Local - privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) -
,Construire casa de vacanta, foisor din lemn si imprejmuire ”, teren intravilan in comuna Fundata, sat
Fundata, jud. Brasov, identificat prin. CF nr. 103775-nr. cad 103775, beneficiar SC EKOMAX
INTERNATIONAL SRL

Anticipand solicitudinea dumneavoastra, va multumesc si va rog sa primiti stimatji consilieri locali,
expresia consideratiei mele,

PRIMARUL COMUNEI,
Marian Filorin PATEA



S.C Schmidt Architecture Studio S.R.L. P.U.Z. Construire casa de vacanta

B-dul Muncn nr.13, ap.1, mun. Brasov foigor din lemn si imprejmuire
C Ul 1A454971, J8.1750/2016 in com. Fundata, sat Fundata, f.n.
Tel 0766 417 990; 0749 855 945 Proiect nr. 3-24-32

E-maii: contact@arhbv.ro

FOAIE DE GARDA

1. Initiator S.C. Ekomax International S.R.L.

2. Denumirea lucrarii Plan urbanistic zonal — Construire casa de

vacanta, foisor din lemn si imprejmuire

3. Amplasament Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, f.n.
4. Proiect numar 3-24-32

5. Faza proiectare P.UZ

6. Proiectant S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

intocmit;
Arh. Fintina Elena



S.C. Schrudt Architecture Studio S.R.L.
B-dul Muncii nr.13 ap 1. mun. Brasov
C.U.l. 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990- 0749 855 945
E-mail: contact@arhby 1o

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de garda

Borderou

Memoriu de prezentare
Regulament local de urbanism

YV VYV VY

B. PIESE DESENATE

Plan incadrare in zona

Plan de incadrare in P.U.G.

Plan incadrare in zona - acces

Plan incadrare in zona - retele

Plan situatia existenta

Plan reglementari urbanistice-zonificare
Plan ilustrare urbanistica

Plan reglementari — echipare edilitara
Plan situatia juridica

VVVVYVYVVVY

P.U.Z. Construire casa de vacanta
foisor din lemn si imprejmuire

in com. Fundata, sat Fundata, f.n.
Proiect nr. 3-24-32

Plan de actiune pentru implementarea investitiilor

uo1
uo2
uo3
uo4
U1
U2
uz2.1
us
U4

Intocmit:
Arh. Fintina Elena



S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.
B-dul Munciinr.13, ap.1 mun. Brasov
C.U.I. 36454911, J8/1750:2016

Tel: 0766 413 990; 0749 §55 945

E-mail: contact@arhibv ro

1. Introducere

!

|
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1.1. Date de recunoastere a documenté_t‘iei:

» Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — Construire caséa de
vacanta, foisor din lemn si imprejmuire

> Initiator: S.C. Ekomax International S.R.L.

» Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, f.n.

» Faza de proiectare: P.UZ.

» Numar proiect: 3-24-32

> Data elaborarii: 04.2022

> Proiectant general: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.

MEMORIU DE PRE%ENTARE
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B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov

C.U.l. 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945

E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii
Obiectivul ntocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezintd stabilirea
reglementdrilor urbanistice pentru terenul situat in intravilanul comunei Fundata, sat
Fundata f.n., identificat prin C.F. nr. 103775 nr. cad. 103775 in vederea construirii unei
case de vacanta cu foisor si imprejmuire.

* ¢ o VYV

Solicitari ale temei program:
stabilirea de reglementari specifice zonei de case de vacants;

stabilirea de reglementéri privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;
stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform

H.G. nr. 525/1996;
¢ stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcela.

i B
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P.U.Z. Construire casa de vacanta
foisor din lemn si imprejmuire

in eom. Fundata, sat Fundata, f.n.
Proiect nr. 3-24-32

Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.



1.3. Surse documentare

> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z

Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobatd cu H.C.J. Brasov nr.
110/23.12.1999 si H. C.L. nr. 15/30.10.1999 prelungit prin H.C.L. nr. 51/22.11.2018.

» Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare seﬁegraﬁca

e studiu geotehnic | CONSILIUL JUDETEAN Bt ASO Ui
[ VIZAT SF:(E?YE NAE”‘SChH\ﬁBAHE I
2. Stadiul actual al dezvoltirii i
ezvoltarii N , 130607, 22 .

2.1. Evolutia zonei J | . 3y

> Date privind evolutia zonei i—«;a N AHHHKU SEE IR

Conform Planului Urbanistic General al comunel Fundata aprobat cu H.C.J.
Brasov nr. 110/23.12.1999 si H.C.L. nr. 15/30.10.1999 prelungit prin H.C.L. nr.
91/22.11.2018, terenul studiat este situat in intravilanul localitatii, intr-o zona cu
interdictie de construire pana la intocmire documentatie de urbanism.

in zona, la o distantd de 20m la nord fata de terenul studiat, se afld o pensiune in
regim de naltime D+P+E+2M.

2.2. incadrarea in localitate

> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul ce face obiectul prezentei documentatiei este situat in intravilanul comunei
Fundata, situat relativ central, la o distantd de aproximativ 400 m fatd de Scoala
Gimnazialad Fundata.
Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:
- la nord: teren proprietate privata nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3 (drum de acces);
la sud: teren proprietate privata nr. cad. 100631;
la est: terenuri nr. top. 8930/2/1/1/1 si nr. top. 8929/2/1/1/2, 8930/2/1/1/2;
la vest: teren proprietate privata nr. cad. 100631;
Terenul este situat la o distanta de aprox. 56m fatd de zona de protectie sanitara a
rezervorului de apa.

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul este situat in partea central nordica a comunei Fundata si se afla la o
distanta de aproximativ 400 m de S$coala Gimnaziald Fundata si la 1,8 km fatd de
Primaria Fundata.

2.3. Elemente ale cadrului natural

in apropiere sunt elemente ale cadrului natural care, prin respectarea
reglementarilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism, nu vor fi afectate de
investitia propusa.
Amplasamentuﬂ studiat nu se afla in zona inundabila.
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2.4. Circulatia

in prezent, la data demararii P.U.Z.-ului, circulatia principald in zona se
desfasoara pe DJ 730A. Accesul la terenul ce urmeazi a fi reglementat se realizeaza
dintr-un drum de acces privat (nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3) cu latimea variabila
cuprinsd intre 3,94-7,30 m racordat la str. Padina l.ungd (drum pietruit) care se
racordeazé la drumul judetean.

2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata

Conform P.U.G. zona in care se afld terengt-studiat este previzutd cu mferdlcne
CONSILIUL JURETEAN BRASOY

|
lll',,‘
i

de construire pana la intocmire P.U.Z./P.U.D. T TRGARE L
o r : 3
Terenul studiat este liber de constructii. VIZAT SPRE NES | i

Lnexa la aviz snin

T
|

TN N / -"-'i‘; A
> Relationari intre functiuni l N YRR

Functiunea propusd este in deplina conr:brdanta_ ..cu_functiunile_ existente - nt £
vecinatate. L_,,,__ AR LT SER e s
in apropiere, au fost edificate constructii cu destlnatle tunstlca si case de vacanta.

> Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, fns3 zona
este in dezvoltare.

> Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In prezent, in zona se regasesc structuri de cazare turistica, locuinte, case de
vacanta, la o distanti de aproximativ 400 m se afla Scoala Gimnaziald Fundata si la 1,8
km Primaria Fundata.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Nu este cazul.

» Principalele disfunctionalitai
Principala disfunctionalitate o reprezintd lipsa retelelor de canalizare si gaze
naturale.

2.6. Echipare edilitara
— Apa
Conform avizului nr. 1360/06.06.2022, emis de Primaria comunei Fundata, in
zona exista conducta de alimentare cu apa potabil3.
— Canalizare
Conform avizului nr. 1379/06.06.2022, emis de Primaria com. Fundata, in
zona nu exista conducta de canalizare.

— Gaze naturale
In zona nu exista retea de distributie gaze naturale.



— Energie electrica
Conform avizului nr. 7010220821965/12.08.2022 emis de Distributie Energie
Electricd Roménia Sucursala Brasov, in zona nu exista retea electrica de distributie.

2.7. Probleme de mediu

> Relatia cadrul natural-cadrul construit

In apropiere sunt elemente ale cadrului natural care, prin respectarea
reglementarilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism, nu vor fi afectate de
investiga propusa.

In prezent, pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu exists factori de poluare, cu
exceptia celor generati de circulatia rutiera.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuares apelor uzate menajere si
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutille prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului
apelor de suprafata sau al celor subterane.
Amplasamentul nu se afli in zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de
protectie hidrogeologica ale unor captéri de apa subterana, inventariate. Se vor amenaja
spalii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilorcare vor fi valorificat_e_a_pr’kn ﬁHH .
r ' ’ WL JuD = oy ey
specializate de profil. CONSILIUL w‘ ETEAN =R g ‘&/f

r= B
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> Evidentierea riscurilor naturale si antropice | | ’

Nu este cazul f ”
i i
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’ |
> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesité-protect N ; g's,k !
Nu este cazul e S .

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile  Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul a fost
informat si consultat cu privire Ia realizarea prezentului P.U.Z.

Conform raportului informarii si consultarii publicului emis de Primaria comunei
Fundata sub nr. 1972/16.08.2022, nu au fost inregistrate observatii, propuneri cu privire
la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism propusa, iar documentatia
disponibild pentru consultare la sediul Primariei comunei Fundata nu a fost solicitata
pentru consultare de nici o persoana.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluzii ale studiului geotehnic

Date geomorfologice

Terenul se prezinta in panta de la nord catre sud, aflandu-se in perfect echilibru
litostatic, declansarea fenomenelor destructive din categoria alunecari, prabusiri, curgeri,
fiind exclusa daca se respectd urmatoarele prescripfii:




- Prin solutia de arhitectura sa nu se execute excavatii in urma carora sa rezulte
taluze mai inalte de 2,00 m.

- Taluzele executate vor fi protejate cu ziduri de sprijin corespunzator
dimensionate pentru a prelua greutatea volumului de parnant depus n spatele lor.

- Excavarea si betonarea acestora se va efectua cu maximum de operativitate.

- Apele pluviale vor fi colectate si scoase prin rigole deschise.

-In spatele zidurilor de sprijin se vor executa retele de drenaj, iar in cazul acestora
barbacane.

- Excesul de pamant rezultat din excavatii, nu se va depozita pe versant, fara s3
se prevadd masuri corespunzatoare ca prin inmuiere excesivd se se declanseze
alunecari.

Date hidrologice-hidrogeologice

Pantele slab si moderat inclinate sunt caracf,{;rfiétgp NDBIN apélar;;gtmhre&‘macsﬁi@.‘m

Apa subterana in versanti, apare sub forma de anﬂffaifjijmmggq@@mm de -
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Zonarea seismici I ,I 3
Conform “Cod de proiectare seismica — Partea | - Pleyeded pentry

indicativ P100-1/2013, pentru perimetrul cercetat seva ua I consideratie:

- acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

- perioada de control (colt)Tc=0,7s.

Adéncimea maximi de inghet a terenului natural din zona perimetrului in studiu,
de care trebuie s3 se tini seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-77 este
de 1.00 m, raportata de la cota terenului amenaijat exterior.

Conditii de fundare

Avandu-se in vedere litologia terenului se recomands presiuni conventionale de
calcul mai mici de 350 kpa la o adancime de inghet de 1,10 m cu formatiune din
bolovanis si grohotis cu praf argilos nisipos.

Se recomanda fundarea directs sub adancimea de inghet in stratul de bolovanis si
grohotis cu praf argilos nisipos.

Se recomanda amenajarea unui dren la partea superioara a imobilului si pe
flancuri.

Conform NP 112-14, valoarea de baza a presiunii conventionale corespunde
fundatiilor avand latimea talpii B= 1,00 m $i adancimea de fundare fati de nivelul
terenului sistematizat Df= 2,00 m.

Pentru alte adancimi si l4timi de fundare se vor aplica corectii conform NP 112-14.

i
blair,

A =T

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata, aprobat cu H.C.J.
Brasov nr. 110/23.12.1999 si H.C.L. nr. 15/30.10.1999 prelungit prin H.C.L. nr.
51/22.11.2018, terenul studiat este situat in intravilanul localitatii in zona cu interdictie de
construire péana la intocmire P.U.Z./P.U.D.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale $i construite care exista i ZOB% nu ,yoggv.g,-qlueisujeri;yqa,grm’axe ;
. ‘.. . . L LUN it JURR PRI v
a implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masur lg-prepuse-dingd:m.armagie cu
elementele cadrului natural. ¥ Arovafa s

EN AR/ R
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3.4. Modernizarea circulatiei |

in prezent, la data demararii P.U.Z.-ulu, ecn:wat'a-pnﬂcl}aa]i"‘m zoné _se. |
desfasoard pe DJ 730A. Accesul la terenul ce WFeEo~a% eglementat se realizeaza
printr-un drum de acces privat (nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3) cu latimea variabila
cuprinsa intre 3,94-7,30m racordat la str. Padina Lungad (drum pietruit) care se
racordeazi la drumul judetean.
Profilul transversal al drumului de acces privat (nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3)
este prevazut in plansa U2, dupa cum urmeaza:
> profil transversal tip 1
* se aplica la drumul de acces privat in dreptul zonei reglementate:
* min 3,94 m — max 7,30 m din care 3,94 m parte carosabila si min 3,70 m
supraldrgire;
Retragerea constructiilor fati de drum este de minim 4,00 m.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
¢ 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, 2 locuri de
parcare la o suprafata utild mai mare de 100 mp.

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

3.5.1. Reglementiri urbanistice

Zona studiata va avea functiunea de casa de vacants (ZCV).
Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 30% din
suprafata parcelei.

3.5.2. Bilant teritorial al zonei reglementate

Existent
Nr. o Suprafata % zona
crt. Zone functionale e (mp) reglementata
Teren intravilan cu interdictie de construire pana la intocmire
1 P.U.Z./P.U.D. liber de constructii 100.00 2000 100.00
Total 100.00 2000 100.00
Propus
Nr. . o Suprafata % zona
crt. Zone functionale Yo (mp) reglementata
1 subzona aferenta constructiilor 20.00 400
2 |Zona casa de vacanta |subzona aferenta spatiilor verzi private 30.00 600 100.00
3 subzona aferenta circulatiilor private 50.00 1000
Total zona casa de vacanta 100.00 2000 100.00
Total 100.00 2000 100.00




3.5.3. Indicatori urbanistici
= ZCV -zona casa de vacanta —

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - CONSILiv. JUDETEAN BRAS V0
Existent:  P.O.T.max.= 0% | VIZATSPRENESCHIMBARE
Propus: P.O.T.max.= 209 i -

O-Tmax.= 20% N, ;13007 2022

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) i I 3;
Existent: C.U.T.max.=0 D i DR RLLEGL BB
Propus: C.U.T.max.= 0,6 T

Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. S$/D+P+M Hmax. cornisd=7,00m fata de CTA
Hmax. coama=11,00m fatd de CTA

Retragerea constructiilor fata de limitele parcelei este de:
— minim 3,50 m fatad de limitele laterale.
— minim 5,50 m fata de limita posterioara.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu apa

Conform avizului nr. 1360/06.06.2022, emis de Primaria comunei Fundata, in
zona existd conducta de alimentare cu apé potabila.

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 140/29.06.2022, alimentarea cu apa
potabild se va face din conducta de distributie a apei existentd in zona, realizata din tevi
PIED, ce pleacd de la rezervoarele de apa ale localitstii si se leagi la reteaua de
distributie a localitatii.

3.6.2. Evacuarea apelor uzate menajere

Conform avizului nr. 1379/06.06.2022, emis de Primaria comunei Fundata, in
zona nu exista conducta de canalizare.

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 140/29.06.2022, apele uzate
menajere se vor descarca ntr-un bazin etans vidanjabil prin intermediul unui racord de
canalizare din tevi PVC in lungime de cca 4,0ml.

3.6.3. Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane
si vor fi descarcate liber la nivelul solului.

3.6.4. Energie electrica

Conform avizului nr. 7010220821965/12.08.2022 emis de Distributie Energie
Electrica Romania Sucursala Brasov, in zona nu exista retea electrica de distributie.

I



Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. 2 (intocmit de
S.C. ELECTROENERGETIC DESIGN S.R.L.) din lucrarea nr. 48/2022 - Echipare
edilitara faza PUZ vizat spre neschimbare de SDEE Brasov si COR mt jt Tara Barsei.

Atét racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat Si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC
in baza unui studiu de solutie.

Terenurile ocupate de RED proiectate la-faza PU7 se VO ' i se vor trea
i domenial bl e se va merm oo ety 2 2 SRS gpgg e
in domeniul public sau se va incheia act notarial pentr, sefvitufe la faza™D. T.AC!

o ! VIZAT SFRE NESCht (7 A

conform planului vizat de SDEE. N A ’ !

[
i
o

3.6.5. Gaze naturale BRI ! 1y

In zona nu exists retea de distributie gaze naturale. Se ,propunelineélziﬁee
imobilelor cu ajutorul unei pompe de caldura/c trale electrice i Le LR e

Nota: Lucrarile de extindere a retelelor edilitare se vor executa pe cheltuiala
investitorilor.

3.7. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pe baza de contract
de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la
rampa ecologica.

Parcela va dispune de o platforma pentru colectarea selectivd a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal).

Deseurile provenite din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu
risc de contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor
operatori specializati.

3.8. Obiective de utilitate publica

* Tipul de proprietate a terenurilor
Terenul ce se va reglementa este proprietate privats, conform extrasului de
Carte Funciara anexat (C.F. nr. 103775 nr. cad. 103775 S=2000 mp).

» Circulatia terenurilor
Nu este cazul

4. Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu
in cerintele temei — program.
Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local.
La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil.
Intocmit:
Arh. Fintina Elena
g . ;(’/L
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S.C. Schniidt Architecture Studio S.R.L. P.U.Z. Construire casa de vacanta

B-dul Muncii nr.13, ap0.1, mun. Brasov foisor din lemn si imprejmuire
C.U 1. 36454911, J8/1750/2016 in com. Fundata, sat Fundata, f.n.
Tel: 0766 413 999; 0749 855 945 Proiect nr. 3-24-32

E-maii: coraciarhby.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

> Denumirea lucririi: Plan urbanistic zonal — Construire cas3 de
vacanta, foisor clin lemn si imprejmuire

» Initiator: S.C. Ekomax International S.R.L.

» Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, f.n.

» Faza de proiectare: P.U.Z

> Numir proiect: 3-24-32

» Data elaborarii: 04.2022

> Proiectant general: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.
B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.I. 36454911, J8/1750/2016
Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

Introducere

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z.
reprezinta piesa de baza in aplicarea Planului Urbanistic Zonal — “Construire cas3 de
vacanta, foisor din lemn si imprejmuire” acesta intarind si detaliind reglementarile din
piesele desenate. Astfel, el cuprinde si detaliaz prggqg{gﬁl&iej@g?@A@é@%v { ﬂi N
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amp}léasarq‘,; chgfﬁg&#@@a{%?j fealizarea —
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor pe Zone. FomR e

| iy i # P

. s gne CONT e ! fi o

I Dispozitii generale SR " !
1. Rolul Regulamentului Local de Urbénigg;ﬂlf.L,_.,Ll.")‘:*J.Z";E:lQ,J;;ﬁéﬁ., STEI—

R.L.U. are rolul de a detalia sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementarile P.U.Z. ce sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat.

Documentatia are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli ce
se aplica direct pana la nivelul parcelelor cadastrale rezultate in urma dezmembrérii
lor viitoare, constituind un element de fundamentare obligatoriu pentru eliberarea
certificatului de urbanism. Toate restrictiile impuse se fac publice de catre Autoritatea
Publica Locala, prin publicarea pe site-ul institutiei, potrivit art. 481 alin. 5 din Legea
350/2001, si prin transmiterea hotararii insofite de documentatia de aprobare a
P.U.Z. catre oficiul de cadastru $i publicitate imobiliara in vederea actualizarii din
oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara conform art. 47+1, alin. 2 din Legea 350/2001.
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R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
Care nu sunt limitative si nu pot face derogari de la normative sau legi. R.L.U. se
constituie in act de autoritate al Administratiei Publice Locale.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit potrivit Ghidului de aplicare al
-Regulamentului General de Urbanism” aprobat prin  ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000, cu respectarea legislatiei in vigoare:

Legislatia specifica:

o Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr.  350/2001)

republicata, actualizata

oH.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism

oGhid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal indicativ: GM-010-2000 aprobat prin ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000

oOrdinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare $i actualizare a documentatiilor de urbanism.

o Legea privind autorizarea executarij | drilor de-eenstructi-(nr. 50/199}!)\ A
republicata si actualizata . CONSILIUL "E‘Dlgj AN T E’ﬁ:sE_J_}_fy‘
"ORDIN nr. 839/2009 pentru aprdqéfeaVFﬁﬁw%ﬁ Eﬁéﬁzg&oqég%e de |
aplicare a Legii nr. 50/1991 ;)rivindgéutorizarea exacytariingrarilor de 5
; 1

i

constructii ; LNrL

* Ordinul pentru aprobarea normelor g igiend si sanatate publica priving |
mediul de viaté al populatiei (nr. 119f2014) . ruARuTECT SEE
Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului (nr. 292/2018) actualizata
Ordonanta de urgenta privind protectia mediului (nr. 195/2005)
o Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea
O.G. nr. 43/1997)
* STAS 2900-89 — Lucrari de drumuri. Latimea drumurilor
*Ordinul pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor (nr. 1296/2017)
Legea apelor (nr. 107/1 996) actualizata
o Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor

o

o

0]

Legislatia complementara:
o Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata

o O.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
o Codul Civil

o Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizata

12



3. Domeniul de aplicare

Dreptul de construire se acords potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism $i regulamentelor locale de urbanism aferente.

Regulamentul Local de Urbanism aferent planului urbanistic zonal, cuprinde si
detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum Si
de amplasare, dimensionare $i realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, materiale si culori, Pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-
urbanistice ale acestora.

In acest sens prezentul R.L.U. se aplica pe terenul studiat sj reglementat,
inscris in C.F. nr. 103775 nr. cad. 103775 in suprafatd de 2000 mp, situat in
intravilanul comunei Fundata.

Zona ce urmeazi a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren proprietate privatd nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3 (drum de
acces);

- la sud: teren proprietate privata nr. cad. 100631:

- laest: terenuri nr. top. 8930/2/1/1/1 i nr. top. 8929/2/1/1/2, 8930/2/1/1/2;

- la vest: teren proprietate privata nr. cad. 100631:

Il. Reguli de bazi privind modul de ocupare al terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integﬁgﬁﬂi&\iﬁg&: L:ﬁ”%”’*“é&%’@:bf
Patrimoniului natural si construit | | A
|
Art. 1. Terenuri agricole din intravilan | ! i
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile aqncc})qf?:q‘iyTm‘fa\_avdl?\ﬁ“ééfeM |
permisa pentru toate tipurile de constructii §i al‘iéﬁ%mﬁﬁb'éﬁﬁfc?é’ﬂaEé'ﬁtaplon cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

5. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Art. 1. Expunerea Ia riscuri tehnologice

Autorizarea amplasarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de
comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

Conform avizului nr. 1361/06.06.2022 emis de Primaria comunei Fundata,
zona de protectie sanitarad pentru rezervoare de apd ingropate este de minim 20m de
la zidurile exterioare ale cladirilor.

Terenul este situat la o distantd de aprox. 56m fatd de zona de protectie
sanitara a rezervorului de apa.
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Art. 2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea  executarii constructilor se face cu conditia  asigurérii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei $i functiunea dominanta a zonei stabilits
prin documentatia de urbanism, ¢a fiing zona casa de vacants.

Art. 3. Indicatori urbanistici
Valorile indicatorilor urbanistici propusi se aplica fiecarei parcele rezultate,
dupa trasarea topografica si intocmirea fisei bunului imobil (FBI), dupa formulele:

S
a)  P.O.T.=2%100 (%) M

S | CONSILIUL JUnETEAN BRAg S

o . —— . R

b)  cuT=% | VIZATSpRE NEscriveaRe

= i o
i care: | NrL ; 13.0CT. 2022 e ,
P.O.T. = procentul de ocupare al terenului f R LT E
C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului e . CLeERyL.

oo ARH PEELSERYL.

Sc = suprafata construits la sol a cladirii

Sd = suprafata desfasurats a cladirii

Sp= suprafata parcelei (asa cum este inscrisa in cadastru).
Se propune:

— P.O.T.max.= 20%

— C.U.T.max.= 0.6

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale (art. 3 alin.1 si alin.2 din
Ordinul nr. 119/2014):;

(1) Amplasarea cladirilor destinate caselor de vacanta trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durati de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate;

(2)  In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c3
distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea
cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea
prevederii de la alin. (1).

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art. 2. Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
Intretinere si de exploatare:

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
fitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
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Art 3 Amplasares fald de alinisment
in sensul Regulamentului General de Urbanism, aliniamentul este limitz dintre
domeniul public si domeniul privat.

Retragerea minim3 a constructiilor fatd de drum este de 4,00 m

Art. 4. Amplasarea constructiei in interiorul parcele;
Autorizarea executarii construcliilor este permisa numai daca se respecta:
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a
parcelei;
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri:
- distanta intre cladiri va fi mai mare decat iniltimea la cornisa a cladirii
celei mai fnalte, in caz contrar se va intocmi un studiu de insorire;
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea art, 3, alin.1 si
alin.2 din Ordinul nr. 119/2014-

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie s asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele nvecinate:

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c3
distanta dintre cladirile invecinate este mai micd sau cel putin egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea
prevederii de la alin, (1).

Retragerile fats de limitele laterale vor fi de minim 3.50 m.

Retragerga fata de limita Ppsterioelré va .ﬁ de'%%ﬁtﬁgmﬁ;g{mw B_!FIASO,_V{’ﬂAﬁ

Terenul liber de constructii rezultat va fi ahenayg-‘tg;;rf;@ﬁgmg‘sgg Eiroulati =
interioare. : [f - Anerds ont 5, | §
5 ; Ni, / ' A
Edificabilul parcelej: _’ | H oo ‘
Amplasarea cladirilor fata de limitele parcfléfﬁeﬁne&e ‘ec[iﬁcabil}:t Jo; grceléi-ea ! i

vl ] idE

instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul p \réeféfﬁ'éi?‘?fﬁt%gz‘a*ma'-n‘f-‘(:éne-'este- oA
permisa amplasarea cladirii. Acesta nu reprezinta suprafata construita la sol a cladirii
Propuse a se realiza, ci limitele in care trebuie sa se Inscrie cladirea cu respectarea
P.O.T.-ului admis.

Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata
construita la sol a cladirii si limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatii si echipamente edilitare (racorduri si bransamente Ia retelele
edilitare);

b) imprejmuirile parcelei;

c) alei carosabile $i parcaje pentru autovehicule:

d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;
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e) zone plantate;

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiei este permisad numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Constructia va avea acces
carosabil de minimum 3,50 m latime, dar nu mai lung de 25 m dintr-o strada publica;
in cazul in care lungimea accesului depaseste 25 m, acesta va fi prevazut cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere (H.G. nr.
525/1996, anexa 4).

Profilul transversal al drumului de acces privat (nr. top. 8929/2/1/3, 8930/2/1/3)
este prevazut in plansa U2, dupa cum urmeaza:

> profil transversal tip 1
* se aplica la drumul de acces pri{éﬂ:?@g'@é;w ZONg] ﬁ%ﬂ'ﬁﬂ(‘ﬁ’]ﬁ?}_ﬁg o ( N
emin 3,94 m — max 7,30 m din cﬁrg{%,i)gﬁk,-ﬁf} pagte-garpsabita; si min 3,10
m supralargire; L ot ) s

Art. 2. Accesele pietonale | | l; 1

Autorizarea executarii constructiilor si 3 tameﬁa'j_é"rifgrq?_: ﬂréce:i'fet-ergte permisd |
numai dacd se asigurd accese pietonals e ot S arestinagier
constructiei.

Se va asigura un acces pietonal, dimensionat ca latime, Tn conformitate cu
destinatia constructiei. Accesul pietonal va fi astfel conformat incat sa permita
circulatia lejera catre intrarile si iesirile din cladire si circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau

obiceiului.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare Si
tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente de cétre investitorii interesati.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in
apele de suprafafa sau in panza freatica, atat in perioada executarii constructiilor cat
si dupa punerea lor in functiune.
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Art. 2. Proprietatea public asupra refelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la
serviciul public sunt proprietatea publicé a comunei dac legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a statului dacs legea nu dispune altfel,

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii
Art. 1. Indltimea constructiilor [ GCOMSILIUL JURETEAN BRASQVY P
- max. S/D+P+M cu Hmax. comisa = 7,00 m fatd de CTAy AT 5PRE ;NESCH;MBA'RE >
Lneya g avir nic

Hmax. coama = 11,00 m fata d‘a‘é CTA
j f NY /
|

13.0CT, 2022

Inaltimea minima a constructiei
H minim anexe - 2 m S
H minim casa de vacants — 4 m la comisa pentri-P¥P54d

i

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisd numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat
si a tablei stralucitoare de aluminiu ca tip de invelitoare pentru constructii, sau alte
materiale pentru care exista studii ca ar afecta sanatatea populatiei.

Garagjele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje Si
arhitectura cu cladirea principala.

Acoperisul va fi tip sarpanta.

Nu se vor folosi pentru fatade culorile primare stridente (rosu, albastru, verde
$i galben), ci se recomanda folosirea culorilor neutre, de pamant sau pastelate Ia
finisarea fatadelor. Se recomands pentru finisaje utilizarea materialelor durabile,
naturale/ecologice (parchet si pardoseli din lemn, tAmpldrii din lemn etc).

Art. 3. Parcelarea
Amplasamentul este in suprafatd de 2000mp si nu se propune parcelarea

terenului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 1. Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de
parcare, se emite numai dacid existd posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

b
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Pentru parcarea suplimentard sau ocazionald pe parceld se pot organiza
locuri de parcare in amenajabilul parcelei.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate
astfel:
* 1 loc de parcare la o suprafata utild mai mica sau egald cu 100 mp, 2
locuri de parcare la o suprafat utild mai mare de 100 mp.

Art. 2. Zone verzi

Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi, avind atat rol
decorativ, cat si de protectie.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se
inierbeaza si se planteaza.

Se vor prevedea spatii verzi amenajate pe parcela minimum 30%.

Conform Codului Civil, art. 613, in lipsa unor-dispozitii oupnnseerege arborn
trebuie saditi la o distanta de cel putin 2 metri de lnla%=“hdféi““cd_'_' xEdp
mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii.

TN EATS 5 RE f\z’r:\, HMBARE _ ‘;

Art. 3. Imprejmuiri i ' r, |
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelora;l exigente_ca in cazul aspectulun l :
exterior al constructiilor. S Thes i AR CEC L SR e
Este interzisd utilizarea urmatoarelor materiale pentru imprejmuirile spre
strada: azbociment, plastic ondulat, placi aglomerate din lemn, prefabricate, tabla,
etc.

La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de gard/imprejmuire va fi
componenta obligatorie pentru D.T.A.C.

Modul de realizare a imprejmuirilor parceleior se face cu respectarea
prevederilor din Codul Civil si:
a) Gardul/imprejmuirea spre domeniul public (de fatada) se va trata unitar
astfel:
— va fi transparentd minimum 50% din suprafata gardului/fimprejmuirii pe
fiecare aliniament, lasand vizibile cladirile;
— Inaltimea va fi de maximum 1,80 m;

b) Gardurile/imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate vor fi de
maximum 2,00 m inaltime.

lll. Zonificare functionala

11. Unitati si subunitati functionale
Pe terenul reglementat se prevede urmatoarea zona functionala:
*» ZCV - zona casa de vacanta

Functiuni admise
— case de vacanta
— anexe gospodaresti (foisoare, terase acoperite, garaje, magazii, etc);
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Functiuni interzise

— locuinte colective

— servicii profesionale si cabinete profesionale care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri si/sau un program prelungit dups ora
20:00;

— activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— depozitare en-gros;

— statii de intretinere auto;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane; ~—-—————=" N

— depozitarea pentru vanzare a substant@eMffisiih Bile'% e M' BR:S: ¢ i

— activitati care utilizeaza pentru debozntaNé@Tpﬁc'd?:ct:eaterenul vizibil din |
circulatiile publice; i . WL ! ‘;

— statii de betoane; L NE ! ]

- autobaze: ! e e b T

— lucrari de terasament de natura ;sa afectezeﬁaniena;ame dm spatﬁt"e‘”

publice si constructiile de pe parcelele adiacente:

— orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice;

— dispunerea de panouri luminoase pentru imagini Tn miscare (display-uri
electronice);

— ferme zootehnice;

IV. Dispozitii finale

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatore§t| in condilile Legii contenciosului
administrativ.

Controlul respectarii prezentului regulament se face prin compartimentele de
specialitate din aparatul propriu al Prim&riei comunei Fundata, precum si de Inspectia
Judeteana in Constructii, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

V. Concluzii

Prezenta documentatie respectd in totalitate prevederile si recomandarile
R.G.U. si scoate in evidentd faptul ca urbanizarea propusa va ridica standardul de
calitate al functiunilor existente in zona.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea
acestuia dupa aprobarea in Consiliul Local.

Tntocmit:
Arh. FTnt?pé Elena

;" b
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z. CONFORM AVIZULUI
DE OPORTUNITATE NR. 8/10.06.2022

Initiator

S.C. Ekomax International S.R.L.
Denumirea lucrarii

Plan urbanistic zonal — Construire casa de vacanta,
foisor din lemn si fmprejmuire

Localizare Jud. Bragov, com. Fundata, sat Fundata f.n.
Proiect numar 3-24-32

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal,
se propune urméatoarea etapizare a realizarii investitiilor:

1. Realizarea retelelor edilitare
2. Realizarea drumului de acces
3. Realizarea constructiilor

Cheltuielile privind realizarea retelelor edilitare, amenajarea drumului privat
cat si constructiile propuse vor fi suportate de catre proprietarul tabular al terenului ce
face obiectul prezentei documentatii.

Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate.

intocmit:
Arh. Fintind Elena

Ay
f ; I
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV Nr. cers

."‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zarnesti Ziua

: Luna

. " Anul
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

R PENTRU INFORMARE 10

Carte Funciard Nr. 103775 Fundata “ll]li“mllmmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fundata, Nr. fn, Jud. Brasov

ore 21051
01
] 07
2022
Cod verificare
M

?:'r';c Nr. f:::g‘c‘rt;;'c NP Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103775 2.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7830 /11/03/2022
Act Notarial nr. 320, din 15/02/2022 emis de NP GEORGESCU MADALINA ELENA- contract de vanzare;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al N
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) EKOMAX INTERNATIONAL SRL, CIF:39391940, cu sediul in Bragadiu, judetul lifov

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100632/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 5256 din 18;
transcrisa din CF 100633/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 5257 din 18/02/2022;

L

02/2022; pozitie

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Fxtrase pentru informare on-line la adresa «..y ~ &+ Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 103775 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 14.451

8 9 15.439

9 10 16.408

10 11 6.8

11 12 12.8

12 1 4.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati Si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/07/2022, 09:30

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa ¢i -, anvp ¢ Formuias versiunea 1.1



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV ~= ‘gg‘@”&

DRSS X
b B-dul Eroilor nr. 5, Bragov, Romania, 500007 v ; ;"'fi-Ne;:%?
Telefon: + 40 268 410 777, Fex: +40 268 475 576 B =
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro ‘2‘£s
JUDETUL BrRASOV
Digitally signed
Arhitect-sef Date: 2022.10.14 10:38:04

Reason: Inreg. cu nr. 6302/25932/(R25)370 - 14.10.2022

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului CN=JUDETU BRASOV

Ca urmare a cererii adresate de SC Schmidt Architecture Studio SRL pentru SC Ekomax
International SRL, cu adresa de corespondend in judejul Brasov, mun. Brasov, cod postal -, str.
Bulevardul Muncii, nr. 13, bl. D10-, sc. B, et. -, ap.1, sect. 5, telefon/fax 0749855945, e-mail -,
inregistratd la nr. 25932/18.08.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile gi completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 40 din 13.10.2022

pentru Planul urbanistic zonal: Construire casd de vacanta D+P+M, foisor din lemn, imprejmuire
— intravilan comuna Fundata,

generat de imobilul: teren intravilan, situat in judetul Brasov, comuna Fundata, sat Fundata,
identificat prin extras C.F. nr. 103775 - nr. cad. 103775;

Initiator: Ekomax International SRL
Proiectant: Schmidt Architecture Studio SRL
Specialist cu drept de semnatura: arh. Elena Fintina

Amplasare, delimitare, suprafa{i zona studiata in P.U.Z.: Imobilul, teren faneata in intravilan, cu
suprafata de 2000 mp, identificat prin extras C.F. nr. 103775 - nr. cad. 103775 , este situat in
comuna Fundata, sat Fundata, fiind delimitat dupa cum urmeaza:
e la nord: teren proprietate privata identificatd cu nr. top 8929/2/1/3, nr. top. 8930/2/1/3 (drum
de acces;
¢ la sud: teren proprietate privata nr. cad. 100631;
la est terenuri nr. top. 8930/2/1/1/1 si nr. top. 8929/2/1/1/2, 8930/2/1/1/2
¢ la vest: teren proprietate private nr. cad. 100631

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: teren intravilan in zona cu interdictie de construire pana la
intocmire PUZ/PUD;

Prevederi PUZ-RLU propuse:

- UTR - zoni casa de vacanta;

- Regim de construire — discontinuu;

- Functiuni predominante: casa de vacanta;

- Regim de nal{ime:

¢ max S/D+P+M cu Hmax. cornisa = 7,00 m, Hmax. coama = 11,00m;

e min P+Pod cu Hmin casa de vacanta= 4,00m la cornisa si Hinin= 2,00m la anexe
- Procent de ocupare a terenului;: POT maxim = 20%;

- Coeficient de utilizare a terenului: CUT maxim = 0,60;

- Retrageri fatd de limitele de proprietate: min 3,50m;

- Retrageri fatd de limitela posterioara: min 5,50m;

- Regim de aliniere:
¢ 4,00 m fata de aliniament;



, I; e CONSILIUL JUDETEAN BRASOV ~

AR B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007 '
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 175/27.05.2022, emis de presedintele Consiliului Judetean Bragov.
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