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DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE]
Denumirea lucrarii
INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA S+P+E+M
Localitatea:
Judetuf Brasov, COMUNA FUNDATA, str. Padina Lunga
Bengficiarul:
CIVEFLOR GROUP LN S.R.L
Faza de proiectare:
Plan Urbanistic Zonal
Proiectant :
s.c. MGM Urban Proiect s.r.l.
Capacitati proiectate:
- Steren studiu 2161.00mp
S teren identificat cu nr. GF 102655, proprietate particulara & solicitantilor
regim de inaltime maxim propus: S+P-+E+M
POTmax= 40%

CUTmax = 1.2
OBIECTUL P.U.Z.

Elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiitor de urbanism
pentru determinarea conditiilor de construire a unei pensiuni cu anexe aferente, sunt .
- stabilirea de reglementari specifice zonei de agroturism;
stabifirea de reglementari privind circulatia, parcarile si gradinilor;
- stabilirea indicilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform HG 525/1996;

CIRCULATIA
Arterele principale din zona sunt: drumul communal DG54-str. Padina Lunga.

PROPUNERI URBANISTICE:
o Se propune reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic, cu indicatori specifici pentru
zonele de turism - ZT
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o Costurile ce vor fi suportate de administratia publica locala, sunt cele legate de intrefinerea
drumulul existent

s Pe terenul studiat se propune realizarea unef consmfcz‘u ce va cuprinde un numar de 7 unitati/
camere

e -regim de inaltime maxim admis S+P-+E+M; Hmax cornisa=7.00m, Hmax coama=10.00m

o -POT max=40%

o -CUTmax=12

MODERNIZAREA CIRCULATIEI
- Terenul are acces la o strada publica nedimensionata corespunzator, cu imbracaminie
asfaltica, prin documentatia de fata propunandu-se modernizarea lui prin d:mensnonarea
corespunzatoare
- Peterenul studiat nu este prevazut drum carosabil;
- Sunt propuse 6 locuri de parcare
Parcaje
Se va asigura un minim de cate un loc de parcare/ unitate
Pentru terenul studiat s-a propus o cladire cu 7 unitafi/ camere si s-au amenajat 6 locuri de parcare,
din dale inierbate, HG 525/96 fiind astfel respectat.
Sistematizare verticala
Se vor asigura:
« declivitati acceptabile pentru arterele de circulatie propuse
« 0 buna scurgere a apelor de suprafata
e 5asa asigure un ansamblu coerent de strazi carosabile, trofuare, zone verzi, rezolvate in plan si pe
* verticala, in conditii de eficienta si estetica

Accesele carosabile §i pietonale
Se propune realizarea unui acces pietonal si a unuia carosabil, din strada Padma Lunga.
Locuriie de parcare necesare se vor prevedea in interiorul proprietatilor si vor avea acces direct

din drumul de exploatare ce este propus pentru modernizare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI

Prin studiut de fata se propune reglementarea [ui din punct de vedere urbanistic pentru functiunea de
zona turistica de inaltime mica {maxim S-+P+E-+M] si dotari complementare.
Terenurile studiate se vor avea urmatoarea functiune:

e 7T - zona destinata turismului, cu regim de construire izolat

Dotari complementare admise (se vor autoriza direct, fara a fi necesare documentatii PUZ sau PUD}:
servicii de recreere, divertisment, sport, agrement, comert, turism {pe terenul studiat se propune edificarea
unei pensiuni)
Dotari interzise: altele decat cele admise.

PRINCIPALII INDICATOR!I URBANISTICI Al P.U.Z.
REGIMUL DE INALTIME

e 7onaturistica: max S+P+E+M

s Hmax comisa=7.00m

e Hmax coama=10.00m
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RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR
e Conform plansei de reglementari urbanistice, retragerea minima a cladirilor va fi de 7.40m fata de axul

drumului de exploatare. _
Fata limitele distanta minima intre cladire si limita de proprietate, va fi de minim H/2 din inaltimsa la
cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3.00m..
« Fata de limitele postericare, pentru constructiile noi, se va pastra o distanta de minim 5.00m pentru
consiructiile noi. Gonstructia existent, anexa/ foisor, isi mentine retragerea de 2.45m fata de [imita
posterioara. '
» Cladirile de pe aceiasi parcela, vor pastra inire ele o distanta egala cu inalimea la cornisa a cladirii celei

mai inalte.

MODUL DE OCUPARE S UTILIZARE AL TERENURILOR
P.O.T. C.UT.
o 40% 12

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute in prezenta documentaiie pentru zona
studiala, se inscriv in prevederile HG 525/1996. Prin masurile ce se vor prevedea in confinuare in cadrul
documentatiei P.U.Z., se doreste o ridicare a standardului de viata si confort pentru localitated Fundata.
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. : _ FLABORARE PUZ-CONSTRURE PENSIUNE TURISTIC!
MGM urban proiect E-+ M JUD. BRASOV, COM. FUNDAT
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