
Judetul Brasov

Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI4777280

Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafund a ta@yahoo.com

NR. 84 110.012023

ANUNT
PRIVIND BLABORARE,A UNUI PROIECT

DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 5212003 privind
transparenta decizionala in administratia publicao cu modificarile si completarile

ulterioare, se aduce la cunostinta publica:

Prirnarul comunei Fundata, dl. Marian Florin PATEA, initiaza urmatorul proiect de

hotarare:

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal e.A.Z) - ,,Construire casa de vacanta " teren

extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Bt'asov, identificat prin CF nr. 101837-

nr. cad 101837, beneficiar MOJO APARTMEiNI SRL

Prezentul anunt este insotit de textul cornplet al proiectului de hotarare'

Procedura de dezbatere publica: 30 de zile luorare - tennen 22.02.2023

proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Prirnariei cornunei Fundata, din comuna

Fundata, sat. Fundata nr.56, jud. Brasov, si publicat pe site-ul Prirnariei comunei

Fundata - http:iipriruariaflrrdata.roi .

Cei interesati pot transrnite in scris propuneri sau opinii cu privire la proiectul de

hotarare mai sus rnentionat, prin fax la numa,rul 0268-238068 sau in fonnat electronic

la adresa: prirnariafturdata/..@yahocl.corn, pana la data de 22.02.2023.

Primar, Secretar,

'"-ffi
Cotu{r$rA I
FUNDATIs



ROMANIA
JUDETUL BRA$OV

PRIMARUL GOMUNEI FUNDATA

PROIECT HOTARARE NR.

din 10.01.2023

- privind aprobarea Planu! Urbanistic Zonal (P.U.Z.) -,,Construire casa de vacanta " teren
extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud, Brasov, identificat prin CF nr. 101837- nr.

cad 101837, beneficiar MOJO APARTMENT SRL

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunril in sedinta din data de -

l.Avand in vedere:
- cererea inregistrata cu nr. 77 din 10.01 .2023, inaintata de catre numitul Fadel Mohamad in
calitate de administrator al SC MOJO APARTAMENTS SRL, CUI RO 39648238 prin care solicita
aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,,Construire casa de vacanta", teren extravilan in

comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov;
- Avizul nr. 1/03.01.2023, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei
PUZ -,,Construire casa de vacanta", initiator MOJO APARTMENT SRL;
- PUZ - ul -,,Construire casa de vacanta" , teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud.
Brasov, identificat prin CF nr. 101837- nr. cad 101837, beneficiar MOJO APARTMENT SRL ;

2.Jindnd cont de:
- proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului, inregistrat cu nr. ...110.01.2023',
- raportul de specialitate nr. ..110.01.2023;
- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei Fundata.

3.Vazand prevederile :

- prevederile art. 25, arl. 47, art. 56 din Legea 35O I 2OO1 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr.50/1991, republicatd si actualizatS, privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de construclii;
- realiz6nd publicarea anunlului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului si pe

site, in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 5212003 privind transparen[a decizionali in
adm inistrafia publicS;

lntemeiul art. 129,alin(6), lit.c),art139alin3), lit.e) si art. 196alin(1)lita) dinOUGnr.
57 12019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)- ,,Construire casa de vacanta", teren

extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 101837- nr. cad

101837, in suprafata totala de 3000,00 mp, conform anexei la prezenta hotarare, parte

integrantd a acesteia.
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Art. 2 Terenul apartinand beneficiarului MOJO APARTMENT
in articolul anterior, va face parte din intravilanul comunei Fundata,
data prezentei hotarari.

Art. 3 La realizarea lucrarilor in zona se vor rLsrspecta toate
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinratorii de retele si ut

Arl. 4 Prezenta hotarare se comunica lnstitutiei Prefectului-J
comunei Fundata, beneficiarului MoJo APARTME]\I]- SRL si se aduce
grija secretarului comunei Fundata.

lnitiator,
Primarul Comunei Fundata

Florin

Secretar general

asa cum a fost definit
Brasov incepand cu

PUZ-ului aprobat si
publice.

Brasov, primarului
cunostiinta publica prin

Avizat,
Preda Nicoleta Daniela
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LISTA DE RESPONSABILITATT

Administrator:

Arh itectura-Urban ism :

Instalatii edilitare

Studii topografice

Studiu geotehnic

SC ARHIPLUS SRL
arh. Dimitrie Olaru

SC ARHIPLUS SRL
arh. Dimitrie Olaru

SC ARHIPLUS SRL
ing. Dobre Manaila

Nenciu lliuta Bogdan

SC RO CiEOTEHNIC
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AVIZE SI ACORDURI
EMITENT NUMAR SI DATA DOCUMENT
LUN5ILIUL JUDETEAN BRASOV - Certificat de t.trhanism 798/ 02.06.2027
pKtMARtA FUNDATA-Aviz pt emiterea avizuluide
oportunitate

22L2/ 0s.08.2021

LUN5ILIUL JUDETEAN BMSOV _ Aviz de ooortunitatp tLl 28.09.2027
PRIMARIA FUNDATA Apa/ canal 2713/ 76.07.202L
PKIMAITIA FUN DATA Salubritate 2tt4/L6,07.2022
5UTE I RANSILVANIA SUD - SDEE BRASOV -SR BRASOV EneTgie
electrica

70 102 1080 8331, / 20.L0.202L

I ELEKUM COMMUNICATION SA 437 BV / 16.07.2021
MIN15IIRUL CULTUII, CULTELOR SI PATRIMONIL,,LUI CULTURAL
NATIONAL - Directia de Cultura

273/U/ 22.09.2027

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE BRASOV 2s/ 3L.0L.2O22
MIN15 I tRUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE s2s/ 20.09.2022
INsPTCIORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA TARA BARSEI-
prevenire incendii

L882689/ 2L.07.2021

INSPEU IORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA TARA BARSEI _
protectie civila

1882690/ 2L.07.202L

ADMINISTRATIA NATIONAI-AAPELE ROMANE - SGA 2861O4.LO.202L
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA L366/Al 03.08.2021
AGENTIA PENTRU PROTECTTA MED|ULUt BRASOV- Decizia
etapei de incadrare

L732/28.06.2022

OCPI BMSOV
PRI MARIA FU N DATA: iaportul i nformarii publ icului t97sl L7.08.2022
DOVADA RUR certificat seria D nr 1169/2008 Tarif 110 euro OPl 07.LO.2O2Z

DOCUMENTE PROPRIETATE
coNTRAcr DE DARE tN PLATA autentificat de BtN srotAN-coRtoLAN
nr. 686/21.04.2021
Extras Carte Funciara CF 101837 Fundata jud Brasov
Extras ptan cadastra[ CF 101837 Fundata jud Brasov
SC MOJO APARTMENTS SRL CUI 39648238
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2.0. Situatie existenta 1:500
3.0. Regtementari 1:500
3.1. Exemptificare mobitare urbana 1:500
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

. Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL"CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"

. Amptasament : CF 1 01837 , extravitan UAT COMUNA FUNDATA, JUDETUL BRASOV

. lni[iator: SC MOJO APARTMENTS SRL.

. Proiectant: S.C. ARHIPLUS S.R.L. Focsani, str. Cuza Voda nr 68

. Data etaborarii: iutie 2022.

. Simbol proiect: 1431 2021.

1.2. SURSE DE DOCUMENTARE
. Ptan Urbanistic General - P.U.G. - COMUNA FUNDATA, documentatie aprobata prin

HCL 1 5l 1999, cu vatabilitate pretungita prin HCL 51 12018 ;
. PtanuI de Amenajare a Teritoriutui Judetutui BRASOV;
. Documentatie topografica intocmita pe zona studiata, in coordonate STEREO 70;
. Studiu geotehnic.
. Legistatia romana in vigoare privind urbanismul si amenajara teritoriutui, legistatia si

normete tehnice ce regtementeaza domeniut.
. Certificatul de urbanism nr 198102.06.2021, emis de ConsitiuI Judetean Brasov.

1 .3. OBIECTIVUL DOCUMENTATIEI

Documentatia are ca obiectiv determinarea conditiitor generate de construibititate, prin

atragerea in intravilan a terenutui. Documentatia va propune etementete urbanistice ce

stau la baza intocmirii documentatiitor pentru obtinerea autorizatiei de construire in

vederea edificarii unor constructii cu functiune de [ocuire.
Se urmareste:

. Stabitirea zonetor si subzonetor functionate;

. Stabitirea indicatoritor urbanistici si conditiitor de ocupare a trenutui;

. Regtementarea circutatiei carosabite, pietonate si accesutui pe amptasament;

. Circutatiaterenuritor.

. Echipare cu utititati edititare.



' lmbunatatirea catitatii mediutui, incadrarea in tegistatia referitoare [a protectia
mediutui.

1 .4. SCOPUL PROIECTULUI
Scopul proiectului este de a identifica conditiite urbanistice de reatizare a unei case de
vacanta, inctusiv anexetor, rezolvarea accerselor, utititatitor.

1 .4.1. Solicitari ale temei-program

Tema de studiu, stabitita de comun acord cu beneficiaruI prevede anatizarea
posibititatilor de echipare a zonei cu urmatoarele obiective:. Atragerea terenutui in intravitanut tocatitatii;

' Stabitirea unor regtementari care sa permita amptasarea unor ctadiri si amenajari
cu functiune de locuire temporara de vacanta;. Determinarea unor functiuni comptementare zonei;

' Stabitirea de regtementari privind circutatia, accesete, stationarea autovehicutetor
si spatiile verzi;

' Stabitirea modutui de amptasare a constructiilor pe parceta, stabitirea indicatorilor
urbanistici POT si CUT;

' Echiparea terenutui cu utititatite necesare pentru o buna functionare;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. lncadrare in localitate - evolutia zonei
Terenul studiat, care genereazi prezenta documentafie, are o suprafalI de totata de
3000 mp amptasat in extravitanul [ocatitatii Fundata. Terenul se afti in zona de sud a
satului Fundata, cu acces drum din pamant, neintabulat si nectasificat, denumit in
toponimia locata ,,Padina Lunga". Drumul de exptoatare se intersecteaza [a o distanta de
cca 120m fata de terenul studiat cu drum comunat, care la randul sau se intersecteaza
la cca 100m cu DJ 730A.
Terenul are ca vecinatati:
La nord - proprietati particutare CF 101734 - extravitan
La sud
La est
La vest

- proprietati particutare CF 101836 - extravilan
- drum de pamant neintabutat denumit Drumul Padina Lunga
- proprietati particutare CF 101836- extravitan

Fata de limita perimetrutui intravitan stabitit prin PUG, terenut se gaseste [a o distanta
de cca 80m, atat spre nord-est cat si spre nord-vest.

Zona din intravitanu[ UAT are destinatia, conform PUG, de zona pentru locuinte
individuate si dotari comptementare.

Limita terenutui se afta in punctul nordic a acestuia, [a o distanta de 2,42 m fata de
atiniamentul de vest a drumutui pietruit, la 4,46 m fata de axul drumutui existent
Punctu[ sudic a[ limitei terenutui se afta [a o distanta de 1.20 m fata de aliniamentul de
vest a drumutui pietruit, \a3.47 m fata de axul drumutui existent.
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2.2. Statutul juridic al terenurilor

Terenul in suprafata totata de 3000 mp aparline SC MOJO APARTMENTS SRL. Este
intabutat in registrul de carte funciara a Comunei FUNDATA sub nr CF 101837,
avand categoria de fotosinta teren agricol- faneata. Conform extrasutui de carte
funciara, terenu[ este proprietatea SC MOJO APARTMENTS SRL.

Pe timitete laterale si posterioara, terenul se invecineaza cu proprietati private.
Pe latura de est, terenul se invecineaza cu proprietatea pubtica a Comunei
Fundata- DrumuI Padina Lunga.

Pe atiniamentuI opus terenutui ce face obiectut PUZ se afla un teren neimprejmuit
traversat de reteaua pubtica de atimentare cu apa, pentru care nu s-a putut
identifica proprietaruI si limitete parcetei, terenuI nefiind intabutat.

m l
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2.3. Circulatia
Accesul in zona este reatizat in partea de est, prin drumul Padina Lunga.
Profitut transversal a[ drumului de acces este variabit, cu partea carosabita cu [atime
cuprinsa intre 4,00 si 4,85 m si acostamente si rigote, deasemenea, cu latime variabita,
avand in zona amptasamentutui latime cuprinsa intre 1.20 si 2,40 m, rezuttand o zona a
drumutui cu o latime de cca 8,00m. Nu exista trotuare.

2.4. Ocupareaterenurilor
Pe suprafata totata de teren de 3000 mp, nu exista constructii
POT existent: 0,0 %

CUT existent: 0,0.
Trebuie specificat ca [a data initierii documentatiei a existat o constructie cu suprafata
de 78mp, cu destinatia sura - anexa agricola. Aceasta constructie a fost desfiintata
documentatia fiind actuatizata corespunzator.

2.5. Principale disfunctionalitati gi priorit5ti ce au rezultat din analiza zonei:
Principatele disfunctionatitati pentru zona studiata vin in cea mai mare parte din starea
actuata a terenutui ce a generat PUZ.

Profitul transversal a[ drumutui de acces este variabit, cu partea carosabila cu latime
cuprinsa intre 4, si 4,85 m si acostamente si rigote, deasemenea, cu latime variabita,
avand in zona amptasamentutui latime cuprinsa intre 1.20 si 2,40 m, rezuttand o zona a
drumutui cu o latime de cca 8,00m. Datorita faptutui ca terenut de pe partea opusa nu
este intabutat si nu se cunosc limitete acestuia, nu se poate conctuziona daca este

l
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necesar a se trece suprafete de teren din proprietatea privata in proprietatea publica,
in vederea modernizarii drumutui.
O atta disfunctionatitate este panta terenului ce a generat PUZ, care este in medie de
21%, dar care prin solutia de arhitectura poate fi fructificata in fotosul peisajutui si
votumetriei noitor constructii.

2.6. Echiparea edilitara
Tona studiata nu echipata edilitar (api potabitd, canatizare, energie etectrica,
tetefonie). Exista conditii tehnice de rezolvare a atimentarii cu apa din reteaua pubtica
si cotectare/etiminare a apei uzate menajera in sistem locat. De asemenea, exista
posibititatea atimentarii cu energie etectrica.

2.7. Elemente ale cadrului natural

2.7,1. Date generale

A. Date asupra amplasamentului
Amptasamentul studiat este situat in judetul Brasov, pe cutoarul Rucar - Bran, in com.
Fundata, zona [imitrof construita.
Studiut geotehnic a fost realizat pe baza datetor obtinute din literatura de speciatitate,
a investigaliitor de teren desfi;urate ;i a determiniritor de laborator, in conformitate cu
prevederite normativutui NP 07 4 I 2014
Pentru etaborarea studiutui necesar dimensionarii infrastructurii si a conditiitor de
fundare s-au executat urmatoarete lucrari:

- observatii de teren in amplasament si in zonete invecinate.
- sondaje tehnice

B. Caracterizarea morfologica, geomorfologica, geologica, hidrogeologica si
climatica a zonei

B.1 Conditiigeomorfotogice
Din punct de vedere morfotogic, aplasamentuI studiat este un ptatou montan o suprafata
usor inctinata 5-1OOVest cu etevatia peste 1250m
Din punct de vedere geomorfotogic amptasamentul studiat face parte din Unitatea
Carpatii Meridionati, pe cutoarul Rucar - Bran, un ptatou montan cu attitudini de cca
1200m, ceface legatura intre masivul Piatra Craiutui si Leaota - Bucegi

8.2 Conditii geotogice
Din punct de vedere geotogic amptasamentul apartine unitatii structurate Carpatii
Meridionati
Formatiunite care iau parte [a atcatuirea geotogica a zonei apartin Cretacicului sup. [a
suprafata, prin formatiuni Vraconian-Cenomanian si reprezentat prin depozite de
congtomerate, gresii, catcarenite, marne avand in baza formatiuni Jurasice,
Kimmeridgian - Tithonic reprezentat prin depozite de calcare. La suprafata formatiunite
Cratacice si cete Jurasice (unde apar) au format strate atterate de argile nisipoase cu
pietris de grosimi variabile.ContactuI dintre cete doua formatiuni nu este uniform.
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8.3 Conditiihidrogeotogice
Din punct de vede.re hidrogeologic pe amplasamentul apar curgeri de ape de suprafata,
fara a forma paraiase.Acestea sunt pretuate de straturite de sJprafata.

8.4 Conditii topoctimatice
Conform zonarii topoctimatice areatul geografic din care face parte gi tocaLitatea
Fundata aparline sectorutui cu ctimS.de munte (finutut ctimatic al mungitor mijtocii),
caracterizat prin ierni friguroase cu ninsori abundente, cu strat de zipadi grot ;i sta#i
pe o perioadl indetungat{ (intrerupte din cAnd de intervate de incltzire), respeitiv veriricoroase cu precipitafii insemnate cantitativ.
' Temperatura medie anuati a aerutui se situeazi in intervatut 4 + 6 oc.- temperatura medie a lunii ianuarie: - 4 + -6 oC;- temperatura medie a lunii iulie: 14 + 16 oC.
' Precipitaliite medii muttianuate sunt cuprinse intre 1000 + 1200 mm/an;' cantitatea medie de precipitalii din luna ianuarie: 40 + 50 mm;- cantitatea medie de precipita[ii din tuna iutie: 120 + 140 mm.
Conform STAS 6054 -77 - adAncimea maxim6 deinghe!in terenul natural este de 100
cm.
Conform STAS 9470 - 73 - din punct de vedere at ptoitor maxime amptasamentul se aftl
in zona '19".
Conform SR EN 1991 - 1 - 3 (2005) - din punct de vedere at inciririlor date de zipadl
(potrivit unui interva[ mediu de recuren!5 - IMR = 50 ani), amptasamentul se afti in zonatrzrt.

Conform SR EN 1991 - 1 - 4 (2006) - din punct de vedere a[ valorii fundamentale de
referinli a vAntului (vb,0), amptasamentul se afti in zona cu vb,O = 27 m I s.

c. incadrare seismici

'Conform,,Codutui de proiectare seismicS" - P 1OO/1 - 2013, partea l, aceterafia
terenutui pentru proiectare, pentru zona amptasamentutui proiectat, coreipunzltoare
unui interva[ mediu de recurenli (at magnitudinii) IMR = 225 ani - ,,ag,, prezinti
vatoarea de vArf a acceteraliei terenutui de O,2Og, iar perioada J"-.ot1 ,,Tc,,
corespunzitoare zonei este de 0,7 secunde.
' Conform SR 1 1 100 I 1 - martie 1993 ,,Macrozonarea teritoriutui Rominiei,, - harta de
zonare seismici - gradul de intensitate seismicS at zonei cercetate 71 (grade MSK), cu
o perioadd de revenire [a 50 ani (1).

D. incadrare din punct de vedere at probabitit5tii gi posibitit5tii de producere al
alunecirilor

E. Constatarilecercetarilorgeologice

E.1 in urma efectu6rii observatiitor pe amptasamentuI obiectivutui (conform planutui
de situalie anexat), s - a intAtnit urmltoarea succesiune titotogicl

Sondaj Sl
Strat A - 0,00-0,10m So[ vegetat cu radacini de ptante

l0
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Strat B - 0,10-5,50m Nisipuri argitoase cu pietris
Trec treptat si neuniform ta congtomerate atterate

Sondaj 52
Strat A - 0,00-0,10m So[ vegetat cu radacini de ptante
Strat B - 0,10-5,70m Nisipuri argitoase cu pietris
Trec treptat si neuniform [a conglomerate atterate

Alte observatii:
- Tasarea creste odata cu adancimea pana [a puternic compacte- Trecerea de [a un strat ta attut nu este foarie ctara si uniforma; stratul ,,8,, proveninddin atterarea stratutui de congtomerat din dancime- Pot apare blocuri sau stanci dL catcare
- Nu sunt manifestiri morfo-dinamice pe amptasament sau in apropierea acestuia. - Nuse observa accidente geotogice provocate (sapaturi vechi,etc)r. 

-r'-'
- Nu apar bettiri

I Nu apar pe amplasament linii de utititati (apa, canal gaz,etectrice de inattatensiune) - Nivelu[ hidrostatic NH nu a fost interceptat in sondlje'

conform Normativutui rs - 1981dupa modul de sapare si proprietatile coezive, terenulce urmeaza a se escava din matricea terenutui se incadreaza in categoria- sol vegetal - manual mijtociu - mecanic categoria r -
- nisp argilos cu pietris- manual tare - mecanic categoria lil- conglomerat atterat - manua[ foarte tare - mecanic lv

F. Concluzii si recomandari

F.1 stabilirea categoriei geotehnice conform Np 074-2014

Factorii de definire ai riscutui geotehnic sunt urmitorii:
l. Tiput terenutui: terenuri bune Z2. Apa subterana: fara epuismente 

13' Ctasa de importanta (conf .HG76611997): constructii de importanta redusa(D) 24. Vecinatati: - Fara risc 
1

5. Seismic: - zona ,,aq=0,2q,, z

Conform punctajului (8):
Tota[ punctaj

- Riscu[ geotehnic este redus
- Categoria geotehnica este: ,,1,,

Nota : Moi multe informatii si recomandari cu privire la fundarea constructiilor segosesc in studiul geotehnic atosat documentatiei

2.7 .2. lnformatii topografice
Din anatiza coordonatetor punctetor din ridicarea topografica, rezutta ca terenul care agenerat PUZ are o panta medie de 21% cu o cadere de [a est spre vest.
cote de nivet, situate intre intre +12g1,00 spre est si +1263,0i spre vest.

ll
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2.7.3. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural-cadrul construit.
ln prezent, pe terenurile din imediata vecinatate nu sunt constructii.
lnctinarea terenutui ofera o minunata perspectiva catre munti, spre est.

2.7.4. Probleme de patrimoniu cultural
Pe zona [uata in studiu, nu se regasesc monumente istorice si de arhitectura sau situri
arheologice, calasate conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr.
2.31412oo4 privind aprobarea listei monumentelor istorice.

2.8. Optiuni ala poputatiei
La momentul elaborarii prezentului, s-a parcurs etapele tegate privind informarea si
consultarea publicului, cu privire [a intentia de elaborarel PUi, in conformitate cu
Ordinut nr-7701/2010 at MDRT, prin afisare pe situl Primariei Fundata si prin afisarea [a
amplasament a unui panou de informare asupra intentiei de elabrare a pUZ si in etapa
etaborarii propuneritor. Documentatia a. parcurs etapa de informare a pubticutui in etapa
de etaborare a propuneritor si in procedura de mediu.
Nu au fost inregistrate propuneri sau observatii din partea pubticutui interesat.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA. REGLEMENTARI

3.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
ln conformitate cu PUG|1999, terenul este situat in extravitanut UAT Fundata, care
potrivit Regutamentului Generat de Urbanism poate avea urmatoarete utilizari:
Utitizare functionata :

- Utitizari premise: productie agricota, constructii pentru anexe agricote, retete
majore de transport.
Zona nu este vizata de investitii pubtice de nive[ judetean, regional sau nationat.

FUNCTIUNI EXISTENTE: conform pUG, zona este situata
productiei agricote (faneata), fara reglementari urbanistice.
[imita intravitanutui este,,tocuinte individurate,,.

in extravitan, destinata
Functiunea terenuritor [a

3.2. Zonificare functionala
Derogarea propusa de prezentut PUZ, fata de regtementarite PUG aprobat, va fi aceea de
atragere in intravitanul locatitatii a terenutui in suprafata de 3000mp si stabitire a zonei
functionate care sa permita construirea unei case de vacanta. Urrur" a anatizetor
efectuate si a elementetor propuse prin tema de proiectere, rezutta ca este posibita
stabitirea zonei funclionale propuse cu toate dotarite si etementele ei anexe funciionate,
ca o continuitate a zonei functionate existente. Acesta zona va fi definita in continuare
ca fiind: Ll-zona rezidentiala -casa de vacanta.
Vor fi permise constructii de locuinte individuate, cu caracter permanent sau sezonier,
amenajari de spatii verzi, spatii de parcare, circutatii auto si pietonate, precum si atte
functiuni comptementare.
Dupa aprobarea prezentutui PUZ, zona functionata, impreuna cu regtementarite ei
specifice se vor introduce in documentatia de urbanism [a nivel de PUG jt UAf Fundata.

12.
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3.2.1. Realizarea functiunilor propuse
se propune atragerea in intravilan si stabitirea zonei functionate Ll- zona rezidentiala -casa de vacanta pentru terenu[ in suprafata de 3000 mp, cF 1o1g37,1etimitata de:La nord - proprietati particulare cF 101734 - extravilan
La sud - proprietati particutare cF 101g36- extravilan
La est - drum de pamant neintabutat padina Lunga - extravitan
La vest - proprietati particutare cF 101g36- extravilan

3.2.2. Circulatia auto si pietonala
se propune modernizarea drumutui de pamant care are profil variabit, realizandu-se unprofit transversat de 8 m, cu parte carosabila de 6 m si trotuare de 1,0 m.

3.2.3. Amplasarea componentelor functionare ale zonei
Reglementari generale pentru subzonere functionale:
ln zona Ll- zona rezidentiala -casa de vacanta, zona preponderent rezidentiata culocuinte individuate propusa sunt admise nurnai utitizarite permise, permise cuconditionari si utitizarite comptementare, potrivit regtementarilor specifice zoneifunctionale Ll, cu respectarea compatibititatii prevazuta in anexa 1 a RGU aprobat prinHG 525/1996.

ln zonele LI - zona rezidentiala -casa de vacanta, functiuna dominanta este [ocuirea,fiind compusa din locuinte individuate cu regim mic de inattime, maxlm S+p+1+M, siconstructii cu functiuni din zona institutiitoi si serviciitor, vor fi permise lucrari deconstructii de locuinte individuate, cu caracter montan, anexe gospodaresti, functiunicompatibite cu zona de locuinte individuate, potrivit Anexei 1 ta RGU.
Vor putea fi emise autorizatii de construire pentru:- Locuinte individuate si anexe gospodaresti- Spatii verzi

- Accese carosabite si pietonale- Reteletehnico-edititare

3.3. Regim de aliniere

Amplasarea fata de aliniament:
AtiniamentuI obtigatoriu impus se. coreteaza cu prevederite HG 525/1996 privind
aprobarea Regutamentutui General de Urbanism si a iodutui civit.
Ctidirite. vor fi amptasate retras fa[d de aliniament cu minim 4 m si gm fata de axulorumutul.
in toate situafiile, au.torizafia de construire se emite numai daci initqimea ctidirii nu
depage,ste distanla misuratd, pe orizontati, din orice punct at ctldirii fal5 o" c"t ,"iapropiat punct a[ aliniamentutui opus, respectiv timita dintre [otu[ opus si calea decircutatie (imprejmuirea opusa) .

Amplasarea fata de limitele raterale si posterioare ale lotutui
lt'l Pyz se propune o retragere fata de timitete laterate si fata de timita posterioara deHl2 din inaltimea constructiei, masurata de [a proiectia punctutui cet mai inatt atconstructiei pana la limita de proprietate, dar nu mai putin de 3m fate de limitele
laterale si 5 m fata de limita posterioara a terenului.

l3
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Amplasarea in parcela
La amptasarea in parceta se vor avea in vedere:a) Distanfele minime necesare intervenliitor in caz de incendiu, stabitite pe bazaavizutui unitSlii teritoriate de pompieri. ' :

b) amptasarea ctadiritor pe aceeasi parceta - ctidirite vor respecta intre ete distantaminima egata cu jumState din initlimea ta corniga a cetei mai inatte ointr" ete, distantace se poate reduce r,a1r4 din initqime, dar nu mai putin de 4m, ,r;;il;#,lt rr.";"fafadele prezinti catcane sau ferestre care nu asiguri ituminaruu ,no, incrperi cenecesiti [umini naturati.
c) ln cazuri justificate autoritatea pubtica poate soticita studiu de insorire.

Ponderea suprafefelor afectate de construclii
(1) Ponderea maximl a suprafelei de teren afectat de orice fet de construclii - ctrdiri/construclii supraterane ;i subterane, cii de circutalie puntr-p"rcoane si vehicute,imprejmuiri ;i amenajiri - terasiri, taiuziri, teriiamente aferente infrastructurii rutieresau atte lucrlri de sprijiniri realizate in cadrut lncintetor nu va depl;i 50% dinsuprafafaparcelei.
(2) Suprafafa terenutui afectat de construgtiite ,si amenajirile menfionate [a atiniatut (1)cu initlimea mai mare de 1,5 m, misurat5'faff,de nive[ut terenutui natural/ amenajat,
l-u ya depi;i 50% din suprafala parcetei.
(3) Ponderea suprafelei de teren pistrate in stare naturati va fi de minimum 25%**Teren natural : Teren pSstrat in stare naturali - teren naturat, neafectat de orice fet deconstruclii - ctidiri/construclii supraterane ;i sub.terane, c;i de circutalie pentrupersoane si vehicule, imprejmuiri ;i amenajlri - terasiri, tatuziri, t"r.ru."nte aferenteinfrastructurii rutiere sau atte lucrlri de sprijiniri reatizate in cadrul incintetor.

3.4. Regim de inittime
Autorizarea executirii construcliitor se face cu respectarea regimutui de inaltime propusprin PUZ:

. Ctidiri propuse S+p+1+M.

. H max [a cornisa fata de cota acces pe teren gm.
o H max [a cornisa fata de punctu[ cel mai de jos vizibit a[ constructiei = 9m.
' H maxim fata de punctuI cel mai de jos vizlbit a[ constructiei -13m.

se recomanda vatorificarea pantei terenutui pentru a evita dislocarea unor cantitati maride pamant.

Numirul de niveluri supraterane
(1) Se considerd nivet suprateran orice nive[ care are cel pufin o faladi vizibiti pe ce[pu[in jumdtate din suprafata acesteia.
(2) se interzice reducerea vizibitititii faladei unui nivel prin amenajiri care nu urmirescconfigurafia terenutui naturat, cu scopuIincaoiaiii acestuia ca nivel subteran.

l.+
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3.4. Balanta terenurilor si
Balanta terenurilor

Bilant teritorial

ZONE FUNCTIONALE

Teren

Suprafa

Pe terenul care a generat PUZ se vor putea edifica constructii din categoria locuintetorindividuate si functiunitor complementare compatibite.

;:r?:i,*zazona 
functionata L! preponderent rezidentiala, iar in interiorut parcetei se

- zona constructii locuinte individuale si dotari complementare' zona cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii pietonale- zona spatii verzi.

BILANT TERITORIAL

Nota:
a generat PUZ;

3.6. lndicatori urbanistici maxim admisibili propusi

POT - procent de ocupare a terenului - locuinte individuale: maxim 30 %,
necesar constructiilor de locuinte si anexelor;
cur - coeficient de utilizare a terenului: maxim 0, 50.

4. ECHIPARE TEHNICO. EDILITARA . REGLEMENTARI:

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de atimentare cu api a tocatit6fii, cu untraseu de conducte, pE lD De 63, pn 10, in montaj ingropat, in tungme de 37 mt.

ZONE SI SUBZONE
FUNCTIONALE

I I

EXISTENT PROPUS

mp o/
/o

rcl ruLutnLe lnGtvlouate 0 0 3000,0 100

sur rLdL,L toculnte lnolvtduate (constructii) 0 0 900,0 30
. zona arerenta cattor rutiere de acces, ptatforme
pentru parcari si circutatii pietonate (maxim)

0 0 600.0 20

zona spaul verzr ptantate (minim) 0 0 1500,0 50
IL'IAL

suprafata regtementata Ll in intravitan
3000,0 100 3000,0 100
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Contorizarea debitutui de alimentare cu api, se va reatiza intr-un cimin de vizitareamptasat ta limita proprietifii, cu un apometru Dn 15 mm. 
rcrrrrrrr utr vrzrLdre,

Releaua de atimentare cu ap5, de incintS, va fi reatizati din conductl pE lD De 25 mmpn10, in montaj ingropat, in tungime de 29 mt. 
vr!r evrrvuLLcr rL 'u ''s zf, IIlm,

Debitete de ape uzate, de naturi meteoricS, cotectate prin [ucriri de sistematizarevertical5, vor fi infittrate in pimdnt.

Apele uzate menajere vor fi cotectate, prin intermediut unei tubutaturi pVC KG De 1.10mm, in lungime de 41 mt, in bazinul vidanjabit Li"n;, cu votumut de 20 mc, reatizat dinbeton armat, turnat monotit. vidanjut cotectat, ," ri trunrportat [a statia de epurare, inverderea tratlrii avansate, pe baz5 de contrait Je prestlri de servicii, de catre firmespeciatizate.

Apa pluviala va fi descarcata liber [a nivetut solului.
Energia electrica se va asigura din reteaua pubtica, avand [a baza sotutia tehnica avizatade SDEE Brasov, respectiv iu racord in LES i" o,+ riv existent in pTA Fundata.
Energia termica se va asigura cu centrata termica etectrica, sau cu combustibit tichid sausolid, in zona neexistand retea de gaze naturale.
Racordarea [a retetete pubtice se va face in conformitate cu cerintete administratoritor
de retea, exprimate prin avize.

se recomanda identificarea unor surse neconventionate de energie.

5. SURSE DE POLUANTI $I PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU .

Prin reatizarea investitiei nu se vor produce surse de potuare semnificative in zona.
Prin reatizarea spatiitor verzi se vor compensa sursele minore de potuare.
in activitatea de exptoatare a etementetor finc[ionate ate zonei se vor respectaprescripliile generate referitoare descrise mai jos.
ln activitatea de proiectare vor fi avute in vedere prevederite [a zi ate tegistatiei privind
cresterea performantei energetice a ctadiritor. ln primcipal vor fi avute in vedere Legea
372/2005 privind performanta energetica a ctadiritor si Legea nr. 121din 1g iutie 2014privind eficienla energeticd, care obtiga [a reducerea consumutui de energie ta nivetulutitizatorutui finat.

ln ptan european, eficienla energeticl a ctldiritor este o prioritate a potiticitor europeneprivind energia ;i schimbirite ctimatice, dar ;i a cetor privind securitatea aprovizion6riicu energi-e ;i combaterea sir6ciei energetice. Cadrut european de reg[ementare aeficientiz6rii energetice a ctidiritor este definit, in principat, de cete doui niari Oireaive:
Directiva privind Performan!a EnergeticS a ctadiritor (EPbDj;i Directiva privind Eficienla
Energetici (EED). EPBD, adoptatl in 2002, a introdus cerinle de eficienl6 energeti.i i.codurite nalionate de construc[ii. Revizuirea ei din 2010 a introdus viziunea evolutieisectorutui ctidiritor citre ctidiri cu consum energetic aproape o" Ilo'-t};i;i. t;'"
asemenea, a stabitit un cadru european pentru o metodotogie comun de catcul aperformanlei energetice a ctldiritor ;i a impus standarde miiime 5 de performanli
energeticiin ctidiri. Astfel, a fost introdusi cerinta ca, p6ni ta 31 dec.'2OZO, toaiectadirile noi si fie de tip nZEB si ca de la 31 dec. 2o1g toate clidirile noi definute ;i
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ocupate de autoritSli publice si fie de t1p nZEB; a fost introdusr obtigativitatea emiteriiunui certificat de performan!5 energetici ta uAniur"u sau inchirierea inei tocuinle ;i ceaa audituritor energetice pentru companiite mari, cet pulin o datl [a patru ani.
5.1 . lgiena aerului
ln cadrul ctadiritor propuse, nu se vor fotosi materiate de constructii care sa degajezeformatdehide' De asemenea, nu se vor fotosi materiate .uru uu ln compozitie azbest.Din punct de vedere a[ impactutui asupra atmosferei, activitatite ce se vor desfasura nusunt generatoare de noxe.
Activitatite care pot constitui surse de poluare a atmosferei sunt, in principat, cete legatede traficu[ rutier si noxete degajate de centratete teimice.
Sursete de impurificare a atmosierei specifice functionarii obiectivetor sunt:- Surse stationare nedirijate _ nu exista.- surse stationare dirijate - emisiite de poluanti antrenati de gazete de ardere de tacentratelor termice. Principalii potuanti specifici aroerii gazutui metan suntmonoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(Nox).- Surse mobite - autovehicute. Aceste autovehicute genereaza poluarea atmosfereicu co, Nox, So2, hidrocarburi nea.rse CmHn, particute. rmisiite de potuanti suntintermitente 5i au loc de-a lungut traseutui parcurs de autovehicule in incintaamptasamentutui, inctusiv in parcari.
AvAnd in vedere ca principata sursa de potuare a zonei o reprezinta traficul din zonaamplasamentutui studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu AER,prin proiect au fost prevazute o serie de masuri:- reatizarea unor zone verzi de protectie;- reatizarea accesetor interioare :e face cu prevederea de plantatii pe atiniamentpentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica sieotiana, conform prevederilor Legii 26572006. se vor respecti aitrut ,l preredeiiG

Directivei Cadru Aer 96162/EC

5.2. Ventilarea spatiitor
Toate spatiite vor fi ventitate natural organizat,
facandu-se astfel incat sa fie as'igurate I sirrrmuuri
nedepasind 0,3 m/s.

5'3' lgiena apei Lucrarite de atimentare cu apa potabita ;i canatizare sunt concepute
in sensul incadrarii in limitele admise de prevederite tegate in vigoare, respectiv conformprevederilor din ITAS 1342/91, HG 35212005 privind modificlrea si comptetarea HG188/2002 (NTPA002). Prin sotutiite tehnice adoptate pentru cotectarea si evacuarea
apelor uzate menajere, adica canatizare subterana din tuburi PVC se elimina posibititatea
exfittratiitor in sot, prevenind astfel impurificarea apetor subterane.

5.4. Etanseitatea la aer, gaze si vapori
Dimensiunile elementelor de constructie exterioare, caracteristicite tehnice ate
materiatelor ce urmeaza a fi fotosite .pentru pereti exteriori, ptansee de pod se vor
incadra in prevederite SR 647217 privind rezistenta minima necesara [a permeabititate ta
aer.
ln ceea ce priveste etanseitatea [a vapori a inchideritor exterioare, dimensionarea
etementetor de constructie se va face in scopuI asigurarii unui regim de umiditate normal
a etementetor de constructie, Pe perioada exptoat-arii acestora, conform prevederitor SR6472/4.

dimensionarea ochiurilor mobite
pe ora, viteza curentilor de aer
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De asemenea, caracteristicile tehnice ale materiatetor fotosite vor asigura neacumutareaapei provenite din conde.nsul vaporilor, iar umidii.tui u.LJ;;r;; ,i;pu[ perioadei recia anului nu depaseste vatorite maxime admisibite fievazute in SR 641214.ln ceea ce priveste etanseitatea [a. apa a tampiariei, materialul acestora, tipul [or,trebuie sa asigure valori superioare ate presiunli 6aie de vant, fata de cele recomandatede 40 kglmp.

5.5. Evacuarea deseurilor solide
cotectarea de;euritor sotide se va face individual pe tot pe ptatforma de beton echipatecu europubete' Degeurite vor fi evacuate periodic de o companie autorizati, in baza unuicontract.

5.6. Iluminatul
lluminatul natural
lncaperite ctadiritor administrative vor beneficia de ituminat natural
lnattimea parapetului ferestrelor [a incaperi de locuit, va fi de max 90 cm, iar distantade [a tavan [a partea superioara a ferestrei va fi de minim 35 cm.

lluminatul artificial
ln cadrul ctadiritor comerciale propuse se va asigura un ituminat natural pe zona de accesa publicutui ;i pe zonete administrative de ta 

-etai, 
In toate rprtiit" functionate se vaasigura un ituminat artificiat conform normetorcp".ifi." acestora.

5-7. lzolatia termica, hidrofuga si economia de energie
Protectia termica necesara pe timp friguros a etementetor de inchidere asigura in toatecazurile temperaturi pe suprafata etemLntutui mai mari decat temperatura punctutui deroua.

5.8. Protectia impotriva zgomotului
lzolarea acustica a ctadiritor impotriva zgomotutui din spatiite adiacente se asigura prinelemente de constructie. Astfet, peretii, planseete si pardosetite vor asigura indici deizolare [a zgomot aerian si de impact superioare valorilor de 51 dB (atenuare) si de 60 dB(impact). Vatorite pentru durata de reverberatie Tm in domeniut de frecventa 125 - 4OOO
Hz se incadreaza in intervatul valoritor admisibite prevazute in STAS 6156.

5.9. Protectia ecosistemelor terestre
Nu vor fi afectate suptimentar, fauna si flora terestra.

5.10. Lucrari de reconstructie ecologica
Lucrarite de reconstructie ecologica se refera [a organizarea de santier. Dupa terminarea
executiei [ucraritor de constructii si instatatii, orginizarea de santier va fi dezafectata,
iar pe suprafata acesteia se vot executa lucrari ie refacere pentru aducerea [a stareainitiata terenului- Aceste lucrari constau in decapari si degajari ate batastului Oe pe
amptasament, aducerea [a cota a terenutui vegeta[ si ptantarlO" ptani" perene si gazon,
arborf si arbusti.
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5,11. Prevederi pentru monitorizarea mediului
Ansambtul de tucriri propuse se vor reatiza cu materiate si tehnotogii care vor respectacriteriite de performanta impuse de tegistatia in ,igoare gi care nu vor afecta echitibrutecotogic si nu vor dauna sanatatii, tinistii sau starii le confort a oamenitor.

6. ASIGU MREA ACCESIBTLITATI I

Accesul pe lotut ce a generat PUZ se va face prin drumul existent- padina Lunga. se vacrea acces auto si pietona[ in baza unui proiect care va studia accesul optim, in functiede panta drumutui existent si panta terenutui.

7. LOTIZAREA

7'1'Prezenta documentatie nu propune dezmembrarea terenutui in mai mutte toturi. lncazu[ in care se va dori lotizarea, aceasta se va reatiza in conditiite tegii si in bazaregutamentetor tocate, putand a se decide elaborarea unei documentatii pUZ.

7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

8'1' Tipul de prop!"la]e asupra terenurilor : terenul regtementat este proprietateaprivata a sc MoJo APARTMENTS SRL, conform extrasutui de cF nr. 101g37.
Pe limitete laterate si posterioara, terenuI se invecineaza cu proprietati private.
Pe latura de est, terenutse invecineaza cu proprietatea publica a Comunei Fundata- drumpietruit.
Pe aliniamentul opus terenului ce face obiectu[ PUZ se afla un teren neimprejmuittraversat de reteaua pubtica de alimentare cu apa, pentru care nu s-a putut identificaproprietarul si limitete parcetei, terenu[ nefiind intabutat.

7'2' Circulatia terenurilor: Avand in vedere cerinta exprimata de primaria Fundata de
a-se asigura spatiul necesar modernizarii Drumutui Padina Lunga pe un prospect de gm
(6m carosabit si trotuare de 1m), s-a analizat aceasta posibititati ln rafort cu un ipotetic
ax a[ drumutui existent, asa cum a rezuttat din studiu[ topografic. Acesta se ala fata delatura estica a terenutui ce a generat PUZ, [a o distanta de7,q6 m in punctul nordic sila 3,47m in punctul sudic. ln cazul in care modernizarea drumutui se face simetric fata
de.axu[ actuat, acesta va afecta o suprafata de 1 2,95mp, respectiv o fasie care in partea
sudica va avea 0,53m ingustandu-se spre nord.
Datorita faptutui ca terenut de pe partea opusa nu este intabutat si nu se cunosc timitete
acestuia, nu se poate conctuziona daca este necesar a se trece suprafete de teren dinproprietatea privata in proprietatea publica, in vederea modernizarii drumutui.
Prin proiectul de modernizare a drumutui se vor identifica, daca este cazut, terenuri
care sunt necesare modernizarii acestuia, intrucat, din punct de vedere tehnic, avand invedere panta terenului, este nai simpl.u sa se opteze [a sapaturi pe latura estica adrumutui, si nu [a umptuturi si sprijiniri pe tatura vestica.

8. CONSECINTE ECONOMICE 5I SOCIALE LA NIVEL DE UAT.
Zona are potenlial de dezvottare deosebit, datoritd pozi[iei sate din municipiu.
lmptementarea investiliei va avea un impact pozitiv atit pentru poputalia rezidenti in
zona' cAt 5i [a nivetmunicipatin generat. in vederea reatizaiii propuneritor, sunt necesareinvestitii atat din partea initiatorutui ptanutui cat si din partea uAT.
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9.1 . Categorii de costuri
Documentatiite tehnice pentru construirea locuintelor, anexetor, imprejmuiritor,racordurilor [a utititati precum si costurite pentru edificarea u."rtoru sunt in sarcinainvestitoritor care demonstreaza un drept reat asupra terenurilor.

9. CONCLUZII . MASURI IN CONTINUARE
' Propunerite de dezvottare prez.entate in prezentul pUZ, sustin prevederite pUG sivor fi pretuate si introduse in revizuirile ulterioare ate pUG UAT Fundata.

Pentru reatizarea obiectivetor propuse de documentalia pUZ, sunt necesare intocmirea;i avizarea urmatoarelor documenialii:
- lntocmirea proiectelor de executie pentru reatizarea casei de vacanta.- lntocmirea proiectetor de executie pentru reatizarea reteletor din zona.- lntocmirea proiectetor pentru realizarea arteretor de circutatie auto sipietonata si a elementelor de ambientare.

se vor respecta normativete in vigoare pentru asigurarea tuturor cerintelor de catitateesentiate conform legii catitatii in constructii to/1i9s:a) rezistenta mecanica si stabititate;
b) securitate [a incendiu;
c) igiena, sanatate si mediu;
d) siguranta in exptoatare;
e) protectie impotriva zgomot ului;
0 economie de energie si izolare termica
Se vor respecta obtigatiite prevazute pentru investitori, proiectanti precum si pentruconstructori.
Lucrarite de execut reatizate de firme autorizate.
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