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Nr. 10400 4,
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. . din
In scopul .
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Ca urmare a Cererii adresate de VOINESCU IOAN, VOINESCU MARIOARA, CONSTANTINESCU CRISTIAN,
CONSTANTINESCU GIORGIANA cu domicilivl in Com. Fundata, sat Sirnea, nr. 249, jud. Brasov telefon/fax
0749855945 , e-mail -, inregistrata la nr. 10400, din 2022-03-04 .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna Fundata, sat Sirnea sau identificat
prin Extras de Carte Funciara nr. 101070 Fundata, CF nr. 103304 Fundata, CF nr. 103305 Fundata, CF nr.
102578 Fundata, CF nr. 100402 Fundata

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizata cu
Hot3rérea Consiliului Judetean Brasov nr. 110 din 23.12.1999 si aprobata cu Hotararea Consiliului
Local Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungitd prin 51/22.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut#rii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic: _ :

o Imobilul este situat in extravilanul comunei Fundata - conform P.U.G.

o Drept de proprietate asupra imobilului: VOINESCU I0OAN, VOINESCU MARIOARA, VOINESCU IOAN fiu,
CONSTANTINESCU CRISTIAN, CONSTANTINESCU GIORéIANA - conform extraselor de C.F. nr. 101070
Fundata, CF nr. 103304 Fundata, CF nr. 103305 Fundata, CF nr. 102578 Fundata, CF nr. 100402 Fundata;

o Restrictii/regim special instituit: Terenul este amplasat in extravilanul localitatii, pe teritoriul
adinistrativ al com. Fundata. Conform HCL nr. 9 din 23.04.2008 suprafata minim& pentru construire este de

_ 1000 mp pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice.
2. Regimul economic:

o Folosinta actuald: faneatd extravilan- S$=1.222mp - conform C.F. nr. 100402, féaneatd extravilan-
$=1.000mp - conform C.F. nr. 102578, faneatd extravilan- S=1.500mp - conform C.F. nr. 103305, faneatd
extravilan S=6.790mp - conform C.F. nr. 103304, curti constructii intravilan- S= 1000mp conform C.F. nr.
101070;

o Destinatia zonei - conform PUG: extravilan, firé reglementari, adiacent trupului izolat intravilan cu CF nr.
101070 Fundata;

o Reglementari fiscale conform Codului Fiscal.

3. Regimul tehnic:

Avand in vedere cd pentru parcela aldturati cu CF 102460, s-a aprobat prin HCL nr.
31/05.08.2021 un PUZ pentru "Zona turistici - construire case de vacanti”, PUZ-urile se vor corela la
‘nivel de functiuni, indici urbanistici, aliniament, retrageri, volumetrie si incadrare in caracterul specific
al zonei. Pentru respectarea arhitecturii traditionale recomanddm studiul “Ghidului de arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural” intocmit de OAR pentru zona Bran.

Parcela este construibild numai dacsd se asigurd accesul la un drum public, accesul masinilor de
interventie si numai daci existd posibilitatea racorddrii la retelele publice de echipare edilitard
existente, conform HG nr. 525/1996.

Conf. HG 525/1996

Art. 13 "Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de cdtre investitorii interesati.”

Art. 27 "Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordérii de noi
consurnatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare i de energie electricd”.

P.U.Z. se va elabora si aproba - in baza unui aviz de oportunitate - intocmit cf. Lg. 350/2001 modificata
si completats, respectindu-se Regulamentu! General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996, Legea
'350/2001. Se va face dovada accesului la un drum public dimensionat corespunzdtor investitiei
prapuse. Accesul se va face din drumul Pe Linie, conform avizului Primariei Fundata nr. 864/11.04.2022 .

Conform Legii 350/2001 - actualizaty, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzénd urmétoarele
elemente: a) piese scrise, constdnd in memoriu tehnic pe specialitdti care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zon3, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referints, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea n sarcina
autoritstil publice locale (dacé e cazul), propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
planului urbanistic zonal; b) piese desenate, constind in plan de incadrare in zon3, plan topografic/cadastral cu zona de studiu,
canceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtdtilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor
de siquranta.
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Prin avizul de oportunitate a elabordrii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competenta stabileste urmatoarele:

® teritoriul care urmeaza sa fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaza sa fie reglementatd prin planut urbanistic zonal gi

zona de influentd a-acestuia;

e pentru lucriri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stalpi, pllonl componente ale infrastructuritor
tehnico-edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeéaza sa fie reglementatd prin planul urbanistic
zonal si zona de influenta a acesteia vor fi stabilite dupa caz;
categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitstilor;
capacitatile de transport admise in raport cu functiunile propuse gi cu incércarile estimate datorita traficului suplimentar
generat de viitoarele investitii;

e operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor de interes public i privat,

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmétoarele etape:

® etapa pregdtitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

@ etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avuzare,

® etapa aprob3rii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind liberul
acces la informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere
a constructiilor fatd de drumurile publice adlacente, fatd de constructiile de pe proprietatile vecine, elemente.
privind volumetria, aspectul general al clddirilor in raport cu imobilele invecinate, indltimea maxim& admisd
(exprimat# atat in nr. de niveluri, cit si dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitati existente,
.circulatia, accese, nr. de locuri de parcare necesare investitiei.

Prin documentatia de urbanism si se prevadi 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor si un

-.minim de 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurllor si a avizelor legale, prin H. C. L.

in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ vor fi avute in vedere si urmétoarele aspecte (in vederea
emiterii autorizatiei de construire):

e existenta unui risc privind securitatea, s3ndtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
salubritate minim3;

e prezenta unor vestigii arheologice. Autorititile abilitate elibereazd Certificatul de descércare de
sarcind arheologicd sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de
catre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologic3, elaborat in urma finaliz&rii
cercetarilor;

e existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

¢ existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

e existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

e evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnicd va fi depusd pe suport de héartie (3 exemplare) si in format electronic
(pdf) iar plansa de reglementéri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scogul declarat gentru H
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/desfiinfare - solicitantul se
va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Bragov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului st accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediutui.

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizrii optiunilor publicului gi al foermérii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:
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Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de @ se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesit3tii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investiiei asupra
mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdlii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSO']‘ITI\ DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi si
extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizat3);
c) documentatia tennica - D.T., dupa caz )

] b.raAcC O p.1.AD [ p.1.0.E PUZ (1 pup

w Avize solicitate pentru proiect autarizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize gl acordurl privind utilitdtile urbane sf infrastructura
Altele (avize amplasament)
AFlectrica SA Bragov; :

d2) Avize st acorduri privind

APSI;

AApéararea civil3;

AProtectia mediului;

ASé#ngtatea populatiei - a se tine cont de rezervorul de apd existent;

d3) Avizele/acardurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

A Dovada titlului asupra imobilului;

A Gospoddrirea apelor;

AR.A.G.C.P.S. - FUNDATA;

AO.C.P.I. Brasov;

AANIF.;

AM.Ap.N. - Statul Major General;

AS.R.L;

AMinisterul Administratiei 51 Internelor;

AM.A.D.R. - Directia pentru agriculturd judetean3d Brasov ; .

A Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniulul National - Directia de Culturad Brasov;
APriméria Fundata - cu privire la amplasarea cladirilor fata de rezervorul de apa;
4) Studii de specialitate

AP.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal;

AStudiu geotehnic - verificat Ia cerinta Af;

A Studiu topografic - vizat OCPI;
Alte avize/acorduri

AAcordul notarial al coproprietarilor de terenuri; o
e) actul administrative al autorititii competente pentru proteciia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de platd ale urmitoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 18 juni de la data emiterii.

PRESEDINTE, g SECRETAR,
Adrian-Ioan VESTEA e m\\\ Maria DUMBRAVEANU
e i e i QLA
{ ¥ | e
_ b o ARHRITECT SEF,
L.S. ‘f-' ,-'Af\ s Adrian IBANESCU
/ ? RS @ :
L LA~ </
Sef serviciy: Octavian IURES UDE\% A5
fntocmit: Alexandra Siligtean S A1
Achitat taxa de 63 (ei, conform chitantei/OP nr. din 04.04.2022

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de  ....ccciirvcnicciciinns

3din4






2 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 41544
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 21
' Luna 12
- Anul 2022
AN.EEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

OV ERETI A PENTRU INFORMARE 10°1ii‘3456
Carte Funciara Nr, 101070 Fundata |III|I IIIIIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sirnea, Jud. Brasov

Nr. Nr. cadastral Nr. i .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101070 1.000
Constructii
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
ALl 101070-C1 Loc. Sirnea, Jud. Brasov S. construita la sol:160 mp; Casa de locuit din caramida
’ i e construita in anul 1956 compusa din: sufragerie, trei
dormitoare, baie, bucatarie, camara, antreu, doua holuri
debara si WC.
Al.2 101070-C2 Loc. Sirnea, Jud. Brasov S. construita la sol:124 mp; anexa gospodareasca
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2866 / 18/02/2011
[Incheiere nr. din dosar nr. 197/c/2003 emis de JUDECATORIA ZARNESTI; 5 _ ¥
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEprescriptie achizitiva, dobandit prin Al, Al.1l, A1.2

HOTARARE JUDECATOREASCA, cota actuala 1/3
I 1) VOINESCU IOAN
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100401/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 13090 din 27/07/2009; pozitie|
| transcrisa din CF 100401/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 13090 din 27/07/2009; H
|Intabulare, drept de PROPRIETATEprescriptie achizitiva, dobandit prin Al, Al.1, Al.2
HOTARARE JUDECATOREASCA, cota actuala 1/3
1) VOINESCU MARIOARA ] .
[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100401/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 13090 din 27/07/2009; pozitie
__transcrisa din CF 100401/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 13090 din 27/07/2009;
Certificat De Mostenitor nr. 10 din anul 2007 emis de BNP GRAMADA ANTONIU;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al, Al.1, A1.2
‘actuala 1/3
1) VOINESCU IOAN, fiu -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100401/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 13090 din 27/07/2009; pozitie
transcrisa din CF 100401/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 13090 din 27/07/2009;

C. Partea Ill. SARCIN! ,

B3

L
|

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
L NUSUNT S = : , e S, e el B
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101070 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101070 1.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

101945
102331
f |
7
1 103304 101070
c2
]
2 3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - = .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutl \pA| 1.000 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:160 mp; Casa de locuit din
g locuinte caramida construita in anul 1956 compusa din:
ALl 101070-C1 160 Cuacte sufragerie, trei dormitoare, baie, bucatarie,
camara, antreu, doua holuri debara si WC.
i S. construita la sol:124 mp; anexa
Al2 101070-C2 constructii anexa 124 Cu acte gospodareasca

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m})
1 2 46.457

2 3 36.857

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formutar versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 101070 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 23.36
4 5 36.874
5 6 20.16
6 7 44,699

7 1 3.118 _

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/12/2022, 15:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV ["Nr.cerere 41546

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Zarnesti (__ziva [ 21
leuna 12 i
" Tanul T 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yerificare

PENTRU INFORMARE - “ iii
Carte Funciara Nr. 103304 Fundata |Ill H I““”

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. * - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103304 6.790 Teren neimprejmuit;

K]

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
27693/ 27/08/2021
|Incheiere nr. din dosar nr. 197/c/2003 emis de JUDECATORIA ZARNESTI; - |
: gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEprescriptie achizitiva, dobandit prin Al .
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/3 B .

1) VOINESCU IOAN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102577/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 22654 din 02/11/2017; pozitie
transcrisa din CF 101071/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 2866 din 18/02/2011;
Intabulare, drept de PROPRIETATEprescriptie achizitiva, dobandit prin| Al
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/3
1) VOINESCU MARIOARA i
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102577/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 22654 din 02/11/2017; pozitie
transcrisa din CF 101071/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 2866 din 18/02/2011;
'Certificat De Mostenitor nr. 10 din anul 2007 emis de BNP GRAMADA ANTONIU;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/3
| 1) VOINESCU IOAN, fiu |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102577/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 22654 din 02/11/2017; pozitie
transcrisa din CF 101071/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 2866 din 18/02/2011;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 103304 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103304 6.790
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
14
15 pmel”

101045 /15/
17

13 12 1

103862

103861

103863

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < N .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 6.790 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)

1 2 46.472 2 3 2.308

3 4 12.679 4 5 4518

5 6 13.499 6 7 8.136

7 8 18.812 8 9 17.148

9 10 17.61 10 1 19.466

11 12 5.132 12 13 10.993
Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 103304 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m) fnceput sfarsit == {m)
13 14 6.184 14 15 8.624
15 16 20.082 16 17 11.245
17 18 25.453 18 19 13.86
19 20 '4.539 20 21 44,905
21 22 20.155 22 23 36.875
23 24 23.36 24 25 36.857
25 26 45.984 26 27 20.571
27 28 14.596 28 29 5.961
29 30 18.128 30 31 17.352
31 1 6.304
** | ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/12/2022, 15:33

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 103305 Fundata

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr.cerere | 41545
L__ Ziva | 21
Cluna [ 12 T
t __Anul__ 2022

Cod vé'nflcare

-1

Ic\tl:t r. tc:::;:ar%'c Nr. suprafata* (mp) Observatji / Referinte
AL 103305 1.500

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

27693 / 27/08/2021

| B2

Incheiere nr. din dosar nr. 197/¢/2003 emis de JUDECATORIA ZARNESTI;

[Intabulare, drept de PROPRIETATEprescriptie achizitiva, dobandit prin
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/3

' 1) VOINESCU I0AN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102577/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 22654 din 02/11/2017; pozitie
transcrisa din CF 101071/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 2866 din 18/02/2011;

Al

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEprescriptie achizitiva, dobandit pr|nI
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/3

1) VOINESCU MARIOARA

:Certificat De Mostenitor nr. 10 din anul 2007 emis de BNP GRAMADA ANTONIU;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

o4 actuala 1/3

Al

m |

| 1) VOINESCU IOAN, fiu

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102577/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 22654 din 02/11/2017; pozitie

| transcrisa din CF 101071/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 2866 din 18/02/2011;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102577/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 22654 din 02/11/2017; pozitie

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 103305 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103305 1.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2
3
1
\ r
103305
\ 9
100403 5
|
: —
o To s o
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata » " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 1.500 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 10.248
2 3 46.472
3 4 5.138
4 5 13.789
5 6 13.425
6 7 42.434
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103305 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m)
7 8 5.474
8 9 9.022
9 1 11.932
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/12/2022, 15:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






Nr. cerere 41547

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda BRASOV
L ! . _
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 21
¥/ Luna 12
Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

- hL ‘ 11561
U T T PENTRU INFORMARE ‘iiil
Carte Funciara Nr. 102578 Fundata |III IIIIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

:‘:lrt Nr. f:::;:ar?_llc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102578 1.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

31779/ 04/10/2021
Act Notarial nr. 1711, din 01/10/2021 emis de NP Stoian Coriolan Emil Marcel- contract de vanzare

cumparare; Act Notarial nr. 42, din 14/10/2021 emis de NP Stoian Coriolan Emil Marcel- incheiere de

rectificare; = L .
[Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, ca bun Al

i comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 ol
1) CONSTANTINESCU CRISTIAN, casatorit cu
2) CONSTANTINESCU GIORGIANA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 102578 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102578 1.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

103305

102578

[#)

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 1.000 - - .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e= (m)

1 2 42.434

2 3 17.518

3 4 3.582

4 5 1.354

5 6 17.756

6 7 15.563

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 102578 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 16.288
8 9 1.967
9 10 4.083
10 11 7.345
11 1 9.192
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/12/2022, 15:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV _Nr.cerere | 41548
._ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziva 1 .
[ 4 Luna__ | 12 |
i g . Anu_ [ 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
t:';’l .%3:;323?:“’3 PENTRU INFORMARE

]iiiissi
Carte Funciard Nr. 100402 Fundata |II“I I HI“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

grrt e f:::;:ar%'c Nr suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 100402 1.222

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31777/ 04/10/2021

Act Notarial nr. 1711, din 01/10/2021 emis de NP Stoian Coriolan Emil Marcel, contract de vanzare

cumparare; Act Notarial nr. 42, din 14/10/2021 emis de NP Stoian Coriolan Emil Marcel, incheiere de
rectificare;

g7 |Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) CONSTANTINESCU CRISTIAN, casatorit cu

| 2) CONSTANTINESCU GIORGIANA
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 100402 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100402 1.222
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
11

102578

103845

100402

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < 4 .
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata |NU 1.222 - 3 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 4.3

2 3 12.746

3 4 24639

4 5 26.23

5 6 0.264

6 7 6.001

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 100402 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 8 11.218
8 9 7.965
9 10 19.21
10 11 16.288
11 12 15.564
12 1 17.756
** | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturad olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/12/2022, 15:33
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV 3D ﬂ

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007 ek ks ST Net =
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576 &E;

- office@cjbrasov.ro, wwwe.cjbrasov.ro

JUDBTDL Brasov Digitally signed
Directia Arhitect-sef Date: 2022.07.15 13:05:04

sar g Reason: Inreg. cu nr. 6302/18611/(R25)307 - 15.07.2022
Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului CN=JUDETUL BRASOV

Ca urmare a cererii adresate de SC Tect Pro Arch SRL pentru Voinescu Ioan si alii, cu domiciliul/
seditt In judetul Brasov, com. Sanpetru, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Soimului, nr. 22, bl.-, sc.
-, et. -, ap. -, tel/fax -, e-mail contact@arhbv.ro, Tnregistratd la nr. 18611/15.06.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 11/12.07.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru: Construire case de vacanta, satul $irnea, com.
Fundata,

generat de imobilele: terenuri extravilan, conform extraselor CF nr. 100402, CF nr. 102578, CF
nr. 103305, CF nr. 103304, si terenul intravilan identificat cu extrasul CF nr. 101070, cu suprafata
totald de 11512,00 mp, cu folosinta actuala faneati si curti constructii,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

»

eaz3 sd fie re;

Conform avizului nr. 1635/11.07.2022 emis de Primiria Comunei Fundata, precum §i a
documentatiei tehnice aferente prezentului aviz, zona ce va fi reglementatd cuprinde terenurile cu
suprafafa totald de 11512,00 mp, inscrise in CF nr. 100402, CF nr. 102578, CF nr. 103305, CF nr.
103304 si CF nr. 101070, fiind delimitatd dupd cum urmeaza:

¢ la vest — drum comunal Pe Linie;

¢ ]anord - teren cad. 102531 - drum comunal Pe Linie;

* la est — teren proprietate privatd, intravilan zona turisticd si de case de vacantd, conform

PUZ aprobat cu HCL nr. 31/2021;

® la sud - teren privat in extravilan, identificat cu nr. cad. 81876.
Zona studiati se va extinde fatd de toate laturile, in vederea relationdrii obiectivului propus cu
vecindtatile.

io arii si e servituti
Functiunea propusa: case de vacanta.

3. Indicatori urbanistici -
¢ Pentru conservarea specificului si identititii locale de tip rasfirat, constructiile propuse
trebuie sa se integreze coerent in aspectul general al zonei; Nu vor fi acceptate constructii
monobloc cu gabarite mari care si ocupe suprafata maxima rezultata dm procentul de
ocupare a terenului; in acest sens indicatorii urbanistici maximi

=20% si CUT = 0,60; totodata, la elaborarea documentatiei anism s i nt de
Ghidul de arhit a pentru i in ificul local din mediul yural —
elaborat de QAR:

¢ Regimul maxim de indl{ime: S+P+1E+M;

e Alinierea clidirilor, precum i retragerile fata de limitele laterale si posterioare se vor
stabili prin PUZ, conform avizelor si acordurilor ce vor fi obtinute in baza certificatului de
urbanism, precum si a legislatiei specifice in vigoare;

e Se vor respecta prevederile HCL Fundata nr. 9/23.04.2008 privind suprafata minima
pentru construire unitate locativa de 1000,00 mp.
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JUDETUL BRASOV

Conform avizului nr. 1635/11.07.2022 emis de Primiria Comunei Fundata, accesul la obiectivul
propus se va face din drumul comunal Pe Linie, care va fi propus pentru modernizare conform
proiectelor autorititilor publice ale comunei Fundata si va fi corelat cu propunerea de
modernizare din PUZ-ul aprobat cu HCL nr. 31/2021 pentru terenul din vecinitate.

Propunerea de echipare edilitari a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de
specialitate, in conformitate cu avizele mentionate in certificatul de urbanism, cu acordul notarial
al proprietarilor terenurilor afectate de extinderea regelelor si de modernizarea drumului de
acces, daci este cazul; se vor mentiona in piesele scrise ale PUZ categoriile de costuri ce vor fiin

sarcina initiatorului PUZ-ului.

5. Capacititile de transport admise

Specifice activitatii propuse.

centrale si/sau teritoriale

rduri/Avize s
Conform Certificatului de urbanism nr. 128/18.04.2022

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, astfel: - -

- Se vor identifica i notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;
--Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin
afigare la sediul primdriei;
- Se va afi§a anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ;
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 128/18.04.2022,

Achitat taxa de ................. lei, conform chitantei nr. ........... seevarvsnnsssases QM ceererninnane .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..........cccocevencececeee .
Presedinte Arhitect-sef
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S.C. TECT PROGA] S.R.L. P.U.Z Construire case de vacanti

Str. Soimuy f((ggx.w,?cpfw; anpetru, jud. Brasov in jud. Brasov, com. Fundata f.n.
C.U.L 39935336 2018 Proiect 3-23-32

Tel: 074 ,855 94 '

E-mail: ta bv. ro*a

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei:
Denumire proiect: P.U.Z. Construire case de vacanta
Initiator: Voinescu Ioan, Voinescu Marioara,

Constantinescu Cristian, Constantinescu Georgiana

Elaborator: S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.
Str. Soimului, nr.22, com. Sanpetru, jud. Brasov
C.U.L. 39935367, J08/2234/2018
Tel: 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

Amplasament: Jud. Bragov, com. Fundata, sat Sirnea f.n.
Faza de proiectare: P.U.Z. ‘

Numiir proiect: 3-23-32

Data elaboririi: 04.2022

1.2. Obiectul documentatiei

Obiectivul pentru care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal il reprezintd stabilirea
indicilor si reglementarilor urbanistice pentru terenul situat in intravilanul comunei Fundata inscris in
C.F. nr. 101070 nr. cad. 101070 si pentru terenurile situate in extravilanul comunei Fundata inscrise in
C.F. nr. 103304 nr. cad. 103304, C.F. nr. 103305 nr. cad. 103305, C.F. nr. 102578 nr. cad. 102578,
C.F. nr. 100402 nr. cad. 100402, in suprafata totali de 11512 mp in vederea construirii unor case de

vacanta.
Solicitéri ale temei program:
- introducerea terenurilor in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47*1 alin. 1;
- stabilirea de reglementiri specifice zonei de case de vacanta si locuinte;
- stabilirea de reglementiri privind circulatia, parcirile si spatiile verzi;

- stabilirea indicilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G. nr. 525/1996;

- stabilirea modului de amplasare al constructiilor pe parcele.

Documentatia rezolva problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si echiparea cu

utilitati edilitare a amplasamentului.

1.3. Surse documentare
¢ Studii si documentatii aprobate anterior P.U.Z.

- documentatia de urbanism nr. 34090/1998, faza P.U.G. avizatd cu H.C.J. Brasov nr.
110/23.12.1999 si aprobatdi cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungitdi cu H.C.L. nr.

51/22.11.2018;

- P.U.Z. “Zona turistici — construire case de vacanti” aprobat prin H.C.L. nr. 31/05.08.2021.

¢ Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- documentatie cadastrali - ridicare topografica
- studiu geotehnic
- studiu pedologic



- raport de diagnostic arheologic
- studiu de solutie — alimentare cu energie electrica

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a
zonei
Initiatorii prezentului Plan Urbanistic Zonal doresc stabilirea indicilor §i reglementirilor
urbanistice pentru terenurile studiate in vederea realizérii unor case de vacanta.

2.  Modul de integrare a investitiei in zona

2.1. Situatia existenti. Evolutia zonei
Conform Planului Urbanistic General, terenul studiat este situat in extravilanul comunei
Fundata. Pe terenul intravilan inscris in C.F. nr. 101070 nr. cad. 101070 in suprafatd de 1000 mp se
regasesc constructii cu destinatia de locuinta si anexa gospodéreasca.
Zona este in dezvoltare si ponderea cea mai mare o ocupa terenul neconstruit.

2.2. incadrarea in zoni
Zona studiata este situatd, conform P.U.G, in extravilanul comunei Fundata, f.n., iar conform
extrasului C.F. nr. 101070, terenul pe care se regisesc constructii, este situat in intravilan.
Terenurile propuse spre reglementare prin P.U.Z. au urmétoarele vecindtiti:
la nord — teren nr. cad. 102531 (drum comunal Pe linie)
la vest — drum pietruit
la est — teren nr. cad. 102460
la sud — teren nr. cad. 81876

2.3. Caii de comunicatie existente. Circulatie

in prezent, accesul la terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii se realizeazd din
drumul de acces identificat cu nr. cad. 102531 (ce are o litime cuprinsi intre 4,17 m si 5,56 m in
dreptul terenului reglementat) si din drumul pietruit aflat la vest (ce are o litime cuprinsi intre 4,00
m si 5,84 m in dreptul terenului reglementat). Ambele drumuri sunt domeniu public al comunei
Fundata.

2.4. Ocuparea terenurilor

Terenurile propuse spre reglementare, in suprafati de 11512 mp, sunt proprietate privatd
conform extraselor C.F. nr. 101070 nr. cad. 101070, C.F. nr. 103304 nr. cad. 103304, C.F. nr. 103305
nr. cad. 103305, C.F. nr. 102578 nr. cad. 102578 si C.F. nr. 100402 nr. cad. 100402.

Pe terenul identificat cu nr. cad. 101070 sunt intabulate o casd de locuit din cérimidd
construita in anul 1956 si o anexa gospodéareasca.

2.5. Echipare edilitara existenta

o Alimentarea cu api

Conform avizului nr. 1134/11.05.2022 emis de Primiria Comunei Fundata, pe teren existad
retea de alimentare cu apa.

. Evacuare ape uzate

Conform avizului nr.1134/11.05.2022 emis de Primiria Comunei Fundata, in zond nu exista
retele de canalizare.

o Alimentarea cu gaze naturale
In zona existd nu retea de distributie gaze naturale.
. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului nr. 7010220619638/27.02.2023 emis de Distributie Energie Electrica
Romania, in zon3 exista retea de distributie a energiei electrice de joasa tensiune.

2.6. Probleme de mediu

Dezvoltarea obiectivului creeazi premize pentru protectia mediului cu conditia respectarii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si pluviale, precum si colectarea
si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

2



2.7. Propuneri privind metode de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea P.U.Z.

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat si consultat cu privire la realizarea
prezentului P.U.Z.

3.  Propuneri/reglementiiri urbanistice si elemente de regulament

3.1. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata, terenurile studiate sunt situate in
extravilan.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite existente in zond nu vor avea de suferit ca urmare a
implementirii prevederilor prezentului P.U.Z., misurile propuse fiind in armonie cu elementele
cadrului natural.

3.3. Circulatie. Situatia proiectati

Accesul Ia terenurile studiate se va realiza din drumul identificat cu nr. cad. 102531 (drum
comunal Pe linie), cét si din drumul pietruit aflat la vest. Drumul identificat cu nr. cad. 102531 se va
moderniza §i va avea un profil transversal de 8,00 m din care 6,00 m parte carosabild incadrata de
doud trotuare de 1,00 m latime fiecare.

Pentru o posibild modernizare a drumului aflat la vest, se propune rezervarea unei suprafete din
terenul reglementat, proprietate privati, astfel incat si fie posibildi modernizarea drumului cu
urmitorul profil transversal: 8,00 m din care 6,00 m parte carosabila incadratd de doud trotuare a cite
1,00 m fiecare.

Retragerea minimd a constructiilor fatd de ambele drumuri (nr. cad. 102531) va fi de 10,00 m
din axul drumului (6,00 m fati de aliniament).

Se vor prevedea minim 3 locuri de parcare pentru fiecare parcela.

Profilele drumurilor sunt prezentate pe plansa nr. U2 — Plan reglementari urbanistice -
zonificare.

3.4. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.4.1. Zonificarea functionali — reglementiri urbanistice

Initiatorii doresc dezvoltarea zonei reglementate prin P.U.Z. pentru construirea unor case de
vacantd cu anexe (foisoare, barbeque, etc).

Investitia se va realiza partial din surse proprii si partial din accesarea de fonduri europene.

Retragerile fatd de limitele de proprietate:

- minim 3,50 m fati de limitele laterale cu exceptia lotului 1 si 4 unde se aplici o retragere de
min. 2,00 m fatd de zona ZCP

- minim 5,00 m fati de limita posterioara cu exceptia loturilor 1 si 2 unde se aplica o retragere
minima de 3,50 m

* Reglementirile nu se aplica pentru constructiile existente, ci doar pentru noile constructii si
eventualele extinderi ale constructiilor existente.

Se vor prevedea spatii verzi de 30% din suprafata parcelei.

Regimul maxim de inéltime va fi:

- S+P+M (Himax comiss =6,00 m fatd de CTA*, Humax coams = 9,50 m fatd de CTA*)

* CTA nu poate si difere fatd de CTN cu mai mult de 50 cm.

Se prevad urmaétoarele zone functionale:
. ZCV —zond case de vacantd

. ZL — zona de locuinte (existentd)
. ZCP - zoni de circulatie privatd



3.4.2. Bilant teritorial al zonei reglementate

Existent
L)
s Zone functionale % Suprafata ‘i zons
ert, (mp) reglementata
1 Teren faneata situat subzona aferenta constructiilor 100.00 10512
2 | extravilan subzona aferenta spatiilor verzi private 0.00 0
nereglementat
3 | d.p.d.v. urbanistic subzona aferenta circulatiilor private 0.00 0
Total teren faneata situat in extravilan nereglementat d.p.d.v. urbanistic | 100.00 10512 91.31
4 subzona aferenta constructiilor 28.00 280
5 Teren 1ntrav1.lan ) subzona aferenta spatiilor verzi private 30.00 300
zona de locuinte
6 subzona aferenta circulatiilor private 42.00 420
Total teren intravilan - zona de locuinte 100.00 1000 8.69
Total 100.00 11512 100.00
Propus
0,
N Zone functionale % Suprafata % zona
ert. (mp) reglementata
1 subzona aferenta constructiilor 20,00 548.,6
2 | Zona de locuinte Z1. | subzona aferenta spatiilor verzi private 30,00 8229
3 subzona aferenta circulatiilor private 50,00 1371,5
Total zona de locuinte ZL 100.00 2743 23.83
4 subzona aferenta constructiilor 20,00 1620,2
5 %C)CI{? Gasa GevacEa subzona aferenta spatiilor verzi private 30,00 2430,3
6 subzona aferenta circulatiilor private 50,00 4050,5
Total zona casa de vacanta ZCV 100.00 8101 70.37
Zona circulatie . .
7 publica ZC subzona rutiera, pietonala 100.00 398 3.46
8 | Zona circulatie privata ZCP 100.00 270 2.35
Total 100.00 11512 100.00

3.4.3.Indici urbanistici

Procent de ocupare al terenului (P.O.T.)
Existent - P.O.T.max.= 28%

Propus - P.O.T.max.= 20%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.
Existent - C.U.T.max.= 0,44

Propus - C.U.T.max.= 0,4

3.5. Dezvoltarea echipirii edilitare, Asigurarea utilititilor (surse, retele, racordari)
Cheltuielile pentru asigurarea utilititilor necesare vor fi suportate de initiatorii prezentei
documentatii de urbanism.

3.5.1. Alimentare cu apa

Conform avizului nr. 1134/11.05.2022 emis de Priméria Fundata, alimentarea cu apd potabild
se va realiza din reteaua publica de alimentare cu apé existenta in zona.

Conform avizului de gospodirire a apelor nr. 203/07.09.2022 emis de SGA Brasov,
alimentarea cu api potabild se va face din reteaua centralizatd a comunei Fundata, prin extinderea
retelei de distributie apd existentd in zona, in conformitate cu avizul de amplasament favorabil nr.
1134/11.05.2022.



3.5.2. Instalatiile de canalizare

Conform avizului nr. 1134/11.05.2022 emis de Primiria Fundata, in comuna Fundata nu
existd retea de canalizare. _

Conform avizului de gospodarie a apelor nr. 203/07.09.2022 emis de SGA Bragov, apele
uzate menajere provenite de la constructiile propuse vor fi colectate separat prin intermediul unei
retele de canalizare, cu descércare in céte un bazin de stocare etans vidanjabil.

Apele pluviale, conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiilor, vor fi colectate
prin jgheaburi si burlane, cu descircare la nivelul solului.

"Apele pluviale de pe drumul de acces auto si pietonal din incinta fiecirei parcele se vor
descirca in santul drumului pietruit existent pe latura nordica a proprietatiilor.

3.5.3. Alimentare cu energie electrici

Conform avizului nr. 7010220619638/27.02.2023 emis de Distributie Energie Electrica
Romaénia, constructiile se vor racorda la reteaua de electricitate din zona.

Echiparea edilitard a zonei se va face in conformitate cu planul nr. E326-02 vizat spre
neschimbare de SDEE Brasov si COR mt jt Tara Bérsei, din lucrarea nr. E326 “Echipare edilitara faza
PUZ” Intocmitd de SC 66 PRO SRL.

Atét racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd in PUZ cét si stabilirea
sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC 1n baza unui studiu de
solutie.

Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece in domeniul
public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC), conform planului vizat.

3.5.4. Instalatiile de incalzire
Se propune incilzirea imobilelor prin centrale termice electrice/pe lemne.

3.6. Protectia mediului
Nici un aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

3.7. Obiective de utilitate publica
v Tipul de proprietate al terenurilor
Terenurile reglementate sunt proprietate privatd conform extraselor de carte funciari anexate.
v Circulatia terenurilor
Terenul destinat modernizarii drumului de acces existent (prezentat in plansa U2) care este
proprietate privata va trece in domeniul public, dupd aprobarea prezentului P.U.Z.

4. Concluzii
Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in cerintele
temei — program.
Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupa
aprobarea in Consiliul Local.
La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv Cod

Civil.
Intocmite—"".
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Introducere

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinti piesa
de bazi in aplicarea Planului Urbanistic Zonal — Construire case de vacanta, acesta intdrind si detaliind
reglementirile din piesele desenate. Astfel, el cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajdrilor si plantatiilor pe zone.

I. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

R.L.U. are rolul de a detalia sub forma de prescriptii (permisivititi si restrictii) reglementdrile
P.U.Z. ce sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat.

Documentatia are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli ce se aplica direct
pana la nivelul parcelelor cadastrale rezultate in urma dezmembrarii lor viitoare, constituind un
element de fundamentare obligatoriu pentru eliberarea certificatului de urbanism. Toate restrictiile
impuse se fac publice de cétre Autoritatea Publici Locala, prin publicarea pe site-ul institutiei, potrivit
art. 481 alin. 5 din Legea 350/2001, si prin transmiterea hotdririi insotite de documentatia de
aprobare a P.U.Z. citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara in vederea actualizarii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard conform art. 47~1,
alin. 2 din Legea 350/2001.

R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor care nu sunt
limitative si nu pot face derogiri de la normative sau legi. R.L.U. se constituie in act de autoritate al
Administratiei Publice Locale.



2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit potrivit Ghidului de aplicare al ,,Regulamentului
General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu respectarea legislatiei in

vigoare:
g

Legislatia specifica:

Legea privind amenajarea teritoriului §i urbanismul (nr. 350/2001) republicats,
actualizata

H.G. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal
indicativ: GM-010-2000 aprobat prin ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Legea privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii (nr. 50/1991) republicats si
actualizata

ORDIN nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii

Ordinul pentru aprobarea normelor de igiend si sinitate publica privind mediul de viatd
al populatiei (nr. 119/2014)

Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului
(nr. 292/2018) actualizata

Ordonanta de urgenti privind protectia mediului (nr. 195/2005)

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997)

STAS 2900-89 —~ Lucrari de drumuri. Latimea drumurilor

Ordinul pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor (nr. 1296/2017)

Legea apelor (nr. 107/1996) actualizata

» Legislatia complementari:

Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata

0.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Codul Civil

Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizata

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul situat in intravilanul comunei Fundata inscris in C.F. nr. 101070 nr.
cad. 101070 si pentru terenurile situate in extravilanul comunei Fundata inscrise in C.F. nr. 103304 nr.
cad. 103304, C.F. nr. 103305 nr. cad. 103305, C.F. nr. 102578 nr. cad. 102578, C.F. nr. 100402 nr.
cad. 100402, in suprafati totala de 11512 mp.

Terenurile propuse spre reglementare prin P.U.Z. au urmitoarele vecinatati:

la nord — teren nr. cad. 102531 (drum comunal Pe linie)
la vest — drum pietruit

la est — teren nr. cad. 102460
la sud — teren nr. cad. 81876



II. Reguli de bazi privind modul de ocupare al terenurilor

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Art. 1. Terenuri agricole in extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan nu este permisa
(exceptie fac amenajdrile si constructiile prevazute in Lege).

Art. 2. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art. 1. Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea amplasdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici, gaze naturale, apa,

ale retelelor de canalizare, ale ciilor de comunicatie si a altor asemenea lucréri de infrastructurd, este
interzisa.

Art. 2. Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre

destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei, stabiliti prin documentatia de urbanism, ca
fiind case de vacanti si de locuinte.

Art. 3. Indicatori urbanistici
Valorile indicatorilor urbanistici propusi se aplicd fiecirei parcele rezultate, dupd trasarea
topograficd si intocmirea figei bunului imobil (FBI), dupa formulele:
a) P.O.T.= &-100 (%)
Sp

b) CUT.=34

Sp
in care:
P.O.T. = procentul de ocupare al terenului
C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului
Sc = suprafata construiti la sol a cladirii
Sd = suprafata desfasurati a cladirii
Sp = suprafata parcelei (aga cum este inscrisa in cadastru).
Se propune:
— P.O.T.max.=20%
— C.U.T.max.=04




6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 1. Orientarea fatd de punctele cardinale
Se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor

Art. 2. Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalafii sau
constructii de acest gen.

Art. 3. Amplasarea fatd de aliniament
fn sensul Regulamentului General de Urbanism, aliniamentul este limita dintre domeniul
public si domeniul privat.
Retragerea minimi a constructiilor fati de cile de circulatie este de:
— 10,00 m din axul drumului (6,00 m de la aliniament)

Art. 4. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform Normativ
P118/1999;

Retragerile minime si alinierile se vor inscrie in certificatul de urbanism emis pentru fiecare
parcela la faza urmétoare de proiectare.

Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatii interioare.

Edificabilul parcelei:

Amplasarea cladirilor fatd de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca instrument
urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteazd zona in care este permisd amplasarea
cladirii. Acesta nu reprezintd suprafata construita la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in
care trebuie s se inscrie clidirea cu respectarea P.O.T.-ului admis.

Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata construiti la sol a cladirii
si limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatii si echipamente edilitare (racorduri si bransamente la retelele edilitare);

b) imprejmuirile parcelei;

c) alei carosabile gi parcaje pentru autovehicule;

d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;

) zone plantate;



7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Accesul la terenurile studiate se va realiza atat din drumul identificat cu nr. cad. 102531 (drum
comunal Pe linie), cét si din drumul pietruit aflat la vest. Drumul identificat cu nr. cad. 102531 se va
moderniza si va avea un profil transversal de 8,00 m din care 6,00 m parte carosabild incadrati de
douai trotuare de 1,00 m latime fiecare.

Pentru o posibild modernizare a drumului aflat la vest, se propune rezervarea unei suprafete din
terenul reglementat, proprietate privatd, astfel incit si fie posibila modemizarea drumului cu
urmétorul profil transversal: 8,00 m din care 6,00 m parte carosabild incadrati de doud trotuare a céte
1,00 m fiecare.

Art. 2. Accesele pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei gi destinatiei constructiei.

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca litime, in conformitate cu destinafia
constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat si permiti circulatia lejerd citre toate
intririle i iesirile din cladiri si circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de
trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului. ‘

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli
furnizorilor de utilitati, este interzisa.

Autorizarea executirii constructiilor va fi conditionatd, in prealabil/anterior si/sau concomitent
de stabilirea obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente de citre
investitorii interesati.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafati sau
in pinza freatica, atit in perioada executarii constructiilor c4t si dupd punerea lor in functfiune.

Art. 2. Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate la serviciul public sunt
proprietatea publicd a comunei daci legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 1. Indltimea constructiilor
- S+P+M (Hmax comi$a =6,00 m fatﬁ de CTA*, Hmax coami — 9,50 m fa!:é de CTA*)
* CTA nu poate sa difere fata de CTN cu mai mult de 50 cm.
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Inidltimea minim3 a constructiilor

H minim anexe —2 m
H minim constructii principale — 4 m la cornisa pentru P+Pod

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat si a tablei
stralucitoare de aluminiu ca tip de invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care exista
studii cd ar afecta sénétatea populatiei.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

Acoperisul va fi tip sarpanti.

Nu se vor folosi pentru fatade culorile primare stridente (rosu, albastru, verde si galben), ci se
recomandi folosirea culorilor neutre, de pdméant sau pastelate la finisarea fatadelor. Se recomanda
pentru finisaje utilizarea materialelor durabile, naturale/ecologice (parchet si pardoseli din lemn,
tAmplirii din lemn etc).

Art. 3. Parcelarea

Amplasamentul formeaza un teritoriu unitar de 11512 mp.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi alaturate,
in vederea realizérii de noi constructii.

Indiferent de modificarile (dezmembrare, alipire, parcelare) suferite de parcela ulterior
aprobirii P.U.Z. (conform prevederilor H.G. nr. 525/1996), se vor respecta indicatorii urbanistici
stabiliti prin R.L.U. aferent P.U.Z.

In urma aprobarii P.U.Z. si dezmembririi terenurilor vor rezulta 7 loturi din care unul pentru
zoni de locuinte, unul pentru zoni de circulatie privata si 5 loturi pentru zond case de vacanta.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Iimprejmuiri

Art.1. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatic necesitd spatii de parcare, se emite
numai dac3 existi posibilitatea realizirii acestora 1n afara domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Pentru parcarea suplimentari sau ocazionald pe parceld se pot organiza locuri de parcare in
amenajabilul parcelei.

Se vor prevedea minim 3 locuri de parcare pentru fiecare parcela.

Art. 2. Zone verzi

Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi, avand atit rol decorativ, cit si de
protectie.

Suprafetele neconstruite i neocupate de accese, trotuare de gardd etc. se inierbeazi §i se
planteaza.

Se vor prevedea zone verzi private amenajate pe parceld de minimum 30%.

Conform Codului Civil, art. 613, in lipsa unor dispozitii cuprinse n lege, arborii trebuie saditi
la o distan{i de cel putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a
plantatiilor gi a gardurilor vii.
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Art. 3. Imprejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Este interzisa utilizarea urmitoarelor materiale pentru imprejmuirile spre stradd: azbociment,
plastic ondulat, plici aglomerate din lemn, prefabricate, tabla, etc.

Modul de realizare a imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din Codul
Civil si:
a) Gardul/imprejmuirea se va trata unitar astfel:
— va fi transparentd minimum 50% din suprafata gardului/imprejmuirii pe fiecare aliniament,
lasénd vizibile cladirile;
- inaltimea va fi de maximum 1,80 m;

III. Zonificare functionali

11. Unitéti si subunititi functionale

? El S

Pe terenurile reglementate se prevad urmitoarele zone functionale:

e Zoni case de vacanti (ZCV)

Functiuni admise
- vile, cabane, case de vacanta
- spatii pentru agrement, odihni, recreere, sport
- anexe gospodiresti (foisoare, barbeque, terase acoperite, garaje, bucitirii de vard, anexe/magazii
pentru depozitare unelte, lemne)

Functiuni interzise

- orice activitate de productie sau activitati incompatibile cu cea a activitatilor de turism si
locuintelor

- activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- constructii provizorii de orice naturi cu exceptia firmelor si panourilor publicitare
independente sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobérii acestora.

- depozitare en-gros

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice

- activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice

- statii de betoane

- autobaze

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente

- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice

- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri
electronice).

o Zoni de locuinte (ZL.)

Functiuni admise
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu, izolat
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- anexe gospodaresti (foisoare, barbeque, terase acoperite, garaje, bucétirii de vari,

anexe/magazii pentru depozitare unelte, lemne)

- activitati economice la domiciliu, care nu impun servituti in utilizarea zonei de locuit

Functiuni interzise

servicii profesionale si cabinete profesionale care genereazd un trafic important de persoane si

marfuri si/sau un program prelungit dupa ora 20:00

activititi poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

depozitare en-gros

statii de intretinere auto

depozitari de materiale refolosibile

platforme de precolectare a deseurilor urbane

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice

activititi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
statii de betoane

autobaze

lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente

orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

legii

dispunerea de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri electronice).
ferme zootehnice

Zoni circulatie privati (ZCP)

Functiuni admise

instalatii de iluminat nocturn

retele edilitare

spatii de stationare

trotuare, alei

lucrdri de intretinere, reabilitare, supraldrgire, conform proiectelor tehnice aprobate conform

lucriri si/sau zone de protectie impotriva poludrii vizuale, fonice, olfactive
toate lucririle la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice avizate si aprobate

conform legii

Functiuni interzise
orice interventii, constructii care contravin legilor si normelor in vigoare pentru zonele de
circulatie

IV. Dispozitii finale

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorititile administratiei publice sunt de competenta

instantelor judecitoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Controlul respectarii prezentului regulament se face prin compartimentele de specialitate din

aparatul propriu al Primiriei comunei Fundata, precum si de Inspectia Judeteand in Constructii, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor
de constructii, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare.
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V. Concluzii

Prezenta documentatie respectd in totalitate prevederile si recomandirile R.G.U. si scoate in
evidenti faptul ¢d urbanizarea propusi va ridica standardul de calitate al functiunilor existente in zona.
Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupa
aprobarea in Consiliul Local.
intocmit:

Arh, Binfing Blenas.
//// \
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CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASOV. COM. FUNDATA F.N.
PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:5000

oy |

Serafin ey
™

Pensiunea Puide Urs

i
&

-

§ Ty " =
CabanalColtiDeiRai &g

Gasa'Aline .=

¥

w

Crai Nou o>

YA
% imita zona de protectiel
Rezervor apa

v

ll. ara, SOH

Cristian, Constantlnesc (Georgiana
<kSlr
\ g 0749 855 945,
Denumire proiect:

1:5000 | Intocmire P.U.Z. - Construire case de vacanta

intina Elena ",m
R T s VAN
(oo [ movaessimo |\ iy g

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuata a S.C." TECT PRQ ARCHf'S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alfa destinatie decat cea prevazuta in contract a
planselor sau materialelor aferente infra sub incidenta legii dreptuiui de autor.




P . U Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASQV. COM. FUNDATA F.N.
PLAN DE INCADRARE IN PUG sc. 1:20000

- -\ Amplasament

studiat

C RCH SR . tingscu loan, Vo_inescu Manogra, Caonstantinescu | Proiect nr.
E Cristian, Constantinescu Georgiana
57, J08/2234/2018 g 3-23-32
Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov ent: |Jud. Brasov, com. Fundata f.n.
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro

specificatie: nume: /serrWtura SCARA EEnumifsiRiaiecE FAZA

1:00000 | Intocmire P.U.Z. - Construire case de vacanta PUZ

SEF PROIECT Arh. Fintina Elena ; : L
PROIECTAT Arh. FintnaElena {~ %7 Y Y DATA: Planga nr.

= % - PLAN DE INCADRARE IN PUG
DESENAT Ing. Voicu Simona \{ &) Q) 9 2022 Uo1

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO &RCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea-prevazuta in contract a

planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




PU Z PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASOV. COM. FUNDATA F.N.
PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:1000

. Nr. cad. 101070 . sﬂ S
| INVENTAR DE COORDONATE e
‘Sistem de profiectie: Stereografic 1970 2 75’0 =
Plan de referin2 Marea Negg_r31975' ; \
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b= Nr.cad. 103304
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260 440067.6% | I
257 440073.938 -
1253 440082286 |
913 440084.607 |
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2 40085.068 ] ?
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440018.111 T M %, = .
440034.161 i P S— i
4_:%%,% S '; =7 Limita zona analizata
(0B, 4400233 = ~ o 3 .« iy = d R . .
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P . U . Z PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASOV. COM. FUNDATA F.N.
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:1000

I Nr.cad. 103304 | | N, cad. 101070 ]
INVENTAR DE COORDONATE __INVENTAR DE COORDONATE
|Sistem de proieciie: Sterengrafic 19700 Sistem de proiecyie: Stereografic 1970
|Plan de referingi Marea Neagr 1975, Pian de referintd Marea ﬁeaq_rﬁ 1975|
Pet.| N (m E (m) Pct N (m E (m |

100 | 440037.031 | 520005297 | 101 440034.277 _ 520003.938
1270 440040.527 | 520008197 909 440022901 | 520043.98
[912] 440050247 | 520018072 | 908 440023342 | 520085335
1260 440067.606 | 520036603 | 789 440046.697 52008537

57| 440073.938 | 520045957 | 911 440046256 | 520048.50
| 286 | 52006422 | 866 440026099 | 520048.86!
100 | 440036.969 520005511 | 4
Suprafata totald masurata = 1000 mp| a

Suprafata din act = 1000 mp
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908 | 440023342 520085835 |
789 440046697 | 520085.373
o] 440086256 | 520048501
866 | 440026.104 520048852

‘Suprafata totali masurata = 6790 mp|
Suprafaja din act = 6790 mp

Nr_cad 103305
._INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecie: Stereografic 1970] e
Plan de relerinti Marea Neagra 1975 %,
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477 439933.883 | 520093.639 [
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128 | 439960.506 | 520050719 | =2 = I 3
Suprafata totali masuratd = 1500 mp o E’_lg
Suprafata din act = 1500 mp g ]
e e SIS
= = Nr. cad. 100402 o ] !g
[ Nr. cad. 102578 | [ INVENTAR DE COORDONATE = HE
| INVENTAR DE COORDONATE | Sistem de proiecyie: Stereografic 1970 £
| Sistem de proiectie: Stereografic 1970, Plan de referingi Marea Neagri 1975| sl
Pian de referingi Marea Neagri 1975|  pa| N im) [ Em
Pat. N jm) Eim) | 147 439910.973 _L 520050.146 | J
1907 | 439933.376 520051.208 302 439907.404 | 520067.539 | !
477| 439933.883 520093.639 643 439914353 | 520081466 | ! =
(472 439924695 520093.900 | 917 439911906 | 520007.568 | | / =
|a68 | 439917.462 520095175 | 455| 439894451 | 520105590 | =1
916| 439913694 | 520096747 | 40| 439886701 | 520107428 | ! =
1917 | 439911.906 | 520097.568 444 | 439875611 | 520105740 | r =
1643 | 439914353 520081.466 441 439870.305 L 520102.936 | by ! v
[302] 439907.404 | 520067.539 | 440 439870.116 | 520102752 | i
1147 439910973 | 320050146 | 432 439885875 | 520081784 | k =
|146 | 439912313 | 520049953 | 918 439899303 | 520061126 | \
144 439915888 | 520050.173 | 149 | 439906717 | 520050.758 | N \
Suprafata totala masuratd = 1000 mp  Suprafata totala masurata = 1222 mp| N
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Reglementari propuse

- Regim maxim de inaltime propus pentru ZCV si ZL .

= S+P+M (Honagim comiss=6,00 m fata de CTA*, N %,
Hoasim coama =250 M fata de CTA*) ;

* CTA nu poate sa difere fata de CTN cu mai mult de 50 cm.

- Indici urbanistici existenti Hrex. corisa
-PO.T. =28%
-CUT. =044

- Indici urbanistici propusi pentru ZCV si ZL _L
-POT. = 20% CTA
-CUT. =04 Fig. 1 - Calcul H iy comisa

- Spatii verzi private amenajate pe fiecare parcela minim 30%
- Retragerea fata de limitele laterale si posterioare™
- minim 3,50 m fata de limitele laterale cu exceptia lotului 1 si 4 unde se aplica o retragere de minim 2,00m fata de zona ZCP
- minim 5,00m fata de limita posterioara cu exceptia loturilor 1 si 2 unde se aplica o retragere de minim 3,50m
* Reglementarile nu se aplica pentru constructiile existente, ci doar pentru noile constructii si eventualele extinderi ale constructiilor
existente.
- Se vor prevedea minim 3 locuri de parcare pentru fiecare parcela.

Nr. cad. 102460

N

ca - Construire

case de vacanta" aprobat cu H.C.L. nr. 31/05.08.2021

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona turisti

~(3 '_sﬂ_fe Dy 23

Legenda
Limita zona reglementata

~o——o——— | imita zona analizata

—————— — Limita teritoriu administrativ Fundata (Bv) - Dambovicioara (Ag)

Retragere minima a constructiilor fata de drum
Linii parcelare existente
Parcelare propusa
____Zv___| Zonacase de vacanta (ZCV)
Edificabilul parcelei pentru zona de case de vacanta (ZCV)

L Zona de locuinte (ZL)

PR %] Edificabilul parcelei pentru zona de locuinte (ZL)
Constructii existente (locuinta/anexa gospodareasca)

S P e e )

ZCP | Zona de circulatie privata

/] 1 Drum propus spre modernizare conform P.U.Z. "Zona turistica - Construire case de

vacanta' aprobat cu H.C.L. nr. 31/05.08.2021
Drum existent (de pamant)

aprobat cu H.C.L. nr. 31/05.08.2021

M——D Profil transversal
A\ Acces auto si pietonal

Teren proprietate privata rezervat pentru 0 eventuala modernizare a drumului
B Teren faneata situat in extravilan nereglementat din punct de vedere urbanistic
- Teren intravilan reglementat de P.U.Z. *Zona turistica - Construire case de vacanta’

PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 [Existent
sc. 1:200
Nr. . % zona | Suprafata % zona
%\/l)s @ @ Eﬂ% crt. dotie Junetidnate functionala | (mp) | reglemeniata
i E {Z
W E | “ & 1 subzona aferenta constructiilor 100,00 10512
= . - ey R e Slatinemavin subzona aferenta spatiilor verzi private 0,00 0
- R | £ Inereglementat d.p.d.v. urbanistic pa P :
3 subzona aferenta circulatiilor private 0,00 0
i TRANSVSECR%LUO“P 2 EXISTENT Total teren faneata situat in extravilan nereglementat d.p.d.v. urbanistic 100,00 10512 91,31
4 subzona aferenta constructiilor 28,00 280
g @ @ § 5 |Teren intravilan - zona de locuinte  |subzona aferenta spaliilor verzi private 30,00 300
L | 2 6 subzona aferenta circulatiilor private 42,00 420
o min 40y maxSH____, Total teren infravilan - zona de locuinte 100,00 1000 8,69
Total 100,00 11512 100,00
PROFIL TRANSVERSAL TIP 2
POSIBILA MODERNIZARE Prapus
sc. 1:200
Nr. Zone functionale % ;ona Suprafata % zona
ig . f‘w crt. functionala | (mp) | reglementata
f( § @ | % \i { E 1 subzona aferenta constructiilor 20,00 548.6
2 2 |Zona de locuinte ZL subzona aferenta spatiilor verzi private 30,00 8229
. a't_m o0 3‘_0_0 ", 3.4 subzona aferenta circulatiilor private 50,00 13715
Total zona de locuinte ZL 100,00 2743 23,83
4 subzona aferenta constructiilor 20,00 1620,2
5 |Zona casa de vacania ZCV subzona aferenta spatiilor verzi private 30,00 2430,3
6 subzona aferenta circulatiilor private 50,00 4050,5
fal zona casa de vacanta ZCV 1m 70,37
7 |Zona circulatie publica ZC |subzona rutiera, pietonala /8000 *%’-3& 346
8 |Zona circulatie privata ZCP V10000 S s 223
\ [ Total //E 100,00 11592C 0
i [+ Tl ~— 2\
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e e S \i(-“ w-:a%%ggé PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02
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P ! U . Z PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASOV. COM. FUNDATA F.N.

PLAN ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:1000

_ Nr. cad. 103304 = Nr. cad. 101070 |
lNVEN’TAF\‘ DE COORDONATE INV!_E_NTAR DE COORDONATE |
[Sistem de proiec lkel[ fe: Sterecgrafic 1970/ Sistem de Frolecg’sl ctie: Slereografic 1970
|Plan de re énn;s area Neagra 1975, Plan de referinga Marea Neagra 1975I
|Pet. | N (mj 1 E im) | |Pet) N imj
(1007 | 440037.031 | 520005.297 101 440034,
270 | 440040.527 520008.192 909 240022.901 | 520048
912 440050247 | 520018072 1908 | 440023.3 | 520085.835
[260 ] 240067.6% 520036603 785 | 44004¢ | 520085373
1257 440073.938 | 52004595 911 440048 520048.502
1253 | 440082.286 | 520064.22: 866 | 44002 520048.868
1913 100 540_03_269 520005511 |
| Suprafa;a totala masurata = 1000 mp
3 Supralata din act = 1000 mp
707
703
(69|
1693 |
6011
688 | 439 73 328
(687 | 439985289 | 520094.870
1409 | 439972663 20096031 |
(906 439970358 | 520095.924
126 | 439965.543 520049.703 |
124 | 439971.722 20048456 |
114 ] 439986120 | 520038771 |
110 | 440000.199 | 520027.352 |
108 | 440005383 | 520024409 |
105 440018112 | 520017.266 |
(101 ] 440034 161 520004397 |
909 | 440022.9 52004891 |
908 | 440023342 520085.835 |
789 | 440046697 520085373
O11 ] 440046.256 520048501 |
(866 440026104 | 520048852
Suprafaga totald misuratd = 6790 mp

Suprafata din act = 6790 mp

INVEN AR DE 'CUORDO_NATE
'Sistem de proiecpe: Slerengrafic 1970
_Plan de refering Marea Neagra 1975

Pet. N im) E im)

(126 | 439965543 | S20049.703 |
1906 | 439970.358 20095.924

37 39960.12

148 39948.190 o
480 | 439939.355

477 439933833 |
(907 | 439933376
132 439946777
128 | 439960.506

1 520050.719
Suprafata totald misurati = 1500 mp|
Suprafa;a din act = 1500 mp _]

— Nr.cad. 100402 _

[NVENTAR DE COORDONATE _

Nr. cad. 102578
INVENTAR DE COORDONATE | | Sistem de mlec%eJ Stereografic 1970

| Sistemn de proiectie: Stereografic 1970|  Plan de re eninga Marea Neagra 1975,

| Plan de referinti Marea Neagra 1 9754 Pot|  Nim E (m}

[Pel — Nm [ Em | 147 | 439910973 520050146 |
907 439933.376 520051.208 302 439907.404 520067.539
(4771 439933.883 520093639 | 643 439914.353 520081.466
1472] 439924695 520093.900 917 439911.906 | 520097.568
468 | 439917.462 520095.175 ! 455, 439894451 | 520105.590

916 | 439913.694 20096.747 450 439886701 520107.428

917 439911.906 20097568 444 439875611 520105.740

643 | 439914.353 20081,466 441 439870.305 520102.936
302 | 439507.404 20062.519 | (440 439870116 | 520102.752

147 | 439910973 520050.146 | 432 439885875 | 520081.784

146 | 439912313 520049.953 (918| 439899303 | 520061126 |

144 | 439915888 | 520050.173 149 [ 439906717 520050.758
Suprafata totald misuratd = 1000 mp Supralata lotald masuratd = 1222 mp

Suprafata din act = 1000 mp Supralaga din act = 1222 mp

Reglementari propuse

- Regim maxim de inaltime propus pentru ZCV si ZL
- S+P+M (Hpaim comisa=0.00 m fata de CTA™,
Himaxim coama=9,50 m fata de CTA*)

* CTA nu poate sa difere fata de CTN cu mai mult de 50 cm.

- Indici urbanistici existenti

-P.OT. = 28%
-CUT. =044
- Indici urbanistici propusi pentru ZCV si ZL
-P.OT. = 20%
-CUT. =04

- Spatii verzi private amenajate pe fiecare parcela minim 30%

- Retragerea fata de limitele laterale si posterioare™
- minim 3,50 m fata de limitele laterate cu exceptia lotului 1 si 4 unde se aplica o retragere de minim 2,00m fata de zona ZCP

- minim 5,00m fata de limita posterioara cu exceptia [oturilor 1 si 2 unde se aplica o retragere de minim 3,50m

Nr. cad. 82373
| Brasov)

Dambovicioara (jud, Arges)
Fundala (jud

_J., C.TA

Fig. 1 - Calcul H gy comisa

= Hmax. cornisa

* Reglementarile nu se aplica pentru constructiile existente, ci doar pentru noile constructii si eventualele extinderi ale constructiilor

existente.

G&%s .
. _Sp,é.'DJ7 PROFIL TRANSVSECR?AZ%O TIP 2 EXISTENT Linii parcelare existente
e Parcelare propusa
? g @ @ t 26V | Zona case de vacanta (ZOV)
| T | & | Zonade locuinte (ZL)
I P+M___1 Constructii propuse - mobilare orientativa
[-] PROFIL TRANSVERSAL TIP 2
POSEILA MODERNZARE _C/C1/C?. Constructii existente
? g E E ; " | Zona verde privata amenajata
3 . ] Zonade circulatii privata
— "~ [TZ6F ] Zona de circulatie privata
4 - Ji ! . N A
o " 1 Drum propus spre modernizare conform P.U.Z. 'Zona turistica - Construire
) case de vacanta" aprobat cu H.C.L. nr. 31/05.08.2021
Y Drum existent (de pamant)
-]
‘i\\\:\\}\\\\\&‘{\\}\ Teren proprietate privata rezervat pentru o eventuala modernizare a drumului
£ [ | | Terenfaneata situat in extravilan nereglementat din punct de vedere urbanistic
§ 8 4 1% "~ | Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona turistica - Construire case de
E e vacanta’ aprobat cu H.C L. nr. 31/05.08.2021
2w & .
22 @———D Profil transversal
= o
EE ¢ D Acces auto si pietonal
=4
“ N2 | P Loc de parcare
)
S8 s PT 20/0,40kV projectat, de tlp prefabricat - gestiunea D.E.E.R. SA
= == == o =1
=] gg ¢ Existent
] (5] :v
= 5 _g Nr. Zone functionale % zana | Suprafata % zona
g g ( crt. functionala | (mp) | reglementata
= >
"‘é 3 3 1 subzona aferenta constructiilor 100,00 10512
£ 3 ., |Teren faneata situat in extravilan T o
E ] 2 nereglementat d.p.dy. urbanistic subzona aferenta spatiilor verzi private 0,00 1
g £ 3 3 subzona aferenta circutatiilor private 0,00 0
3 7 Total teren faneata situat in extravilan nereglementat d.p.d.v. urbanistic 100,00 10512 91,31
-§ i 4 |subzona aferenta constructiilor 28,00 280
= 5 [Teren intravilan - zona dg locuinte |subzona alerenta spatiilor verzi private 30,00 300
L ==}
6 lsubzona aferenta circulatiilor private 42,00 420
! Total teren intravilan - zona de locuinte 100,00 1000 8,69
Total 100,00 11512 100,00
Propus
¢ NI Zone Turioralo 9% zona |Suprafata| % zona
crt. : functionala | (mp) | reglementata
] 1 |subzona aferenta constructiilor 20,00 548,6
2 |Zona de locuinte ZL |subzona aferenta spatiilor verzi private 30,00 8229
! 3 [subzona aferenta circulatiilor private 50,00 137115
Total zona de locuinte ZL 100,00 2743 2383
! 4 subzona aferenta censtructiilor 20,00 1620,2
[ 5 |Zona casa de vacanta ZCV subzona aferenta spatiilor verzi private 30,00 24303
6 subzona aferenta circulatiilor private 50,00 P —
L Total zona casa de vacanta ZCV 100,00 O
7 |Zona circulatie publica ZC |subzona rutiera. pietonala 100 00// x
8 [Zona circulatie privata ZCP 100,005 i
Total 10 ] H%
{+ 7
= L Voinescu loan, Voinescu Marlggta, Constannﬁé&ﬁ! ‘Pr0|ect nt
HS.R.L Initieter - Cristian, Constantinescu Geo%e arhj ‘fCCt +
CUI 39935367, J08/2234/2018 —13-23-
Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov Amplasament: [Jud. Brasov, com. Fundata f.n: “‘ o
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro ‘5\\
“A'. I’ [JLY)
2 specificatie: nume: /sa'wtura SCARA Bequmire piiect FAZA
g 1:1000 | Intocmire P.U.Z. - Construire case de vacanta PUZ
SEF PROIECT Arh. Fintina Elena Fxa ' e
3 PROIECTAT Arh. Fintina Elena ( e é DATA: Planga nr.
. :
DESENAT Ing. Voicu Simona {\5\ w 4. P022 PLAN ILUSTRARE URBANISTICA U2 . 1

- Se vor prevedea minim 3 locuri de parcare pentru fiecare parcela.

L

i
,e_

PROFIL TRANSVERSAL TIP 1
sc. 1

=F @%E

®

1,00,

-

Legenda

Limita zona reglementata

~o—t— | imita zona analizata
----------- Limita teritoriu administrativ Fundata (Bv) - Dambovicioara (Ag)

—————— Retragere minima a constructiilor fata de drum

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C.* TECT PRO AR!SH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a

planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P ; U . Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASQV. COM. FUNDATA F.N.
PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA sc. 1:1000

— Nrcad 101070 |
| _INVENTAR DE COORDONATE
Sistemn de profecfie: Stereografic 1970]
| Plan de referinii Marea Neagra 1975

[Pa]  Nim . _Em |
|101| 440034277 . | 520003.938 |
1909 | 440022.901 | 520048.981
|908] 440023342 | 520085.835
|89 | 440046697 520085373
[911] 440046.256 | 520048.502
866 | 4400: 520048.868

520005.511

Suprafata din act = 1000 mp

| Nr.cad 103304
|_INVENTAR DE COORDONATE
|Sistem de proiectie: Stereografic 1970
|Plan de reserin;a Marea Neagra 1975
|Per.| N (m) [ Em)
{1001 440037031 1 320003297
270 | 520008.192
520018.072
520036.603
1257 440073.¢ | 520045.957
1253 ] 440082286 | 520064222
[913| 440084607 | 520072.528
(915 | 440085.652 520078623
1246 | 440085.068 | 520089600
[245| 440084301 | 520094.687
[707] 440064925 | 520094.7%0
|703 | 440047.344 520095.799 |
699 | 440030.202 520096.247
[693] 440011390 | 520096.20
|691 | 440003268 | 520095 8%0
688 I 439989.807 | 520094.828
[687 | 439985.289 | 520094.870
[409 439972663 | 520096.031
1906 | 439970358 | 520095.924

126 | 43995543
124 a3

|08 | 440023343 =

(789 | 440046697 | 520085373

190 440046256 | 520048301

1866 | 440026104 510048852 |

Supralata totald misurati = 6790 mp|
Suprafata din act = 6790mp |

Nr. cad. 103305
|_INVENTAR DE COORDONATE
| Sistem de ﬂq‘_e.CEaﬁl.er.e.cw_a.ti_c 1970|
|Plan de referinta Marea Meagrd 1975 |
|Pet. | N im) | E im} |
1126 | 439965.543 | 520049.703 |
{906 | 439970.358 520095924
1376 439960121 | 520095450 |
|485] 439948190 | 520095.308
1480 439930355 | 520093483
|477 | 439933.883 | 520093.639 |
1907 439933.376 520051208 |
1321 439946777 | 520052001 |
128 439960.506 | 520050.719

Suprafata totald masurald = 1500 mp
Suprafaa dinact = 1500mp |

[ Nr. cad. 102578

. _INVENTAR DE COORDONATE
_Sistem de proiectie: Stereoarafic 1970
Plan de referinii Marea Neaord 1975

Pot | Nm) L _Em

907 | 439933376 | 520051.208
[477] 439933883 | 520093.639
472 439924695 | 520093.900
|468 | 439917462 | 520095175
1916 | 439913.694 | 520096.747
217| 439911.906 | 520097568
(643 439914353 | 520081466
1302 439907404 | 520067.539
|147| 439910973 | 520050146
|146 | 439912313 | 520049.953

144 | 439915888 520050173

Suprafafa totald masuratd = 1000 mp
Suprafata din act = 1000 mp

L Nr.cad 100402
|_INVENTAR DE COORDONATE |

Sistem de proiectie: Stereagrafic 1970
| Plan de relerinta Marea Neagra 1975

|Pet. | N im) | Emj

147 439910973 | 520050,146
302 439907.404 | 520067.539
643 439914.353 X |
917 439911.906 | 520097.568
(455 43989445] | 520105590
450 439886701 | 520107.428
444 | 439875611 | 520105.740
441 439870305 | 52010293
(440 | 439870.116 | 520102.752
432 | 439885875 | 520081784
918 | 439899.303 | 520061126

149 | 439206717 | 520050758
Suprafata totald masuratd = 1222 mp
Suprafaga din act = 1222 mp

LEA 0,23KV existenta tip TYIR 16-+25mmp

gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

LEA 0,40KV existenta tip TYIR 5001-Al-+3x50mmp
gestiunea si exploatarea D.E.ER. SA

Nr. cag 103326

p®

LES 0,40kV proiectate tip AC2XAbY 3x150-+70mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 2 cabluri

e

Legenda

Limita zona reglementata

~ Limita zona analizata

e — Limita teritoriv administrativ Fundata (Bv) - Dambovicioara (Ag)

LES 20KV proiectata tip A2XS(FL)2Y 3x1x150/25mmp v

gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

3 L cad 103305
B

S=1272mp.

¢
%,
@z
2.

‘. ZCV.‘-"»% ;

B

[

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. *Zona turistica - Construire

i, cad 103304
tots5 s

HESN

3 " §=2000mp 2 !‘_‘u 7
=5 7 a E\ LEA 0,40kV existenta tip TYIR 5001-Al+3x50mmp 3 [
% 2|z _ gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA 2 !
LES 0,40KV proiectate tip AC2XAbY 3150+ 70mmp . D2 projectata - = |

'E3+4a+4m s

gestiunea si exploatarea D.E.ER. SA ; 2 cabluri

case de vacanta® aprobat cu H.C.L. nr. 31/05.08.2021

a Jl |
/

_/'f ,g— [

[ g

\ = ,

<
\ f
\ \, - e Bhad '?
LEA 0,40KY existenta tip TYIR 5001-Al-+ 3x50mmp ury 7B o N A 02T ;.
gestiunea si exploatarea D.EER. SA St;?;?ﬁl'.iéwu BRI A i
\ 3 tpsea ' ¢ Lot7o o ‘
~ : 5=2229mp -
-, 4}: = \"@D;g, < I
- 6:_9¢
w &?‘-9/" I
)
{
III
Stalp nr.14 _,-'I
tip SE10 J

LEA 0,40kV existenta tip TYIR 5001-Al+3x50mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

J

L

PROFIL TRANSVERSAL TIP 1
sc. 1:200

%ﬂ

Js
=l
fe]
£

1,00

300 1,00 !

o

Retragere minima a constructiilor fata de drum
Linii parcelare existente

Parcelare propusa

Zona case de vacanta (ZCV)

PP X] Edificabilul parcelei pentru zona de case de vacanta (ZCV)

Zona de locuinte (ZL)

PSS! Edificabilul parcelei pentru zona de locuinte (ZL)

""\f’f’ﬁ’ Aoy C1/G2 Constructii existente (locuinta/anexa gospodareasca)
-~.\i0/ry%’ B Zona de circulatie privata
Sl S== , - .
\-\i‘A | I Drum propus spre modernizare conform P.U.Z. "Zona turistica - Construire case de

vacanta" aprobat cu H.C.L. nr. 31/05.08.2021
Drum existent (de pamant)

o DKM Teren proprietate privata rezervat pentru o eventuala modernizare a drumului
@_l @ E [E ] Teren faneata situat in extravilan nereglementat din punct de vedere urbanistic
3,00
8,00 )

. Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona turistica - Construire case de vacanta"

aprobat cu H.C.L. nr. 31/05.08.2021

PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 EXISTENT @O———@ Profil transversal

sc. 1:200 n

Acces auto si pietonal

: Legenda echipare edilitara :
I=n=1

min 4,00/ max 5,84

PROFIL TRANSVERSAL TIP 2

POSIBILA MODERNIZARE
sC. 1:200 = Ty
14 ;| =
2 1
L H0 3.0 300 100,
8,00

e GEameoie o -

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZCV si ZL

PT 20/0,40kV proiectat, de tip prefabricat - gestiunea D.E.E.R. SA
LES 20KV proiectata - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

LEA 0,40kV existenta - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

LES 0,40KV proiectata - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA
Cutie de distributie 0,40kV proiectata - gestiunea D.E.E.R. SA
Retea publica de alimentare cu apa

Camin vane

Hidrant subteran

- S+P4+M (Hiaim comisa=6,00 m fata de CTA*, Hoim coama=9,50 M fata de CTA*)
* CTA nu poate sa difere fata de CTN cu mai mult de 50 cm.

- Indici urbanistici existenti

-P.0.T. = 28% Hmax. comisa
-CUT. =044

- Indici urbanistici propusi pentru ZCV si ZL
-P.OT. = 20% _L
-CUT.=04 CTA.

- Spatii verzi private amenajate pe fiecare parcela minim 30% Fig. 1 - Caleul H ey corisa

- Retragerea fata de limitele laterale si posterioare™

- minim 3,50 m fata de limitele laterale cu exceptia lotului 1 si 4 unde se aplica o retragere de minim 2,00m fat.

N 4

3 34/2018

Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetiu, jud. Brasov
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro

Initiator :

i
A . 3 B g1 HITlect
Voinescu loan, Vomescn&;oa sﬁ&iﬁhnesou

Cristian, Constantinescu " piana DE &

C, Sp3-23-32
Amplasament: |Jud. Brasav, com. Funda’bﬁw

specificatie: nume: /eemhatura SCARA Denum.ire RiRiegE: ) FAZA
. 1:1000 | Intocmire P.U.Z. - Construire case de vacanta PUZ
SEF PROIECT Arh. Fintina Elena \X gai ] Uz
W
PROIECTAT Ing. Anton Bogdan < N . Plansa .
‘ o e DATA: | PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA s
DESENAT Ing. Voicu Simona \1\.(\ Nt “CS 2022 U3

i i i ) § A
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P. U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASQOV. COM. FUNDATAF.N.
PLAN SITUATIA JURIDICA sc. 1:1000

Nr. cad. 101070

| INVENTAR DE COORDONATE |
'Sistem de proieciie: Stereografic 1970
Plan de referingi Marea Neagrd 1975]

Pd. | N im) E im}

101 440034.277 520003938 |
1909 440022.901 520048981 |
1908 440023342 | 520085835
789 440046.697 520085,373
911 440046.256 | 520048.502
866 440026.099 520048.868

100 443036969 | 520005511 |
Suprafata totals masurata = 1000 mp|
Suprafata din act = 1000 mp

L Nr. cad. 103304 }
INVENTAR DE COORDONATE 2
‘Sistem de proiectie: Stereografic 1970 ki
Pian de reF‘nnti Marea Neagrd 1975 i
Pot Nm) ; E (m) |
100 440037.031 520005 297
270 440040527 | i
912 440050247 | 520018 072
[2601 440057.696 | 530036603 |
257 440073.938 | 520045.957
1253 440082.286 | 520064.222 | i
1913]  440084.607 | 520072528 | 4 itz
915 440085652 520078.623 :
46 440085.068 9.600

1245 440084.391

07 440064.925 |
703 44 |
699 |

693 44001

(653
637 E 89
409 439972.663 |
906 439970.358 520095.924

126 | 439965.5 520049.703

124 ] 439971, S20048.456
114 |
(o] I
108 520024409 |
195__44@&111 | . # 4
101 i

909 440022.901 | 520048.981

520048.852

Suprafata Iotala masurati = 6790 mp

Suprafata din act = §790 mp

| Nr. cad. 103305 |

INVENTAR DE COORDONATE.
'Sistem de proicciie: Stereografic 1970
‘Pian de referinia Marea Neagri 1975

Pet.| N im) E(m
126 439965.543 | 520049.703
906 | 439970.358 520095.924

1376 439960121 | 520095450
485 | 439948190 20095.308
480 439939.355 520093.283

;

32| 439946777 1

128 | 439960.506 520050.719

‘Suprafata totali mésurati = 1500 mp|
Suprafata din act = 1500 mp

Nr. cad. 102578
INVENTAR DE COORDONATE __
|Sistern de prolectie: Stereagrafic 197 1970
Plan de referint3 Marea Neaori 1975
Pl Nm _ Em)

907 439933376 | 520051.208 |
|a77] 430933883 | 520003630 |
| 439924695 | 520093.900 |
439517.462  520095.175
'9]6 439913694 520096 747

|917] 439911.906
|643 439914.353
1302 439907404
1147 439910973
146 | 439912313 X
1247 439915888 | 520050.173. |
|Suprafata total masurati = 1000 mp
Suprafata din act = 1000 mp

[ Nr. cad. 100402
|_INVENTAR DE COORDONATE

|Sistem de proiectie: Sler?raﬁc 1970
|Flan de referintd Marea Neagr 1975

Pat Nmy | E{m)
439910973 | 520050.146
439907.404 404 | 520067.539
439514353 | 520081.466
439911.906 906 520097.568
439804.451 520105.590
439886.701 | 520107428

439875611 | 520105.740
439870305 | 520102936 __
439870.116 520102.752
439885.875 520081.784
439899.303 520061.126
439906717 320050.758

Suprafata totald masurata = 1222 mp
Suprafata din act = 1222 mp

rE

Nr. cad. 82373

=£9'41

et
e

jud. Arges) .
Brasoy)

(jud.

Darpboviciuara
Fundata (jug

—

.

17
18]

78 g
1S

Nr. cad. 100403

163,
i

18
1153

&

21,108 %

. Nr.cad. 103304

Nr. cad. 102460
Teren intravilan reglementat de P.U.Z, "Zona turistica - Construire

case de vacanta" aprobat cu H.C.L. nr. 31/05.08.2021

Legenda
- Limita zona reglementata
—o——o——— |imita zona analizata

@]

Limita teritoriu administrativ Fundata (Bv) - Dambovicioara (Ag)

Linii parcelare existente
Teren proprietate privata

__ Teren domeniu public
PT 20/0,40kV proiectat, de tip prefabricat - gestiunea D.E.E.R. SA
Circulatia terenurilor
VI Teren proprietate privata ce va trece in domeniul public

Nota: Terenurile ocupate de RED proiectate |a faza P.U.Z. se vor delimita si vor trece in domeniul pubic
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute fa faza D.T.A.C. conform planului vizat in CTE-R.

—
£ 39935'?<‘\

B

e

Btr. Soimului nr. 22, com. Sanpetru jud. Brasov
tel. 0749 865 845, e-mail: contact@arhbv.ro

. ) Voinescu loan, Voi Sou MarioarahGagstantinescu
Initator: Cristian, COHSBHII%GEU@&%&\ RSy
,p)‘ =~ @é"
Amplasament; |Jud. Brasov, com. Furi 3
P $Brerr ny ‘

Denumire proiect:

specificatie: nume: },em ra SCARA " S g . FAZA
3 ntocmire P.U.£. - Lonstruire case de vacania

SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / A LA 600 P.U.Z

PROIECTAT A, FintinaElena | \ )/ 'V ~DATA: Plansa .

S Ing. Voiou Simona \?‘Q’\ MWZZ PLAN SITUATIA JURIDICA U 4

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea mtelectuala aS.C." TECT PRO ARdH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a

planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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