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INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
Denumirea lucrarii:

ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Localitatea:

Comuna Fundata, jud. Brasov
Beneficiar:

Cocan loan si Cocan Dafinita

Faza de proiectare:

Plan Urbanistic Zonal

Proiectant:

s.c. DANINA STAR s.r.l.

Obiectul P.U.Z.

Pe terenul in cauza, prin prezentul P.U.Z. se propune stabilirea conditiilor
de realizare a investitiei private cu obiectivul “Construire casa de vacanta”.
In vederea stabilirii conditiilor de construire care s3 corespunda intentiilor
temei program, Primaria Comunei Fundata a solicitat initiatorului, prin
Certificatul de Urbanism 231/29.06.2021 si prin Avizul de oportunitate
nr 1/18.02.2022, realizarea unei documentatii PUZ in conformitate cu
normativele si legislatia in vigoare.

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si Legea nr. 350/2001
(modificatd si completatad) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, in baza cérora
se pot autoriza constructiile propuse prin acest P.U.Z., care urmeazi sa




fie supus avizarii si aprobarii Consiliului Local Fundata.

Prezenta documentatie are ca SCop elaborarea unor reglementsri
integrate care sa orienteze dezvoltarea urbanistica a zonei si trasarea
corespunzatoare a céilor de circulatie adiacente (realizarea accesului atat
pietonal, cat si carosabil din drumul cu nr. top. 8755).

In zona studiats, sunt in curs de desfasurare operatiuni urbanistice, in
care sunt implicati in special investitori privati, in zon& existand o tendinta
de dezvoltare pentru zona turistica si pentru case de vacanta.

Propuneri urbanistice
Data fiind suprafata de teren studiat si functiunea unica de zona destinats

locuintelor de vacants (Z.L.), se vor face urmatoarele prescriptii si
recomandari:

ZL, zona locuinte de vacanta propusa cuprinde:

1. Utilizéri admise
* locuinta de vacanta cu regim max de inaltime P+1+M, in regim izolat:
* anexe gospodaresti;
e garaje.

2. Utilizari interzise
e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat;
e realizarea unor false mansarde;
® anexe pentru cresterea animalelor pentry productie si subzistents:;
e constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor
publicitare independente sau adosate constructiilor.

3. Amplasarea constructiilor pe parcela
* intre 2 constructii amplasate pe teren, distanta dintre acestea va fi
egala cu min h (indltimea) cladirii celei mai inalta;
* amenajarea circulatiei carosabile si pietonale.

4. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare
* perimetrul construibil (edificabilul maxim admis) este definit de o
banda de construibilitate lati de 80.00m masurata de Ia aliniament,
iar suprafata destinat3 constructiilor din aceasta banda va fi una
fragmentatd, evitandu-se fronturile continuee si volumele dens
construite, Tn conformitate cu specificul local.
Retragerile minime obligatorii:




o 4.00 m fata de limitele laterale ale parcelei;
o Regimul de aliniere: 10.00 m fata de axul drumului (si 5,5 m
faté de aliniament - viitoarea limits de proprietate rezultats in

urma modernizarii si extinderii drumului de pamant cu nr. top.
8755).

5. Regim de inaltime
e max P+1+M, Hmax= 10m
6. Indici privind utilizarea terenului
Ocuparea la sol cu constructii va trebui sa se incadreze intre urmatorii
indicatori:
e POT max = 15%
e CUTmax=0,5
7. Categoriile de materiale de constructie

e organizarea fiecdrui santier in parte va fi ficuts cu mare grija in
sensul neperturbarii vecinatatii si urmariri operativitatii executiei;

* Mmaterialele de constructie vor fi din gama celor durabile: caramida,
piatra naturald sau artificiala, lemn, acoperis cu sarpanta din tigld sau
tabla.

8. Plantatii si imprejmuiri

e Imprejmuirile vor fi la limita terenului. Se recomand3 ca fnaltimea

acestora sa fie h max 2.00 m
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=l " Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr.cerere = 16210
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zarnesti . Ziua | 24
’ tuna | 05
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.ANEE[. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
EEREEPE TS PENTRU INFORMARE iiiiii
Carte Funciard Nr. 101725 Fundata |III IIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:118

TEREN Extravilan Nr. topografic:8751/2
Adresa: Jud. Brasov

g:t e f:::::ar?ilc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 101725 11.420

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17018 / 19/10/2007
Certificat De Mostenitor nr. 94 din anul 2007 din dosar nr.127 din anul 2007 emis de BNP CRACIUN

INICUSOR; S
Intabulare, drept de PROPRIETATEcuU titlu de drept mostenire, dobandit Al

prin Succesiune, cota actuala 3/32 - B | B B
1) COCAN ALINA DAFINITA, fiica
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 118)

17019 / 19/10/2007

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2672, din 18/10/2007 emis de BNP CRACIUN NICUSOR;

[ B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titluy de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 29/32

1) COCAN IOAN, si sotia

2) COCAN ALINA DAFINITA
 OBSERVATII: (provenita din conversia CF 118)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

“NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 101725 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

101725

11.420

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

101725
102886
2
1
lﬂ

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU | 11.420 - - 8751/2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)

1 2 54.605

2 3 76.803

3 4 62.009

4 5 29.594

5 6 10.637

6 7 16.777

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 101725 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)
7 8 19.358

8 9 16.17

9 10 22.867

10 11 15.299

1 12 8.24

12 13 105.042

13 14 35.678

14 15 78.144

15 16 29.597

16 1 44.841

** Lungimile segmentelor sunt detenminate Tn planuf de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
24/05/2023, 13:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1



ROMANIA 3n
LONSILIUL JUUE TEAN BRASUH A

Presedinte SO 5

Nr. 10848  4n O\ OR R Y
CERTIFICAT DE URBANISM
N 27} an 22 .06 Bowl

in scopul
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a Cererii adresate de COCAN IOAN cu domiciliul in jud, BRASOV, com. FUNDATA, nr. 8, telefon/fax , e-
mail -, inregistrata Ia nr. 10848, din 2021-06-04

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna FUNDATA, sat FUNDATA sau
identificat prin Plan de incadrare in zon; Extras de Carte Funciard nr. 101725, nr. cad. 101725

Tn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, aprobatd cu Hotdrdrea Consiliutui Judetean Brasov
nr. - si Hotdrérea Consiliului Local nr. 15/31.10,1999, prelungit valabilitate PUG cu HCL 51/2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:
1. Imobilul este situat in extravilanul comunei FUNDATA.
2. Drept de proprietate asupra imobilului: Cocan Ioan si sotia Cocan Alina Dafinita, conform extras C.F.
3. Restrictii/ regim special instituit:
-teren neconstruibil - extravilan - faréd reglementéri urbanistice.
4. Imobilul nu este monument istoric §i nu este situat in zona de protectie a monumentelor istorice.
2. Regimul economic:
1. Folosinta actuald - conform C.F.: faneats - 5= 11.420 mp
2. Destinatia zonei - conform PUG: teren arabil situat in extravilan
3. Nu existd alte Hotdrari ale Consiliului Local cu privire la zona in care se afld imobilul conform Avizului Primariei nr.
1816/15.06.2021
4. Reglementiri fiscale: conform Codului Fiscal.
3. Regimul tehnic:

fntrucat amplasamentul solicitat se afl3 in extravilanul comunei, zond pentru care nu existi o
reglementare urbanisticd (PUG) avizat3 si aprobaté, este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ), in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001.

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Conform Legii 350/2001 - actualizat3, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise cuprinzand urmatoarele
elermente:

a) piese scrise, constdnd in memoriu tehnic pe specialititi care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii
urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zon3, prezentarea consecintelor economice si sociale 1a nivelul unitagii teritoriale de
referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privai i categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice
locale (dacé e cazul), propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;

b) piese desenate, consténd in incadrarea in zon, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
cu prezentarea functiunilor, a vecinétatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor de siguranta.

Prin avizul de oportunitate a elaborarii planului urbanistic zonal, autoritatea publici competent§ stabileste urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaz§ s3 fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaza sa fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influentd a acestuia.

b) pentru lucrdri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stélpi, piloni componente ale infrastructurilor tehnico-
edilitare i infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeazi s& fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influentd a acesteia vor fi stabilite dupd caz;

c) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servitut;

d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

e) dot3rile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonai si carosabil, parcajelor, utilitdtitor;

f) capacitatile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incircirile estimate datorit3 traficului suplimentar generat de
viitoarele investitii;

g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor de interes public si privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmatoarele etape:

a) etapa pregétitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elabordrii propuneritor ce vor fi supuse procesului de avizare;

<) etapa aprobirii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind liberul acces la
informatiile de interes public,

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de
drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietdtile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al
cladirilor In raport cu imobilele invecinate, inSltimea maximi admis¥ (exprimatd atat in nr. de niveluri, cit si dimensiuni reale -
fn metri), POT, CUT, echiparea cu utilit3ti existente, circulatia, accese.

Prin PUZ se va studia inclusiv accesul 1a un drum public dimensionat corespunzator functiunii.
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Qprobarea pP.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor gi a avizelor legale, prin H.C. L.

in vederea aplicarii art. 31”1, pct. (4) din Legea nr. 35072001, actualizat, in R.L.U. vor fi avute in vedere $i urmaitoarele
aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitate2, s¥nitatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minimad;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritétile abilitate clibereaza Certificatul de descércare de sarcind arheologicd sau nstituie
restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 tuni de la inaintarea de citre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologica,
elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

c) existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniut construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate
potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaborarii documentatiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv,

pocumentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) far plansa de
reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucririle de bazd se va elibera humai dupd asigurarea accesului §i utilititilor (conform
pUZ aprobat) sau daci acestea se realizeazd concomitent cu investitia de bazd.

prezentul certificat poate  fi_utilizat in scopul declarat gventru:
ELABORARE P.U.Z, - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
sinu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritatii competente pentru proteciia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Bragov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE & prin Directiva Consiliului i parlamentuiui European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri s programe in legdtura cu mediut si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, 3 Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu! de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s8 decidd, dupad caz, incadrarea/ neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea
certificatutui de urbanism, antetior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii 12 autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitie in accord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenté pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale 3 investitiei 5i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor investiliei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta aré obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIREIDESFXINTARE VA FI1 iNSO‘[ITi DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actulaizat ta zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel{copie legalizatd);
c) documentatia tennicd - D.T., dupéa caz

O p.r.aAc (] p.1.AD ] p.1.0.E v puz PUD

u Avize salicitate pentru proiect antorizare - DTAC A Avize solicitate pentrii PUZ

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
di) Avize si acorduri privind utilititile urbane gi infrastructura

aAlimentare cu apd; ACanalizare; AAlimentare cu energie electricd;
Altele (avize amplasament)
AFElectrica SA Brasov;

d2) Avize gi acorduri privind
A Protectia mediului; ASanitatea populatiei;
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d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

ADovada titlului asupra imobilului; AGospodarirea apelor; AO.C.P.I. Brasov; AA.N.L.F.; AM.A.D.R. - Directia pentru agriculturd
judeteand Brasov; A Ministerul Culturii si Cultelor gi Patrimoniului National - Directia de Culturd Bragov;

4) Studii de specialitate

A Studiu geotehnic; A Studiu topografic;

Alte avize/acorduri

APrimiria - FUNDATA - RETEA APA-CANAL;

A Hotédrarea Consilivlui Local de aprobare, P.U.Z.;

A Aviz Unic Consiliu! Judetean Brasov;

e) actul administrative al autoritétii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor iegale.
Documentele de platd ale urmiatoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Adrian-Ioan VEST) Maria D VEANU

ARHITECT SEF,
Adrian IBANESCU

L.S. .

. 5/ ‘ Ve
Sef serviciu: Octavian Iures ’!’t'ou Y
ntocmit: Magdalena Soare <2H

Achitat taxa de 64 1€l |gj, conform chitantei/OP nr. din 07.06.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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CONSII UL JUDETEAN BRASOV
B-dul Eradler v 3, Brasov, Roménia, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax; 140 268 475 576
oifice@judbrasovre, wwa.judbrasov ro

JUDBTUL BRASOV

Directia Arhitect Sef

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului Digitally signed
Date: 2022.03.01 15:57:54
Reason: Inreg. cu nr. 6302/6508/(R25)75 - 01.03.2022
CN=JUDETUL BRASCV

Ca urmare a cererii adresate de Cocan Ioan si Cocan Alina Dafinita, cu domiciliul/segditd-in
judetul Brasov, comuna Fundata, satul -, sectorul -, cod postal, str.-, nr. 8, bl.-, sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 6302/1377/14.01.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1/18.02.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru: Construire casa de vacanta,
generat de imobilul, conform certificatului de urbanism nr. 231/29.06.2021: teren faneata
extravilan, situat in comuna Fundata, sat Fundata, identificat prin extras CF nr. 101725 - nr.
cad. 101725, cu suprafata de 11.420,00 mp,
Ccu respectarea urmatoarelor conditii:
1, Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona ce va fi reglementata in PUZ este reprezentatd de terenu!l inscris in CF nr. 101725 - nr.
cad. 101725, fiind delimitata dupa cum urmeazi;
¢ la vest - terenuri proprietati private, extravilan comuna Fundata, nr. top 8751/1/5,
8751/1/1;
¢ la nord - terenuri proprietdti private, extravilan comuna Fundata, nr. top 8740,
8260/a/1/1/1/1/1/1/1/1V1/1/1/1/1/1/1/4/1/1/1/1/1/1/1/1;

® la est - terenuri proprietiti private, extravilan comuna Fundata, nr. top 8741, 8742, 8743,
8744, 8745, 8746;

¢ lasud - drum public Pe Rapi.

Zona studiata se va extinde fatd de toate laturile, in vederea relationarii obiectivelor propuse
cu vecinatatile.

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltarii si eventuale servituii
Funcfiunea propusa: zona de locuinte si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici

Regim de inalfime: P+1E+M;

Avand in vedere suprafaja mare de teren pe care se propune construirea unei case de vacanta,
structura satului de tip risipit si reglementarile din PUG care prevad ca in zonele cu structura
risipita POT-ul se stabileste de la caz la caz, in baza prevederilor documentatiilor de urbanism,
putand fi stabilit la 20%-30% doar in zonele aflate in lungul drumurilor DN, DJ si DC, POT-ul
maxim nu poate fi mai mare de 15%; CUT maxim = 0,50;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

Accesul in zona propusa pentru construire casd de vacanta se va face din drumul public Pe
Rapi, care va fi propus spre modernizare conform proiectelor Primériei Comunei Fundata, de
dezvoltare a zonei respective. Conform avizului nr. 380/16.02.2022 emis de Primaria Comunei
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Fundata, pentru modernizarea drumului public initiatorul PUZ-ului va pune la dispozitia
comunei Fundata suprafata de teren necesara extinderii drumului. Locurile de parcare se vor
asigura in interiorul zonei reglementate, in afara drumului public.

Propunerea de echipare edilitard a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de
specialitate si in conformitate cu avizele mentionate in certificatul de urbanism, cu acordul
notarial al proprietarilor terenurilor afectate de extinderea regelelor, daci este cazul; se vor
mentiona in piesele scrise ale PUZ categoriile de costuri ce vor fi suportate de initiatorul PUZ.

Dezvoltarea zonei propuse va urmdri pasirarea specificului local.

5. Capacitétile de transport admise
Specifice activitatii propuse.

o ice a
Conform Certificatului de urbanism nr. 231/29.06.2021

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specific informare gi consultar

publicului

Informarea §i consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac Tnainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, astfel:
- Se vor identifica si notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;
- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin
afisare la sediul primariei;
- Se va afiga anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, In loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 231/29,06.2021.

Achitat taxa de 9—1) ........ lei, conform chitantei nr. hb din 0L 0%, A0A.

.......................................

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pogtd la data de

...........................
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Aprobare Avizere
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'I. PRESCRIPTII GENERALE

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Amplasament/ date identificare: Extras CF nr 101725 nr. Cad. 101725, comuna
FUNDATA, jud. Brasov

Beneficiar: COCAN IOAN
Proiectant de specialitate: SC Danina Star SRL

Faza: PUZ
Data: mai 2022

Amplasarea terenului
Terenul studiat se afl3 pozitionat in extravilanul comunei Fundata, jud Brasov, in
partea de N-NE a intravilanului acestuia, cu acces din drumul de pamant nr topo 8755. Este
compus dintr-un corp de proprietate, aflat in proprietatea lui Cocan loan si sotia sa Cocan
Alina Dafinita (cf CVC nr 2672 din 18/10.2007 si cf extras CF nr 101725) cu o suprafata de
11.420 mp (cf nr. cadastral 101725), avand urmatoarele vecinatati:
s Nord — teren cu nr topo 8260/a/1/1/1/1/1/1/4/1/1/1/1/1/1/1/1/11/1/1/11/1/1/1/1/1 (vezi
plan ridicare topo), teren aflat in extravilanul localitatii, folosinta padure
e Sud — drumul de pamant, drum de acces nr topo 8755 (vezi plan ridicare topo)
o Est-nrtopo 8741, 8742, 8743, 8744, 8745, 8746 si 8740
e Vest — nr topo 8751/1/1/5 (teren aflat in intravilan — folosinta constructii, avand o
constructie pe teren de S+P+E) si nr topo 9751/1/1.
Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonala si auto, de
ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe
teritoriul Tn suprafata totalda de 11.420 mp.
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Pensiunea Andoha,

4 a i

. Gaogle

Amplasarea zonei studiate la nord de intravilan Fundata. Sursa: GoogleMaps
Configurarea terenului. Proprietatea terenului.

Terenul studiat, amplasat in extravilanul comunei Fundata, jud. Brasov este format dintr-un
corp de proprietate cu o suprafata de 11.420mp mp (nr cad. 101725) si se afla in
proprietatea privata a dlui Cocan loan si a sotiei sale dna Cocan Alina Dafinita (cf CVC nr
2672 din 18/10.2007 si cf extras CF nr 101725).

Terenul are o forma aproape regulata, trapezoidala, cu acces din din drumul de pamant cu
nr topo 8755.

Categoria de folosinta a terenurilor

Terenul studiat de prezenta documentatie se afla in extravilanul comunei Fundata, iar
folosinta actuala a terenului este de faneata, conform CF nr. 101725 si CU 231/29.06.2021.
Terenul invecinat la vest fata de proprietatea ce face obiectul prezentei documentatii este in
acest moment in intravilanul comunei Fundata, cf plan de situatie anexat, avand pe el o
constructie S+P+E.

1.2 Obiectul documentatiei PUZ

Pe terenul delimitat Tn planurile anexate, prin prezentul P.U.Z. se propune stabilirea conditiilor
de realizare a investitiei private cu obiectivul “Construire Casa de Vacanta”.

in vederea stabilirii conditiilor de construire care sa corespunda intentiilor temei program,
Primaria Comunei Fundata a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism
231/29.06.2021 si prin Avizul de oportunitate nr 1/18.02.2022, realizarea unei
documentatii PUZ in conformitate cu normativele si legislatia in vigoare.

Legea nr. 50 / 1991, Ordinul MLPAT nr. 91 / 1991 si Legea nr. 350/2001 (modificata si
completatd) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, In baza c3rora se pot autoriza constructiile propuse prin acest P.U.Z,,
care urmeaza sa fie supus avizarii si aprobarii Consiliului Local Fundata.

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementéri integrate care sa orienteze
dezvoltarea urbanistici a zonei si trasarea corespunzatoare a céilor de circulatie adiacente
(realizarea accesului atat pietonal cét si carosabil din drumul cu nr topo 8755).

n zona studiata, sunt in curs de desfasurare operatiuni urbanistice, in care sunt implicati in
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special investitori privati, in zona existand o tendinta de dezvoltare pentru zona turistica si
pentru case de vacanta.

1.3 Surse documentare
in cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul de
studiu; au fost luate in considerare si celelalte documente, in curs de realizare/aprobare, precum
si alte studii si analize realizate (studii de mediu, studii geotehnice, studiu topografic etc.) si se
vor propune solutii pentru corelarea, amendarea locald sau actualizarea in intregime sau partial,
a reglementarilor existente.
Principalele documentatii care au fost analizate in vederea intocmirii prezentului PUZ sunt

Planul Urbanistic General Comuna Fundata aprobat prin HCL nr. 15/31.10.1999 cu prelungire
HCL 51/2018.

De asemenea, Tn elaborarea documentatiei se va respecta legislatia in vigoare, si anume:

e Codul civil;

o Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotéarérea Guvernului nr. 525/1996 republicatd n anul 2002
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completdrile ulterioare privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

o Legea nr. 18/1991 cu modificarile si completérile ulterioare, a fondului funciar;

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

e Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,

......

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile $i completérile ulterioare;

o Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea nr. 107/1996 a apelor;

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

e Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

e Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate;

e O.G. nr. 60/2000 privind achizitiile publice;

e Ordonanta nr. 07/02.02.2011 (publicatd in MO nr. 111/11.02.2011)

e Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

e Legea 52/2003 privind transparenta decizionala a Legii 544/2001

2.  Prevederi ale PUG/PUZ-uri aprobate
Documentatia prezentd se va corela cu toate documentatiile aprobate din zona studiata si
adiacente acesteia.
Conform P.U.G. Fundata aprobat cu HCL nr. 15/31.10.1999, prelungit valabilitate PUG cu
HCL 51/2018 imobilul care face obiectul prezentei documenatii este situat in extravilanul
localitatii. Destinatia din prezent a zonei este de teren arabil in extravilan. Folosinta actuala cf



RLU - PUZ CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

CF este de faneata.
Alte documente tip PUZ aprobate in zona si care sa afecteze terenul studiat nu exista.

Terenul pentru care se propune construirea unei case de vacanta va putea fi incadrat in
subzona L din PUG, subzone de locuinte individuale si functiuni complementare, pentru
care indicatorii urbanistici aprobati sunt:

RMI; P+1E+M

Hmax=10m

POT max =15%

CUT max =0,5

Avand Tn vedere ca pentru comuna Fundata dezvoltarea turismului este o prioritate, functiunea
propusa este o functiune complementara locuirii si este in aceasta directie.

' Il. PRESCRIPTII S| RECOMANDARI GENERALE LA
‘ NIVELUL ZONEI STUDIATE

2.1 Prescriptii si recomandari generale

Regulamentul aferent PUZ cuprinde urmatoarele precizari, conditii si masuri
urbanistice privind organizarea zonei de interes local

¢ stabilirea destinatiei zonei studiate, in zona locuire de vacanta

e organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea
amplasamentelor obiectivelor prevazute a se realiza si incadrarea lor intr-
o solutie de ansamblu

¢ organizarea circulatiei carosabile si pietonale si asigurarea unor legaturi
corespunzatoare cu localitatea Fundata

e realizarea infrastructurii tehnico-edilitare

e construirea locuintei de vacanta avand regimul de inaltime P+1+M

e amenajarea de locuri de parcare

e amenajarea unor spatii verzi

e se vor promova si incuraja acele lucrari si operatiuni urbanistice care
contribuie la dezvoltarea armonioasa a zonei studiate, ¢f PUZ

e se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului, tindnd seama de
functiunile stabilite

e asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, a acceselor carosabile,
etc
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¢ respectarea regimului de aliniere propus, regimului de inéltime, functiune

e amenajarea complexa functional-arhitecturalé a spatiilor verzi

2.2 Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural -

urbanistica a zonei

Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice care
contribuie la organizarea functionald si spatialé a zonei studiate si anume:
s respectarea amplasamentelor prevazute in cadrul PUZ pentru zona studiata
cu destinatia: constructie pentru locuinta de vacanta

2.3 Recomandari privind organizarea circulatiei

 Lucrarile privind circulatia vor respecta PUG atat de alcatuire a retelei
generale de strazi, cat si ca rezolvare a profilurilor de artere, categoria tehnica
a strazilor, etc

* De asemenea se va tine seama de seria de standarde pentru lucrérile de
strazi nr 10144/1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor

* Noile drumuri prevazute se vor executa numai pe baza unor proiecte de
specialitate, care vor fi precedate de sondaje geotehnice astfel incat
realizarea lor sa cuprindd gama necesara de lucrari specifice drumurilor si
explicarea lor sa se facd cu un efort cat mai mic

e amplasarea constructiilor fatd de drumul de acces auto in zona trebuie sa
respecte profilurile caracteristice si regimul de aliniere propus (vezi pl U04)

» Executia aleilor carosabile si pietonale si a lucrérilor de sistematizare verticala
se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si
instalatii, respectand-se prevederile tehnice de executie din normative si

standarde

2.4 Amenaijarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban

* amenajarea spatiilor publice si a mobilierului urban se va realiza numai pe
baza documentatiilor de specialitate aprobate si a autorizatiilor de construire
eliberate cf legii 50/1991 si 453/2001.
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lll. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl
| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Data fiind suprafata de teren studiata si functiunea unici de zona destinata locuintelor
de vacanta (Z.L.), se vor face urmatoarele prescriptii si recomandari:
ZL, zona locuinte de vacanta propusé cuprinde:

1. Utilizari admise
* locuinta de vacanta cu regim max de naltime P+1+M, in regim izolat
e anexe gospodaresti
* Qgaraje

2. Utilizari interzise
 activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat
» realizarea unor false mansarde
* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta
* constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitare
independente sau adosate constructiilor

3. Amplasarea constructiilor pe parcela
* intre 2 constructii amplasate pe teren, distanta dintre acestea va fi egald cu min
h (inaltimea) cladirii celei mai inalta
e amenajarea circulatiei carosabile si pietonale

4. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare
- perimetrul construibil (edificabilul maxim admis) este definit de o banda
de construibilitate latd de 80.00m masurata de la aliniament, iar suprafata
destinatd constructiilor din aceastd banda va fi una fragmentats,
evitdndu-se fronturile continuee si volumele dens construite, in
conformitate cu specificul local.
Retragerile minime obligatorii:
o 4.00 m fata de limitele laterale ale parcelei
o Regimul de aliniere: 10.00 m fata de axul drumului (si 5,5 m fata de
aliniament - viitoarea limita de proprietate rezultata in urma modernizarii
si extinderii drumului de pamant 8755).
5. Regim de inaltime
e max P+1+M, Hmax= 10m
6. Indici privind utilizarea terenului
Ocuparea la sol cu constructii va trebui sa se incadreze Intre urmétorii indicatori:
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e POT max =15%
e CUTmax=0,5
7. Categoriile de materiale de constructie
e organizarea fiecarui santier in parte va fi facutd cu mare grija in sensul
neperturbarii vecinatatii si urmaririi operativitatii executiei
* materialele de constructie vor fi din gama celor durabile: caramida, piatra
naturald sau artificiald, lemn, acoperis cu sarpanta din tigld sau tabla
8. Plantatii si impreimuiri

o [mprejmuirile vor fi la limita terenului. Se recomanda ca indltimea acestora sa
fie h max 2.00 m

Intocmit,
Raluca Criscota
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CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
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INCADRARE 1N JUDETUL BRASOV

Sistem de proiectie: Stereografic 1970 REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ

Sisiensge rdi:g";ﬁi’;::f_‘;;; Agz:vNeagr& 975 Steren_ care a generat PUZ = 11420.00mp suprafata de teren aflata in
Nr. Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata extravilan
Nr. | Coordonate pct.de contur
Pt | xim Y [m]
REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
101 | 438658.281 | 524420.403 EXISTENT
102 | 438617.853 | 524383.697 S X v
103_| 438564.212 | 524328.730 Hpzon S
104 | 438517.133 | 524288.374 POT. 0%
105 | 438495.587 | 524268.087 A 0.0 —
106_| 438487.880 | 524260.756 Regim de Tnaltime S |
107 |438476.138 | 524248.773
108 | 438462.783 | 524234.760 BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ
109 |438448.190 | 524241.726 EXISTENT
110 | 438427.550 | 524251.569 NR.CRT. DENUMIRE
111 1438436.601 | 524263.904 SUPRAFATA (mp)
: s P 112 1438442 173 | 524269.974 1 SUPRAFATA TEREN 11420,00
I = = > ¥ : 113 1438515,563 | 524345.126 SUPRAFATA TEREN DESTINATA
INCADRARE IN COMUNA FUNDATA 114 |438541.404 | 524369.725 CIRCULATIILOR PUBLICE - ZONA CAl DE 0,00
115 |438598.309 | 524423.282 COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI
116 |438619.877 | 524443.551 ACERENTE
S= 11420 SUPRAFATA TEREN DESTINATA
= mp | ~sTh SUBZONA - LOCUINTE INDIVIDUALE Sl 0,00
Suprafata studiatd pentru PUZ = | ]42rfmp \V\ ¥ ~ CUNCTIONI C O EMENTARE
Qv 'Y ?’
Beneficiar: Proiect Nr.
) S.C.DANINA STAR S.
COCAN I0AN 8359/
J-08 / 3836}/ 92 S 22/07.2021
& i B
Specificatie N e =
peci ume A Titlu proiect: L FAZA
%ﬂﬂ L0 CE Construire Casé de vacanti PUZ
SEF PROIECT| urb. arh. DANINA ZU 000 ¢f si cad 101725 Fundata, Brasov
\J
PROIECTAT | urb. ANDREIPOPESCU © | /| DATA | Titu plansa: Plansa nr.
INCADRARE IN TERITORIU U O 1
DESENAT urb. ANDRE| POPESCU d_,_,-_ 05.2022
— »_ e agn
100 300 500 VERIFICAT | urb. RALUCA CRISCOTA @/ Rev'g(',a n Ed'gﬁ o
(4] 200 400 600 ©COPYRIGHT ! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. " DANINA STAR " S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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I zone verz! oE PROTELTIE
B 70t GOSPODARIE COMUKALA- riTiRE
B 20w cunOTAR! TEHNICO-EILITARE
B 70NA CU DESTUMATIL SPECIAL A- $1ATIE HETEORY. 2c A
i ORUM MATIGHAL
—BC_ ORUM (OMUNAL
wuITE
~~  CURSURI DE APA

° REGLEMENTARI

RESTRICTIE TEMPORARA DE CCNSTRUIRE PANA LA INTC"MI26A DEPUZ SIPUD,
ZONA PROPUSA PY. DOTARI SPECIFICE SPORT!

URILOR D {ARNA (st e sane sonw necoecis. )

ZONA CU VALOARE ISTORCA NECESAR A 7t PROTEJATA [ e
ZONA DE PROTECTIE SANITARA
20NA DE PROTECTIE SEVERA-Shobie «tevrclogice

. N Z0NA DE PROTECTIE IN CARE SE STRUCTH {cort tag 1 1073
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 s ACCEPTA CONSTRUCHH {cont teg 41073961

. g = DRUM TURISTIC PROPUS - p
Sistem de referingd pentru cote: Marea Neagra 1975 ISTIC PROPUS -FUNDATA HOIECUBE 505,
Loc. Fundata, Jud. Bragov INTERSECTH CE NECESHA AMENAJAR: 55 DN PROPUS PENTRY LARGRE - BEN-rum e
. , Jud.
Nr. Top. 875172 inscris in CF 101725 Fundata -DRUM COMUNAL { OC 541 PROPUS PENTRY CLASARE 13 DRUM JUDETEAN

=DRUM LOCAL -VIUNAL | FUNDATICA -LIMITA DE JUDET ARGES }PREPUS PENTRU CLASARE IN
CRUM CHMUNAL fconf, Hotararii Coneiliului Judetean Brasey)

~m= —  INTERDICTUE GEFINITIVA DECONSTRIERE 5UB LE.A 400Ky

Nr, | Coordonate pct.de contur

Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafatd de teren aflata in
101_| 438658.281 | 524420.403 extravilan

102 | 438617.853 | 524383.697
103 | 438564.212 | 524328.730 —

104 |438517.133 | 524288.374 REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
105_| 438495.587 | 524268.087 I XETENT
: - 106 | 438487.880 | 524260.756 SRS S ravien
o) [P T 107 | 438476.138 | 524248.773 —— =
¢ PTRKA ORTORA ) T s, DRUMTURIST 108 _| 438462.783 | 524234.760 : =
% Y e, g abre MORC r c.uT. 0.0
o 7‘\-,&7 109 |438448.190 | 524241.726 RS 2o e ——y
B 5 110 | 438427.550 | 524251.569 - 9 (- 1
111 |438436.601 | 524263.904
NERAT PUZ
112 | 438442 173 | 524269.974 | BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GE
113 | 438515563 [ 524345 126 | i DENUMIRE [EXGSTENT
114 | 438541.404 | 524369.725 (mo) |
115 |438598.309 | 524423.282 1 SUPRAFATA TEREN 11420,00
SUPRAFATA TEREN DESTINATA CIRCULATIILOR PUBLICE -
118 _J438610.877]} 524443 561 2 |zoNA cAiDE COMUNICATIE RUTIERA S AMENAJARI AFERENTE|  %0°
S=11420 mp . SUPRAFATA TEREN DESTINATA SUBZONA - LOCUINTE 000
Suprafaja studiaté pentra PUZ = 11420 m —t S INDIVIDUALE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
= ] | [Beneficiar: Proiect Nr.
DN S.C.DANINA STARS RIL. . orer
ST J-08 /3836 /B2 ‘ 22/07.2021
o R Ay
Specificatie Nume Shfnna | Titlu proiect: PUZ. FAZA
IV o Construire Casa de vacanta PUZ
SEF PROIECT|  urb. arh. DANINA ZUBCOY” of si cad 101725 Fundata, Brasov
PROIECTAT urb. ANDREI POPESCU 4.,\,., Titlu plansa: Plansa nr.
QAT INCADRARE IN PUG FUNDATA U 02
DESENAT urb. ANDREI POPESCU d__v__ 05.2022
Revizia nr. | Editia nr.
VERIFICAT urb. RALUCA CRISCOTA 00 01
©COPYRIGHT ! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. " DANINA STAR "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
alla destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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Sistem de proiectie: Stereografic 1970 +*
Sistem de referintd pentru cote: Marea Neagrd 1975 o 20 40 60 * 101

Loc. Fundata, Jud. Brasov
Nr. Top. 875142 inscris in CF 101725 Fundata

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASA DE VACAN]'A
C.F s$i Nr.CAD: 101725, com. FUNDATA, jud Brasov

Nr. | Coordonate pct.de contur

Pet. | X [m] Y [m]

101 | 438658.281 | 524420.403

N LEGENDA
102 | 438617.853 | 524383.697 —=—h
103 | 438564.212 | 524328.730 smmmm=s LIMITA ZONEI STUDIATE
104 | 438517.133 | 524288.374
105 | 438495.587 | 524268.087 Vv E = === LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
106 | 438487.880 | 524260.756

ALINIERE (EDIF

107 | 438476.138 | 524248.773 (EDIFICABIL)
108 | 438462.783 | 524234.760 CIRCULATII PUBLICE
109 | 438448.190 | 524241.726 s

CAl DE COMUNICATII $1 TRANSPORT
110 | 438427.550 | 524251.569

111 | 438436.601 | 524263.904
112 1438442173 | 524269.974 |
113 1438515.563 | 524345.126
114 | 438541.404 | 524369.725
115 |438598,309 | 524423 282
116 | 438619.877 | 524443.551

S= 11420 mp
Suprafata studiatd pentru PUZ = 11420 mp

ZONA L
LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

[[] EXTRAVILAN COM. FUNDATA
‘ ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA

Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafata de teren aflaté in

extravilan
PROFIL TRANSVERAL TIP 1-1 = _ —
drum de pamant nr. top. 8755 - drum comunal
SCARA 1:200 REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
255 [ EXISTENT
—ﬁ + | SUBZONA extravilan
040 reososa] | e L _ POT. S L R .
N 1.35 135 17 _CGUT. o 0.0 o
tg' i Regim de fnéltime | -
i -;E 1 BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ
= EXISTENT
NR.CRT. DENUMIRE | SUPRAFATA |
@ mp
1 SUPRAFATA TEREN 11420,00
V4 040 A48 , | SUPRAFATATEREN DESTINATA CIRCULATHLOR PUBLICE - 000
270 L4 _ ZONA CAl DE COMUNICATI S TRANSPORT ’
¢ SUPRAFATA TEREN DESTINATA SUBZONA - LOCUINTE Sl
: 1A A l F 8 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0.00
: — =
= 3 Beneficiar: Proi
) {penerciar. roiect Nr.
Drum de pimént ' ) S.C.DANINA STAR S.R.L. COCAN I0AN 6359/
L L
Nr. TOp 8755 : LEGENDA J—Oe / 3836 / E'2 st 22/07.2021
¥ - £
E \}—/'——* Limita zona studiati bt Gard de lemn Specmcaﬁe Nume IS; -_ S Titlu groiect: c wrui PéU.Zé .d 5 FAZA
.  Cesiee === Cuifns SEF PROIECT|  urb. arh. DANINA ZUBC 00 of & cad 101725 Fundata, c;,':sov PUZ
: Puncte radiate —— Gard de metal = 2
. 5 PROIECTAT urb. ANDRE! POPESCU \ A,w DATA | Titlu plansa: ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE Plansa nr.
u ung i T e
: ® Puncte de safe DESENAT T ——— [ 05.2022 REGLEMENTARI Uuo3
E — m
: 6/ stlp VERIFICAT | urb. RALUCA CRISCOTA @/ Re‘"g(')a i Ed'g": -
gt — -
! RSN NNy EEEESESEEER R aa e ©COPYRIGHT ! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. " DANINA STAR " S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
: alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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L 20 s : PLAN URBANISTIC ZONAL
. T " e | - »
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 o 20 40 60 '." 101 o : .
Sistem de referintd pentru cote: Marea Neagrd 1975 * -3 n -
% | CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Nr. Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata o ~ e 1 . s
o 2 C.F si Nr.CAD: 101725, com. FUNDATA, jud Brasov
Nr. | Coordonate pct.de contur & 3 % = ,7{ o, 5
. o4 N % %
e | xm [ vim AT 5 Sk
101 |438658.281 | 524420.403 o4 e N LEGENDA
102 | 438617.853 | 524383.697 '," ] P
103 | 438564.212 | 524328.730 .,0 ] semmmms LIMITA ZONE|I STUDIATE
104 438517133 | 524266.574 o 116 ' v E === LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
105 | 438495.587 | 524268.087 o 102 5
106 | 438487.880 | 524260.756 o Q\\\ . ALINIERE (EDIFICABIL)
107 |438476.138 | 524248.773 o ) D [
b .
108 _|438462.783 | 524234.760 ..0' Q?é\ q@@%\ s, S [__] RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
109 |438448.190 | 524241.726 o &S N K (Y CIRCULATII PUBLICE
& L
110 1498477.550 | 524261569 oo 8 * CAl DE COMUNICATII $1 TRANSPORT
111 |438436.601 | 524263.904 o = o
112 | 438442 173 | 524269974 | o < o 155 B [ zonAL
113 1438515563 | 524345126 o " AN 4 LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
114_| 438541.404 | 524369.725 4 Nr. Cad. J41725 _- . *
115_1438598.309 | 524423.282 o S=1 420 mp o i : [[] EXTRAVILAN COM. FUNDATA
116 | 438619.877 | 524443.551 'o' 4 o
S= 11420 mp ol : o [T zONA AFECTATA DE EXTINDEREA DRUM DE PAMANT
= > : : g
S jasd = o \b“Q / ¥ o AN ELA
prafaja studiatd pentru PUZ = 11420 mp K y EA o ‘ ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARC
* / ‘)-. -
s 10 AR
& %S A
* - &
oo oé\b} ‘." REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
*
o W’ o Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafata de teren aflats in
s q;\ o /
» .*‘ W > extravilan
o & 5 114 AR 4 SUBZONA L - Locuinfe individuale si functiuni complementare,
o" *, .” @Q ,\b;\" ." indicatorii urbanistici maxim propusi pentru parcela vor fi:
‘.0 0‘. ..0 fb 04' e POT.=15%
o . A & * C.U.T.=0.50
." ‘o, ,0' '\\'\> @o& 'e* ." : ¢ Regim de inaltime P+1E+M
o .0 r{,\% &3 & ol e Hmax = 10.00m
4 *
R4 Lo 4 +
&0 .0 = —
: & ¥ 13 & REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
N : & ,*‘ EXISTENT PROPUS |
\\‘\ \ q':’ ® i SUBZONA | extravitan L |
\ % ¢ PO, 0% 15%
N o o PROFIL TRANSVERAL TIP 1-1 .
? Co m—\}ﬁ- Sonsuct ." drum de pamént nr. top. 8755 - drum comunal CUT. | 0.0 | 0.50
i 2 . () . SCARA 1:200 " Regim de inaly ' = P+IE+M
\ 4 o by : egim de inaltime : - N -
‘\\ ‘ob‘é\ o". - N 20.00 o . Hmax - | 1woom |
Q; L 9.00 = B
% o l- 7.00 . BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ
M \ 1 0 FARTE £ St s
L W e 7 ¥ o & - 550 1.0gf 350 350 ]1.00 5.50 4 EXISTENT | PROPUS | rorbore |
% o pocuinte in a POTmax= 1;.9( o i L. oJ B MR.CRT DENUMIRE
\‘ \ < Rhmax=F+1E+ L Q‘T b“o ’,‘ ~ £ o - 3 ~ SUPRAFATA (mp)| SUPRAFATA (mp) %
k. \\ AL =10.0 CHTme” O8] 6°g\ 5 1 SUPRAFATA TEREN 1142000 | 11420,00 100,00
o ) = ——
L ] \{1\ q;\b‘ ' AN S ) ) E : ( Z5 | SUPRAFATA TEREN DESTINATA
3 A\ > ¢ F 2 |CIRCULATIILOR PUBLICE - ZONACA{ 0,00 105,00 0,92
% \\ =4 % : DE COMUNICATII $1 TRANSPORT
* 0
kY \ oé\b?)“ g == 5.60 100, 7.00 1.00, 580 __ SUPRAFATA TEREN DESTINATA
s . v ol 3 [SUBZONA - LOCUINTE $I FUNCTIUNI| 0,00 11315,00 99,08
s > # 1 — COMPLEMENTARE
W % . - 1A A o5
“‘ A 112 ,\b;\'" : —_— - W\ ALE T -
\ & © . 3 TBedeficiar: ;
g Proiect Nr.
. \ ] K .M. D N i
Drum de piméants ”‘b é‘tﬂ E i S.C.DANINA STAR( SR COCAN IOAN 22/80?;5% y
T \ i
Nr. Top. 8755 % NN : _ 7 LEcEpa J-08 /3836 / 2“0_ S T y
"\ \ . ———  Limitazonaswdign =~ ——i—t—  Garddelenn Specificatie Nume Séaminatiy 36 \ » Thiu proiect: P.UZ. FAZA
D) H it T Gard de plasa N # ;i Construire Casi de vacanta PUZ
. \ i el e —_— SEF PROIECT| urb. arh. DANINA ZUBCQA] of si cad 101725 Fundata, Brasov
K i i ———— Gard d tal —r
Y : e e PROIECTAT |  urb. ANDREI POPESCU  \ 4 —— | DATA | Titlu plansa: REGLEMENTARI Plansa nr.
\ . hd Drum
‘l“\ \ E ® Puncte de stafie DESENAT urb. ANDRE] POPESCU A-Fw“ 05.2022 PROPUNERE / MOBILARE Uuo4.1
K \ i Revizia nr.| Editia nr.
kY \ : 6‘/ stalp VERIFICAT urb. RALUCA CRISCOTA @/ 00 o1
[}
LT by bbb bbb LU T LD L ©COPYRIGHT ! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. " DANINA STAR "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
E alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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LI B SUXTT | PLAN URBANISTIC ZONAL
&
L [T e e ) o 1
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 0 20 40 60 .,' 101 % :
Sistem de referintd pentru cote: Marea Neagrid 1975 * -2 " o -
Loc. Fundata, Jud. Brasov ..0’ 2% 4; CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Nr. Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata o =
¢ 2 H . B
Nr Coordonate pct.de contur ’0’ %, /7{,/}30 C. F §| N I'.CAD. 1 01 725, com. FU NDATA, jUd BraSOV
Pet. o & A
) X [m] Y [m] )’ v 3 S5
o 5 2T,
101 | 438658.281 | 524420.403 o A N LEGENDA
102 | 438617.853 | 524383.697 '0' .
103 |438564.212 | 524328.730 ..0 . summmms LIMITA ZONEI STUDIATE
104 |438517.133 | 524288.374 & ]
105 | 438495587 | 524268087 o 102 116 X Vv E == === LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
106 | 438487.880 | 524260.756 o \\\\ s ALINIERE (EDIFICABIL)
107 | 438476.138 | 524248.773 ’.' '\t—,\ 73 K .
108 |438462.783 | 524234.760 A S \ A [—""] RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
109 | 438448.190 | 524241.726 o < ’\9&,&' S CIRCULATII PUBLICE
1 it e Toaoso00 o 'S : CAl DE COMUNICATII $1 TRANSPORT
111 | 438436.601 | 524263.904 o ‘é o
112 143844173 | 524269.974 - S 1F 155, o ZONA L
113 1438515563 1 524345.126 o s - 3 \ LOCUINTE $I FUNGTIUNI COMPLEMENTARE
114 | 438541.404 | 524369.725 & % Nr. Cad. 01725 - N & TES T
115_|438598.300 | 524423282 ot S=1)420 mp o [[] EXTRAVILAN COM. FUNDATA
116 | 438619.877 | 524443.551 o o
4
S= 11420 mp ’..' . ] o N ([TITITITD zoNA AFECTATA DE EXTINDEREA DRUM DE PAMANT
4
Suprafafa studiatd pentru PUZ = 11420 mp .0" ,\%.\b‘ & & < ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA
* o &
o 10 AR
o ® o*
» n 00
o“. %\Q‘ ‘0’ REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
."’ ‘_.é\@q ‘.“ Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafaté de teren aflata in
o o S extravilan
o ’o. ."‘ Q\¢ 114 o '.‘ SUBZONA L - Locuinte individuale si funcfiuni complementare,
0" % o v 0 g indicatorii urbanistici maxim propusi pentru parcela vor fi:
& + o o og\ o v
o i o g e . P.O.T.=15%
& %, &8 & * CUT.=0.50
o e, o (,’\\\ @a@ ¥ & 3 * Regim de inaltime P+1E+M
“‘0 "ot 0;\ ,56- ..0 e Hmax = 10.00m
* Q - ¢
A o B
: & ! 13 X REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ '
: < o 4 EXISTENT PROPUS |
\} ‘.'-’o’ o SUBZONA extravilan L
\\\ '\9 0‘ r I 0, | 15%
A\ et Construct] o PROFIL TRANSVERAL TIP 1-1 |  POT. - 0%
U CON B S+P+E = 1 o drum de pamant nr. fop: 8755 - drum comunal cuT. | 0.0 | 0.50
"\ ¢I ( %ﬁcmnte |larﬂnélfual P x=15% ..o SCARA 1:200 i Regim de Tnalims - Sy
\ max= - _l
% 7" | Hmax= 10.00 A CUTma): .,0' = = _ . %;’;’ S N Hmax _ 1000m |
BV i % .." R 7 I BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ
=‘ \ % % o ) 5.50 fool 350 3% |1.00 550 EXISTENT | PROPUS | TOWPERE
\“ \ 5 A % Q";:- /\b‘b ‘c" S_ ; i < o " % P cRy BENUIIES SUPRAFATA (mp) | SUPRAFATA (mp) %
“ \ b, & 3 o 5?’ ~ / ) ( 1 SUPRAFATA TEREN 11420,00 | 1142000 | 100,00
) 0 A
s 0 Ay q;\"‘ & A \ 1{; § g M L — SUPRAFATA TEREN DESTINATA
% \ px »* =" 2 |CIRCULATIILOR PUBLICE - ZONACA| 0,00 105,00 0,92
5 '\ & & ' ' DE COMUNICATII S| TRANSPORT
[} 3 B
“‘ W q;\b‘ . |———540 ool 7po 1.00 5.50 «I SUPRAFATA TEREN DESTINATA
. ‘ a * 3 ZONA - LOCUINTE §I FUNCTIUNI| 0,00 11315,00 99,08
“ \ ‘g\b‘ 1 1A A1 N 5 | COMPLEMENTARE
“ \ 1 12 «b‘;\"’ : S — ‘3,\? - I-P.J
A\ % ] -~ — f-‘ o
& ) 1 g N ABéneficiar: Proiect Nr.
[ \ 2 K ) .
o A % O L. NE,
Drum de pamants /)@ il E B S.C.DANINA STARS.R S o,
Nr. Top. 8755 -“ W\ S . LEGENDA J-08 /3836 / ?2\/0 ST o 22/07.2021
\ 2 ] -3 = - o) A
“‘ A : .7/— Limita zona studiatd ——te Gard de lemn SPeCIﬁcatle Nume na 3? :’é & “Tltlu proiect: PU.Z. FAZA
k - s Limits Imobil ———  Garddeplasi : Construire Casa de vacanti PUZ
5 \ : Sl Tanobd v SEF PROIECT|  urb. arh. DANINA ZUBCO 0 of ol cad 101725 Fundata, Brasov
radi ———— Gard de metal
'-1\ : Fmsena. PROIECTAT | urb. ANDREI POPESC??\ 4,\,_, DATA | Titlu plansa: REGLEMENTARI Plansa nr.
\ ) ~~-  Dnm 2=
k. \ : © Sty DESENAT urb. ANDREI POPESCU f | 052022 ZONFICARE RUNCTIGHALA uo4
4 - =
5 ) ' 6/ sialp VERIFICAT | urb. RALUCA CRISCOTA @/ Re"'&')a ar: Ed'g‘;‘ .
L) ]
wuw ' i e L L LD L DL DL LD L ©COPYRIGHT | Acest proiect este proprietatea infelectuala a S.C. " DANINA STAR "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
! alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




(.-- melisasyENEEEEERENER
L . : PLAN URBANISTIC ZONAL
) OO T o
Sistem de proiecie: Stereografic 1970 0 2 0 40 60 o 101 :
Sistem de referinfd pentru cote: Marea Neagrd 1975 o % . o ”
2% i CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Nr. Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata o /// '?2 % ’
* e H - .
Nr. | Coordonate pct.de contur .o’ . ’7‘76% C-F §| NI'.CAD. 101 725, com. FUNDATA, jUd BraSOV
Pct. X [m] Y [m] ..‘o R b\& d,%
¢ “
101 | 438658.281 | 524420.403 & LEGENDA
102 |438617.853 | 524383.697 ..’
103 [438564.212 | 524328.730 o smmmmms LIMITA ZONEI STUDIATE
104 | 438517.133 | 524288.374 o
105 | 438495.587 | 524268.087 ‘o' 102 === = LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
106 | 438487.880 | 524260.756 AN
ALINIERE (EDIFICABIL
107 | 438476.138 | 524248.773 o ,\5\\ (EDIFICABIL)
108 | 438462.783 | 524234.760 RO 4 [__] RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
109 | 438448.190 | 524241.726 .o’ &oQ'
110 | 438427550 | 524251.569 & @ I DOMENIU PUBLIC AL AUTORITATI LOCALE - CIRCULATH
111_| 438436.601 | 524263.904 A
112 | 438442173 | 524269.974 | o S [ ] PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIZICE/JURIDICE
113 | 438515.563 | 524346.126 o S IF
114 | 438541.404 | 524369.725 & ) Nr. Cad. 41725 SUPRAFATA PROPUSA PENTRU TRECERE DIN DOMENIU
115 _| 438598.309 | 524423.282 & S=1J450 mp PRIVAT IN CEL PUBLIC (EXTINDERE DRUM DE PAMANT)
116 | 438619.877 | 524443.551 ‘0‘
L4
§=11420 mp o . <« ACCES CAROSABILIPIETONAL PARCELA
Suprafafa studiatd pentru PUZ = 11420 mp o Cb\“
o S
o 103
)
&
‘.‘. REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
,0' A = Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafata de teren aflati in
S o q,:b ! BILANT TERITORIAL REGIM JURIDIC ZONA STUDIATA extravilan
..0 *, & Q\'& 114 og\b‘ inY PROPUS | PONDERE SUBZONA L - Locuinte individuale si funcfiuni complementare,
‘,0 p? 4 & & ,\b‘\’ o DENUMIRE SUPRAFATA(mB)| % indicatorii urbanistici maxim propusi pentru parcels vor fi:
0.‘ ‘a»’ ,*' o ,0' 1 SUPRAFATA STUDIATA 28921,00 | 100,00 e PO.T.=15%
..' . ‘," > /\°Q 4 2 [l DOMENIU PUBLIC AL AUTORITATI LOCALE - CIRCULATI | 1076,00 3,72 e CUT.=0.50
R . o ‘5\>\ gb& & 4| | PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIZICEURIDICE | 2784500 | 96,28 ¢ Regim de inaltime P+1E+M
o* R A Act ~ * Hmax = 10.00m
+* &OQ' & SUPRAFETE PROPUSE PENTRU TRANSFER DINSOMENIUL PRIVAT IN CEL PUBLIC
[l 10 ol . — —— —
\\ = 113 R P RATATA TCTALAGIN Z0A SABIATA Al REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
\-.\\\ Q& ‘0. SUPRAFATA DIN PARCELA CE A GENERAT PUZ 105,00 mp I EXISTENT ] PROPUS
N\ Y- - SUBZONA _ exiravilan L
A o Construct) / R PROFIL TRANSVERAL TIP 1-1 | PoT L B 15%
W CON ot S+P4E evinto ndvidualg)” @_ o * drum de pamant . top: 8755 - drum comunal cuT. 0.0 | 0.50
&H Rhmax= P+1i+)¢7j_, 2 S ,0' SCARA 1:200 Regim de inéltime - I P+1E+M
X = CUTmak= +* 20.00 _ - Hmax - T 10.00m
£ [tmar 100057~ 2y 49 e — i = | - . om
L PG o' o et 00 - BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ
[ q:.@ o? :
k. o & & >0 oo 350 350  hoo 2 — EXISTENT | PROPUS | rouoee |
$ - ) * » Fi DENUMIRE
«“ £, 0...\ \Q“)’ ’\b‘b . ‘o' x g < o N g z [rcRT SUPRAFATA (mp)| SUPRAFATA (mp) %
. & > ¢ 1 SUPRAFATA TEREN 1142000 | 11420,00 | 100,00
D () 5 o o — —
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Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de referintd pentru cote: Marea Neagra 1975
Loc. Fundata, Jud. Bragov
Nr. Top. 875172 inscris in CF 101725 Fundata

Pect.

NI Coordonate pct.de contur

X[m]

Y [m]

101

438658.281

524420.403

102

438617.853

524383.697

103

438564.212

524328.730

104

438517.133

524288.374

105

438495.587

524268.087

106

438487.880

524260.756

107

438476.138

524248.773

108

438462.783

524234.760

109

438448.190

524241.726

110

438427.550

524251.569

111

438436.601

524263.904

112

438442.173

524269.974 |

113

438515.563

524345.126

114

438541.404

524369.725

115

438598.309

524423.282

116

438619.877

524443.551

S= 11420 mp
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