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PRIMARIA COMUNEI FUNDATA, JUDETUL BRASOV
DATA ANUNTULUI: 06.07.2023
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) "CONSTRUIRE CASA DE VACANTA”

Amplasament:

Comuna Fundata, jud. Brasov (extravilan) - nr. cad. 101725
Initiator:

Cocan loan si Cocan Dafinita

Proiectant:

s.C. DANINA STAR s.r.l.

Argumentare:

Informare in vederea elaboririi si aprobarii P.U.Z.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
PRIVIND ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL IN PERIOADA
06 IULIE 2023 - 20 IULIE 2023

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului:
Primaria comunei Fundata.

. Adresa: Str. Principal3, nr. 56; tel. 0268236651, fax 0268238068
 e-mail: primariafundata@yahoo.com

in perioada 05.07.2023 — 19.07.2023, interval orar 09:00 — 15:00

Observatiile sunt necesare in vederea elaboririi planului urbanistic zonal (P.U.Z.).

N g ¥ _‘-fu -
INCADRARE IN COMUNA FUND

Raspunsul la observatiile transmise va fi ficut in scris sau afisat pe site-ul Primariei Comunei Fundata.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pénala aprobarea planului:
* Primirea observatiilor publicului privind elaborarea P.U.Z.

e Stabilirea rezolutiei CATU in ce priveste solutia tehnico-urbanistic3 a documentatiei de urbanism analizats

* Elaboararea propunerii finale care include observatiile avizatorilor.
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CERTIFICAT DE URBANISM
N D) dan 22 OR. Baowy

In scopul
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a Cererii adresate de COCAN IOAN cu domiciliul in jud, BRASOV, com. FUNDATA, nr. 8, telefon/fax , e-
mail -, inregistrats la nr. 10848, din 2021-06-04

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna FUNDATA, sat FUNDATA sau
identificat prin Plan de incadrare in zond; Extras de Carte Funciari nr. 101725, nr. cad. 101725

fn temeiul reglementiriior documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, aprobatd cu Hotirarea Consiliului Judetean Brasov
nr. - gi Hotérdrea Consiliului Local nr. 15/31.10.1999, prelungit valabilitate PUG cy HCL 51/2018

in conformitate cuy prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii lucririlor de constructii, cu
modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:
1. Imobilul este situat in extravilanul comunei FUNDATA.,
2. Drept de proprietate asupra imobilului: Cocan Ioan gi sotia Cocan Alina Dafinita, conform extras C.F,
3. Restrictii/ regim special instituit:
-teren neconstruibil - extravilan - f3r3 reglementéri urbanistice.
4. Imobilul nu este monument istoric si nu este situat in zona de protectie a monumentelor istorice.
2. Regimul economic:
1. Folosinta actuai - conform C.F.: fineats - S= 11.420 mp
2. Destinatia zonei - conform PUG: teren arabil situat in extravilan
3. Nu existd alte Hotdréri ale Consiliului Local cu privire la zona in care se afly imobilul conform  Avizului Primariei nr,
1816/15.06.2021
4. Reglementiri fiscale: conform Codului Fiscal,
3. l}egimul tehnic:

Intrucét amplasamentul solicitat se afl3 in extravilanul comunei, zonj pentru care nu existi o
reglementare urbanistici (PUG) avizats si aprobatd, este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ), in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001.

4. Regimul de actualizare, modificare say detaliere a documentatiitor de urbanism:

Conform Legii 350/2001 - actualizatd, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzand urmatoarele
elemente:

a) piese scrise, constind in memoriu tehnic pe specialitdti care va cuprinde prezentarea investi:iei/operatiunii propuse, indicatorii
urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in 20nd, prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelut unitatii teritoriale de
referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale (dacd e cazul), propuneri privind metodele de informare gi consultare a publicului cy privire la elaborarea planului urbanistic zonal;

b) piese desenate, constind in incadrarea in zond, plan topografic/cadastral €u zona de studiu, conceptui propus - pian de situatie
Cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor de siguranta.

Prin avizul de oportunitate a elaborérii planului urbanistic zonal, autoritatea publici competentd stabileste urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaz} sd fie studiat, ce cuprinde zona care urmeazs sj fie reglementat} prin planyl urbanistic zonal §i zona de
influentd a acestuia.

b) pentru lucriri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, statpi, piloni componente ale infrastructurilor tehnico-

edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeaza s3i fie reglementats prin planul urbanistic zonal si zona de
influentd a acesteia vor fi stabilite dup# caz;

) categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventualele servituti;

d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;

) dotérile de intereg public necesare, asigurarea accesuluj pietonal gi carosabil, parcajelor, utilitatitor;

f) capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse §i cu Incércdrile estimate datoritd traficului suplimentar generat de
viitoarele investitii;

9) operaiuni cadastrale necesare in vederea implementirii obiectivelor de interes public si privat,

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urm&toarele etape:
a) etapa pregétitoare - anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

¢) etapa aprobirii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizional si Legii 544/2001 - privind liberul acces la
informatiile de interes public,

P.U.2. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de
drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietdtile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al
Cldirilor in raport cuy imobilele invecinate, indltimea maxima admisd (exprimats atat in nr. de niveluri, ¢t si dimensiunij reale -
in metri), POT, CUT, echiparea cu utifitdti existente, circulatia, accese,

Prin PUZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzétor functiunii,
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Aprobarea P.U.Z. se va face uiterior obtinerii acordurilor gi a avizelor legale, prin H. C. L.

in vederea aplicBrii art. 3171, pct. {4) din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vedere $i urmatoarele
aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sinatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minim3;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereaza Certificatul de descircare de sarcind arheologicd sau instituie
restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de citre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologica,
elaborat in urma finalizérii cercetarilor;

c) existenta riscului de incélcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute §i protejate
potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale gi/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elabordrii documentatiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar plansa de
reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucrdrile de bazd se va elibera numai dupd asigurarea accesului si utilitatilor (conform
PUZ aprobat) sau dacd acestea se realizeaza concomitent cu investitia de bazi.
Prezentu! certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/desfiintare  solicitantul se
va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Bragov, str. Politehnicii, nr.3, Bragov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si madificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, & Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactutui asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centraliz3rii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultarii publice,

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitdsii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii
initiale a investitiei se va emite actu} administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derutdrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSO]‘ITR DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titiului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi gi
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizats);
¢) documentatia tennicd - D.T., dupd caz

[{] o.1.AC {JbT.AD [ b.1.0.E vl puz PUD

u Avize salicitate pentru proiect autorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura

AAlimentare cu ap3; aCanalizare; AAlimentare cu energie electricd;
Altele (avize amplasament)
AElectrica SA Brasov;

d2) Avize i acorduri privind
AProtectia mediului; ASandtatea populatiei;
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d3) Avizele/acordurife specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

ADovada titlului asupra imobilului; AGospodirirea apelor; A0.C.P.I. Brasov; AAN.LF.; AM.AD.R. - Directia pentru agriculturs
judeteans Brasov; AMinisterul Culturii si Cultelor i Patrimoniului National - Directia de Culturs Brasov;
4) Studii de Specialitate
A Studiu geotehnic; A Studiu topografic;
Alte avize/acorduri .
APrimdria - FUNDATA - RETEA APA-CANAL;

A Hotdrarea Consiliutui Local de aprobare, PU.Z.;
A Aviz Unic Consiliu| Judetean Bragov;

€) actul administrative al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmitoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Adrian-Ioan VEST Maria D VEANU

’%’ . ARHITECT SEF,
- ¢ }%i Adrian IBANESCU
i : .5: /"I. 4 //'
Sef serviciu; Octavian Iures How » S /
fntocmit: Magdalena Soare L I
Achitat taxa de 64 1ei o contorm chitantei/OP nr. din 07.06.2021

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/prin posts la data de
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'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar BRASOV
.’ Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Zarnesti
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PRI PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 101 725 Fundata

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr. | Nr. cadastral

Nr. cerere
Ziva
Luna

' Anul

13’644
21
04
2021
Cod verificare

g

Nr. CF vechi:118
Nr. topografic:8751/2

Crt | Nr. topografic | SuPrafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 101725 11.420

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

17018 / 19/10/2007
Certificat De Mostenitor

nr. 94 din anul 2007 din dosar nr.127 din anul 2007
INICUSOR;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATECY titlu de drept mostenire, dobandit]
| prin Succesiune, cota actuala 3/32

£ I
1) COCAN ALINA DAFINITA, fiics
RS I
(17019 / 19/10/2007

OBSERVATII: (provenita din conversia cF 118 ~~—— — —— —
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2672, din 18/10

emis de BNP CRACIUN

/2007 emis de BNP CRACIUN NICUSOR;
|;2—|lnta5ulare, drept de PROPRIETATECY titlu d AT

e drept cumparare ca bun|

‘ ;gomtm,_ dobandit prin Conventie, cota  actuala 29/32 o
1) COCAN IOAN, si sotia

L | 2) COCAN ALINA DAFINITA

| OBSEWAW%r?ven_ita—cﬁn_cﬁv&sia_cﬁ1?) [ —

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
~NU SUNT B

Document care contine date cu caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr. 677/2001,

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr, 101725 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101725 11.420
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
2 16
1
/10172 /
3/‘ /
11
/‘
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra Suprafata « " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU| 11.420 - - 8751/2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 54.605
2 3 76.803
3 4 62.009
4 5 29.594
5 6 10.637
6 7 16.777
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciars Nr. 101725 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 19.358

8 9 16.17

9 10 22.867

10 11 15.299

11 12 8.24

12 13 105.042

13 14 35.678

14 15 78.144

15 16 29.597

16 1 44.841

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Dovada plata card online nr.511/21-04-2021 in suma de 120, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-05-2021 ANA BANUCU
R . o Digitally signed by Ana Banucy
Data elibersrii, Ana Py
—\—______ - %A mmmmmm — —=
A (;gafa SI semngtarger. (parafa si semnéatura)
dNUCU s
Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



v

m&%&mm REZSTENTASIINSTALA CONSTRUCTE GVLE S/REASTRALE 1S0] IS0 J1S0) - JRong
A ASINSTALATI CVLE :
ARHTECTURA S DS RBANSTICA PUD, PUZ SIRU: STUDNCE FEZABLITATE = f’% ‘:% "C}l

3 CADASTRU | TOPOGRAFIE | GEODEZIE
ROCAR TOPOGRAFE DEZUEMGRARLCONTOPR. - EXPERTEZE OF GANTURE SLITEAOEHOTARE:

STR. GHEORGHE LAZAR NR 25, BRASDY
TERENURI S INPOSESIE: PUNCTE AP UR! DE PRI : .
ANI FENTREAAE U TETERMAR PUMCTE (5 NULIRITILFS OEPRORETATE TEL: 0040-268-547169 | 0040-266-547163
TASEES Hade EXPERTIZE | EVALUARI OFFCE@DANINASTAR RO

PROPRETATI MOBLIARE: ACTIVE CORPORALE; SOCETATICOMERCIALE; WWW.DANINASTAR.RD

BNRIMELE ATV RECORPORALE: CONSILTANTAEXPERTZE AIGATE REG.COM, J08/3836/1932 COD FISCAL: R 3581471

MEMORIU GENERAL DE URBANISM

PUZ

Construire Casa de vacanta, CF si nr cad. 101725, comuna

Fundata, jud. BRASOV
Proiect 8359/22/07.2021

Beneficiar — Cocan loan

Proiectant Urbanism — SC Danina Star SRL



MGU - PUZ CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Colectiv proiectare

Sef proiect : urb. arh. Danina ZUBCOV

Proiectare specialitate urbanism: urb. Raluca Criscota

urb. Andrei Popescu




MGU - PUZ CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

PUZ

Construire Casa de vacanta, CF si nr cad. 101725, comuna

Fundata, jud. BRASOV
Proiect 8359/22/07.2021

EON]'INUTUL PROIECTULUI o

IT&)rd—er_o@E?sEisZ - =

I. Memoriu general urbanism
ll.Regulament local de urbanism

{ B. Borderou piese desenate
01 . e

. Incadrare in teritoriu sc
02. Incadrare in P.U.G. sc.
03. Analiz situatiei existente scC.
04. Reglementari urbanistice - zonificare SC.

04.1. Reglementari urbanistice - mobilare sc.
05. Regimul juridic al terenurilor sc.
06. Retele edilitare sC.
07. Circulatii propunere SsC.

:10.000
:10.000
:1.000

1 1.000

1: 1.000

1: 1.000
1: 1.000
1: 1.000

L W W

C. Avize !

D. Studii preliminare




MGU - PUZ_C_ONSTRUIRE CASA DE VACANTA

PUZ
Memoriu general de urbanism

CUPRINS

1 Introducere

11 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul documentatiei PUZ
13 Surse documentare

2 Stadiul actual al dezvoltarii

2.1 Evolutia zonei

2.2, incadrare in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia

2.5, Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitars

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanisticj

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2, Prevederi ale PUG/PUZ-uri aprobate
33 Valorificarea cadrului natural

34. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea functionalj

3.6. Dezvoltarea echipérii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publici

4. Regim juridic al terenurilor

5. Concluzii, misuri in continuare
5.1. Strategie de dezvoltare urbani
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MGU - PUZ CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

5.2. Prognoza de compozitie urbana:P.0.T,, C.U.T. posibil-justificat
5.3. Consecinte economice sisociale la nivelul unitatii administrativ-teritoriale
5.4. Categorii de costuri

1 Introducere

1.1 Datede recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrérii: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Amplasament/ date identificare: Extras CF nr 101725 nr. Cad. 101725, comuna FUNDATA, jud.
Brasov

Beneficiar: COCAN I0AN
Proiectant de specialitate: SC Danina Star SRL

Faza: PUZ
Data: mai 2021.

Amplasarea terenului
Terenul studiat se afl3 pozitionat in extravilanul comunei Fundata, jud Brasov, in partea de
N-NE a intravilanului acestuia, cu acces din drumul de Pamant nr topo 8755. Este compus dintr-un
corp de proprietate, aflat in proprietatea lui Cocan loan si sotia sa Cocan Alina Dafinita (cf CVC nr
2672 din 18/10.2007 si cf extras CF nr 101725) cu o suprafata de 11.420 mp (cf nr. cadastral
101725), avand urmatoarele vecindtati:
® Nord ~teren cu nr topo 8260/a/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1 {vezi
plan ridicare topo), teren aflat in extravilanul localitatii, folosinta padure
® Sud-drumul de pamant, drum de acces nrtopo 8755 (vezi plan ridicare topo)
® Est-nrtopo 8741, 8742, 8743, 8744, 8745, 8746 i 8740

* Vest-nrtopo 8751/1/1/5 (teren aflat in intravilan — folosinta constructii, avand o constructie

pe teren de S+P+E) si nr topo 9751/1/1.
Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonals si auto, de ocupare a
terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajérilor aferente acestora pe teritoriul in
suprafata totald de 11.420 mp.



MGU - PUZ CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Raul Carpati &

Amplasarea zonei studiate |a nord de intravilan Fundata, Sursa: GoogleMaps

Configurarea terenului. Proprietatea terenului.

101725).

Terenul are o forma aproape regulata, trapezoidala, cu acces din din drumul de pamant cu nr topo
8755.

Categoria de folosint3 a terenurilor

Terenul studiat de prezenta documentatie se afl3 in extravilanul comunei Fundata, iar folosinta
actuala a terenului este de faneata, conform CF nr. 101725 si CU 231/29.06.2021.

Terenul invecinat la vest fata de proprietatea ce face obiectul Prezentei documentatii este in acest
moment in intravilanul comunei Fundata, cf plan de situatie anexat, avand pe el o constructie S+P+E.

1.2 Obiectul documentatiei PUZ

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin prezentul P.U.Z. se Propune stabilirea conditiilor de
realizare a investitiei private cu obiectivul “Construire Casa de Vacanta”.

7

Comunei Fundata a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism 231/29.06.2021 si prin avizul
de oportunitate nr 1/18.02.2022, realizarea unei documentatii PUZ in conformitate cu normativele
si legislatia in vigoare.

Legea nr. 50 / 1991, Ordinul MLPAT nr. 91 / 1991 sj Legea nr. 350/2001( modificats si completata)
constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism $i de amenajare a
teritoriului, in baza cirora se pot autoriza constructiile propuse prin acest P.U.Z,, care urmeaza si fie
Supus avizdrii si aprobdrii Consiliulyi Local Fundata.

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementéri integrate care sd orienteze
dezvoltarea urbanistics a zonej si trasarea corespunzatoare a ciilor de circulatie adiacente (realizarea
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accesului atét pietonal cat si carosabil din drumul cu nr topo 8755).

n zona studiatd, sunt in curs de desfasurare operatiuni urbanistice, in care sunt implicati in special
investitori privati, in zona existand o tendinta de dezvoltare pentru zona turistica si pentru case de
vacanta.

1.3 Surse documentare
In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul de studiu; au
fost luate in considerare si celelalte documente, in curs de realizare/aprobare, precum si alte studii si
analize realizate (studii de mediu, studii geotehnice, studiu topografic etc.) si se vor propune solutii
pentru corelarea, amendarea localj say actualizarea in intregime sau partial, a reglementdrilor existente,
Principalele documentatii care au fost analizate in vederea intocmirii prezentului PUZ synt Planul

Urbanistic General Comuna Fundata aprobat prin HCL nr. 15/31.10.1999 cu prelungire HCL 51/2018.

De asemenea, in elaborarea documentatiei se va respecta legislatia in vigoare, sianume:

*  Codul civil;

* Llegea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cy modificarile si
completadrile ulterioare;

® Hotararea Guvernului  nr. 525/1996  republicati in anul 2002 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

* Llegea nr. 50/1991 cu modificarile si completirile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele m3suri pentru realizarea locuintelor;

* legea nr. 18/1991 cu modificirile si completirile ulterioare, a fondului funciar,;

* Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridics a terenurilor;

* Llegea nr. 33/1994 privind €xproprierea pentru cauzj de utilitate publics ;

® legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

® Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

®* legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii, cu modificirile si completérile
ulterioare;

®* legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificirile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

® legeanr. 107/1996 a apelor;

* Llegea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

®* legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

* Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate;

* 0.G. nr. 60/2000 privind achizitiile publice;

* Ordonanta nr. 07/02.02.2011 ( publicata in MO nr. 111/11.02.2011)

® Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

* Legea 52/2003 privind transparenta decizionala a Legii 544/2001

¥ e

2 Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
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Zona studiatd (amplasata la N-NE fata de intravilanul comunei Fundata) se evidentiaz3 ca un areal
rural, dar aflat in plina dezvoltare turistica, atat datorita conditiilor naturale, ale reliefului cat si
datorita accesibilitatii, comuna Fundata fiind pe una din cele mai vechi cai de acces intre cele doua
provincii istorice romanesti: Ardealul s Tara Romaneasca, unind depresiunea Tara Barsei cu Rucar-
Dragoslavele. Satul Fundata, avand o structura risipita in teritoriu, se afla la o altitudine cuprinsa
intre 1200-1400 m si este considerate cea mai inalta asezare cu locuire permanenta din tara.
Teritoriul comunei se incadreaza in zona forestiera.

Functiunea predominants a zonei deservite drumul de pamant cu nr topo 8755 este de teren agricol,
Cu zone cu destinatie turistica. Terenul studiat de rpezenta documantatie se afla pe partea dreapta a
drumului 8755, intre pensiunea La Vulturi si Syncamore Retreat.

Lucrarea cuprinde documentatia premergatoare elaboririi proiectului de investitie pentru echiparea
zonei cu infrastructura necesara functiunii de locuire de vacanta.

Necesitatea si oportunitatea acestui tip de investitie afost confirmatj prin Avize de Oportunitate
similare obtinute de investitoriin cadrul procesului de elaborare a altor P.U.Z.-uri, pe amplasamente
similare din zon&, conform anunturilor listate pe pagina de internet a Primariei Fundata.

2.2. Incadrare in localitate
Terenul studiat este pozitionat la nord de intravilanul comunei Fundata.

gle

Fundata. Sursa: GoogleMaps

Amplasarea zonei studiate la nord de intravilan

2.3. Elemente ale cadrului natural

Avand in vedere altitudinea si pozitia teritoriului, comuna Fundata se incadreaza in climatul de
munte mijlociu, caracterizat prin temperature medii anuale situate intre 3-4 grade C si amplitudine
anuala de 18-20 grade C.

Terenul studiat nu pune probleme de fundare conform studiului geotehnic. Adancimea de
fundare minima este adanciema de inghet 1,1m.
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2.4. Circulatia
Accesul pe teren se face direct din drumul de pamant cu nr topo 8755, al carui profil va fi reglementat

prin prezenta documenatie, astfel: de la 3.55 m la 9 m (7 m carosabil si 2 trotuare a 1m fiecare),
corform planselor desenate anexate.

2.5.  Ocuparea terenurilor
Zona studiat§ este delimitats pe latura estic3 de citre drumul de pamant 8755, strada propusa prin HCL
de categoria a treia, cu importantd la nivel local, ficind legatura cu artera principald DJ730A.
Principalele domenii in care s-au realizat investitii in zona studiatd sunt: constructiile de locuinte
de vacanta sau mici pensiuni.

2.6. Echipare edilitars

Terenul studiat nu beneficiaz3 in prezent de retele de canalizare.

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA

Se vor respecta prevederile din aviz. Imobilul se va lega la reteaua publica de apa DE110 - ce trece pe
drumul de pamant nr topo 8755.
DEBITE 51 RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE CANALIZARE

Se vor respecta prevederile din aviz. In prezent nu exista in com Fundata retea de canalizarea.
DEBITE $I RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA

Se vor respecta prevederile din aviz.

POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Se vor respecta prevederile din aviz.

2.7.  Probleme de mediy

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si a ghidului siu
de aplicare, problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul unor Analize de evaluare a
impactului asupra mediului.

Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu, fiind reprezentata de locuinte de vacanta
si mici pensiuni de vacanta. Zona nu este afectata nici de riscuri naturale si nici de alunecari de
teren.

De asemenea, nu este cazul unor valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei
Barometrul opiniei publice este instrumentul prin care se misoara reactivitatea populatiei la
problemele cu care se confrunts aceasta la un moment dat. Tnaintea initierii documentatiei
prezentului PUZ pentru realizareq obijectivului CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, s-a aprobat
»Metodologia de infromare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism”. Aceast3 metodologie a impus autoritatilor responsabile
Cu aprobarea planului (CL Fundata) dar si initiatorului planului (in cazul de fata proprietarii
tereterenului) diverse obligatii in 4 etape de consultare:
1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare- ANUNT DE INTENTIE;
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2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor;

3. Implicarea publicului in etapa avizarii P.U.Z;

4. Implicarea publicului in etapa implementarii P.U.Z.
in cadrul intocmirii PUZ-ului se va respecta Ordinul nr. 2701/2010 si se va tine cont de optiunea
publicului cu privire la dezvoltarea investitiei dar si la dezvoltarea urbanistici a zonei aferente
(se vor atasa ulterior acestei faze toate documentele doveditoare privind Informarea si Consultarea
publicului).

3. Propuneri de dezvoltare urbanistic3

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

in faza preliminars realizrii PUZ-ului au fost realizate ca studii de fundamentare: actualizare
topograficd, studiu de a mplasament, studiu retele edilitare etc. ale ciror concluzii au
conditionat organizarea urbanistics ulterioard a proiectului.
in abordarea sistematic3 a analizei teritoriului, in scopul valorificsrii potentialului terenului studiat, s-au
avut in vedere:

- pozitia atat in teritoriu cat si fatd de intravilanul comunei;

- raportul cu sistemele de circulatie majore ale comunei - DC 54 sj D1 730A

- necesitatile functionale ale zonei;

- definirea mésurilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de urbanism propuse

odata cu mentinerea elementelor favarizante;

- asigurarea unor conditii superioare de viatd si de standard functional superior, atat pentru

viitorii locuitori ai acestei zone, cat si pentru cei existenti.

3.2.  Prevederiale PUG/PUZ-uri aprobate
Documentatia prezents se va corela cu toate documentatiile aprobate din zona studiata si adiacente
acesteia.
Conform P.U.G. Fundata aprobat cu HCL nr. 15/31.10.1999, prelungit valabilitate PUG cu HCL 51/2018
imobilul care face obiectul prezentei documenatii este situat in extravilanul localitatii. Destinatia din
prezent a zonei este de teren arabil in extravilan. Folosinta actuala cf CF este de faneata.
Alte documente tip PUZ aprobate in zona si care sa afecteze terenul studiat nu exista.

Terenul pentru care se propune construirea unei case de vacanta va putea fi incadrat in subzona L din
PUG, subzone de locuinte individuale si functiuni complementare, pentru care indicatorii urbanistici
aprobati sunt:

RMI: P+1E+M

Hmax=10m

POT max =30%

CUT max =0,6

Avand in vedere ca pentru comuna Fundata dezvoltarea turismului este o prioritate, functiunea
Propusa este o functiune complementara locuirii si este in aceasta directie.
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3.3 Valorificarea cadrului natural

Tn zona studiat3 terenul prezinta o topometrie specifica zonei, cu diferente de nivel de aprox 10 m.
Se vor exploata posibilitatile de imbunétitire a spatiilor verzi prin incurajarea amenajirilor unor
astfel de spatii in cadrul noilor investitii, orientate citre nevoile din zona si valorificand potentialul
zonei.

Terenul nu dispune de instaurarea unei zone de protectie.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se modernizeazi circulatia conform documentatiei intocmite pentru aceasts zond, pentru a putea
realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal.

Accesul auto si pietonal pe teren se va face pe latura vestic a imobilului prin strada propusa a fi
de categoria a lll-a, identificata in acest moment cu nr topo 8755. Profilul propus este de 9 m ( 7
carosabil, cu cate 1 banda pe sens a 3,5 m si cate un trotuar de 1m).

Parcarea autovehiculelor se va realiza pe parcela proprie, in incint4, la nivelul soluluj.

3.5.  Zonificarea functional3

Pe terenul studiat se va reglementa din punct de vedere al zonificarii functionale conform
temei program a beneficiaruluj :
- O zona destinata locuintei cu functiuni complementare: reprezentata de aprox 11315
mp si reprezentand cca 99,08% din suprafata terenuiui.
- O zona destinate circulatiilor carosabile si pietonale, reprezentand zona rezervata
extinderii drumului de pamant cu nr topo 8755 de la un profil de 3.55 m la unul de 9m.

Aceasta suprafata este de aproximativ 105 mp si reprezinta aprox 0.92% din totalul
suprafetei.

Zonificarea functionala produsa prin prezenta documentatie va respecta si va detalia
documentatia aprobata PUG Comuna Fundata.

De asemenea toti indicatorii urbanistici propusi vor fi conform aviz oportunitate pentru
subzona L- locuinte si functiuni complementare, astfel:

POT max.=15%

CUT max.= 0,5

RMI: P+1+M.

H max=10m

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutia propusé respects legislatia in vigoare si va fi reprezentata in plansa de Retele edilitare sin
memoriile de specialitate intocmite. Proiectul va respecta avizele operatorilor de retele edilitare,

3.7.  Protectia mediului

Deoarece zona studiata este propusa pentru dezvoltarea functiunii de locuire, nu exista riscul ca prin
activitatea ce se va desfasura in viitor P€ acest teren sa apara surse de poluare a mediului.

11
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Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a functionarii viitoarelor constructii,
vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o
societate de salubritate.

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului. Tn acest sens vor fi reglementate spatiile
verzi optime.

3.8. Obiective de utilitate publics
Nu sunt evidentiate obiective de utilitate publica.

4. Regim juridic al terenurilor (Plansa UO5)
Regimul juridic asupra terenului studiat de prezenta documentatie este dup3 cum urmeazs:

* proprietatea domeniului public (strizi si trotuare), in suprafatj totals aprox 3.72%
* proprietatea privat3 a persoanelor fizice si/sau juridice, cca 96.28% din zona studiata,

Terenul care face obiectul prezentului PUZ este afectat de l&rgirea drumului cu nr topo 8755 dela
un profil de 3.55 m la unul de 9m. Aceasta suprafata este de aproximativ 105 mp si reprezinta
aprox 0.92% din suprafata terenului ce a generat PUZ,

Aceasta suprafata de teren isi schimb3 statutul juridic din proprietate privata in domeniul public.

5. Concluzii, m3suri in continuare

5.1. Strategie de dezvoltare urbanj
Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.Z se va realiza in acord cu
tendintele actuale de dezvoltare a zoneij si se va integra din punct de vedere functional, arhitectural si
estetic cu caracterul actual al zonej si cu fondul construit existent.
P.U.Z.—ul nu reprezint3 o fazi de investitie, ci o fazj premergatoare realizirii investitiei.
Prevederile P.U.Z~ului se realizeazi etapizat, pe probleme prioritare, menite sj raspund3 direct
necesitatilor de dezvoltare a zonei.
Proiectul propus are ca scop rezolvarea relationdrii dintre sistemul de spatii verzi, sistemul de circulatii
existent si cadrul construit existent - contextul functional, jucind rolul de pivot intre propunere,
situatia existentd si prevederile sau sugestiile studiilor sau proiectelor de specialitate elaborate
anterior acestei documentatii.

Prin propunere se urmareste refunctionalizarea terenului prin trecere lui din extravilan in
subzona actuald de folosire —locuire, in conformitate cu PUG-ul actual aprobat cu HCL nr.
15/31.10.1999, prelungit valabilitate PUG cu HCL 51/2018, in prezent teren liber de constructii -
astfel incit sa se integreze in tendintele de dezvoltare ale zonei si de valorificare a potentialului
natural al zonei.

5.2. Prognoza de compozitie urbana:P.0.T., C.U.T. posibil-justificat
Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmati si din studiile si analizele P.U.G, cat side tipologia

12




MGU - PUZ CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

functionald si arhitecturala a imobilelor construite si preconizate a fi construite in zona, propunerea
de comporitie si de edificare (asa cum reiese din aplicarea indicatorilor urbanistici) este intocmit3
astfel incét sa asigure integrarea noii solutii in dezvoltarea locali.
Astfel au fost tratate urmatoarele categorii generale de probleme:

° Realizarea unei dezvoltiri corelats cu necesitdtile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare;

*  Zonificarea functional a terenului in suprafata de 11.420mp;

®  \Valorificarea punctelor tari, competentelor distinctive si oportunitatilor terenului;

® Schimbarea functiunii din zonid din faneata in zona pentru locuinte cu functiuni
complementare- casa de vacanta;

e  Statutul juridic al terenului;

®  Lucrdri de amenajare a terenului;

*  Masuri de protectie a mediului;

Se propun urmétorii indicatori urbanistici:
Subzona L - locuire cu functiuni complementare

POT max.=15%

CUT max.= 0.5

RH max.= P+1+M

H max.= 10m

- zona destinatd constructiilor se va incadra intr-o banda de construibilitate latd de
80.00m masurats de la aliniament, iar suprafata destinat3 constructiilor din aceast3
bandd va fi una fragmentats, evitindu-se fronturile continuee si volumele dens
construite, in conformitate cu specificul local.

Alinierea cladirilor va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:

- 10.00 m fata de axul drumului (si 55 m fata de aliniament - viitoarea limita de
proprietate rezultata in urma modernizarii si extinderii drumului de pamant 8755).

- 4.00 m fata de limitele laterale ale parcelei

- Restul retragerilor intre cladirile pe acelasi lot vor fi in conformitate cu reglementarile
din Codul Civil.

Consideram astfel oportun elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu respectarea
conditiilor mai sus mentionate si legislatiei in vigoare.

>.3. Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii administrativ-
teritoriale

Imaginea publici a zonei este o descriere atat a modului in care institutiile publice, ansamblurile de
locuit si peisajul sunt percepute de cdtre cetdteni, cat si @ modului in care reprezentantii
managementului public dar si investitorii privati doresc si fie perceputd aceasta imagine prin
produsele si serviciile oferite publicului realizate si furnizate clientilor.

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii pentru locuitori (cao
consecinta sociald), cat si prin amenajarile unor spatii plantate pe zonele ramase libere de pe lot.
Acestea vor conduce citre o imagine mai bun3 a zonei, citre un trafic mai fluent si mai sigur pentru
pietoni (prin dezvoltarea si moderinzarea drumului de pamant 8755) si separarea circulatiilor
carosabile de cele pietonale.
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5.4. Categorii de costuri
Categorii de costuri ce vor fi suportate de investotori privati

Investitorul ce doreste dezvoltarea terenului ce face obiectul prezentei lucrari, va suporta toate
cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei, cheltuieli ce tin de imobilul detinut si amenajarile
aferente. Toate cheltuielile vor conduce cjtre:

- Realizarea unei dezvoltiri coerente;

- Zonificarea functionali echilibrat3 a terenului in suprafatd de 11.420 mp;

- Lucrdri de amenajare a terenului, respectiv

e realizarea de accese;

¢ imprejmuiri daci este cazul;

*amenajarea ca spatii plantate in incint3 a spatiilor rimase neconstruite;

* plantarea cu vegetatie medie si joas conform normelor in vigoare;

o realizarea brangamentelor pentru conectarea la retelele edilitare ale zonei;
® realizarea constructiilor;

® masuri de protectie a mediului;

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatile publice locale
Autoritatile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:

- orice amenajare ce va decurge din reorganizarea domeniului public — drumul de pamant nr
topo 8755.

-orice expropiere ce decurge din modernizarea tramei stradale- domeniu public (pentru
profitul propus pentru drumul 8755 se va ceda domeniului public o suprafata de teren in vederea
extinderii drumului. Suprafata exacta afectata de extinderea drumului se va stabili exact ulterior
acestei faze prin masuratori specifice.

-orice amenajare ce tine de reamenajarea peisagisticd a spatiilor domeniului public, a
aliniamentelor strizilor etc.

Intocmit,
Raluca Criscota
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EPRESCRIPTII GENERALE

1 Introducere

1.1 Date de recunoagtere a documentatiei
Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Amplasament/ date identificare: Extras CF nr 101725 nr. Cad. 101725, comuna
FUNDATA, jud. Brasov

Beneficiar: COCAN IOAN
Proiectant de specialitate: SC Danina Star SRL

Faza: PUZ
Data: mai 2022

Amplasarea terenului
Terenul studiat se afl3 pozitionat in extravilanul comunei Fundata, jud Brasov, in
partea de N-NE a intravilanulyi acestuia, cu acces din drumul de pamant nr topo 8755. Este
compus dintr-un corp de proprietate, aflat in proprietatea Iui Cocan loan si sotia sa Cocan
Alina Dafinita (cf CVC nr 2672 din 18/10.2007 si cf extras CF nr 101725) cu o suprafata de
11.420 mp (cf nr. cadastral 101725), avand urmatoarele vecinatati:
* Nord - teren cu nr topo 8260/a/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1 (vezi
plan ridicare topo), teren aflat in extravilanul localitatii, folosinta padure
e Sud - drumul de pamant, drum de acces nr topo 8755 (vezi plan ridicare topo)
* Est-nrtopo 8741, 8742, 8743, 8744, 8745, 8746 si 8740
* Vest — nr topo 8751/1/1/5 (teren aflat in intravilan — folosinta constructii, avand o
constructie pe teren de S+P+E) si nr topo 9751/1/1.
Prezenta documentatie serveste Ia stabilirea regulilor de circulatie pietonals si auto, de
ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe
teritoriul in suprafat totala de 11.420 mp.
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Amplasarea zonei studiate la nord de intravilan Fundata. Sursa: GoogleMaps
Configurarea terenului. Proprietatea terenului.

Terenul studiat, amplasat in extravilanul comunei Fundata, jud. Brasov este format dintr-un
corp de proprietate cu o suprafata de 11 420mp mp (nr cad. 101725) si se afl in
proprietatea privats a dlui Cocan loan si a sotiei sale dna Cocan Alina Dafinita (cf CVC nr
2672 din 18/10.2007 si cf extras CF nr 1 01725).

Terenul are o forma aproape regulata, trapezoidala, cu acces din din drumul de pamant cu
nr topo 8755.

Categoria de folosinta a terenurilor

Terenul studiat de prezenta documentatie se afli in extravilanul comunei Fundata, iar
folosinta actuala a terenului este de faneata, conform CF nr. 101725 si CU 231/29.06.2021.
Terenul invecinat la vest fata de proprietatea ce face obiectul prezentei documentatii este in

acest moment in intravilanul comunei Fundata, cf plan de situatie anexat, avand pe el o
constructie S+P+E,

1.2 Obiectul documentatiei PUZ

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin prezentul P.U.Z. se propune stabilirea conditiilor
de realizare a investitiei private cu obiectivul “Construire Casa de Vacanta”.

In vederea stabilirii conditiilor de construire care s3 corespunda intentiilor temei program,
Primaria Comunei Fundata a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism
231/29.06.2021 sij prin Avizul de oportunitate nr 1/18.02.2022, realizarea unei
documentatii PUZ in conformitate cu normativele si legislatia in vigoare.

Legea nr. 50 / 1991, Ordinul MLPAT nr. 81/ 1991 si Legea nr. 350/2001( modificata si
completatd) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, in baza cirora se pot autoriza constructiile propuse prin acest P.UZ,
care urmeaza sa fie supus avizarii $i aprobarii Consiliului Local Fundata.

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementari integrate care s orienteze
dezvoltarea urbanistica a zonei $i trasarea corespunzatoare a csilor de circulatie adiacente
(realizarea accesului atat pietonal cat si carosabil din drumul cu nr topo 8755).

in zona studiats, sunt in curs de desfagurare operatiuni urbanistice, in care sunt implicati in
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special investitori privati, in zona existand o tendinta de dezvoltare pentru zona turistica si
pentru case de vacanta.

1.3 Surse documentare

in cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul de
studiu; au fost luate in considerare si celelalte documente, in curs de realizare/aprobare, precum
si alte studii si analize realizate (studii de mediu, studii geotehnice, studiu topografic efc.) si se
vor propune solutii pentru corelarea, amendarea localad sau actualizarea in intregime sau partial,
a reglementarilor existente.

Principalele documentatii care au fost analizate in vederea intocmirij prezentului PUZ sunt
Planul Urbanistic General Comuna Fundata aprobat prin HCL nr. 1 5/31.10.1999 cu prelungire
HCL 51/2018.

De asemenea, in elaborarea documentatiei se va respecta legislatia in vigoare, si anume;

*  Codul civil;

* Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare:

* Hotararea Guvernului nr. 525/1996 republicatd in  anul 2002
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

* Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completsrile ulterioare privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor:

* Legeanr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului funciar,;

* Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridics a terenurilor;

* Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ;

* lLegeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

* Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar i publicitatii imobiliare;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor:

¢ Legeanr. 107/1996 a apelor;

* Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

* Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunii:

* Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate:

e O.G. nr. 60/2000 privind achizitiile publice;

e Ordonanta nr. 07/02.02.2011 ( publicata in MO nr. 111/11.02.2011)

e Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul
de elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

* Legea 52/2003 privind transparenta decizionala a Legii 544/2001

2. Prevederi ale PUG/PUZ-uri aprobate
Documentatia prezents se va corela cu toate documentatiile aprobate din zona studiata i
adiacente acesteia.
Conform P.U.G. Fundata aprobat cu HCL nr. 15/31.10.1999, prelungit valabilitate PUG cu
HCL 51/2018 imobilul care face obiectul prezentei documenatii este situat in extravilanul
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localitatii. Destinatia din prezent a zonei este de teren arabil in extravilan. Folosinta actuala cf
CF este de faneata.
Alte documente tip PUZ aprobate in zona sj care sa afecteze terenul studiat nu exista.

Terenul pentru care se Propune construirea unei case de vacanta va putea fi incadrat in
subzona L din PUG, subzone de locuinte individuale si functiuni complementare, pentry
care indicatorii urbanistici aprobati sunt:

RMI: P+1E+M

Hmax=10m

POT max =15%

CUT max =0,5

Avand in vedere ca pentru comuna Fundata dezvoltarea turismului este 0 prioritate, functiunea
propusa este o functiune complementara locuirii si este in aceasta directie.

ll. PRESCRIPTII $I RECOMANDARI GENERALE LA
NIVELUL ZONE! STUDIATE

2.1 Prescriptii si recomandari generale

Regulamentul aferent PUZ cuprinde urméatoarele precizari, conditii si masuri
urbanistice privind organizarea zonei de interes local

* stabilirea destinatiei zonei studiate, n zon locuire de vacanta

* organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea
amplasamentelor obiectivelor prevazute a se realiza si incadrarea lor intr-
0 solutie de ansamblu

* organizarea circulatiei carosabile si pietonale si asigurarea unor legaturi
corespunzatoare cu localitatea Fundata

* realizarea infrastructurii tehnico-edilitare

* construirea locuintei de vacanta avand regimul de néltime P+1+M

* amenajarea de locuri de parcare

* amenajarea unor spatii verzi

® Sevor promova si incuraja acele lucriri si operatiuni urbanistice care
contribuie la dezvoltarea armonioas3 a zonei studiate, cf PUZ

* Sevarespecta cu strictete zonificarea teritoriului, tindnd seama de
functiunile stabilite

* asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, a acceselor carosabile,
etc
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* respectarea regimului de aliniere propus, regimului de inaltime, functiune

* amenajarea complex3 functional-arhitectural a spatiilor verzi

2.2 Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural -

urbanistici a zonei

Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice care

contribuie la organizarea functionala si spatiali a zonei studiate si anume:

respectarea amplasamentelor prevazute in cadrul PUZ pentru zona studiats
cu destinatia: constructie pentru locuinta de vacants

2.3 Recomandari privind organizarea circulatiei

Lucraérile privind circulatia vor respecta PUG atat de alcatuire a retelei
generale de strazi, cat si ca rezolvare a profilurilor de artere, categoria tehnica
a strazilor, etc

De asemenea se va tine seama de seria de standarde pentru lucrérile de
strazi nr 10144/1-6 $i normativul pentry proiectarea parcajelor

Noile drumuri previzute se vor executa numai pe baza unor proiecte de
specialitate, care vor fi precedate de sondaje geotehnice astfel incat
realizarea lor sa cuprindd gama necesara de lucriri specifice drumurilor si
explicarea lor sa se faci cu un efort cat mai mic

amplasarea constructiilor fata de drumul de acces auto in zona trebuie sa
respecte profilurile caracteristice si regimul de aliniere propus (vezi pl U04)
Executia aleilor carosabile $i pietonale si a lucrarilor de sistematizare verticala
se va face pe baza unuij program corelat cu programul de constructii si
instalatii, respectand-se prevederile tehnice de executie din normative si
standarde

2.4 Amenaijarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban

amenajarea spatiilor publice si a mobilierului urban se va realiza numai pe
baza documentatiilor de specialitate aprobate si a autorizatiilor de construire
eliberate cf legii 50/1991 $i 453/2001.
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Il. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S|
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Data fiind suprafata de teren studiats $i functiunea unica de zona destinata locuintelor
de vacanti (Z.L.), se vor face urmatoarele prescriptii si recomandari:

ZL, zona locuinte de vacanta propusa cuprinde:

. Utilizari admise

* locuinta de vacanta cu regim max de inéltime P+1+M, n regim izolat
* anexe gospodaresti

* garaje

. Utilizari interzise

* activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat

* realizarea unor false mansarde

* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

* constructii provizorii de orice natura Ccu exceptia firmelor si panourilor publicitare
independente sau adosate constructiilor

. Amplasarea constructiilor pe parcela

e Tintre 2 constructii amplasate pe teren, distanta dintre acestea va fi egald cu min
h (indltimea) clidirii celei maij Tnalta

* amenajarea circulatiei carosabile si pietonale

- Amplasarea constructiilor fatj de limitele laterale si posterioare
- perimetrul construibil (edificabilul maxim admis) este definit de o bandj
de construibilitate lata de 80.00m masurata de la aliniament, iar suprafata
destinata constructiilor din aceastd bandi va fi una fragmentats,
evitandu-se fronturile continuee si volumele dens construite, in
conformitate cu specificul local.
Retragerile minime obligatorii:
o 4.00 m fata de limitele laterale ale parcelei
o Regimul de aliniere: 10.00 m fata de axul drumului (si 5,5 m fata de
aliniament - viitoarea limita de proprietate rezultata in urma modernizarii
si extinderii drumului de pamant 8755),

5. Regim de iniltime

* max P+1+M, Hmax= 10m

6. Indici privind utilizarea terenului
Ocuparea la sol cu constructii va trebui sa se incadreze intre urmatorii indicatori;
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* POT max = 15%
* CUTmax=0s5
7. Categoriile de materiale de constructie
* organizarea fiecérui santier in parte va fi ficuty Cu mare grija in sensul
Neperturbdrii vecinatatii $i urmaririi operativitatii executiei
* materialele de constructie vor fi din gama celor durabile: ciramida, piatra
naturala sau artificiala, lemn, acoperis cu sarpanta din tigld sau tabl
8. Plantatii si imprejmuiri

* Imprejmuirile vor fi la limita terenului. Se recomands ca indltimea acestora sa
fie h max 2.00 m

10
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Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cit si ca urmare a functionrii viitoarelor constructii,
vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o
societate de salubritate.

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului. in acest sens vor fi reglementate spatiile
verzi optime.

3.8. Obiective de utilitate public3
Nu sunt evidentiate obiective de utilitate public.

4. Regim juridic al terenurilor (Plansa U0S5)
Regimul juridic asupra terenului studiat de prezenta documentatie este dupd cum urmeazs:

® proprietatea domeniului public (strazi si trotuare), in suprafatj totalj aprox 3.72%
® Pproprietatea privats a persoanelor fizice si/sau juridice, cca 96.28% din zona studiats.

aprox 0.92% din suprafata terenului ce a generat PUZ.
Aceasta suprafata de teren isj schimba statutul juridic din Proprietate privata in domeniul public.

5. Concluzii, masuriin continuare

5.1. Strategie de dezvoltare urbang
Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.Z se va realiza in acord cu
tendintele actuale de dezvoltare a zonej si se va integra din punct de vedere functional, arhitectural si
estetic cu caracterul actual a| zonei si cu fondul construit existent,
P.U.Z~ul nu reprezintj o fazs de investitie, ci o faz Premergatoare realizirii investitiei.
Prevederile P.U.Z.—ului se realizeazd etapizat, Pe probleme prioritare, menite sd rdspund3 direct
necesitatilor de dezvoltare a zonei.
Proiectul propus are ca scop rezolvarea relationrii dintre sistemul de spatii verzi, sistemul de circulatii

A

existent si cadrul construit existent - contextul functional, jucand rolul de pivot intre propunere,
anterior acestei documentati.

Prin propunere se urméreste refunctionalizarea terenului  prin trecere Iuj din extravilan in
subzona actuali de folosire —locuire, in conformitate cu PUG-ul actual aprobat cu HCL nr.
15/31.10.1999, prelungit valabilitate PUG cy HCL 51/2018, in prezent teren liber de constructii -
astfel incat s3 se integreze in tendintele de dezvoltare ale zonei si de valorificare a potentialului
natural al zonei.

5.2. Prognoza de compozitie urbani:P.0.T,, C.U.T. posibil-justificat
Tindndu-se cont de evolutia zonei confirmats si din studiile si analizele P.UG, cit side tipologia

12
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functionald si arhitecturali a imobilelor construite si preconizate a fi construite in zond, propunerea
de compozitie si de edificare (asa cum reiese din aplicarea indicatorilor urbanistici) este intocmits
astfel incat s4 asigure integrarea noii solutii in dezvoltarea localj.
Astfel au fost tratate urmatoarele categorii generale de probleme:

o Realizarea unei dezvoltjri corelatd cu necesititile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare;

®  Zonificarea functionalj a terenului in suprafats de 11.420mp;

*  Valorificarea punctelor tari, competentelor distinctive si oportunitatilor terenului;

* Schimbarea functiunii din zond din faneata in zona pentru locuinte cu functiunj
complementare- casa de vacanta;

®  Statutul juridic al terenului;

®  Lucrdri de amenajare a terenului;

*  Masuri de protectie a mediuluj;

Se propun urmitorii indicatori urbanistici:
Subzona L - locuire cu functiuni complementare

POT max.=15%

CUT max.= 0.5

RH max.= P+1+M

H max.= 10m

- zona destinatj constructiilor se va incadra intr-o banda de construibilitate latd de
80.00m masurats de Ia aliniament, iar suprafata destinat3 constructiilor din aceasts
band3 va fi una fragmentats, evitandu-se fronturile continuee si volumele dens
construite, in conformitate cu specificul local.

Alinierea cladirilor va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:

- 10.00 m fata de axul drumului (si 5,5 m fata de aliniament - viitoarea limita de
proprietate rezultata in urma modernizarii si extinderii drumului de pamant 8755),

- 4.00 m fata de limitele laterale ale parcelei

- Restul retragerilor intre cladirile pe acelasi lot vor fi in conformitate cu reglementarile
din Codul Civil.

Considerdm astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu respectarea
conditiilor mai sus mentionate si legislatiei in vigoare.

5.3. Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii administratiy-
teritoriale

a

Imaginea publics a zonei este o descriere atdt a modului in care institutiile publice, ansamblurile de
locuit si peisajul sunt Pércepute de cdtre cetiteni, cat si @ modului in care reprezentantii
managementului public dar si investitorii privati doresc s3 fie perceputi aceasts imagine prin
produsele si serviciile oferite publicului realizate si furnizate clientilor.

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii pentru locuitori {cao
consecintd sociald), cat si prin amenajérile unor spatii plantate pe zonele ramase libere de pe lot.

carosabile de cele pietonale.
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5.4. Categorii de costuri

cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei, cheltuieli ce tin de imobilul detinut si amenajdrile
aferente. Toate cheltuielile vor conduce citre:

- Realizarea unei dezvoltsri coerente;

- Zonificarea functional echilibrat3 a terenuluiin suprafatd de 11.420 mp;

- Lucrdri de amenajare a terenului, respectiv

e realizarea de accese;

s imprejmuiri daci este cazul;

® amenajarea ca spatii plantate in incint a spatiilor rimase neconstruite;

® plantarea cu vegetatie medie §i joasd conform normelor in vigoare;

* realizarea bransamentelor pentru conectarea la retelele edilitare ale zoneij;

® realizarea constructiilor;

® masuri de protectie a mediului;

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritdtile publice locale
Autoritatile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:

- orice amenajare ce va decurge din reorganizarea domeniuluj public - drumul de pamant nr
topo 8755.

-orice amenajare ce tine de reamenajarea peisagisticd a spatiilor domeniului public, a
aliniamentelor strizilor etc.

Intocmit,
a Criscota
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Loc. Fundata, Jud. Brasov
Nr. Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata
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20NA DE PROTECTIE STYERA-Stat.e “deaislogica
5 20NA DE PROTECTIE 1 CARE SE ALCLPIA CONSTRUCT {te: fiag +07961
DRUM TURISTIC PROPUS -FUNDATA - MOIECH) OE SUS
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DRUM CIMUNAL teont. Hotaririi Conmiteutui Judatean Brasav} ! PRI LD
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Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafata de teren aflati in
extravilan

EEGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ

EXISTENT
SUBZONA extravilan
P.O.T. 0%
| C.uUT. N 0.0 N
I Regim de inaljime - -]

BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ

EXISTENT
NR.CRT. DENUMIRE [ UPRRFRTE |
mp)
1 SUPRAFATA TEREN 11420,00

SUPRAFATA TEREN DESTINATA CIRCULATIILOR PUBLICE -

2 | ZONA GAI DE COMUNICATIE RUTIERA $1 AMENAJARI AFERENTE| %00
S= 11420 mp 3 SUPRAFATA TEREN DESTINATA SUBZONA - LOCUINTE 0.00
s ; = INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 3
uprafiy wm 420 mp
- rSTA p&
) Beneficiar: Proiect Nr.
q
) $.S.DRNINASTAR S.R.L. . o
J 3836 /92 22/07.2021
Ny
Specificatie O Nufne K A o / emﬁura Titlu proiect: PU.Z. FAZA
<73 2 AT I RA | Zitu profect: Construire Cas3 de vacan{a PUZ
SEF PROIECT|  urb. grh. 00 cf si cad 101725 Fundata, Brasov
PROIECTAT urb. ANDREI POPE@J\”\ 4 —— | DATA | Titiu plansa: Plansa nr.
INCADRARE IN PUG FUNDATA U 02
DESENAT urb. ANDREI POPESCU 4 | 052022
VERIFICAT | urb. RALUCA CRISCOTA @/ Rev:)z(')a fr. Ed'g? it

©COPYRIGHT ! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. * DANINA STAR " S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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Sistem de proiecfie: Stereografic 1970

(4
¢ 101
Sistem de referinfd pentru cote: Marea Neagrd 1975 0 20 40 60 N
Loc. Fundata, Jud. Bragov
Nr. Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
C.F si Nr.CAD: 101725, com. FUNDATA, jud Brasov

Nr. | Coordonate pct.de contur

Pet | Xm] Y [m]

101 | 438658.281 | 524420.403
102 | 438617.853 | 524383.697
103 |438564.212 | 524328.730
104 |438517.133 | 524288.374

N LEGENDA

smummws LIMITA ZONEI STUDIATE

105 | 438495.587 | 524268.087 \Y/ E == === LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
106 | 438487.880 | 524260.756 ALINIERE (EDIFICABIL)

107 _|438476.138 | 524248.773

108 |438462.783 | 524234,760 p— CIRCULATH PUBLICE

109 1438448.190 | 524241.726 S === CAl DE COMUNICATII $I TRANSPORT
110 _|438427.550 | 524251.569

111 _1438436.601 | 524263.904 ZONA L

112 1438442173 | 524269.974

113 1438515563 | 524345.126

114 | 438541.404 | 524369.725

115 |438598.309 | 524423.282

116 | 438619.877 | 524443.551
S= 11420 mp

Suprafata studiatd pentru PUZ = 11420 mp

LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
[[] EXTRAVILAN COM. FUNDATA
4 ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA

Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafata de teren aflats in

extravilan
PROFIL TRANSVERAL TIP 1-1 = . .
drum de pamant nr, top. 8755 - drum comunal
SCARA 1:200 REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ

255 EXISTENT

2-T i | SUBZONA extravilan
0.40 PARTE CARGSAGIA | 0.45 - P.O.T. I 0% N
1.35_ 1.35 | | = C.U.T. 0 . |

Regim de inal{ime 1 -

BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ

EXISTENT
NR.CRT. DENUMIRE T SUPRAFATE |
(mp}
1 SUPRAFATA TEREN 11420,00
/ 0.40, 2 SUPRAFATA TEREN DESTINATA CIRCULATIILOR PUBLICE - 0.00

ZONA CAI DE COMUNICATII $1 TRANSPORT

P ) SUPRAFATA TEREN DESTINATA SUBZONA - LOCUINTE §I o
: —m.] FUNCTIUNI COMPLEMENTARE :
: > = o
Beneficiar: Proi
3 N roiect Nr,
Drum de pamnty : ; S.4.BA STARS.R.L. oo san
Nr. Top. 8755 : LEGENDA J-O%TBSQ 92 22/07.2021
[ [ ) ~
. ~ — - .
"] —_— Limita zona studiat ——— Gard de lemn SpeCIﬁcatle Nm? 226 1\' mnatura Titlu proiect: PUZ. FAZA
3 e Limits Il Gard de plasi E PROIECT o arh BrC]:OV I 1 Ll AF(‘;S = ~  Construire Casi de vacanta PUZ
. = urb. arh; of si cad 101725 Fundata, Brasov
] Puncte radiate ———— Gard de metal r -
' 5 PROIECTAT | urb. ANDREI POPE \ j,.vv DATA | Titlu plansa: ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE Pianga rr.
- Tum =
: ® e DESENAT | urb.ANDREIPOPESCU | [ | 052022 REGEEMENTARI uo3
. - — —
; & s VERIFICAT | urb. RALUCA CRISCOTA @f{/ Revizia .| Edie .
»
e W Y ©COPYRIGHT ! Acest proiect este proprietatea intefectuala a S.C. " DANINA STAR " S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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I —— — —C : PLAN URBANISTIC ZONAL
o
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 o 2 0 40 6 o o o 101 & E ) 3
Sistem dq in]a@ pentru cote: Marea Neagri 1975 -
e i o 208 i CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Nr. Top. 875112 inscris in CF 101725 Fundata * z 2 . . .
o . 52p C.F si Nr.CAD: 101725, com. FUNDATA, jud Brasov
Nr. Coordonate pct.de contur .’. & io ‘,‘// ,?l ) Y
C > -
Pet. X [m] Y [m] ”0 6‘)“9 3 "’,‘/E’/v
¢ 2z,
101 | 438658.281 | 524420.403 o EL,// - N LEGENDA
102 | 438617.853 | 524383.697 o 5
103 | 438564.212 | 524328.730 ',0 B wmmawmms LIMITA ZONEI STUDIATE
104 | 438517.133 | 524288.374 o 116} 8 v E =1 LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
105 |438495.587 | 524268.087 o o 102 .
106 | 438487.880 | 524260.756 ‘.’ \\\\ ‘A ALINIERE (EDIFICABIL)
107 |438476.138 | 524248773 o ,\5 o L)
108 | 438462.783 | 524234.760 o be .b@ A Y S "] RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
109 | 438448.190 | 524241.726 o &9 R X CIRCULATI PUBLICE
110 _1438427.550 | 524261.569 ot o % CAl DE COMUNICATI $I TRANSPORT
111 | 438436.601 | 524263.904 ..o - : é “,
112 14 ¢ N . R ZONAL
113 |438515,563 | 524345.126 o ,\‘o?o 3 2o [ LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
114 | 438541.404 | 524369.725 R Nr. Cad. J01725 \ % —
115 |4 524423.287 o S=1]420 mp ..,o "] EXTRAVILAN COM. FUN
116 | 438619.877 | 524443.551 @
S= 11420 o .." [IIMIIT) zoNA AFECTATA DE EXTINDEREA DRUM DE PAMANT
= mp 0
B < o +*
Suprafata studiati pentru PUZ = 11420 mp .o” '\%..\& ’ '\b‘ 00. < ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA
& Lol 4
* D &
¢ 10 A) o
&*
» o
+ L3 4
48 qf,.\w ’." REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
o"' é\“‘ ) .’. Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafata de teren aflata in
4 +* extravilan
L4
) Wl *
o0 0, ,". & 114 og"‘ o~ SUBZONA L - Locuinte individuale si functiuni complementare,
0 s o '\P b .“ indicatorii urbanistici maxim propusi pentru parcela vor fi:
o %, o o o o P.O.T.=15%
o s, ,o" N ¥ o ¢ CUT.=050
o* R 0 o (o - Sl » Regim de inaltime P+1E+M
o ' & o e Hmax = 10.00m
- - = .
¥ o "b izl '00
& 10 o - ~
: < 13 ," REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
N\ & R EXISTENT PROPUS
N q‘pq o SUBZONA | extravian | L
\ it \ Y & PROFIL TRANSVERAL TIP 1-1 PO %% | 15%
W Aruch Constructy g - I CuUT 0.0 0.50
Co P S+P+E .o drum de pamant nr. top. 8755 - drum comunal L _CU.T. o .| — —
\- 07 o SCARA 1:200 Regim de Inalime . PHEM |
\ 45 * ) I 2000 Hmax T - 1000m |
> ¢ 9.00 - . -
& » e S I
4 } % 0‘. S BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ
. \‘\ e S o . 550 1.00 5% EXISTENT | PROPUS | tOvooE
0 #. J¥ocuinte in POTmax= 1 < o o NR.CRT DENUMIRE
\ \ X |Rhmax=F+1E+ L 7 Q‘;\-“ o o ~ N SUPRAFATA (mp) | SUPRAFATA (mp) %
"a \‘\ “kv« y =04 CUTmge Sl < 0'. \ 1 SUPRAFATA TEREN 1142000 | 11420,00 100,00
. o » *
! 0 Q’-?@ qf,\b‘ 5 — ( = - SUPRAFATA TEREN DESTINATA
'- A\ o e 2 [CIRCULATIILOR PUBLICE - ZONACA| 0,00 105,00 092
% N K DE COMUNICATII $) TRANSPORT
. \ % >
b \ = *
. A AW 5 5.50 oo, sso | SUPRAFATA TEREN DESTINATA
! : b'?wfo a - 3 [SUBZONA- LOCUINTE §IFUNCTIUNI| 0,00 11315,00 99,08
% \ 4 COMPLEMENTARE
9 %\ »
P \ pSTa,
AW\ Al g : e\v?‘ o o~ —
¢ . _lf) eneficiar: Proiect Nr.
5 AN o S S : S.CIDANDNSTAR SRL.
it I0AN 8359/
Drum de paiménfy 4 11 & d 3 02 COCANI0A 22/07.2021
R N ;
Nr. Top. 8755 '.‘ ‘\ 7\ E _ LEGENDA J/Ogﬁ ,6','\// ~
k \ . o imita zo, ; et Garddelemn Specificatie Nu N natu il it PUZ. FAZA
". . Lfm'm - _smdmﬂ fn}s 836 SC Titl profect: Construire Casa de vacant{a PUZ
s \ s i moot - =ees SEF PROIECT| _urb. arh. ! cf si cad 101725 Fundata, Brasov
) L - i - Garddemetal -
‘ : e e T PROECTAT | urb. ANDREIPOPESCUZ( |/ | DATA | Titlu plansa: REGLEMENTARI Flansa i
1 u i B Drum £
% \‘ E @ Puncte de statie DESENAT urb. ANDREI POPESCU t 052022 PROPUNERE ! MOB"-AR U 04 . 1
K \ H Revizia nr. | Editia nr.
“_ \ b 6‘/ Stilp VERIFICAT urb. RALUCA CRISCOTA @/ 00 01
l - D
Sen e eCOPYRIGHT ! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. " DANINA STAR " S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
E alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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T —— : PLAN URBANISTIC ZONAL
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 0 2 o 40 60 o° 101 B
Sistem de referinti pentru cote: Marea Neagra 1975 o —-%D : - w
Loc. Fundata, Jud. Brasov o’ /\?,oé "
Nr._Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata s 2% 4 CONSTRUIRE CASA D = VACANTA
& =2 4 » . -
Nr Coordonate pct.de contur '0’ %, /’// /7% C-F §| NI".CAD. 101 725, Com. FUNDATA, jUd BraSOV
' o S P e
Pt | xm) Y [m] o S % ZE
o > K =%
101 | 438658.281 | 524420.403 o =% N LEGENDA
102 | 438617.853 | 524383.607 ’0’ . :7 e
103 | 438564.212 | 524328.730 ’,’ n mmmnms LIMITA ZONE] STUDIATE
104 |438517.133 | 524288.374 & ]
105 | 438495.587 | 524268.087 ',0’ A 102 116 X v E == e == LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
106 | 438487.880 | 524260.756 L4 \ : .
107 | 438476.138 | 524248.773 < (\5\? S\ % ALINIERE (EDIFICABIL)
108 | 438462.783 | 524234760 JOSI & ™ % S [ RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
& g 5 L)
109 | 438448.190 | 524241.726 o &QQ D A
110 | 438427.550 | 524251.569 R <° ‘. CIRCULATI PUBLICE
111_| 438436.601 | 524263.904 s L e < CAl DE COMUNICATII S| TRANSPORT
112 |438442.173 524269.974 " +
113 438515563 | 524345.126 o’ b‘?’q& 1F N N\ [ ZoNA L
114 [ 438541.404 | 524369.725 *o' N Nr. Cad 1725 N ‘,0 LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
. ) i ; ! ¢ .
115 {4 24423,282 o S=11420 m oo R4 EXTRAVILAN COM. FUNDATA
116 | 438619.877 | 524443.551 ol p o~ ==
S= 11420 mp "o' . o [IIIIIITI zoNA AFECTATA DE EXTINDEREA DRUM DE PAMANT
= = » o o o
Suprafaja studiatd pentru PUZ = 11420 mp ) Ko ,\cb.\ A% y -~ 4 ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA
- &h
R ’0 10 d ’\b‘a ¥ .0
‘0‘ Qw. .0‘
.0' Ch',\ ‘0‘ REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
L4 @ 4
0 > af Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafata de teren aflata in
o S d
.o' o ..’ extravilan
o Q\@ 114 tA o~ SUBZONA L - Locuinte individuale si functiuni complementare,
’o’ &V ¢\$\" o’. indicatorii urbanistici maxim propusi pentru parcels vor fi:
o = o P.O.T.=15%
o &OQ o =
¢ ™ ¢ * C.UT.=0.50
.f -\\ %& <. .0 . ) .
ey & <X o : * Regim de inaltime P+1E+M
A o o o Hmax = 10.00m
; - R
&OQ 1 0 - ; R ‘0 e e o o _——
113 ‘.’ REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
o 2 EXISTENT PROPUS
07 > — SUBZONA | oxtawlan L
/ 5 PROFIL TRANSVERAL TIP 1-1 B T S
inte individualel” — .0‘ drum de pamént nr. top: 8755 - drum comunal - C.UT. 0.0 0.50
#@Rhm :)'f ;'="+ %}a) x= 15% ’.o SCARA 1:200 Regim de nalfme | . P+IEsM
¥ = 4 20. e R _ o T ap
Hmax= 10.00 CUTmai= (« .“o I_ - ———— ﬁ — L Hmax | - 1000m
00‘ ( BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ
S R - — 550 1. 1.00 L1 — EXISTENT | PROPUS i
R §
,\ub ..0 ~ i o -] i - INR.CRT. DENUMIRE SUPRAFATA (mp) | SUPRAFATA (mp) %
bf'):b & 1 SUPRAFATA TEREN 1142000 | 1142000 | 100,00
ad
Q R NS | i SUPRAFATA TEREN DESTINATA
5 2 [CIRCULATHLOR PUBLICE - ZONACA| 0,00 105,00 0,92
~ DE COMUNICATH S) TRANSPORT
L4
o . 580 .00 1.00] 5.50 - SUPRAFATA TEREN DESTINATA
2 3 [SUBZONA-LOCUINTE $I FUNCTIUNI 0,00 11315,00 99,08
4 COMPLEMENTARE
]
: KSTA
A A Beneficiar: Proiect Nr.
L) .
Drum de pamanfs 5 B SC‘B A$ AR SRL
- 4 o QT 5 COCAN IOAN 8359/
Nr. TO}'I, 8755 ‘.. E LEGENDA J- 38 E / 92 & 22/07.2021
E —_— Limita zona studiats ——— Gard de lemn SPeClﬁcaﬁE ‘,Nuﬁ :\/ Se@]atu ’,S Titlu Ql’OiGCt P.UZ. FAZA
. Liimits Irmobil Gard de plasi = Construire Casa de vacanta
: imith [mobi ———  Guddepla SEF PROIECT|  urb. ath. DANIA Zuscov2 | ‘Qﬁdﬁ@ of si cad 101725 Fundete, Bracow PUZ
] Puncte radiate ———— Gard de metal 1
“ : b PROIECTAT urb. ANDREI| POPESCU N\ u DATA | Titlu plansa: REGLEMENTARI Plansa nr,
] H . i rum
“. . @ Puncte de statie DESENAT urb. ANDREI POPESCU i 05.2022 ZONIFICARE FUNCTIONALA UO4
% s = —
% | " 6/ silp VERIFICAT | urb. RALUCA CRISCOTA @/ Re"'ozc')a nr. Ed'g": nr.
L)
e H i = DL LL T E LD L = - - ©COPYRIGHT | Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. " DANINA STAR "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
! alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
-y s




LT ----------.-------::
Sistem de proiecfie: Stereografic 1970 m]]ﬂ]o_"o:zoi——o—_—wsozso o2 'o‘ o E P L A N U R B A N l S T I C z O N A L
Sistem de referinti pentru cote: Marea Neagri 1975 » 5 o o
g L e 4 . CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Nr. | Coordonate pet.de contur ® C.F si Nr.CAD: 101 725, com. FUNDATA, Jjud Brasov
Pet [ X Y [m]

101_] 438658.281 | 524420.403
102 | 438617.853 | 524383.607
103 | 438564.212 | 524328.730
104 1438517.133 | 524288.374
105 | 438495.587 | 524268.087
106 | 438487.880 | 524260.756
107 | 438476.138 | 524248.773
108 1438462.783 | 524234.760
109 1438448.190 | 524241.726
110 | 438427.550 | 524251.569
111 1438436.601 | 524263.904
112 1438442173 | 5242

113 1438515.563 | 524345,126
114 | 438541.404 | 524369.725
115 {4 4

116 | 438619.877 | 524443 551

S= 11420 mp
Suprafafa studiati pentru PUZ = ] 420 mp

2> N LEGENDA

semamms LIMITA ZONE| STUDIATE

E === LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.

——— ALINIERE (EDIFICABIL)

[—"""] RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

I DOMENIU PUBLIC AL AUTORITATH LOCALE - CIRCULATHI

l | PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIZICE/JURIDICE

SUPRAFATA PROPUSA PENTRU TRECERE DIN DOMENIU
PRIVAT IN CEL PUBLIC (EXTINDERE DRUM DE PAMANT)

‘ ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA

REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ

Steren care a generat PUZ = 11420.00mp suprafata de teren aflata in
BILANT TERITORIAL REGIM JURIDIC ZONA STUDIATA extravilan
PROPUS | PoNDERE SUBZONA L - Locuinte individuale st functiuni complementare,
DENUSIRE suPAFATA(mp| % indicatorii urbanistici maxim propusi pentru parcel3 vor fi:
1 SUPRAFATA STUDIATA 728921,00 | 100,00 * P.O.T.=15%
| 2 [l DOMENIU PUBLIC AL AUTORITATI LOCALE - CIRCULATI | 1076,00 a7z e C.UT.=0.50
| 4] | PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIICELURIDICE | 2784500 | 96,28 * Regim de inaltime P+1E+M
* Hmax = 10.00m
SUPRAFETE PROPUSE PENTRU TRANSFER DIN DOMENIUL PRIVAT TN CEL PUBLIC
SUPRAFATA TOTALA DIN ZONA STUBIATA 717,22 mp [ REGIM TEHNIC PARCELA CE AGENERATPUZ |
SUPRAFATA DIN PARGELA CE A GENERAT PUZ 105,00 mp E EXISTENT [ PROPUS
d | __SuszoNnA | _ﬂ’a"'_a"__‘ L
x PROFIL TRANSVERAL TIP 1-1 __POT. S— e T
. inle IndFviduaa o drum de pamant nr. top7 8755 - drum comunal r C.UT. #_ 00 ﬂ) 050
g ar;t= |l= +1E'+u R SCARA 1:200 _ Regim de inaifime _Jﬁ - | PHEM
Hmax= 10.00 .o’ — —_— 2000 — o - | Hmax i - -I 10.00m
. 9.00 S I e
% ¢ . 900 ____
3’ I e/ M BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT FUZ
o - 580 L0 850 — 350 hool  sso 1 EXISTENT | PROPUS | FORORE |
() o ? * * ‘__/ [ Rt DENUMIRE SUPRAFATA (mp) | SUPRAFATA {mp)
Q;\b‘ "’ 7 % & TA (mp TA {mp) %
o . ) ; ( 1 SUPRAFATA TEREN 1142000 | 11420,00 100,00
& —
* e A “@ i 1, p—— SUPRAFATA TEREN DESTINATA
o’ = 2 [CIRCULATIILOR PUBLICE - ZONACA{ 0,00 105,00 0,92
o : DE COMUNICATIl $1 TRANSPORT
&
L
’ | s Ao 7o hool  ssp ~‘ SUPRAFATA TEREN DESTINATA
4 T 3 |SUBZONA - LOCUINTE SIFUNCTIUNI 0,00 11315,00 99,08
COMPLEMENTARE
: 1LA1 \\$ A 4'9 o
%\ : ~ ‘(\ ‘ﬁ(
; Beneficiar: ;
B Fa) Proiect Nr.
Drum de pimant, : - ! S.L.DA STARS.RLL. COCAN I0AN 8359/
Nts b .
Nr. Top. 8755 ] - 22/07.2021
P E LEGENDA «bi . 3%3? /92 .
: T——— Limita zona studiats ——— Gard de lemn Speciﬂcatie Nume 3°7 s SW’IatU@ SC Titlu EI’OiLCt: [o] nstrulrepél:;g .de vacanﬁ e
. . O
i S B ————  Cuddeplsa SEF PROIECT|  urb. arh. DANINA ZUBCOV AL LLT of si cad 101725 Fundata, Brasoy PUZ
] Puncte radiate ———— Gard de metal CTAT ] Pl
E Drum PROIE - urb. ANDRE POPESC P K'\I— DATA Titlu Elansa: REGLEMENTARI ansa nr.
: ® Puncie de staie DESENAT urb. ANDRE! POPESCU 05.2022 REGIM JURIDIC uos
] -y et
: 6 s VERIFICAT | urb, RALUCA CRISCOTA @/ Revbz(')a i Ed'g? i
Trmmmmmsstmeelressenr e ©COPYRIGHT ! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. * DANINA STAR * S.R.L. Instrainarea, muitiplicarea sau folosirea cy
alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor say materialelor aferente intra sub incidenta lacii drenti de asm.




L 111 ------..-I-IIIII.-‘
> LT ~ : PLAN URBANISTIC ZONAL
s s e 1970 OO — —— ’o‘ E A B A C
istem de proiectie: tereografic 0 2 o 40 60 » 101 H
Sistem de referini pentru cote: Marea Neagra 1975 ’.’ - % . o -
e 20 CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Nr. Tap. 875172 inscris in CF 101725 Fundata .'0 /,/ =3 ’I;.' H
— R = -
Nr. | Coordonate pet.de contur o » =zz% |C.FsgiNr.CAD: 101725, com. F UNDATA, jud Brasov
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Sistem de proiectie: Stereografic 1970 ¢
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Sistem de referinti pentru cote: Marea Neagra 1975 o 20 40 60 ¢ 10

Loc. Fundata, Jud. Brasov
Nr. Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
‘B C.F si Nr.CAD: 101725, com. FUNDATA, jud Brasov

Nr. | Coordonate pct.de contur

Pet [ Xm Y (m]

101 |438658.281 | 524420.403
102 |438617.853 | 524383.697
103 | 438564.212 | 524328.730
104 |438517.133 | 524288.374
105 | 438495.587 | 524268.087

N LEGENDA

smmumss LIMITA ZONEI STUDIATE

E == === LIMITA TERENULUI GE A GENERAT P.U.2.
106 | 438487.880 | 524260.756

107 | 438476.138 | 524248.773 ALINIERE (EDIFICABIL)

108 | 438462.783 | 524234.760 s [ ] RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

109 | 438448.190 | 524241.726

110 | 438427.550 | 524251.569 CIRCULATI PUBLICE

111_| 438436.601 | 524263.904

CAI DE COMUNICATH SI TRANSPORT

112 1438442173 |

113 1438515563 | 524345126
114 | 438541.404 | 524369.725
115 | 438598,309 | 524423 282
116 | 438619.877 | 524443 551

S=11420 mp

([T zoNA AFECTATA DE EXTINDEREA DRUM DE PAMANT

4 ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA

Suprafata studiatd pentru PUZ = 11420 mp
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