Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280 %
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com w

NR.2300/10.08.2023

ANUNT
PRIVIND ELABORAREA UNUI PROIECT
DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, se aduce la cunostinta publica:

Primarul comunei Fundata, dl. Marian Florin PATEA, initiaza urmatorul proiect de
hotarare:

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire casa de vacanta”
teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF
nr. 101725 - nr. cad 101725, beneficiar COCAN IOAN

Prezentul anunt este insotit de textul complet al proiectului de hotarare.
Procedura de dezbatere publica: 30 de zile lucrare - termen 22.09.2023

Proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Primariei comunei Fundata, din comuna
Fundata, sat. Fundata nr. 56, jud. Brasov, si publicat pe site-ul Primariei comunei
Fundata - http://primariafundata.ro/ .

Cei interesati pot transmite in scris propuneri sau opinii cu privire la proiectul de
hotarare mai sus mentionat, prin fax la numarul 0268-238068 sau in format electronic
la adresa: primariafundata@yahoo.com, pana la data de 22.09.2023.

Primar, / LS\ £\ Secretar,
Patea Marian Florin .. . Preda Nicoleta Daniela
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Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

Nr. Qﬂil din 10.08.2023

Proces-verbal

Incheiat astazi 10.08.2023, in vederea afisarii la avizierul Primariei Comunei
Fundata si  publicat pe site-ul Primariei comunei Fundata -
http://primariafundata.ro/, a Anuntului privind elaborarea unui proiect de
hotarare prvind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire casa
de vacanta” teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 101725 - nr. cad 101725, beneficiar COCAN IOAN

Primar, L.S. Secretar,
Patea Marian Florin S Preda Nicoleta Daniela
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

PROIECT HOTARARE NR. 39
din 10.08.2023

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z)) - ,Construire casa de vacanta” teren
extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 101725 - nr.
cad 101725, beneficiar COCAN IOAN

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta dindatade-...........

1.Avand in vedere:
- cererea inregistrata cu nr. 2299 din 10.08.2023, inaintata de catre Cocan loan prin
imputernit SC DANINA STAR SRL, prin care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ -
,Construire casa de vacanta”, teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov;
_ Avizul nr. 37/01.08.2023, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei
PUZ - ,Construire casa de vacanta”, initiator Cocan loan ;
- PUZ - ul - ,Construire casa de vacanta”, teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud.
Brasov, identificat prin CF nr. 101725- nr. cad 101725, beneficiar Cocan loan;

2.Tinand cont de:
- proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului, inregistrat cu nr. .../10.08.2023;
- raportul de specialitate nr. ../10.08.2023,;
- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei Fundata.

3.Vazand prevederile :
- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executérii lucrarilor
de constructii;

- realizand publicarea anuntului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului si pe
site, in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala n
administratia publica;

In temeiul art. 129, alin (6), lit. ¢), art 139 alin 3), lit. ) si art. 196 alin (1) lit a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,Construire casa de vacanta”, teren
extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 101725 - nr. cad
101725 in suprafata totala de 11.420,00 mp, conform anexei la prezenta hotarare, parte
integranta a acesteia.



Art. 2 Terenul apartinand beneficiarului Cocan loan, asa cum a fost definit in articolul
anterior, va face parte din intravilanul comunei Fundata, judetul Brasov incepand cu data
prezentei hotarari.

Art. 3 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov, primarului
comunei Fundata, beneficiarului Cocan loan si se aduce la cunostiinta publica prin grija
secretarului comunei Fundata.

Initiator,
Primarul Comunei Fundata
Patea Marian Florin

Avizat,
Secretar general — Preda Nicoleta Daniela
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W DAMINASTAR RO
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DENUMIREA LUCRARII

CONSTRUCTH CIVILE SIINDUSTRIALE:
STUD! DE FEZABILITATE.

EXPERTIZE DE BRANITURE S1LITI3I DE HOTARE:
INTABULARI TITLURI DE PROPRIETATE:

SOCIETATI COMERCIALE:
CONSULTANTA EXPERTIZE JUDICIARE.

STR. GHEORGHE LAZARNR 25, BRASOY

TEL: 0040-268-64718 | 0040-268-547188
STR. PROMOROACA 5, ETAJ 3, SECTOR 1, BUCBREST!
TEL: 0040-752-671701

CONSTRUIRE CASA DE VACANTA,
CF SI NR CAD. 101725,
COMUNA FUNDATA, JuD. BRASOV

BENEFICIAR:
NR. PROIECT:

- P.U.Z.

COCAN IOAN
8359/22/07.2021

Director General,
. Urb. DANINA Z BCOV
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PUZ

Construire Casa de vacanta, CF si nr cad. 101725,

comuna Fundata, jud. BRASOV
Proiect 8359/22/07.2021

Beneficiar — Cocan loan

Proiectant Urbanism — SC Danina Star SRL
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CUPRINS

I. PRESCRIPTII GENERALE

IIl. PRESCRIPTII $| RECOMANDARI GENERALE LA
NIVELUL ZONEI STUDIATE

ll. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S|
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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1.1 Date de recunoastere a documentafiei
Denumirea lucrérii: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Amplasament/ date identificare: Extras CF nr 101725 nr. Cad. 101 725, comuna
FUNDATA, jud. Brasov

Beneficiar. COCAN IOAN
Proiectant de specialitate: SC Danina Star SRL

Faza: PUZ

Data: mai 2022

Amplasarea terenului
Terenul studiat se afld pozitionat in extravilanul comunei Fundata, jud Brasov, in partea de
N-NE a intravilanului acestuia, cu acces din drumul de pamant nr topo 8755. Este compus dintr-un
corp de proprietate, aflat in proprietatea lui Cocan loan si sotia sa Cocan Alina Dafinita (cf CVC nr
2672 din 18/10.2007 si cf extras CF nr 101725) cu o suprafata de 11.420 mp (cf nr. cadastral
101725), avand urmatoarele vecinatati:
® Nord - teren cu nr topo 8260/a/1/1/1/1/1/1/1/1/1/ 1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1 (vezi
plan ridicare topo), teren aflat in extravilanul localitatii, folosinta padure
® Sud—drumul public Pe Répi, drum de acces nr topo 8755 (vezi plan ridicare topo)
® Est-nrtopo 8741, 8742, 8743, 8744, 8745, 8746 si 8740
® Vest —nr topo 8751/1/1/5 (teren afiat in extravilan cu o constructie pe teren de S+P+E) si nr
topo 9751/1/1.
Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonald si auto, de ocupare a
terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajirilor aferente acestora pe teritoriul in
suprafatd totald de 11.420 mp.

I.

Amplasarea zonei studiate la nord de intravilan Fundata. Sursa: GoogleMaps
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Configurarea terenului. Proprietatea terenului.

Terenul studiat, amplasat in extravilanul comunei Fundata, jud. Brasov este format dintr-un corp de
proprietate cu o suprafata de 11.420mp mp (nr cad. 101725) si se afl3 in proprietatea privat3 a dlui
Cocan loan si a sotiei sale dna Cocan Alina Dafinita (cf CVC nr 2672 din 18/10.2007 si cf extras CF nr
101725).

Terenul are o forma aproape regulata, trapezoidala, cu acces din din drumul de pamant cu nr topo
8755 - Pe Ripi.

Categoria de folosint3 a terenurilor
Terenul studiat de prezenta documentatie se afla in extravilanul comunei Fundata, iar folosinta
actuala a terenului este de faneats, conform CF nr. 101725 si CU 231/29.06.2021.

Pe terenul invecinat la vest fata de proprietatea ce face obiectul prezentei documentatii se afl3 o
constructie S+P+E, cf plan de situatie anexat.

1.2 Obiectul documentatiei PUZ

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin prezentul P.U.Z. se propune stabilirea conditiilor de
realizare a investitiei private cu obiectivul “Construire Casa de Vacanta”.

in vederea stabilirii conditiilor de construire care s3 corespunda intentiilor temei program, Primaria
Comunei Fundata a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism 231/29.06.2021 si prin avizul
de oportunitate nr 1/18.02.2022, realizarea unei documentatii PUZ in conformitate cu normativele
si legislatia in vigoare.

Legea nr. 50 / 1991, Ordinul 839/2009 si Legea nr. 350/2001( modificats si completatd) constituie
cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, in baza
cdrora se pot autoriza constructiile propuse prin acest P.U.Z., care urmeaz3 sa fie supus avizrii si
aprobaérii Consiliului Local Fundata.

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementiri integrate care si orienteze
dezvoltarea urbanistici a zonei si trasarea corespunzatoare a ciilor de circulatie adiacente (realizarea
accesului atat pietonal cét si carosabil din drumul cu nr topo 8755).

n zona studiatd, sunt in curs de desfasurare operatiuni urbanistice, in care sunt implicati in special

investitori privati, in zona existand o tendinta de dezvoltare pentru zona turistica si pentru case de
vacanta.

1.3  Surse documentare
Tn cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul de studiu; au
fost luate in considerare si celelalte documente, in curs de realizare/aprobare, precum si alte studii si
analize realizate (studii de mediu, studii geotehnice, studiu topografic etc.) si se vor propune solutii
pentru corelarea, amendarea local3 sau actualizarea in intregime sau partial, a reglementirilor existente.
Principalele documentatii care au fost analizate in vederea intocmirii prezentului PUZ sunt Planul
Urbanistic General Comuna Fundata aprobat prin HCL nr. 15/31.10.1999 cu prelungire HCL 51/2018.

De asemenea, in elaborarea documentatiei se va respecta legislatia in vigoare, si anume:
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e Codul civil; i

® Llegea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

e Hotdrarea Guvernului  nr. 525/1996 republicatd  in anul 2002 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

* Legea nr. 50/1991 cu modificirile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor;

* Legea nr. 18/1991 cu modificirile si completdrile ulterioare, a fondului funciar

® Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridics a terenurilor;

® Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics ;

* Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

® Llegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare;

® legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

® Legea nr. 107/1996 a apelor;

* Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

® Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

® Legeanr. 5/2000 privind zonele protejate;

* Ordonanta nr. 07/02.02.2011 ( publicat3 in MO nr. 111/11.02.2011)

e Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

® Legea 52/2003 privind transparenta decizionala a Legii 544/2001

"

2. Prevederi ale PUG/PUZ-uri aprobate
Documentatia prezenti se va corela cu toate documentatiile aprobate din zona studiata si adiacente
acesteia.
Conform P.U.G. Fundata aprobat cu HCL nr. 15/31.10.1999, prelungit valabilitate PUG cu HCL 51/2018
imobilul care face obiectul prezentei documenatii este situat in extravilanul localitatii. Destinatia din
prezent a zonei este de teren arabil in extravilan. Folosinta actuala cf CF este de faneata.
Alte documente tip PUZ aprobate in zona si care sa afecteze terenul studiat nu exista.

Terenul pentru care se propune construirea unei case de vacanta va putea fi incadrat in subzona L din

PUG, subzone de locuinte individuale si functiuni complementare, pentru care indicatorii urbanistici
aprobati sunt:

RMLI: P+1E+M
Hmax=10m
POT max =30%
CUT max =0,6

Avéand in vedere ca pentru comuna Fundata dezvoltarea turismului este o prioritate, functiunea
Propusa este de locuire (casa de vacant3) si este in aceasta directie.

S T .
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2.1 Prescriptii si recomandéri generale .

Regulamentul aferent PUZ cuprinde urmatoarele precizari, conditii si masuri
urbanistice privind organizarea zonei de interes local

stabilirea destinatiei zonei studiate, in zona locuire de vacanta
organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea
amplasamentelor obiectivelor prevazute a se realiza si incadrarea lor intr-
o solutie de ansamblu

organizarea circulatiei carosabile si pietonale si asigurarea unor legaturi
corespunzétoare cu localitatea Fundata

realizarea infrastructurii tehnico-edilitare

construirea locuintei de vacanta avand regimul de naltime P+1+M
ame-najarea de locuri de parcare

amenajarea unor spatii verzi

se vor promova si incuraja acele lucréri si operatiuni urbanistice care
contribuie la dezvoltarea armonioasa a zonei studiate, cf PUZ

se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului, tinand seama de

functiunile stabilite

asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitars, a acceselor carosabile
etc

respectarea regimuiui de aliniere propus, regimului de Tnaltime, functiune

amenajarea complexa functional-arhitecturala a spatiilor verzi

2.2 Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural -

urbanistica a zonei

Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice care

contribuie la organizarea functional si spatialé a zonei studiate si anume:

* respectarea amplasamentelor prevazute in cadrul PUZ pentru zona studiati
cu destinatia: constructie pentru locuinta de vacanta
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2.3 Recomandéri privind organizarea circulatiei

* Lucrérile privind circulatia vor respecta PUG atét de alcatuire a retelei
generale de strazi, cat si ca rezolvare a profilurilor de artere, categoria tehnica
a strazilor, etc

¢ De asemenea se va tine seama de seria de standarde pentru lucrarile de
strazi nr 10144/1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor

* Noile drumuri prevazute se vor executa numai pe baza unor proiecte de
specialitate, care vor fi precedate de sondaje geotehnice astfel incat
realizarea lor sa cuprinda gama necesara de lucréri specifice drumurilor si
explicarea lor sa se facd cu un efort cat mai mic

* amplasarea constructiilor fatd de drumul de acces auto in zona trebuie sa
respecte profilurile caracteristice si regimul de aliniere propus (vezi pl U04)

* Executia aleilor carosabile si pietonale si a lucrarilor de sistematizare verticala
se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si

instalatii, respectand-se prevederile tehnice de executie din normative si
standarde

2.4 Amenajarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban

* amenajarea spatiilor publice si a mobilierului urban se va realiza numai pe
baza documentatiilor de specialitate aprobate st a autorizatiilor de construire
eliberate cf legii 50/1991 si 453/2001.

Il. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Data fiind suprafata de teren studiata $i functiunea unic4 de zona destinata locuinteior
de vacanté (Z.L.), se vor face urmatoarele prescriptii si recomandari;
ZL, zona locuinte de vacanta propus3 cuprinde:

1. Utilizari admise
* locuinta de vacanti cu regim max de inaltime P+1+M, Tn regim izolat
* anexe gospodaresti
s garaje
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¢ realizarea unor false mansarde ) '
* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

* constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitare
independente sau adosate constructiilor

3. Amplasarea constructiilor pe parcel
* regim de construire discontinuu
* intre 2 constructii amplasate pe teren, distanta dintre acestea va fi egald cu min
h (in&ltimea) cladirii celei mai inalta
° amenajarea circulatiei carosabile si pietonale

4. Amplasarea constructiilor fat3 de limitele laterale si posterioare
¢ perimetrul construibil (edificabilul maxim admis) este definit de o banda de
construibilitate latd de 80.00m masuratd de Ia aliniament, iar suprafata
destinaté constructiilor din aceast3 band va fi una fragmentats, evitandu-se

fronturile continue si volumele dens construite, in conformitate cu specificul
local.

Retragerile minime obligatorii:
o 4.00 m fata de limitele laterale ale parcelei
o Regimul de aliniere: 10.00 m fata de axul drumului (si 5,5 m fata de
aliniament - viitoarea limita de proprietate rezultata in urma modernizarii
si extinderii drumului de pamant 8755- Pe Rapi).
5. Regim de insltime
e max P+1+M, Hmax= 10m, Hmax corniga= 6m
8. Indici privind utilizarea terenului
Ocuparea la sol cu constructii va trebui sa se incadreze intre urmatorii indicatori:
e POT max =15%
e CUTmax=0,5
7. Categoriile de materiale de constructie si culori
 organizarea fiecarui santier in parte va fi ficutd cu mare grija in sensul
neperturbarii vecin&tatii si urmaririi operativitatii executiei
* materialele de constructie vor fi din gama celor durabile: caramida, piatra
naturala sau artificiala, lemn, acoperis cu sarpanta din tigld sau tabla
* este interzisa tratarea cromatica partiali a fatadei. Fatada va fi tratata ca un
ansamblu unitar, proprietarul avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic
al constructiei
* orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatads este interzis
* se acceptd placarea cu materiale naturale (cérémida aparenta, lemn, piatra,
placaje ceramice de calitate) in armonie cu restul fatadelor, fard efecte
stridente, dar cu tartare compacts si armonioasa a volumeior
* culoarea elementelor de tamplarie, a gardurilor si a zidurilor imprejmuitoare va
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fi in armonie cu paleta de culori aleass pentru l:‘hﬁg‘*ﬂ*ww'- - N
* culoarea acoperisurilor va fi in armonie cu culorile alese pentru cladire si cu
caracterul architectural local

* se vor folosi pentru fatade culori deschise, in paletarul de culori: alb-bej-gri
deschis. Se interzic culorile stridente.
8. Plantatii si imprejmuiri
s Imprejmuirile vor fi la limita terenului. Se recomanda ca inditimea acestora sa
fie h max 2.00 m
o Imprejmuirile Ia stradi se vor realiza cu respectarea caracterului local, din

materiale de buna -calitate (caramida aparents, piatra, lemn, tencuiald
decorative, fier forjat, etc)

Intocmit,
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1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Amplasament/ date identificare: Extras CF nr 101725 nr. Cad. 101725, comuna FUNDATA, jud. _

Brasov i CONSILIUL JUGETEAN BHASwY
SPRE N TR ARE
Beneficiar: COCAN I0AN Vg S, %V&
Proiectant de specialitate: SC Danina Star SRL . -7> ?/l 01 ais, 2073
Faza: PUZ
Data: mai 2021. ) ununnmﬁixﬁﬁ“i i
I TR —

Amplasarea terenului

Terenul studiat se afla pozitionat in extravilanul comunei Fundata, jud Brasov, in partea de
N-NE a intravilanului acestuia, cu acces din drumul de pamant nr topo 8755. Este compus dintr-un
corp de proprietate, aflat in proprietatea lui Cocan loan si sotia sa Cocan Alina Dafinita (¢f CVC nr
2672 din 18/10.2007 si cf extras CF nr 101725} cu o suprafata de 11.420 mp (cf nr. cadastral
101725}, avand urmatoarele vecinatati:
s Nord - teren cu nr topo 8260/a/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1 (vezi
plan ridicare topo), teren aflat in extravilanul localitatii, folosinta padure
¢ Sud —drumul public Pe Répi, drum de acces nr topo 8755 (vezi plan ridicare topo)
e Est—nrtopo 8741, 8742, 8743, 8744, 8745, 8746 si 8740
e Vest —nr topo 8751/1/1/5 (teren aflat in extravilan cu o constructie pe teren de S+P+E) si nr
topo 9751/1/1.
Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonald gi auto, de ocupare a
terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe teritoriul in
suprafata totald de 11.420 mp.

Amplasarea zonei studiate la nord de intravilan Fundata. Sursa: GoogleMaps
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Configurarea terenului. Proprietatea terenului. it Sl I L AR
Terenul studiat, amplasat in extravilanul comunei Fundata, jud. Brasov este format dintr-un corp de

proprietate cu o suprafata de 11.420mp mp (nr cad. 101725) si se afld in proprietatea privati a dlui
Cocan loan si a sotiei sale dna Cocan Alina Dafinita (cf CVC nr 2672 din 18/10.2007 si cf extras CF nr
101725).

Terenul are o forma aproape regulata, trapezoidala, cu acces din din drumul de pamant cu nr topo
8755 — Pe Rapi.

Categoria de folosinta a terenurilor

Terenul studiat de prezenta documentatie se afld in extravilanul comunei Fundata, iar folosinta
actuala a terenului este de faneata, conform CF nr. 101725 si CU 231/29.06.2021.

Pe terenul invecinat la vest fata de proprietatea ce face obiectul prezentei documentatii se afl o
constructie S+P+E, cf plan de situatie anexat.

1.2  Obiectul documentatiei PUZ

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin prezentul P.U.Z. se propune stabilirea conditiilor de
realizare a investitiei private cu obiectivul “Construire Casa de Vacanta”.

fn vederea stabilirii conditiilor de construire care s3 corespunda intentiilor temei program, Primaria
Comunei Fundata a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism 231/29.06.2021 si prin avizul
de oportunitate nr 1/18.02.2022, realizarea unei documentatii PUZ in conformitate cu normativele
si legislatia in vigoare.

Legea nr. 50 / 1991, Ordinul 839/2009 si Legea nr. 350/2001( modificati si completats) constituie
cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, in baza
carora se pot autoriza constructiile propuse prin acest P.U.Z., care urmeaz3 s3 fie supus avizarii si
aprobarii Consiliului Local Fundata.

Prezenta documentafie are ca scop elaborarea unor reglementdri integrate care si orienteze
dezvoltarea urbanisticd a zonei si trasarea corespunzatoare a ciilor de circulatie adiacente (realizarea
accesului atat pietonal cdt si carosabil din drumul cu nr topo 8755).

in zona studiati, sunt in curs de desfasurare operatiuni urbanistice, in care sunt implicati in special

investitori privati, in zona existand o tendinta de dezvoltare pentru zona turistica si pentru case de
vacanta.

1.3 Surse documentare
in cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul de studiu; au
fost luate in considerare si celelalte documente, in curs de realizare/aprobare, precum si alte studii si
analize realizate (studii de mediu, studii geotehnice, studiu topografic etc.) si se vor propune solutii
pentru corelarea, amendarea locald sau actualizarea in intregime sau partial, a reglementirilor existente.
Principalele documentatii care au fost analizate in vederea intocmirii prezentului PUZ sunt Planul
Urbanistic Generol Comuna Fundata aprobat prin HCL nr. 15/31.10.1999 cu prelungire HCL 51/2018.
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De asemenea, in elaborarea documentatiei se va respecta legislatia in vigoare, si anume:
e Codul civil;

® Llegea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

e Hotdrarea Guvernului  nr. 525/1996 republicatd  in anul 2002 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Llegea nr. 50/1991 cu modificarile si completirile ulterioare privind autorizarea executérii
constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor;

e Legea nr. 18/1991 cu modificarile si completérile ulterioare, a fondului funciar,;

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica ;

® legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicititii imobiliare;

e legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea nr. 107/1996 a apelor;

¢ Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

e Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

e Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate;

e Ordonanta nr, 07/02.02.2011 ( publicatd in MO nr. 111/11.02.2011)

e Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

¢ legea 52/2003 privind transparenta decizionala a Legii 544/2001

2 Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd (amplasata la N-NE fata de intravilanul comunei Fundata) se evidentiazi ca un areal
rural, dar aflat in plina dezvoltare turistica, atat datorita conditiilor naturale, ale reliefului cat si
datorita accesibilitatii, comuna Fundata fiind pe una din cele mai vechi cai de acces intre cele doua
provincii istorice romanesti: Ardealul si Tara Romaneasca, unind depresiunea Tara Barsei cu Rucar-
Dragoslavele. Satul Fundata, avand o structura risipita in teritoriu, se afla la o altitudine cuprinsa
intre 1200-1400 m si este considerate cea mai inalta asezare cu locuire permanenta din tara.
Teritoriul comunei se incadreaza in zona forestiera,

Functiunea predominanta a zonei deservite drumul de pamant cu nr topo 8755 este de teren agricol,
cu zone cu destinatie turistica. Terenul studiat de rpezenta documantatie se afla pe partea dreapta a
drumului 8755, intre pensiunea La Vulturi si Syncamore Retreat.

Lucrarea cuprinde documentatia premergatoare elaborarii proiectului de investitie pentru echiparea
zonei cu infrastructura necesara functiunii de locuire de vacanta.

Necesitatea si oportunitatea acestui tip de investitie a fost confirmatd prin Avize de Oportunitate
similare obtinute de investitoriin cadrul procesului de elaborare a altor P.U.Z.-uri, pe amplasamente
similare din zon3, conform anunturilor listate pe pagina de internet a Primariei Fundata.
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2.2. Tncadrare in localitate
Terenul studiat este pozitionat la nord intravilanul comunei Fundata.

Amplasarea zonei studiate la nord de intravilan Fundata. Sursa: GoogleMaps

2.3. Elemente ale cadrului natural
Avand in vedere altitudinea si pozitia teritoriului, comuna Fundata se incadreaza in climatul de

munte mijlociu, caracterizat prin temperature medii anuale situate intre 3-4 grade C si amplitudine
anuala de 18-20 grade C.

Analiza geotehnica

Perimetrul supus cercetdrii este situate in extravilanul comunei Fundata.

Studiul geotehnic are ca scop descrierea conditiilor geomorfologice si identificarea fenemonelor
fizico-geologice privind stabilitatea zonei cercetate pentru obiectivul “Construire cas3d de
vacanta”.

Zona studiata se incadreaza in zona seismicd “D”, cu valoarea coeficientului Ks=0.20 cu perioada
de colt, T¢c=0,7 sec, in conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2006.

Date geomorfologice

Terenul este in perfect echilibru litostatic, astfel incit nu va fi afectat de fenomene naturale
distructive: alunecadri, prabusiri, curgeri, etc.

Date hidrologice:

Terenul nu este afectat de artere hirdrografice, izvoare, avalanse sau torenti., apele pluviale nu
biltesc, iar panza de apa freaticd se intdlneste la adancime, fundatiile obiectivului neputand lua
contact cu apa subterana.

Prima panza de apa freaticd se intalneste la adancime, dar terenul situandu-se la baza pantei,
apele de infiltratii sunt omniprezente, cu debit4e crescute dupa ploi abundente si la topirea
brusca a zapezilor. Se recomanda ca pe langa masurile obisnuite de hidroizolare, la exteriorul
imobilului pe latura dinspre amonte si pe cele doua flancuri sa se realizeze retele de drenaj.
Adancimea de inghet:

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet in zona cenrcetatd este de -1.00m de la niveiul
terenului natural sau sistematizat.
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Toate adancimile de fundare trebuie sa depaseasca aceastd cotd, deoarce, datorita fenomenului
de inghet-dezghet, terenul se degradeaza, micsordndu-si considerabil capacitatea portanta.
Zonarea seismicad:

Potrivit STAS 11100/1/1993 si normativului P100/92, in calculul seismic se va avea in vedere ca
perimetrul studiat se fncadreazd in zona seismica D avand intensitatea seiismica I=7, ag=0,20g,
coeficientul ks=0.16 si perioada de colt Tc=0.7 sec.

Riscul geotehnic este redus, categoria geotehnica 1.

Concluzii

Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu sprijiniri adecvate, in perioade lipsite de precipitatii
si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales iarna) pentru a nu risca prabusiri ale peretilor
sapaturii, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare sau inghet-dezghet.

2.4. Circulatia

Accesul pe teren se face direct din drumul public Pe Rapi cu nr topo 8755, al carui profil va fi reglementat
prin prezenta documenatie, astfel: de la 3.55 m la 9 m (7 m carosabil si 2 trotuare a 1m fiecare),
corform planselor desenate anexate.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata este delimitatd pe latura estica de catre drumul de pamant 8755 — Pe Répi, strada propusa
prin spre modernizare conform proiectelor Primariei Comunei Fundata de dezvoltare a zonei respective,

la categoria a treia, cu importanta la nivel local, facand legitura u'ért%ra.p{ia@élé QJ?QQA.; CEAN BR ;-:%OV
Principalele domenii in care s-au realizat investitii in zona s Wﬁ\fe@wllg?ﬁiqcy!ﬁgﬁ AZ{E

de vacanta sau mici pensiuni.
r § s 4y
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2.6. Echipare edilitara

Terenul studiat nu beneficiaza in prezent de retele de canaliza

i

T T TSI T T R e v B

DEBITE §1 RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA
Se vor respecta prevederile din aviz. Imobilul se va lega la reteaua publica de apa DE110 - ce trece pe
drumul de pamant nr topo 8755 — Pe Rapi.
DEBITE S1 RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE CANALIZARE
Se vor respecta prevederile din aviz. In prezent nu exista in com Fundata retea de canalizarea.
DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA
Se vor respecta prevederile din aviz.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si a ghidului sdu
de aplicare, problemele de mediu se trateazd separat, in cadrul unor Analize de evaluare a
impactului asupra mediului.

Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu, fiind reprezentata de locuinte de vacanta
si mici pensiuni de vacanta. Zona nu este afectata nici de riscuri naturale si nici de alunecari de
teren.

De asemenea, nu este cazul unor valori de patrimoniu care sa necesite protective.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Barometrul opiniei publice este instrumentul prin care se masoard reactivitatea populatiei la
problemele cu care se confruntd aceasta la un moment dat. Tnaintea initierii documentatiei
prezentului PUZ pentru realizarea obiectivului CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, s-a aprobat
»Metodologia de infromare si consultare a publicului cu privire la elaborarea siau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism”. Aceastd metodologie a impus autorititilor responsabile
cu aprobarea planului (CL Fundata) dar si initiatorului planului (in cazul de fata proprietarii
tereterenului) diverse obligatii in 4 etape de consultare:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare- ANUNT DE INTENTIE;

2. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor;

3. Implicarea publicului in etapa avizarii P.U.Z;

4. implicarea publicului in etapa implementarii P.U.Z.
in cadrul intocmirii PUZ-ului se va respecta Ordinul nr. 2701/2010 si se va {ine cont de optiunea
publicului cu privire la dezvoltarea investitiei dar si la dezvoltarea urbanisticd a zonei aferente
(se vor atasa ulterior acestei faze toate documentele doveditoare privind Informarea si Consultarea
publicului).

Concluziile consultarii publicului:

Documentatia de urbanism: PUZ ,,Construire casd de vacantd”, comuna Fundata, jud. Brasov, CF
101725 a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform prevederilor ordinului
2701/2010, iar la finalul etapei de informare nu au fost inregistrate observatii/comentarii din partea
locuitorilor. Poiectantul apreciaza oportuna realizarea investitiei.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

in faza preliminard realizirii PUZ-ului au fost realizate ca studii de fundamentare actualizare
topografica, studiu de amplasament, studiu retele edilitare, studio geo etc. ale caror concluzii
au conditionat organizarea urbanistica ulterioara a proiectulbui.
in abordarea sistematici a analizei teritoriului, in scopui valorificirii potentialului terenului studiat, s-au
avut in vedere:

- pozitia atdtin teritoriu cat si fata de intravilanul comunei;

- raportul cu sistemele de circulatie majore ale comunei— DC 54 si DJ 730A

- necesitatile functionale ale zonei;

- definirea masurilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de urbanism propuse

odata cu mentinerea elementelor favorizante;

- asigurarea unor conditii superioare de viatd si de standard functional superior, atit pentru

viitorii locuitori ai acestei zone, cat si pentru cei existenti.

3.2. Prevederi ale PUG/PUZ-uri aprobate

Documentatia prezentd se va corela cu toate documentatiile aprobate din zona studiata si adiacente
acesteia.

Conform P.U.G. Fundata aprobat cu HCL nr. 15/31.10.1999, prelungit valabilitate PUG cu HCL 51/2018
imobilu! care face obiectul prezentei documenatii este situat in extravilanul localitatii. Destinatia din
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prezent a zonei este de teren arabil in extravilan. Folosinta actuala cf CF este de faneata.
Alte documente tip PUZ aprobate in zona si care sa afecteze terenul studiat nu exista.

Terenul pentru care se propune construirea unei case de vacanta va putea fi incadrat in subzona L din
PUG, subzone de locuinte individuale si functiuni complementare, pentru care indicatorii urbanistici
aprobati sunt:

RMI: P+1E+M

Hmax=10m

POT max =30%

CUT max =0,6

Avand in vedere ca pentru comuna Fundata dezvoltarea turismului este o prioritate, functiunea
propusa este de locuire (casa de vacanta) si este in aceasta directie.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Tn zona studiat3 terenul prezinta o topometrie specifica zonei, cu diferente de nivel de aprox 10 m.
Se vor exploata posibilitatile de Imbunatatire a spatiilor verzi prin incurajarea amenajirilor unor
astfel de spatii in cadrul noilor investitii, orientate catre nevoile din zon4 si valorificand potentialul
zonei.

Terenul nu dispune de instaurarea unei zone de protectie.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se modernizeaza circulatia conform documentatiei intocmite pentru aceastd zonj, pentru a putea
realiza conexiuni atat la nivel auto, cit si pietonal.

Accesul auto si pietonal pe teren se va face pe latura vestica a imobilului prin strada propusa a fi
de categoria a lll-a, identificata in acest moment cu nr topo 8755, drumul public Pe Rapi. Profilul
propus este de 9 m ( 7 carosabil, cu cate 1 banda pe sens a 3,5 m si cate un trotuar de 1m).
Parcarea autovehiculelor se va realiza pe parcela proprie, in incint3, fa nivelul solului.

3.5. Zonificarea functionald

Pe terenul studiat se va reglementa din punct de vedere al zonificarii functionale conform
temei program a beneficiarului:
- O zona destinata locuintei cu functiuni complementare: reprezentata de aprox 11315
mp si reprezentand cca 99,08% din suprafata terenului.
- O zona destinate circulatiilor carosabile si pietonale, reprezentand zona rezervata
extinderii drumului de pamant cu nr topo 8755 de la un profil de 3.55 m la unul de 9m.

Aceasta suprafata este de aproximativ 105 mp si reprezinta aprox 0.92% din totalul
suprafetei.

Zonificarea functionala produsa prin prezenta documentatie va respecta si va detalia
documentatia aprobata PUG Comuna Fundata.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Solutia propusa respects legislatia in vigoare si va fi reprezentata in plansa de Retele edilitare si in
memoriile de specialitate intocmite. Proiectul va respecta avizele operatorilor de retele edilitare.

Alimentarea cu apa. Conform Avizului favorabil nr. 496 din 03.03.2022, emis de Priméria Comunei
Fundata, existd retea de alimentare cu ap4.

Alimentarea cu apd potabild se va realiza din reteaua de ap3 centralizat3 existenta PEID De 110mm
Canalizare. Conform Avizului favorabil nr. 496 din 03.03.2022, emis de Prim3ria Comunei Fundata,
in localitate nu existd retea de canalizare.

Apele uzate menajere provenite de la constructie se vor colectate intr-un bazin vidanjabil
hidroizolat.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisul constructiei se vor colecta prin jgheaburi,
burlane si se vor descarca liber pe spatiul verde.

Alimentare cu energie electricd. Conform Adresei Distributie Energie Electricd Roméania, Sucursala
Brasov, in zona studiatd exista instalatii electrice de joasi tensiune — LEA 0,4 kV.

Conform Avizului de amplasament favorabil nr. 7010220315604 din 18.05.2022, emis de Distributie
Energie Electrica Romania, Sucursala Brasov, a fost avizatd documentatia intocmita de S.C. 66 PRO
S.R.L. privind solutia de alimentare cu energie electricj, faza P.U.Z.

3.7. Protectia mediului

Deoarece zona studiata este propusa pentru dezvoltarea functiunii de locuire, nu exista riscul ca prin
activitatea ce se va desfasura in viitor pe acest teren sa apara surse de poluare a mediului.

Deseurile rezultate, atét din activitdti de construire cat §i ca urmare a functionrii viitoarelor constructii,
vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o
societate de salubritate.

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului. in acest sens vor fi reglementate spatiile
verzi optime.

3.8. Obiective de utilitate publica
Nu sunt evidentiate obiective de utilitate publica.

4. Regim juridic al terenurilor (Plansa U05)
Regimul juridic asupra terenului studiat de prezenta documentatie este dup3 cum urmeazi:

¢ proprietatea domeniului public (strazi si trotuare), in suprafatd total aprox 3.72%
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* proprietatea privatd a persoanelor fizice si/sau juridice, cca 96.28% dir zona studiata.

Terenul care face obiectul prezentului PUZ este afectat de lirgirea drumului cu nr topo 8755- Pe
Répi de la un profil de 3.55 m la unul de 9m. Aceasta suprafata este de aproximativ 105 mp si
reprezinta aprox 0.92% din suprafata terenului ce a generat PUZ.

Aceasta suprafata de teren isi schimbd statutul juridic din proprietate privata in domeniul public.

5. Concluzii, masuri in continuare

5.1. Strategie de dezvoltare urbana
Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.Z se va realiza in acord cu
tendintele actuale de dezvoltare a zonei si se va integra din punct de vedere functional, arhitectural si
estetic cu caracterul actual al zonei si cu fondul construit existent.
P.U.Z.—ul nu reprezinta o fazd de investitie, ci o fazi premergitoare realizirii investitiei.
Prevederile P.U.Z~ului se realizeazd etapizat, pe probleme prioritare, menite s3 raspundd direct
necesitatilor de dezvoltare a zonei.
Proiectul propus are ca scop rezolvarea relationarii dintre sistemul de spatii verzi, sistemul de circulatii
existent si cadrul construit existent - contextul functional, jucand rolul de pivot intre propunere,

situatia existenta si prevederile sau sugestiile studiilor sau proiectelor de specialitate elaborate
anterior acestei documentatii.

Prin propunere se urmdreste refunctionalizarea terenului prin trecere lui din extravilan in
subzona actuald de folosire —locuire, in conformitate cu PUG-ul actual aprobat cu HCL nr.
15/31.10.1999, prelungit valabilitate PUG cu HCL 5172018, in prezent teren liber de constructii -

astfel incat sa se integreze in tendintele de dezvoltare ale zonei si de valorificare a potentialului
natural al zonei.

5.2. Prognoza de compozitie urbani:P.0.T., C.U.T. posibil-justificat

Tindndu-se cont de evolutia zonei confirmat3 si din studiile si analizele P.U.G, cat si de tipologia
functionald si arhitectural a imobilelor construite si preconizate a fi construite in zona, propunerea
de compozitie si de edificare (agsa cum reiese din aplicarea indicatorilor urbanistici) este intocmit3
astfel incét sa asigure integrarea noii solutii in dezvoltarea locali.
Astfel au fost tratate urméatoarele categorii generale de probleme:

® Realizarea unei dezvoltdri corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu fegislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare;

*  Zonificarea functionald a terenului in suprafata de 11.420myp;

®  Valorificarea punctelor tari, competentelor distinctive si oportunitatilor terenului;

® Schimbarea functiunii din zond din faneata in zona pentru locuinte cu functiuni
complementare- casa de vacanta;

s Statutul juridic al terenului;
¢ lucrdri de amenajare a terenului;
¢ Masuri de protectie a mediului;

Se propun urmatorii indicatori urbanistici:
Subzona L - locuire cu functiuni complementare

13
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- Zona destinatd constructiilor se va incadra intr-o band3 de construibilitate lat3 de
80.00m mésuratd de la aliniament, iar suprafata destinats constructiilor din aceasta
banda va fi fragmentat3, evitdndu-se fronturile continue si volumele dens construite,
in conformitate cu specificul local.

Alinierea cladirilor va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:

- 10.00 m fata de axul drumului (si 5,5 m fata de aliniament - viitoarea limita de
proprietate rezultata in urma modernizarii si extinderii drumului de pamant 8755- Pe
Rapi).

- 4.00 m fata de limitele laterale ale parcelei

Consideram astfel oportund elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu respectarea
conditiilor mai sus mentionate si legislatiei in vigoare.

5.3. Plan de implementare a propunerilor PUZ, cf art 18 — Ordin 233
Etapizare cu categorii de costuri

Imaginea publica a zonei este o descriere atat a modului in care institutiile publice, ansamblurile de
locuit si peisajul sunt percepute de citre cetiteni, cat si @ modului in care reprezentantii
managementului public dar si investitorii privati doresc si fie perceputd aceastd imagine prin
produsele si serviciile oferite publicului realizate si furnizate clientilor,

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii pentru locuitori (ca o
consecintd sociald), cat si prin amenajirile unor spatii plantate pe zonele ramase libere de pe lot.
Acestea vor conduce cétre o imagine mai bun3 a zonei, citre un trafic mai fluent si mai sigur pentru

pietoni (prin dezvoltarea si moderinzarea drumului de pamant 8755- Pe Rapi) si separarea circulatiilor
carosabile de cele pietonale.

5.4. Categorii de costuri

Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori privati

Investitorul ce doreste dezvoltarea terenului ce face obiectul prezentei lucrari, va suporta toate
cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei, cheltuieli ce tin de imobilul detinut si amenajarile
aferente. Toate cheltuielile vor conduce citre:

- realizarea unei dezvoltiri coerente;

- operatiuni cadastrale pentru dezmebrarea terenului necesar modernizarii drumului conform
aviz de oportunitate

- zonificarea functionald echilibrat3 a terenului in suprafatd de 11.420 mp;

- lucrdri de amenajare a terenului, respectiv

- realizarea de accese;

- imprejmuiri daci este cazul;

- amenajarea ca spatii plantate in incintd a spatiilor rimase neconstruite;

- plantarea cu vegetatie medie si joasd conform normelor in vigoare;

realizarea bransamentelor pentru conectarea la retelele edilitare ale zonei;
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- realizarea constructiilor;
- masuri de protectie a mediului;

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritdtile publice locale
Autoritatile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:

- orice amenajare ce va decurge din reorganizarea domeniului public — drumul de pamant nr
topo 8755.

-conform avizului 380/16.02.2022 emis de Priméria Comunei Fundata, pentru modernizarea
drumului public initiatorul PUZ-ului va pune la dispozitia comunei Fundata suprafata de teren necesars
extinderii drumului. Suprafata exacta afectata de extinderea drumului se va stabili exact ulterior
acestei faze prin masuratori specifice.

-orice amenajare ce tine de reamenajarea peisagisticd a spatiilor domeniului public, a
aliniamentelor strazilor etc.
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Sistem de proiectie: Stereografic 1970 o
Sistem de referintdi pentru cote: Marea Neagra 1975
Loc. Fundata, Jud. Brasov
Nr._Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata

—————

10 30 50

O T Wy —
20 40 60

Nr.
Pet.

Coordonate pct.de contur

X[m] Ym]

101

438658.281 | 524420.403

102

438617.853 | 524383.697

103

438564.212 | 524328.730

104

438517.133 | 524288.374

105

438495.587 | 524268.087

106

438487.880 | 524260.756

107

438476.138 | 524248.773

108

438462.783 | 524234.760

1

438448.190 | 524241.726

110

438427.550 | 524251.569

111

438436.601 | 524263.904

112

438442 173 | 524269 974 |

113

438515.563 | 524345 126

114

438541.404 | 524369.725

115

438598.300 | 524423.282

116

438619.877 | 524443.551

S= 11420 mp

Suprafata studiatd pentru PUZ = 11420 mp

[ .
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Drum comunal pe‘ﬂﬁpi
*
-

,’I--
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~
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=)

4 CAl DE COMUNICATII S| TRANSPORT
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D EXTRAVILAN COM. FUNDATA

CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONA AFECTATA DE EXTINDEREA DRUM DE PAMANT -

DRUM COMUNAL PE RAPI

4 ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA
REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ

Steren care a generat PUZ = 1 1420.00mp suprafata de teren aflats in
extravilan

SUBZONA L - Locuinte individuale si functiuni complementare,
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¢ Hmax = 10.00m
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Sistem de proiectie: Stereografic 1970 o 20
Sistem de referintdi pentru cote: Marea Neagra 1975
Loc. Fundata, Jud. Brasov
Nr. Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata

Nr.
Pct.

Coordonate

pet.de contur

X [m]

Y [m]

101

438658.281

524420.403

102

438617.853

524383.697

103

438564.212

524328.730

104

438517.133

624288.374

105

438495.587

524268.087

106

438487.880

624260.756

107

438476.138

524248.773

108

438462783

524234.760

109

438448.190

524241.726

110

438427.550

524251.569

111

438436.601

524263.904

112

43

113

438515 563

20442 173 1 524260974

524345 126

114

438541.404

524369.725

115

43

116

4423 282

438619.877

524443.551

§= 11420 mp

Suprafata studiatd pentru PUZ = 11420 mp
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T S — ]

Sunsh SR NApppge e EEEEEy,
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101

CONSIef). JUDETEAN BRASOV

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

%% C.F $i Nr.CAD: 101725, com. FUNDATA, jud Braso\
e e

LEGENDA

mmmmms LIMITA ZONEI STUDIATE

: Anexala aviz unie

IATEEPRE NESCHTINGA AF{EL

i LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
ALINIERE

| I RETRAGERI MINIME OBLIGATORI!

- DOMENIV PUBLIC AL AUTORITATII LOCALE - CIRCULATII

[:| PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIZICE/JURIDICE

m]]]]]]]] SUPRAFATA PROPUSA PENTRU TRECERE DIN DOMENIU
PRIVAT IN CEL PUBLIC (EXTINDERE DRUM DE PAMANT -
DRUM COMUNAL PE RAPI)

CIRCULATII PUBLICE PROPUSE
E CAIDE COMUNICATII S| TRANSPORT

< ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA
REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ

s 4 Steren care a generat PUZ = 1 1420.00mp suprafata de teren aflata in
- BI thRlTOR\f«L_& RIDIC ZONA STUDIATA / extravilan
AR STTUTRE 7 | ronoere SUBZONA L - Locuinte individuale si functiuni complementare,
o b £ suPraFATA (MR | % indicatorii urbanistici maxim propusi pentru parcelz vor fi:
R ".. SUPRAFATA STUDIATA 72892100 | 100,00 * PO.T.=15%
o ‘s, DOMENIU PUBLIC AL AUTORITATH LOCALE - CIRGULATA| 363,29 1,32 * CUT.=050
o %, PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIZICEJURIDIGE | 2853771 | 98,68 * Regim de inaltime P+1E+M
.‘o . ¢ 7 ¢ Hmax = 10.00m
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h\ oS & / EXISTENT PROPUS
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‘ 0,
N\ < Canstruc / > PROFIL TRANSVERAL TIP 1-1 POT. 0% 15%
Co P S+P+E T 4 .o‘ drum de p&imant nr. top. 8755 - Drum comunal PE RAPI C.U.T. 0.0 0.50
&l o inte g}ﬂﬂ%ﬂ)uali P x=15% ... SCARA 1:200 Regim de inélfime - P+1E+M
max= ;
- — () / 20.00 Hmax - 10.00m
\be' Hmax= 10.00pr"_-~ |CUTma . 9.00 =
w e - - BILANT TERITORIAL PARCELA CE A GENERAT PUZ
' 7 CARGL a
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kY Q@ , 7 DE COMUNICATH S TRANSPORT
.
. Dya ¢
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1 12 b‘\“ L] S T 1
& & : < P Beneficiar:
o e Proiect Nr.
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\d
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Sistem de proiectie: Stereografic 1970 0 20 40 60 ‘0' 101 = N - o
i j N a 1975 ) -2 n
S de i pnt ol M Mo 2% | CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Nr. Top. 8751/2 inscris in CF 101725 Fundata g A . . B
— o 2 2% C.F si Nr.CAD: 101725, com. FUNDATA, jud Braso»
Nr. | Coordonate pct.de contur ..‘ s Z = ?3 o, ’
g R : %
hS o
il ETTIN T o 77 CONSHIGL. JUDETEANBRASOY
. N D 0Oy
101_| 438658.281 | 524420.403 o~ I Y JUDETEANBRASOV ] LEGENDA
102_|438617.853 | 524383.697 K VIZAYEP RE NESCHTHBAR Ny
103 [438564.212 | 524328.730 .,0 B TNeXala aviz unie ----\--- LIMITA ZONEI STUDIATE
104 | 438517.133 | 524288.374 o % = e mm LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.UZ
105 | 438495.587 | 524268.087 o N 102 NHONA ! Y 0 1 AUG\/ - »E". Uz
106 | 438487.880 | 524260.756 .,0 \\\\ . ALINIERE
107 |438476.138 | 524248.773 S <.> Q .
& N o Y
108 |438462.763 | 524234.760 o be LD oethmiie ot ansS ] RETRAGER! MINIME OBLIGATORII
109 |438448.190 | 524241.726 & &9 TS ‘%—rﬁf T CIRCULATII PUBLICE
110 | 438427.550 | 524251.569 s & < % CAl DE COMUNICATII St TRANSPORT
111 | 438436.601 | 524263.904 o < &
112 1438442173 | 52 R S 1F (IITIID zoNA AFECTATA DE EXTINDEREA DRUM DE PAMANT -
113 1438515 563 | 524345126 ot Ao, / DRUM COMUNAL PE RAPI
114_| 438541.404 | 524369.725 o Nr. Cad. 41725
115 |438598.309 | 524423 282 o S=1]420 m ACCES CAROSABIL/PIETONAL PARCELA
116 |438619.877 | 524443.551 "0' P 4
- &
S= 11420 mp s S RETEA DISTRIBUTIE APA DE 110
Suprafata studiatd pentry PUZ = 11420 mp \4 N
uprafaf pe ...0 & RETEA DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA
o 10;
‘0
.,‘0 REGIM TEHNIC PARCELA CE A GENERAT PUZ
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Rt e, AN K e CUT. =050
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..0 ’Q.'O o;\‘) Y .0’ e Hmax = 10.00m
o &oQ' & K
*
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& o EXISTENT PROPUS
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