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INFORMARE

ETAPA FINALA DE ELABORARE PUZ
1. Introducere
1.4- Date de recunoagtere a investitiei
- Denumirea proiectului; - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
- Beneficiari: - |IZVORAN DANIEL
- Amplasament : - Com.FUNDATA, sat FUNDATICA- EXTRAVILAN .
- Proiectant. - 8.C ARH POINR SRL
- Faza de proiectare: - PUZ- PLAN URBANISTIC ZONAL
- Responsabil Primaria FUNDATA - Inspector Urbanism
1.2 Obiectul documentatiei:
Solicitari ale temei de proiectare- Prezentul studiu Plan Urbanistic Zonal
are ca scop realizarea unei case de vacanta, situate in com. Fundata, sat
Fundatica, extravilan, planul studiind o suprafata de 920 mp.
1.3 Incadrarea in localitate:
7ona studiata se affa in extravilanul localitatii Fundatica, com. Fundata.
1.4 Circulatia
Amplasamentul este situat pe un teren liber, neconstruit fara adresa

stradal3, accesul la teren se face pe drumui drumul comunal Pe Rapi si pe
drumul nou proiectat.

2. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA,
2.1 Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici
urhanistici.



- Parcelare:- Terenul studiatare o suprafat totald de 920 mp , este
situat in extravilanul localitatii Fundafica ,com. Fundata compus dintr-o
parcela, conform C.F 102828

- Alinierea:- Se propune alinierea constructiilor de la drumul acces Pe
Rapi la o distanta de 6,00 m, iar la limitele laterale 1, 0 m, respectiv, 4,0 m
si posterioara de 4,00 m. .

- Functiuni:- case de vacanta.

- Regim de inél{ime :- DS+P+M

- Indici de control :

-POT max. = 25%
-CUT max=0,75

2.2- Concluzii, masuri :

Prin lucrarea propusa se va propune dezvoltarea zonei si
valorificarea potentialului turistic.

Se propune deasemeni sistematizarea zonei, stabilirea functiuni
zonei, regimului urbanistic, indici de control, respectarea Codului Civil
privind amplasarea constructiilor, accesul la obiective.

Prin lucrare PUZ- se asigura respectarea masurilor de protectia
mediului, de paza contra incendiilor, sanitare, precum §i incadrarea n
prevederile Regulamentului General de Urbanism.

Urmare a celor prezentate mai sus consideram urmatoarele:

Lucrarile prezentate mai sus respectd PUG al com. Fundata si prevederile
Ordinului MLPAT nr..176/N/16.08.2000. privind intocmirea Planurilor
Urbanistice Zonale.

Lucrérile propuse se vor executa cu materiale durabile si in baza unor
proiecte care sa asigure un aspect unitar al zonei studiate.

Functiunea propusa nu va afecta mediul, circulatia si aspectul zonei.

Se va asigura continuarea revitaliziri zonei prin crearea unei zone de
sport si agrement.

Comentariile , propunerile, observatiile cu privire la continutul
documentatiei PUZ se pot depune la sediul Primériei com. Fundata in
perioada 04.10.2023- 19.10.2023

Comentariile si raspunsurile la observatiile depuse Tn aceasta
perioad¥ se vor afiga la sediul Primiriei com. Fundata dupa data de
19.10 2023 si pe pagina de internet 2 Primériei Fundata :
primariafundata @yahoo.com
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in scopul
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a cererl adresate de ISVORAN DANIEL s ISVORAN EVELINA-TULIANA cu damiciliv] In jud.
Ilfov, sat Petrechicala, str. Afumati, nr. 791, inregistratd la nr. 16173 din 2023-07-28 .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in jugetu! Brasov, cormuna Fundata, sat Funddtica sau identificat
prin Extras de C.F. nr. 102828 Plan de incadrare In zon&;

in *.t’,-ﬁ‘?.“ll..ﬂ reglementarilor q‘:cumentaxlm de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizath cu Hotardrea Consiliului Judetean Bragov
nr. 110/1999 51 aprobatd Hot3rérea Consllulul Local ar, 15/31,10.1999, prelungit valabiitate cu HCL 5172018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exacutdril lwerdrilor de constructil, cu
modifickrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Reglmul juridic:

1. Imobilul este situat in extravilanul localleaii .

2, Drept de proprietatat ISVORAN DANIEL st ISVORAN EVELINA-TULIANA conform Extras de CF mai sus amintit .

3. Reatictil/regim special instituit: Imobiful, filnd in extravllan, nu are regiementdri urbanistice,

4. lmebilul nu este menpument [steric 51 nu este situat in zana de protecile @ monumenteior,
2. Regimul economic:
. Folosinta actuald a teranuiui este extravilan - 5= 920 mp,
. Destinatia terenulu! conform PUG aprobat: extraviian - fard reglementar urbanistice,
Reglementin fiscale: conform Codulu! Fiscal,
Conform  Avizului  Primériel  Fundata nr. 1634 din  30.06,2023 s inregistrat fa Consillul Judelean Brasov In
£3.06,2023 existd Hotdrdrea Consiilulul Local nr. 9 din 23.04.2008 cu suprafata minim$ pentru construire este de 1000mp ptr.
pers. fizlce st 2000mp perscane juridice.
3. Regimul tehnic:

intrucht lmobiiul se afid in extravitanyl com nef - onsiruire este necegne a abora gi aproba -

conform PUG. ﬁ.uuvm_.hz&immﬁnmmnﬂmﬂmiuj,t_c.wa _zmﬂji.mnmwgﬂgﬂm.ﬁﬁkwm
Arhitectura pentru incadrares in specdicul logal din mediul rural - Zona Bran. Te. pe planul de situatie vor fi smplasate si.

g‘nns;;r;,:_;;g!g_ﬁgpg_parcgjmg__gt:cing_, a.1, 54 se respecte struciurs risipitd_a ronel,

H oW

4. Regimul de actualizare, modificare sau detallere a documentatiilor de urbanisnu

Conform Legil 350/2001 - actualizatd, PUZ se elaboreazd in baza unul aviz de oportunitate care 5¢ emite in baza unei sollcitéri scrise
cuprinzdng urmatsarele elemente:

a) plese scrise, constand in memaoriy tehmc pe specialithly care va cuprinde prezentares investitel/operaiiunll prapuse, Indicators
urbanisticl propust, modut de integrare a acosteia In zond, prezeitareas consecinlelor econormice 51 soclale fa nivelul unithtil teritoriale de
referimd, categordle de costuri co vor i suporiate de inveutilort privatl % eateqoiile de costun ce vor cadea in sarcing autoritaght publice
lecale (dach e cazul), propunsi privind melodele de infpamare st comsullare a publicubul cu privire la elaborarea planutui yrbanistic zonal;

) pless desenate, eonstind in incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiv, conceptul propus - plan de situalie
cu prezentares funciuniton, a vecindtatior, modul de aslgurare a sccesuriter si utilitdtiton, & zonelor de siguranti.

grin avizul de oportunitate @ plaborar planulut urbanisti sansl, autoritaten publics competenth statilegte urmatoarele:

a) teritorul care urmeazs si fie studisl, ce cuprinde 2ona care urmeazd s3 fie reglementata prin planul urhanistic zonat 5l zona de
influentd & acestuia,

t) pentru fucchr) de emplasare 3 constructiller ingineregt! precum turnurl, staipl, pliont componente ale infrastructurlior tehnico-
adilitare 51 infrastructurdl de comunicati electronice, zona care urmeazd i fe reglementals prin planul urbanistic zonal si zona de
Influentd 3 acestaia vor fl stabllite dupd caz;

¢) categoriite funcpionale ale dezvoltdrli 5i eventualele setvitugl;

d) Indlcatorti urbanisticl abligatori - firitele minime g maxima;

e) dotarile de intares public necesare, aslgurared accesulu! pletonal §t cargsabll, parcajelor, utilitatitor;

£) capacit#iile de transport admlse in rapart cu functivnile prapuse il inchrcdrie estimate dntoritd traficulul suplimentar genarat de
viltaarele investitil;

g) operatiunt cadastrale necesare in vederea implementari cbiectivelor de interes public sl priviet.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmétoarele etape:

a) etapa pregétitoare - anuntarea intentiel de elaborare;

b) ctapa elaberdell propunerilor ce vor fi supuse praocesulul de avizare, ) :

c) etapa aprobarl p U Z. se face coof, Legli. 52/2003 - privind transparenta decizionald 51 Legli 544/2001 - privind liberut acces la
informatille de interes publc,

p.i.7, se va clabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Pz, se va studia regirnul de aliniere & constructiilor fata de
drumnurile pubilce adiacente, faja de ronst ructitle de pe proprictatlie vecing, atemente privind volumetria, aspectul gengral al
clsdicitor in raport cu imobiele invecinate, nstfimea maxind admisd {exprimatls atat in nr, de niveluri, c3t §i
dimensiui reale - in metri), PO, CUT, o hipares cu utiptat existente, clreulagia, acoese.

k:l;i_ujli)_zi-smm_maﬂjm,dﬂmmmuuu.ﬂmm_uykigmgwmwﬂwmﬁmnmmm
Aprobares P.U.Z, se va face ulterior obyinerli acordurllor sl a avizelor iegale, prin H. C. L.
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i vederea apiichrii art, 3171, pet {4) din Legea ot 150/2001, actuallzata, th R.L.U. vor fi avute In vedere si urmdtoarele

aspecte {in vedercea emiterti autorizagiel de constraire);
&) existenta unul fsc privied cocutitatea, shnfitatea oamentlor sau Acindaptinrea conditiilor de salubritate minima;
b) prezenta unor vestigil arhealogios Autorithiile abillate ehbereaza b eriificatul de descdrcart {o sarcinh arbieologia sau institule
pacrgletil prin avizul eliberal, in termien de 3 unt de la inantarea de chitre beneficiar/finaniator a Raportutul de cercetare arheologic,
ataparat in urma finalzand cercotdriiong

¢) existenta risculut de tnedlcare a normelor de protectis 2 mediului;

d) existenta Tist ulut de a atecta negativ patrimoniul construt, patrimaniul fatural sau pelsaje valgroase - recunoscute gi proteiate
patrivit legil;

e} existenta rsCuUrior naturale de inundagii sau alunecan de teren;

f) evidentieres ynor riscun naturste sifsay antrapice care ou au fost uate in considerare <u prilejul slaborsril decumentatiilor de
urpanism aprobate anterior peatru teritoniul respectiv,

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic {pdf) lar plansa de
regiementarl in format CAD {dwg, dxf) sau GIS, pe suport Lopa STEREO 70.

Prin P.ULZ. se vor detallat

- accesul dimansianat corespunzator;

- aspectul arhitectural, volumaetrin, materiale utliizate, invellicare, paletd cromaticd;

« ampiasare;

- spatll verzi;

- alai carosablie, parcaje in Intericrul amplasamentulul , etc..

Avizele obtinute in baza CU nr. 198/2020 pot fl folsite doar dack sunt in perluada de valabilitate.
prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentii:
ELABORARE P.U.Z. » CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine lec de auterizatie de construire/desflintare
s} nu conferd dreptul de a executa jucriri de constructil.

4.0BLIGATILL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

i scopu! elaborirll docamentatiel pentru auforizarea executarl! ucrariler de construct - ¢e construirefdesfilntare - solleitantul se

va adress autorltltl competente pentru protectia mediulul ¢
Agentia pentru Protactia Mediviui Brasov, str. Politehnict, nr 3, Bragov

in aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE(Directiva £1A) privind evaluarea ofecteior anumitor proiecte sublice i private asupra
mediulol, modificatd prin Duectiva Conslliulul 87/11/CE & prin Directiva Consiilatui 51 Parlamentuiul European 2003/25/CE, privind
partlciparea pubilcului la eiaboratea anumitor planuri §i programe fn legdtura cu mediul 5t modiBcarea, cu privire la participarea
publicuiul sl accesu! la justltie, a Directivel 95/337/CEE 5i a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantuiul
shllgatia de a contacta autoricatea teritoriald de mediu pentru <@ areasta 55 analizeze §i 53 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
prolectulu! nvestifiei publice/private in I'sta projectelor supuse avaludtl impactuiu asupra medivial,

in apticarea prevederilor Oirectival Constivius 85/337/CEE, procedura de emitere 8 acordului ce mediu 58 desfdsoard cupd amiterca
certlflcatulul de urbanism, anterior gepuneril documentatic pentru autorizaiea executdrii lucrarilor de construclii ia autoritatea
adrninistratiel publice competente,

in vederea satlsfaceril cerlntelor cu privire la procedura de emitere a acordulul e mediu, autoritatea competentd pentru proteciiz
mediulul stabileste mecanismul asiguriril consultdril pubiice, centralizéri optiunilor publiculul st al formaril unui punct de vedere oficial
cu privire fa reallzarea investiflel in accord cu rezultatele consultarnii publice,

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul ere ophgalia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia |
mediulul in vederea ayaludril inltiale & nvestijiel gl stabiliri necesititil evaludrii efectelor acestela asupra mediulun in urma evaluari
Initiale & Investlfiel se va emite actul administrativ al autorltiti competente pentrd protectia medlulul,

e ———

i situatla in care autoritatea competentd pentru protechia meciulul stabilegte necesitatea avaludril efectelor investitier asupra mediuvlul,
soiicitantul are cbilgatia de a notiflca acest fapl autoritdgi administratiei publice competente cu privire 12 mentinerea careni pentry
autorizarea executdri fucrdnilor de constructin,

i situajia In care, dupd amiterea certificatului de urbanism ofi pe parcursul derul3ii proceduril de evaluare a efectelor investiflel asupéa
mediulul, solicitantul renuntd la intentia de realizare 2 \nyestitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administratiei
publice compelente

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA F1 INSUTITA DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b} dovada tithulul asupra fmobilulul, teren §i/sau constructll, say, dupd caz, extrasul de plan cadastral actuiaizat ia zi gl
extrasul de carte funciard de Informare actualizat la #i, in cazul in care fegea nu dispune astfel{cople legatizatd);
¢) documentatla tannich - D.T,, dupd caz

{71 p.1AC _lorap {1 oroE 2] puz I_! pup

W Avize solietay pentri project autorizare - DTAC & Avize sotivitare penten PUL




d) avizele gl acordurile stabllite prin certificatut de vrbanism
d1) Avize sf acorduri privind utilittlie urbane gl Infrastructura
Altele (avize amplasament)

4 Electrica SA Brasov; & Apa-canal -

primiria FUNDATA: & Adminlstrator drum - Primdrla FUNDATA;

2) Avize 3] acerduri privind

APrevenirea st stingerea incendillor; A Apararea civil3: AProtectia mediulul; AS3nétatea populatlei;

d3) Avizele/acordurile spacifice administratiel publice centrale si/sau ale serviclior dascentralizate sle acestora:

4 Dovada titlulul asupra imobilutul - 1a 2l 4 Gospodérirea apaler;

AANLF.: AMA,DR, - Dlrectla pentru agriculturd judeteand Brasov ;

4 Dovada accesulu! ta un drum publle - dimensional corgspunzator ;

4 Aviz Minisrerulul Culturll - Divectia Judeteand de Cuiturd;
4) Studil de spacialitate

4 5tudiu qeotehnle - verificat la cerinta Af; 4 Studlu tepografic - vizat OCPL;

Alte avirs/acorduri

A Aviz de oportunitate;

4 Avlz Unic - Conslhiul Judetean Brasov;

4 H.C.L. aprobare P.U.Z;

i Dovada RUR;

e} actu! administrative al autoritdtii competente pentru pro
f) dovada privind achitarea taxelor legaie,

Documentele de platd ale urmitoareior taxe({copie):

tectia mediuiui;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 18 uni ge la data emiterl

PRESEDINTE, SECRETAR,
Tudorich-Constantin SERBAN Claudid CRACIUN
‘ WD '."{‘"\'1 \
' ’l P ARHITECT SEF,
L3 A Adrian IBANESCU
74’
’ g
T 11 o\ i! / e f..
Sef servighl Octavian Iures 4H 01 1% W
n E - - . { -
Ateemit Carmen Botly Yo 1, O Qe Y.
%
Achitat taxa de 11 iel, conform chitangel/OP nr, T din 2 . CHROPR

ct/prin postd Ja date de

prezeptul cerilficat de urbanism a fost fransmis sahictantulul dire ik
rélor de constru

In conformitate cu prevederile Legll nr. 50/1881, privind autorizarea executarii lu
ulterloare

cyll, cu modificérile gi completdril

i

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUL DE URBANISM

MR,

de la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelunglre a valabilita
urbanism.

PREGEDINTE,

Sel serviciu

intocrm

Data prefungirl! valabiiigl

Achltat taxa de , conform chitantel/OP
Transmis salicitantulul Ja gete de

3din 3

DIN

pind la data de

§ii nu este posibiid, golicitantul urmand s& ootind, in conditille leglf un ait certificat d

SECRETAR,

ARHITECT SEF,

direct/prin pogtd
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