Primaria Comunei Fundata
Data anuntului: 18.03.2024

ETAPA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov
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PROFIL 1-1  scara 1:250
propus prin PUZ ,Zona turistica” aprobat cu HCL nr. 37 din 04.08.2022

de vacanta cu regim maxim de Tnaltime D+P.

Initiator: Zamfir Marian

Proiectant: S.C. THE UPGRADE S.R.L.

Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta

Comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov

P.U.Z. ,Zona sud-vest sat Sirnea com. Fundata

- pe drumul spre satul Ciocan”
avizat cu AU nr. 171 din 24.08.2009
Indicatori:

R.H.max. = S+P+M
POT =20%, CUT = 0,6

Limitd teren
care a generat PUZ

Nota

Plansa ,Mobilare urbanistica" are caracter orientativ,

avénd rolul de a facilita inf

LEGENDA N
limite
limita zona studiata
[ limite de proprietate existente
limite teren care a generat P.U.Z.

retragere minimé a constructiilor fata de drumul
public (12 m fata de axul drumului)
circulatii
[ drum principal existent - DJ 730
[ drum servitute - accesuri pt. nr.cad. 103387
sinr.cad. 103774
acces propus
rezerva de teren lasata neimprejmuita in
vederea realizarii profilului propus pentru DJ703
in alte documentatii de urbanism aprobate
(44 mp)
[ circulatii in incinta, alei, zona parcare
B alte amenajari/instalatii in incinta: platforma
tomberoane, statie de epurare
functiuni
[ faneata, extravilan
terenuri reglementate urbanistic, in vecinatate
[ limita edificabil
[ amprente constructii propuse: casa, anexe, turbina
eoliana
[ spatii verzi amenajate in incinta
#%  arbori existenti
.' arbori propusi

Bilant teritorial mobilare propusa

S.teren 1.580,00 mp 100,00 %
S.teren rezerva largire 44,00 mp 2,79 %
drum public

S.construita 126,00 mp 797 %
S.circulatii in incinta: alel, 500 00 0 55150
platforme, parcaje

S.spatii verzi in incinta 1.060,00mp | 67,09 %

Indici si indicatori urbanistici maximi propusi
Zona locuintelor de vacanta

propuse.

P.0.T.max. 15,00 %

C.U.T.max. 0,30
R.H.max. casa do vacanta D+P

R.H.max. anexe P

H.max.coama 6 m,delaCTA

H.turbina eoliana 13 m

S.mi verde 50 % din suprafata parcelei

©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei THE UPGRADE S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau soft-ului aferente intré sub incidenta legii dreptului de autor.
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Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului in vederea construirii unei de case

PUBLICUL ESTE INVITAT SA CONSULTE DOCUMENTATIA DISPONIBILA LA SEDIUL PRIMARIEI SI SA

TRANSMITA OBSERVATII $I PROPUNERI

18.03.2024 - 18.04.2024

privind

initierea planului

urbanistic zonal

in perioada:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: responsabil Serviciu Urbanism Primaria

Comunei Fundata.

Adresa: Strada Principala, nr. 56, Fundata
Telefon: 0268/236651, 0726379567

Fax: 0268/238068

E-mail: primariafundata@yahoo.com

Observatiile sunt necesare in vederea : elaborarii propunerilor P.U.Z.
Raspunsul la observatiile transmise va fi comunicat prin posta.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

e Etapa pregatitoare

e Etapa elaborarii propunerilor

e Etapa aprobarii P.U.Z.

e Monitorizarea implementarii P.U.Z.




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BRASQV

Presedinte

Nr. 23467  gin
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 6«2 { din /8/0 2023

in scopul
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA SISTEM P

Ca urmare a Cererii adresate de ZAMFIR MARIAN cu domiciliul in mun. Pitesti, b-dul Petrochimistilor, nr. 16, bl.
B3, sc. A, ap.22, jud. Arges, telefon/fax - , e-mail blajaurelia84@gmail.com, inregistrata la nr. 23467, din 2023-
09-21.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna Fundata, sat Sirnea sau identificat
prin Plan de incadrare in zona, Plan de situatie, Extras de Carte Funciara nr. 104002 Fundata

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizata cu Hotararea Consiliului
Judetean Brasov nr. 110 din 23.12.1999 si aprobata cu Hotararea Consiliului Local Fundata nr. 15/30.10.1999,
prelungitad prin 51/22.11.2018

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:
o Imobilul este situat in extravilanul comunei Fundata - conform P.U.G.
o Drept de proprietate asupra imobilului: ZAMFIR MARIAN - conform extrasului de C.F. nr. 104002 Fundata;
o Restrictii/regim special instituit: Terenul este amplasat in extravilanul localitatii, pe teritoriul
adinistrativ al com. Fundata.

2. Regimul economic:

o Folosinta actuald: faneata extravilan - S=1 580 mp - conform C.F. nr. 104002 Fundata;

o Destinatia zonei - conform PUG: extravilan, fara reglementari;

o Reglementari fiscale conform Codului Fiscal.

3. Regimul tehnic:

Prin PUZ se vor incadra constructiile propuse in caracterul specific al zonei. Pentru respectarea
arhitecturii traditionale recomanddm studiul “Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural” intocmit de OAR pentru zona Bran.

Parcela este construibild numai daca se asigurd accesul la un drum public, accesul masinilor de interventie si
numai dacd existd posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitara existente, conform HG nr.
525/1996.

PUZ-ul se va corela la nivel de indici urbanistici, functiune, specific, cu PUZ avizat cu aviz unic nr.
20/02.06.2022.

Accesul se va realiza din drumul comunal DC 54B, conf avizului Primariei Fundata nr.
2748/22.09.2023.

Conf. HG 525/1996

Art. 13 "Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depéasesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaz& de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.”

Art. 27 "Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica”.

P.U.Z. se va elabora si aproba - in baza unui aviz de oportunitate - intocmit cf. Lg. 350/2001 modificata
si completatd, respectdndu-se Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996, Legea
350/2001.

Conform Legii 350/2001 - actualizatd, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzand urmatoarele
elemente: a) piese scrise, constand in memoriu tehnic pe specialitati care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina
autoritatii publice locale (dacd e cazul), propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
planului urbanistic zonal; b) piese desenate, constdnd in plan de incadrare in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor
de siguranta.

Prin avizul de oportunitate a elaborarii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competentd stabileste urmdtoarele:

e teritoriul care urmeaza sa fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaza sa fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si
zona de influenta a acestuia;

e pentru lucrari de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stélpi, piloni componente ale infrastructurilor
tehnico-edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeaza sa fie reglementata prin planul urbanistic
zonal si zona de influenta a acesteia vor fi stabilite dupa caz;

e categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
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e indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

e dotérile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;

e capacitatile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incarcarile estimate datorita traficului suplimentar
generat de viitoarele investitii;

e operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor de interes public si privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmatoarele etape:

e etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

e etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

e etapa aprobérii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionala si Legii 544/2001 - privind liberul
acces la informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere
a constructiilor fatd de drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietdtile vecine, elemente
privind volumetria, aspectul general al cl&dirilor in raport cu imobilele invecinate, indltimea maxima admisa
(exprimatd atat in nr. de niveluri, cat si dimensiuni reale totale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitati
existente, circulatia, accese, nr. de locuri de parcare necesare investitiei.

Prin documentatia de urbanism s3 se prevada 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor si un

minim de 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L.

in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ vor fi avute in vedere si urméatoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de
construire):

e existenta unui risc privind securitatea, sinatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

e prezenta unor vestigii arheologice. Autoritétile abilitate elibereaza Certificatul de descércare de sarcina arheologica sau
instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de catre beneficiar/finantator a Raportului de
cercetare arheologica, elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

e existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

e existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si
protejate potrivit legii;

e existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

e evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elabordrii
documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnica va fi depusd pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic
(pdf) iar plansa de reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.
Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA SISTEM P

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Bragov, str. Politehnicii, nr.3, Bragov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITi DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizata);
c) documentatia tennica - D.T., dupd caz

] p.T.AC [] p.T.AD [] p.T.0.E PUZ [ ] pup

m Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura
Altele (avize amplasament)

AElectrica SA Brasov;

d2) Avize si acorduri privind
APrevenirea si stingerea incendiilor;
AApararea civila;
A Protectia mediului;
A Sanatatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

ADovada titlului asupra imobilului;

A Gospodarirea apelor;

AO.C.P.I. Brasov;

AA.N.LF.;

AM.Ap.N. - Statul Major General;

AM.A.D.R. - Directia pentru agricultura judeteana Brasov ;

AMinisterul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National - Directia de Cultura Brasov;
4) Studii de specialitate

AP.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal;

A Studiu geotehnic;

A Studiu topografic - vizat OCPI;
Alte avize/acorduri

A Acordul notarial al coproprietarilor tabulari;

e) actul administrative al autoritdtii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de platd ale urmatoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 18 |uni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Todorica-Constantin SERBAN CIaudia/[CRRCIUN
c ARHITECT SEF,
L.S. Adrian IBANESCU
el
Sef serviciu: Octavian IURE
intocmit: Alexandra Silistean /«
Achitat taxa de 13 lei, conform chitantei/OP nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completdril

ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

NR. DIN

de la data de pana la data de

Dup# aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii un alt certificat d
urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR,

L:S; ARHITECT SEF,

Sef serviciu:

Intocmit:

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de , conform chitantei/OP din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 8363
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 08
" Luna 03
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 8102521832%;;

PGt NaTioach PENTRU INFORMARE 0
A

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 104002 1.580 Teren neimprejmuit; .
Limite materializate cu tarusi de lemn .

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26473/ 25/08/2023
Act Notarial nr. 689, din 09/05/2023 emis de NP Guli Mihai, contract de vanzare cumparare; Act Notarial nr.
784, din 22/05/2023 emis de NP Guli Mihai, contract de vanzare cumparare;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ZAMFIR MARIAN, necasatorit
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100808/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 13665 din 09/05/2023; pozitie

transcrisa din CF 100809/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 15862 din 23/05/2023;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 104002 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104002 1.580 Limite materializate cu tarusi de lemn .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

104002

103148

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| faneata | NU 1.580 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 16.078

2 3 14.469

3 4 8.504

4 5 34.577

5 6 23.874

6 7 10.919

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 104002 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 8.419
8 9 20.067
9 10 11.13
10 11 12.204
11 12 11.801
12 13 5.266
13 14 5.822
14 15 9.008
15 16 9.206
16 1 15.581
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/03/2024, 10:07
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MEMORIU JUSTIFICATIV
STUDIU DE OPORTUNITATE

Capitolul | . INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investitiei: P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Amplasament: comuna Fundata, sat Sirnea, Jud. Brasov
Beneficiar: Zamfir Marian

Nr. proiect: U04/01.2024

Proiectant general: S.C. THE UPGRADE S.R.L.

Faza proiectarii: P.U.Z.

Data elaborarii: martie 2024

1.2. Obiectul proiectului

Obiectul lucrarii este intocmirea documentatiei care va reglementa o viitoare zona de
case de vacanta pe terenul identificat prin C.F. 104002 Fundata, urmarind conditiile impuse
prin Certificatul de Urbanism nr. 528 din 18.10.2023 emis de Consiliul Judetean Brasov.

1.3. Surse documentare

P.U.G. Comuna Fundata.

Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Bran,
intocmit de O.A.R.

Studii si proiecte de specialitate

Ridicare topografica intocmita de ing. Blaj Aurelia, receptionatd O.C.P.l. cf. P.V. nr.
4287/2023.

Studiu geotehnic intocmit de S.C. Studii Geo Margarit S.R.L., ianuarie 2024.

Capitolul Il . STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Caracteristici ale zonei. incadrare in localitate

Amplasamentul studiat se gaseste in extravilanul comunei Fundata, conform P.U.G.
Comuna Fundata si are folosinta actuala de faneata, conform C.F. nr. 104002 Fundata.

Terenul cu o suprafata de 1580,00 mp se afla pe latura de vest a satului Sirnea, comuna
Fundata, are acces direct din DJ730 (la sud) si se invecineaza cu:

- DJ730, la sud;

- drumul de servitute cu nr.cad. 103773 care deserveste proprietatile cu nr.cad. 103387 si
nr.cad. 103774, la vest;

- proprietatile identificate cu nr.cad. 103774, nr.top. 9248/2/2, nr.cad. 711, la est.
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Din punct de vedere urbanistic, zonele construite Tnvecinate se caracterizeaza prin
dispunerea imprastiata, specifica asezarilor montane, cu parcelar cu forme neregulate si
constructii izolate.

Constructiile existente Tn vecindtate sunt cu precadere case de vacanta, vile, pensiuni cu
regim de inaltime care nu depaseste P+2E.

Documentatii de urbanism, aprobate recent in vecinatate, la sud de terenul studiat:

PUZ ,Zona turistica”, sat Sirnea, comuna Fundata, aprobat cu HCL nr. 37 din 04.08.2022
propune dezvoltarea unei zone turistice cu urmatorii indicatori urbanistici: R.H.max. = P+M/R,
H.max.cornisa = 6 m, fata de CTA, H.max. = 12 m fata de CTA, POT = 20%, CUT = 0,4, spatii verzi
amenajate pe parceld de minim 30% din suprafata.

PUZ ,,Construire case”, sat Sirnea, comuna Fundata, aprobat cu HCL nr. 43 din 22.09.2022
propune parcelarea unui teren si transformarea acestuia intr-o zona de locuinte individuale cu
urmatorii indicatori urbanistici: R.H.max. = D+P+E, P+E+M, D+P+M, H.max.cornisa = 8 m,
H.max.coama = 12 m, POT = 20%, CUT = 0,5, suprafata minima amenajata pe parcela de 50%.

PUZ ,Zona turistica — construire case de vacanta”, comuna Fundata, aprobat cu HCL nr.
31 din 05.08.2021 propune pentru parcelarea si functiunea propusa urmatorii indicatori
urbanistici: R.H.max. = S+P+1+M, H.max.streasind = 7 m fata de CTA, H.max.coama = 11 m fata
de CTA, POT = 25%, CUT = 1, spatii verzi private pe parcela de min. 30%.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Informatiile din acest subcapitol sunt extrase din Studiul geotehnic intocmit de S.C. Studii
Geo Margarit S.R.L., ianuarie 2024.

Date geologice

Cercetarile geologice si geotehnice efectuate in zona au stabilit ca aici nu se gasesc goluri
carstice, hurube, zacaminte de saruri solubile, carbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice
(mal, turba) cu efecte negative asupra constructiilor.

Date geomorfologice

Tn ansamblul s3u, terenul see prezintd inclinat si se caracterizeazi ca fiind in perfect
echilibru litostatic, stare de fapt care se va mentine cu siguranta si in viitor.

Tn consecintd, terenul din perimetrul cercetat nu va fi afectat de fenomene naturale
distructive din categoria alunecari, prabusiri, curgeri etc., asigurand garantia stabilitatii in timp
a constructiei proiectate.

Date hidrologice

Perimetrul cercetat nu este afectat de artere hidrografice, izvoare, avalanse sau torenti,
asadar din acest punct de vedere nu sunt probleme.

Date hidrogeologice

Prima panza de apa freatica se intdlneste la adancime dar terenul situdandu-se la baza
pantei, apele de infiltratii sunt omniprezente, cu debite crescute dupa ploi abundente si la
topirea brusca a zapezilor.
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Urmare a celor de mai sus, se recomanda ca la constructiile cu spatii subterane, pe langa
obisnuitele masuri de hidroizolare, la exteriorul imobilului pe latura dinspre amonte si pe cele
doua flancuri sa se realizeze retele de drena;.

Date geotehnice

Categoria geotehnica a amplasamentului

Avand in vedere prevederile normativului NP074/2022, categoria geotehnica in care se
incadreaza amplasamentul cercetat este 1, deci cu risc geotehnic redus.

Aceasta incadrare este orientativd; ea poate fi modificatd pe parcursul etapelor de
proiectare (DTAC) de citre geolog impreuna cu proiectantulde structura.

Adancimea de inghet

Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de inghet masoard 1,00 m,
raportata de la cota terenului amenajat exterior.

Zonarea seismica

Conform ,,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi pentru cladiri”, indicativ P100
-1/2013, pentru perimetrul cercetat se vor lua in considerare:

- valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g, pentru cutremure de pamant avand
intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani.

- perioada de control (colt) Tc=0,7 s.

- valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g.

Conditii de fundare

Terenul este omogen, fiind un teren bun de fundare, presiunea conventionala fiind de
Pconv = 260 — 300 kPa.

Pentru dimensionarea fundatiilor se vor respecta urmatoarele relatii:

- la incarcari centrice:

Pef < Pconv

P’ef max < 1,2 Pconv

- laincarcari cu excentricitate dupa o singura directie:

Pef < 1,2 Pconv in gruparea fundamentala

P’ef max < 1,4 Pconvin gruparea speciala

- laincarcari dupa ambele directii:

Pef < 1,4 Pconv in gruparea fundamentala

P’ef max < 1,6 Pconvin gruparea speciald

Conform STAS 3300/85 presiunea conventionald corespunde fundatiilor avand
adancimea Df = 2,00 m raportata de la cota terenului amenajat si |atimea B = 1,00 m.

Pentru alte adancimi si lIatim de fundare se vor aplica corectii conform STAS 3300/2/85,
punctele B2.1, B2.2, B2.
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incadrarea terenului conform TS 988

incepand de la suprafatd, terenul care urmeazd a fi excavat se incadreazd in categoria
yteren mediu” in cazul sapaturilor manuale si in categoria a Il-a in cazul executarii acestora
mecanizat.

Stratul de masa argiloasa cu pietrisuri, bolovanisuri, blocuri de calcare si gresii
incadrandu-se in categoria ,teren tare” in cazul sapaturilor manuale si in categoria a IV-a in
cazul executarii acestora mecanizat.

Considerente geotehnice pentru proiectarea cailor de acces si platformelor de parcare

Dupa excavarea paturii de sol vegetal se poae trece la compactarea ,patului” in vederea
executarii infrastructurii, care se va realiza din pietris de rau.

Concluzii si recomandari

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul in cauza nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau inundatii iar in
vecindtate nu exista obiective sau unitati industriale care ar putea genera riscuri in situatii
normale sau accidentale.

La faza DTAC, PT se vor avea in vedere un minim de masuri constructive care sa permita
preluarea Tmpingerilor sau deplasarilor neuniforme cauzate de umezirea, respectiv uscarea
terenului de fundare (avand in vedere sensibilitatea la umezire a nisipurilor argiloase) si
anume:

- conductele purtatoare de apa vor fi montate aparent pentru a se putea interveni rapid
in caz de avarii si vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau a
fundatiilor;

- realizarea de trotuare perimetrale etanse in jurul constructiilor, cu Iatimea de min. 1,00
m, asezate pe un strat de pamant local, cu grosimea de min. 0,20 m si panta spre exterior;

- evacuarea apelor superficiale (rigole, drenuri), pentru a se evita stagnarea apelor la
distante mai mici de 10 m in jurul constructiei;

- apele de pe acoperis vor fi colectate de jgheaburi si burlane si dirijate prin rigole
impermeabile catre un colector (sistem de canalizare etc.);

- umpluturile in jurul fundatiilor se vor executa imediat dupa ce constructia a depasit
nivelul terenului natural.

Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, cu sprijiniri adecvate, in perioade
lipsite de precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernii),
pentru a nu risca prabusiri ale peretilor sapaturii, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare
sau de inghet-dezghet.

Tn zonele cu pantd si la constructiile cu demisol/subsol, datoritd apelor de infiltratie se
recomanda realizarea de drenaje in jurul constructiilor pe latura din amonte si pe flancuri.

Taluzurile se vor amenaja sub un unghi care sa le asigure stabilitatea, astfel ca tangenta
unghiului de finclinare fata de orizontala sa nu depdseasca valoarea de 1/1,25 in cazul
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nisipurilor prifoase sau argiloase si 2/1 .... 4/1 in cazul rocilor stancoase. In situatia ca terenul
poate fi astfel amenajat, la baza taluzurilor se vor realiza ziduri simple de sprijin.
Nu se vor amplasa constructii in albia majora (zona inundabild) si in apropierea malurilor.
Pentru fazele DTAC, PT se va elabora un studiu geotehnic specific etapei de proiectare.

2.3. Circulatia. Situatia existenta
Accesul pe terenul studiat se face in prezent din DJ730.

2.4. Probleme de mediu

Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire, chiar
daca temporara — sezonierad, intr-o zona cu un relief si un peisaj aparte, exista riscul aparitiei
unor surse de poluare.

Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceasta documentatie Tn vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse
de poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din ,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural — Zona Bran” realizat cu ajutorul O.A.R.

2.5. Optiuni ale populatiei

Initiatorul proiectului doreste reglementarea terenului in vederea construirii ulterioare a
unei case de vacanta si a unei serii de anexe si instalatii, complementare constructiei
principale.

Pe parcursul elaborarii P.U.Z., publicul interesat va putea consulta documentatia de
urbanism si isi va putea exprima opinia in cadrul etapelor de consultare si informare, conform
prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Etapele de consultare si informare a publicului sunt urmatoarele:

- etapa pregatitoare, prin care se anunta intentia de elaborare a P.U.Z;

- etapa de elaborare a propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

- etapa aprobarii P.U.Z,;

- implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z.

Observatiile si propunerile publicului sunt necesare pentru stabilirea cerintelor de
elaborare a propunerilor P.U.Z.

La finalul celor trei etape de consultare este redactat Raportul Informarii si Consultarii
Publicului Tn care se vor consemna perioadele in care aceste etape s-au desfasurat si
eventualele propuneri, observatii sau sesizari legate de elaborarea P.U.Z.
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Capitolul 1ll. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Valorificarea cadrului natural
Amplasamentul studiat se gaseste pe latura de vest a satului Sirnea, comuna Fundata,
intr-o zona in curs de constituire, o zona de deal, cu o dispunere imprastiata a constructiilor.

Peisajul zonei este in schimbare, data fiind amploarea pe care o are sectorul turistic in
economia zonei. Astfel peisajului cultural specific, dezvoltat de economia pastorala, i se
suprapun obiecte de arhitectura contemporana care de cele mai multe ori ies in evidenta prin
gabarite ample, forme si materiale imprumutate din mediul urban sau mod de amplasare care
nu tine cont de teren si de vecinatati.

Tn vederea péstrérii si valorificdrii specificului local, in ,Ghidul de arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Bran” sunt enumerate o serie de principii
pentru dezvoltarea durabild a asezarilor umane:

- pastrarea parcelarului existent in formatul traditional;

- Incurajarea mentinerii si reconversiei fondului construit existent;

- incurajarea folosirii tipologiilor de locuire traditionale, dar adaptate nevoilor moderne
prin cresterea nivelului de confort;

- folosirea tehnicilor si materialelor traditionale ale zonei;

- incadrarea optima in conditiile locale de relief si clima printr-o corecta asezare in panta,
buna orientare in raport cu punctele cardinale si vanturile dominante;

- incadrarea armonioasa in peisaj;

- pastrarea elementelor vegetale existente (arbori izolati, hotare).

Nu se recomanda ca viitoarele constructii si amenajari sa se prezinte ca accente sau
elemente de contrast in peisaj.

Se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului
existent prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente si prin plantarea
de specii locale.

Pentru intretinerea unui microclimat agreabil este propusa pastrarea unei suprafete de
spatiu verde pe proprietatea privata care nu va fi mai mica de 50% din suprafata totala a
parcelei.

3.2. Modernizarea circulatiei

Accesul spre terenul studiat se realizeazd din DJ730. in prezent, profilul DJ730 este
alcatuit din: carosabil de aprox. 5,20 — 5,30 m si fasii bilaterale nierbate si plantate cu arbori,
de latimi variabile (intre 0,50 — 2,50 m).

Conform PUZ ,Zona turistica”, sat Sirnea, comuna Fundata, aprobat cu HCL nr. 37 din
04.08.2022, pentru DJ730 este propus un profil de 10 m, fiind alcatuit din: carosabil de 6,00 m,
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zone verzi bilaterale de cate 0,50 m si trotuare bilaterale de cate 1,50 m. Retragerea minima
propusa pentru viitoarele constructii este de 12 m din axul drumului public.

Prezenta documentatie preia profilul si retragerea fata de drumul public propuse prin
PUZ aprobat cu HCL nr. 37 din 04.08.2022, cu recomandarea ludrii in considerare a
specificatiilor prezentate in ,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural — Zona Bran”.

Conform ,,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural —
Zona Bran”, drumurile satesti de munte sunt utilizate simultan de oameni, biciclisti, animale,
carute, sanii si autovehicule si sunt delimitate de zone inierbate, taluzuri sau santuri deschise.

,Se recomandd pdstrarea polivalentei drumurilor si limitarea vitezei auto, pdstrarea
retelei stradale existente si a profilelor transversale ale drumurilor.

Nu se permite Ildrgirea drumurilor si crearea de trotuare supraindltate de tip urban, cu
rigole ingropate.

Suprafetele de circulatie (drumuri sau alei publice sau private) trebuie sd fie cat mai
permeabile, cu pavaj din piatrd sau pietris de calcar, evitdndu-se folosirea betonului, asfaltului si
a pavelelor din beton.

Asfaltarea drumurilor trebuie sd se limiteze la drumurile principale si sd includd o atentd
rezolvare a pantelor drumului, scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor. Ignorarea acestor
detalii sau rezolvarea superficiald conduce la deteriorarea rapidd a asfaltului si face extrem de
dificild folosirea drumului.

Drenajul cdilor de circulatie trebuie realizat cu santuri deschise, vegetalizate, care prezintd
urmdtoarele avantaje: incetinesc scurgerea apei, reduc riscul de inundatii si participd la
preepurarea apelor recuperate de pe drumuri (fito-epurare).

Se recomandd rezolvarea corectd a colectdrii si scurgerilor de ape pluviale, a taluzurilor,
podetelor, sprijinirilor de pe marginile drumului, parapetilor si infrastructurii drumului inaintea
lucrdrilor de finisare rutierd.

In cazul drumurilor de munte, pavarea cu piatrd spartd este mai rezistentd in timp si mai
eficientd. Elementele de sigurantd a drumului (podete, ziduri de sprijin, balustrade etc.) trebuie
realizate din materiale locale: ziddrie de piatrd naturald, contructii din lemn sau plantatii cu
scop de stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare a drumurilor, acestea se intretin periodic.

Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale — piatrd cioplitd de rdu sau de calcar.

Ulitele si potecile nu trebuie asfaltate sau pavate, se recomandd pietruirea sau inierbarea
lor.

Pentru plantatiile menite sd stabilizeze drumurile se recomandd specii locale.”



S.C. THE UPGRADE S.R.L.
CUI: 49158829 18/3364/21.11.2023
office@theupgrade.ro

Parcaje si garaje

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii sau reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face obligatoriu in afara drumurilor publice, parcela avand
prevazute Tn incinta spatii de circulatie si intoarcere.

Necesarul de parcaje pentru functiunea propusa va fi calculat luand in considerare un
minim de doua locuri de parcare.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra
o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

in amenajarea zonelor de parcare este recomandatd utilizarea de materiale permeabile,
ca de exemplu pavajul din piatra sau pietrisul de calcar.

3.3. Zonificare functionala
Zona studiata se va inscrie, ulterior aprobarii P.U.Z., in zona de Locuinte de vacanta, cu
regim maxim de inaltime D+P si regim de construire izolat.

Initiatorul proiectului doreste reglementarea terenului cu o suprafatd de 1580 mp in
vederea construirii ulterioare a unei case de vacanta si a unei serii de anexe si instalatii,
complementare constructiei principale si anume: o bucatarie de vara, o depozitare, un gratar
acoperit, o turbina eoliana cu o inaltime estimata la 13 m.

Utilizari admise:

- casa de vacanta cu maxim D+P niveluri, in regim de construire izolat,

- anexe complementare casei de vacanta: depozitari, bucatarii de vara etc.,

- instalatii cu rol utilitar: gratar, turbina eoliana etc.,

- circulatii si platforme pentru parcaje, alei pietonale, realizate cu materiale permeabile,
- spatii verzi amenajate, plantatii inalte, utilizand specii locale.

Sunt interzise:

- functiuni care genereaza un trafic important de persoane;

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

Criterii de proiectare pentru situl studiat:

- amenajarea terenului se va face intr-un mod unitar astfel incat activitatile propuse sa
beneficieze de cadrul natural, curat si linistit;

- viitoarelor constructii si amenajari vor fi adaptate la contextul existent prin dispunere,
retrageri si alinieri, volum, functiune, indicatori urbanistici, regim de inaltime, materiale;
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- se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului
existent prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente si prin plantarea
de specii locale.

Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii viitoarelor constructii se va face in conditiile respectarii
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. si a celor inscrise in plansa
U.03.1 —, Reglementari urbanistice. Zonificare functionalad”.

Amplasarea pe lot se va face in functie de accesibilitate, pante, curbe de nivel, orientare,
insorire, curenti de aer, retrageri de la drum, distante intre cladiri, siguranta la foc si peisaj.

Orientarea optima a cladirilor este cu fatada lungd spre sud ori sud-est si cu zonele
vitrate ferite de vantul dominant. in satele de pe culmi, unde sunt vanturi puternice este
intalnita organizarea sub forma de ocol inchis sau semideschis.

Amplasarea fata de drumuri. Fata de DJ730, viitoarele cladiri vor respecta o retragere de
12 m, masurata din axul drumului.

Amplasarea fata de limitele de proprietate.
Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor retrage cu cel putin jumatate din
inaltimea maxima propusa, respectiv 3,00 m.

Distanta dintre cladiri este importanta in special pentru calitatea locuirii, pentru ca
unitatea de locuit sa beneficieze de luming, intimitate si peisaj. Respectarea distantelor este
necesara si pentru a preveni propagarea incendiilor.

Intre clddirea principald si anexe se va respecta o distantd egald cu cel putin iniltimea
celei mai nalte.

Se va evita sistematizarea terenului pentru a obtine o suprafata orizontald, intrucat
implica un cost ridicat si are un efect negativ asupra peisajului.
Sistematizarea va fi minima, fara terasari excesive sau ziduri mari de sprijin.

Indicatorii urbanistici maximi, propusi pentru zona caselor de vacanta:

Regim de construire: izolat pe parcela.

P.O.T. max. propus =15 %,

C.U.T. max. propus = 0,30

R.H. max. casa de vacanta = D+P

Prin demisol (D) se intelege un etaj partial ingropat, perimetrul nivelului fiind ingropat cel
putin 1/3 din Tnaltimea sa libera. Demisolul se considera nivel suprateran al cladirii si se include
in calcularea coeficientilor de urbanism.

O cladire poate avea un singur demisol.

H.max.coama = 6,00 m, masurata de la cota terenului amenajat in punctul cel mai de jos
al constructiei. Prin configuratia specifica zonei, o constructie este vizibila din toate directiile,
de accea, inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
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trotuarului perimetral (cota terenului amenajat in punctul cel mai de jos al constructiei) pana
in punctul cel mai inalt al acoperisului.

R.H. max. anexe =P

H.turbina eoliana =13 m.

S.min. spatii verzi/parceld = 50 % din suprafata totald a parcelei.

Este obligatorie mentinerea unui minim de 50% din suprafata parcelei ca spatiu verde,
amenajat peisagistic sau natural, Tn vederea pastrarii modului specific de construire din zona si
a diminuarii impactului pe care viitoarele constructii il vor avea asupra peisajului existent.

Edificabilul stabilit este limitat la un P.O.T. de max. 15 % si este retras de limitele
parcelelor si fata de drumul principal iar in aceste retrageri se pot amenaja spatii verzi cu rol de
protectie, rol estetic sau cu rolul de a incadra si de a masca elementul construit Tn peisaj.

in amenajarea spatiilor verzi se va avea in vedere utilizarea de material forestier si
floricol adaptat climei, care prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica
si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente deja in zona.

Nr.min. locuri de parcare = min. 2 locuri.

3.4. Echipare edilitara. Situatia propusa

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai dacda exista posibilitatea
racordarii la retelele de apa, electricitate si realizarea unei solutii de canalizare.

Alimentare cu apa.

Viitoarele constructii se vor racorda la reteua existenta.

Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale, se va solicita acordul administratorului.

La finalizarea lucrarilor, terenurile afectate vor fi readuse la forma initiala.

Canalizare. In Comuna Fundata nu exista retea de canalizare.

Apele uzate menajere provenite de la viitoarele constructii vor fi epurate cu ajutorul unei
(mini)statii de epurare dimensionata corespunzator.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin
jeheaburi, burlane si se vor descarca liber pe spatiul verde.

Alimentare cu energie electrica.

Viitoarele constructii se vor racorda la reteua existenta.

Suplimentar va fi edificata o turbina eoliana necesara asigurarii unei parti din energia
electrica necesara functionarii casei de vacanta si anexelor.

Asigurarea energiei termice

Tncdlzirea spatiilor se face cu ajutorul unei centrale termice electrice iar pregétirea apei
calde menajere se va realiza cu ajutorul unui boiler.

Salubritate. Dupa obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul are obligatia incheierii
contractului de prestare a serviciului de salubritate.

10
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Gestiunea deseurilor rezultate

Deseurile produse in timpul executiei lucrarilor pot inseamna:

- pamantul excavat pentru executarea fundatiilor si realizarea drumurilor de acces sau a
platformelor pentru parcaje/intoarcere. Stratul de sol fertil va fi decopertat si depozitat
corespunzator pentru a putea fi folosit ulterior la amenajarea zonelor verzi.

- deseurile nevalorificabile si nepericuloase rezultate Tn urma construirii vor fi depozitate
provizoriu pe amplasament in conditii de siguranta pentru mediu si sandtate umana si ulterior
vor fi eliminate prin depozitare finala la locul desemnat de autoritatile locale.

- deseurile valorificabile rezultate din constructie vor fi depozitate pe amplasament in
conditii de siguranta pentru mediu si sandtate umana si vor fi predate la unitati specializate in
valorificarea acestora.

Deseurile menajere, generate de utilizarea viitoarelor constructii vor fi colectate in
recipienti din PVC si vor fi eliminate prin serviciul de salubritate al localitatii, cu care
beneficiarul proiectului va incheia un contract. Se recomanda colectarea deseurilor in mod
diferentiat, prin sortare pe tipuri de materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/
carton, ambalaje, sticla, plastic, resturi menajere), in concordantd cu capacitatea serviciului
local de salubritate.

3.5. Regimul juridic

n ceea ce priveste circulatia terenurilor, zona studiata isi va pastra caracterul privat.

O suprafata de aprox. 44 mp, in imediata vecinatate a DJ730, va fi pastrata ca rezerva in
situatia necesitatii largirii sau modernizarii drumului public si va fi lasata neimprejmuita.

3.6. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de costuri
ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Costurile privind viitoarea investitie vor fi suportate in totalitate de initiatorul P.U.Z.

Extinderea si realizarea viitoarelor retele edilitare necesare functiunii propuse intra
integral 1n sarcina initiatorului P.U.Z.

3.7. Protectia mediului

Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire, chiar
numai temporara sau sezonierd, intr-o zond cu un relief si un peisaj aparte, exista riscul
aparitiei unor surse de poluare.

Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceasta documentatie in vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse
de poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din , Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural — Zona Bran” realizat de O.A.R.

11
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Prin prezenta documentatie s-a urmarit respectarea urmatoarelor aspecte:
- Relationarea cat mai fireasca in cadrul localitatii;
- Stabilirea unor indicatori maximi de ocupare a terenului si a unor limite maxime ale
edificabilului pentru a limita folosirea intensiva a terenului;
- Propunerea unui procent minim destinat spatiilor verzi in vederea pastrarii modului specific
de construire din zona si a diminudrii impactului pe care viitoarele constructii Tl vor avea
asupra peisajului existent.

Capitolul IV. CONCLUZII

Propunerea de dezvoltare pentru acest teren incerca sa completeaze functiunile cu rol
turistic existente in zona, prin valorificarea unei resurse importante de teren si prin extinderea
utilitatilor.
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PLAN TOPOGRAFIC
(intravilan)
Scara 1:500

Teritoriul administrativ: FUNDATA
Cod SIRUTA:

Adresa imobilului: Loc. Sirnea
Judetul: Brasov

Proprietari: Zamfir Marian
Adresa: Mun. Pitesti, Bd. Petrochimistilor,

nr. 16, Bl. B3, Sc.A, Et. 7, ap.22, jud. Arges
Legenda
b & Arbori
gard lemn
taluz
©  Statie topografica
+ Stalp electric

Inventar de coordonate pe contur
teren nr. cad. 104002,
inscris in C.F.104002 Fundata

nr.cad. 103387
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N X Y
Pct. [m] [m]
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19 440722.270 | 519699.917 I
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53 440733.989 | 519676.551 b
54 440724.744 | 519668.584 X
56 440716.523 | 519660.117 X

S=1580mp
56%
Sistem de proiectie Stereografic 1970.

Sistem de referinta Marea Neagra 1975.
Echidistanta curbelor de nivel este de 0.50 m.

Executant: ing. BLAJ AURELIA
Categoria B, seria Ro-Bv-F
August 2023

Semnat digital
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Scara 1:500

Teritoriul administrativ: FUNDATA
Cod SIRUTA:
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Judetul: Brasov
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PLAN TOPOGRAFIC Comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov
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B hori 121496 [ il - pe drumul spre satul Ciocan” circulatii
$ ; g o avizat cu AU nr. 171 din 24.08.2009 inci i -
e lornn 121883 2199/ il it P drum prlnc?lpal existent .DJ 730
= R.H.max. = S+tP+M || drum servitute - accesuri pt. nr.cad. 103387

POT = 20%, CUT = 0,6 sinr.cad. 103774

© Statie topografica acces propus

nr. top. 9248/2/2

+ Stalp electric ,///2.2) rezerva de teren l4satad neimprejmuité in
VLL/L LS LA . o e . .
+ ul vederea realizarii profilului propus pentru DJ703
S SO — T imits teren in alte documentatii de urbanism aprobate
teren nr. cad.104002, nr.cad. 103387 1217.77 care a generat PUZ (44 mp)
inscris in C.F.104002 Fundata ; [ | circulatii in incinta, alei, zona parcare
Nr. X Y A2 --a/n oR oy R . o -
Pt fm) [m) [ B alte amenajari/instalatii in incinta: platforma
59 440712.346 519663.323 q
7 | 440716.088| 519667.783 tomberoane, statie de epurare
12 440720.776 | 519675.475 39 ) .
15 440723177 | 519684.362 1217.54 21220.69 fun C!:I uni
19 440722.270 519699.917 Ry

25 440718.688 519715.591
30 440712.356 519728.601

f
]
' 4 S
36 | 440708.408] 519736.133 \ [ imitd teren X parcaje
\
‘I
\
)
\

39 | 440737.783] 519717.894 > v, nr.cad.711
41 | 440758.365] 519705796 care a generat PUZ g

44 440766.726 519698.773

faneata, extravilan
terenuri reglementate urbanistic, in vecinatate
limita edificabil

45 | 440760.224| 519693425 o de epurare zona ¥ | amprente constructii propuse: casa, anexe, turbina
50 440743.223| 519682.764 N 54 depozitare . .
53 440733.989| 519676.551 i 17.5 deseuri eoliana
s e B e A | spatii verzi amenajate in incinta
$=1580mp E arbori existenti
121754 A217.580 S8 g% — . AN " . .
0 oF oS50 - NFese e arbori propusi
Sistem de proiectie Stereografic 1970. 121‘,(_5 . . . . o
Sistem de referinta Marea Neagra 1975. ) / ; Bilant teritorial mobilare propusa
Echidistanta curbelor de nivel este de 0.50 m. R 2] - é§18-92 S.teren 1.580,00 mp 100,00 %
nr.cad. 1218.55 S.teren rezerva largire o
Executant: ing. BLAJ AURELIA i 3 44,00 mp 2,79 %

5 1218.69 drum public

S.construita 126,00 mp 7,97 %
S.circulatii in incinta: alei,
platforme, parcaje
S.spatii verzi in incinta 1.060,00 mp 67,09 %

Categoria B, seria Ro-Bv-F
August 2023

i 350,00 mp 22,15 %
Semnat digital | ,
BLAJ de BLAJ AURELIA

Data: 2023.10.26
AU RELI 16:02:37 +03'00'

© 1217.82

= Indici si indicatori urbanistici maximi propusi
'%» Zona locuintelor de vacanta
' Receptionat % ) P.O.T.max. 15,00 %
Prezentul document 5 ] C.U.T.max. 0.30
receplionat este valabil |nsot,.|t § = R.H.max. casa de vacanta D+P
de procesul verbal de receptie (g & ’
Nr. 4287 / 2023 5 DJ730 ° 0, R.H.max. anexe P
. . Data:2023.11.0 g g ) - ) ) H.max.coama 6 m, de la CTA
Rodica Bodriug - \ B S = Plansa ,Mobilare urbanistica” are caracter orientativ, L I
12:10:26 +02'00 = £ ) =] o - . - g H.turbini eoliana 13 m
3¢ 20 a 3 avand rolul de a facilita intelegerea reglementarilor propuse. i . o 4 )
SR= oS0 % g ] S.min.zona verde 50 % din suprafata parcelei
£ Syl £ ‘ 5] £ . . . < . N - .
gl% é o 8 3 . 2 |'q°, ©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei THE UPGRADE S.R.L. Instrdinarea, multiplicarea sau folosirea cu
gl? gl %é ] 5% I% alta destinatie decéat cea prevazutd in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub inWreptului de autor.
E|e EQC 5 ‘ = £ — % :
‘ ' THE U beneficiar proiect nr.
cur: ;9@ j21.11. Zamfir Marian U04/01.2024
10im : S5 b ! titlu proiect faza
W 2em SPECIFICATIE NUA{; - Eaborare P.UZ
05,25m, 52-53m | o] St : CONSTRUIRE CASA DE VACANTA P.U.Z.
o e sabilloxistort sef proiect urb. Stefania ’ﬁ’ jsa s RN Comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov
PROFIL 1-1 scara 1:250 proiectat urb. Stefania Iririga, |~ fitlu plansa REGLEMENTARI URBANISTICE | Plansa nr.
propus prin PUZ ,Zon4 turisticd” aprobat cu HCL nr. 37 din 04.08.2022 desenat urb. Stefania Irimiea (2 martie 2024 MOBILARE URBANISTICA U.03.2
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