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PRIMARIA COMUNEI FUNDATA
29.02.2024.

INITIATOR:
POPOVICI EMILIAN

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
S| PROPUNERI, privind intentia de elaborare a planului

urbanistic zonal pentru - Construire locuinte
in perioada 29.02. 2024 - 14.03.2024

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA PUBLICULUI

telefon -
e-mail -

OBSERVATIILE SUNT NECESARE in vederea stabilirii
cerintelor de elaborare a planului urbanistic zonal

RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRIMISE
- va fi dat in perioada 15.03.2024 - 30.03 2024 ,
prin posta electronica

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA
PUBLICULUI VOR FI:

- pe parcursul elaborarii documentatiei PUZ

- la aprobarea documentatiei PUZ




B ROMANIA fodrs
o CONSILIUL JUDETEAN BRASOY '
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Pregedinte

Nro 23865 4y 7504, 22
CERTIFICAT DE URBANISM
N &3 _ din K508 2022

In scopul
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de POPOVICI EMILIAN si POPOVICI ANGELICA CAMELIA cu domiciliul in
municipiul BUCURESTI, sect. 6, str. Raul DORNA, nr. 2, BL. F1, sc. A, et. 4, ap. 17, inregistrat® la nr. 23865 din
2022-08-01

Pentru imobilul - teren - situat in judetul Brasov, comuna FUNDATA, imobil identificat prin Plan de situatie;
Extras de Carte Funciard nr. 103827;
In temeiul reglementZrilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizatd cu Hotdrirea
Consiliului Judetean Brasav nr. 110/1999 si aprobatd Hotdrérea Consiliului Local nr. 15/31.10.1999, preiungit
valabilitate cu HCL 51/2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu
modificdrile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic: ) )
1. Imobilul cu nr, cadatral 103827 - in suprafatd de 7.265 mp - este situat in extravilanul comunei FUNDATA.
2. Drept de proprietate asupra imobilului: POPOVICI EMILIAN si POPOVICI ANGELICA CAMELIA conform extras C.F.
3. Restrictil/ regim special instituit: Terenul - flind in extravilan - nu este construibil - decit dup# introducerea acestuia in
intravilan. Se va face dovada accesuluila un drum public dimensionat corespunzitor,
4, Sarcini: -,
5. Imabilul nu se afl4 in arie protejati.
2. Regimul economic:
1. Folosinta actuaid - conform C.E.: faneatd - $=6.901 mp, curti construcii S= 216 mp, arabil = 148 mp
2. Destinatia zonei : teren agricol - extravilan.
3. Reglementiri fiscale: conform Codului Fiscal.
4, Conform Hotdrarii Consiliulul Local Fundata nr, 9/2008 suprafata minim& pentru construire este de: 1000 mp
pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice.
3. Regimul tehnic;
Se solicitad certificat de urbanism pentru; ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE.
Conform Legii 50/1991 - pentru construire focuinte - terenui trebuie introdus In intravilan in baza unei
documentatii de urbanism, respectiv P.U.Z.

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Conform Legii 350/2001 - actualizats, PUZ se elaboreaz in baza unui aviz de oportunitate care se emite n baza unei solicitari
scrise cuprinzénd urmatoarele efemente:

a) piese scrise, constand in memoriu tehnic pe specialititi care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorli
urbanisticl propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea censecintelor economice 5i soclale la nivelul unitdtii teritoriale de
referintd, categoriile de costuri ce var fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autorititii pubtice
locale (daca e cazul), propuneri privind metodele de informare 5i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;

b) piese desenate, constand in fncadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
cu prezentarea functiunilor, a vecintétilor, modul de astgurare a accesurilor gi utilititilor, a zonelor de siguranta.

Prin avizul de oportunitate a elabordrii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competents stabileste urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza si fie studiat, ce cuprinde zona care urmeazd s§ fie reglementats prin planui urbanistic zonal si zona de
influentd a acestuia.

b) pentru lucrdri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stalpl, piloni componente ale Infrastructurilor tehnico-
edilitare gi infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeazi s3 fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influentd a acesteia vor fi stabilite dupé caz;

c) categortiile functionale ale dezvoltirii st eventualele servituti;

d) Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime,

e) dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilititilor;

f) capacitdtile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incarcarile estimate datorit® traficului suplimentar generat de
viltoarele investiii;

g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementirii objectivelor de Interes public si privat,

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmatoarele etape:

a} etapa pregétitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

¢) etapa aprobérii P.U.Z. se face conf. Legii, 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind liberul acces Ia
informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de
drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietdtile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al
cladirilor in raport cu imobilele invecinate, inltimea maxim3 admisad (exprimats atat in nr. de nivelut i, cat si
dimensiuni reale - fn metri), PCT, CUT, echiparea cu utilitati existente, circulatia, accese
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a zonel si respectarea caracteristicilor arhitecturale locale, respectiv

Se va avea in vedere mentinerea structurii risipite
dului de arhitecturd pentru fncadrarea in specificul local din

fncadrarea in specificul local, se recomandd studicrea Ghi
mediul rural - zona BRAN - intocmit de O.A.R.

Prin PUZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzator functiunii.

Aprobarea P.U.Z, se va face ulterior obtinerii acordurilor i a avizelor legale, prin H. C. L.

in vederea aplicari art. 31°1, pet. {4) din Legea nr. 350/200%, actualizata, in R.L.U. vor fi avute in vedere si urmitoarele
aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire}):

a) existenta unul risc privind securitates, sdnatatea oamerilor sau neindeplinurea conditilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereazd Certificatul de descarcare de sarcind arheologica sau instituic
restricti prin avizul eliberat, in termen de 3 [uni de la ‘naintarea de citre beneficiar/finantator a Raportulul de cercetare arheolagica,
elaborat in urma finalizari cercetarilor;

c) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului,

d) existenta risculur de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul
potrivit legh,

e) existenta riscurilor naturale de inundatil sau alunecari de teren,
f) evidentierea unor riscuri naturale gi/sau aniropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elabordrii documentatillor de

urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.
Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar plansa de

reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

natural sau peisaje valoroase - recunoscute gi protejate

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE )
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopui elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/desfiintare - solicitantul se

va adresa autoritalii competente pentru protecfia mediului :

Agentia pentru Frotectia Mediului Bragov, str. Politehnicii, nr.3, Bragov

in aplicarea Directivei Consiliufui B5/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului Europeart 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea

publicului i accesul fa justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului

obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze gi s3 decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea

prolectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medlu se desfasoard dupé emlterea

certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea

admimistratiel publice competente.
de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura
centralizérii optiuniler publicului si al forindrii unui punct de vedere oficial

mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice,
cu privire la realizarea investiliei in accord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditji:

titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism,
necesitati evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evatuéri

mediului in vederea evaludrii initiale & investifiei si stabilirii
Initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru proteciia mediului,

autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra mediulul,

in situatia in care
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil
autorizarea executérii lucrarilor de constructil.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra

mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administratiei

publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI1 INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENT

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobitului,
extrasul de carte funciard de informare actualizat la 2i, in cazul in care
c) documentatia tennicd - D.T., dupd caz

1 b.r.Aac O prab Ul p.T.0.E @ puz [J pup

teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi si
legea nu dispune astfel(copie legalizatd);

u Avize soficitale peniru proiect antorizere - DTAC A Avize saticitere pentru PUZ

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
1) Avize si acorduri orivind utilitétile urbane si infrastructura
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Altele (avize amplasament)

4Electrica SA Brasov,
4 Aviz retele apa-canal,

d2) Avize si acorduri privind

4 Prevenirea si stingerea incendiilor; 4 Apérarea Civils;
4 Protectia mediulu; ASanitatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administra tief
A Dovada titlului asupra imobilului - Ia zi;
A Gospodarirea apelor;
AC.C.P.I, Brasov; AA.N.I.F; AMADR. - Directia pentru agriculturd judeteans Brasov ;
A M.Ap.N. - Statul Major General, ASRI; A4 M.ALL;
A Directia Judetezand pentru Culturd Brasov;
4 Avizul Arhitectulus Sef - CJ Bv;
4) Studii de specialitate
A Studiu geotehnic;
A Studiu topografic;
Alte avize/acorduri
A Aviz Oportunitate ;
4 HCL Fundata - aprabare PUZ;
e) actul administrative al autoritédtii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmstoarelor taxe(copie):

publice centrale si/=sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 luni de la data emiiterii.

PRESEDINTE, i SECRETAR,
Adrian-Ioan v 4 e Maria DUMBRAVEANU
- \\, ﬁ/
B | \ ARHITECT SEF,
L.S. =

Adrian IBANESCU

F ;\VJ,
Sef serviciu: Octavian Iures 2
fntocmit: ~ Carmen Botis o =
Achitat taxa de 42 lei, conform chitamel/OP nr. din .,?é Q«f. 2p2e

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

gll nr. 5071991, privind autorizarea executirii luerdrilor de constructii, cu modificirile §i completsri!
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
- CERTIFICATULUI DE URBANISM

NR. DIN

fn conformitate cu prevederile Le
ulterioare

de la data de péna la data de

Dup3 aceasta datd, o noud prefungire a valabilitaiii nu este posibilg,

solicitantul urmand s& obging, in conditiile fegli un ait certificat d
urbanism.
PRESEDINTE, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,
Sef serviciu:
intocmit:
Data prelungirii valabitititii
Achitat taxa de . conform chitantei/OP din

Transmis solicitantului la data de direct/prin pogts
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MEMORIU GENERAL

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic de zona pentru construire locuinte
Beneficiar: Popovici Emilian

Adresa: Sat Sirnea nr CAD 103827 comuna Fundata

Nr. proiect : 43 /05.08.2023

Proiectant: SC STUDIO P& L SRL

Urbanism : Arh. Marius Lungu

Faza de proiectare : Plan urbanistic zonal

1.1 Obiectul lucrarii

Documentatia propune rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata, in corelare cu cadrul natural si cu prevederile Planului Urbanistic
General elaborat de catre S.C. PROIECT BRASOV S.A. si aprobat cu H.C.L. nr. 15
/1999 si prelungita valabilitatea cu HCL 51/2018, emise de Primaria Comuna
Fundata.

Planul Urbanistic Zonal(P.U.Z.) se va elabora impreuna cu un regulament de
aplicare, in care se vor prevede reglementari, prescriptii si recomandari cu privire la
modul de autorizare a oricarui fel de lucrare executata in aceasta zona. Acesta a
fost comandat de catre persoana fizica Popovici Emilian.

Problemele principale urmarite de proiect sunt:

- organizarea arhitectural urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasarii noilor
constructii;

- integrarea noilor constructii cu cadrul natural;

- organizarea circulatiilor auto si pietonale , asigurarea unei legaturi fluente cu
restul localitatii;

- completarea infrastructurii tehnico — edilitare.

Planul urbanistic de zona a fost cerut de catre Primarie, prin certificatul de
urbanism nr 273 din 25.08.2022.

1.2 Surse de documentare
- P.U.G. Fundata sat Sirnea, Regulament de Urbanism ;

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE/ nr CAD 103827 Saf Sirnea Comuna Fundata octombrie 2
2023



S Brasov sir. Al Viahuta nr. 39, bll45A ap 2 tel: 0740/047036 e
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- Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural —
zona Bran elaborat de OAR

- Ridicarea topografica la scara 1:500 elaboratd de P.F.A. Terciu Valentin

- Studiul geotehnic elaborat de S.C. GEOMONT TA S.R.L. ;

- Vizite la fata locului.

Cap.ll STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. incadrarea in localitate

Prin planul urbanistic general, si studiile ulterioare s — au stabilit limitele
teritoriului intravilan al localitatii , precum si zonele functionale.

Zona studiata in cadrul prezentului proiect este amplasata in extravilanul
localitatii Sirnea in partea de est a localitatii, la aproximativ 150 m fata de limita
lntraw!anulw( in linie dreapta) si 378 m fata de drumul asfaltat eXIstent drum
amplasat la limita intravilanului conform PUG existent.

2.2. Analiza situatiei existente

2.2.1. Aspecte generale

Terenul care a generat prezenta documentatie este in suprafa de 7.265 mp si
este proprietatea persoanelor fizice Popovici Emilian si Popovici Angelica Camelia
conform extras CF nr 103827. Suprafata zonei studiate este de 13.870 mp.

Terenul ce a generat documentatia PUZ are o forma neregulata si este
delimitat la nord - est de un drum existent in latime de 4,00 m iar pe celelate laturi
este delimitat de parcele cu folosinta faneata. in partea de est la aproximativ 150
m, conform PUG aprobat, exista limita_intravilanului , terenul fiind amplasat in
extrawlan Terenul care face obiectul planului urbamstlc zonal are folosinta de
faneata si este amplasat pe varful dealului cu acces din partea de sus.

Terenul studiat este in panta, cu pante cuprinse intre 5% si 30 % , cu o zona
de de colectare ape pluviale(vale) amplasata aproximativ la 2/3 d|n lungimea
parcelei. Diferenta de nivel intre zona de vale si zona de acces este de aproximativ
12,00 m .

2.2.2. Analiza geotehnica

a)Cadrul natural

Date geologice - geomorfologice

Amplasamentul Tn studiu este situat in partea nord- vesticd a culoarului
tectonic intramontan Bran — Rucar, pe un teren in panta, cu inclindri diferite (de la
slab fnclinat la moderat fnclinat), dezvoltat la altitudini cuprinse in jurul cotelor
altimetrice de 1174.00 m si 1180.50 m.

P.U.I. CONSTRUIRE LOCUINTE/ nr CAD 103827 Sat Sirnea Comuna Fundata octombrie 3
2023
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Formele de relief sunt dezvoltate in aceastd zona a culoarului pe
conglomerate masive, cretacice cu intercalatii de gresii dispuse in bancuri de
diferite grosimi.

in urma proceselor de alterare si dezagregare a rocii de baza, spre suprafata
terenului s-a format o cuvertura deluviala mai putin consolidata, constituita
predominant din terenuri argiloase si nisipoase cu fragmente de pietris incluse in
masa lor.

Date hidrologice — hidrogeologice

Apa subterana in versanti, apare sub forma de infiltrafi de panta, dupa
perioade cu exces de umiditate. Acestea se scurg, spre baza versantului, pe
suprafata stratelor coezive.

In perioada in care s- au executat, forajele nu au interceptat infiltratii de apa
la niciun nivel. Dupa perioade cu exces de umiditate si primavara cand se topesc
zapezile, infiltratii temporare cu debit scazut de apa pot sa apara intre patura de sol
vegetal si deluviile argiloase cu permeabilitate scazuta.

Mentionam ca& pe amplasamentul studiat exista o linie de scurgere a
infiltratiilor de apa ce apar dupa perioade cu exces de umiditate. Apele sunt dirijate
spre zona cea mai joasd a amplasamentului, unde stagneaza deasupra stratului
coeziv, argilos, cu permeabilitate scazuta.

Date Climatice

Regiunea are o clima temperatd de depresiune intramontand cu veri raco-
roase si ierni reci. Temperatura medie anuald este de 5°C, iar in zonele vecine se
inregistreaza valori cuprinse intre 4°C (Rucér), 7°C (Brasov), 8°C (Campulung). in
luna iulie, care este cea mai calduroasa din an, temperatura ajunge la 25- 27°C, iar
in luna ianuarie temperatura variaza intre -10 si -15°C. Zona Bran este bogata in
precipitatii, numarul mediu al zilelor ploioase fiind de 120 zile/ an. in sezonul rece,
numarul mediu de zile cu ninsoare este de 60 zile/ an, iar grosimea stratului de za-
pada este de 40- 50 cm (propice practicarii sporturilor de iarna). Vanturile predomi-
nante in zona au o viteza de 3- 5 m/s.

Vanturile bat cu frecventda mai mare pe culoarul Rucar- Bran (Bran, Gura
Soacrei) si dinspre Est (Predelut) inregistrand 8- 10 m/s in sectorul si peste 10 m/s
Tn sectorul montan inalt.

b) Date geotehnice
Stratificatia terenului
Forajele executate pe amplasamentul in studiu au pus in evidenta
urmatoarea succesiune litologica:
o Sub patura de sol vegetal, de 0.20 m grosime, a fost intalnit un strat de nisip
argilos, de culoare cafenie, aflat in stare consistenta, cu grad de umiditate

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE/ nr CAD 103827 Sat Sirnea Comuna Fundata octombrie 4
2023
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variabil (de la umiditate medie la umed), cu rare fragmente de roci de mici
dimensiuni intercalate in masa lui.

Valorile orientative ale caracteristicilor de rezistentd pentru nisipuri argiloase
consistente sunt urmatoarele: greutatea volumica (y) = 19.5 kN/m?, unghiul
de frecare interna (¢) = 24°, coeziunea (c) = 10 kPa. Valorile orientative de
calcul pentru modulul de deformatie liniara E sunt cuprinse intre 11.000 Si
14.000 kPa (terenuri cu compresibilitate medie).

o In continuare, de la adancimile de 1.50- 2.60 m, a fost intalnit un strat de
nisip prafos, de culoare gélbuie, cu indesare medie, cu fragmente de roci de
dimensiuni mici si medii incluse in masa lui.

e De la adancimile de 2.70- 3.80 m fatd de cota terenului natural, s-a intalnit
zona de alterare a rocii de baza constituitd din fragmente de roci (gresii) cu
interspatiile umplute cu nisipuri prafoase.

Adancimea maxima de inghet a terenului natural din zona perimetrului in
studiu, de care trebuie sa se {ind seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS
6054-85 este de 1.20 m.

Incadrarea in zone de risc natural

In zona perimetrului cercetat structura litologica si inclinatia mica a terenului
nu sunt favorabile declansarii unor fenomene fizico — geologice de amploare
(alunecari de teren, etc.).

Executarea unor sapaturi adanci in versantii moderat inclinati poate declansa
surpari de teren in masa depozitelor deluviale pamantoase existente spre suprafata
terenului, mai ales in perioade cu exces de umiditate, daca nu se vor lua masuri
corespunzatoare care sa asigure stabilitatea taluzelor ce se creaza.

Recomandari privind adancimea si sistemul de fundare

Luand in considerare conditiile naturale mai sus mentionate, la proiectarea
constructiilor se vor lua in calcul urmatoarele date:

Se poate funda in stratul format din nisip argilos, consistent, cu rare
fragmente de roci de mici dimensiuni, incepand de la adancimea de 1.30 m fata de
cota terenului natural.

Adancimea minima de fundare este impusa de adancimea maximé de inghet
a terenului natural.

Evaluarea presiunii conventionale si a capacitatii portante
Valoarea de baza a presuunu conventionale corespunde pentru fundatii avand
latimea talpii B = 1.00 m.
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Valoarea presiunii conventionale va fi cuprinsa intre 200 si 250 kPa in functie

de consistenta terenului de fundare.

Se vor prevedea lucrari de colectare si evacuare ale apelor provenite din

precipitatii si topirea zapezilor (santuri si rigole cu pante corespunzatoare ce s3
asigure scurgerea apelor, etc.).

Se vor executa lucrari de protejare a taluzurilor ce se creaza.

Recomandari pentru asigurarea stabilitatii si imbunatatirii terenului
Locuintele vor fi amplasate in zonele in care terenul este slab inclinat.

Constructiile nu se vor amplasa in zona cea mai joasa a amplasamentului,
unde, dupa perioade cu exces de umiditate, se acumuleaza apele ce se
scurg de pe versanti si stagheaza deasupra stratului argilos.

La elementele constructilor supuse actiunii umiditatii terenului se vor
prevedea izolatii hidrofuge.

Se va asigura colectarea si evacuarea apelor de precipitatii din zona
constructiilor, prin masuri adecvate (trotuare de garda, scocuri si burlane
racordate la rigole de scurgere, etc.). Mentionam ca acumularea apelor in
zona fundatiilor incastrate in terenuri coezive cu permeabilitate scazuta poate
determina aparitia fenomenelor de igrasie $i diminuarea calitatilor geotehnice
ale terenului, ceea ce poate determina aparitia unor taséri diferentiate, ce pot
afecta structura de rezistenta a constructiilor.

Datorita prezentei terenurilor cu caracteristici geotehnice diferite, se
recomanda intarirea si rigidizarea partii inferioare a constructiilor.

Se vor executa lucrari de protejare a taluzurilor ce vor fi create si raméan ,la
zi", pentru evitarea fenomenelor de eroziune si de pierdere a stabilitatii. Tn
terenuri pamantoase, protejarea taluzurilor se face prin lucrari de naturd
biologica si caroiaje.

2.2.3. Caile de comunicatie
Drumul de acces are o latime de 4,00 m si are acces la drumul Varful Micului

amplasat in intravilanul localitatii, drum asfaltat , in [atime de 4,00 m ( foto 6 plansa
A02), ce face legatura cu restul satului. Distanta de la terenul studiat pana la
drumul asfaltat este de 378 m. Terenul care a generat documentatia este amplasat
la o cota aproximativ egala cu cea a drumului asfaltat, drumul de acces fiind pe
coama dealului.
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2.2.4. Analiza fondului construit

In prezent terenul care face obiectul studiului este liber de constructii. Pe
teren este amplasat un container cu folosinta de casa de vacanta.

Localitatea Sirnea este o localitate de tip risipit astfel ca exista foarte multe
constructii amplasate in extravilanul localitatii.

Constructiile limitrofe zonei sunt gospodarii (functiunea de locuire+ activitati
agricole) si case vacanta amplasate in intravilanul sau extravilanul stabilit prin PUG
aprobat. Regimul de inaltime al constructiilor existente este P — P+1+M. In
imediata apropiere sunt constructii traditionale ( gospodérii cu curte deschisa . cu
decor traforat si geamlac- foto 2 - 5 plansa A02) si constructii moderne (foto 1).
Majoritatea sunt in stare buna, functionale, realizate din materiale durabile. Unele
dintre ele sunt in stare de degradare avansata( foto 4).

2.2.5. Echiparea edilitara

2.2.5.1. Cursuri de apa

Terenul nu este afectat de cursuri de apa. Valea existenta este o zoni
umeda ce colecteaza apele meteorice de pe cei doi versanti .

2.2.5.2. Alimentare cu apa

Localitatea Sirnea are retea de distributie apa potabila , retea existents si pe
drumul de acces. Terenul existent este racordat la reteaua de api potabild a
localitatii.

2.2.5.3. Canalizare .

Zona ce face obiectul acestei documentatii nu are retele de canalizare. Apele
uzate menajere provenite de la constructiile existente sunt colectate in fose
septice vidanjabile amplasate pe fiecare proprietate in parte.

Apele pluviale se scurg liber la nivelul solului.

2.2.5.4. Gaze naturale
Nu exista retea de distributie gaze natural in zona.

2.2.5.5. Alimentarea cu energie electrica

La aproximativ 150 m exista o retea electrica aeriand LEA 20 kv. Din aceast3
retea se face distributia la consumatorii existenti prin intermediul unei retele
electrice de 0,4 kv. Terenul studiat este racordat la reteaua electrica de 0,4kv
existenta pe drumul de acces. :

2.2.5.6. Retele telefonie
Nu exista retele de telefonie fixa in zona.
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2.2.6. Prevederi PUG Sirnea

Conform PUG aflat in vigoare terenul este amplasat in extravilan. Pentru
zonele de locuinte si functiuni complementare amplasate in intravilan se prevad
urmatoarele:

- constructii pentru dotari specifice de turism, agrement odihna( vile, case de
vacanta terenuri de fenis, etc);

- lucrari tehnice pentru circulatii rutiere, accese, profilele pentru cai de
circulatie secundara vor avea partea carosabila de 3,50 m, acostamente si
rigole(1,75m) si trotuar de minim 0,75 m ;

- retagerea fata de aliniamentul strazii minim 6,00 m;

- retragerea fata de limitele laterale minim 4,00 m

- pentru zonele cu structura risipita, de la caz la caz, POT si cut se stabileste
prin PUZ sau PUD;

- regim maxim de inaltime P+1+M.

2.2.7. Prevederi ale Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local
din mediul rural — zona Bran elaborat de OAR

Functiuni permise

- locuinte cu regim permanent sau sezonier;

- dotari pentru turism rural: pensiuni, mic comert, servicii de alimentatie
publica (restaurante, baruri);

- mici dotari pentru prestari servicii si cultura;

- mici birouri administrative sau bancare;

- mici ateliere pentru mestesuguri locale;

- constructii pentru productia agricola traditionala, specifica zonei.

Functiuni interzise

- constructii industriale, chiar daca nu produc noxe;

- constructii sau extinderi pentru depozitare care nu servesc direct activitatilor
comerciale sau mestesugaresti locale;

- constructii destinate cresterii intensive de animale.

Dimensiunile minime ale parcelelor pentru a putea fi construite

- minim 500 mp pentru case de locuit, anexe si extinderi ale constructiilor;

- minim 1000 mp pentru case de vacanta;

- minim 2000 mp pentru pensiuni, hoteluri si alte constructii cu destinatie
special3;

- raportul dintre laturilor terenului nu trebuie sa fie mai mic de 1/3

Amplasarea pe lot va tine cont de tipologia locala si se va face in functie de
accesibilitate, pante, curbe de nivel, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta
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unui curs de apd, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numar de cladiri
amplasate pe lot si distantele dintre acestea (ierarhizare), siguranta la foc si nu in
ultimul réand, de peisaj.

Amplasarea in raport cu limita proprietatilor

-orice constructie va fi amplasatd fata de limita laterald a proprietatii
invecinate la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea ei $i nu mai putin de 5
m.

Construirea pe teren in panta

- pentru realizarea unei constructii, e preferabil ca terenul sa nu aibi o panta
mai mare de 46% (25°). Optim este terenul care are cel putin 20% din suprafata
plana sau cu panta de maximum 15% (10°);

- se va evita sistematizarea terenului pentru a obtine o suprafata orizontal3,
intrucat implica un cost ridicat si are un efect negativ asupra peisajului;

-sistematizarea va fi minima, fara terasari excesive sau ziduri mari de sprijin.

POT,CUT. regim maxim de inaltime

- POT (procentul de ocupare a terenului) - se va incadra intre 20-30%, in
functie de localitate si de specificul tesutului din care face parte amplasamentul
(risipit, rasfirat sau adunat);

- GUT (coeficientul de utilizare a terenului) - se va incadra intre 0.27-0.5 %, In
functie de localitate si de specificul tesutului din care face parte amplasamentul
(risipit, rasfirat sau adunat). In calculul CUT nu intra pivnita si spatiul tehnic,
amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand maxim 1,8 m suprateran).
CUTmaxim= 0.27% in zone de culme, cu parcele peste 1000mp;

-Regimul maxim de indltime: S/D + P + M (subsol sau demisol + parter +
mansarda); Tnaltimea maxima la streasina va fi de 5,5 m, masurata in punctul cel
mai inalt al terenului; inaltimea maxima la coama, méasurata in punctul cel mai inalt
al terenului, va fi de: -11 m (in cazul invelitorilor cu panta de 45 — 60°); -12,5 m (in
cazul invelitorilor cu panta de 60 — 70°).

2.2.8. Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati sunt:

- nu exista reglementari pentru zona studiata ;
- drumul de acces este in latime de 4,00 m;

2.2.9. Necesitati si optiuni

Prin dorinta proprietarilor de terenuri de a construi locuinte de vacanta se va
opta pentru urmatoarele: _ '

- functiunea dominantd a zonei va fi pentru casa de vacanta, optional se
poate folosi si functiunea de turism , spatii cazare si functiuni conexe;
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- constructiile nou proiectate se vor realiza in armonie cu cadrul natural si cel
construit;

- organizarea circulatiei auto si pietonale se va face cu respectarea
configuratiei terenului;

- se vor moderniza drumurile existente.

Cap.lll STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL —
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1. Descrierea solutiei de organizare arhitectural-urbanistica

Principalele criterii de organizare arhitectural-urbanistica a zonei au fost:

- incadrarea in zona a noilor amenajari sa se faca armonios cu spatiul
inconjurator,;

- organizarea si dimensionarea circulatiei carosabile si pietonale, ce face
legatura cu zonele limitrofe;

- completarea infrastructurii tehnico-edilitare .

3.1.1. Cadrul natural/Analiza terenului

Conform analizei efectuate asupra terenului , in plansa AO06, din studiul
efectuat asupra pantelor terenului , rezulta ca terenul are o conformatie neregulata,
cu zone de platou( cu pante pana la 15%) , care alterneaza cu abrupturi , cu pante
intre 15 - 30%. Astfel rezulta doua zone in functie de dificultatea de amplasare a
noilor constructii: zone cu probleme deosebite pentru construire si zone fara
probleme deosebite de construire.

Din plansa mai sus amintita se observa ca zona fara probleme deosebite
pentru construire ocupa 58% din suprafate terenului studiat iar pe restul de 42%
este zona cu pante accentuate de panala 30 % .

in partea de jos existd o vale in latime variabild de 6,00 -8 ,00 m, o zona
umeda in care se colecteaza apele de ploaie , zona in care creste vegetatie
specifica. Restul terenului are utilizare de faneata, nu exista arbori.

Terenul este amplasat pe varful dealului si are deschideri spre privelisti
deosebite

3.1.2. Propunere de dezvoltare arhitectural-urbanisticé
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Pe teren se doreste realizarea unor case de vacantd de mici dimensiuni si
care sa se integreze armonios cu spatiul inconjurator.

Pentru o rezovare coerenta a problemelor ahitectural - urbanistice de
integrare a noilor constructii cu cadrul natural existent, factor dominant(puternic), se
propune o retea stradala care sa se subordoneze acestuia.

Dupa efectuarea studiului pantelor amintit, precum si analizarea traseului
optim din punct de vedere tehnic si economic se propune realizarea unui drum
interior , fara a se interveni brutal in teren(taluzurile sau zidurile de sprijin nu
depasesc 1,00 m). Drumul va avea o panta de maxim 8% si va prelua o diferenta
de nivel de 7,00 m , realizandu-se astfel accesul pana in partea din spate intr-un
mod facil. Migcarile de terasamente care se vor efectua pentru realizarea drumului
propus nu vor afecta geografia terenului.

S-a analizat si posibilitatea de parcelare a terenului studiat astfel ci au
rezultat 6 parcele cu suprafata minima > 1.000 mp, ceea ce rezultid un nr maxim de
6 constructii. De asemenea pentru amplasarea constructiilor s-a avut in vedere Si
pantele terenului astfel ca pentru zonele unde pantele sunt mai mici de 15 %
constructiile vor avea un regim de inaltime P+1+M iar pentru zonele unde pantele
sunt mai mari de 15% constructile vor avea un regim de inaltime D+ P +M.
Inattimea acestora nu va fi mai mare de 10,00 m , masurat de proiectia coamei la
terenul natural.

Pentru a se pastra caracterul risipit al localititii se va avea in vedere ca
ocuparea terenului sa fie mica cu spatii largi intre constructii astfel incat cadrul
natural sa fie dominant. De asemenea se va acorda o atentie amenajarilor spatilor
verzi interioare , imprejmuirilor precum si materialelor folosite.

3.2. Organizarea circulatiei

3.2.1. Caile de comunicatie- profiluri transversale

Accesul de la drumul Varful Micului si restul localitatii se va face pe drumul
public existent . Acesta precum si drumurile ce fac legatura cu restul localitatii se
vor moderniza si se vor Iati la 8,00 m cu parte carosabild de 6,00 m si trotuare
bilaterale de 1,00 m pe ambele sensuri.

Drumul interior propus se va racorda la drumul public existent. Acesta va fi
un drum Tnfundat cu loc de intoarcere , in latime de 4,00 m, cu cu o singurd band3
semicarosabila de 3, 50 m latime si o rigola de 0,50 m. Adiacent drumului interior
se vor prevedea zone de supralargire precum si un loc de intoarcere dimensionat
pentru autoutilitare cu lungime de maxim 7,00 m. Drumul interior nu va fi public.

Drumul interior, alveolele de intalnire si locul de intoarcere se va proiecta
conform normelor pentru trafic greu. Pe zonele unde drumul se suprapune cu zona
umeda se vor realiza lucrari de drenare si dirijare a apelor astfel incat drumul si fie
practicabil tot timpul.
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Dimensionarea formelor geometrice ale intersectiilor se va face conform cu
normativul pentru amenajarea la acelasi nivel a intersectiilor de drumuri publice,
indicativ C.178/1986 si STAS 1848-1,2,3,4.

Arterele nou proiectate vor avea o imbracaminte asfaltica, ca de altfel si
trotuarele adiacente.

Maodernizarea drumurilor publice precum si accesul la acestea a fost solicitata
prin avizul de oportunitate nr 6/05.10.2023 si avizul Primariei Comuna Fundata nr
2698/02.10.2023

3.2.2. Parcaje
Pentru fiecare constructie se va asigura minim 2 locuri de parcare amplasate
in interiorul parcelei.

3.2.3. Sistematizare verticala

In perimetrul zonei sunt necesare o serie de masuri si lucrari care se asigure:

- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

- scurgerea apelor de suprafata sa se faca in mod continuu, fara zone
depresionare intermediare;

Apele pluviale de pe drumul interior se vor prelua prin rigole deschise si se
vor dirija catre valea existenta.

3.3. Zonificare functionala

Asa cum se prezinta situatia in plansa de reglementari A-03 in zona se
disting :

- faneata;

- zona locuinte;

- zona circulatii

ZONE FUNCTIONALE EklSLE] PIOpLS
mp % mp %
1. | Faneata 13.468 97.1 . 5120 39,9
. | Zona locuinte 24 0,2 7.158 48,6
3. | Zona circulatii 378 2.7 1.592 11,5
TOTAL 13.870 100 13.870 100

3.4. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime propus pentru noile constructii va fi in felul urmator:

In functie de pantele terenului constructiile vor avea un regim de inaltime
D+P+M sau P+1+M. Inaltimea constructiilor nu va depasi 10,00 m la coama
masurat fata de proiectia acesteia la terenul natural.
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3.5. Regimul de aliniere
Pentru conservarea caracterului risipit nu va fi un regim de aliniere.

3.6. Modul de amplasare in interiorul parcelei
In interiorul parcelei se vor respecta urmatoarele reguli :
- fata de limitele laterale ale terenului constructiile se vor retrage minim 6,00
m;
- fata de drumul interior constructiile se vor retrage minim 4, 00 m fata de
acesta sau minim 6,00 m fata de ax;
- In interiorul parcelei constructiile se vor amplasa unele fata de altele la
12,00 m;
- fata de axul vaii constructiile se vor retrage la minim 5,00 m .
Edificabilul parcelei precum si retragerile sunt prezentate in plansa A03.

3.7. Modul de utilizare a terenului

Pentru determinarea modului de utilizare a terenului s- au calculat valori
privind procentului de ocupare a terenului P.O.T. si coeficientul de utilizare al
terenului C.U.T.

P.O.T.max =supr. construita/supr. teren
C.U.T.max =supr. desfasurata/supr. teren
P.O.T.max = 15%

C.UT.max=0,3

Suprafata maxima construitd a unei constructii individuale va fi de 150mp(
suprafata calculata la parcela minima de 1000mp). Suprafata maxima desfasurata
a unei constructii individuale va fi de maxim 300 mp. In calculul CUT nu intra pivnita
si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand maxim 1,8 m
suprateran. ,

in situatia in care doua constructii sau mai multe se vor cupla( se realizeaza
extinderi), suprafetele maxime construite si desfasurate vor respecta regullile
pentru constructii individuale.

3.8. Echiparea edilitara
Constructiile ce se vor edifica vor putea sa se racordeze la retelele de apa,
canal,electricitate, astfel:
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3.8.1. Alimentare cu apa

Terenul este racordat la reteaua de apa potabila. Constructile nou propuse
se vor racorda la bransamentul existent.

3.8.2. Canalizare

Pentru fiecare constructie se va realiza o fosa septica vidanjabila .

3.8.3. Gaze naturale

Nu exista gaze naturale in zona.

3.8.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a constructiilor proiectate se va face de la
reteaua de 0,40 kv existenta si extinderea bransamentului existent.

lluminatul drumului interior se va realiza cu corpuri de iluminat cu vapori de
sodiu montate pe stalpi metalici .Inaltimea stalpilor va fi de maxim 3,00 m. Reteaua
de alimentare a stalpilor va fi cu cabluri 1kV amplasate in conformitate cu STAS
8591/1 din 1991.

3.8.5. Agentul termic

Asigurarea agentului termic se va face prin folosirea de combustibil solid
(lemn, bricheti,peleti etc) sau folosirea de sisteme alternative ca pompe de caldura,
panouri fotovoltaice si panouri solare.

Nu se recomanda amplasarea de rezervoare GPL supraterane.

3.9. Obiective de utilitate publica
3.9.1. Lista cu obiective de utilitate publica propusa
- proiectarea si executarea drumurilor publice.

3.9.2. Tipul de proprietate a terenului
Din totalul teritoriului zonei studiate, 401 mp apartin domeniului public, iar
restul de 13.469 mp apartin persoanelor fizice sau juridice.

3.9.3. Circulatia terenurilor

Terenurile pe care se vor largi drumurile publice existente si aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice , vor trece n proprietatea statului roman
cu utilitate publica (domeniul public).

Tipul de proprietate si circulafia terenului sunt prezentate in plansa A04.

3.10. Categoriile _de costuri_ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale
Categorii de costuri
A - Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice
A1 |Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare | Initiatori
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Intocmire PUZ
Intocmire studii de fundamentare

A2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta | Initiatori
tehnica

A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Initiatori

B - Cheltuieli pentru realizarea investitiei

B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului Initiatori

B2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivulu Initiatori

B3 | Cheltuieli pentru investitia de baza Initiatori

B4 | Alte cheltuieli Initiatori

C Cheltuieli pentru modernizarea strazilor (domeniu public)

C1 | Proiectarea si executarea drumurilor publice Autoritatea
publica
locala

3.11. Concluzii

Prezentul proiect, prin propunerile avansate se incadreaza in prevederile

planului urbanistic general P.U.G. Sirnea.

Acest studiu a fost analizat in detaliu, indicii propusi prin acest studiu sunt
maxim admisibili. Nerespectarea acestora si a recomandérilor propuse prin P.U.Z.
va duce la alterarea grava a cadrului natural si a mediului inconjurator.

Dupa aprobarea acestei documentatii, aceasta impreuna cu regulamentul
local de urbanism , va sta la baza eliberarii certificatelor de urbanism, pentru
obtinerea autorizatiei de constructie. Cadrele specializate din cadrul Primariei
Comuna Fundata, au obligatia de a pune la dispozitie prezenta documentatie

consultari publice.

Infocmit
Arh. Marius LUNGU

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE/ nr CAD 103827 Sat Sirnea Comuna Fundata
2023

octombrie |5




[ 3.
i
i

r L

Oficiui de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara Zarnesti

"ANGPL

AENETS

HE G A8
FLAAETIAY

Sarius A b

LAt b

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

B
Bl

Carte Funciard Nr. 103827 Fundata

_Nrcerere | 15481

i Ziva 20
‘o Lluna ' 06
L_Anul_ 20227

" Cod verticare
00716638876

[

A. Partea |. Descrierea imobilului

(h:‘r]:t Nr‘f:;':;g%'c N Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 103827 7.265 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur] reale Referinte
19481 / 20/06/2022
Act Notarial nr. 2078, din 10/10/2017 emis de NP Cristolovean Liliana Silvia - contract de vanzare; Act

Notarial nr. 298, din 17/02/2020 emis de NP Cristolovean Liliana Silvia, contract de vanzare; Act Notarial nr.
1538, din 30/07/2021 emis de NP Cristolovean Liliana-Silvia, contract de vanzare;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE - cu titlu de drept cumparare, ca Al

bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) POPOVICI EMILIAN, si sotia

2) POPOVICI ANGELICA CAMELIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103816/Fundata, inscrisa prin inchelerea nr. 16781 din 25/05/2022; po;_rﬁl
transerisa din CF 102270/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 20707 din 11/10/2017; pozitie transcrisa din CF
102498/Fundata, inscrisa prin inchejerea nr, 20705 din 11/10/2017;pozitie transcrisa din CF 103811/Fundata,
inscrisa prin inchelerea nr. 16778 din 25/05/2022; pozitie transcrisa din CF 102497/Fundata, inscrisa prin
inchelerea nr. 3574 din 18/02/2020; pozitie transcrisa din CF 102856/Fundata, inscrisa prin incheierea nr, 24751

din 02/08/2021;

C. Partea lIl. SARCINI .

de garantie si sarcin|

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677,2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 11




Carte Funciard Nr. 103827 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103827 7.265
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
102665 101292 2 o
102707 Ve \
; e mes
e N
| TN o
wee /
! %
%
\& - a0
101928 \ 218
““ 22/
23" 038N
\
bl
A 103814 X2
m/
a5 o
5
102495
ol
~
/"/
|
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata x ; i
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii f Referinte
1| faneata |NU 6.901 - - -
2| cuti INU| 216 E - -
constructii
3 arabil NU 148 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m) inceput sfargit o= {m)
1 2 3.804 2 3 5.548
3 4 22.96 4 5 12.401
5 6 7.398 6 7 5,258
7 8 23.582 8 9 8.224
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |2 adresz epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 103827 Comuna,/Oras/Municipiu: Fundata

* | ungimlle segmentelor sunt determinate In planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfargit o+ {m) fnceput sférgit = {m)

9 10 8.682 10 11 15.351

11 12 3.976 12 13 12.648

13 14 40.265 14 15 9.638

15 16 3.023 16 17 7.57

17 18 3.503 18 19 44,765

18 20 24,422 20 21 4.559

21 22 19.365 22 23 10.833

23 24 32.035 24 25 22,091

25 26 18.286 26 27 18.877
27 1 33.6

ectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,

%k Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, p&strata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Bon fiscal nr.31/17-06-2022 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii,

21-06-2022

Data eliberarii,

W -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001

Asistent Registrator,
ANISOARA STANCIU

(parafa si semnatura)

Referent,

(parafa si semnatura)

Extrase pentru wformare on-line 1a adresa epay.ancplro

_‘Pagina 3din3

Formular versiunea 1.1
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ROMANIA X7 ﬁ 2T
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV “‘A' G SAC

Arhitect Sef

Numar dosar: 30357 Data dosarului: 04.12.2023

Domnului PRIMAR* al comunej Fundata

Avind in vedere cererea nr. 30357 gin 12/4/2023 pentry eliberarea certificatului
de urbanism si a autorizatiei de construire inaintatd de
Alexandru Catalin - George
cu domiciliul(? in
Bucuresti, Str. Mosilor Nr.268-270, Bl.14, sc.4. Ap.131

, telefon/fax 0733551034 o_mgji catalin.alexandru@filipandcompany.com .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in
Comuna Fundata, sat Sirnea
sau identificat prin(3)
Extrase de Carte Funciara nr.103854 si 103855

in scopul®:
Imprejmuire teren; Plantare Copaci

In conformitate cu prevederile art, 4, alin (1) din Legea nr. 50 din 1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare,

vé rugdm sd ne comunicati AVIZUL dvs. in termen de 5 zile de la data inregistrarii
prezentei,

Anexam(3):

Extras CF, plan topografic; Totodata, va rugam sa ne comunicati retelele de
utilitati existente in zona (furnizori) si drumurile de acces.

1t - —
n\J e ¢ I R
£ AT tig
’TJ('-*’”\; ‘

¥t 0 )

{ - N

Al

Nota: Conform ordinului 1943/2001, art. 18, pct. 4, Avizul va fi emis in termen de 5 zile de la primirea solicitirii

utilizind formularul F3. Avizul va fi trimis prin fax la nr. 0268/472305. Originalul Avizului va fi transmis Consiliulu
Judetean Brasov dupad achitarea eventualelor taxe legale de cétre beneficiar.

(1) Numele si prenumele solicitantului

(2) Adresa solicitantului

(3) Date de identificare a imobilului

(4) Scopul eliberarii certificatului de urbanism

*) Se completeaza dupa caz:
a) munucipiului
b} arasului ...........
€} EOMUNGI sranmmmansmasn

fntocmit 04.12.2023




n‘ ‘o tr

Cétre, | g™ f

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BRASOV L Gre, : 3@3571 e st
7 Zoa Ol una b anu 2003

CERERE
pentru emiterea certificatului de urbanism

Subsemnatul? ALEXANDRU CATALIN-GEORGE, CNP [118101012(2121416101011171,

cu domiciliul/sediul® in judef ...
satub-..
bl. 14, sc. 4 et

m—eaMate—de—Heﬁpaz-eatant—a{»

in conformitate cu preveder:le Legu nr50/1991

-sectorui 2, .cod postal
ap 131 teiefon/fax 0733 551 034, e- mall catalin. a!exandru@f‘ lipandcompany.com,

, municipiul/erasubeomuna BUCURESTI,
, str. CALEA MOSILOR nr. 268-270,

prlvmd autonzarea executérn lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit emiterea certificatului de urbanism in

scopul
IMPREJMUIRE TEREN, PLANTARE COPACI

1. Elaborarea documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructil, in conformitate cu
prevederile art.3 alin.(1) din Lege, privind:

1.1. Lucraéri de construire

1.2. Lucriri de desfiintare

a) lucrari de construire, reconstruire, consolidare.
modificare, extindere, reabilitare, schimbare de destinatie sau
de reparare a constructiilor de orice fel, precum gi a
instalatiilor aferente acestora cu exceplia celor prevazute la
arl.12 din Legea nr.50/19381;

b) lucréari de construire, reconstruire, extindere,
reparare, consolidare, protejare, restaurare, conservare,
precum si arice alte lucran, indiferent de valoarea lor, care
urmeazd sa fie efectuate la constructii reprezentand
monumente istorice, stabilite potrivit legi,

c) lucrari de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modemizare §i reabilitare privind céile de
comunicatie de orice fel, drumurile forestiere, lucrarile de arta,
refelele §i dotérile tehnico-edilitare, lucrérile hidrotehnice,
amenajarile de albii, lucrdrile de Imbunatafiri funciare, {ucrarile
de instalatii de infrastructurd, lucrarile pentru noi capacitali de
producere, transport, distributie a energiei electrice sifsau
termice, precum si de reabililare gi retehnclogizare a celor
existenle;

d) imprejmuin si mobilier urban, amenajan de spatii
verzi, parcuri. piele i alte lucrari de amenajare a spatjilor
publice;

pentru imobiful X teren sifsau

e) lucrdri de foraje si excavari necesare pentru
efectuarea studiilor geotehnice gi a prospectiunidor geologice,
proiectarea si deschiderea exploatarilor de cariere si balastiere, a
sondelor de gaze si petrol, precum §i a allor exploatéri de
suprafatd sau subterane;

f) lucréri, amenajéri si constructii cu caracter provizoriu,
necesare in vederea organizarii executarii lucrdritor, in conditiile
prevazute la art.7 alin.(1:) din Legea nr.50/1991;

g) organizarea de {abere de corturi, c3sute sau rulote;

h) lucrari de constructii cu caracter provizoriu, chiogeuri,
tonete, cabine, spatii de expunere situate pe céile si spatile
publice, corpuri $i panouri de afisaj, firme i reclame, precum si
anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole situate in
extravilan;

i) cimilire  noi si extinderi.

2. Operatiuni notariale privind circulatia Imobiliara :

vanzar, cumpardri, concesionari.
cesiondri, dezmembrdri, parcela-,
comasdri, partaje, succesiunietc,

3. Adjudecarea prin licitatie a proiectérii lucrarilor
publice {denumirg)™ s

) 4, Cereri in justitie
5. Alte scopuri prevazute de lege (definire)™!

constructii, situat in judetul BRASQV,

muRicipiyferasul/comuna FUNDATA satul SIRNEA, sectorul...

cod postal .. , Str. . 4
sau |dent|fcat prm”C F. 1!}3854 si C F 103855

In sprijinul identificarii imobilului anexez -

a M senaney Pl 86 svep @Y vy Ao

- planul cadastral/topografic actualizat la zi, scara 1: 500, precum §i extrasul de carte ‘funciara

pentru informare, eliberate de OCPI¥,
- memoriu tehnic de arhitectura

Suprafata terenului siisau constructiel pentru care solicit certificatul de urbanism este de 2000m? (C.F.
103854) si 10148m? (C.F. 103855); suprafata totald a terenurilor este de 12148m?.

Data 23.11.2023

Semnétura¥

L.S.

**) Se introduce "X" Tn casetd si se anuleaza ce nu corespunde
***} Se face precizarea, dupa caz



Fl

PRECIZARI
privind completarea formularului
' ,.Cerere
pentru emiterea certificatului de urbanism”

1) Numele i prenumele solicitantului;
- persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in

cadrul! firmei.

2) Domiciliul/sediul firmei :

Pentru persoana fizica:

- se completeaza cu date privind domiciliul acesteia.
Pentru persoana juridica:

- se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Alte elemente de identificare :

In situatia in care amplasamentul imobilului nu este evidentiat in planurile cadastrale sau topografice ale
localitafiifteritoriului administrativ (la scérile 1:500, 1:2000 sau 1:10.000, dupa caz) aflate in gestiunea oficiului de
cadastru gi publicitate imobiliara teritorial, pentru identificarea imobilului solicitantul va putea prezenta, dupa caz,
informatii privind:

- localitatea, numdrul cadastral i numarul de carte funciara, in cazul in care legea nu dispune altfel: sau

- elemente de reper, general cunoscute ; sau

- numarul de ordine $i suprafata de teren inscrise in Registrul agricol ; sau

- plan de situaie extras din cadrul unor studii si/sau planuri urbanistice elaborate anierior in zona,

4) Planuri cadastrale/topografice, cu evidentierea imobilelor in cauza, astfel:

- pentru imobilele neinscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara: Plan de incadrare in Zona, la una
din scarite 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, 1:500, dupé caz, eliberat, la cerere, de citre oficiul de cadastru $i
publicitate imobiliara,

- pentru imobilele Inscrise in evidentele de cadastru si publicitate imabiliara: Extras din planul cadastral de pe
ortofotoplan si extrasul de carte funciara pentru informare actualizat la zi, eliberate, ia cerere, de catre oficiul de

cadastru si publicitate imabiliara.

5) La rubrica ,.Semnitura” :

- se va inscrie i In clar numele solicitantului : persoana fizica sau reprezentant al persoanei juridice

**) Se introduce "X" In caseld si se anuleazd ce nu corespunde
***) Se face precizarea, dupa caz




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV Nr, cerere 37399

-! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 23
[ 4 Luna 11
4 " - Anui 2023
AN(JPl EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA qudmvze;{g:ane

PENTRU INFORMARE "i’ i‘*
Carte Funciard Nr. 103855 Fundata IIIII l“ “Ill

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr, i ;
crt|  topografic Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Al 103855 10.148 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40846 [/ 15/12/2022
Act Notarial nr. 1694, din 15/12/2022 emis de NP Csorik loan-Christian, contract de vanzare;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ALEXANDRU CATALIN-GEORGE, necasatorit

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 103855 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103855 10,148
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINJIARE {MOBIL

1nnare

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintd |vilan {mp)

1| faneata |NU 10.148 - 5 -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie n plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit {={m) inceput sfarsit o= {m)

1 2 36.135 2 3 36.103

3 4 35.639 4 5 10.426

5 6 14.113 6 7 30.303

7 8 32.873 8 9 23.66

9 10 6.414 10 11, 14,156

11 12 6.36 12 13 6.955
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Carte Funciara Nr. 103855 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m) inceput sfarsit = (m)
13 14 4.314 14 15 2.348
15 16 53.86 16 17 12.35
17 18 11172 18 19 11.051
19 20 33.458 20 21 28.367
21 22 22,789 22 23 14.973
23 24 28.944 24 25 28.9089
25 26 28.844 26 27 29.009
27 28 13.679 28 29 13.84
29 1 13.748
# [ungimile segmentelor sunt determinate T planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

#k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fird semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori enttatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generdrii documentului.

Data si ora generarii,
23/11/2023, 13:49
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] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV Nr. cerere 37571

' : Biroul de Cadastru si Publicitate imaohiliard Zarnesti Ziua 25

, 4 Luna 11

) X - Anul 2023

A.N(.;.El EXTRAS DE CARTE. FUNC'ARA Cod verificare

BRI T s PENTRU INFORMARE ‘°°‘6i9447i
Carte Funciard Nr. 103854 Fundata 'III'II ll 'III

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sirnea, Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. " 1

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 103854 2.000 Teren neimprejmuit;
Constructii

Nr cadastral -
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 103854-C1 Loc. Sirnea, Jud, Brasov Nr. niveluri:1; S. construita la sol:50 mp; S, construita
desfasurata:50 mp; casa de lemn

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29905 / 14/09/2022
Act Notarial nr. 1221, din 13/09/2022 emis de NP Csorik loan-Christian, contract de vanzare:
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun AL Al1l

propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) ALEXANDRU CATALIN-GEORGE, necasatorit
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 103854 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103854 2.000

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
DETAL{l LINIARE IMOBIL

103854 i

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - i :
crt | folosintd |vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 1.795 - - -
2| curti ipal 205 . " ;
constructii
Date referitoare la constructii
& Destinatie Situatie .. ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Chbservatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:50 mp; S. construita
ALl 103854-C1 loeutte 50 Cu acte|gesfasurata:50 mp: casd de lemn

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =~ (m)
1 2 14.848

2 3 12.649

3 4 11.501

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 103854 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit r= (m}
4 5 8.271

5 6 53.86

6 7 19.387

7 8 7.091

8 9 23.527

9 10 8.798

10 1 25.951

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/11/2023, 02:58
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imaobiliara BRASOV Nr. cerere 37399

.! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 23
w/ Luna 11
Anul 2023

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

PENTRU INFORMARE Tiﬂiiiﬂﬂ j
Carte Funciard Nr. 103855 Fundata Illll IIII

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Nr. [Nr. cadastral Nr. it .
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103855 10.148 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40846 / 15/12/2022
Act Notarial nr. 1694, din 15/12/2022 emis de NP Csorik loan-Christian, contract de véanzare;

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun; AL

propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ALEXANDRU CATALIN-GEORGE, necasatorit

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 103855 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103855 10.148

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMDBIL

B

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan {mp)

Tarla

Parceld

Nr. topo Observatii / Referinte

1 faneata |NU 10.148 -

Lungime Segmente
1) Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m) fnceput sfargit = (m)

1 2 36.135 2 3 36.103

3 4 35.639 4 5 10.426

b 6 14.113 6 7 30.303

7 8 32.873 8 9 23.66

9 10 6.414 10 11 14.156

11 12 6.36 12 13 6.955
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Carte Funciard Nr. 103855 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)

13 14 4314 14 15 2.348

15 16 53.86 16 17 12.35

17 18 11,472 18 19 11.051

19 20 33.458 20 21 28.367

21 22 22.789 22 23 14.973

23 24 28.944 24 25 28.909

25 26 28.844 26 27 29.009

27 28 13.679 28 29 13.84
29 1 13.748

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunfite la 1 milimetru.
#= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in canditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5i ora generarii,
23/11/2023, 13:49
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