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Privind elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu In sc opul 

"ELABORARE P.U.D. SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA" 

PETRE Florin si PETRE Eugenia Dana 

Adresa Obiectivului: jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundatica, nr. cad. 103237 

ELABORATOR: SC ShapeCo SRL 

Sediu social : jud. lalomita, com. Manasia, str. Calea Bucuresti, nr. 96 

CUI 32838529, J21/70/2014 

e-mail : shapeco.arh@gmail.com 

OBIECTIVE SI ARGUMENTARE: 

Obiectivul proiectului este reprezentat de edificarea unei construe tii cu functiunea de 
Casa de Vacanta. 

Suprafata terenului pe care se elaboreaza documentatia de urbanism este 1.000 m.p. 

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului : 

SC ShapeCO SRL, prin urb. DINU Sebastian 

Serviciul urbanism din cadrul Primariei comunei Fundata 

Observatiile si propunerile pot fi transmise in termen de 15 zile de a demararea etapei, 
in mod direct la registratura Primariei comunei Fundata. 

Datele de contact ale reprezentatului elaboratorului , responsabil cu consultarea 
publicului: 

Elaborator: SC ShapeCO SRL - urb. DINU Sebastian (0765 396 150) 

Etapele preconizate pentru consultarea populatiei: 

1) Etapa de initiere 



ROMANIA 
C0 !\6 lLIUL JULJETEAN BRA:;,UV 

Pre~edinte 

Nr. 20256 din 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 4 0 1 din t) f . 61 , .2..~ J. ◊ 

in scopul 

F6. 

ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE CASA DE VA , ANTA 

Ca urmare a cererii adresate de PETRE FLORIN cu domiciliul in mun. Bucure$ti, Jector 4, str. Covasna, nr. 15, bl. 
A3, sc. A, ap. 35 telefon/fax 0723234490, e-mail petre_f1orin80@yahoo.com in egistrata la nr. 20256 din 2023-
08-16 . 

Pentru imobilul - teren ~i/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna Fundata, sat Fundatica sau identificat 
prin Plan de situatie, Extras de Carte Funciara nr. 103237 Fundata \ 

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizata cu Hotararea Consiliului 
Judetean Bra~ov nr. 110/23.12.1999 ~i aprobata cu Hotararea Consiliului Local Fundata nr. 15/30.10.1999, 
prelungita prin HCL nr. 51/22.11.2018 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execu arii lucrarilor de constructii, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare, 

SE CERTIFICA 

1. Regimul juridic: I 
• Imobilul este situat in intravilanul comunei Fundata, sat Fundatica, conf. PUG com. Fundata. 
• Drept de proprietate asupra imobilului: PETRE FLORIN ~i PETRE EUGENIA DANA- conform Extras de CF 

nr. 103237 Fundata; 
• Restrictii/regim special instituit : -

2. Regimul economic: 
• Folosinta actuala: curti constructii intravilan S= 1 000 mp, conf. C.F. nr 1032137 Fundata; 
• Destinatia zonei conform PUG aprobat: zona de locuinte $i functiuni compleniientare; 
• Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal. 

3. Regimul tehnic: 
Nota: Parcela este construibila numai daca se asigura accesul la un drum public, accesul ma~inilor de 
intereventie !;i numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele p;Jblice de echipare edilitara 
existente, conform HG nr. 525 / 1996. l 

Conform reglementarilor urbanistice aferente PUG Fundata orice parcela situata in cadrul zonei de 
locuit, pentru a fi construibila trebuie sa aiba acces separat la un dru~ public sau privat deschis 
circulatiei publice. Pt. parcela inscrisa in CF nr. 103237 Fundata se va dovedi accesul din drumul DC 54, conf. 
avizulu'. Primariei Fundata Nr. 2335/16.08.2023, prin acordul notarial pentru acces ~I coproprietarilor de teren. 

Intrucat parcela a fost desprinsa dintr-un imobil cu o suprafata mare de tereh, pentru construirea unei case 
de vacan~a este necesar intocmirea unui plan urbanistic de detaliu care po~te rezolva pe suprafete mai 
reduse accesele necesare, amplasarea cea mai corecta a noilor constructii, rezolvari ce nu pot fi 
date in cadrul PUG, conform RLU - cap. V, lit 8, alin . 2. aferent PUG. 

Se va avea in vedere mentinerea structurii risipite a zonei. Pe planul e situatie vor fi amplasate 
$i constructiile de pe parcelele vecine, a.i. sa se respecte structura risipita. 

Pentru respectarea arhitecturii traditionale recomandam studiul ''Ghidului de arhltectura pentru 
incadrarea in specificul local din mediul rural" intocmit de OAR pentru zona Bran; 

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de ur~anism: 

Con form Leg11 350/2001, art. 32, lit. 5, (b). pnn Planul urban1stic de detaliu se stabilesc r.eglerrfntari cu privire la accesurile auto $i 
pietonale , retragerile fa~a de lim1tele l11terale ~i poscerioare ale parcelt'i , conformarea arhitectur91-volurnetrica, modul de ocupare a 
terenulul, designul spa\iilor pubhce, dupa ca21 reglernentari cuprinse .in ilustrarea urbanistidi, pa te integranta din documentatia de 
urbanism. 

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglernentare specifica pentru o parce la in relatie cu parcelele invecinate. 
Planul urbanistic de detallu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza eel putin : 

• modul specific de constru,re in raport cu functionarea zonei $i cu identitatea arhitect , rala a acesteia, in baza unui studiu 
de specialitate; 

• retragerile fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei; 

• procentul de ocupare a terenului $' modul de ocupare a terenulul; 
• accesele auto ~i pietonale ; 

• conformarea arhitectural-volumetnca : 



Prin P.U.D. se vor detalia: 
• accesul dlmenslonat corespunzator; I 
• aspectul arhltectural, volumetrie, materiale utilizate, invelltoare, paleta cromaticia; 
• amplasare; 
• spat.ii verzi; 
• alei carosabile, parcaje in interiorul amplasamentului , etc .. 

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 
ELABORARE PUD ~I CONSTRUIRE CASA DE VACANTA 

Certificatul de urbanism nu ~ine toe de autoriza~ie de construire/desfiintare 

~i nu conferli dreptul de a executa lucrari de construtltii. 
I 

4.0BUGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

ln scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construqii - d construire/desfiintare - solicitantul se 

va adresa autoritali1 competent.e pentru proteqia mediului : 

Agentia pentru Protectia Mediului Bra~ov, str. Politehrncii, nr.3, Bra~ov 

In aplicarea Directive! Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anu itor proiecte publlce ~i private asupra 

mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/CE ~i prin Directiva Consiliului ~i Partamentului European 2003/35/CE, privind 

participarea publicului la el.aborarea anumltor planuri $1 prograrne in legatura cu rnediul ~i rhodificarea, cu prlvire la particlparea 

publicului ~i accesul la justltie, a Directive! 85/337/CEE $1 a Directivei 96/61/CE, prin certlficatul ~e urbanism se comunica solicitantului 

obliga\ia de a contacta autoritatea teritoriala de rnediu pentru ca aceasta sa analizeze ~i sa decitla, dupa caz, incadrarea/neincadrarea 

proiectului investltiei publice/private 1n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediutJL 

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulu, 85/ 337/CEE, procedura de ernitere a acordului Ile mcdiu sc desfa~oara dupa erniterea 

certificatului de urbanism, anterior depunerii doc:umentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construc\ii la autoritatea 

administratie, publice cornpetcnte. 

in vederca satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, a~toritatea cornpetenta pentru proteqia 

medlului stabi1C$te mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii op\iunilor publicului ~i al forrnarii unui punct de vedere oficial 

cu privire la realizarea investi\iei ,n accord cu rezultatele consultari i publice. 

In aceste conditii : 

Dupa prirnirea prezentulu i certificat de urbanism, titularul are obliga\ia de a se prezenta la a~toritatea cornpetenta pentru protectia 

mediului in vederea evaluari i ini\iale a investi\iei $1 stabihr ii necesita\ii evaluarii efectelor acest ia asupra rnediului . in urma evaluarii 

ini\iale a investi\iei se va emite actul adrninistrativ al autoritatii comµetente pentru protec\ia mediului. 

In situa\ia in care autoritatea cornpetenta pentru protec\ia mediului stabile~te necesitatea evaluat efectelor investitiei asupra mediului, 

solic1tantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita\ii administratiei publice competente c privire la men\inerea cererii pentru 

autorizarea executarii fucrarilor de construc\ii. 

In situatia ln care, dupa emiterea certificatuiui de urbanism ori pc parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra 

mediului, solicitantul renunta la intc-ntia de realizare a investi\iei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita~ii administratiei 

publice competente . 

5. CEREREA OE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUlRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA OE URMATOARELE DOCUMENT 
a) certificatul de urbanism; 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren ~i/sau constru~ii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi lii 
extrasuf de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dis

1 

une astfel(copie legalizata); 
c) documentatia tennica - D.T., dupa caz 

1-
t" l D.T.A.C D.T.A.D v' i D.T.O.E 

■ Art:< soltutatc {>t'n!ru prv 1,11.;1 uutori:arl' ~· /){,If · 

d) avizele ~i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism 
d1} Avize $i acorduri prlvind utilitatile urbane $i infrastructura 
■Alirnentare cu apa; 
■Canalizare ; 
■Alimentare cu energie electrica; 
■Salubritate; 

Altele (avize amplasament} 
J. ■ Electrica SA Bra~ov; 

d2) Avize $1 acorduri privind 

J. Prevenlrea ~i stingerea incendiilor; 
•Protectia mediului; 

j PUZ r'1J PUD 



•0.C.P.I. Bra~ov; 

4) Studii de specialitate 
.t. P.U.D. - HCL aprobare; 
.t.Studiu geotehnic verificat Af; 
.t.Studiu topografic; 
■ Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata; 

Alte avize/acorduri 
• Proprietari terenuri; 
.t. ■Dovada OAR/RUR; 
•Proiectele vor fi verificate de speciali$ti atestati corespunzator cenntelor fundamentale aplicabile stabilite de proiectant $i precizate in 
proiect; I 
AAViZlJI Arhitectului $ef 0 -BV; 
• ■Acordul autentificat al coproprietarilor tabulari; 
■ Deviz general; 
e) actul administrative al autoritatii competente pentru proteqia mediului; 
f) dovada privind achitarea taxelor legale. 
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe(copie): 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 12 lun, de la data erniteri1. 

PRE!;EDINTE, 

Tzooric 7.stantln $ERBAN 

1J / . 
:ef servici~ctavian IURE.$ 

Intocrnit: Alexandra Sah$tean 

L.S . 

,,,-
✓, ' /:_· ....... ,.'" 

/ ' 
i·' • 

,. 

I SECRETAR, 

daudla~-

f~HITEC} $EF, 
Adrian IBANESCU 

1 . l~ 
(~'L\ 

Achitat taxa de 11- lei, conform chitan~ei/OP nr. 33 din 16.08.2023 
Prezentul certificat de urbanism a fost transrnis solicitantului direct/ prin po~ta la data de ......... T ................ .. ... .. 
in conforrnitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de tonstructii , cu modificarile ~i completarli 

ulterioare 

NR. 

de la data de 

SE PRELUNGE$TE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM 

DIN 

pana la data de 

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitli\ii nu este posibila, solicitantul urmand sa 6b~lna, in conditi lle legii un alt cert:ificat d 
urbanism . 

L.S . 

~ef serviciu : 

intocmit : 

Data prelungirit valabilitatil 

PRE$EDINTE, 

Achitat taxa de , conforn, chitantei/OP din 
Transrnis solicitantului la data de direct/prin po~ta 

SECRET AR, 

A,RHITECT $EF, 



PLAN URBANISTIC DE DETALIU 

ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE CASA DE 
VACANTA I 

Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundatica, 
N.C. 103237 

SHA ~ 



BORDEROU 

Denumirea proiectului: ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA 

Beneficiar: PETRE Florin si PETRE Eugenia Dana 

Proiectant general: ShapeCo SRL 
e-mail: shapeco.arh@gmail.com 
tel: 0765/396.150 

$ef Proiect urb. DINU Catalin-
Sebastian 

Desenat urb. DINU Catalin-Sebastian 

Proiect nr.: ShC018 / 10.2023 
Parfi scrise: 

- Borderou 
- Copie aete de proprietate 
- Copie Certificat de Urbanism 
- Memoriu general 

Parti desenate: 

U01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA 
U02 INCADRAREA IN DOCUMENTATII EXISTENTE - PUG com. 

FUNDATA 
U03 SITUATIA EXISTENT A - ZONIFICARE FUNCTIONALA, 

STAREA CLADIRILOR 
U04 SITUATIA EXISTENTA- STUDIU DE IMAGINE 
U05 REGLEMENTARI URBANISTICE 
U06 REGIM JURIDIC 
U07 RETELE TEHNICO-EDILITARE 

I 
I 

" I 

Seara 1 :2000 
Seara 1 :5000 

Seara 1:500 

Seara 1 :500 
Seara 1 :500 
Seara 1 :500 
Seara 1 :500 



MEMORIU GENERAL 

CUPRINS 

1. INTRODUCERE: 
1.1. Date de recunoa~tere a documentatiei 
1.2. Obiectul lucrarii 
1.3. Surse de documentare 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 
2.1. Evolutia zonei 
2.2. Tncadrarea Tn localitate 
2.3. Elemente ale cadrului natural 
2.4. Circulatia 
2.5. Ocuparea terenurilor 
2.6. Echipare edilitara 
2.7. Probleme de mediu 
2.8. Optiuni ale populatiei 
3. PROPUNERI DE DEZVOL TARE URBANISTICA 
3.1. Concluzii - situatia existenta 
3.2. Prevederi ale PUG 
3.3. Valorificarea cadrului natural 
3.4. Modernizarea circulatiei 
3.5. Zonificare functionala - Reglementari. 

Bilant teritorial. lndici urbanistici. 
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare 
3.7. Protectia mediului 
3.8. Obiective de utilitate publica 
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 
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1. INTRODUCERE 

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 

Denumirea documentatiei: ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA 
Adresa : jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundatica, 

N.C. 103237 I 

Beneficiar: PETRE Florin si PETRE Eugenia Dana 

Proiectant general : urb. DINU Catalin-Sebastian 

Data: OCTOMBRIE 2023 

1.2 OBIECTUL LUCRARII 

• Solicitari ale temei program 

Terna ~i obiectul proiectului , stabilite impreuna cu beneficiarul lucrarii sunt intocmirea 
unui Plan Urbanistic de Detaliu care sa reglementeze accesul necesar, amplasarea noilor 

I 

cladiri , modul de construire pe terenul aflat in proprietatea beneficiarilor, pastrand structura 
risipita a zonei. Acestia doresc sa construiasca o cladire cu destinatie de casa de vacanta. 

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE 

• Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUD: 

P.U.G com. Fundata - elaborator S.C. PROIECT BRASOV S.A. 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOL TARII 

2.1. EVOLUTIA ZONEI 

Terenul pe care urmeaza sa fi amplasata investitia se afla Tn partea estica a comunei 
Fundata, in sat Fundatica . Puncte de reper la nivelul zonei sunt Cabana Mariuca , Casa 
Cerbul , terenul aflandu-se in proximitatea intersectiei DC54 cu str. Padina Ursului. 

lntentia beneficiarilor se inscrie in tendinta de dezvoltare a zonei , prin adaugarea 
functiunii de casa de vacanta si prin realizarea unei cladiri care sa respecte caracterul zonei 
atat din punct de vedere al conformarii arhitecturale cat si al amplasarii pe lotul aflat in 
proprietate. 

,.I (C)Sh::mpf'n S RI / nrtnmhriP ? /l? , 



• Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii entru zona studiata 

Conform P.U.G. com. Fundata, plan~a Nr. S-04 / REGLEMENTARI , terenul studiat 
face parte din Zona de LOCUINTE INDIVIDUALE, propiectul propus incadrandu-se in 
destinatia si volumetria zonei, Beneficiarii dorin o Casa de Vacant~, regim de inaltime P+M. 

Asadar, intentia pentru zona studiata este de a se pastra functiunea preponderenta de 
locuire individuala si care poate directiona dezvoltarea teritoriilor adiacente. 

2.2. INCADRAREA IN LOCALIT A TE 

Terenul studiat este situat 1n extremitatea estica a satului Fundatica, racordat la drumul 
DC54 pe directia catre sat Fundata , intr-o zona destinata locuinteldr individuale mici , P+1/P+M 
conform plasei de REGLEMENTARI aferenta PUG com. Fundata. 

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

Terenul analizat are in vecinatatea sa, la distante relativ reduse, mai multe areale 
impadurite, pasuni si zone verzi de protectie. 

2.4. CIRCULATIA 

Terenul studiat are acces din DC 54 printr-un drum de acces aflat in coproprietatea 
tuturor terenurilor care sunt deservite de acesta. La nivelul zonei DC 54 are o importanta 
majora asigurand circulatia majora intre zonele functionale si de locuit si ale satului Fundatica, 
cat si legatura principala cu sat Fundata. 

2.5. OCUPAREA TERENURILOR 

Pe terenul unde se va construi obiectivul mentionat de P.U .D. nu exista constructii 
edificate. 

2.6. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA 

Zona este deservita prin DC 54 de alimentare cu apa si eledricitate. Bransarea la 
utilitatile publice se va face prin drumul de acces aflat in coproprietate de terenurile deservite. 

Avand in vedere lipsa canalizarii in zona, pe propietatea analizata de se propune 
ampalsarea unui bazin vidanjabil , dimensionat conform proiectului de specialitate. 

2.7. PROBLEME DE MEDIU 

Nu sunt identificate probleme de mediu. 
Constructia propusa nu aduce niciun prejudiciu situatiei existente. 

c:I ©ShapeCo SRL / octombrie 2023 



2.8. OPJIUNI ALE POPULAJIEI 

Au fest luate ,n considerare optiunile ~i cerintele autori atilor locale ~i a factorilor 
interesati cu privire la zona studiata: 

• 

• 
• 

a fost respectata si pastrata functiunea prevazuta de P.U.G .-ul com. Fundata Tn 
vigoare; 

a fost avut in vdere si respectat carcterul rasfirat al fondului construit; 
a fost avuta Tn vedere relationarea circulatiilor de 1oe terenul studiat cu trama 
stradala existenta; 

• a fost considerat necesarul de locuri de parcare :>entru functiunile propuse, 
urmand a fi asigurate ulterior in incinta parcelei, prin r roiectul de arhitectura. 

Punctul de vedere al elaboratorului P.U.D. 

Din punct de vedere functional, elaboratorul P.U .D. considera ca intentia beneficiarului 
este oportuna, datorita faptului ca aceasta are ,n vedere construir,Pia unei cladiri cu destinatia 
de Casa de Vacanta, proiect ce se integreaza perfect in caracterul Si destinatia zonei. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1. CONCLUZII - SITUATIA EXISTENTA 

DOMENII 

Cadru natural 

Circulatie ~i 
accese 

Fond construit 
~i utilizarea 
terenurilor 

Economic 

Retele edilitare 

Protectia 
mediului 

DISFUNCTIONALITATI/ 
AVANTAJE 
lgenizarea zonei prin constructia 
propusa. 

Acces din DC54 prin inermediul 
drumul de acces din 
copropietatea terenurilor aferente 

Extinderea tesutului construit in 
armonie cu mediul natural. 

Oportunitate datorita pozitiei de 
a desfa~ura activitati de locuire 
si alte functiuni complementare 
celei de locuire. 
Prezenta partiala a retelelor 
edilitare. 
Obiectivul nu prezinta surse de 
poluare a mediului inconjurator. 

©ShapeCo SRL / octombrie 2023 

PRIORITATI 

Respectarea amplasarii noii cladiri 
in ar~onie cu tenldinta risipita a 
zone1 
Amenajarea acc1sului ce va deservi 
terenul fara sa incomodeze zona. 

Construirea unei locuinte individuale 
- Casa de Vacanta . 

Construirea unei locuinte 
individuale. 

Racordul la retelele edilitare ( 
electricitate si alimentare cu aoa) 
Mentinerea unui procent de minim 
30% de spatii verzi (amenajari la 
sol , dale inerbate si terase 
inverzite). Functiunea propusa nu 
constituie o sursa de poluare a 
mediului. 



3.2 PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM IN V GOARE: 

Conform P.U.G. com. Fundata aprobat, terenul este situat i zona 
locuintelor individuale mici , situate 'in afara perimetrelor de protecti , cu regim de construire 
discontinuu ( izolat ); 

Utilizari admise: 
- locuinte individuale ~i colective mici cu maxim P+1/M nivelu i 'in regim de construire 

discontinuu (izolat) ; 
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale; 
- functiun i complementare . 

lndici si indicatori urbanistici propusi: 

PROCENTUL PROPUS DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.) 
- P.O.T. maxim propus = 6,56% 

COEFICIENTUL PROPUS DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 
- C.U.T. maxim propus pentru 1naltimi P+M = 0, 1 mp. ADC/mp. teren ; 

iNALTIMEA PROPUSA A CLADIRILOR , 

- P+M; 

Cladirea propusa va fi retrasa de la aliniamentul drumului de acces cu minim 5.00 
m, iar de la limita posterioara cu minim 5m. Fata de limitele laterale, cladirea va fi 
retrasa cu minim 3 m. 

ZONIFICARE FUNCJIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI 
URBANISTICI 

Pe terenul studiat, aflat 'in subzona funqionala a cladirilor de locuinte individuale, se propune 
constructia unei cladiri 'in regim de 1na~ime P+M, care va avea funcyunea de casa de vacanta. 

Bilantul teritorial propus: 

Parcare auto - 25, 15 mp- 2,52% 
Constructie - 65,65 mp- 6,56% 
Spatiu verde - 909,20 mp- 90,92% 

,, I ©ShapeCo SRL / octombrie 2023 



Terenul in prezent este liber de constructii. 

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
Se va avea in vedere valorifcarea cadrului natural prin faptul ca acesta nu va fi afectat 

de realizarea obiectivului propus, si prin faptul ca se va respecta si chiar depasi procentul de 
spatii verzi impus prin regulamentul P.U.G. com. Fundata. 

3.3.1. FLUIDIZAREA CIRCULA TIEI 
Masurile prevazute pentru asigurarea unui trafic fluent in zona studiata, sunt 

urmatoarele: 
- asigurarea unui acces corespunzator dimensionat spre pe suprafata lotului , care sa 

asigure racordul terenurlui cu DC54; 
- asigurarea numarului corespunzator de locuri de parcare pe lot. 

3.4. DEZVOL TAREA ECHIPARII EDILITARE 
Nivelul de dotare cu utilitati a zonei corespunde necesarului functiunii propuse, existand 

retele electrice si alimentare cu apa. 
Beneficiarul i§i va asuma responsabilitatea solutionarii pe cheltuiala proprie a asigurarii 

utilitatilor pentru proiectul propus in incinta zonei aflata in proprietatea sa , avand in vedere 
racordarea la retelele publice. 

3.5. PROTECTIA MEDIULUI 
Masurile pentru protectia mediu lui vor fi urmatoarele: 
• Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii , deversari, etc.): 
Momentan nu exista surse de poluare in zona studiata . Prin functiunile propuse nu 

exista un impact semnificativ asupra mediului. 
• Eliminarea riscurilor naturale: 
Tn zona nu exista potential de riscuri naturale. 
• Evacuarea apelor uzate: 
In absenta unei retele de canalizari , gestionarea apelor uzate se vor face printr-un 

bazin vidanjabil. 
• Depozitarea controlata a de§eurilor: 
Prin functiunile propuse nu vor rezulta de§euri care necesita reg im special de 

depozitare. De§eurile rezultate vor fi depozitate conform normelor europene §i transportate 
spre depozitele omologate in zona. 

• Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, 
etc. 

Nu este cazul. 
• Organizarea sistemelor de spatii verzi 
Spatiile verzi din incinta terenului vor fi amenajate corespunzator. 
Se va asigura o suprafata de minim 30% de spatii verzi , asigurate prin amenajari la 

nivelul solului, dale inerbate pentru accesul auto si terase inverzite. 
• Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate 
Tn zona studiata nu se cunoa§te existenta unor bunuri de patrimoniu . Tn cazul 

descoperirii unor situri arheologice se va asigura o zona de protectie de 50 m Tn jurul acestora 
§i se va cere descarcarea de sarcina arheologica. 

• Refacerea peisagistica ~i reabilitarea urbana 
Nu este cazul. 
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• Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor d comunicatie §i al retelelor 
edilitare majore 

Pe lot, accesul auto va fi asigurat de un drum de acces din DC54. Astfel se var evita 
disfunctionalitati in traficul din vecinatate. 

3.6. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLIC.A. 

• ldentificarea tipului de proprietate asupra teren_ului care a generat P.U.0.-ul 

lmobilul situat in jud . Brasov, com. Fundata, sat Fundatica, N.C. 103237 format din teren in 
suprafata totala de 1000.00 mp, deservit ca drum de acces din DC54 de lot N.C. 100699 in 
suprafata de 853 mp conf. extras de carte funciara. \ 

4. CONCLUZII $1 MA.SURI iN CONTINUARE 

• inscrierea amenajarii §i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile 
P.U.G. -ul com. Fundata. 

Prezenta documentatie de urbanisri: respecta si pastreaza functiunea de locuire 
prevazuta de P.U .G. -ul com. Fundata. lncadrarea existenta este Tn zona de locuinte 
individuale si functiun i complementare. Si din punct de vedere al Tncadrarii Tn aceasta zona, 
interventia este oportuna Tn directia prevazuta de P.U .G. com. Fundata. 

intocmit, 

urb. Dinu Catalin-Sebastian 
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