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www.uberhause.ro

ANUNT DE INTENTIE

Privind elaborarea “Elaborare P.U.Z — Construire Locuinta Individuala D+P+M”

Adresa: Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Fundata, comuna Fundata, nr. cad. 103780 .

Initiator:
Denumire: CRETU MARIUS-DANIEL

Adresa: strada Soimului, nr. 8, Sector 1, Mun. Bucuresti.

Elaborator:
Denumire : S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.;

Adresa: str. Poarta Campului, nr.50, comuna Sanpetru, jud. Brasov.

Argumentare: Se doreste reglementarea zonei studiate, in vederea elaborarii PUZ — Construire
Locuinta individualda D+P+M

Accesul principal pe teren se va realiza din drumul public Padina Lunga.

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Responsabilitatea informérii si consultarii revine PRIMARIEI COMUNEI FUNDATA, JUDET BRASOV,
prin Serviciul cu Publicul.

Observatiile si Propunerile pot fi transmise in termen de 25 de zile calendaristice prin posta pe str.
Poarta Campului, nr.50, comuna Sanpetru, jud. Brasov, telefon 0749 750 000, sau la Primaria
Fundata pe Str Principala, nr. 50, comuna Fundata, jud. Brasov, telefon 0268/236651 sau la adresa
de e-mail: primariafundata@yahoo.com
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ANUNT DE INFORMARE A PUBLICULUI iN LEGATURA CU INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

“Elaborare P.U.Z — Construire Locuinti Individualid D+P+M”
Etapa: Initiere P.U.Z.
Adresa: Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, nr.cad. 103780 https://www.uberhause.ro/

DATA ANUNTULUI: 17.05.2024

Argumentare:

Pe terenul din Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata identificat prin nr. cad. 103780, se propune reglementarea acestuia in vederea construirii unei locuinte individuale cu regim de indltime de
D+P+M.

Initiator: CRETU MARIUS-DANIEL

Elaborator: S.C. SPECIFICURBAN S.R.L. b .. T
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"Elaborare P.U.Z. - Construire Locuinté Individuald D+P+M"
jud. Brasov, comuna Fundata,sat Fundata, Nr. Cad. 103780
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"Elaborare P.U.Z. - Construire Locuinté Individuald D+P+M"
jud. Brasov, comuna Fundata,sat Fundata, Nr. Cad. 103780
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jud. Brasov, comuna Fundata,sat Fundata, Nr. Cad. 103780
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"Elaborare P.U.Z. - Construire Locuintd Individuala D+P+M"
jud. Brasov, comuna Fundata,sat Fundata, Nr. Cad. 103780
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PLAN URBANISTIC ZONAL

LINTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
D+P+M”

Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780
Memoriu General

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
,,TNTOCI\/IIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”

Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780
Suprafata teren: 2.026,00 mp

Beneficiari: Cretu Marius Daniel

Proiectant: SC Specific Urban SRL

Proiect Nr. : 710/2022

Data: mai 2024
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1.2 Bazalegala

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr.345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
0.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

=  H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism —text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Hotararea Nr. 490/2011.

=  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism.

1.3  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, solicitat prin Certificatul de Urbanism
nr. 505 din 06.10.2023 emis de Consiliul Judetean Brasov, Judetul Brasov, care serveste la reglementarea
obiectului de investitie ,INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”, pe terenurile din Jud.
Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780 in suprafata totala de 2.026,00 mp, proprietate privata a
domnului Cretu Marius Daniel potrivit Contractului de Vanzare - Cumpdrare nr. 5667 din 13/10/2021 emis de

Danciu Narcis-Viorel .

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia se propune a se realiza in extravilanul comunei, intr-o zona care se afla in proximitatea limitei de
intravilan, incadrata in categoria de folosinta ‘faneata’. Extinderea atat in intravilan cat si in extravilan este una
risipita, tipica zonei montane. Intrucat exista un context de locuire in zona interventiei, propunerea se integreaza

cu usurinta in zona, facand astfel parte din tendinta de dezvoltare generala a zonei.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT
Functiunea propusa este in totala concordanta cu dezvoltarea actuala a zonei in care se situeaza terenul studiat.

Prin prezenta documentatie, se contribuie in mod pozitiv la dezvoltarea economica si sociala a zonei.

Categoriile de Costuri care vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri
care vor cadea in sarcina autoritatii

Costurile pentru investitia propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitorului privat in ceea
ce priveste realizarea locuirii si retelelor edilitare. Pentru largirea drumului existent din sudul terenului, initiatorul
va ceda primariei o suprafata de 51.636 mp din suprafata actuala de teren de 2.026 mp. Primdriei comunei

Fundata fi revine sarcina de realizare, mentinere si ingrijire a noii trame stradale extinse.
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1.4 Surse documentare

Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii P.U.Z.:
= P.U.G. Fundata;
= R.L.U. Fundata.

2 Situatia existenta

2.1 Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiata cuprinde terenul care a generat documentatia de fatd si vecinatatile acestuia. Terenul este situat in
Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780. Conform PUG Fundata, imobilul teren este situat in
extravilan si conform extrasului de carte funciara terenul intra in categoria de ‘faneata’.

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.Z., au o suprafatd totald de 2.026,00 mp conform
masuratorilor cadastrale. Conform actelor de proprietate, Cretu Marius Daniel este proprietarul terenului situat
la adresa Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780.

Terenul are urmadtoarele vecinatati:

Pentru terenul cu Nr.Cad. 103780:

= |a N—proprietate privata cu Nr.Cad. 101729, pe o lungime de 44,83 m;

= |a E—proprietate privata cu Nr.Top. 12431/8447/1/1/2 pe o lungime de 36,61 m si proprietate privata cu
Nr. Top. 8445/2/2, 12432/8447/2/2 pe o lungime de 28,05;

= |aS—Drum Comunal, pe o lungime de 19,8 m;

= |a V- proprietate privata cu Nr.Cad. 100408, pe o lungime de 66,88 m.

2.2 Elemente ale cadrului natural

Conditii climatice

Desi este asezata intr-o zona de clima temperatd, localitatea Fundata este afectata de masele de aer continental,
provenite din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variatii excesive de temperaturd, de pana la 70°C, intre
verile calduroase si iernile geroase. Estul si sudul comunei au toamne lungi si calduroase, ierni blande si
primaveri timpurii. Media anuala a temperaturii in comuna Fundata este in jur de 10 - 11°C.

Cea mai inaltd temperatura medie anuala s-a inregistrat in anul 1963, de 13,1° C si cea mai mica,in anul 1875 de
8,3° C. Din observatiile si analizele efectuate, rezulta ca Fundata are ani alternativi cu temperaturi joase (1973,
1977, 1979) si ridicate (1976, 1978, 1980). Cea mai friguroasa luna este ianuarie , cu 0 medie de —2,9° Ciar cea
mai calduroasd este iulie cu o medie de 22,8° C. In general, variatiile de temperatura dintre noapte si zi sunt de
34 -35°C,iarnasi de 20 - 30° C, vara. Cea mai inaltd temperatura, de 41,1° C a fost inregistrata in data de 20
august 1945 si cea mai joasa temperatura de -30°C, in ianuarie 1888.

Noua zona rezidentiala are o temperaturd medie anuala de 10,5° C, cu vanturi puternice uneori, cu un grad
scdzut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate in jurul valorii de 77%, cu frecvente aparitii ale
cetii si un volum de precipitatii sub 550 - 600 mm pe an. Zona periferica este influentata de constructiile joase

(1- 2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale; aceasta zona urbana este in mare masura expusa
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vantului, valurilor de caldura si de frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul

precipitatiilor este sub 500 mm pe an.

2.3 Circulatia
Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din drumul comunal neidentificat cu numar cadastral situat in sudul
terenului DC Padina Lunga, care se conecteaza cu DJ7 30A, si ulterior cu DN 73. Drumul de acces are un gabarit

cuprins intre 3,9 si 11,63 m si nu prezinta imbracaminte asfaltica.

2.4 Zone expuse la riscuri naturale

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de
pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:

Din punct de vedere microseismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, perimetrul de fata se incadreaza in zona
cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc = 1,6 sec — Conform normativ
P100-1/2006.

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus riscurilor naturale previzibile.

2.5 Echipare edilitara

Terenul nu este racordat la utilitati.

-Dotari hidroedilitare —n zona studiata exista retea publica de alimentare cu apa potabild, Tnsd nu existd retea de
canalizare pentru evacuarea apelor uzate menajere conform avizului emis de primaria comunei Fundata, Brasov

nr. 3573 din 04.12.2023 si al avizului emis de SGA cu nr. 20/12.02.2024.

- Alimentarea cu apa se va efectua prin racordarea la reteaua existentd in zona prin intermediul unui bransament
realizat din tevi PEID. Conform avizului emis de primaria comunei Fundata, Brasov nr. 3573 din 04.12.2023,
comuna Fundata este alimentatd cu apa, dar nu si cu canalizare. Reteaua de apa existenta, conform planului anexat
avizului mentionat mai sus, este localizata pe strada DC Padina Lungad, mai exact la limita parcelei care a generat
Planul Urbanistic Zonal. Ceea ce face facild racordarea la retea lucru care se mentioneaza si in avizul SGA cu nr.
20/12.02.2024. Totodatd, in acest aviz se specifica faptul ca bransamentul va fi realizat din tevi PEID, prevazut in

interiorul proprietdtdii.

- Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul unui bazin etans vidanjabil, care asigura acelasi nivel
de protectie a mediului, similar cu cel al sistemelor publice de canalizare menajera si de epurare, prin intermediul
unui racord din tevi PVC, deoarece in arealul din care face parte Planul Urbanistic Zonal nu exista retea de

canalizare, lucru precizat in avizul emis de primaria comunei Fundata, Brasov nr. 3573 din 04.12.2023.

- Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiei proiectate si cele colectate de pe

caile de acces auto si pietonale se vor descdrca liber la nivelul solului.
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- Racoradrea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata si stabilirea sursei de alimentare (a puctelor de

racordare) se va concretiza la faza DTAC;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a

cablurilor CATV;

- Autorizarea executarii obiectivelor propuse prin PUZ se va face dupa sau concomitent cu autorizarea executarii
lucrarilor de infrastructura mentionate mai sus (drumuri, utilitati), necesare functionarii.
In cazul in care nu exista solutia ca retele ediliatare sa fie asigurate din costurile Primariei si sa fie conectate la o

retea locala existenta, intreaga procedura se va asigura din banii beneficiarilor, prin investitie privata.

-Depozitarea deseurilor

Modul de asigurare a spatiilor pentru depozitarea deseurilor menajere in corelare cu prevederile OMS nr.
119/2014 conform articolului 4, punctelor:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de deseuri
municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevézute cu sistem de spdlare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate
cu instalatii pentru batut covoare”

a”1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile de
la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale n spatii protejate si
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a
celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic.

Deseurile rezultate din constructii se vor duce la groapa de gunoi specializate care prelucreaza deseuri din

materiale nereciclabile.

2.6 Probleme de mediu
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluanti in cadrul comunei, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zond,

existente sau viitoare.

Avand in vedere ca terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal, identificat cu nr. Cad. 103780, este descris ca
faneata in dreptul categoriei de folosinta (conform extrasului de carte funciara) au fost necesare o serie de avize
care sd aporobe investitia propusa prin prezentul PUZ. Aceste avize fiind emise de urmatorii: ANIF — Ministerul
Agriculturii si Dezvoltérii Rurale, Agentia de imbunatatiri Funciare si MADR — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii

Rurale. Conform avizului emis de ANIF in adata de 11.01.2024 cu nr. 5, terenul care a generat PUZ nu face parte
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din amenajari de imbunatatiri funcitare care sa apartind de ANIF, iar conform avizului emis de MADR cu nr. 93 din
15.02.2024 care aprobad investitia propusa prin intermediul Planului Urbanistic Zonal se demonstreaza ca investitia

propusa este posibild si si nu afecteaza in mod negativ mediul.

Apararea Impotriva inundatiilor: conform hartilor de hazard sirisc la inundatii, actualizate in cel de-al doilea Ciclu
de implementare a Directivei Inundatii 2007/60/CE, terenul studiat nu se afld in zond inundabild pentru debitul cu
probabilitatea de depasire de 1%. Totodata conform avizului emis de SGA — Sistemul de Gospodarire a Apelor cu
nr. 20 din data de 12.02.2024, amplasamentul nu se afld in zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de

protectie hidrologicd ale unor captdri de apa subterana inventariatad.
3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse
documentare. Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ sau
prospectiv necesare.

Terenul este incadrat in extravilan fara reglementari de urbansim conform PUG, insa terneul se invecineaza cu alte
zone destinate locuirii si caselor de vacantd, ceea ce face investitia oportuna avand in vedere ca se integreaza in
tendinta de dezvoltare a zonei.

Trama stradald nou propusa prevede drumul comunal largit de la un gabarit variat intre 3,9 si 11,63 m, la unul de
9 m. Noul profil stradal va creste accesibilitatea si conectivitatea zonei sudice a comunei cu drumul national DJ

730A.

3.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Conform PUG Fundata, imobilul teren se incadreaza in extravilanul comunei, in categoria de faneata.

3.3 Descrierea solutiei
Cretu Marius Daniel solicita reglementarea imobilului in vederea efectuarii lucrarilor pentru investita ,, INTOCMIRE
PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M” care sa raspunda actualelor cerinte de dezvoltare ale zonei.

Solutia propusa prevede realizarea unei locuinte individuale cu regim de inaltime D+P+M.

Circulatii si accese

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din drumul comunal Padina Lunga situat in sudul terenului, care se
conecteaza cu DJ 730A si ulterior cu DN 73. Drumul de acces este propus spre asfaltare si largire la un gabarit de
9 m, iar initiatorul va ceda primariei o suprafata de 51.636 mp din teren pentru realizarea noului profil al tramei

stradale.
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n urma largirii tramei stradale atat terenul studiat cat si intreaga zond sudica a comunei Fundata vor beneficia de

accesibilitate ridicata la Drumul National 73 si posibilitatea deplasarii pietonale pe noul trotuar generat.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea si parcarea autovehiculelor se vor realiza in incinta nou amenajatd, Tn afara circulatiilor publice, in zona
sudica si nordica a parcelei unde vor fi amenajate in total 5 de locuri de parcare destinate locuintei propuse : 2
locuri pentru locuinta si 3 un locuri in plus pentru vizitatori.

Amplasarea cladirii fata de aliniament

Retragerea minima fatd de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public
si cele apartinand domeniului privat) catre drumul comunal de acces, este de 5 m pentru a realiza o zona de
protectie fata de sursele de poluare ale cailor de circulatie.

Amplasarea cladirii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se impune o distantda minima fata de limitele laterale de H/2 dar nu mai putin de 3.0 m, iar limita posterioara
minima se va realiza la o distanta de H/2 dar nu mai putin de 5.0 m.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

S teren =2.026,00 mp

Suprafata cedatd pentru largirea drumului = 51,636 mp

S teren ramas in urma cedarii de teren pentru largirea drumului= 1,974.364 mp

P.O.T. max=10% C.U.T. max=0.5

RH max = D+P+M (11 m) Hmax cornisa=7m  Hmax coamd=11m

SCmax. =200 SCD max. =520

Retrageri laterale H/2, dar fata de latura estica nu mai putin de 5m, iar fata de latura vestica nu mai putin de 6.
Suprafata minima de spatiu verde = min.30%

Nr. locuri de parcare/parcela = 5 ( 2 pentru locuintd si 3 pentru vizitatori)
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Indici si indicatori urbanistici

Existent Conform PUG PROPUS
Fundata

Functiune Faneatd Extravilan Locuinta individuala D+P+M  [U.M.
S teren reglementat 2,026.00 2,026.00 2,026.00 mp
S teren cedat pentru 51.636] mp
largirea tramei stradale
S teren ramas in urma cedarii 1,974.364 mp
POT 10%
CuT 0.5
Rh max D+P+M( 11 m) m
SC max 2000 mp
SCD max 5200 mp
S circulatii carosabile 262.70 mp
S circulatii pietonale 145.000 mp

Locuri de parcare

5 locuri de parcare

S verde

73%-1.378.094

mp

Data, mai 2024
Proiectant General
S.C. Specific Urban S.R.L.
Sef de proiect

urb. Dan Simion

Intocmit // )
urb. Ana-Gabriela Zafif/
urb. Peisag Paula-Silvia Patrascwm

Pagina9

P.U.Z.— ,INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”

Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780


PC6
Uber house 2

PC6
RUR 2

PC6
Ana

PC6
Silvia


B B BUBER e-mait office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
SEESTIT G
HAUSE  Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

www.uberhause.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL

LINTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
D+P+M”

Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1 INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
,,TNTOCI\/IIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”

Amplasament: jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780
Suprafata teren: 2,026.00 mp

Beneficiar: Cretu Marius Daniel

Proiectant: S.C. Specific Urban S.R.L.

Proiect Nr. : 710/2022

Data: mai 2024
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

UTR L : ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta: Locuirea si servicii

Zona de locuinte si functiuni complementre se caracterizeaza printr-o flexibilitate in acceptarea
diferitelor functiuni de interes local sau general, formand linearitati comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor comunei. Totodata, zona de locuinte si functiuni complementre prelungeste zona de locuire si
contureaza mai puternic punctele de interes ale locuitorilor, fiind la intrare n localitate, de-a lungul

drumului comunal DC- Padina Lunga.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

construirea unei locuinte individuale;

reparatii si extinderi la locuintele existente;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

casa de vacanta;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

parcaje la sol;

spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului, specii
specifice zonei;

spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni complementare locuirii: comert de proximitate, servicii si mici activitati manufacturiere,

cu urmadtoarele conditii:

suprafata acestora sa nu depdseasca 200 mp ADC;
sa nu genereze transporturi grele;

sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

sa asigure parcarea a minim 4 autoturisme;

sa nu polueze fonic sau vizual;

sa nu aiba program prelungit peste orele 21:00;

sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

sere de maxim 100 mp;
panouri publicitare sau semnale de maxim 2 mp si 3 m Tnaltime pentru activitatea proprie; amplasarea

panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5 m de limita proprietatilor invecinate;
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- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului a

unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucraride terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice alte utilizdri care nu sunt incluse la Utilizari permise/ Utilizari permise cu conditionari;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Parcela este accesibild din drum public DC Padina Lunga.

- Adancimea parcelei trebuie sd fie mai mare decat latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fatd de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat), constructiile pot fi amplasate:
- Retras de la aliniament in interiorul zonei edificabile
- Laregimul de aliniere existent, unde se va impune o retragere de minim 9,86 m fatd de aliniament pentru
a realiza o zona de protectie fata de sursele de poluare ale cailor de circulatie si pentru a prelua alinierea
existenta de pe terenul vecin de pe latura nord-vestica dupa largirea strazii Padina Lunga la un profil de

9m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Seimpune o distantd minima fatd de limitele laterale: fata de limita vesticd minim H/2, dar nu mai putin
de 6 m, fatd de limita estica: H/2, dar nu mai putin de 3 m conf. Plansei de Reglementari, iar limita
posterioara minima se va realiza la o distanta de minim 5.0 m.

- Cladirea se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distantd cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 3
m pentru cladiri Parter;

- Cladirea se va retrage de la limita posterioara a parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 5

m pentru cladiri Parter;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul. Se construieste o singura cladire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Accesul principal, carosabil si pietonal, se realizeaza din drumul situat in sudul terenului, DC Padina Lunga
cu un gabarit de 3,8 min prezent. DC Padina Lunga este propus spre modernizare la un drum cu gabaritul
de 9 m care dispune de 2 bezi de circulatie carosabild cu cate 3,5 m fiecare, si 2 benzi de circulatie
pietonald de 1 m, de o parte si alta a circulatiei carosabile.

Tinand cont de drumul de acces principal cu gabarit de 9 m, de frontul parcelei de 19,8 m catre strada
din sud, de retragerea laterala de 4 m pe limita nord vestica a terenului si de alinierea la 9,86 m fata de
aliniament, este asigurat accesul de 3.8 m latime minim necesar pentru intrarea in curte si este
corespunzator amenajat pentru accesul utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor in caz
de incendiu. De asemenea, exista spatiu liber care poate fi luat in considerare pentru evacuarea

persoanelor in caz de incendiu, care respecta latimea minima necesard de 3,50 m impusi de lege.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- Sunt prevazute 2 locuri de parcare pentru functiunea de locuire conform legii 525/27.06.1996, art. 5.3.1;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- Tnaltimea clidirii va fi de maxim D+P+M niveluri (H cornisd max= 9 m si H coama max=11m).

- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa mansardare ci sa se
nscrie n volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 de grade; suprafata nivelului mansardei va fi de

maximum 60% din aria nivelului curent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Sevarespecta specificul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor invecinate
(materiale, goluri, registre de Tndltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii etc.)

in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Terenul nu este racordat la utilitati.
-Dotéri hidroedilitare —in zona studiata exista retea publica de alimentare cu apa potabild, insd nu exista retea de
canalizare pentru evacuarea apelor uzate menajere conform avizului emis de primaria comunei Fundata, Brasov

nr. 3573 din 04.12.2023 si al avizului emis de SGA cu nr. 20/12.02.2024.

- Alimentarea cu apa se va efectua prin racordarea la reteaua existentd in zona prin intermediul unui bransament
realizat din tevi PEID. Conform avizului emis de primaria comunei Fundata, Brasov nr. 3573 din 04.12.2023,
comuna Fundata este alimentatd cu apa, dar nu si cu canalizare. Reteaua de apa existenta, conform planului anexat
avizului mentionat mai sus, este localizata pe strada DC Padina Lunga, mai exact la limita parcelei care a generat
Planul Urbanistic Zonal. Ceea ce face facild racordarea la retea lucru care se mentioneaza si in avizul SGA cu nr.
20/12.02.2024. Totodatd, in acest aviz se specifica faptul ca bransamentul va fi realizat din tevi PEID, prevazut in

interiorul proprietatdii.

- Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul unui bazin etans vidanjabil, care asigura acelasi nivel
de protectie a mediului, similar cu cel al sistemelor publice de canalizare menajera si de epurare, prin intermediul
unui racord din tevi PVC, deoarece in arealul din care face parte Planul Urbanistic Zonal nu exista retea de

canalizare, lucru precizat in avizul emis de primdria comunei Fundata, Brasov nr. 3573 din 04.12.2023.

- Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiei proiectate si cele colectate de pe
caile de acces auto si pietonale se vor descdrca liber la nivelul solului.
- Racoradrea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata si stabilirea sursei de alimentare (a puctelor de

racordare) se va concretiza la faza DTAC;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a

cablurilor CATV;

- Autorizarea executarii obiectivelor propuse prin PUZ se va face dupa sau concomitent cu autorizarea executarii
lucrarilor de infrastructura mentionate mai sus (drumuri, utilitati), necesare functionarii.
In cazul in care nu exista solutia ca retele ediliatare sa fie asigurate din costurile Primariei si sa fie conectate la o

retea locala existenta, intreaga procedura se va asigura din banii beneficiarilor, prin investitie privata.

-Depozitarea deseurilor

Modul de asigurare a spatiilor pentru depozitarea deseurilor menajere in corelare cu prevederile OMS nr.
119/2014 conform articolului 4, punctelor:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de deseuri
municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,

impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevézute cu sistem de spdlare si sifon de
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scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate
cu instalatii pentru batut covoare”

a™1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile de
la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale n spatii protejate si
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a
celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic.

Deseurile rezultate din constructii se vor duce la groapa de gunoi specializate care prelucreaza deseuri din

materiale nereciclabile.

Avand in vedere ca terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal, identificat cu nr. Cad. 103780, este descris ca
faneata in dreptul categoriei de folosinta (conform extrasului de carte funciara) au fost necesare o serie de avize
care sa aporobe investitia propusa prin prezentul PUZ. Aceste avize fiind emise de urmatorii: ANIF — Ministerul
Agriculturii si Dezvolt3rii Rurale, Agentia de Tmbun&tétiri Funciare si MADR — Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii
Rurale. Conform avizului emis de ANIF in adata de 11.01.2024 cu nr. 5, terenul care a generat PUZ nu face parte
din amenajari de imbunatatiri funcitare care sa apartind de ANIF, iar conform avizului emis de MADR cu nr. 93 din
15.02.2024 care aproba investitia propusa prin intermediul Planului Urbanistic Zonal se demonstreaza ca investitia

propusa este posibild si si nu afecteaza in mod negativ mediul.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivatd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.

- Se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4 mindltime si diametru tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti
10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

- Se recomanda ca pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelassi motiv se
recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.

- Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie

amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
- Se recomanda separarea spre strada cu garduri transparente de 2,00 metri Tnaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate eventual de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi

transparente sau opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT — max.: 10%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru D+P+M = 0.5

Indici si indicatori urbanistici

Existent Conform PUG PROPUS
Fundata
Functiune Faneatd Extravilan Locuinta individuala D+P+M U.M.
S teren reglementat 2,026.00 2,026.00 2,026.00 mp
S teren cedat pentru 51.636|] mp
largirea tramei stradale
S teren ramas in urma cedarii 1,974.364] mp
POT 10%
CuT 0.5
Rh max D+P+M( 11 m) m
SC max 2000 mp
SCD max 520 mp
S circulatii carosabile 262.70 mp
S circulatii pietonale 145.000 mp
Locuri de parcare 5 locuri de parcare
S verde 73%- 1.378.094] mp
e
Data, mai 2024 {;‘jg/

Proiectant General t;"
S.C. Specific Urban S.R. Ii

Sef de proiect ‘ x\
p \?&
urb. Dan Simion \Q’ 1:
Intocmit

urb. Ana-Gabriela Zari /
urb. Peisag Paula-Silvia Patf, §CUM
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV a7

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romdania, 500007
Telefon; + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDETUL BRASOV

Directia Arhitect Sef

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritorivlui Sigilal digital de:

Judelul Brasov

Inregisiral cu: Nr. lucrare 5/29640 din
27.11,2023 / Nr. act (R1)21343 din 27.11.2023
Data: 27.11.2023 07:50:38 (GMT+02:00)

Ca urmare a cererii adresate d¢ CRETU MARIUS-DANIEL, cu domiciliul/sedist in municipiul
Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, sir. Soimului, nr. 8, bl.-, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0749750000, e-

mail urb.zarif@uberhouse.ro, inregistrata la nr. 35999/28.11.2022,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajavea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, se emite

Nr. 7/22.11.2023

iy
H AVIZUL DE OPORTUNITATE

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru: Construire locuinga individuala D+P+M,
generat de imobilul: teren extravilan, in suprafata de 2.026,00 mp cu folosinta actuald fineata,
conform extras CF nr. 103780 - nr, cadastral 103780, iar destinatia zonei conform PUG comuna

! -~ Fundata - teren arabil - extravilan.

o cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform Avizului eliberat de Primaria comunei Fundata, nr. 3339/20.11,2023, inregistrat la CJ
Bragov cu mnr. ad.35999/21.11.2023, precum $i a documentatiei tehnice aferente prezentului aviz,
terenul ce va fi reglementat este delimitat dupa cum urmeaza:

¢ la Nord — proprietate private cad. 101729;

¢ la Sud - drum comunal Padina Lunga;
* |la Est ~ proprietiti private nr.top. 12431/8447.1/1/2 §i nr.top. 8445/2/2, 12432/8447/2/2;

° la Vest ~ proprietate privata cad. 100408,

Zona studiatd se va extinde fatd de toate laturile, in vederea relagionarii obiectivului propus cu
vecinatatile.

Funcfiunea propusa: locuinta individuala D+P+M.

e  POTmaxim = 10%; CUT maxim = 0,50;
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

B-dul Eroilor nr. 5, Bragov, Roménia, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax; +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDETUL Biu\@tw
® Regim de indltime: locuinti individuali — D+P+M;

¢ Alinierea cladirilor, precum si retragerile faia de limitele laterale §i posterioara se vor

stabili prin PUZ, conform avizelor si acordurilor ce vor fi obtinute in baza Certificatului de

urbanism, precum si a legislatiei specifice in vigoare;

e Pentru conservarea specificului si intdrirea identitatii locale, constructiile propuse trebuie
sa se integreze coerent in aspectul general al zonei, in special in ceea ce priveste tipul de

construire “rasfirat” din zona §i s
ificul local din medi - r laborat de OAR.;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Conform Avizului pentru elaborare PUZ Construire locuin{a individuala D+P+M, eliberat de
Primaria comunei Fundata, accesul la obiectivul propus se va face din drumul comunal Padina
Lungd; in sensul organizarii circulatiei si accesului la zona studiatd se propune modernizarea
acestuia cu un profil de 9,00m, din care 7,00m carosabil si trotuare bilaterale de 1,00m.

Pentru realizarea profilului de drum propus, beneficiarul va pune la dispozifia comunei
Fundata suprafata de teren necesara extinderii drumului existent,

Propunerea de echipare edilitara a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de
specialitate, in conformitate cu avizele mentionate in Certificatul de urbanism nr. 505/06.10.2023,
cu acordul notarial al proprietarilor terenurilor afectate de extinderea regelelor si de
modernizarea drumului de acces, dacd este cazul; se vor mentiona in piesele scrise ale PUZ
categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina initiatorului PUZ.

4. Capacitatile de transport ise
Specifice activititii propuse.

5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Conform Certificat de urbanism nr. 505/06.10.2023,

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, astfel:

- Se vor identifica si notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;

- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin
afisare la sediul primériei;



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV o

B-dul Eroitor nr. S, Bragov, Romania, 500007 S

Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDETUL BRASOV

- Se va afisa anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

conect)

urbanism nr. 505/06.10.2023.

; 2N ; ;
Achitat taxa de "Z lei, conform chitantei nr.

--------
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/Presedinte

"
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Digitally signed by f Semnat digilal de:
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Judelul Brasov

Furncila: Vicepresedinte
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p. Sef Birou Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Birou Urbanism, Amenajarea Teritoriului
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Presedinte
nr, 21511 gin 3108 o3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 505 dgin 06, 10 JOL3

in scopul
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M

Ca urmare a cererii adresate de CRETU MARIUS DANIEL cu domiciliul in Bucuresti, Str. Soimului nr.8, sect. 1,
telefon 0749750000, e-mail: urb.zarif@uberhause.ro, inregistrata la nr. 21511 din 2023-08-31 .

Pentru imobilul - teren - situat in judetul Brasov, comuna Fundata, imobil identificat prin Plan de situatie - Plan de Amplasament
si Delimitare a imobilului, Plan de incadrare n zona, Extras de Carte Funciard nr.103780.

n temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, aprobatd cu Hotdrarea Consiliului Judetean
Brasov nr. 110/23.12.1999 si Hotdrarea Consiliului Local nr. 15/30.10.1999, prelungit prin 51/22.11.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:
1. Imobilul este situat in extravilanul comunei Fundata - confrom PUG.
2. Drept de proprietate asupra imobilului: Cretu Marius Daniel - conform Extras de CF.
3. Restrictii: extravilan fird reglementdri urbanistice. Se va face dovada accesului la un drum public dimensionat
corespunzator.
2. Regimul economic:
1. Folosinta actual: faneata; 5S=2026 mp .
2. Destinatia zonei conform PUG aprobat: - extravilan fara reglementari de urbanism.
3. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.
4. Zone protejate:
3. Regimul tehnic:
Se solicitd CU pentru : Construire locuintd individuald cu regim de indltime D+P+M.

Intrucdt imobilul se afld in extravilanul comunei Fundata, pentru construire locuintd este necesar a se elabora si
aproba o documentatie de urbanism - conform Legqii 350/2001, in baza unui aviz de oportunitate.
Se va avea in vedere mentinerea structurii risipite a zonei si respectarea prevederilor Ghidului de Arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Bran. Pe planul de situatie vor fi amplasate si constructiile de pe

parcelele vecine, a.i. amplasamentul viitoarei constructii s3 respecte structura risipitd a zonei.

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Conform Legii 350/2001 - actualizatd, PUZ se elaboreazd in baza unui aviz de oportunitate care se emite in baza unei solicitari scrise
cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, constdnd in memoriu tehnic pe specialititi care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii
urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia In zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale (daca e cazul), propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;

b) piese desenate, constand in incadrarea 'n zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
cu prezentarea functiunilor, a vecindtétilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor de siguranta.

Prin avizul de oportunitate a elabordrii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competentd stabileste urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza si fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaza sa fie reglementata prin planul urbanistic zonal si zona de
influenta a acestuia.

b) pentru lucrdri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stalpi, piloni componente ale infrastructurilor tehnico-
edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeaz3 s& fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influentd a acesteia vor fi stabilite dupa caz;

¢) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;

d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

e) dotérile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitdtilor;

f) capacitatile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incércarile estimate datoritd traficului suplimentar generat de
viitoarele investitii;

g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementérii obiectivelor de interes public si privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmdtoarele etape:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind liberul acces la
informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de
drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietdtile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al
| cladirilor in raport cu imobilele invecinate, indltimea maxim3 admis3 (exprimata atat in nr. de niveluri, cit si

dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitdti existente, circulatia, accese, imprejmuirea stradala.

Prin PUZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzator functiunii.

1din 3
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Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L.

in vederea aplicarii art. 31”1, pct. (4) din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vedere si urmdtoarele
aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, s3n3tatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereazi Certificatul de descércare de sarcind arheologica sau instituie
restrictii prin avizul eliberat, n termen de 3 |uni de la inaintarea de citre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologicd,
elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

¢) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate
potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecéri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate Tn considerare cu prilejul elabordrii documentatiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar plansa de
reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Prin P.U.Z. se vor detalia:
- accesul dimensionat corespunzdtor;
- aspectul arhitectural, volumetrie, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica;
- amplasare constructie si imprejmuire ( alinierea/retragerea imprejmuirii) ;
- spatii verzi;
- alei carosabile, parcaje in interiorul amplasamentului , etc...
Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera3 dreptul de a executa lucréri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s& decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial
cu privire |a realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITﬁ DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizati);
c) documentatia tennicd - D.T., dupa caz

] p.T.AC [ | p.T.AD (] p.T.0.E v! puz [ ] pup

u Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura

AAlimentare cu apa; aCanalizare; AAlimentare cu energie electrica;
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Altele (avize amplasament)
AElectrica SA Brasov;

d2) Avize si acorduri privind
APrevenirea si stingerea incendiilor; AApararea civild; AProtectia mediului; AS&natatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
ADovada titlului asupra imobilului - la zi;

A Gospodarirea apelor ;

AO.C.P.I. Brasov; AA.N.I.F.; AM.A.D.R. - Directia pentru agriculturd judeteana Brasov ;

A Directia Judeteana pentru Cultura Brasov;

A Avizul Arhitectului Sef - CJ By;
4) Studii de specialitate

A Studiu geotehnic; AStudiu topografic vizat OCPI;

Alte avize/acorduri

A Aviz Oportunitate ;

A HCL Fundata - aprobare PUZ;

e) actul administrative al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 12 |uni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Todorici-Constantin SERBAN Claudi CRACIUN
&~ ARHITECT SEF,
LS. Adrian IBANESCU
Octavian I \ﬂ =
iciu: avian Iures :
Sef serviciu: "LI
fntocmit:  Carmen Botis Qo
= ok . ‘
Achitat taxa de 16 lei, conform chitantei/OP nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sohc1tantu|ui direct/prin postd la data de ...

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modificdrile si completaril
ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

NR. DIN

de la data de pana la data de

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii un alt certificat d
urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,

Sef serviciu:

fntocmit:

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de , conform chitantei/OP din
Transmis solicitantului la data de direct/prin postd
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