





Art. 2 Terenul apartinand beneficiarilor Isvoran Daniel Cosmin si Isvoran Evelina luliana,
asa cum a fost definit in articolul anterior, va face parte din intravilanul comunei Fundata, judetul
Brasov incepand cu data prezentei hotarari.

Art. 3 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov, primarului
comunei Fundata, beneficiarului Cocan loan si se aduce la cunostiinta publica prin grija
secretarului comunei Fundata.

Initiator,

Avizat,
Secretar general — Preda Nicoleta Daniela
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Amplasament: EXTRAVILAN COMUNA FUNDATA,
JUD. BRASOV

Beneficiari: IZVORAN DANIEL COSMIN SI

IZVORAN EVELINA-IULIANA

Faza de proiectare: P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)

Proiectanti: Arh. Radu Nica
Ing. Rozorea Gheorghe
Ing. Dan Viddeanu

Nr. proiect: 5U/2021
Data elaborarii: ianuarie 2021

Documentatii pe baza cdrora s-a intocmit proiectul faza P.U.Z.:
- Comanda beneficiarilor;

- Extras C.F. nr. 102828;
- Certificatul de urbanism nr.198/ 31.07.2020 si 395/ 24.07.2023

emise de Consiliul Judetean Brasov.
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Pentru amplasamentul mentionat mai sus, situat T patea de
est. & comunei Fundaiz , In extraviian, se propune intocimirea unui
Plan Urbanistic Zonal solicitat prin Certificatul de Urbansim cu
numarui de mai sus pentru a stabiii reglementdrile conform cérora se
va construi in zona de locuinte o casd de vacanid, zona studiatd, va
aves functiunea de locuire gi pentru intrcducerea in intravilan a
terenului aferent.

Prin intocmirea documentatiei s-2 urmarit  realizarea
urmatoarelor obiective:

e organizarea arhitectural-urbanisticé a zonei prin stabilirea
amplasamentelor noilor functiuni prevézute a se realiza,
precum si incadrarea lor intr-o solutie de ansambiu;

e oOrganizarea circulatiei carosabile si pietonale, realizarea unor
legaturi corespunzadtoare cu celelalte zone;

¢ rezolvarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.3. Surse documentare

Studii si documentatii elaborate anterior P.U.Z.-ului:

Deoarece terenul studiat este situat in extravilanui com.
Fundata , pentru aceastd zond nu existd reglementdri specifice
pentru edificarea de constructii, fapt pentru care s-a solicitat
intocmirea prezentului P.U.Z..

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.-ul:

e ridicare topografica la scara 1:500

e studiu geotehnic

e studiu pedologic

e studio arheologic
Ridicare topografica la scara 1:1000.

- Ridicarea topograficd a fost intocmitd in sistem digital, planul
topographic in format dxf cu prezentarea informatiilor pe straturi
temetice , precum si inventarul de coordonate ale punctelor de
inflexiune, limita terenului studiat fiind drumul Pe Rapi, respective
terenurile cu nr. Cad. 102180, nr. cad. 110967, top. 8676/7 si
8676/10.

- Studiu geoteinic.

Conform studiului geotehnic pentru cele 2 foraje executate- F1 si F2
stratificatia terenului este de: 0,00 - 0, 30 m -sol vegetal; intre 0,30-
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!qf icimea de Inghet este de 1,0 m de iz cota tere r.u!l i amenajat
exterior, iar presiunga conive ntaol. i3 1z adancimea Df-1,10 m este de
260 Kpa, terenul inu prezintd riscuii de alunecdri de teren. Pénza de
apd nu 2 fost ntdnit3, terenul studiat se incadreazé conform

normativului NP 074/2014 in cateqoria de teren cu risc geotehnic
scazut.

Studiu de alimentare cu energie electrica
Societatea Distrubutie Energie Electricd Romania SA- Sucursala
Brasov, detine pe amplasamentul studiat capacitati energetice care
afecteaza terenul, dupa cum urmeaza:
LEA 0,4 KV- care traverseaza terenul studiat, pentru care nu este
necesara executarea unor lucrari de protejare.
Linia LEA 0,4 existentd tip TYIR 500L-AI+3x50mmp care traverseaza
terenul studiat genereazé o zong de protectie de 1,0 m, de ambele
paiti.

- Studiu pedologic
Prin studiui pedoiogic si agrochimic nr.288 din 09.06.2021 intocmit de
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Brasov, s-a stabilit pentiu
terenul cu suprafata de 920 mp, teren curti constructii extravilan,
inscris In cartea funciaréa 102828 Fundata, nr. Cad. 102828, terenul
este situate in sectorul Nordic al culoarului Rucar- Bran se incadreaza
in clasa a- III- a de calitate pentru pasune si faneata, sau in clasa a-
V-a de calitate pentru arabil.
Proiecte de investitii eiaborate pentiru doimenii ce privesc dezvoltarea
urbanisticd a zonei:

Pentru zona studiatd nu s-a intocmit nici un proiect de
investitie. In vecindtatea zonei studiate a fost propus un proiect de
construire a doua pensiuni turistice si au mai fost amplasate si alte
constructii care fac parte din trupuri izolate situate in intravilan.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Amplasamentul in studiu se afld Tn extravilanul comunei

Fundata, in partea de est, cu acces din drumul comunal Pe Rapi si in
apropierea zonei de locuire situata in intravilan.

Folosinta actuald a terenurilor este de teren curti constructii,
extravilan (conform C.F. 102828), avand suprafata totald de 920 mp.
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te compuss din 1 lot de teren:
Fundata;

Zona studiate

dic es
e Pl SATOND
Fxitras C.F. nr. 10282

Potentigiui ée dezvoltare &l zonel

Deoarece acest teren apartine urior proprietari particuiari si nu
este folosit in prezent si de asemenea avand in vedere ci in
apropierea imobilului existé de j constructii executate cu destinatia
case de vacaniz sau locuinte, exist? potentiel de dezvoltare 2l zonei.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul in studiu se afld in extravilanul comunei
Fundata cu acces din drumul Pe Rapi. Terenurile sunt amplasate in
partea de est a comunei.

Vecinatati:

e La nord — proprietati particuiare nr.cad. 102180;

ta est - proprietate particulard nr. top.8676/7;

La sud - proprietate particulara drum acces nr. top.
8676/10

La vest - drum de acces comunal Pe Rapi.

® @ @ e

2.3. Elemente ale cadrului natural

In zong exists elemente ale cadrului natural deosebite care sa
fie puse in valoare.

2.4. Circulatialn prezent, circulatia principala in zona studiata se
desfagoara pe DN 73, DC 54 si drumui comunal Pe Rapi.

Accesul la terenul studiat se face din drumul comunal, drum de
pietruit de cca. 5.00 m laime.

2.5. Echiparea tehnico-edilitarad existenta

Datorita pozitiei amplasamentului, situatia retelelor edilitare din
zona studiatd este urmatoarea:

Alimentare cu apa:
Alimentarea cu apa a zonei se poate face din reteaua comunei

Fundata existentd pe drumul comunal pe Rapi, conform avizului
favorabil nr. 568/02.03.2021 emis de Primaria comunei Fundata.
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na amplasamentului studiat nu existd refea de canaiizare.

Aliimentare cu energie electii icd:
in zond existd instalatii electrice LEA 0,4 KV, care traverseazs terenul
reglementat. S-a stabilit solutia de alimentare din LEA 0,4 prin stugiu

intocmit pentru alimentarea cu energie electrica a zonei studiate.

Alimentare cu gaze naturale:
in zona studiatd nu exist§ conducte de gaze naturale.

2.6. Probieme de mediu
In prezent, pe terenul studiat nu existd probleme deosebite
legate de rnediu, acesta nefiind construit si nici arnenajat.

2.7. Optiuni ale populatiei

Beneficiarii au solicitat intocmirea prezentei documentatii P.U.Z.
pentru introducerea in intravilan a terenului afiat in proprietatea lui si
in vederea stabilirii conditiiior iegale necesare pentru construirea unei
case de vacanta.

Informarea publicului interesat s-a efectuat prin afisarea
anuntului la sediul primdriei si pe site-ul propriu, in 2 etape

Etapa I — la anuntarea intentiei de elaborare 08.09.2022-
23.09.2022.

Etapa Ii- la eiaborarea propuneriior ce vor fi supuse procesuiui

de avizare.
Nu au fost inregistrate observatii, propuneri sau contestdri la

documentatiile afisate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Preveder! ale P.UL.G.
Intrucat terenurile sunt situate in extravilanul comunei Fundata

- nu exista prevederi specifice pentru aceasta zona. Acestea se vor
enunta prin prezenta documentatie P.U.Z..

3.2. Zonificarea functionalz — reglementari, indici urbanistici,
bilant teritorial



VIeR! SEREMESCUIMBARE 4

/5 710 -

" Nr....7. /

P o L !-‘V“ustﬁ}.‘?’fﬁ'éi-“:"f’», - .Lc‘_.“_t:.F";‘u <. PR

3.2. Zonificarea functionala — reglemehté’iri, indici urbanistici,
bilant teritorial
Prin prezentul P.U.Z. se propune pentru amplasamentul studiat

functiunea de_casd de vacanta.

Indicii urbanistici pentru obiectivele propuse:
Indicii maximi propusi pentru constructii case de vacanta in aceasta
zona sunt urmatorii:

P.O.T. = 25 % si

C.U.T. = 0,75.

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii este de P+M,
Hmax coama= 10,00m, H max la cornisa= 6,00 m.

Regimul de aliniere va fi de minim 6,00 m fata de aliniamentul
propus. Limita posterioara va fi de 4,00m , iar retragerile laterale
vor fi de 2,0 m fatd de terenul cu nr. top. 8676/10 si de 4,00 m fata
ade terenul cu nr. cad. 102180.

BILANT TERITORIAL COMPARATIV:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Zona case de vacanta din care: 0 0,00 890 96,74
-zona constructii 0 0,00 222,5 25
-zona circulatii 0 0,00 260,0 29,21
-zona verde 0 0,00 407,5 45,79
Zona teren pentru modernizare 0 0,00 30,0 3,26
drum

Zona teren extravilan 920 | 100,00 0,00 0,00
TOTAL TEREN STUDIAT 920 | 100,00 920 | 100,00

Descrierea solutiei

Zona studiata este compusa din 1 lot de teren:
Extras C.F. nr. 102828 — Fundata;

Pe terenul sus mentionat, cu suprafata de 920 mp, se propune
amplasarea unei case de vacanta cu anexe, cu respectarea normelor
de insorire si de asigurare a compatibilitatii cu vecinatatile , conform
HG 525 si OUG nr. 119/2014.

Pentru acestea se propune autorizarea directa.
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A s BMNESrERbr-dottmentatie P.U.Z. se propune introducerea in
|ntrav1lan a: terenulw cu suprafata totalda de 920 mp aferente
propunerilor urbanistice prezentate
Prin Regulamentul prezentului P.U.Z. se interzice amplasarea

obiectivelor care prin natura lor produc poluare de orice fel, cum ar
fi: benzindrii, spaldtorii auto, ateliere de reparatii mecanice,
constructii sau amenajari industriale etc.

3.3. Protectia mediului

Deoarece zona studiatéa este propusa pentru constructii
aferente functiunii de case de vacanta, nu se impun masuri speciale
pentru prevenirea surselor de poluare.

Depozitarea si colectarea deseurilor menajere se va face
controlat, in spatii special amenajate in cadrul parcelei, respectandu-
se normele sanitare.

La proiectare s-au respectat normele si STAS-urile aflate in
vigoare la data intocmirii proiectului. Activitatile desfasurate in
constructiile ce vor fi propuse in fazele urmatoare de proiectare nu
sunt Tn masura sa polueze mediul inconjurator.

Factorii de mediu pot fi afectati in faza de construire, drept
pentru care se vor lua masurile necesare care sa limiteze impactul
negativ asupra mediului.

Pentru asigurarea pazei impotriva incendiilor, prin
dimensionarea corespunzatoare a drumurilor, este posibila circulatia
si interventia masinilor de pompieri in caz de incendiu, conform
normativelor aflate in vigoare.

Amplasamentul studiat este situat la mare distanta cu
vegetatie forestiera, nu este situat in zona cu risc de
dezastre naturale( zona inundabila sau cu alunecari de
teren).

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile
traficului actual si de perspectiva din zona studiata.

in prezent, circulatia principald in zona studiatd se desfisoard
pe DN 73, drum national — asfaltat, DC 54 —drum comunal asfaltat si
pe drumul comunal Pe Rapi.

Accesul la terenul reglementat se face din drumul comunal
public Pe Rapi cu profilul propus de 50 m carosabil si trotuare
bilaterale de 1,0 m, conform avizului Primariei Fundata.

8
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Avand in vedere utilitdtile necesare obiectivelor propuse,
propunerile de dezvoltare a echipdrii edilitare se vor face prin
extinderea retelelor existente in zond, dupa cum urmeaza:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apd a zonei se poate face din reteaua
centralizatd de apa potabild a comunei Fundata, existentd in zona,
conform conform avizului favorabil nr. 568/02.03.2021, printr-un
bransament din conducta HPDE De 32 mm.

Canalizare:

In zona amplasamentului studiat nu exista retea de canalizare.

Se propune realizarea unei retele de canalizare menajera
executatd din PVC De 200 mm, cu deversare in bazin vidanjabil pana
la introducerea canalizarii in com. Fundata.

Locurile necesare de parcare se
proprietatii.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Apele pluviale de pe constructii se vor colecta prin jgheaburi si
burlane si se vor evacua liber in zona spatiilor verzi.
Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va face conform avizului de
amplasament favorabil emis de DEER- Sucursala Brasov din LEA 0,4
KV care traverseaza terenul reglementat, de la stalpul existent printr-
o linie LES 0,4 KV gestiunea DEER péana la o firidd de bransament 0,4
KV cu compartiment pentru grup de madsurare si de aici printr- o LES
0,4 KV in gestiunea si exploatarea beneficiarului pana la tabloul
general de distrubutie. Zona de protectie a LEA 0,4 KV existenta este
de 1,0 m.

Alimentare cu gaze naturale:
In zona studiatd nu exista conducte de gaze naturale.
Costuri ce vor fi suportate de beneficiari sau investitori.

1) Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de
realizarea de solutii de echipare in sistem centralizat- alimentarea cu
apa si In sistem individual pentru canalizare, care si respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

2) Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit

9
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=il dministratorul retelei publice centralizate, dupé
caz, pand la darea in folosintd a constructiilor- alimentare cu energie
electricd, apa si canalizare.

3) Solutiile de echipare edilitara individuald se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar.

4) Lucrarile de racordare si de extindere la retelele edilitare
publice se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si vor fi
realizate Tnainte de inceperea construirii locuintelor.

3.6. Obiective de utilitate publica
Tipul de proprietate a terenurilor
- terenuri proprietate particularé ale persoanelor fizice sau
juridice;
- terenuri domeniu public Pe Rapi.

Circulatia terenurilor

Pentru realizarea propunerilor legate de modernizarea drumului
comunal , conform cap. 3.4 — Modernizarea circulatiei, este necesara
trecerea unor suprafete de teren din proprietatea privatd a
beneficiarilor in domeniul public. De comun acord cu proprietarii se
va conveni asupra modalitatiilor legale prin care se va realiza acest
transfer de proprietate.

4. CONCLUZII
Urmdtoarea faza de proiectare este obtinerea autorizatiilor de

construire conform legislatiei in vigoare, pentru cladirile aferente
caselor de vacanta.

Conform Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000, Legii nr.
50/1991, Legii nr. 10/1995 si Legii nr. 453/2001, privind autorizarea
fazelor de proiectare, s-au obtinut toate avizele si acordurile solicitate
prin Certificatele de urbanism emise de Consiliul Judetean Brasov
pentru faza P.U.Z..

intocmit,
Arh. Radu Nica
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Denumirea lucrérii: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Amplasament: str. - nr. F.N,
Extravilan Com. Fundata , Jud. Bragov

S teren =920 mp
Beneficiar: Isvoran Daniel Cosmin

Faza de proiectare: P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune
urmatoarea etapizare a investitiilor:

1. Dezlipirea terenului reglementat prin PUZ, pentru trecerea in domeniul
public a terenului necesar pentru modernizarea drumului Pe Rapi.
Trecerea terenului aferent modernizarii stradale cdtre Primdria com.Fundata.
Realizarea extinderii si bransamentelor la retelele edilitare( apa si energie
electricd) conform HG nr. 714/22.05.2022

Autorizarea i realizarea constructiilor (casd de vacantd).

Costurile aferente dezlipirii terenului, trecerii terenului in patrimoniul
primdriei Fundata si cele pentru extinderea si bransamentele la retele vor fi
suportate de initiatorul PUZ.

W N
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Intocmit

Arh. Radu Nica
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.
Date de identificare :
Denumirea lucririi: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Amplasament: EXTRAVILAN COMUNA FUNDATA, C.F 102828,
NR. CAD. 102828, SUPRAFATA— 920 mp

Beneficiari: ISVORAN DANIEL COSMIN
Faza de proiectare: P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)
Proiectanti:

Arh. Radu Nica

Ing. Rozorea Gheorghe
Nr. proiect: 5U/72021
Data elabordrii: ianuarie 2021

1. Prescriptii si recomandari generale

Prezentul Regulament de urbanism explicd si detaliaza sub forma unor
prescriptii si recomanddri “Planul Urbanistic Zonal — CASA DE VACANTA ,
Extravilan comuna Fundata nr. F.N, jud. Bragov” in vederea urmaririi si aplicdrii

acestuia.
Reglementérile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul P.U.Z..

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul general de urbanism are la baza reguli specifice de urbanism
instituite in teritoriul considerat, in conformitate cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996, rep., Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si

1
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3. Reguli de baza privind modul de ocupare e terenurilor

3.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Art. 1. Terenuri agricole din extravilan

Pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii este necesara
introducerea terenului in intravilanul localitdtii cu avizul M.A.D.R, in conditiile
stabilite de prezentul regulament cu functiunea - zona de casa de vacanta.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apardrea interesului public

Art. 2. Asigurarea echiparii edilitare

1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitdtile financiare
si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care
nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

2) Autorizarea executdrii constructiilor va fi conditionatd de stabilirea in
prealabil, a obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitara aferenta de catre
investitorii interesati.

3) Autorizarea executarii constructiilor de case de vacanta pentru
acest teritoriu studiat este conditionata de :

(Cap. 3.2, art. 2, alin. 3) R) obtinerea autorizatiilor de construire
pentru extinderea, respectiv aducerea utilitatilor la terenul respectiv.

(Cap. 3.2, art. 2, alin. 3) B) cedarea terenului necesar pentru
modernizarea drumului de acces.

Art. 3. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sd nu depéseasca limita superioara stabilita prin
prezentul regulament, dupd cum urmeaza: P.O.T.= 25%, C.U.T.= 0,750.

Art. 4. Lucrari de utilitate publicd
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate, prin
2



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

VIZAT §O7E NESCH‘"MBAZE&Z[

~

N;‘ 75 1% 00
prezenta documentatie, pentru lucrdri de utj tate pubhca (modernlza Arumyr
existente) este interzisa. [;;‘,-,m,,w, SeF
_W

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

4.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii conform Cod civil.

Art. 5, Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare faid de punctele cardinale, conform legislatiei si
normativelor aflate in vigoare la data elaborarii prezentului regulament.

Art. 6. Amplasarea fatd de drumuri publice

1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia
respectarii zonelor de protectie a drumurilor publice.

2) in acest sens, se vor respecta urmétoarele retrageri :

- constructiile se vor retrage minim la 6 m de la aliniamentul propus la
drumul Pe Rapi.

Art. 7. Amplasarea fata zone protejate

intrucst in zond nu sunt zone protejate nu se impun restrictii privind amplasarea
constructiilor fatd de acestea.

Art. 8. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se respecta:

1. distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale sunt de 2,0 m
respectiv 4,0 m si de 4,0 m fatd limita posterioara a parcelei;

2. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
3. regimul de construire : discontinuu, izolat

4.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 9. Accese carosabile

1) Autorizarea executdrii constructiilor 5i amenajdrilor este permisa numai

dacd existd posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
3



conform destinatiei constructhl‘ a

2) Caracteristicile “acceselor - la.. dARSHTE
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

3) In acest sens, accesul la terenurile studiate se va face din drumul
comunal Pe Rapi.

4) Drumul Comunal Pe Rapi, drum public, este propus spre modernizare
conform avizului Primériei Fundata cu un profil cu carosabil de 5,00 m si trotuare
bilaterale de 1,0 m.

5) Parcajele se vor asigura in incinta proprietdtii.

blice trebuie sa permitd

Art. 10. Accese pietonale
1) Se va folosi trotuarul propus.
Art. 11. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitatea racordadrii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, in urmatoarele conditii :

a) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reteaua centralizatd publica, pand la darea in
folosinta a constructiilor.

3) Pentru asigurarea bransamentelor la retelele existente se va efectua
racordarea la reteaua de apa potabild existentd pe drumul Pe Rapi, construirea
unui bazin vidanjabil pentru evacuarea apelor menajere si racordarea la
reteaua electricd LEA 0,4 KV existenta printr-o retea LES 0,4 KV care va fi
proiectata in vederea asigurarii bransamentului la energie electrica.

Art. 12. Realizarea de retele edilitare

1) Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de realizarea de
solutii de echipare in sistem individual sau centralizat, care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului- alimentarea cu apa §i canalizare

2) Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse
de administratorul la retelei publice centralizate, dupd caz, pana la darea in
folosintd a constructiilor- alimentare cu energie electrica si apa potabila.

3) Solutiile de echipare edilitara individuald se realizeazd de catre initiatorul
PUZ.

4) Lucrdrile de racordare si de extindere la retelele edilitare publice se
suportd n intregime de cdtre initiatorul PUZ.

4
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Art. 13. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
1) Retelele de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.
2) Retelele de apd, de canalizare, de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea detinatorilor respectivi de retele

edilitare, dacd legea nu dispune altfel.
3) Lucrérile prevazute la alin. 1) indiferent de modul de finantare, intrd in

proprietatea publica a comunei.
4) Lucrérile prevézute la alin. 2), indiferent de modul de finantare, intrd in

proprietatea detinatorilor respectivi de retele edilitare.

4.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

Art. 14. Parcelarea.- Parcelarea este permisa numai pentru cedarea
terenului in suprafatd de 30 mp necesar modernizérii drumului public Pe Rapi

Art. 15, Indltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de
indltime maxim stabilit -~ P+M
- indltimea maxima la coama este de 10,00 m si de 6,00

m la cornisa de la cota terenului natural.
- indltimea minima- DS+P, Hmin= 6,0 m

Art. 16. Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior, intré in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa. Este
permisé folosirea materialelor durabile i a celor naturale, locale biodegradabile-
( lemn, piatr,cdrdmid3,paie, lut, var), sau constructii din zidérie portanta cu
sdmburi si plansee din beton armat, care sd respecte proportiile si formele
traditionale.

Fundatiile vor fi realizate din: zidarie de piatrd sau caramida, inclusiv soclu
sau din beton sau beton armat, soclul va avea 50-60 cm.

Zid3ria portants va fi din piatra sau cdrdmidd cu sdmburi din beton armat,
tencuielile vor fi realizate pe bazé de var si/sau argild. Se recomanda folosirea
culorilor neutre de pdmant sau pastelete la finisarea fatadelor, specifice

5



tencuielolor si zugravelilor traditionale cu pigmenti minerali.

Se interzice placarea peretilor cu tabld( simpld, cutatd sau compozitd)
folosirea materialelor sintetice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori, inclusiv a soclului.

Acoperisul va fi in 4 ape cu pante egale (40°-50°) sau in doud ape cu
aceleasi pante. Sarpanta din lemn, iar invelitoarea din materiale traditionale( sita,
sindril3, tigld ceramicd), se vor evita Mygltgile divtabié aaéakescele ¢are imitd
alte tipuri de materiale ( tigld metalied)vSuntspenmisederestréip judarna sau
ferestre tip Velux cu rama din lemn / 5/ 25 APR. 200

[\'] PP
\

4.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcs %1

NMmnrain _r_l

Art. 17. Parcajele

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd
posibilitatea amplasérii acestora in interiorul proprietdtii, sub forma de garaje sau
platforme de parcare.

In incint3 se vor amenaja minim doud locuri de parcare.,

Art. 18. Spatii verzi si plantate

1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de
zone verzi si plantate.

2) Procentul minim de spatii verzi va fi de 45,62% (cca. 405 mp), dar nu
mai putin de 20 mp/locuitor. Se estimeaza popularea zonei cu cca. 5 de locuitori.

Art. 19. Imprejmuiri
1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea

imprejmuirilor opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale si asigurarea protectiei vizuale.

~ 2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

3) Imprejmuirea la strad4 este obligatorie ca inditime si materiale specifice
asezdrii ( ziddrie cdramida, nuiele, scandurd), cu inditime se max. 1,50m -1,60 m
care poate fi dublatad cu gard viu.

4) Imprejmuirea pe celelalte laturi va respecta aceleasi materiale si
inditimea celei de la strada, se interzice imprejmuirea cu pldci din beton, metalice
sau din materiale plastice.
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Art. 19. Functiunea zonei = /57 9n s e
1) In conditiile prezentului regulament, (functiunea zonei este“d(e zona
locuinte. | L e ~

-1 ""“"‘@ﬁ‘{r‘({sj‘_;lv}i i
2) Functiuni permise e R ;’ﬁ

- casa de vacanta

- amenajari-de locuri pentru agrement si sport.

- anexe ale casei de vacanta ( foisor, gratar), garaj.

3) Functiuni interzise :

- functiuni care prin natura lor produc poluare de orice fel, cum ar fi
benzindrii, spaldtorii auto, ateliere de reparatii mecanice, alte constructii sau
amenajari industriale, ferme de animale si cele care nu sunt prevdzute la
functiunile admise.

5. Dispozitii finale

Art. 20. Autorizarea directa

Pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.

Art. 21, Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice
sunt de competenta instantelor judecdtoresti in conditiile Legii contenciosului
administrativ.

fntocmit,
Arh. Radu Nica
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Judetul BRASOV \
Teritoriul administrativ Fundata

Adresa: Com. Fundata, sat Fundatica, jud. Bragov

CF 102828 Fundata

Nr. cad. 102828

Suprafata CF = 920 mp

Suprafata masuratori = 920 mp

Numele proprietarilor:
- ISVORAN DANIEL COSMIN si sotia

- ISVORAN EVELINA-IULIANA
Adresa: Com. Petrichioaia, sat Petrdchioaia,
str. Afumati nr. 791, jud. Ilfov

LEGENDA:

e Limita zonei studiate

Limita de proprietate

g Limita terenului studiat

LEA 0,40 kV

- Zona teren faneata - extravilan

Zona teren curti constructii - extravilan

- Drumuri existente publice - str. Pe Rapi
[ Drumuri existente private

Proiec nr. :

U /2020

Proiectant :
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ARH.RADU NICA P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA PUZ
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Suprafata masuratori = 920 mp

CONSIL!UL JUDETEAN BRASOV

Judetul BRASOV Numele proprietarilor:
Teritoriul administrativ Fundata - ISVORAN DANIEL COSMIN si sotia P LAN U RBAN ISTI C
Adresa: Com. Fundata, sat Fundatica - ISVORAN EVELINA-IULIANA ZO N A L
jud. Brasov  CF 102828 Fundata Adresa: Com. Petrichioaia, sat Petrichioaia, = Bl e B
Nr. cad. 102828 str. Afumati nr. 791, jud. Ilfov ‘ e L b EA Tl
{ =2 ] )
Suprafata CF = 920 mp o LUINO g.J \

A

NP sasvavese

BILANT TERITORIAL COMPARATIV GENERAL

g‘i ZONE FUNCTIONALE MEX'STENT% EPPROPUS
1. mﬂﬁm 0 o | s% 96.74
- z0na constuc 0 o | 2225 2%
- zona ciroulati 0 0 260 29.21
- z0na verde 0 o | 475 | 4579
2. [ZONATEREN PENTRU 0 ° 30 326
3. |TEREN EXTRAVILAN 920 100 | o 0
4. |TOTAL ZONA STUDIATA | 920 100 | s20 100

P.O.T. max = 25% ; C.U.T. max = 0,75

i i i : Parter+Mansarda
(Hmax=10,00m, Hcornisa=6,00m)
Functiune: Zona rezidentiala casa de vacanta

LEGENDA:

N Limita zonei studiate

- | imita de proprietate

= Limita terenului reglemantat

p— LEA 0,40 kV-intel_'dictie de construire 1m
stanga dreapta din axul LEA

[ Zona teren faneata - extravilan

[ Drumuri existente publice - str. Pe Rapi

[ Drumuri existente private

[ Zona teren curti constructii - extravilan

Aliniere constructii

e=essese Aliniament propus

Retragere fata de limita de proprietate

NCTIUNI P -

7] Zona construibila

J Proprietati private care
vor trece in domeniul public pentru
modernizarea drumurilor existente
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e—— Teritoriul administrativ Fundata "~ -ISVORAN DANIEL COSMIN si sotia
. Adresa: Com. Fundata, sat Funditica - ISVORAN EVELINA-IULIANA
g jud. Brasov  CF 102828 Fundata Adresa: Com. Petrachioaia, sat Petrachioaia,
i Nr. cad. 102828 str. Afumati nr. 791, jud. Iifov
Suprafata CF = 920 mp
- — Suprafata misuritori = 920 mp
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~ VIZAT SPRENERT™

A

S BILANT TERITORIAL COMPARATIV GENERAL
N'l;.r ZONE FUNCTIONALE EEEX-IS—TEN-T_% ﬂPROPUs .
ZONA CASEDE
oo e 0 0 890 96.74
- 20na constructi 0 0 | 2225 2%
- 20na dirculati 0 0 260 2.2
| |-znawre 0 o | 4075 45.79
5 | ZONA TEREN PENTRU 0 0 ™ 326
3. [TEREN EXTRAVILAN 920 100 0 0
4. [TOTAL ZONA STUDIATA | 920 100 | 920 100
P.O.T. max = 25% ; C.U.T. max = 0,75
i ime : Parter+Mansarda
(Hmax=10,00m, Hcornisa=6,00m)
Functiune: Zona rezidentiala casa de vacanta

EGENDA:
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Limita de proprietate
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LEA 0,40 kV-interdictie de construire 1m
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I Drumuri existente publice - str. Pe Rapi

[ Drumuri existente private

[ Zona teren curti constructii - extravilan
Aliniere constructii

Aliniament propus

Retragere fata de limita de proprietate

Constructii propuse
3 Circulatii pietonale/ alei pietonale

133 : ; v X "
Az ) 1251.91 2 . Circulatii/ platforme auto
—%5 1252.06 o Za\Yf - : Zona verde/ teren amenajat
% (Zshalh : 222 Proprietati private care
1252.99 : ; : ., vor trece in domeniul public pentru
; j modernizarea drumurilor existente
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Judetul BRASOV
= Teritoriul administrativ Fundata

Adresa: Com. Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov

CF 102828 Fundata

Nr. cad. 102828

Suprafata CF = 920 mp

Suprafata masurdtori = 920 mp

Numele proprietarilor:
- ISVORAN DANIEL COSMIN si sotia

-ISVORAN EVELINA-IULIANA
Adresa: Com. Petriachioaia, sat Petrichioaia,
str. Afumati nr. 791, jud. Ilfov

LEGENDA:
mmmm | imita zonei studiate
— Limita de proprietate

#=== | imita terenului studiat
LEA 0,40 kV-interdictie de construire 1m
stanga dreapta din axul LEA
—=e€ - retea distributie electrica LES 0.4Kv

—A - Retea de apa existenta
—a— retea distributie apa

—(— canalizare menajera proiectata
B Caminaapa

iei30 [l BV- bazin vidanjabil

' Tablou electric general

1252.13

1252.61 8676/10
Nr. top- © it
Drum p1etl' -

132
1251.58

1251.91

135
1252.53
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Judeful BRASOV '

E Teritoriul administrativ Fundata

Adresa: Com. Fundata, sat Fundatica, jud. Bragov
CF 102828 Fundata

S Nr. cad. 102828
Suprafata CF = 920 mp
Suprafata masuratori = 920 mp
Numele proprietarilor:
-ISVORAN DANIEL COSMIN si sotia
- ISVORAN EVELINA-IULIANA

Adresa: Com. Petrichioaia, sat Petrachioaia,
str. Afumati nr. 791, jud. Ilfov
LEGENDA:

e Limita zonei studiate

Limita de proprietate
g Limita terenului studiat
LEA 0,40 kV

TIPUL DE PROPRIETATE
P E ILOR:

1 Domeniu proprietati private

[ Drumuri existente publice - str. Pe Rapi
[ Drumuri existente private
CIRCULATIA TERENURILOR:
Proprietati private care
vor trece in domeniul
public pentru

modernizarea drumurilor
existente

LEA 0,40 kV-interdictie de construire 1m
stanga dreapta din axul LEA
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PROPRIETATE
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1130 FUNCTIUNI PROPUSE:

PLAN URBANISTIC
ZONAL

Judetul BRASOV
Teritoriul administrativ Fundata
Adresa: Com. Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov
CF 102828 Fundata
Nr. cad. 102828
Suprafata CF = 920 mp
Suprafata mésuratori = 920 mp
E Numele proprietarilor:
- ISVORAN DANIEL COSMIN si sotia
- ISVORAN EVELINA-IULIANA
Adresa: Com. Petrachioaia, sat Petrichioaia,
str. Afumati nr. 791, jud. Iifov
BILANT TERITORIAL COMPARATIV GENERAL

NR. EXISTENT PROPUS

RT ZONE FUNCTIONALE ™o % = %

1 ZONADELOCUINTEST 0 0 230 2

~_{FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

2. |ZONA CIRCULATIE 0 0 2615 2842
3. | TEREN FANEATA 920 100 0 0
5. |ZONA VERDE 0 0 4285 46.58
6. |TOTAL ZONA STUDIATA 920 100 920 100

P.O.T. max = 25% ; C.U.T. max = 0,75

Regim de inaltime : Parter  #¢Mansarda
(Hmax=10,00m) ‘ i
Functiune: Zona de locuinte si functiuni
complementare

LEGENDA:

I Limita zonei studiate

Limita de proprietate

. Limita terenului studiat

i i Zona teren faneata

1 Drumuri existente publice

[ Drumuri existente private

Alinierea cladirilor

Retragere fata de limita de proprietate

Zona de locuinte si functiuni
complementare

[ Zona construibila

C— Proprietati private care
vor trece in domeniul

Rad: ¢
NiCA public pentru
arhitect modernizarea drumurilor
N e — existente
e, DE &
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