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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA,
Amplasament: EXTRAVILAN COM. FUNDATA,
SATUL SIRNEA
JUD. BRASOV
Beneficiari: PEDESTRU ELENA SI AVASILOAIE

PETRU SI ROSINA

Faza de proiectare: P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)

Proiectanti: Arh. Radu Nica
Ing.Rozorea Gheorghe
Ing. Dan Viddeanu

Nr. proiect: U03/2021
Data elaborarii: octombrie 2021
ocumentatii pe baza cirora s-a Intocmit proiectul faza P.U.Z.:

'

omanda beneficiarilor;
- Extras C.F. nr. 101292 — Fundata si Extras C.F nr. 103178-Fundata;
- Certificatele de urbanism nr. 138 din 21.04.2022 emis de Consiliul
Judetean Brasov.

-PUG com. Fundata aprobat cu HCL nr. 15/31.10.1999, prelungit cu
HCL nr. 51/2018 si HCL nr. 58/23.11.2023.



1.2. Obiectul lucrarii

Pentru amplasamentul mentionat mai sus, situat in partea de
nord-est a satului Sirnea , in extravilan, se propune intocmirea unui
Plan Urbanistic Zonal solicitat prin Certificatul de Urbansim cu
numadrul de mai sus pentru a stabili reglementarile conform cdrora se
vor construi trei case de vacantd, zona studiatd va avea functiunea
de zona rezidentiald si in acelasi timp pentru introducerea in
intravilan a terenului aferent.

Prin intocmirea documentatiei s-a urmarit realizarea
urmatoarelor obiective:

e organizarea arhitectural-urbanisticd a zonei prin stabilirea
amplasamentelor noilor functiuni prevdzute a se realiza,
precum si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;

e organizarea circulatiei carosabile si pietonale, realizarea unor
legaturi corespunzatoare cu celelalte zone;

e rezolvarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.3. Surse documentare

N

In extravilanul com.

Deoarece terenul studiat este situat
Fundata, satul Sirnea , pentru aceastd zond nu existd reglementari
specifice pentru edificarea de constructii, fapt pentru care s-a solicitat
intocmirea prezentului P.U.Z..

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.-ul:

e ridicare topografica la scara 1:500

e studiu geotehnic

e studiu pedologic

e studio arheologic
Ridicare topograficd la scara 1:1000.

- Ridicarea topografica a fost intocmita in sistem digital, planul
topographic in format dxf cu prezentarea informatiilor pe straturi
temetice , precum si inventarul de coordonate ale punctelor de
inflexiune, limita terenului studiat fiind drumurile comunale Dealul
Butestilor si Pe Deal, respective terenurile cu nr. cad. 102857, nr.
cad. 101918, 404 si 405.

- Studiu geotehnic.

Conform studiului geotehnic pentru cele 4 foraje executate- F1 si F2
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stratificatia terenului este de: 0,00 - 0, 30 m -sol vegetal; intre 0,20-
2,90, 3,00 m praf argilos nisipos cu elemente de grohotis si pietris din
rocd si intre 3,00 m si 6,00 m — praf argilos nisipos cu elemente de
grohotis si bolovdnis, blocuri masive de conglomerate si/sau calcare.
Adancimea de inghet este de 1,0 m de la cota terenului amenajat
exterior, iar presiunea conventionald la adancimea Df-1,10 m este
cuprinsd intre 200-300 Kpa, terenul nu prezintd riscuri de alunecari
de teren. Panza de apd nu a fost intdlnitd, terenul studiat se
incadreazé conform normativului NP 074/2014 in categoria de teren
cu risc geotehnic scazut.
- Studiu de alimentare cu energie electrica.

Societatea Distrubutie Energie Electricd Romania SA- Sucursala
Brasov, are detine pe amplasamentul studiat capacitdti energetice
care afecteaza terenul, dupa cum urmeaza:
LEA 20 KV SD223 RV- Sirnea si LEA 20KV SD224- PT 23 Ciocan
Sirnea aferente distribuitorului L 20 KV Statia Tohani- PT 7 Tohanu
Nou, care traverseazd terenul cu nr. cad. 101292 in deschiderile
cuprinse intre stalpii nr. 32.61 si nr. 32.63 existenti si in deschiderile
cuprinse intre stalpii nr. 32.62 si 32.62.2 existenti pentru care se
impun /sunt necesare lucrdri de reglementare in vederea eliberdrii
amplasamentului/asigurdrii conditiilor de coexistentd. Dimensiunea
zonei de protectie si de sigurantd a unei linii de medie tensiune (LEA
20 KV) este de 24 m (12 m stg-dr. din axul liniei).

- Studiu pedologic
Prin studiul pedologic si agrochimic nr. 765 din 11.08.2022 intocmit
de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Brasov, s-a stabilit
pentru terenul cu suprafata de 5.471 mp, teren faneatd extravilan,
inscris in cartile funciare 101292 si 103178 Fundata, terenurile sunt
situate in sectorul Nordic al culoarului Rucar- Bran se incadreazd in
clasa a- III- a de calitate pentru teren categoria de folosinta pajiste
permanenta.

-Studiul arheologic
Pe amplasamentul studiat au fost efectuate 5 sondaje pe care nu au
fost identificate vestigii cu specific arheologic nici la suprafata solului
nici la adancimea la care sau efectuat sondajele ( 0,6- 0,85) m. Se
recomandd anuntarea autoritatilor locale de specialitate in cazul in
care la efectuarea sapaturilor la fundatiile viitoarelor constructii vor fi
descoperite vestigii arheologice.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
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urbanistica a zonei:
Pentru zona studiatd nu s-a intocmit nici un proiect de
investitie,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul in studiu se afld in extravilanul localitatii Sirnea,
in partea de nord-est cu acces din drumul Varful Micului continuat cu
drumurile Pe Deal gi Drumul Butegstilor intr-o zond cu constructii
avand destinatia de case de vacantd si pensiuni turistice, amplasate
risipit.

Folosinta actuald a terenurilor este de faneatd in extravilan
(conform C.F.), avand suprafata totald de 5.471 mp. Destinatia zonei
conform "P.U.G. — com. Fundata" este de teren agricol-faneata.

Zona studiata este compusa 2 terenuri :

e Teren nr. cad 101292, conform extras C.F. nr. 101292

Fundata, $S=4.471 mp.
e Teren nr. cad. 103178 conform extras C.F nr. 101292-
Fundata, S= 1.000 mp.

Potentialul de dezvoltare al zonei

Deoarece acest teren apartine unor proprietari particulari si de
asemenea avand in vedere zona turistica a satului Sirnea, exista un
important potentialul de dezvoltare.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul n studiu se afld in extravilanul comunei
Fundata, satul Sirnea-cu acces din drumul comunal Varful Micului si
Drumul Pe Deal. Terenurile sunt amplasate in partea de nord-est a
satului Sirnea.

Vecinatati:
e La nord-est - drum public Dealul Butestilor;
La sud- est - terenuri private identificate cu nr. cad.
102857 si nr. cad. 101918;
La nord- vest — drum public Pe Deal;
La sud-vest - terenuri private, identificate cu nr. cad. 404
si nr. cad. 405;
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2.3. EAIemente ale cadrului natural

In zon3 existd elemente ale cadrului natural deosebite care sd
fie puse in valoare, zona turisticd Fundata, Sirnea, Muntii Piatra
Craiului.

2.4, Circulatia

In prezent, circulatia principald in zona studiatd se desfasoara
pe DN 73, DJ 730 si pe drumul comunal Virful Micului.

Accesul la terenurile studiate se face din drumul comunal Varful
Micului continuat cu drumul Pe Deal si Dealul Butestilor drumuri de
pamant de cca. 4,00-5,00 m latime.

2.5. Echiparea tehnico-edilitara existenta

Datoritd pozitiei amplasamentului, situatia retelelor edilitare din
zona studiatd este urmatoarea:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apd, in zona studiatd exista retea de apa apartinand
comunei Fundata, care traverseaza terenul studiat, conform avizului
Primdriei Fundata nr. 2139/08.09.2023. Pentru racordarea noilor
constructii la reteaua existentd se propune extinderea retelei de apa.

Canalizare:
In zona amplasamentului studiat nu exista retea de canalizare.

Alimentare cu energie electrica:

In zond existd instalatii electrice de medie si de joasd tensiune, in
apropierea terenului studiat. Pentru alimentarea cu energie electricd
a noilor constructii se va proiecta o linie electricd subterana LES 20
KV, pana la un post de transformare PT 20/0,4 KV proiectat,
amplasat pe terenul proprietatea investitorilor la limita de proprietate.
Din postul de transformare printr-o linie electricd LEA 0,4 KV nou
proiectatd se va asigura alimentarea fiecdrui consumator, conform
avizului DEER nr. 7010230330792/01.03.2023.

{klimentare Cu gaze naturale:
In zona studiatd nu exista conducte de gaze naturale.
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2.6. Probleme de mediu

In prezent, pe terenul studiat nu exist3 probleme deosebite
legate de mediu, acesta nefiind amenajat.

2.7. Optiuni ale populatiei

Beneficiarii au solicitat intocmirea prezentei documentatii P.U.Z.
pentru introducerea in intravilan a terenului aflat in proprietatea Iui i
in vederea stabilirii conditjilor legale necesare pentru construirea a 3
case de vacantd.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Prevederi ale P.U.G.

Intrucat terenurile sunt situate in extravilanul com. Fundata -
nu existda prevederi specifice pentru aceastd zond. Acestea se vor
enunta prin prezenta documentatie P.U.Z..

3.2. Zonificarea functionala — reglementari, indici urbanistici,
bilant teritorial

Prin prezentul P.U.Z. se propune pentru amplasamentul studiat
functiunea de zonad rezidentiala- case de vacantg.

Indicii urbanistici pentru obiectivele propuse:
Indicii maximi propusi pentru constructii turistice in aceastd zona sunt
urmatorii:

P.O.T. = 15 % si

C.U.T. = 0,45.

Regimul de Tindltime maxim propus pentru constructii este de
P+E+M.H max la cornisa- 7,50, H max la coama- 10,00 m.
Regimul de indltime min- P, H min-6,00 m- la coama.

Regimul de aliniere va fi stabilit pentru cele doud loturi L1 si L2 dupa
cum urmeaza:
Lot 1- Fatd de aliniamentul propus la drumul Pe Deal , alinierea
propusa va fi la limita zonei de protectie a LEA 20 KV.

- Fata de drumul Dealul Butenilor , aliniarea va fi partial la
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limita zonei de protectie a LEA 20 KV, partial la 6,0 m fata de
aliniamentul propus, iar retragerile laterale, posterioard si fatd de Lot-
ul 2 vor fi de 4,0 m.

Lot 2- Fatd de drumul Dealul Butenilor alinierea va fi de minim 6,00
m fatd de aliniamentul propus, iar retragerile fata de limitele laterale
si limita posterioard vor fi de 4,0 m.

Suprafata edificabild va fi de 670 mp pentru Lot 1 si de 150 mp

pentru Lot 2.

In zona afectatd de LEA se va respecta zona de protectie de 12,0 m
de ambele parti ale retelei.

BILANT TERITORIAL COMPARATIV:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Zona case de vacanta din care : 0,00 0,00 2522 46,10
-Teren constructii case de vacantd 0,00 0,00 813 32,55
- Circulatii pe parceld 0,00 0,00 400 15,8
- Spatii verzi 0,00 0,00 1309 | 51,58
Zona circulatii 0 0,00 452 8,30
Zona spatii verzi si plantate 0 0,00 2497 45,60
Teren extravilan - faneata 5.471 100 - -
TOTAL TEREN STUDIAT 5.471 | 100,00 | 5.471 | 100,00

Descrierea solutiei

Prezentul P.U.Z. cuprinde in zona studiata 2 terenuri:
e Teren nr. cad 101292, conform extras C.F. nr. 101292

Fundata, S=4.471 mp - proprietate.
e Teren nr. cad. 103178 conform extras C.F nr.

Fundata, S= 1.000 mp.

101292-

Pe terenurile mai sus mentionate, cu suprafata de 5.471 mp, se

propune amplasarea a doua case de vacantd pe terenul cu nr. cad.
101293 si o casa de vacanta pe terenul cu nr. cad. 103178, de
asemenea sunt propuse amenajare de terenuri de sport, agrement
anexe -(magazie, foisor, loc de joaca etc.) Propunerea pentru
suprafata construita este de 820 mp cu conditia respectarii
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aliniamentului si a retragerilor stabilite prin prezenta documentatie de
urbanism si a Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996, republicatda, O.G
119/2014, privind regimul de insorire, etc.

Pentru acestea se propune autorizarea directa.

Terenul cu nr. cad. 101292 se poate parcela in 2 loturi, cate
unul pentru fiecare casa de vacantd, fiecare lot rezultat va avea acces
din drum public si va respecta prevederile stabilite prin prezenta
documentatie:- POT, CUT, retragerile, alinierea constructiilor,
suprafata construitd maxima de 670 mp.

Prin prezenta documentatie P.U.Z. se propune introducerea in
intravilan a terenului cu suprafata totald de 5.471 mp conform
propunerilor urbanistice prezentate.

Prin Regulamentul prezentului P.U.Z. se interzice amplasarea
obiectivelor care prin natura lor produc poluare de orice fel, cum ar
fi: benzindrii, spdldtorii auto, ateliere de reparatii mecanice,
constructii sau amenajari industriale etc.

3.3. Protectia mediului

Deoarece zona studiatéd este propusd pentru constructii
aferente functiunii de locuire temporara, nu se impun masuri speciale
pentru prevenirea surselor de poluare. Alimentarea cu apa se va face
prin extindere de retele si nu vor afecta factorii de mediu. Avand in
functiunea propusa de casa de vacanta nu va fi afectatd sandtatea
populatiei, nici factorii de zgomot, vibratii etc. In apropierea
obiectivului s-au dezvoltat tot investitii cu destinatia-turism, agrement
si case de vacantd. Factorii de mediu pot fi afectati in faza de
construire, drept pentru care se vor lua masurile necesare pentru
limitarea impactului asupra mediului. Zona studiatd prin PUZ nu este
afectatd de eventuale calamitati naturale. Alti factori de risc nu sau
semnalat in zona studiata.

Depozitarea si colectarea deseurilor menajere se va face
controlat, in spatii special amenajate in cadrul parcelei, pe o
platformd betonatd cu acces limitat-imprejmuire, respectandu-se si
normele sanitare.

La proiectare s-au respectat normele si STAS-urile aflate in
vigoare la data intocmirii proiectului. Activitdtile desfdsurate 1in
constructiile ce vor fi propuse in fazele urmdtoare de proiectare nu
sunt in mdsura sa polueze mediul inconjurator.

Pentru asigurarea pazei impotriva incendiilor, prin
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dimensionarea corespunzatoare a drumurilor, este posibila circulatia
si interventia maginilor de pompieri in caz de incendiu, conform
normativelor aflate in vigoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile
traficului actual si de perspectiva din zona studiata.

In prezent, circulatia principald in zona studiatd se desfasoard
pe DN 73, drum national, drumul judetean D] 703. si pe drumurile
Virful Micului, Pe Deal si Dealul Butestilor.

Accesul la terenurile studiate se face din drumul comunal Virful
Micului, pe drumurile Pe Deal si Dealul Butestilor drumuri de pdmant
de cca. 4.00- 5.00 m Idtime.

Aceste drumuri se va moderniza astfel : carosabil de 6,00 m si
trotuare bilaterale de 1,00 m fiecare, in total profilul transversal
propus va avea 7,00 m.

Locurile necesare de parcare se vor prevedea in interiorul
proprietatii.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Avand in vedere utilitdtile necesare obiectivelor propuse,
propunerile de dezvoltare a echipdrii edilitare se vor face prin
extinderea retelelor existente in zond, dupd cum urmeaza:

Alimentarea cu apd- in zona studiatd exista retea de apa apartinand
comunei Fundata, care traverseaza terenul studiat, conform avizului
Primdriei Fundata nr. 2139/08.09.2023. Pentru racordarea noilor
constructii la reteaua existenta se propune extinderea retelei de apa.
Canalizare:

In zona amplasamentului studiat nu existd retea de canalizare.
Evacuarea apelor menajere se va face printr-o retea de canalizare
exterioard si racord de canalizare din tevi PVC- KG cu evacuare in
bazin etans vidanjabil.

Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisul
constructiilor se vor descarca liber la nivelul solului pe spatiile verzi,
conform avizului SGA Brasov nr. 99/20.06.2023.

Alimentare cu energie electrica:
In zond existd instalatii electrice de medie i de joasd tensiune, in
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apropierea terenului studiat. Pentru alimentarea cu energie electrica
a noilor constructii se va proiecta o linie electrica subterana LES 20
KV, pana la un post de transformare PT 20/0,4 KV proiectat,
amplasat pe terenul proprietatea investitorilor la limita de proprietate.
Din postul de transformare printr-o linie electrica LEA 0,4 KV nou
proiectatd, se va asigura alimentarea fiecarui consumator, conform
avizului DEER nr. 7010230330792/01.03.2023.

In zona studiatd nu exist4 conducte de gaze naturale.

3.6. Obiective de utilitate publica
Tipul de proprietate a terenurilor
- terenuri proprietate particulara ale persoanelor fizice sau
juridice;
- terenuri domeniu public (DE 1307).

Circulatia terenurilor

Pentru realizarea propunerilor legate de modernizarea drumului
DE 13407, conform cap. 3.4 — Modernizarea circulatiei, este necesara
trecerea unor suprafete de teren din proprietatea privatd a
beneficiarilor in domeniul public. Pentru transferal suprafetei de teren
pentru modernizarea strazii se va efetua o operatie de dezlipire.

4, CONCLUZII

Urmatoarea faza de proiectare este obtinerea autorizatiilor de
construire conform legislatiei in vigoare, pentru cladirile care vor fi
proiectate.

Conform Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000, Legii nr.
350/2001,0rdinului 233/2016, Legii nr. 10/1995 privind autorizarea
fazelor de proiectare, s-au obtinut toate avizele si acordurile solicitate
prin Certificatele de urbanism emise de Primaria orasului Rasnov
pentru faza P.U.Z..

Intocmit,

Arh. Radu-Nica--._
N ST N

7 'T;IP‘R.L‘ “l _';‘-‘.

LN W
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA PROIECTULUI PROPUS PRIN
PUZ- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Denumirea lucrdrii: CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Amplasament; str.- nr. F.N,
Extravilan Com. Fundata ,Sat. Sirnea
Jud. Brasov
S teren = 5.471 mp

Beneficiar: Pedestru Elena si Avasiloaei Petru si Rosina

Faza de proiectare: P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune
urmdtoarea etapizare a investitiilor:

1. Dezlipirea terenului reglementat prin PUZ, pentru trecerea in domeniul
public a terenului necesar pentru modernizarea drumurilor Dealul
Butestilor si Pe Deal.
Trecerea terenului aferent modernizdrii stradale catre Primdria com.Fundata.
. Realizarea extinderii si bransamentelor la retelele edilitare( apa si energie
electricd) conform HG nr. 714/22.05.2022.

Autorizarea si realizarea constructiilor (case de vacantd).
Costurile aferente dezlipirii terenului, trecerii terenului in patrimoniul
primdriei Fundata si cele pentru extinderea si bransamentele la retele vor fi
suportate de initiatorul PUZ.

w N
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Date de identificare :

Denumirea lucrérii: CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Amplasament: EXTRAVILAN SAT SIRNEA, COM. MOIECIU
JUD. BRASOV

Beneficiari: PEDESTRU ELENA SI AVASILOAIE PETRU

Faza de proiectare: P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)

Proiectanti: Arh. Radu Nica

Ing. Rozorea Gheorghe
Ing. Dan Vlideanu

Nr. proiect: U03/2021

Data elaborarii: octombrie 2021

1. Prescriptii si recomandari generale

Prezentul Regulament de urbanism explica si detaliaza sub forma unor
prescriptii si recomanddri “Planul Urbanistic Zonal — CASE DE VACAN]'A
Extravilan satul Sirnea, comuna Fundata,nr. F.N, jud. Brasov” in vederea urmdririi
si aplicarii acestuia.

Precizdrile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul P.U.Z..

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism are la bazd reguli specifice de urbanism
instituite in teritoriul considerat, in conformitate cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996, rep., Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si




regulamentele cuprinse in prezentul P.U.Z., datoritd faptului ca terenul este
amplasat in extravilan.

3. Reguli de baza privind modul de ocupare e terenunlor— -

CONSILIUL JUDbTEAN A

. . . LA, (I'l[MfH\H . -i . .

3.1. Requli cu privire la pastrarea I@I‘I{ZEUI medlulm si‘protejarea Da [rimoniului
natural si construit Nrw( . 15 MAl 2024 / |i
Art. 1. Terenuri agricole gin eXtraVilan. .:..1.5 5wl

Pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii este necesard
introducerea terenului in intravilanul localitatii cu avizul M.A.D.R, in conditiile
stabilite de prezentul regulament cu functiunea — zona rezidentiald-case de
vacantd.

3.2. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public

Art. 2. Asigurarea echiparii edilitare

1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitétile financiare
si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care
nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

2) Autorizarea executdrii constructiilor va fi conditionatd de stabilirea in
prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferentd de cdtre
investitorii interesati.

3) Autorizarea executdrii constructiilor de case de vacanta pentru
acest teritoriu studiat este conditionata de :

(Cap. 3.2, art. 2, alin. 3) A) obtinerea autorizatiilor de construire
pentru extinderea, respectiv aducerea utilitatilor la terenul respectiv.

(Cap. 3.2, art. 2, alin. 3) B) cedarea terenului necesar pentru
modernizarea drumului de acces.

Art. 3. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sd nu depdseascd limita superioara stabilitd prin
prezentul regulament, dupa cum urmeaza: P.O.T.= 15%, C.U.T.= 0,45.

- Suprafata maxima construita 670 mp/2 case de vacantd, pentru LOT 1.
- Suprafata maxima construita 150 mp/1 casa de vacantd, pentru LOT 2.
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’ JN‘“SLIUu J’HJ i i1

\J—ZHI‘-? i3 .1'-' He

| Nr ‘X/ / 15, 2': ! ‘F;.'-}ﬂ' )

Art. 4. Lucrari de utilitate publica 1‘ L -------

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri ee e‘zu fost rezervat®) prin
prezenta documentatie, pentru lucrdri de util ate-pu-hrht@'{-h"r'édtmﬂéﬁm t:lﬁ""
existente) este interzisa.

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

4.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii conform reglementarilor
stabilite prin prezenta documentatie.

Art. 5. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditjilor si
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform legislatiei si
normativelor aflate in vigoare la data elaborarii prezentului regulament.

Art. 6. Amplasarea fata de drumuri publice

1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor se face cu conditia
respectarii zonelor de protectie a drumurilor publice.

2) in acest sens, se vor respecta urmatoarele retrageri :

- Constructiile se vor retrage minim la 6,0 m de la aliniamentul propus la
Drumul Butenilor si fata de drumul Pe Deal si deasemeni se vor retrage la limita
zonei de protectie a LEA 20 KV.

Art. 7. Amplasarea fata zone protejate
In zona afectatd de LEA se va respecta zona de protectie LEA 20 KV de este de
24 m (12 m stg- 12 m dr. din axul liniei).

Art. 8. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

1. Retragerile fatd de limitele proprietate sunt de minim 4,0 m fata de limita
laterald sudicd, minim 4,0 m fata de limita laterald esticd pentru Lot 1 si minim
4,0 m fatad de limitele laterale si limita posterioara pentru Lot 2.

2. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

3. regimul de construire : discontinuu, izolat

4.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 9. Accese carosabile

1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,

3




conform destinatiei constructiei.

2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

3) In acest sens, accesul la terenurile studiate se va face din drumul
comunal virful Micului si apoi pa drumurile Dealul Butestilor si Pe Deal.

4) Drumurile de acces sunt drumuri de exploatare existente cu latimea
de cca 5,00 m, iar acestea se vor moderniza dupd cum urmeaza : carosabil de
min. 6,00 m, cu trotuare de 1,0 m. o _—

5) Parcajele se vor asigura in inLlnt@(prepruetagw\EItAN sms 1 2 |
—VIZAT SPH | ||[ JI iMLﬁ 1F

Art. 10. Accese pietonale |
LW rs Al o

1) Se va folosi trotuarul propus} | ™
Art. 11. Racordarea la retele pubfice de em'p ﬁﬁ" ..

1) Autorizarea executdrii construct;nlor este permisa numal dacé exista
posibilitatea racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Art. 12. Realizarea de retele edilitare

‘1) Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de realizarea de
solutii de echipare in sistem centralizat, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului- alimentarea cu apa si canalizare

2) Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse
de adminjstratorul la retelei publice centralizate, dupa caz, pana la darea in
folosinta a constructiilor.

3) Solutiile de echipare edilitard se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar in baza avizelor de extindere a retelelor si de racordare si a proiectelor
tehnice.

4) Lucrarile de racordare si de extindere la retelele edilitare publice se
suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

5)_In zona studiat¥ exista retea de ap# apartindnd comunei Fundata, care
traverseaza terenul studiat, pentru racordarea noilor constructii la reteaua
existentd se va extinde reteaua de apa.

in zona amplasamentului studiat nu exist3 retea de canalizare. Evacuarea
apelor menajere se va face printr-o retea de canalizare exterioard si racord de
canalizare din tevi PVC- KG cu evacuare in bazin etans vidanjabil.

In zon¥ existd instalatii electrice de medie si de joasd tensiune, in
apropierea terenului studiat. Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor
constructii se va proiecta o linie electricd subterana LES 20 KV, pand la un post



de transformare PT 20/0,4 KV proiectat, amplasat pe terenul proprietatea
investitorilor la limita de proprietate, de unde se va alimenta noi consumatori.

Art. 13. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

1) Retelele de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

2) Lucrdrile prevazute la alin. 1) indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica a localitatii.

3) Lucrarile prevazute la alin. 1), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea detindtorilor respectivi de retele edilitare.
4.4. Reqguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

1) Planul urbanistic zonal studiazd 2 terenuri — un teren cu suprafata de
4471 mp cu nr. cad. 101292 Lot 1 si un teren de 1.000 mp cu nr. cad. 103178-
Lot 2.

2) Parcelarea este permisa numai pentru cedarea suprafetelor de teren
necesare modernizarii drumurilor si pentru terenul cu nr. cad. 101292-Lot 1, care
se poate parcela in 2 loturi, cate unul pentru fiecare casa de vacantad, fiecare lot

rezultat va avea acces din drum public si va rejpeeta--prexederile--stabilite prir Vo
“@liffetta “Eonstructiilor = W

prezenta documentatie:- POT, CUT, retragetile

suprafata construitd maximé de 670 mp. | B L P 5 ]
¥, s o e
Art. 14. Inaltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se fa respettarea regimdlli de. .,

indltime maxim stabilit - P+E+M

- indltimea maxima la coama este de 10 m,
- inaltimea max. la cornisa este de 7,50 m.
- indltimea minima- P, pentru care H max= 6,0 m.

Art. 15, Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al
zonei.

2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Este
permisd folosirea materialelor durabile si a celor naturale- lemn, piatrg, tigle
ceramice, tencuieli exterioare cu materiale naturale.

Acoperisul va fi tip sarpantd in doud sau patru ape, invelitoarea din tigld
sau sindrila.

~.

|



La zugrdvirea fatadei se vor folosi culori pastelate si se vor lua in
considerare urmadtoarele criterii in alegerea culorii:

-Dimensiunea fatadei -in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri
cat mai deschise.

-Vecin&tétile -alegerea culorii se va face in armonie cu clddirile invecinate,

-Lumina naturald — pentru fatadele cladirilor expuse luminii naturale intense
se pot folosi culori saturate.

- Mediu natural- spatiile verzi sunt considerate culori cromatice si se va tine
cont de acestea in alegerea culorilor.

-Continut- propunerea de zugrdvire a fatadei trebwe sa fle corelata cu
geometria fatadei. [76 - w.‘.-w W B = ,Q

e ST RE f RE
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4.5. Requli cu privire la amplas

Art. 16. Parcajele

Autorizarea executirii nstnu@ﬂeﬁ"”%é‘“ﬁ@‘fﬁ@ﬁ*ﬁumai dacd existd
posibilitatea amplasdrii acestora in interiorul proprietdtii, sub formd de garaje sau
platforme de parcare.

in incint¥ se vor amenaja minim doud locuri 2 de locuri de parcare la
fiecare casd de vacanta.

Art. 17. Spatii verzi $i plantate

1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de
zone verzi si plantate.

2) Procentul minim de spatii verzi va fi de 45,60% (cca. 2497 mp).

Art. 18. Imprejmuiri

1) in conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea
imprejmuirilor, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale si asigurarea protectiei vizuale.

2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

3) Imprejmuirea la stradé este obligatorie ca indltime si materiale specifice
asezarii ( ziddrie cdrdmida, nuiele, scandurd,piatrd), cu indltime de max. 1,50m -
1,60 m care poate fi dublata cu gard viu.

4) Imprejmuirea pe celelalte laturi va respecta aceleasi materiale si
indltimea celei de la stradd, se interzice imprejmuirea cu placi din beton, metalice
sau din materiale plastice.



Art. 19. Functiunea zonei

1) in conditiile prezentului regulament, functiunea zonei este de zona
rezidentiala

2) Functiuni permise :

- case de vacantd, anexe ale acestora.

- constructii pentru sport, agrement.

- locuri de joacd, garaje, foisoare.

3) Functiuni interzise :

- functiuni care prin natura lor produc poluare de orice fel, cum ar fi:
benzinarii, spdlatorii auto, ateliere de reparatii mecanice, alte constructii sau
amenajari industriale si ferme de animale.

5. Dispozitii finale

Art. 20. Autorizarea directd

Pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.

Art. 21. Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice
sunt de competenta instantelor judecdtoresti in conditiile Legii contenciosului
administrativ.
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LEGENDA
gard sirma ghimpata

gard metalic

limitd PUZ, limita nr cad|

______ limitd zond studiati
camin de vizitare apa

(Al
i! copac izolat

linie electrica pe stalp

® sistem de proiectie Stereografic 1970
e plan de referinta , O " MAREA NEAGRA-1975
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Plan topografic

Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului

101292, 103178 5471

Fundata, jud. Brasov

Nr. Carte Funciara

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

101292, 103178 Fundata
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)
11 440987.384 | 520605.267
12 440975538 | 520617.024
13 440969.666 | 520622.442
CF nr 101292 Fundata 8 440952775 | 520595.771
Nf Top 9751/1/1/1, 9752/1/1/1 7 440949‘344 520590_353
S=4471 mp 6 | 440949.092 | 520589.954
5 440946.164 | 520584308
4 440944314 | 520580.741
3 440949.107 | 520575.161
CF nr 103178 Fundata 2 440969.277 520551.680
Cad 103178 1 441017.541 520495.493

441024.397 520503.256
441034.099 520513.775
441041.772 520521.651
441043.542 520524.106
441044.746 520526.749
441043.943 520530.248
441042.279 520533.266
441032.931 520546.458
441015.787 520569.907
441001.236 520588.311
440992.135 520599.069
S=5471mp
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MAIL 202

utant: SC TOPCON SRL
t. RO-B-J 1395 clasa I1I
t: Jordache Razvan Adrian

t. RO-B-F 1858 categ. A

Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila
LEGENDA :

. LIMITA ZONEI STUDIATE
Data:09.07.2021

LIMITA DE PROPRIETATE TEREN CE A
GENERAT PUZ; S=5471 mp

- TEREN AGRICOL EXTRAVILAN CONF. P.U.G.

DRUMURI COMUNALE EXISTENTE

m ZONA DE PROTECTIE LEA 20kV

i I

ZRCON
REACOMEN
Q‘}' TN
~ T\
i =\

RETEA PUBLICA ALIMENTARE CU APA
PEHD De 63

LEA 20 kv

Projectant : i INT © 1: Beneficiar : Project nr.:
sc. ARH R'b’mf SRL PEDESTRU ELENA U03 / 2021
J-08/1740 \_}ngw%”f Titla project ELABORARE P.UZ - Faza-
Sef proiect - Radu Nica A [Sc.1/500 Construire Casa de vacanta PUL
Proiectat : Alina Rudei / #5 0 g s PLAN CU SITUATIA s
e | T 1072021 EXISTENTA A. 03
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354 retea publica de distributie
D bets Plan topografic
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
101292, 103178 5471 Fundata, jud. Brasov
5 A Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
,‘;f;%;;;,% . RO 101292, 103178 Fundata
&
,/,;:;::%’: f ia e 2Ty : ,_:l :
A R o A A : INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)

11 440987.384 520605.267
12 440975.538 520617.024

e i

i S ] i ST :f;/ / b
_/y/ 118477 . m II!'-'.%'{ //f %
Yy g,

i 292 Fund.
7 _ I, : CF nr 101 undata
.:!||:lllllill“‘}‘!"illllna l"ﬂlﬁf%@% Nr Top 9751/1/1/1, 9752/1/1/1 e
_ ||||m|m il TRy 8 | 440952.775 | 520595771
. X BE e
_ s 7 i g 49.092 | 520589.954
1~ 3R] - 4 5 L 7_,__.;—'""“'"—“% I i “”” ! 4 6 4409
' 7 ' 1 "’”lmlm " ﬁ’ i "m;;;;ml ' uiﬁ%@}gf@z N . 5 440946.164 | 520584.308
.’ b1 B |l||1]}] “"'-ru m"!ﬂi'!;-f 0 m%%% e 4 | 440944314 | 520580.741
7 s KON I “\ ||l ” !;e:v \\__l '%f/;, A4ie . CF nr 103178 Fundata 3 440949.107 520575.161
S = 4474mp 2 ; Cad 103178 2 | 440969277 | 520551.680
Suprafata edificabila ) ) = 1000 mp 1 441017.541 | 520495.493
Wm"fg;ﬁ!%__ﬂ \(;/f T 134 | 441024397 | 520503.256
o & m“_umg}’ 135 | 441034.099 | 520513.775
/ o 119 | 441041.772 | 520521.651
7 118 | 441043.542 | 520524.106
“““““““““ 117 | 441044746 | 520526.749
116 | 441043943 | 520530.248
115 | 441042279 | 520533.266
114 | 441032931 | 520546.458
111 | 441015787 | 520569.907
110 | 441001236 | 520588.311
10 | 440992.135 | 520599.069
S=5471mp
/
LEGENDA
gard sirma ghimpata R . / AR/
i e Vs Executant: SC TOPCON SRL
limita PUZ, limita nr cad P - wor Aut. RO-B-J 1395 clasa III
FLils ; < VULTUR CON >~ 0857 S R Executant: lordache Razvan Adrian
------ limitd zond studiata A VU‘I:,TUR D}l&N e g UD co L Aut. RO-B-F 1858 categ. A
@A camin de vizitare apa S R N - -tﬂt PO exgcutarea masuratorilor la teren,
. 7 P\ N\ b il l l_U DEA , rtocmirii documentatiei cadastrale
copac izolat cad i 93 . LEAT & e NES “_l.r[ 51 ¢ ¢rita acesteia cu realitatea din teren
2 2Ll " , " 1 1 .\\‘. J JLIRLEL . ! y unie ] : l
linie electrica pe stalp . e R R 1, S N h/ ) : mnatura si stampiia
% + 4 R o % BALCAM‘ ITA L Y\ 15 MAI. 2024 whEEA L
;\‘- m ; \t\ \ ".\ K. i ._1.11&9] - s 1!'»‘:‘ T : : .
e sistem de proiectie Stereografic 1970 e SgF el S
| d i " o ;‘:I [ 5 N
e plan de referinta , O " MAREA NEAGRA-1975 ; g Saitis LEGENDA : Data:09.07.2021
IE
< st < " LIMITA ZONEI STUDIATE
s H
gé s o }ig: §l§ }f LIMITA D TATE TERENURI CE ;
: . 6.00m E PROPRIETATE TERENURI C ] CAROSABIL PROPUS
: i 1 AU GENERAT PUZ; S= 5471 mp Z
Rt et e e et | [ TEREN EXTRAVILAN - PASUNI [T} mrotuar prROPUS
e G DRUM DE EXPLOATARE
- e NT PROPU EXISTENT
BILANT TERITORIAL __ _ _ _ ALINIEREA MINIMA A CLADIRILOR -  ZONA REZIDENTIALA - CASE
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS drum acces ~ VACANTA:; S =820.0 mp
mp % mp | % _ _ _ _ RETRAGEREA CLADIRILOR - limita spate
Zona case de vacanta 0 0,0 2522 461 si laterale - h/2, nu mai putinded4m In aceasta zona se vor cons
teren constructii case de vacanta 813 3255 - ~ LEA 20kV A cu volumetria specifica locului
circulatii pe parcela 400 158 \ P+E+M, h.max. 10m, h.cornisa 7.5m
o s 1308 | 5158 )0\ ZONADE PROTECTIE LEA 2 ’ ’
iﬂm Circ:i‘am i si plantat ' g ' glg ' 2337 485‘?5 G Benchoiar Proect
na spatii verzi si plantate i : Prolactant: Y S : T
Teren extravilan - faneata s471 (1000 | - | - sc. ARH Pd‘fﬁ’fyi’s ' PEDESTRU ELENA Uo03 /2021
TOTAL TEREN STUDIAT 5471 | MO0 | SeT1 1000 J-08/ 1740/ 2007 / T S A RORARE P L
INDICI DE TEREN PROPUSI : P.O.T. max. = 15 %, C.U.T.max. = 0,45 s e s —7T5c.1/500 PR Ryt p=on el P.U.Z.
Proiectat : Alina Rudei s riupensei:— PLAN REGLEMENTARI """"’R" 04
Desonat: | Alina Rudel | el URBANISTICE .
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limita PUZ, limita nr cad
limitd zon3 studiati
camin de vizitare apa

copac izolat

linie electrica pe stalp

e sistemn de proiectie Stereografic 1970
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retea publica de distributie

PROFIL 1

CAROSABIL
6.00m

ALINIERE

Plan topografic

8¢ 102857
ORNEL

B DUDU

"1 LIMITA ZONEI STUDIATE

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp | % mp | %

Zona case de vacanta 0 0,0 2522 46,1
teren constructii case de vacanta 813 32.5

circulatii pe parcela 400 158

spatii verzi 1309 51.58
Zona circulatii 0 0,0 452 83
Zona spatii verzi si plantate 0 0,0 2497 | 45.6
_'_reren extravilan - faneata 5471 | 100,0 = =

TOTAL TEREN STUDIAT 5471 11000 | 5471 | 1000

INDIC] DE TEREN PROPUSI : P.O.T. max. = 15 %, C.U.T.max. = 0,45

NN

LIMITA DE PROPRIETATE TERENURI CE
AU GENERAT PUZ; S= 5471 mp

TEREN EXTRAVILAN - PASUNI

ALINIAMENT PROPUS
ALINIEREA MINIMA A CLADIRILOR -

drum acces

RETRAGEREA CLADIRILOR - limita spate

—

LEGENDA :

L

| VACANTA; S =820.0 mp

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
101292, 103178 5471 Fundata, jud. Brasoy
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
101292, 103178 Fundata
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)
11 440987384 | 520605.267
CF nr 101292 Fundata 12 440975538 | 520617.024
Nr Top 9751/1/1/1, 9752/1/1/1 24 TG | e
S = 4471 mp 8 440952.775 520595.771
7 440949344 | 520590.353
6 440949.092 | 520589.954
5 440945.164 | 520584.308
4 440944314 | 520580.741
CF nr 103178 Fundata 3 440949.107 | 520575.161
Cad 103178 2 440969.277 | 520551.680
1 441017.541 | 520495.493
134 | 441024397 | 520503.256
135 | 441034.099 | 520513.775
119 | 441041.772 | 520521.651
118 | 441043542 | 520524.106 |
117 | 441044.746 | 520526.749 |
116 | 441043.943 | 520530.248
115 | 441042279 | 520533.266
114 | 441032931 | 520546.458
111 | 441015787 | 520569.907
110 | 441001236 | 520588311
10 440992.135 | 520599.069
S=5471mp
P Executant: SC TOPCON SRL

Aut. RO-B-J 1395 clasa 11
Executant: Iordache Razvan Adrian
Aut. RO-B-F 1858 categ. A

Confirm executarea masuratorilor la teren,
co_rectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila

ZONA VERDE PE TERENUL CE A
GENERAT PUZ

CAROSABIL PROPUS; S = 292 mp

TROTUAR PROPUS; S = 160 mp

DRUM DE EXPLOATARE
EXISTENT

CONSTRUCTII PROPUSE
regim de inaltime : P+E+M - 7,5m/£¢
ZONA REZIDENTIALA - CASE DE™

Data:09.07.2021

si laterale - h/2, nu mai putinde 4m_ .o = 1
~a o\
LEA 20kV A In aceasta zona se vor
ZONA DE PROTECTIE LEA 20kVARH POINT :’)_r cu volumetria specifica |
: o Cl
‘\\'\:‘ff‘?‘f;‘\;‘.SRﬁ*;ﬁ‘;/ LTS ="
Projectant : St 7’* ,-.r’.i’f'—';;‘f? Beneficiar : \\-_._;Mm‘
sc. ARH POI SR, PEDESTRU ELENA U03 / 2021
OB/ 1740/ 200V e ELABORARE P.U.Z. - g
Sof proiect: Radu Nica z / Sc.1/ 500 Construire Casa de vacanta P.U.Z.
Prolectat - Alina Rudei C SR PLAN ILUSTRARE T
st . : 1072021 A. 05
Desenat : Alina Rudei URBANISTICA %
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Plan topografic

Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

101292, 103178 5471 Fundata, jud. Bragov
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
101292, 103178 Fundata
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)
11 440987.384 520605.267
12 440975.538 520617.024
13 440969.666 520622.442
CF nr 101292 Fundata 8 440952.775 | 520595.771
Nr Top 9751/1/1/1, 9752/1/1/1 7 440949.344 520590.353
S=4471 mp 6 | 440949.092 | 520589.954
5 440946.164 520584.308
- 440944.314 520580.741
3 440949.107 520575.161
CF nr 103178 Fundata 2 440969.277 520551.680
Cad 103178 1 441017.541 520495.493
134 441024.397 520503.256
135 441034.099 520513.775
119 441041.772 520521.651
118 441043.542 520524.106
117 441044.746 520526.749
116 441043.943 520530.248
115 441042.279 520533.266
114 441032.931 520546.458
111 441015.787 520569.907
110 441001.236 520588.311
10 440992.135 520599.069
=5471mp

gard sirma ghimpata %) S, BHI- i k';' S iia o
e Executant: SC TOPCON SRL
limita P imita : % 4 t. RO-B-J 1395 cl I
MGk gt VULTUR CONSTANTIN CODRIN 2% um. A s 1
e e el ( _ : 6102857 Executant: lordache Razvan Adrian
______ limita zond studiata _ VULTUR D‘l)@\N ‘ZEMORA ..o, % 5 cha:) U‘lCORNEL Aut. RO-B-F 1858 categ. A
camin de vizitare apa ‘3‘% ,‘? 9'3 f % e 4 b ) Confirm executarea masuratorilor la teren,
: S by % < ; corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
copac izolat ¢ W, ; " si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
7211 T P 01 el : .
% . linie electrica pe stalp | | BAchz MID -1 ?I'A' Semnatura si stampila
e sistem de proiectie Stereografic 1970 <Lizesg
e plan de referinta , O " MAREA NEAGRA-1975 17558 LEGENDA : Data:09.07.2021
LIMITA ZONEI STUDIATE
|::] LIMITA DE PROPRIETATE TEREN
CE A GENERAT PUZ
ALINIAMENT PROPUS
TERENURI DOMENIU PRIVAT
TERENURI DOMENIUL PUBLIC
% TERENURI DOMENIU PRIVAT CE
7//// \yoR TRECE IN DOMENIUL PUBLIC
%E’A “U‘W.t
ARH P’“NT\
Proiectant : Beneficiar : Proiect nr..
sc. AﬁH? ;FBM SRL. PEDESTRU ELENA U03 / 2021
J-08 /‘H?O/ ‘édb? Titlu proiect : ELABORARE P.U.Z. 4 Faza:
Sef proiect : Radu Nica s Sc.1/ 500 Construire Casa de vacanta PU .Z.
Projectat : Alina Rudei | = ekl PLAN CU SITUATIA gk
: . [Acos701 2021 A. 06
Desenat : Alina Rudei JURIDICA A TERENURILOR




é_,retea publica de distributie
Fusss N apa PEHD De 65

Plan topografic

Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

101292, 103178

Fundata, jud. Brasov

Nr. Carte Funciara

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

101292, 103178 Fundata
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)
11 | 440987384 | 520605.267
CF nr 101292 Fundata 1| st
Nr Top 9751/1/1/1, 9752/1/1/1 i -
S= 4471 wp 8 440952.775 | 520595.771
7 440949344 | 520590.353
6 440949.092 | 520589.954
~ 5 440946.164 | 520584.308
4 440944314 | 520580.741
n CF nr 103178 Fundata 3 440949.107 | 520575.161
D Cad 103178 2 | 440969.277 | 520551.680
,z/,‘/-.
7 1 441017.541 | 520495.493
134 | 441024397 | 520503.256
135 | 441034.099 | 520513.775
119 | 441041772 | 520521.651
118 | 441043.542 | 520524.106
117 | 441044746 | 520526.749
116 | 441043943 | 520530.248
115 | 441042279 | 520533.266
114 | 441032931 | 520546.458
111 | 441015.787 | 520569.907
110 | 441001.236 | 520588.311
10 | 440992.135 | 520599.069
S=5471mp
7
LEGENDA
gard sirma ghimpata > g
d metali 2 4 J
gard metalic > KA [wweqs ] / Executant: SC TOPCON SRL
limith PUZ, limits nr cad < (‘ s 0 Aut. RO-B-J 1395 clasa 11
‘ 1 L CO&S AN; IN Executant: lordache Razvan Adrian
______ limits zona studiati N\ W R D!&N ‘-aZ!E' O‘FEA Aut. RO-B-F 1858 categ. A
Al camin de vizitare apa \\.\& ;2?%{ ' S Confirm executarea masuratorilor la teren,
TR titudinea intocmirii documentatiei cadastrale
f! copac izolat =\ orespondenta acesteia cu realitatea din teren
k 4 linie electrica pe stalp Semnatura si stampila
e sistem de proiectie Stereografic 1970
« plan de referinta , O " MAREA NEAGRA-1975 LEGENDA : Data:09.07.2021
B PROFIL 1 E
i2 "1 LIMITA ZONEI STUDIATE = - LEA 20kV
]
LIMITA DE PROPRIETATE TERENURI CE N\ ZONA DE PROTECTIE LEA 20kV
AU GENERAT PUZ; S=5471m
s ENSve B B sowy) ~ = = - retea distributie curent

— Y~ — retea publica de distributie apa PEHD De 65
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. o <II ""--.-%’\.
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