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ANUNT DE INTENTIE

Privind documentatia ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Adresa: Jud. Brasov, Comuna Fundata, Nr. cad. 102731

Initiator:
Denumire: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA

Adresa: str. Lavandei nr. 23, oras Ghimbav, jud. Brasov.

Elaborator:
Denumire : S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L,;
Adresa: str. Poarta Campului, nr.50, comuna Sanpetru, jud. Brasov.

Perioada anunt: 12.08.2024 — 05.09.2024

Argumentare: Se doreste reglementarea zonei studiate, in vederea introducerii in intravilan si a
construirii unei case de vacanta.

Accesul principal in teren se va realiza din drumul aflat in sudul terenului ce are legatura cu DJ 730.
OBSERVATIILE SUNT NECESARE N VEDEREA ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Responsabilitatea informérii si consultdrii revine PRIMARIEI COMUNEI FUNDATA, JUDETUL BRASOV.

Observatiile si Propunerile pot fi transmise in termen de 25 de zile calendaristice prin posta pe str.
Poarta Campului, nr.50, comuna Sanpetru, jud. Brasov, telefon 0749 750 000, sau la Primaria
Fundata pe Str Principala, nr. 50, comuna Fundata, jud. Brasov, telefon 0268 236 651 sau la adresa
de e-mail: primariafundata@yahoo.com

Data

12.08.2024


mailto:primariafundata@yahoo.com
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5 ROMANIA
f CONSILIUL JUDETEAN BRASQV

Presedinte

Nr, 34414 4, [6 (2 .2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 391/ din /6~ /w? LQU:ZZ
in scopul
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA cu domiciliul in jud. DOLJ,
comuna CARCEA, str. MUNTENILOR, nr. 6, inregistrata la nr. 34414 din 2022-11-10 .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna FUNDATA, imobil identificat prin Plan de situatie; Plan de
incadrare in Zona; Extras de Carte Funciara nr. 102731;

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizata cu Hotararea Consiliului Judetean Bragov
nr. 110/1999 si aprobata Hotararea Consiliului Local nr. 15/31.10.1999, prelungit valabilitate cu HCL 51/2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:

Imobilul cu nr. cadatral 102731 - in suprafatd de 1.919 mp - este situat in extravilanul comunei FUNDATA.

Drept de proprietate asupra imobilului: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA - conform extras C.F.

Restrictii/ regim special instituit: Terenul - fiind in extravilan - nu este construibil - decit dupd introducerea acestuia in
intravilan. Se va face dovada accesului la un drum public dimensionat corespunzator.

Sarcini: -.

Imobilul nu se afld in arie protejata.

|
:
|
|
!
2. Regimul economic:
1. Folosinta actuald - conform C.F.: faneata - S=1.919 mp

UL ORI

2. Destinatia zonei : teren agricol - extravilan,

3. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.

4, cConform Hotdararii Consiliului Local Fundata nr. 9/2008 suprafata minimd pentru construire este de: 1000 mp
pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice.

3. Regimul tehnic:

Se solicitd certificat de urbanism pentru: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA.

Conform Legii 50/1991 - pentru construire locuinte - terenul trebuie introdus in intravilan in baza unei
documentatii de urbanism, respectiv P.U.Z.

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Conform Legii 350/2001 - actualizatd, PUZ se elaboreazd in baza unui aviz de oportunitate care se emite in baza unei solicitari
scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, constdnd in memoriu tehnic pe specialitdti care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii
urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale (dacd e cazul), propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;

b) piese desenate, constand in incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor de siguranta.

Prin avizul de oportunitate a elaborérii planului urbanistic zonal, autoritatea publica competentd stabileste urmdtoarele:

a) teritoriul care urmeazé s3 fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaz3 sa fie reglementata prin planul urbanistic zonal si zona de
influenta a acestuia.

b) pentru lucréri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stélpi, piloni componente ale infrastructurilor tehnico-
edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeazd sa fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influenta a acesteia vor fi stabilite dupa caz;

c) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

e) dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesului r;

f) capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incdrcdrile estimate datoritd traficului
suplimentar generat de viitoarele investitii;

g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor de interes public si privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmatoarele etape:

a) etapa pregadtitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind liberul acces la
informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de
drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietatile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al
cl&dirilor in raport cu imobilele invecinate, indlfimea maxim3 admis3 (exprimatd atét in nr. de niveluri, ct si
dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitdti existente, circulatia, accese, profilul stradal, etc...
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Se va avea in vedere mentinerea structurii risipite a zonei si respectarea caracteristicilor arhitecturale locale, respeci;iv
incadrarea in specificul local, se recomanda studierea Ghidului de arhitecturs pentru incadrarea in specificul local din

mediul rural - zona BRAN - intocmit de O.A.R.
Prin PUZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzator functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L.

in vederea aplicdrii art. 311, pct. (4) din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vedere si urmatoarele
aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sin3tatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereazd Certificatul de descdrcare de sarcind arheologica sau instituie
restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la fnaintarea de citre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologica,
elaborat in urma finalizarii cercetdrilor;

c) existenta riscului de incdicare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate
potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaborarii documentatiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar plansa de
reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Avizele obtinute prin Certificatul de urbanism 170/2021 riaman valabile dac3 sunt in perioada de valabilitate.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTI\

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Bragov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesit&tii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupéd caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizata);
c) documentatia tennicéd - D.T., dupd caz

[] p.T.AC (] p.T.AD (] p.T.0.E vl puz [ | puD

u Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ
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d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura

Altele (avize amplasament)

AElectrica SA Brasov; A Aviz retele apd-canal + distanta fatd de rezervorul existent de apa;

d2) Avize si acorduri privind
APrevenirea si stingerea incendiilor; AApararea civila;
AProtectia mediului; ASanatatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

A Dovada titlului asupra imobilului - la zi;

A Gospodarirea apelor - daca nu exista canalizare;

AO.C.P.I. Brasov; AA.N.I.F.; AM.A.D.R. - Directia pentru agricultura judeteana Brasov ;
A Directia Judeteana pentru Cultura Brasov;

A Avizul Arhitectului Sef - C] By;
4) Studii de specialitate

A Studiu geotehnic;

A Studiu topografic;
Alte avize/acorduri

A Aviz Oportunitate ;

A HCL Fundata - aprobare PUZ;

e) actul administrative al autoritdtii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de platd ale urmatoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, . SECRETAR,
Adrian-Ioan VESTEA Maria DUMBRAVEANU

ARHITECT SEF,

L.S. ) Adrian IBANESCU

Sef serviciu: Octavian Iures o5 i NV e o

fntocmit: Carmen Botis =  oea =

28 .XI 22
Achitat taxa de 15 lei, conform chitanteifOP nr. din f6./2.2022 1,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completaril

ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

NR. DIN

de la data de pana la data de

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile legii un alt certificat d

urbanism.
PRESEDINTE, SECRETAR,
L.S. ARHITECT SEF,
Sef serviciu:
fntocmit:

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de , conform chitantei/OP din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 26279
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 05
" Luna 08
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AR LI PENTRU INFORMARE 100172844950
I WARRUAMAND
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Loc. Fundata, Jud. Brasov
Nr. |Nr. . . .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102731 1.919 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17461 /01/08/2019
Act Notarial nr. 3051, din 31/07/2019 emis de NP CRACIUN NICUSOR, contract de vanzare cumparare;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) LEONTE DARIE, si sotia
2) LEONTE MARIA-MIRABELA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102731 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102731 1.919
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

10

1014353

101435

102731

100176

102904

102905

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 faneata | NU 1.919 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 8.723

2 3 12.246

3 4 21.822

4 5 9.876

5 6 20.802

6 7 27.689

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102731 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 0.987
8 9 8.44
9 10 23.595
10 11 13.28
11 12 2.496
12 13 26.514
13 1 0.491
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2024, 15:47

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

AMLH Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
o e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 26280
T o -
Fundata
100172848485 Anul 2024

Teren: 1.919 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 1919mp

Plan detaliu
520350 520400
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ARGES

REGCLEMENTARI
-Z0NE PROTEJATE CU VALOARE ARHITECTURALA
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA
LAINTOCMIREA DE P.U.Z. SAU P.U.D.
-Z0NA PROPUSA PENTRU PRACTICAREA SPORTURILOR DE
TARNA(dotari of amenajart avand la aza wn studin de specialitate)
-ZONA DE PROTECTIESEVERA - STATIA METEOROLOGICA
-INTERDICITE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE
SUB LINIA AERTANA DE 400 KV 3SIMAGISTRALA DE GAZ
NATURATL -90 M
-ZONELE DE SIGURANTA 8I PROTECTIE 4 DRUMURILOR
DN T3 DI D
-DC54-58 DEUMURI PROPUSE PENTRU CLASARE IN CATEGORIA
DRUMURI JUDETENE
@ -DRUMUEI VICINALE DE LEGATURA CT JUDETUL ARGES
PROPUSE PENTRU CLASARE IN CATECORIA DRUMURILOR
COMUNALE
-DRUM TURISTIC PROPUS INTRE FUNDATA 81 MOIECIU DE SUS

B &

CENTRALIZATOR INTRAVILAN PROPUS

ZONE COMPONENTE Hi
-LOCALITATE A FUNDATA- RESEDINTA DE COMUNA 264.00
1. NUCLET PRINCIPAL 21840
2. UCLEU DE LOCUINTE 21.20
3, STATTA METEOROLOGICA 0.0
4, GOSPODARII RISIPITE- NUCLEE INDIVIDUALE 24.00
-LOCALITATE A FUNDATICA - SAT COMPONENT 103.00
5. NUCLEU PRINCIPAL 97.00
6. GOSPODARII RISIPITE- NUCLEE INDIVIDUALE 6.00
-LOCALITATEA SIRNEA- SAT COMPONENT 245.00
7.NUCLEU PRINCIPAL 219.70
8 REZERVOR APA 030
9. GOSPODARII RISIPITE- NUCLEE INDIVID UALE 25.00

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 624.00

JUDETUL *

LIMITE

memum [ TMITA JUDETULUI

TERITORIUL A TEREN ARARIL
COMUNEI MOECIU F | FANETE

Pa  PASUNI
TEREN AGRICOL

PADURI- TUFARISURIL
CURSURI DE APE

DRUMURI

TERENURI CONSTRUITE
TERENURI NEPRODUCTIVE

[WMDE

TEREN NEAGRICOL

TOTAL TERITORIU ADMINISTRATIV

SR

ZONA VERDE - PADURI DE PROTECTIE

POMPARE)
DRUM NATIONAL
DRUM COMUNAL
STRAZI SI ULITE

s . IMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNEI
m m LIMITA ORIENTATIVA DINTRE SATELE COMUNEI
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN EXISTENT

FOLOSINTA, DESTINATIA TERENULUI

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI COMPLEXE
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

[ ZONA CU DESTINATIE SPECIALA(STATIE METEO, STATIE
|
—

SPRE BRASOY DN73

SPRE CAMPULUNG
DN72

JUDETUL
ARGES

PLAN URBANISTIC ZONAL

"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

LEGENDA

©

Localizarea terenului care a generat P.U.Z. situat in extravilanul
comunei Fundata, Brasov

SPRE BRASO

Qi Indicati
U B E R $.C.SPECIFIC URBAN SR.L. . profect:
[ Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti Beneﬁctar: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207 649/ 2021
H AU S E ) Adresa proiect: JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731
N ﬁ ¢
ume ~/ Semnatura
/ / Scara: Faza:
Var - PUZ
Sef proiect | urb. Dan SIMION / /{_ /{// L,_ DENUMIRE PLANSA:
Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif . ,;,L
Proiectat urb. peisag. Paula-Silvia Patrds ; AR Data: ., Plansa nr.:
L - & E— )ﬂ{l/ ) //V/;Qf" p Incadrare in PUG Fundata, Brasov
Desenat urb. peisag. Paula-Silvia Pﬁa.gcuéw T August 2024 U01.1
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PLAN URBANISTIC ZONAL

"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"

Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
4
“""‘. PLAN  URBANISTIC
K @ E NERAL
* - : el
Y COMIWUNA\N [FWUNIDANT A

SAT - FUNIPATA. FUNDATICA
REGLEMENTARI

i

* LIMITE

emsems LIMITA DE JUDET

—=eseem LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNEI
ommme LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN PROPUS
=== LIMITA DINTRE SATELE (OMPONENTE

® ZONIFICARE FUNCTIONALA

BRI ZONE CENTRALE CU  FUNCTIUNI DEINTERES PUBLIC

= 1 zone DE LOCUINTE INDIVIDUALE

ZONE UNITATI AGRICOLE

ZONE VERZI DE PROTECTIE

e DRUM NATIONAL
—BC_  DRUM COMUNAL
—dee UL ITE

~—~ CURSURI DE APA

ZONE GOSPODARIE COMUNALA- CIMITIRE
ZONE CUDOTARI TEHNICO-EDILITARE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA- STATIE METEOROLOGICA

: e REGLEMENTARI
.. I_.] RESTRICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA DE P.UZ.SI P.U D,
S 7 4 20N PROPUSA PT. DOTARI SPECIFICE SPORTURILOR 0E IARNA (sut recesase stuon o speciauare )
o inns  ZONA CU VALOARE ISTORICA NECESAR A FI PROTEJATA ® orumenr oe asmrecruna
* s
R £, 70NA DE PROTECTIE SANITARA
a 200009
o Socoed ZONA DE PROTECTIE SEVERA-Statie meteorologica
H £703 ZONA DE PROTECTIE IN CARE SE ACCEPTA CONSTRUCTI{conf Legii 107/96)
. ——- DRUM TURISTIC PROPUS -FUNDATA - MOIECIU DE SUS.
. S
A @ INTERSECTII CE NECESITA AMENAJARI = OIN. PROPUS PENTRU LARGRE -4 BENZ!-crum expres
.
' ~DRUM COMUNAL (DC54) PROPUS PENTRU CLASARE IN DRUM JUDETEAN
. - ~DRUM LOCAL -VICINAL (FUNDATICA -LIMITA DE JUDET ARGES) PROPUS PENTRU CLASARE IN
‘. 4 DRUM COMUNAL (conf. Hotararii Consiliului Judetean Brasov)
. / —=— INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE SUB LE.AL00Kw,
" / &
. | BILANT TERITORIAL NOTA: CONFORM ORDONANTEI GUVERNAMENTALE NR43/1987 PRVIND SITUATIA JURIDICA A
. ‘ ACNEREONE DN e T WNRATA g T G 20m FENTR DRMIL JEESEAN S 18 SATAS DR e s
. ZONE CENTRALE CU FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC 26,40 [ 10 TA Dl;{ AXUL DRUMULUI (stange- drvu:m) b A dnie
. 2 | ZONA COINCIDE CU LIMITA CONSTRUCTILOR VITOARE
A ) ZONE DE LOCUINTE |ND|V|BUAL§ I‘J‘a\;\tlll\ﬂmcﬂli 180,30 | 751
* - ’, Z0NE VERZI DE PROTECTIE 0 | 1w
- mgw - \d “ ZONE DE GOSPODARIE COMUNALA -CIMITIRE 015 | 01 — —
. ZONE CU DESTINATIE SPECIALA SIECHIPARE TEHNICO- 2895 121 1570 %2
‘ EDILITARE din care:-CAl DE (GMUNICATIE __ |25 580
~ ZONA DE PRI ACAILOR DE (OMUNICATIE __|16.0 875
L ) ~ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA | 0.0 05
~DESTINATIE SPECIALA-STATIE METEO. 2% .
| ALTE ZONE-CURSURI DE APA 0,80 03 035 03 iy T o e
TOTAL NUCLEE PRINCIPALE 2400 970 S.C. PROIECT BRASOV SA. s o (N
IC ERT—
UDETUL AR TEREN OCUPAT DE GOSPODARI IN AFARA NUCLEELOR | 24,0 6.0 “sanny ] High Se Jovedta T
> 5 L k] e
PRINCIPALE LT ’=hgﬁfm‘? /“WL"' FUNDATA - FUNDATICA
TOTAL GENERAL 2640 | 1000 [1030 | 1000 % i =
~ L] L]
LEGENDA Indicativ
U B E I 2 S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L. proiect:
. : 3 ~ 3 . | Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Localizarea terenului care a generat P.U.Z. situat in extravilanul NI, Rog. Com.: J40/1694/2016 CUI 35612207 649/ 2021
comunei Fundata, Brasov H AU S E P
Nume /ﬁmnatum ;
/ Scara: Faza:
A MIRE PLANSA roz
. 7 v :
Sef proiect | urb. Dan SIMION y ~ 4 L DENU.
Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif 4
: ; PN 1 7 . 5 . . Plansa nr.:
Proiectat urb. peisag. Paula-Silvia Patrl@gzéu Z /ﬁv\v) Data Incadrare in PUG Fundata-Fundadtica, Bragov
Desenat urb. peisag. Paula-Silvia Pqt,ragg&%%/ a '< August 2024 U01.2
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"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

@ ‘ PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA

I [imita terenului care a generat P.U.Z.
C = 73 Zona studiata in cadrul P.U.Z.

=== Limita dintre judetele Arges si Brasov
—= DJ 730

== Drum de acces catre terenul studiat

Incadrare in zona - eterra

-

N - ~rrm i
Nume proiect: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACAN1] Indicativ

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L. . proiect:

Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti Beneﬁaar: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA

Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207 649/ 2021
)/ 2

Adresa proiect: JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731

Sef proiect | urb. Dan SIMION DENUMIRE PLANSA:
urb. Ana-Gabriela Zarif A /
1 1 N Plansa nr.:

Incadrare in zond
v02
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Suprafata Delimitata prin PUZ
Nr. Cad.: 102731
Nr. Pct. X(m) Y(m)
500 439397.314 520354.205
501 439397.678 520354.535
502 439415.612 520374.063
503 439417.300 520375.901
504 439422.394 520388.165
505 439409.224 520407.743
506 439404.904 520414.993
507 439404.034 520414.527
508 439379.000 520402.695
509 439361.154 | 520392.007 ALEe LIt
510 439369.334 520386.473
511 439383.699 520370.046
512 439390.973 520360.195
S$=1919 mp
Ly 33 210
Nr. Cad:: 101455 XS @ZN\ 00 QL
50 \ OO.LOZ[ \GQ £
; 2 00
5 203,96 /4 23/—\ -
4 09'80@
$204] o2 00'¢n,
! TEREN CU NR. CAD. 102731,
ins LIBER DE CONSTRUCTII
St=1.919 mp
JUDETUL ARGES Conform PUG este incadrat in zona
Q’) 027 de "Fénle@e"
Extravilan
026
Nr. Cad.: 83967 - N & N Frge,
A
00-90&
< 015
A
&
09.9081
JUDETUL BRASOV
®
) V)
Nr. Cad.: 102904 o, 009,
l?&
Incadrare in zond 1:2000 77
11
Nr. Cad.: 102905
AN
N
3.00-4.19
Profil transversal existent A-A' sc:1/200

PLAN URBANISTIC ZONAL

"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

Incadrare in zona de studiu
\TE o

LEGENDA

5o P
Limite
s mmn Limita dintre Judetul Arges si Judetul Brasov
L Sl smmsns Limita zonei de studiu
o0 = == = Limita terenului care a generat P.U.Z.
Limita parcelelor
Limita constructiilor existente
Aliniament existent
fr. Functiuni
b [ ] Fénecatd
N . e
€ Circulatii
indicl 51 indicator! urbanistic I Circulatii carosabile/ pietonale publice
Existent | Conform P.U.G. PROPUS uMm 4 . Acces carosabil/pietonal
Functi UTR.ZL-Zonid
Nr. Cad.: unciune . . Faneatd o »o»na N
Faneata N . locuinte individuale
in extravilan . .
si case de vacanta
S. teren 1.919,00 1.919,00 1.919,00| mp
S. teren care se va ceda
domeniului public pentru 104,60| mp
|drgirea tramei stradale
S. teren care sevaceda
domeniului public pentru
. . 97(5%)| mp
realizarea spatiului verde
public
S. teren total care seva 201,60| mp
ceda domeniului public
S. teren destinat locuirii 1.717,40| mp
individuale
P.O.T. 15%
C.U.T. 0,3
P+1+M
(H coama=10m,| mp
Rh H cornisa=8mj)
S.C. max. 287,85 | mp
S.C.D. max. 575,70| mp /?
Spatiu verde/ parcel3 30% O m B
£ —— /
—— Nume proiect: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTAT D& 920 .
S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L. . proiect:
y Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti Beneﬁczar.‘ LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA
506 Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207 649/ 2021
: Vi Adresa proiect: JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731
#1011 /j
1205.80 Nume S/ Semnatuy Scara Faza
' - za
] / wtr 1:500 _ PUZ
Sef proiect urb. Dan SIMION / e e | DENUMIRE PLANSA:
Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif / //r
; : g el /1 - . Plansa nr.:
Proiectat urb. peisag. Paula-Silvia Pq%;qq A /;—mb Data: Situatie existentd
Desenat urb. peisag. Paula-Silvia Pz’ltn’iﬁvcué ﬂ W August 2024 uo3
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Suprafata Delimitata prin PUZ
Nr. Cad.: 102731
Nr. Pct. X(m) Y(m)
500 430397.314 520354.205
501 430397.678 520354.535
502 439415.612 520374.063
503 439417.300 520375.901
504 439422.394 520388.165
505 439409.224 520407.743
506 439404.904 520414.993
507 439404.034 520414.527
508 439379.000 520402.695
509 439361.154 520392.007
510 439369.334 520386.473
511 439383.699 520370.046
512 439390.973 520360.195
S =1919 mp Nr. Cad.: 101453
22 210
. 014, ~ -
hd.: 83966 5 %5 02,
50 I 001 /
—_— & o 0g; 0zy
A — J v 02
% 023 v £ \\
B e %20z, X
32 \\ 024 T Op )
@ N 4 _ CASADEVACANTA
N B, T < Nr. CAD 102731
L, 3 3 77 Rh max = P+1E+M
JUDETUL ARGES 2 A o T (H coam&=10m, H cornisa=8m)
’ ’ A T = POT max = 15%
: S < N CUT max = 0.3
- N
W o
: Oy NG - 026
Nr. Cad.: 83967 o 723 03'»081
N A > _
vV
JUDETUL BRASOV
Nr. Cad.: 102904 >, o
o Y.
A O, )
A B A - ¥
Incadrare in zona 1:2000
\
Nr. Cad.: 102905
AN
N
1 5 1
7
Profil transversal propus A-A" sc:1/200

&

]
20N

,4kV existent

LEAO

a

9

2

Ny 06 .
\ b
17

PLAN URBANISTIC ZONAL

"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

Incadrare in zona

Limite
= mmmm] imijta dintre Judetul Arges si Judetul Brasov
iemnnns Limita zonei de studiu

== == == | imita terenului care a generat P.U.Z.
= == = Aliniere propusa
——— Edificabil propus
Limita parcelelor
Limita constructiilor existente
Aliniament propus

Functiuni

[ |Faneata
[ JUTRZL - Zona de locuinte individuale si case de vacanta

/ [ S teren care va fi cedat pentru realizarea spatiului verde public (5% spatii
verzi publice conf. Legii 24 / 2007)
Circulatii
N . Circulatii carosabile/ pietonale publice
o/ .
Y Indici si indicatori urbanistici = Axul drumulul. )
Existent | Conform P.U.G. PROPUS UM 4 . Acces carosabil/pietonal
Functiune Eneats U.T.R. ZL- Zoni de 777777 Proprietate privata propusa spre a se ceda domeniului public (suprafata
Faneatd . - locuinte individuale cedatd este de 201,8 mp)
in extravilan . .
si case de vacantd e . .
S. teren 1.919,00] 1.919,00 191900mp| Retele edilitare si zone de protectie
S teren care seva ceda === LEA 0,4kV existenta cu zona de protectie aferenta - cf. avizului emis de
domeniului public pentru 104,60| mp Distributie Energie Electrici Sucursala Brasov cu nr. 7010230534135/
|argirea tramei stradale 08.05.2023
Z‘ teren cla re SZ‘\_/a ceda E=——] LEA 0,4kV existenta ce va fi transformata in LES - cf. avizului
omeniului public pentru % emis de Distributie Energie Electrica Sucursala Brasov cu nr.
realizarea spatiului verde 97(5%)| mp ; ’
' 7010230534135/ 08.05.2023
public
S. teren total care se va 50160 E=——LES 0,4kY - linii electri.ce subtergne proi.ect.ate e.lmplasat.e pe viitf)rul
ceda domeniului public /o0 mp trotua}r prmectat -__qf avizaluiemis de Distributie Energie Electrica
: — Roménia cu n 6\(}2&)@4@5 68.05.2023
S. teren destinat locuirii 1.717,40| mp @
individuale Q Yy
P.OT. 15% };/*»jiﬁ :
CUT - - 0,3 ) <IN
P+1+M ,N_E‘? »
- - (H coama=10m,| mp a{}gz;;w
Rh H cornisa= 8m) o
S.C. max. 287,85 | mp of;
S.C.D. max. - - 575,70 mp qn;}
= ~ 4
Spatiu verde/ parceld 30% m P sy
—— 11 Nume proiect: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASIODE VA‘d’é,Pﬁ ‘;/r/&fn icativ
U S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L. , U A% proiect:
] Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti Beneﬁczar.‘ LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRAB .??T [er § Skf’g"
g Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207 el st 649/ 2021
06 H AU S E /7 Adresa proiect: JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731
10: Nume "//"gmnatum ,
(s Noa L / Scara: Faza:
/ = 1:500 PUZ
Sef proiect urb. Dan SIMION '/ M{_‘__,,___-r— DENUMIRE PLANSA:
Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif / ,f’r
Proiectat urb. peisag. Paula-Silvia Pdtm/,yéfu-’ '/ )"/ ‘:"‘S/ Data: Plansa nr.:
. peisag. asci "V A\ Conceptul propus
Desenat urb. peisag. Paula-Silvia Pdtrascu 4~ LT August 2024 uo4
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Suprafata Delimitata prin PUZ
Nr. Cad.: 102731 PLAN URBANISTIC ZONAL
500 439397 .314 520354.205 "ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
501 439397 678 520354.535 I : —= . ——rgr—— ™ - y— : Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
502 439415.612 | 520374.063 _ g =B ATES o — Bl | : 2 . :
503 439417.300 520375.901 [ B S ' Incadrare in zona de studiu
504 439422.394 520388.165 / | ..
505 439409.224 520407.743 ; p
506 439404.904 520414.993 T P
507 439404.034 520414.527 | -
508 439379.000 520402.695 A ‘ ;
509 439361.154 520392.007 1 3 :
510 439369.334 520386.473 g
511 439383.699 520370.046 )
512 | 439390973 | 520360.195 N O e
§=1919 mp ;
Jl=
=
i
R
X
()
>
i -
~ ™ o
; %N oo, S fl:.l ; =4
RS "\ - 3 LEGENDA
N/ I ; :
> ) K. : Limite
% S : e ! . . .
2 021 | RS 8 - = mmum | imita dintre Judetul Arges si Judetul Brasov
) 3 _ f 5 remmmnr Limita zonei de studiu
3 N~ Y. Y ; == == == | imita terenului care a generat P.U.Z.
05, gy i 5 = == == Aliniere propusa
%21 19 "Of_".' Edificabil propus
024 I One- A Limita parcelelor
CASA DE VACANTA & Limita constructiilor existente
Nr.CAD 102731 i/ Aliniament propus
Rh max = P+1E+M 9 ¥ :
(H coam&=10m, H cornis&=8m) "7 Regim juridic
& F:;%TTmma:;?_ ; ¥ S i [ ] Proprietate privata a persoanele fizice sau juridice
% 250 026 & :'_._-"1.7 o [ ] Proprietate publica de interes local
dhbir"s \.5 A [777 7] Proprietate privata propusa spre a se ceda domeniului public (suprafata
Nr. Cad.: 83967 NG LK 09'»03[ v cedatd este de 201,8 mp)
7 R o / i Indici si indicatori urbanistici CIFCUIaEII o
JUDETUL ARGES A, X f Existent | Conform P.U.G. PROPUS UM 4. . Acces carosabil/pietonal
. T , : A i
SN X ! o~ ¥ i _Zon3 ! I Axul drumului
- : // Nr. Cad.: 100176, | """ | raneaps | DR Z-zonade e
< o - (ENE 4V | A | Féneatd in extravilan locuinte individuale R 1 ili . .
D e////\ Y (ke i case de vacant etele edilitare si zone de protectie
’)/‘ 0 75 oA “Is. teren 1.919,00 1.919,00 1.919,00| mp == LEA 0,4kV existentd cu zona de protectie aferenta - cf. avizului emis de
"0/6',{‘ 09-90 A S S. teren care se va ceda Distributie Energie Electrica Sucursala Brasov cu nr. 7010230534135/
25‘/ X 74 & ’ domeniului public pentru 104,60| mp 08.05.2023
JUDETUL BRASOV X 4 lirgirea tramei stradale ——] LEA 0,4kV existenti ce va fi transformati in LES - cf. avizului
N\ ) S. teren care seva ceda emis de Distributie Energie Electrica Sucursala Brasov cu nr.
S 2% domeniului public pentru
Nr. Cad.- 102904 . e, S : e 97(5%)| mp 7010230534135/ 08.05.2023
/,[ o f realizarea spatiuluiverde LESO4kV-1 ii electri bt iectat 1 t iit 1
X9 N public E= , inii electrice subterane proiectate amplasate pe viitoru
037N 78 trotuar proiectat - cf. avizului emis de Distributie Energie Electrica
i S. teren total care se va 201,60| mp Romania cu nr. 7010230534165/ 08.05.2023
N ) It . ceda domeniului public ,»‘,‘;Tf'{""‘\-.
Incadrare in zond 1:2000 "% 00 W 5. teren destinat locuiri LS, bl Y
o\ Wyl : 1.717,40| mp T o
N 3 0E W 10t2 individuale NS 2,
12 - % '13{‘ %
' POT. 15% U\,
CU.T. - - 0,3 et b . Cl
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—oval B PLAN URBANISTIC ZONAL
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Suprafata Delimitata prin PUZ
Nr. Cad.: 102731
Nr. Pct. X(m) Y(m)
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501 439397.678 520354.535
502 439415.612 520374.063
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511 439383.699 520370.046
512 439390.973 520360.195
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Nr. Cad.: 100176

Indici si indicatori urbanistici

PLAN URBANISTIC ZONAL

"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

LEGENDA
Limite
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== == == | imita terenului care a generat P.U.Z.
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——— Edificabil propus
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Limita constructiilor existente
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Retele edilitare si zone de protectie

E=—— Conducta alimentare cu apa - cf. avizului emis de Primaria
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Primaria Fundata cu nr. 1640/07.07.2022

Bransament apa propus pentru alimentarea investitiei
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[E=——1 LEA 0,4kV existenta - cf. avizului emis de Distributie Energie
Electrica Sucursala Bragov cu nr. 7010230534135/ 08.05.2023
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"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

@ ‘ PLAN URBANISTIC ZONAL
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www.uberhause.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL

,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”

jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
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B B BUBER E-mait: officc@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
HAUSE  Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

www.uberhause.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL

,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”

jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

Memoriu General

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”

Amplasament: jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
Suprafata teren: 1.919 mp

Beneficiar: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA
Proiectant: SC Specific Urban SRL

Proiect Nr. :

Data:

Plan Urbanistic Zonal— ,,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”

Jud. Brasov, comuna Fundata, nr.cad. 102731
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B B BUBER E-mait: officc@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
HAUSE Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter
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1.2 Bazalegala

*= Legeanr.350din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr.345/2009, 0.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
0.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

=  H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: Hotararea Nr. 490/2011.

*  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism.

* Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificdrile din urmatoarele acte:

Legea 47/2012.

1.3  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL, solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr.394 din 16.12.2022 emis de Consiliul Judetean Brasov, judetul Brasov, care serveste la
reglementarea obiectului de investitie ,Elaborare P.U.Z. - Construire casd de vacantd”, pe terenul din jud.
Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731, in suprafata de 1.919,00 mp proprietatea privata a domnilor LEONTE
DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA, identificat prin Contractul de Vanzare Cumparare nr. 3051/31.07.2019, emis

de Birou Individual Notarial Craciun Nicusor.

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia se propune a se realiza intr-o zona care se afld in extravilan, cu actuale tendinte de dezvoltare din punct
de vedere turistic cum ar fi pensiuni, case de vacantd dar si locuire individuald. Tntrucat exista un context care
favorizeaza aceste functiuni (proximitatea fatda de Pestera Dambovicioara, Cheile Gradistei, padure si zona
linistitd), investitia propusa se integreaza cu usurinta in areal, facand parte astfel din tendinta de dezvoltare a
zonei si a specificului locului. Pentru o integrare coerenta a propunerii in context s-a luat in cosiderare ,Ghidul
de Arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Bran” elaborat de OAR, dar si de
specificul de sat rasfirat, motiv pentru care suprafata edificabila este minima, in asa fel incat sa se poata edifica

o casa de vacanta cu Rh P+1+M si 0 anexa gospodareasca de P+M.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT
Functiunea propusa este Tn totald concordanta cu dezvoltarea actuald a zonei in care se situeaza terenul studiat

prin prezenta documentatie, contribuind astfel in mod pozitiv la dezvoltarea economica si sociala a zonei.

Plan Urbanistic Zonal— ,,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”

Jud. Brasov, comuna Fundata, nr.cad. 102731
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Categoriile de Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii

Costurile pentru investitia propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitorului privat in
ceea ce priveste zona destinata casei de vacantda precum si costurile destinate realizarii retelelor edilitare.
Largirea drumului existent de pamant care se conecteaza cu DJ 730, atat in partea vestica cat si cea estica, se va
realiza din axul drumului. Operatiunea de largire este prevazuta pentru momentul in care vor exista fonduri din

bugetul primariei pentru realizarea acesteia.

Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii

= P.U.G. Fundata;

2 Situatia existenta

2.1 Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiata cuprinde terenul care a generat documentatia de fata si vecinatatile acestuia. Terenul este situat
in jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731. Imobilul se invecineaza in partea vestica cu limita judetului
Arges. Conform PUG Fundata, imobilul teren este situat in extravilanul comunei.

Terenul care a generat documentatia de urbanism, are o suprafata totalda 1.919,00 mp conform masuratorilor
cadastrale. Conform actelor de proprietate, LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA detin imobilul teren cu
nr. cad. 102731, situat la adresa jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

* la Nord- proprietate privata identificata prin Nr. Cad. 101453, pe o lungime de 32 m;

* laSud - drum de pamant (pietris), pe o lungime de 52,6 m;

* laVest— proprietate privata identificata prin Nr. Cad. 101455 pe o lungime de 27 m si proprietate privata
identificata cu nr. Cad. 101453, pe o lungime de 15,8 m;

* la Est — proprietate privata identificata prin Nr. Cad. 100176, pe o lungime de 29,5 m.

2.2 Elemente ale cadrului natural
Configurarea functional-volumetrica (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au elementele de cadru

natural existente in reglementarile privind zona studiata.

Conditii climatice

Desi este localizata intr-o zona de clima temperatd, localitatea Fundata este afectata de masele de aer
continental, provenite din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variatii excesive de temperatura, de pana
la 70°C, intre verile calduroase si iernile geroase. Estul si sudul comunei au toamne lungi si calduroase, ierni
blande si primaveri timpurii. Media anuala a temperaturii in comuna Fundata este in jur de 10 - 11°C.

Cea mai inalta temperatura medie anuala s-a inregistrat in anul 1963, de 13,1° C si cea mai mica, in anul 1875 de
8,3° C. Din observatiile si analizele efectuate, rezulta ca Fundata are ani alternativi cu temperaturi joase (1973,
1977, 1979) si ridicate (1976, 1978, 1980). Cea mai friguroasa luna este ianuarie, cu o medie de — 2,9° C iar cea

mai cilduroas este iulie cu o medie de 22,8° C. in general, variatiile de temperatura dintre noapte si zi sunt de

Plan Urbanistic Zonal— ,,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”
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esti, Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

HAUSE &

34 -35°C, iarna si de 20 - 30° C, vara. Cea mai Tnalta temperaturd, de 41,1° C a fost inregistratd in data de 20
august 1945 si cea mai joasa temperatura de -30°C, in ianuarie 1888.

Noua zona rezidentiald are o temperatura medie anuald de 10,5° C, cu vanturi puternice uneori, cu un grad
scazut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate in jurul valorii de 77%, cu frecvente aparitii ale
cetii si un volum de precipitatii sub 550 - 600 mm pe an. Zona periferica este influentata de constructiile joase (1
- 2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale; aceasta zona urbana este in mare masura expusa vantului,
valurilor de caldura si de frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul precipitatiilor este

sub 500 mm pe an.

2.3  Circulatia
Atat accesul carosabil cat si cel pietonal se efectueaza din zona sudica a parcelei, respectiv din drumul actual de
pamant, care are un gabarit variabil cu dimensiuni cuprinse intre 3 si 5 m. Drumul din care se face accesul in

imobil se conecteaza cu DJ 730 atat atat in partea vestica cat si in cea estica.

2.4 Zone expuse la riscuri naturale

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, privind alunecarile de teren sau a cutremurele de
pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:

Din punct de vedere microseismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, perimetrul de fata se incadreaza in zona
cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc = 1,6 sec — Conform normativ
P100-1/2006.

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus la riscuri naturale previzibile.

Conform Regulament Local de Urbanism si Plansa de Reglementari (Plansa U01 - Incadrare in PUG Fundata)
pentru localitatea Fundata aferente PUG Fundata, terenul studiat nu se incadreaza intro zona asupra careia

trebuie impuse restrictii de construire (zona cu risc de inundatii, alunecari de teren etc.)

2.5 Echipare edilitara

Terenul nu este racordat la utilitati.

Se vor prevedea spatii pentru utilitati conform cu solutiile date de catre operatorii economici de utilitati (ex. PT-
Punct de transformare electric, statie de pompare ape uzate menajere, etc.), spatii care vor fi cedate in domeniul

public dupa aprobarea prezentului proiect.

- Autorizarea executdrii obiectivelor propuse prin prezentul proiect se va face dupd, sau concomitent cu
autorizarea executdrii lucrarilor de infrastructura mentionate mai sus (drumuri, utilitati), necesare functionarii.
n cazul in care nu este posibild implicarea distribuitorilor de retele din zon3, intreaga procedurs de racordare la

reteaua de distributie existenta se va asigura din banii beneficiarilor.

Zona studiatd este dotata cu retea de apa si retea de distributie a energiei electrice, insa terenul care a generat

P.U.Z. nu este racordat la acestea, motiv pentru care bransarea se va face direct la acesta retea.
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Alimentarea cu apa se face prin racordare la conducta de alimentare cu apa existenta in zond, conform Avizului
de Amplasament Favorabil nr. 1646/14.07.2022. Conducta existenta se situeaza la limita de proprietate dintre
terenul studiat si domeniul public, respectiv drumul de pamant din partea sud-vesticd. Conducta de apa este
prevazutd cu un hidrant subteran si un camin de vane conform plansei UO5.

in zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu exista retea de canalizare conform
avizului nr. 1646/14.07.2022 emis de Primaria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere

se va efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etans.

Evacuarea apelor uzate menajere:
n zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu existd retea de canalizare conform
avizului nr. 1646/14.07.2022 emis de Primaria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere

se va efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etans.

Apele meteorice se vor scurge spre zonele verzi adiacente fiind apoi preluate de reteaua hidrografica naturala

din zona.

Alimentare cu energie electrica:
Terenul va fi racordat la reteaua electrica distruibuita de S.C. Electrica Distributie S.A. Actualmente exista retea

de distributie energie electrica aflata in imediata proximitate.

Conform avizului de amplasament emis de Distributie Energie Electrica Sucursala Brasov cu nr.
7010230534135/08.05.2023 pe terenul studiat se afla in zona estica o retea LEA 0,4kV si 3 stalpi figurati inclusiv
in planul topografic. Aceasta retea are o zona de protectie de 1m de o parte si de alta a axului, si nu este afectata
de constructia propusa.

Tn sudul terenului existd reteaua electra LEA 0,4 kV care este propusa in LES 0,4kV conform avizului obtinut. LES
0,4kV — retea electrica subterana conform avizului mai sus mentionat, a carei traseu este marcat in plansa U05
Reglementari — echipare edilitara. Totodatd aceasta retea prezinta o cutie de distributie amplasata pe terenul

studiat care va fi in administrarea DEER SA.

Instalatia de incalzire

Asigurarea incalzirii se propune in sistem electric prin montarea de panourilor solare sau prin pompa de
caldura.

Ulterior daca se va dezvolta reteaua de distributie gaze locala, se va trece la incalzire cu gaze sau mixta.
Montarea si punerea in functiune a instalatiei de incalzire si preparare a apei calde si amenajerea va fi asigurata
de o firma specializata in acest sens.

Pentru asigurarea agentului termic in momentul DTAC, beneficiarul va opta ori pentru bransarea la reteaua de
gaze maturale, daca acesta se va fi realizat, ori pentru montarea de panouri solare, intrucat in zona nu exista

retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale.
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2.6 Probleme de mediu

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti in cadrul comunei Fundata, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor
economice din zona, existente sau viitoare.

Investitita propusa nu prezinta o sursa de poluare pentru mediul inconjurator, mai mult de atat procentul minim
de spatii verzi cerute prin prezentul proiect este de 30% pentru a atentua poluarea generata de trafic.

Avand in vedere faptul ca terenul este situat in extravilanul comunei Fundata a fost necesarda intocmirea
documentatiei pentru obtinerea avizului ANIF si MADR pentru a identifica fezabilitatea operatiunii de
introducere n intravilan a terenului studiat. Avizului a fost emis cu titlul de Aviz Favorabil de catre Agentia
Nationald de imbunatatiri Funciare sub nr. 188/07.04.2023 (terenul studiat nu face parte din amenajarile de

imbunatatiri funciare, aflate in administratia ANIF).

Avizul emis de MADR — Ministerul Agriculturii si Dezoltarii Rurale cu nr. 483 din 01.11.2023 este favorabil si
specifica faptul ca terenul studiat are categoria de folosinta faneata si clasa de calitate a-lll-a. Motiv pentru care
se evidentiaza responsabilitatea si modul de abordare pe care beneficiarul trebuie sa le aiba.

- Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile agricole din

zona prin depozitarea materialelor de constructii pe perioada santierului

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 155/25.07.2024 in privinta altor lucrari pentru protectia factorilor
de mediu, se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valorificate prin firme
specializate de profil. Totodata avizul de gospodarire al apelor este conform si trebuie respectat ca atare si

deserveste doar pentru faza P.U.Z.

3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceastd lucrare este intocmitad pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse
documentare. Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ

sau prospectiv necesare.

3.2  Prevederi ale documentatiilor de urbanism Tn vigoare
Conform PUG Fundata, terenul se incadreaza in extravilanul localitatii si se propunere introducerea acestuia in

intravilan, in vederea construirii unei case de vacantd cu regim de P+1+M si a unei anexe gospodaresti P+M.

3.3 DESCRIERE SOLUTIE
LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA solicita reglementarea imobilului in vederea efectuarii lucrarilor

pentru investitia , Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta” care sa raspunda actualelor cerinte de dezvoltare

a zonei.
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Circulatii si accese

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din drumul existent cu gabarit variabil intre 3 si 4 m care se propune la
un gabarit de 7 m, dintre care, 5 m sunt destinati zonei carosabile si 2 m pentru trotuare bilaterale de 1 m fiecare
(conform Avizului de Oportunitate nr. 07 din 07.06.2022). Drumul este situat in sudul terenului.

Totodatd imobilul care a generat prezenta documentatie este conectat si cu Dj 730 prin intermediul drumului

existent mentionat anterior.

Stationarea autovehiculelor
Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta nou amenajata, in afara circulatiilor publice.
Sunt propuse 2 locuri de parcare cf. Conform HOTARARII Nr. 525 din 27 iunie 1996 anexa 5, punctul 5.11 - Pentru
constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- Pe langa locul de parcare asigurat conform legii propunem si al doi-lea loc de parcare, fiecare avand

dimensiunile de 2,5 x5 m.

Solutie arhitecturala

Se va tine cont de specificul locului si de tipologiile descrise in ,,Conceptul raportat la Ghidul de Arhitectura pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Bran” elaborat de OAR, dar adaptate la cerintele si curentele
actuale. Arhitectura va fi in concordanta cu caracterul zonei si se va incadra in specificul local folosind materiale
naturale.

Constructiile de pe teren vor ocupa un procent de ocupare de maxim 15% pentru a pastra imaginea zonei de sat
rasfirat, dar si pentru a pastra un procent mai mare de vegetal decat mineral. Edificabilul propus permite
construirea intr-o zona restransa, astfel incat sa se poata edifica urmatoarele: o constructie cu functiunea de casa
de vacanta Rh P+1+M de 100 mp, si o anexa gospoddreasca P+M cu o suprafatd de 100 mp. Toate aceste
elemente vor fi implementate sub o abordare actuala dar sensibila cu contextul zonei.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

S. teren =1.919,00 mp

S teren total care se va ceda domeniului public =201,6 mp

S. teren care se va ceda domeniului public pentru realizarea spatiului verde public de min 5% =97 mp

Conform legii 24/2007 trebuie asigurat un minim 5% spatii verzi publice care inseamna 95,95 mp, dar prin
propunere se asigurd 97 mp.

S. teren care se va ceda domeniului public pentru largirea tramei stradale = 104,6 mp

S. ramas pentru locuire in urma cedarii pentru largirea tramei stradale = 1.717,4 mp

P.O.T. propus = 15% C.U.T. propus = 0.30 mp ADC / mp teren

Rh. Max. propus = P+1E+M (H coam&d=10m, H max cornisa=8m)

S. construita maxima = 287,85 mp S. construita desfasurata maxima = 575,7 mp

Suprafata minima spatiu verde = 30%
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Se recomanda 20 mp spatiu verde / cap de locuitor si un minim de 5% spatii verzi publice conform Legii

24/2007.

Indici si indicatori urbanistici
Existent | Conform P.U.G. PROPUS
Fundata UM
Functiune UTR ZL - Zond de
R . Faneata locuinte
Faneata R . S .
in extravilan individuale si case
de vacanta
S. teren 1.919,00 1.919,00 1.919,00 | mp
S. teren care se va ceda
domeniului public 104,60 | mp
pentru
largirea tramei stradale
S. teren care se va ceda
domeniului public 97(5%) | mp
pentru realizarea
spatiului verde public
S. teren total care se va 201,60 | mp
ceda domeniului public
S. teren destinat locuirii 1.717,40 | mp
individuale
P.O.T. 15%
C.U.T. - - 0,3
P+1+M
- - (H coama= 10m,
Rh H cornisa= 8m) mp
S.C. max.
287,85 | mp
S.C.D. max. - - 575,70 | mp
Spatiu verde/ parceld 30%

Data, August 2024
Proiectant General

S.C. Specific Urban S.R.L.

Sef de proiect/Verificat
urb. Dan Simion
Proiectat
urb. Ana-Gabriela Zarif //

Intocmit .'

urb. Ana-Gabriela Zarif
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PLAN URBANISTIC ZONAL

,Elaborare P.U.Z. - Pentru construire casa de vacanta’

)

jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1 INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

,Elaborare P.U.Z. - Pentru construire casa de vacantd”

Amplasament: jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
Suprafata teren: 1.919,00 mp
Beneficiar: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA

Proiectant de specialitate:

Proiect Nr. :

Data:
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

UTR ZL - Zona de locuinte individuale si case de vacanta:

1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Functiuni predominante: Locuire si case de vacante

Functiuni complementare: Unitati turistice, pensiuni, servicii

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

Casa de vacanta

Anexe gospodaresti;

Mansardarea cladirilor;

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Parcaje la sol;

Spatii verzi amenajate private;

Spatii verzi amenajate cu acces public;

Plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului, specii specifice zonei;

Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sere de maxim 100 mp;

Cladirea va avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata spre zonele verzi adiacente, fiind
ulterior preluate de reteaua hidrografica naturalg;

Panouri publicitare sau semnale de maxim 2 mp si 3 m indltime pentru activitatea proprie, daca este
cazul;

Amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5 m de limita proprietatilor

invecinate — pentru astfel de elemente se v-a solicita Certificat de Urbanism specific;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Functiuni comerciale si servicii profesionale, sau care genereaza transporturi grele, care sunt poluante,
sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor;

Depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

Autobaze si statii de intretinere auto;
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- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- Depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Nu se admite parcelarea ulterioara aprobarii PUZ-ului elaborat pentru lotul cu nr. CAD. 102731.
- Parcela este accesibila din drumul public situat in zona sudica a ternului;
- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fata de aliniamentul propus (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat) retragerea minima obligatorie este de 8 m.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanta cel putin egald cu jumatate din
fnaltimea la cornisd (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 7
m fata de latura estica si nu mai putin de 6 m fata de latura vestica
- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi la o distanta cel putin egala cu jumatate din indltimea
la cornisd (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai fnalt punct), dar nu mai putin 10 m (masurata
de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct);
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA.
- Conform P.U.Z, cu urmatoarele conditionari:
- Intre fatada casei de vacantd inspre unde sunt orientate camere de locuit si anexa gospodareascs,
distanta va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte;
- Distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din drumul existent situat in sudul terenului care in prezent are
un gabarit variabil intre 3 si 4 m fara imbracaminte asfaltica, care se propune la un gabarit de 7 m, dintre
care, 5 m sunt destinati zonei carosabile si 2 m pentru trotuare bilaterale, de 1m fiecare (conform Avizului
de Oportunitate nr. 07 din 07.06.2022).
- Suprafata care se va ceda pentru realizarea noului profil mai sus mentionat este de 104,6mp.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform P.U.Z. si normelor in vigoare;
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- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in alveolele special amenajate in interiorul proprietatii, in afara

circulatiilor publice. Se vor asigura minim 2 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima admisibil a cladirii este de P+1E+M (H. max. coam3 = 10 m, H. max. cornisa = 8 m).
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se va respecta specificul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor invecinate
(materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si a invelitorii etc.) in

vederea asigurdrii coerentei imaginii urbane si specificului locului .

- Pentru conservarea specificului si intdrirea identitatii locale, constructiile propuse trebuie sa se
integreze coerent n aspectul general al zonei, in special in ceea ce priveste tipul de construire ,rasfirat”
din zona. Tn acest sens se va tine cont de Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din

mediul rural — zona Bran, elaborat de OAR.

Materiale permise

- Se vor folosi materiale precum: cardmida, piatra, lemn, tigla ceramicd. Se interzice orice fel de
invelitoare care nu se incadreaza in specificul tesutului din Fundata.

- Placarea fatadelor se va realiza folosind materiale naturale si durabile cu conditia armonizarii si inscrierii

in peisaj.

Materiale interzise

- Se interzice folosirea materialelor care imita materialele naturale, in special folosirea de materiale
plastice si de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjurator;

- Este interzisa realizarea pe fatadele cladirii propuse imitatii de materiale naturale;

- Se interzice orice fel de Tnvelitoare care nu se incadreaza in specificul locului;

- Se interzice realizarea unor mansarde false;

- Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

- Se vor evita culorile stridente, saturate sau inchise pentru toate elementele cladirii, se va opta pentru

un paletar pastelat, cu culori deschise, apropiate de cele naturale, specifice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Terenul nu este racordat la utilitati.

Se vor prevedea spatii pentru utilitati conform cu solutiile date de catre operatorii economici de utilitati (ex. PT-
Punct de transformare electric, statie de pompare ape uzate menajere, etc.), spatii care vor fi cedate in domeniul

public dupa aprobarea prezentului proiect.
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- Autorizarea executdrii obiectivelor propuse prin prezentul proiect se va face dupd, sau concomitent cu
autorizarea executdrii lucrdrilor de infrastructurd mentionate mai sus (drumuri, utilitdti), necesare functionarii.
n cazul in care nu este posibild implicarea distribuitorilor de retele din zon4, intreaga procedurd de racordare la

reteaua de distributie existentd se va asigura din banii beneficiarilor.

Zona studiatd este dotata cu retea de apad si retea de distributie a energiei electrice, insd terenul care a generat

P.U.Z. nu este racordat la acestea, motiv pentru care bransarea se va face direct la acesta retea.

Alimentarea cu apa se face prin racordare la conducta de alimentare cu apa existentd in zona, conform Avizului
de Amplasament Favorabil nr. 1646/14.07.2022. Conducta existenta se situeaza la limita de proprietate dintre
terenul studiat si domeniul public, respectiv drumul de pamant din partea sud-vestica. Conducta de apd este
prevazuta cu un hidrant subteran si un cdmin de vane conform plansei UQO5.

n zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu exist4 retea de canalizare conform avizului
nr. 1646/14.07.2022 emis de Primdria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere se va

efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etans.

Evacuarea apelor uzate menajere:
n zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu exist& retea de canalizare conform avizului
nr. 1646/14.07.2022 emis de Primaria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere se va

efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etans.

Apele meteorice se vor scurge spre zonele verzi adiacente fiind apoi preluate de reteaua hidrografica naturala din

zona.

Alimentare cu energie electrica:
Terenul va fi racordat la reteaua electrica distruibuita de S.C. Electrica Distributie S.A. Actualmente exista retea de

distributie energie electrica aflatd in imediata proximitate.

Conform avizului de amplasament emis de Distributie Energie Electricd Sucursala Brasov cu nr.
7010230534135/08.05.2023 pe terenul studiat se afla in zona esticd o retea LEA 0,4kV si 3 stalpi figurati inclusiv
in planul topografic. Aceasta retea are o zona de protectie de 1m de o parte si de alta a axului, si nu este afectata
de constructia propusa.

Tn sudul terenului exista reteaua electrd LEA 0,4 kV care este propusa in LES 0,4kV conform avizului obtinut. LES
0,4kV — retea electrica subterand conform avizului mai sus mentionat, a cdrei traseu este marcat in plansa UQ5
Reglementari — echipare edilitard. Totodatd aceasta retea prezinta o cutie de distributie amplasatd pe terenul

studiat care va fi in administrarea DEER SA.

Instalatia de incalzire
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Asigurarea incalzirii se propune in sistem electric prin montarea de panourilor solare sau prin pompa de
caldura.
Ulterior daca se va dezvolta reteaua de distributie gaze locald, se va trece la incalzire cu gaze sau mixta.
Montarea si punerea in functiune a instalatiei de incalzire si preparare a apei calde si amenajerea va fi asigurata
de o firma specializata Tn acest sens.
Pentru asigurarea agentului termic in momentul DTAC, beneficiarul va opta ori pentru bransarea la reteaua de
gaze maturale, dacd acesta se va fi realizat, ori pentru montarea de panouri solare, intrucat in zona nu existd
retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- S min spatii verzi =30%(575,7mp)
- Se recomanda 20 mp spatiu verde / cap de locuitor
- Se vor asigura minim 5% spatii verzi publice conform legii 24/2007 care inseamna 95,95mp (prin
propunere se asigura 97mp).

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4 m inaltime si diametru tulpinii peste 15 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori
in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

- Imprejmuirea terenului trebuie sa fie conforma cu specificul local si anume imprejmuiri transparente

sau gard viu cu indltimea de maximum 0,80m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim=15%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru P+1E+M = 0.3
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