
 

 

 

ANUNȚ DE INTENȚIE 

 

 

Privind documentația ELABORARE PUZ – CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ 

Adresa: Jud. Brașov, Comuna Fundata, Nr. cad. 102731 

 

Inițiator: 

      Denumire: LEONTE DARIE și LEONTE MARIA-MIRABELA 

      Adresa: str. Lavandei nr. 23, oraș Ghimbav, jud. Brașov.  

 

Elaborator: 

       Denumire : S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.; 

       Adresa: str. Poarta Câmpului, nr.50, comuna Sânpetru, jud. Brașov. 

       Perioadă anunț: 12.08.2024 – 05.09.2024 

 

Argumentare: Se dorește reglementarea zonei studiate, în vederea introducerii în intravilan și a 

construirii unei case de vacanță.  

Accesul principal în teren se va realiza din drumul aflat în sudul terenului ce are legatura cu DJ 730. 

OBSERVAȚIILE SUNT NECESARE ÎN VEDEREA ELABORĂRII PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

Responsabilitatea informării și consultării revine PRIMĂRIEI COMUNEI FUNDATA, JUDEȚUL BRAȘOV. 

 

Observațiile și Propunerile pot fi transmise în termen de 25 de zile calendaristice prin poștă  pe str. 

Poarta Câmpului, nr.50, comuna Sânpetru, jud. Brașov, telefon 0749 750 000, sau la Primăria 

Fundata pe Str Principală, nr. 50, comuna Fundata, jud. Brașov, telefon 0268 236 651 sau la adresa 

de e-mail: primariafundata@yahoo.com 

 

Data 

12.08.2024 

mailto:primariafundata@yahoo.com










Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

26279
05
08

2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 102731 Fundata

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Loc. Fundata, Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 102731 1.919 Teren imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

17461 / 01/08/2019
Act Notarial  nr. 3051, din 31/07/2019 emis de NP CRACIUN NICUSOR, contract de vânzare cumpărare;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumpărare ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

A1

1) LEONTE DARIE, și soția
2) LEONTE MARIA-MIRABELA

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 102731 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

102731 1.919
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 faneata NU 1.919 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 8.723
2 3 12.246
3 4 21.822
4 5 9.876
5 6 20.802
6 7 27.689
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Carte Funciară Nr. 102731 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 8 0.987
8 9 8.44
9 10 23.595

10 11 13.28
11 12 2.496
12 13 26.514
13 1 0.491

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
05/08/2024,  15:47
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Teren:
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 1919mp

1.919 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

pentru imobilul cu IE 102731, UAT Fundata / BRASOV, Loc.
Fundata

26280
05
08
2024

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 06-12-2018
Data și ora generării: 05-08-2024 15:50

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ''

Jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

LEGENDĂ

Nume Semnatura
Scara:

Indicativ
proiect:

649/ 2021

Nume proiect:

Data:
August 2024

Faza:
P.U.Z.

Beneficiar:

Adresa proiect:

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ

LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA

JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207
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Desenat

Șef proiect urb. Dan SIMION
 urb. Ana-Gabriela ZarifProiectat

urb. peisag. Paula-Silvia Pătrașcu
urb. peisag. Paula-Silvia PătrașcuProiectat Plansa nr.:

U01.1

- DENUMIRE PLANSA:

Încadrare în PUG Fundata, Brașov

Localizarea terenului care a generat P.U.Z. situat în extravilanul
comunei Fundata, BrașovTERITORIUL

COMUNEI MOECIU

PC6
RUR 2

PC6
Uber house 2

PC6
Silvia

PC6
Ana



N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ''

Jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

LEGENDĂ

Nume Semnatura
Scara:

Indicativ
proiect:

649/ 2021

Nume proiect:

Data:
August 2024

Faza:
P.U.Z.

Beneficiar:

Adresa proiect:

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ

LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA

JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207
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Desenat

Șef proiect urb. Dan SIMION
 urb. Ana-Gabriela ZarifProiectat

urb. peisag. Paula-Silvia Pătrașcu
urb. peisag. Paula-Silvia PătrașcuProiectat Plansa nr.:

U01.2

DENUMIRE PLANSA:

Încadrare în PUG Fundata-Fundățica, Brașov

Localizarea terenului care a generat P.U.Z. situat în extravilanul
comunei Fundata, Brașov

PC6
RUR 2

PC6
Uber house 2

PC6
Silvia

PC6
Ana



DJ 730

Jud. Arges Jud. Brasov
E574

Nume Semnatura
Scara:

Indicativ
proiect:

649/ 2021

Nume proiect:

Data:
August 2024

Faza:
P.U.Z.

Beneficiar:

Adresa proiect:

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ

LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA

JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207
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Desenat

Șef proiect urb. Dan SIMION
 urb. Ana-Gabriela ZarifProiectat

urb. peisag. Paula-Silvia Pătrașcu
urb. peisag. Paula-Silvia PătrașcuProiectat Plansa nr.:

U02

- DENUMIRE PLANSA:

Încadrare în zonă

LEGENDA

Limita terenului care a generat P.U.Z.

N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ''

Jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

Zona studiată în cadrul P.U.Z.
Limita dintre județele Argeș și Brașov

Încadrare în zonă - eterra

DJ 730
Drum de acces către terenul studiat

PC6
RUR 2

PC6
Uber house 2

PC6
Silvia

PC6
Ana



Profil transversal existent A-A' sc:1/200

3.00 - 4.19

DJ 730

Jud. Arges Jud. Brasov

Nr. Cad.: 101455
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TEREN CU NR. CAD. 102731,
LIBER DE CONSTRUCȚII

St = 1.919 mp
 Conform PUG este încadrat în zona

de "Fânețe"
 Extravilan

JUDEȚUL ARGEȘ
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N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ''

Jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

Nume Semnatura
Scara:

Indicativ
proiect:

649/ 2021

Nume proiect:

Data:
August 2024

Faza:
P.U.Z.

Beneficiar:

Adresa proiect:

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ

LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA

JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207
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Desenat

Șef proiect urb. Dan SIMION
 urb. Ana-Gabriela ZarifProiectat

urb. peisag. Paula-Silvia Pătrașcu
urb. peisag. Paula-Silvia PătrașcuProiectat Plansa nr.:

U03

1:500 DENUMIRE PLANSA:

Situație existentă

LEGENDĂ
Limite

Circulații carosabile/ pietonale publice
Circulații

Funcțiuni

Limita dintre Județul Argeș și Județul Brașov
Limita zonei de studiu
Limita terenului care a generat P.U.Z.

Fâneață

Încadrare în zona de studiu

Limita parcelelor
Limita construcțiilor existente

Încadrare în zonă 1:2000

Acces carosabil/pietonal

Aliniament existent

PC6
RUR 2

PC6
Uber house 2

PC6
Uber house 2

PC6
Silvia

PC6
Ana
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LEA 0,4kV existentă care va fi transformată

în LES cf. Aviz Distrb. Energ. Electrică Ro.

1203.96

LES 0,4kV propus cf.  Aviz

Distrib. Energ. Electrică Ro.
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Profil transversal propus A-A' sc:1/200
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N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ''

Jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

Nume Semnatura
Scara:

Indicativ
proiect:

649/ 2021

Nume proiect:

Data:
August 2024

Faza:
P.U.Z.

Beneficiar:

Adresa proiect:

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ

LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA

JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207
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Desenat

Șef proiect urb. Dan SIMION
 urb. Ana-Gabriela ZarifProiectat

urb. peisag. Paula-Silvia Pătrașcu
urb. peisag. Paula-Silvia PătrașcuProiectat Plansa nr.:

U04

1:500 DENUMIRE PLANSA:

Conceptul propus

LEGENDĂ
Limite

Circulații carosabile/ pietonale publice
Circulații

Funcțiuni

UTR ZL - Zona de locuințe individuale și case de vacanță

Acces carosabil/pietonal

Limita zonei de studiu
Limita terenului care a generat P.U.Z.

Edificabil propus

Limita dintre Județul Argeș și Județul Brașov

Aliniere propusă

Limita parcelelor
Limita construcțiilor existente

Încadrare în zonă

LEA 0,4kV existentă cu zona de protecție aferentă - cf. avizului emis de
Distribuție Energie Electrică Sucursala Brașov cu nr. 7010230534135/
08.05.2023

LES 0,4kV - linii electrice subterane proiectate amplasate pe viitorul
trotuar proiectat  - cf. avizului emis de Distribuție Energie Electrică
România  cu nr. 7010230534165/ 08.05.2023
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Desenat

Șef proiect urb. Dan SIMION
 urb. Ana-Gabriela ZarifProiectat

urb. peisag. Paula-Silvia Pătrașcu
urb. peisag. Paula-Silvia PătrașcuProiectat Plansa nr.:
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1:500 DENUMIRE PLANSA:

Proprietatea asupra terenurilor

LEGENDĂ

Regim juridic

Încadrare în zona de studiu

Circulații

Proprietate privata a persoanele fizice sau juridice

Acces carosabil/pietonal

Proprietate publica de interes local
Proprietate privată propusă spre a se ceda domeniului public (suprafața
cedată este de 201,8 mp)

LEA 0,4kV existentă cu zona de protecție aferentă - cf. avizului emis de
Distribuție Energie Electrică Sucursala Brașov cu nr. 7010230534135/
08.05.2023

LES 0,4kV - linii electrice subterane proiectate amplasate pe viitorul
trotuar proiectat  - cf. avizului emis de Distribuție Energie Electrică
România  cu nr. 7010230534165/ 08.05.2023

Rețele edilitare și zone de protecție

Încadrare în zonă 1:2000

Axul drumului

LEA 0,4kV existentă ce va fi transformată în LES - cf. avizului
emis de Distribuție Energie Electrică Sucursala Brașov cu nr.
7010230534135/ 08.05.2023

Limita zonei de studiu
Limita terenului care a generat P.U.Z.

Edificabil propus

Limita dintre Județul Argeș și Județul Brașov

Aliniere propusă

Limita parcelelor
Limita construcțiilor existente

Limite

Aliniament propus

PC6
Uber house 2

PC6
RUR 2

PC6
Silvia

PC6
Ana



500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

P

P

JUDEȚUL ARGEȘ

LIMITĂ ÎNTRE JUDEȚUL BRAȘOV ȘI JUDEȚUL ARGEȘ

JUDEȚUL BRAȘOV
1200.50

1201.00

1201.50

1202.00

1202.50

1203.00

1203.50

1204.00

1204.50

1205.00

1205.50

1206.00

508

11

12

13
14

15

17

19

21

22

23

24

25

26

27

28

33

34

35

36

37

LE
A 

0,
4k

V 
ex

is
te

nt
ă

Nr. Cad.: 101455

Nr. Cad.: 100176

Nr. Cad.: 101453

Nr. Cad.: 102904

Nr. Cad.: 102905

Nr. Cad.: 83966

Nr. Cad.: 83967

29
500

501

502

503

504

505

506

507

509

511

512

9
1206.06

10
1205.80

20

30
1204.13

31
1203.96

32
1204.23

510

LES 0,4kV propus cf.  Aviz

Distrib. Energ. Electrică Ro.

Drum       (pământ - pietriș)

Anexă

gospodărească
 P+MS=100mp

Casă
de vacanță

 P+1E+M
S=100mp

Nr. CAD 102731

LEA 0,4kV existentă care va fi transformată

în LES cf. Aviz Distrb. Energ. Electrică Ro.

10

7,9

7 2,5

2,5

13,3

32

2,5

27

20
,8

9,9

8,7

1

5 28
,7

21,8

8,2
5

9,1

6

7

8

4,
3

10

2

12
,6

12,2

12
,5

8

12
,5

1

23,4

4,3

16
,3

12
,6

4,
8

10
,2

8

2,2

1,5

11,4

22,5

3,6

6,
8

11
,4

12
,5

A

A'

6,2

Profil transversal propus A-A' sc:1/200

51 1

7

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

511

P

P

JUDEȚUL ARGEȘ

LIMITĂ ÎNTRE JUDEȚUL BRAȘOV ȘI JUDEȚUL ARGEȘ

JUDEȚUL BRAȘOV

342

1200.50

1201.00

1201.50

1202.00

1202.50

1203.00

1203.50

1204.00

1204.50

1205.00

1205.50

1206.00

508

11

12

13
14

15

17

19

21

22

23

24

25

26

27

28

33

34

35

36

37

LE
A 

0,
4k

V 
ex

is
te

nt
ă

Nr. Cad.: 101455

Nr. Cad.: 100176

Nr. Cad.: 101453

Nr. Cad.: 102904

Nr. Cad.: 102905

Nr. Cad.: 83966

Nr. Cad.: 83967

29
500

501

502

503

504

505

506

507

509

511

512

9
1206.06

10
1205.80

20

30
1204.13

31
1203.96

32
1204.23

510

LES 0,4kV propus cf.  Aviz

Distrib. Energ. Electrică Ro.

Drum       (pământ - pietriș)

Anexă

gospodărească
 P+MS=100mp

Casă
de vacanță

 P+1E+M
S=100mp

Nr. CAD 102731

LEA 0,4kV existentă care va fi transformată

în LES cf. Aviz Distrb. Energ. Electrică Ro.

10

7,9

7 2,5

2,5

13,3

32

2,5

27

20
,8

9,9

8,7

1

5 28
,7

21,8

8,2

5

9,1

6

7

8

4,
3

10

2

12
,6

12,2

12
,5

8

12
,5

1

23,4

4,3

16
,3

12
,6

4,
8

10
,2

8

2,2

1,5

11,4

22,5

3,6

6,
8

11
,4

12
,5

A

A'

6,2

N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ''

Jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

Plansa nr.:

U06

DENUMIRE PLANSA:

Ilustrare urbanistică

LEGENDĂ
Limite

Încadrare în zonă 1:2000

Desenat

Șef proiect

Nume Semnatura
Scara:
1:500

Nume proiect:

Data:
Iunie 2024

Beneficiari:
Adresa proiect:

urb. Dan SIMION
 urb. Ana-Gabriela ZarifProiectat

urb. peisag. Paula-Silvia Pătrașcu

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207

urb. peisag. Paula-Silvia PătrașcuProiectat
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649/ 2021
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ELABORARE P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ

LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA

JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731

Limita zonei de studiu
Limita terenului care a generat P.U.Z.

Edificabil propus

Limita dintre Județul Argeș și Județul Brașov

Aliniere propusă

Limita parcelelor
Limita construcțiilor existente

Funcțiuni
Fâneață

LEA 0,4kV existentă cu zona de protecție aferentă - cf. avizului emis de
Distribuție Energie Electrică Sucursala Brașov cu nr. 7010230534135/
08.05.2023
LES 0,4kV - linii electrice subterane proiectate amplasate pe viitorul
trotuar proiectat  - cf. avizului emis de Distribuție Energie Electrică
România  cu nr. 7010230534165/ 08.05.2023

Rețele edilitare și zone de protecție

LEA 0,4kV existentă ce va fi transformată în LES - cf. avizului
emis de Distribuție Energie Electrică Sucursala Brașov cu nr.
7010230534135/ 08.05.2023

Casă de vacanță P+1+M

S teren care va fi cedat pentru realizarea spațiului verde public (5% spații
verzi publice conf. Legii 24 / 2007)

Anexă gospodărească P+M

Circulații carosabile/pietonale pe parcelă
Circulații

Spațiu verde pe parcela care a generat PUZ

Circulații carosabile/ pietonale publice

Acces carosabil/pietonal

Parcare - se propun 2 locuri de parcare
Elemente de ilustrare

Pietonal pe parcela care a generat PUZ
Arbori

P

Axul drumului

Acces clădire

Aliniament propus

PC6
RUR 2

PC6
RUR 2

PC6
Uber house 2

PC6
Silvia

PC6
Ana



1205.00

1205.50

1204.50
500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

501

502

503

504

505

506

507

508

509

511

H+CV

LES 0,4kV

LE
A 

0,
4k

V 
ex

is
te

nt
ă

512

510

500

Alim
entare apă

1200.50

1201.00

1201.50

1202.00

1202.50

1203.00

1203.50

1204.00

1206.00

11

12

13
14

15

17

19

21

22

23

24

25

26

27

28

33

34

35

36

37

A

A'

LEA 0,4kV existentă

A

A'

Nr. Cad.: 101455

Nr. Cad.: 100176

Nr. Cad.: 101453

Nr. Cad.: 102904

Nr. Cad.: 102905

Nr. Cad.: 83967

29
500

501

502

503

504

505

506

507

509

510

511

512

9
1206.06

10
1205.80

20

30
1204.13

31
1203.96

32
1204.23

JUDEȚUL ARGEȘ

LIMITĂ ÎNTRE JUDEȚUL BRAȘOV ȘI JUDEȚUL ARGEȘ

JUDEȚUL BRAȘOV

Alimentare apă

Drum       (pământ - pietriș)

LE
A 

0,
4k

V 
ex

is
te

nt
ă

8,7

7

13,3

32

2,5

27

20
,8

12,2

8,7

1

5 28
,7

1

21,8

7

8,2

9,1

6

10

2

23,4

4,3

12
,6

10
,2

8

2,2

23,4

4,3

16
,3

12
,6

6,
8

4,
8

1,5

11,4

22,5

CASĂ DE VACANȚĂ
Nr. CAD 102731

Rh max = P+1E+M
(H coamă=10m, H cornișă=8m)

POT max = 15%
CUT max = 0.3

11
,4

12
,5

Profil transversal propus A-A' sc:1/200

51 1

7

1205.00

1205.50

1204.50

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

510

501

502

503

504

505

506

507

508

509

511

H+CV

LES 0,4kV

LE
A 

0,
4k

V 
ex

is
te

nt
ă

512

510

500

Alim
entare apă

1200.50

1201.00

1201.50

1202.00

1202.50

1203.00

1203.50

1204.00

1206.00

11

12

13
14

15

17

19

21

22

23

24

25

26

27

28

33

34

35

36

37

A

A'

LEA 0,4kV existentă

A

A'

Nr. Cad.: 101455

Nr. Cad.: 100176

Nr. Cad.: 101453

Nr. Cad.: 102904

Nr. Cad.: 102905

Nr. Cad.: 83966

Nr. Cad.: 83967

29
500

501

502

503

504

505

506

507

509

510

511

512

9
1206.06

10
1205.80

20

30
1204.13

31
1203.96

32
1204.23

JUDEȚUL ARGEȘ

LIMITĂ ÎNTRE JUDEȚUL BRAȘOV ȘI JUDEȚUL ARGEȘ

JUDEȚUL BRAȘOV

Alimentare apă

Drum       (pământ - pietriș)

LE
A 

0,
4k

V 
ex

is
te

nt
ă

8,7

7

13,3

32

2,5

27

20
,8

12,2

8,7

1

5

28
,7

1

21,8

7

8,2

9,1

6

10

2

23,4

4,3

12
,6

10
,2

8

2,2

23,4

4,3

16
,3

12
,6

6,
8

4,
8

1,5

11,4

22,5

CASĂ DE VACANȚĂ
Nr. CAD 102731

Rh max = P+1E+M
(H coamă=10m, H cornișă=8m)

POT max = 15%
CUT max = 0.3

11
,4

12
,5

Nume Semnatura
Scara:

Indicativ
proiect:

649/ 2021

Nume proiect:

Data:
August 2024

Faza:
P.U.Z.

Beneficiar:

Adresa proiect:

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANȚĂ

LEONTE DARIE si LEONTE MARIA - MIRABELA

JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA, NR. CAD. 102731

S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207

..\..\..\..\Imagini\Documente\Sabloane\Sabloane_Desen\LOGO UBERHAUSE\uberhause-3.png

Desenat

Șef proiect urb. Dan SIMION
 urb. Ana-Gabriela ZarifProiectat

urb. peisag. Paula-Silvia Pătrașcu
urb. peisag. Paula-Silvia PătrașcuProiectat Plansa nr.:

U07

DENUMIRE PLANSA:

Reglementări - echipare edilitară

LEGENDĂ
Limite

Circulații
Acces carosabil/pietonal

Rețele edilitare și zone de protecție
Conductă alimentare cu apă - cf. avizului emis de Primăria
Fundata cu nr. 1640/07.07.2022

Branșament apă propus pentru alimentarea investiției
propuse

Hidrant subteran DN 80 și cămin vane - cf. avizului emis de
Primăria Fundata cu nr. 1640/07.07.2022

LEA 0,4kV existentă - cf. avizului emis de Distribuție Energie
Electrică Sucursala Brașov cu nr. 7010230534135/ 08.05.2023
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România  cu nr. 7010230534165/ 08.05.2023
Cutie de distribuție proiectată amplasată pe domeniul privat al
beneficiarulu CD E2a+4a+4M, intră în gestiunea DEER SA -
Sucursala Brașov- cf. avizului emis de Distribuție Energie Electrică
România  cu nr. 7010230534165/ 08.05.2023
Branșament electric propus pentru alimentarea investiției propuse
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Încadrare în zonă 1:2000

LEA 0,4kV existentă ce va fi transformată în LES - cf. avizului
emis de Distribuție Energie Electrică Sucursala Brașov cu nr.
7010230534135/ 08.05.2023

Limita zonei de studiu
Limita terenului care a generat P.U.Z.

Edificabil propus

Limita dintre Județul Argeș și Județul Brașov

Aliniere propusă

Limita parcelelor
Limita construcțiilor existente

Proprietate privată propusă spre a se ceda domeniului (suprafața cedată
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
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Memoriu General 
 

1 Introducere 

1.1 Date de recunoaștere a documentației 

 

Denumirea lucrării:   PLAN URBANISTIC ZONAL 

 

    „Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta” 

 

Amplasament:     jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731 

 

Suprafata teren:   1.919 mp  

 

Beneficiar:    LEONTE DARIE și LEONTE MARIA-MIRABELA 

  

Proiectant:    SC Specific Urban SRL 

 

Proiect Nr. :    649/2021 

 

Data:     August 2024 
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1.2 Baza legală 

▪ Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului – text actualizat la 

data de 10.06.2013. Actul include modificările din următoarele acte: Ordonanța Nr. 69/2004, 

Legea Nr. 289/2006, Ordonanța Nr. 18/2007, Ordonanța 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea 

Nr. 345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011, 

O.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013. 

▪ H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de 

urbanism – text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificările din următoarele 

acte: Hotărârea Nr. 490/2011. 

▪ Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 

2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 

de amenajare a teritoriului si de urbanism. 

▪ Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele 

urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificările din următoarele acte: 

Legea 47/2012. 

 

1.3 Obiectul lucrării 

Prezenta documentație are ca obiect realizarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL,  solicitat prin Certificatul de 

Urbanism nr.394 din 16.12.2022 emis de Consiliul Județean Brașov, județul Brașov, care servește la 

reglementarea obiectului de investiție „Elaborare P.U.Z. - Construire casă de vacanță”, pe terenul din jud. 

Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 102731, în suprafață de 1.919,00 mp proprietatea privată a domnilor  LEONTE 

DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA, identificat prin Contractul de Vânzare Cumparare nr. 3051/31.07.2019, emis 

de Birou Individual Notarial Craciun Nicusor. 

 

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona 

Investiția se propune a se realiza într-o zonă care se află în extravilan, cu actuale tendințe de dezvoltare din punct 

de vedere turistic cum ar fi pensiuni, case de vacanță dar și locuire individuală. Întrucât există un context care 

favorizează aceste funcțiuni (proximitatea față de Peștera Dâmbovicioara, Cheile Grădiștei, pădure și zonă 

linistită), investiția propusă se integrează cu ușurință în areal, făcând parte astfel din tendința de dezvoltare a 

zonei și a specificului locului. Pentru o integrare coerentă a propunerii în context s-a luat în cosiderare „Ghidul 

de Arhitectură pentru încadrarea în specificul local din mediul rural Zona Bran” elaborat de OAR, dar și de 

specificul de sat răsfirat, motiv pentru care suprafața edificabilă este minimă, în așa fel încât să se poată edifica 

o casă de vacanță cu Rh P+1+M și o anexă gospodărească de P+M.  

 

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT 

Funcțiunea propusă este în totală concordanță cu dezvoltarea actuală a zonei în care se situează terenul studiat 

prin prezenta documentație, contribuind astfel în mod pozitiv la dezvoltarea economică și socială a zonei. 
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Categoriile de Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce 

vor cadea in sarcina autoritatii 

Costurile pentru investiția propusă vor fi în proporție de 100% din fondurile proprii ale investitorului privat în 

ceea ce privește zona destinată casei de vacanță precum și costurile destinate realizării rețelelor edilitare. 

Lărgirea drumului existent de pământ care se conectează cu DJ 730, atât în partea vestică cât și cea estică, se va 

realiza din axul drumului. Operațiunea de lărgire este prevazută pentru momentul în care vor exista fonduri din 

bugetul primăriei pentru realizarea acesteia.  

 

Studii și proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentații  

▪ P.U.G. Fundata; 

 

2 Situația existentă 

2.1  Încadrare în teritoriu și localitate 

Zona studiată cuprinde terenul care a generat documentația de față și vecinătățile acestuia. Terenul este situat 

în jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 102731. Imobilul se învecinează în partea vestică cu limita județului 

Arges. Conform PUG Fundata, imobilul teren este situat în extravilanul comunei. 

Terenul care a generat documentația de urbanism, are o suprafață totală 1.919,00 mp conform măsurătorilor 

cadastrale. Conform actelor de proprietate, LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA dețin imobilul teren cu 

nr. cad. 102731 , situat la adresa jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 102731.  

Terenul are următoarele vecinătăți: 

▪ la Nord– proprietate privată identificată prin Nr. Cad. 101453, pe o lungime de 32 m; 

▪ la Sud – drum de pământ (pietriș), pe o lungime de 52,6 m; 

▪ la Vest – proprietate privată identificată prin Nr. Cad. 101455 pe o lungime de 27 m și proprietate privată 

identificată cu nr. Cad. 101453, pe o lungime de 15,8 m; 

▪ la Est – proprietate privată identificată prin Nr. Cad. 100176, pe o lungime de 29,5 m. 

 

2.2 Elemente ale cadrului natural 

Configurarea funcțional-volumetrică (aspecte urbanistice) va respecta funcția pe care o au elementele de cadru 

natural existente în reglementările privind zona studiată. 

 

Condiţii climatice 

Deşi este localizată într-o zonă de climă temperată, localitatea Fundata este afectată de masele de aer 

continental, provenite din zonele învecinate. Curenţii de aer estici dau variaţii excesive de temperatură, de până 

la 70°C, între verile călduroase şi iernile geroase. Estul şi sudul comunei au toamne lungi şi călduroase, ierni 

blânde şi primăveri timpurii. Media anuală a temperaturii în comuna Fundata este în jur de 10 - 11°C. 

Cea mai înaltă temperatură medie anuală s-a înregistrat în anul 1963, de 13,1° C şi cea mai mică, în anul 1875 de 

8,3° C. Din observaţiile şi analizele efectuate, rezultă că Fundata are ani alternativi cu temperaturi joase (1973, 

1977, 1979) şi ridicate (1976, 1978, 1980). Cea mai friguroasă lună este ianuarie, cu o medie de – 2,9° C iar cea 

mai călduroasă este iulie cu o medie de 22,8° C. În general, variaţiile de temperatură dintre noapte şi zi sunt de 
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34 - 35 ° C, iarna şi de 20 - 30° C, vara. Cea mai înaltă temperatură, de 41,1° C a fost înregistrată în data de 20 

august 1945 şi cea mai joasă temperatură de -30°C, în ianuarie 1888. 

Noua zonă rezidenţială are o temperatură medie anuală de 10,5° C, cu vânturi puternice uneori , cu un grad 

scăzut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate în jurul valorii de 77%, cu frecvente apariţii ale 

ceţii şi un volum de precipitaţii sub 550 - 600 mm pe an. Zona periferică este influenţată de construcţiile joase (1 

- 2 nivele) cu suprafeţe verzi şi mari zone industriale; această zonă urbană este în mare măsură expusă vântului, 

valurilor de căldură şi de frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicată şi aer curat. Volumul precipitaţiilor este 

sub 500 mm pe an. 

 

2.3 Circulația  

Atât accesul carosabil cât și cel pietonal se efectuează din zona sudică a parcelei, respectiv din drumul actual de 

pământ, care are un gabarit variabil cu dimensiuni cuprinse între 3 și 5 m. Drumul din care se face accesul în 

imobil se conectează cu DJ 730 atât atât în partea vestică cât și în cea estică. 

 

2.4 Zone expuse la riscuri naturale 

Din analiza efectuată la nivel zonal pentru noul amplasament, privind alunecările de teren sau a cutremurele de 

pământ, conform studiilor de specialitate, au rezultat următoarele: 

Din punct de vedere microseismic, conform zonării teritoriului României, perimetrul de față se încadrează in zona 

cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc = 1,6 sec – Conform normativ 

P100-1/2006. 

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus la riscuri naturale previzibile. 

Conform Regulament Local de Urbanism si Plansa de Reglementari (Plansa U01 – Incadrare in PUG Fundata) 

pentru localitatea Fundata aferente PUG Fundata, terenul studiat nu se încadreaza întro zonă asupra careia 

trebuie impuse restricții de construire (zona cu risc de inundații, alunecări de teren etc.) 

 

2.5 Echipare edilitară 

Terenul nu este racordat la utilitati.  

Se vor prevedea spații pentru utilități conform cu soluțiile date de către operatorii economici de utilități (ex. PT- 

Punct de transformare electric, stație de pompare ape uzate menajere, etc.), spații care vor fi cedate în domeniul 

public după aprobarea prezentului proiect. 

 

- Autorizarea executării obiectivelor propuse prin prezentul proiect se va face după, sau concomitent cu 

autorizarea executării lucrărilor de infrastructură menționate mai sus (drumuri, utilități), necesare funcționării. 

În cazul în care nu este posibilă implicarea distribuitorilor de rețele din zonă, întreaga procedură de racordare la 

rețeaua de distribuție existentă se va asigura din banii beneficiarilor.  

 

Zona studiată este dotată cu rețea de apă și rețea de distribuție a energiei electrice, însă terenul care a generat 

P.U.Z.  nu este racordat la acestea, motiv pentru care branșarea se va face direct la acestă rețea. 
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Alimentarea cu apă se face prin racordare la conducta de alimentare cu apă existentă în zonă, conform Avizului 

de Amplasament Favorabil nr. 1646/14.07.2022. Conducta existentă se situează la limita de proprietate dintre 

terenul studiat și domeniul public, respectiv drumul de pământ din partea sud-vestică. Conducta de apă este 

prevăzută cu un hidrant subteran și un cămin de vane conform planșei U05.  

În zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu există rețea de canalizare conform 

avizului nr. 1646/14.07.2022 emis de Primăria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere 

se va efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etanș. 

 

Evacuarea apelor uzate menajere: 

În zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu există rețea de canalizare conform 

avizului nr. 1646/14.07.2022 emis de Primăria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere 

se va efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etanș. 

 

Apele meteorice se vor scurge spre zonele verzi adiacente fiind apoi preluate de rețeaua hidrografică naturală 

din zonă. 

 

Alimentare cu energie electrică: 

Terenul va fi racordat la rețeaua electrică distruibuită de S.C. Electrica Distributie S.A. Actualmente există rețea 

de distribuție energie electrică aflată în imediata proximitate. 

 

Conform avizului de amplasament emis de Distribuție Energie Electrică Sucursala Brașov cu nr. 

7010230534135/08.05.2023 pe terenul studiat se află în zona estică o rețea LEA 0,4kV și 3 stălpi figurați inclusiv 

în planul topografic. Această rețea are o zonă de protecție de 1m de o parte și de alta a axului, și nu este afectată 

de construcția propusă. 

În sudul terenului există rețeaua electră LEA 0,4 kV care este propusă în LES 0,4kV conform avizului obținut. LES 

0,4kV – rețea electrică subterană conform avizului mai sus menționat, a cărei traseu este marcat în planșa U05 

Reglementări – echipare edilitară. Totodată această rețea prezintă o cutie de distribuție amplasată pe terenul 

studiat care va fi în administrarea DEER SA.  

 

Instalația de încălzire 

Asigurarea  încălzirii se propune în sistem electric  prin montarea de panourilor solare sau prin pompă de 

caldură.  

Ulterior dacă se va dezvolta rețeaua de distribuție gaze locală, se va trece la încălzire cu gaze sau mixtă. 

Montarea și punerea în funcțiune a instalației de încalzire și preparare a apei calde și amenajerea va fi asigurată 

de o firmă specializată în acest sens. 

Pentru asigurarea agentului termic în momentul DTAC, beneficiarul va opta ori pentru branșarea la rețeaua de 

gaze maturale, dacă acesta se  va fi realizat, ori pentru montarea de panouri solare, întrucat în zonă nu există 

rețele sau alte instalații de distribuție a gazelor naturale. 
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2.6 Probleme de mediu 

Pentru viitor se propune conservarea și îmbunătățirea calității mediului, printr-o judicioasă coordonare a 

factorilor poluanți în cadrul comunei Fundata, ținându-se seama de problemele specifice ale obiectivelor 

economice din zonă, existente sau viitoare.  

Investițita propusă nu prezintă o sursă de poluare pentru mediul înconjurator, mai mult de atât procentul minim 

de spații verzi cerute prin prezentul proiect este de 30% pentru a atentua poluarea generată de trafic.  

Având în vedere faptul că terenul este situat în extravilanul comunei Fundata a fost necesară întocmirea 

documentației pentru obținerea avizului ANIF și MADR pentru a identifica fezabilitatea operațiunii de 

introducere în intravilan a terenului studiat. Avizului a fost emis cu titlul de Aviz Favorabil de către Agenția 

Națională de Îmbunătățiri Funciare sub nr. 188/07.04.2023 (terenul studiat nu face parte din amenajările de 

îmbunătățiri funciare, aflate în administrația ANIF). 

 

Avizul emis de MADR – Ministerul Agriculturii și Dezoltării Rurale cu nr. 483 din 01.11.2023 este favorabil și 

specifică faptul că terenul studiat are categoria de folosință fâneață și clasa de calitate a-III-a. Motiv pentru care 

se evidențiază responsabilitatea și modul de abordare pe care beneficiarul trebuie să le aibă. 

- Beneficiarul investiției va lua măsuri corespunzătoare de a nu degrada terenurile și culturile agricole din 

zonă prin depozitarea materialelor de construcții pe perioada șantierului 

 

Conform avizului de gospodărire a apelor nr. 155/25.07.2024 în privința altor lucrări pentru protecția factorilor 

de mediu, se vor amenaja spații speciale pentru colectarea selectivă a deșeurilor care vor fi valorificate prin firme 

specializate de profil. Totodată avizul de gospodărire al apelor este conform și trebuie respectat ca atare și 

deservește doar pentru faza P.U.Z. 

 

3 Propuneri de dezvoltare urbanistică 

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Această lucrare este întocmită pe baza datelor culese din studiile și proiectele realizate la capitolul 1.4. – Surse 

documentare. Beneficiarul lucrării a pus la dispoziție studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ 

sau prospectiv necesare. 

 

3.2 Prevederi ale documentațiilor de urbanism în vigoare 

Conform PUG Fundata, terenul se incadrează în extravilanul localității și se propunere introducerea acestuia în 

intravilan, în vederea construirii unei case de vacanță cu regim de P+1+M și a unei anexe gospodărești P+M. 

 

3.3 DESCRIERE SOLUȚIE  

LEONTE DARIE și LEONTE MARIA-MIRABELA solicită reglementarea imobilului în vederea efectuării lucrărilor 

pentru investiția „Elaborare P.U.Z. - Construire casă de vacanță” care să raspundă actualelor cerințe de dezvoltare 

a zonei. 
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Circulații și accese 

Accesul carosabil și pietonal se realizează din drumul existent cu gabarit variabil între 3 și 4 m care se propune la 

un gabarit de 7 m, dintre care, 5 m sunt destinați zonei carosabile și 2 m pentru trotuare bilaterale de 1 m fiecare 

(conform Avizului de Oportunitate nr. 07 din 07.06.2022). Drumul este  situat în sudul terenului. 

Totodată imobilul care a generat prezenta documentație este conectat și cu Dj 730 prin intermediul drumului 

existent menționat anterior. 

 

Staționarea autovehiculelor 

Staționarea și parcarea autovehiculelor se va realiza în incinta nou amenajată, în afara circulațiilor publice.  

Sunt propuse 2 locuri de parcare cf. Conform HOTĂRÂRII Nr. 525 din 27 iunie 1996 anexa 5, punctul 5.11 - Pentru 

construcții de locuințe, în funcție de indicele de motorizare a localității, vor fi prevăzute locuri de parcare după 

cum urmează: 

- câte un loc de parcare la 1-5 locuințe unifamiliale cu lot propriu; 

- Pe lângă locul de parcare asigurat conform legii propunem și al doi-lea loc de parcare, fiecare având 

dimensiunile de 2,5 x 5 m.  

 

Soluție arhitecturală 

Se va ține cont de specificul locului și de tipologiile descrise în „Conceptul raportat la Ghidul de Arhitectură pentru 

încadrarea în specificul local din mediul rural Zona Bran” elaborat de OAR, dar adaptate la cerințele și curentele 

actuale. Arhitectura va fi în concordanță cu caracterul zonei și se va încadra în specificul local folosind materiale 

naturale.  

Construcțiile de pe teren vor ocupa un procent de ocupare de maxim 15% pentru a păstra imaginea zonei de sat 

răsfirat, dar și pentru a păstra un procent mai mare de vegetal decât mineral. Edificabilul propus permite 

construirea într-o zonă restrânsă, astfel încât să se poată edifica următoarele: o construcție cu funcțiunea de casă 

de vacanță Rh P+1+M de 100 mp, și o anexă gospodărească P+M cu o suprafață de 100 mp. Toate aceste 

elemente vor fi implementate sub o abordare actuală dar sensibilă cu contextul zonei.  

Indici si indicatori urbanistici propuși:  

S. teren = 1.919,00 mp  

S teren total care se va ceda domeniului public = 201,6 mp    

S. teren care se va ceda domeniului public pentru realizarea spațiului verde public de min 5% = 97 mp 

Conform legii 24/2007 trebuie asigurat un minim 5% spatii verzi publice care înseamnă 95,95 mp, dar prin 

propunere se asigură 97 mp. 

S. teren care se va ceda domeniului public pentru lărgirea tramei stradale = 104,6 mp   

S. ramas pentru locuire in urma cedarii pentru largirea tramei stradale = 1.717,4 mp  

P.O.T. propus = 15%            C.U.T. propus = 0.30 mp ADC / mp teren       

Rh. Max. propus = P+1E+M (H coamă=10m, H max cornișă=8m)  

S. construită maximă = 287,85 mp           S. construită desfășurată maximă =  575,7 mp  

Suprafață minimă spațiu verde = 30%   
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Se recomanda 20 mp spațiu verde / cap de locuitor și un minim de 5% spații verzi publice conform Legii  

24/2007. 

 

Indici și indicatori urbanistici 

  
Existent Conform P.U.G. 

Fundata 
PROPUS 

UM 

Funcțiune 

Fâneață 
Fâneață 

 în extravilan 

UTR ZL - Zonă de 
locuințe 

individuale și case 
de vacanță   

S. teren 1.919,00 1.919,00 1.919,00 mp 

S. teren care se va ceda 
domeniului public 
pentru 
lărgirea tramei stradale 

    104,60 mp 

S. teren  care se va ceda 
domeniului public 
pentru realizarea 
spațiului verde public  

    97(5%) mp 

S. teren total care se va 
ceda domeniului public  

    201,60 mp 

S. teren destinat locuirii 
individuale 

    1.717,40 mp 

P.O.T.      15%   

C.U.T.  - - 0,3   

Rh  

- - 
 P+1+M  

(H coama= 10m,  
H cornisa= 8m)  

 
mp  

S.C. max.  
    

                         
287,85  mp 

S.C.D. max. -  -  575,70 mp 

Spațiu verde/ parcelă     30%   
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GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 
  

1. UTR ZL - Zonă de locuințe individuale și case de vacanță: 

   

1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

● Funcțiuni predominante: Locuire și case de vacanțe 

● Funcțiuni complementare: Unități turistice, pensiuni, servicii 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

- Locuinţe individuale în regim de construire discontinuu; 

- Casă de vacanță 

- Anexe gospodărești; 

- Mansardarea clădirilor; 

- Echipamente publice specifice zonei rezidenţiale; 

- Parcaje la sol; 

- Spații verzi amenajate private; 

- Spații verzi amenajate cu acces public; 

- Plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului, specii specifice zonei; 

- Spaţii libere pietonale; 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

- Sere de maxim 100 mp; 

- Clădirea va avea evacuarea apelor uzate şi meteorice controlată spre zonele verzi adiacente, fiind 

ulterior preluate de rețeaua hidrografică naturală; 

- Panouri publicitare sau semnale de maxim 2 mp și 3 m înălțime pentru activitatea proprie, dacă este 

cazul;  

- Amplasarea panourilor și semnalelor se va face în incinta proprie, la minim 5 m de limita proprietaților 

învecinate – pentru astfel de elemente se v-a solicita Certificat de Urbanism specific; 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI  INTERZISE 

- Funcţiuni comerciale şi servicii profesionale, sau care generează transporturi grele, care sunt poluante, 

sau care utilizează terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie; 

- Activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

- Depozitare en gros; 

- Depozitări de materiale refolosibile; 

- Platforme de precolectare a deşeurilor; 

- Depozitarea pentru vânzarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

- Activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; 

- Autobaze şi staţii de întreţinere auto; 
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- Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; 

- Depozitarea pentru vânzarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

- Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente; 

- Orice alte utilizări care nu sunt incluse la articolele 1 și 2. 

 

SECŢIUNEA II - CONDIŢII DE AMPLASARE. ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR 

 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

- Nu se admite parcelarea ulterioară aprobării PUZ-ului elaborat pentru lotul cu nr. CAD. 102731.  

- Parcela este accesibilă din drumul public situat în zona sudică a ternului; 

- Adâncimea parcelei trebuie să fie mai mare sau egală cu lăţimea;  

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

Față de aliniamentul propus (definit ca linia de demarcație între terenurile aparținând domeniului public și cele 

aparținând domeniului privat) retragerea minimă obligatorie este de 8 m. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Clădirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanţă cel putin egală cu jumatate din 

înălțimea la cornișă (măsurată de la cota terenului amenajat la cel mai înalt punct), dar nu mai puțin de 7 

m față de latura estică și nu mai puțin de 6 m față de latura vestică 

- retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi la o distanţă cel putin egala cu jumatate din înălțimea 

la cornișă (măsurată de la cota terenului amenajat la cel mai înalt punct), dar nu mai puțin 10 m (măsurată 

de la cota terenului amenajat la cel mai înalt punct); 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI  PARCELĂ. 

- Conform P.U.Z., cu următoarele condiţionări:  

- Între faţada casei de vacanță înspre unde sunt orientate camere de locuit și anexa gospodărească, 

distanța va fi cel puțin egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte;  

- Distanţa se poate reduce la jumătate în cazul în care pe faţadele opuse sunt numai ferestre ale  

dependinţelor şi ale casei scării. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

- Accesul carosabil și pietonal se realizează din drumul existent situat în sudul terenului care în prezent are 

un gabarit variabil între 3 și 4 m fără îmbrăcăminte asfaltică,  care se propune la un gabarit de 7 m, dintre 

care, 5 m sunt destinați zonei carosabile și 2 m pentru trotuare bilaterale, de 1m fiecare (conform Avizului 

de Oportunitate nr. 07 din 07.06.2022).  

- Suprafața care se va ceda pentru realizarea noului profil mai sus menționat este de 104,6mp. 

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Conform P.U.Z.  şi normelor în vigoare;  
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-      staţionarea autovehiculelor va fi asigurată în alveolele special amenajate în interiorul proprietății, în afara 

circulațiilor publice. Se vor asigura minim 2 locuri de parcare. 

 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

- Înalțimea maximă admisibilă a clădirii este de P+1E+M (H. max. coamă = 10 m, H. max. cornișă = 8 m). 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR  

Se va respecta specificul general al zonei și armonizarea noilor construcții cu aspectul clădirilor învecinate 

(materiale, goluri, registre de înălțime, detalii de arhitectură, conformarea acoperișului și a învelitorii etc.) în 

vederea asigurării coerenței imaginii urbane și specificului locului . 

 

- Pentru conservarea specificului și întărirea identității locale, construcțiile propuse trebuie să se 

integreze coerent în aspectul general al zonei, în special în ceea ce privește tipul de construire „răsfirat” 

din zonă. În acest sens se va ține cont de Ghidul de arhitectură pentru încadrarea în specificul local din 

mediul rural – zona Bran, elaborat de OAR. 

 

Materiale permise 

- Se vor folosi materiale precum: cărămidă, piatră, lemn, țiglă ceramică. Se interzice orice fel de 

învelitoare care nu se încadrează în specificul țesutului din Fundata.  

- Placarea fațadelor se va realiza folosind materiale naturale și durabile cu condiția armonizării și înscrierii 

în peisaj.   

 

Materiale interzise 

- Se interzice folosirea materialelor care imită materialele naturale, în special folosirea de materiale 

plastice și de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului înconjurător; 

- Este interzisă realizarea pe faţadele clădirii propuse imitaţii de materiale naturale; 

- Se interzice orice fel de învelitoare care nu se încadrează în specificul locului; 

- Se interzice realizarea unor mansarde false; 

-  Garajele şi anexele se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea principală;  

- Se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, 

garajelor şi anexelor;  

- Se vor evita culorile stridente, saturate sau închise pentru toate elementele clădirii, se va opta pentru 

un paletar pastelat, cu culori deschise, apropiate de cele naturale, specifice. 

 

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

Terenul nu este racordat la utilități.  

Se vor prevedea spații pentru utilități conform cu soluțiile date de către operatorii economici de utilități (ex. PT- 

Punct de transformare electric, stație de pompare ape uzate menajere, etc.), spații care vor fi cedate în domeniul 

public după aprobarea prezentului proiect. 
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- Autorizarea executării obiectivelor propuse prin prezentul proiect se va face după, sau concomitent cu 

autorizarea executării lucrărilor de infrastructură menționate mai sus (drumuri, utilități), necesare funcționării. 

În cazul în care nu este posibilă implicarea distribuitorilor de rețele din zonă, întreaga procedură de racordare la 

rețeaua de distribuție existentă se va asigura din banii beneficiarilor.  

 

Zona studiată este dotată cu rețea de apă și rețea de distribuție a energiei electrice, însă terenul care a generat 

P.U.Z.  nu este racordat la acestea, motiv pentru care branșarea se va face direct la acestă rețea. 

 

Alimentarea cu apă se face prin racordare la conducta de alimentare cu apă existentă în zonă, conform Avizului 

de Amplasament Favorabil nr. 1646/14.07.2022. Conducta existentă se situează la limita de proprietate dintre 

terenul studiat și domeniul public, respectiv drumul de pământ din partea sud-vestică. Conducta de apă este 

prevăzută cu un hidrant subteran și un cămin de vane conform planșei U05.  

În zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu există rețea de canalizare conform avizului 

nr. 1646/14.07.2022 emis de Primăria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere se va 

efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etanș. 

 

Evacuarea apelor uzate menajere: 

În zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu există rețea de canalizare conform avizului 

nr. 1646/14.07.2022 emis de Primăria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere se va 

efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etanș. 

 

Apele meteorice se vor scurge spre zonele verzi adiacente fiind apoi preluate de rețeaua hidrografică naturală din 

zonă. 

 

Alimentare cu energie electrică: 

Terenul va fi racordat la rețeaua electrică distruibuită de S.C. Electrica Distributie S.A. Actualmente există rețea de 

distribuție energie electrică aflată în imediata proximitate. 

 

Conform avizului de amplasament emis de Distribuție Energie Electrică Sucursala Brașov cu nr. 

7010230534135/08.05.2023 pe terenul studiat se află în zona estică o rețea LEA 0,4kV și 3 stălpi figurați inclusiv 

în planul topografic. Această rețea are o zonă de protecție de 1m de o parte și de alta a axului, și nu este afectată 

de construcția propusă. 

În sudul terenului există rețeaua electră LEA 0,4 kV care este propusă în LES 0,4kV conform avizului obținut. LES 

0,4kV – rețea electrică subterană conform avizului mai sus menționat, a cărei traseu este marcat în planșa U05 

Reglementări – echipare edilitară. Totodată această rețea prezintă o cutie de distribuție amplasată pe terenul 

studiat care va fi în administrarea DEER SA.  

 

Instalația de încălzire 
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Asigurarea  încălzirii se propune în sistem electric  prin montarea de panourilor solare sau prin pompă de 

caldură.  

Ulterior dacă se va dezvolta rețeaua de distribuție gaze locală, se va trece la încălzire cu gaze sau mixtă. 

Montarea și punerea în funcțiune a instalației de încalzire și preparare a apei calde și amenajerea va fi asigurată 

de o firmă specializată în acest sens. 

Pentru asigurarea agentului termic în momentul DTAC, beneficiarul va opta ori pentru branșarea la rețeaua de 

gaze maturale, dacă acesta se  va fi realizat, ori pentru montarea de panouri solare, întrucat în zonă nu există 

rețele sau alte instalații de distribuție a gazelor naturale. 

ARTICOLUL 13 - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

- S min spatii verzi  = 30%(575,7mp) 

- Se recomanda 20 mp spatiu verde / cap de locuitor 

- Se vor asigura minim 5% spatii verzi publice conform legii 24/2007 care înseamnă 95,95mp (prin 

propunere se asigură 97mp). 

- Se vor identifica, proteja și păstra în timpul executării construcțiilor arborii importanți existenți având 

peste 4 m înălțime și diametru tulpinii peste 15 cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta în schimb alți 10 arbori 

în perimetrul unor spații plantate publice din apropiere.ARTICOLUL 14 -  ÎMPREJMUIRI  

- Împrejmuirea terenului trebuie să fie conformă cu specificul local și anume împrejmuiri transparente 

sau gard viu cu înălțimea de maximum 0,80m. 

ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

- POT maxim = 15 %                      

ARTICOLUL 16 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

- CUT maxim pentru P+1E+M = 0.3       
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