B B BUBER e-mait office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
SIS TINS
HAUSE Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

ANUNT DE INTENTIE

Privind etapa a Il-a: ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Adresa: Jud. Brasov, Comuna Fundata, Nr. cad. 102731

Initiator:
Denumire: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA

Adresa: str. Lavandei nr. 23, oras Ghimbav, jud. Brasov.

Elaborator:
Denumire : S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L,;
Adresa: str. Poarta Campului, nr.50, comuna Sanpetru, jud. Brasov.

Perioada anunt: 18.09.2024 — 12.10.2024

www.uberhause.ro

Argumentare: Se doreste reglementarea zonei studiate, in vederea introducerii in intravilan si a

construirii unei case de vacanta.

Accesul principal in teren se va realiza din drumul aflat in sudul terenului ce are legatura cu DJ 730.

OBSERVATIILE SUNT NECESARE TN VEDEREA ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Responsabilitatea informérii si consultdrii revine PRIMARIEI COMUNEI FUNDATA, JUDETUL BRASOV.

Observatiile si Propunerile pot fi transmise in termen de 25 de zile calendaristice prin posta pe str.
Poarta Campului, nr.50, comuna Sanpetru, jud. Brasov, telefon 0749 750 000, sau la Primaria

Fundata pe Str Principala, nr. 50, comuna Fundata, jud. Brasov, telefon 0268 236 651 sau la adresa

de e-mail: primariafundata@yahoo.com

Data

18.09.2024


mailto:primariafundata@yahoo.com
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PLAN URBANISTIC ZONAL

"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

LEGENDA

Localizarea terenului care a generat P.U.Z. situat in extravilanul
comunei Fundata, Brasov
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PLAN URBANISTIC ZONAL

"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
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"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

@ ‘ PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA
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Suprafata Delimitata prin PUZ
Nr. Cad.: 102731 PLAN URBANISTIC ZONAL
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502 439415.612 520374.063 \ ° e
503 439417.300 520375.901 N\
504 439422 394 520388.165
505 439409.224 520407.743
506 439404.904 520414.993
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Suprafata Delimitata prin PUZ
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PLAN URBANISTIC ZONAL

"ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
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Suprafata Delimitata prin PUZ
Nr. Cad.: 102731

PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. Pct. X(m) Y(m)
439397.314 520354.205 "ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA"
439397 678 520354.535 ™ e Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
439415.612 | 520374.063 . =2 : ettt S . 2 - :
439417.300 | 520375.901 ' o S T ] B Incadrare in zona de studiu

435409.224 520407.743
438404.904 520414.993
435404.034 520414.527 1
439379.000 | 520402.695 e
439361.154 | 520392.007
510 | 439369.334 | 520386.473
511 439383.699 | 520370.046
512 439390.973 | 520360.195
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Limite
0s;
02y = umum | imita dintre Judetul Arges si Judetul Brasov
: smmmnns Limita zonei de studiu
¢ == == == | imita terenului care a generat P.U.Z.
0572 = == == Aliniere propusa
& —— Edificabil propus
024 _ I 0on- Limita parcelelor
CASA DE VACANTA Lir_ni_ta constructiilor existente
Nr. CAD 102731 Aliniament propus
77 Rh max = P+1E+M -
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026 [ | Proprietate publica de interes local
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- g 99 . oo
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domen Jlur puk © aentru 104,60 mp 08.05.2023
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A < 1. AT A5
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PLAN URBANISTIC ZONAL

,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”

jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

Memoriu General

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”

Amplasament: jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
Suprafata teren: 1.919 mp

Beneficiar: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA
Proiectant: SC Specific Urban SRL

Proiect Nr. :

Data:

Plan Urbanistic Zonal— ,,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”
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1.2 Bazalegala

*= Legeanr.350din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr.345/2009, 0.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
0.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

=  H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: Hotararea Nr. 490/2011.

*  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism.

* Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificdrile din urmatoarele acte:

Legea 47/2012.

1.3  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL, solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr.394 din 16.12.2022 emis de Consiliul Judetean Brasov, judetul Brasov, care serveste la
reglementarea obiectului de investitie ,Elaborare P.U.Z. - Construire casd de vacantd”, pe terenul din jud.
Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731, in suprafata de 1.919,00 mp proprietatea privata a domnilor LEONTE
DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA, identificat prin Contractul de Vanzare Cumparare nr. 3051/31.07.2019, emis

de Birou Individual Notarial Craciun Nicusor.

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia se propune a se realiza intr-o zona care se afld in extravilan, cu actuale tendinte de dezvoltare din punct
de vedere turistic cum ar fi pensiuni, case de vacantd dar si locuire individuald. Tntrucat exista un context care
favorizeaza aceste functiuni (proximitatea fatda de Pestera Dambovicioara, Cheile Gradistei, padure si zona
linistitd), investitia propusa se integreaza cu usurinta in areal, facand parte astfel din tendinta de dezvoltare a
zonei si a specificului locului. Pentru o integrare coerenta a propunerii in context s-a luat in cosiderare ,Ghidul
de Arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Bran” elaborat de OAR, dar si de
specificul de sat rasfirat, motiv pentru care suprafata edificabila este minima, in asa fel incat sa se poata edifica

o casa de vacanta cu Rh P+1+M si 0 anexa gospodareasca de P+M.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT
Functiunea propusa este Tn totald concordanta cu dezvoltarea actuald a zonei in care se situeaza terenul studiat

prin prezenta documentatie, contribuind astfel in mod pozitiv la dezvoltarea economica si sociala a zonei.

Plan Urbanistic Zonal— ,,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”

Jud. Brasov, comuna Fundata, nr.cad. 102731
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Categoriile de Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii

Costurile pentru investitia propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitorului privat in
ceea ce priveste zona destinata casei de vacantda precum si costurile destinate realizarii retelelor edilitare.
Largirea drumului existent de pamant care se conecteaza cu DJ 730, atat in partea vestica cat si cea estica, se va
realiza din axul drumului. Operatiunea de largire este prevazuta pentru momentul in care vor exista fonduri din

bugetul primariei pentru realizarea acesteia.

Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii

= P.U.G. Fundata;

2 Situatia existenta

2.1 Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiata cuprinde terenul care a generat documentatia de fata si vecinatatile acestuia. Terenul este situat
in jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731. Imobilul se invecineaza in partea vestica cu limita judetului
Arges. Conform PUG Fundata, imobilul teren este situat in extravilanul comunei.

Terenul care a generat documentatia de urbanism, are o suprafata totalda 1.919,00 mp conform masuratorilor
cadastrale. Conform actelor de proprietate, LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA detin imobilul teren cu
nr. cad. 102731, situat la adresa jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

* la Nord- proprietate privata identificata prin Nr. Cad. 101453, pe o lungime de 32 m;

* laSud - drum de pamant (pietris), pe o lungime de 52,6 m;

* laVest— proprietate privata identificata prin Nr. Cad. 101455 pe o lungime de 27 m si proprietate privata
identificata cu nr. Cad. 101453, pe o lungime de 15,8 m;

* la Est — proprietate privata identificata prin Nr. Cad. 100176, pe o lungime de 29,5 m.

2.2 Elemente ale cadrului natural
Configurarea functional-volumetrica (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au elementele de cadru

natural existente in reglementarile privind zona studiata.

Conditii climatice

Desi este localizata intr-o zona de clima temperatd, localitatea Fundata este afectata de masele de aer
continental, provenite din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variatii excesive de temperatura, de pana
la 70°C, intre verile calduroase si iernile geroase. Estul si sudul comunei au toamne lungi si calduroase, ierni
blande si primaveri timpurii. Media anuala a temperaturii in comuna Fundata este in jur de 10 - 11°C.

Cea mai inalta temperatura medie anuala s-a inregistrat in anul 1963, de 13,1° C si cea mai mica, in anul 1875 de
8,3° C. Din observatiile si analizele efectuate, rezulta ca Fundata are ani alternativi cu temperaturi joase (1973,
1977, 1979) si ridicate (1976, 1978, 1980). Cea mai friguroasa luna este ianuarie, cu o medie de — 2,9° C iar cea

mai cilduroas este iulie cu o medie de 22,8° C. in general, variatiile de temperatura dintre noapte si zi sunt de

Plan Urbanistic Zonal— ,,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”
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34 -35°C, iarna si de 20 - 30° C, vara. Cea mai Tnalta temperaturd, de 41,1° C a fost inregistratd in data de 20
august 1945 si cea mai joasa temperatura de -30°C, in ianuarie 1888.

Noua zona rezidentiald are o temperatura medie anuald de 10,5° C, cu vanturi puternice uneori, cu un grad
scazut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate in jurul valorii de 77%, cu frecvente aparitii ale
cetii si un volum de precipitatii sub 550 - 600 mm pe an. Zona periferica este influentata de constructiile joase (1
- 2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale; aceasta zona urbana este in mare masura expusa vantului,
valurilor de caldura si de frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul precipitatiilor este

sub 500 mm pe an.

2.3  Circulatia
Atat accesul carosabil cat si cel pietonal se efectueaza din zona sudica a parcelei, respectiv din drumul actual de
pamant, care are un gabarit variabil cu dimensiuni cuprinse intre 3 si 5 m. Drumul din care se face accesul in

imobil se conecteaza cu DJ 730 atat atat in partea vestica cat si in cea estica.

2.4 Zone expuse la riscuri naturale

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, privind alunecarile de teren sau a cutremurele de
pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:

Din punct de vedere microseismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, perimetrul de fata se incadreaza in zona
cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc = 1,6 sec — Conform normativ
P100-1/2006.

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus la riscuri naturale previzibile.

Conform Regulament Local de Urbanism si Plansa de Reglementari (Plansa U01 - Incadrare in PUG Fundata)
pentru localitatea Fundata aferente PUG Fundata, terenul studiat nu se incadreaza intro zona asupra careia

trebuie impuse restrictii de construire (zona cu risc de inundatii, alunecari de teren etc.)

2.5 Echipare edilitara

Terenul nu este racordat la utilitati.

Se vor prevedea spatii pentru utilitati conform cu solutiile date de catre operatorii economici de utilitati (ex. PT-
Punct de transformare electric, statie de pompare ape uzate menajere, etc.), spatii care vor fi cedate in domeniul

public dupa aprobarea prezentului proiect.

- Autorizarea executdrii obiectivelor propuse prin prezentul proiect se va face dupd, sau concomitent cu
autorizarea executdrii lucrarilor de infrastructura mentionate mai sus (drumuri, utilitati), necesare functionarii.
n cazul in care nu este posibild implicarea distribuitorilor de retele din zon3, intreaga procedurs de racordare la

reteaua de distributie existenta se va asigura din banii beneficiarilor.

Zona studiatd este dotata cu retea de apa si retea de distributie a energiei electrice, insa terenul care a generat

P.U.Z. nu este racordat la acestea, motiv pentru care bransarea se va face direct la acesta retea.
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Alimentarea cu apa se face prin racordare la conducta de alimentare cu apa existenta in zond, conform Avizului
de Amplasament Favorabil nr. 1646/14.07.2022. Conducta existenta se situeaza la limita de proprietate dintre
terenul studiat si domeniul public, respectiv drumul de pamant din partea sud-vesticd. Conducta de apa este
prevazutd cu un hidrant subteran si un camin de vane conform plansei UO5.

in zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu exista retea de canalizare conform
avizului nr. 1646/14.07.2022 emis de Primaria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere

se va efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etans.

Evacuarea apelor uzate menajere:
n zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu existd retea de canalizare conform
avizului nr. 1646/14.07.2022 emis de Primaria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere

se va efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etans.

Apele meteorice se vor scurge spre zonele verzi adiacente fiind apoi preluate de reteaua hidrografica naturala

din zona.

Alimentare cu energie electrica:
Terenul va fi racordat la reteaua electrica distruibuita de S.C. Electrica Distributie S.A. Actualmente exista retea

de distributie energie electrica aflata in imediata proximitate.

Conform avizului de amplasament emis de Distributie Energie Electrica Sucursala Brasov cu nr.
7010230534135/08.05.2023 pe terenul studiat se afla in zona estica o retea LEA 0,4kV si 3 stalpi figurati inclusiv
in planul topografic. Aceasta retea are o zona de protectie de 1m de o parte si de alta a axului, si nu este afectata
de constructia propusa.

Tn sudul terenului existd reteaua electra LEA 0,4 kV care este propusa in LES 0,4kV conform avizului obtinut. LES
0,4kV — retea electrica subterana conform avizului mai sus mentionat, a carei traseu este marcat in plansa U05
Reglementari — echipare edilitara. Totodatd aceasta retea prezinta o cutie de distributie amplasata pe terenul

studiat care va fi in administrarea DEER SA.

Instalatia de incalzire

Asigurarea incalzirii se propune in sistem electric prin montarea de panourilor solare sau prin pompa de
caldura.

Ulterior daca se va dezvolta reteaua de distributie gaze locala, se va trece la incalzire cu gaze sau mixta.
Montarea si punerea in functiune a instalatiei de incalzire si preparare a apei calde si amenajerea va fi asigurata
de o firma specializata in acest sens.

Pentru asigurarea agentului termic in momentul DTAC, beneficiarul va opta ori pentru bransarea la reteaua de
gaze maturale, daca acesta se va fi realizat, ori pentru montarea de panouri solare, intrucat in zona nu exista

retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale.
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2.6 Probleme de mediu

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti in cadrul comunei Fundata, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor
economice din zona, existente sau viitoare.

Investitita propusa nu prezinta o sursa de poluare pentru mediul inconjurator, mai mult de atat procentul minim
de spatii verzi cerute prin prezentul proiect este de 30% pentru a atentua poluarea generata de trafic.

Avand in vedere faptul ca terenul este situat in extravilanul comunei Fundata a fost necesarda intocmirea
documentatiei pentru obtinerea avizului ANIF si MADR pentru a identifica fezabilitatea operatiunii de
introducere n intravilan a terenului studiat. Avizului a fost emis cu titlul de Aviz Favorabil de catre Agentia
Nationald de imbunatatiri Funciare sub nr. 188/07.04.2023 (terenul studiat nu face parte din amenajarile de

imbunatatiri funciare, aflate in administratia ANIF).

Avizul emis de MADR — Ministerul Agriculturii si Dezoltarii Rurale cu nr. 483 din 01.11.2023 este favorabil si
specifica faptul ca terenul studiat are categoria de folosinta faneata si clasa de calitate a-lll-a. Motiv pentru care
se evidentiaza responsabilitatea si modul de abordare pe care beneficiarul trebuie sa le aiba.

- Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile agricole din

zona prin depozitarea materialelor de constructii pe perioada santierului

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 155/25.07.2024 in privinta altor lucrari pentru protectia factorilor
de mediu, se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valorificate prin firme
specializate de profil. Totodata avizul de gospodarire al apelor este conform si trebuie respectat ca atare si

deserveste doar pentru faza P.U.Z.

3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceastd lucrare este intocmitad pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse
documentare. Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ

sau prospectiv necesare.

3.2  Prevederi ale documentatiilor de urbanism Tn vigoare
Conform PUG Fundata, terenul se incadreaza in extravilanul localitatii si se propunere introducerea acestuia in

intravilan, in vederea construirii unei case de vacantd cu regim de P+1+M si a unei anexe gospodaresti P+M.

3.3 DESCRIERE SOLUTIE
LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA solicita reglementarea imobilului in vederea efectuarii lucrarilor

pentru investitia , Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta” care sa raspunda actualelor cerinte de dezvoltare

a zonei.
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Circulatii si accese

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din drumul existent cu gabarit variabil intre 3 si 4 m care se propune la
un gabarit de 7 m, dintre care, 5 m sunt destinati zonei carosabile si 2 m pentru trotuare bilaterale de 1 m fiecare
(conform Avizului de Oportunitate nr. 07 din 07.06.2022). Drumul este situat in sudul terenului.

Totodatd imobilul care a generat prezenta documentatie este conectat si cu Dj 730 prin intermediul drumului

existent mentionat anterior.

Stationarea autovehiculelor
Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta nou amenajata, in afara circulatiilor publice.
Sunt propuse 2 locuri de parcare cf. Conform HOTARARII Nr. 525 din 27 iunie 1996 anexa 5, punctul 5.11 - Pentru
constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- Pe langa locul de parcare asigurat conform legii propunem si al doi-lea loc de parcare, fiecare avand

dimensiunile de 2,5 x5 m.

Solutie arhitecturala

Se va tine cont de specificul locului si de tipologiile descrise in ,,Conceptul raportat la Ghidul de Arhitectura pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Bran” elaborat de OAR, dar adaptate la cerintele si curentele
actuale. Arhitectura va fi in concordanta cu caracterul zonei si se va incadra in specificul local folosind materiale
naturale.

Constructiile de pe teren vor ocupa un procent de ocupare de maxim 15% pentru a pastra imaginea zonei de sat
rasfirat, dar si pentru a pastra un procent mai mare de vegetal decat mineral. Edificabilul propus permite
construirea intr-o zona restransa, astfel incat sa se poata edifica urmatoarele: o constructie cu functiunea de casa
de vacanta Rh P+1+M de 100 mp, si o anexa gospoddreasca P+M cu o suprafatd de 100 mp. Toate aceste
elemente vor fi implementate sub o abordare actuala dar sensibila cu contextul zonei.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

S. teren =1.919,00 mp

S teren total care se va ceda domeniului public =201,6 mp

S. teren care se va ceda domeniului public pentru realizarea spatiului verde public de min 5% =97 mp

Conform legii 24/2007 trebuie asigurat un minim 5% spatii verzi publice care inseamna 95,95 mp, dar prin
propunere se asigurd 97 mp.

S. teren care se va ceda domeniului public pentru largirea tramei stradale = 104,6 mp

S. ramas pentru locuire in urma cedarii pentru largirea tramei stradale = 1.717,4 mp

P.O.T. propus = 15% C.U.T. propus = 0.30 mp ADC / mp teren

Rh. Max. propus = P+1E+M (H coam&d=10m, H max cornisa=8m)

S. construita maxima = 287,85 mp S. construita desfasurata maxima = 575,7 mp

Suprafata minima spatiu verde = 30%
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Se recomanda 20 mp spatiu verde / cap de locuitor si un minim de 5% spatii verzi publice conform Legii

24/2007.

Indici si indicatori urbanistici
Existent | Conform P.U.G. PROPUS
Fundata UM
Functiune UTR ZL - Zond de
R . Faneata locuinte
Faneata R . S .
in extravilan individuale si case
de vacanta
S. teren 1.919,00 1.919,00 1.919,00 | mp
S. teren care se va ceda
domeniului public 104,60 | mp
pentru
largirea tramei stradale
S. teren care se va ceda
domeniului public 97(5%) | mp
pentru realizarea
spatiului verde public
S. teren total care se va 201,60 | mp
ceda domeniului public
S. teren destinat locuirii 1.717,40 | mp
individuale
P.O.T. 15%
C.U.T. - - 0,3
P+1+M
- - (H coama= 10m,
Rh H cornisa= 8m) mp
S.C. max.
287,85 | mp
S.C.D. max. - - 575,70 | mp
Spatiu verde/ parceld 30%

Data, August 2024
Proiectant General

S.C. Specific Urban S.R.L.

Sef de proiect/Verificat
urb. Dan Simion
Proiectat
urb. Ana-Gabriela Zarif //

Intocmit .'

urb. Ana-Gabriela Zarif
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PLAN URBANISTIC ZONAL

,Elaborare P.U.Z. - Pentru construire casa de vacanta’

)

jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1 INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

,Elaborare P.U.Z. - Pentru construire casa de vacantd”

Amplasament: jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
Suprafata teren: 1.919,00 mp
Beneficiar: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA

Proiectant de specialitate:

Proiect Nr. :

Data:
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

UTR ZL - Zona de locuinte individuale si case de vacanta:

1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Functiuni predominante: Locuire si case de vacante

Functiuni complementare: Unitati turistice, pensiuni, servicii

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

Casa de vacanta

Anexe gospodaresti;

Mansardarea cladirilor;

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Parcaje la sol;

Spatii verzi amenajate private;

Spatii verzi amenajate cu acces public;

Plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului, specii specifice zonei;

Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sere de maxim 100 mp;

Cladirea va avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata spre zonele verzi adiacente, fiind
ulterior preluate de reteaua hidrografica naturalg;

Panouri publicitare sau semnale de maxim 2 mp si 3 m indltime pentru activitatea proprie, daca este
cazul;

Amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5 m de limita proprietatilor

invecinate — pentru astfel de elemente se v-a solicita Certificat de Urbanism specific;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Functiuni comerciale si servicii profesionale, sau care genereaza transporturi grele, care sunt poluante,
sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor;

Depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

Autobaze si statii de intretinere auto;
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- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- Depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Nu se admite parcelarea ulterioara aprobarii PUZ-ului elaborat pentru lotul cu nr. CAD. 102731.
- Parcela este accesibila din drumul public situat in zona sudica a ternului;
- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fata de aliniamentul propus (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat) retragerea minima obligatorie este de 8 m.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanta cel putin egald cu jumatate din
fnaltimea la cornisd (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 7
m fata de latura estica si nu mai putin de 6 m fata de latura vestica
- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi la o distanta cel putin egala cu jumatate din indltimea
la cornisd (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai fnalt punct), dar nu mai putin 10 m (masurata
de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct);
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA.
- Conform P.U.Z, cu urmatoarele conditionari:
- Intre fatada casei de vacantd inspre unde sunt orientate camere de locuit si anexa gospodareascs,
distanta va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte;
- Distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din drumul existent situat in sudul terenului care in prezent are
un gabarit variabil intre 3 si 4 m fara imbracaminte asfaltica, care se propune la un gabarit de 7 m, dintre
care, 5 m sunt destinati zonei carosabile si 2 m pentru trotuare bilaterale, de 1m fiecare (conform Avizului
de Oportunitate nr. 07 din 07.06.2022).
- Suprafata care se va ceda pentru realizarea noului profil mai sus mentionat este de 104,6mp.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform P.U.Z. si normelor in vigoare;
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- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in alveolele special amenajate in interiorul proprietatii, in afara

circulatiilor publice. Se vor asigura minim 2 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima admisibil a cladirii este de P+1E+M (H. max. coam3 = 10 m, H. max. cornisa = 8 m).
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se va respecta specificul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor invecinate
(materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si a invelitorii etc.) in

vederea asigurdrii coerentei imaginii urbane si specificului locului .

- Pentru conservarea specificului si intdrirea identitatii locale, constructiile propuse trebuie sa se
integreze coerent n aspectul general al zonei, in special in ceea ce priveste tipul de construire ,rasfirat”
din zona. Tn acest sens se va tine cont de Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din

mediul rural — zona Bran, elaborat de OAR.

Materiale permise

- Se vor folosi materiale precum: cardmida, piatra, lemn, tigla ceramicd. Se interzice orice fel de
invelitoare care nu se incadreaza in specificul tesutului din Fundata.

- Placarea fatadelor se va realiza folosind materiale naturale si durabile cu conditia armonizarii si inscrierii

in peisaj.

Materiale interzise

- Se interzice folosirea materialelor care imita materialele naturale, in special folosirea de materiale
plastice si de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjurator;

- Este interzisa realizarea pe fatadele cladirii propuse imitatii de materiale naturale;

- Se interzice orice fel de Tnvelitoare care nu se incadreaza in specificul locului;

- Se interzice realizarea unor mansarde false;

- Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

- Se vor evita culorile stridente, saturate sau inchise pentru toate elementele cladirii, se va opta pentru

un paletar pastelat, cu culori deschise, apropiate de cele naturale, specifice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Terenul nu este racordat la utilitati.

Se vor prevedea spatii pentru utilitati conform cu solutiile date de catre operatorii economici de utilitati (ex. PT-
Punct de transformare electric, statie de pompare ape uzate menajere, etc.), spatii care vor fi cedate in domeniul

public dupa aprobarea prezentului proiect.
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- Autorizarea executdrii obiectivelor propuse prin prezentul proiect se va face dupd, sau concomitent cu
autorizarea executdrii lucrdrilor de infrastructurd mentionate mai sus (drumuri, utilitdti), necesare functionarii.
n cazul in care nu este posibild implicarea distribuitorilor de retele din zon4, intreaga procedurd de racordare la

reteaua de distributie existentd se va asigura din banii beneficiarilor.

Zona studiatd este dotata cu retea de apad si retea de distributie a energiei electrice, insd terenul care a generat

P.U.Z. nu este racordat la acestea, motiv pentru care bransarea se va face direct la acesta retea.

Alimentarea cu apa se face prin racordare la conducta de alimentare cu apa existentd in zona, conform Avizului
de Amplasament Favorabil nr. 1646/14.07.2022. Conducta existenta se situeaza la limita de proprietate dintre
terenul studiat si domeniul public, respectiv drumul de pamant din partea sud-vestica. Conducta de apd este
prevazuta cu un hidrant subteran si un cdmin de vane conform plansei UQO5.

n zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu exist4 retea de canalizare conform avizului
nr. 1646/14.07.2022 emis de Primdria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere se va

efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etans.

Evacuarea apelor uzate menajere:
n zona din care face parte limita ce a generat Planul Urbanistic Zonal nu exist& retea de canalizare conform avizului
nr. 1646/14.07.2022 emis de Primaria Comunei Fundata, motiv pentru care evacuarea apelor menajere se va

efectua intern cu ajutorul unor echipamente specifice precum bazin vidanjabil etans.

Apele meteorice se vor scurge spre zonele verzi adiacente fiind apoi preluate de reteaua hidrografica naturala din

zona.

Alimentare cu energie electrica:
Terenul va fi racordat la reteaua electrica distruibuita de S.C. Electrica Distributie S.A. Actualmente exista retea de

distributie energie electrica aflatd in imediata proximitate.

Conform avizului de amplasament emis de Distributie Energie Electricd Sucursala Brasov cu nr.
7010230534135/08.05.2023 pe terenul studiat se afla in zona esticd o retea LEA 0,4kV si 3 stalpi figurati inclusiv
in planul topografic. Aceasta retea are o zona de protectie de 1m de o parte si de alta a axului, si nu este afectata
de constructia propusa.

Tn sudul terenului exista reteaua electrd LEA 0,4 kV care este propusa in LES 0,4kV conform avizului obtinut. LES
0,4kV — retea electrica subterand conform avizului mai sus mentionat, a cdrei traseu este marcat in plansa UQ5
Reglementari — echipare edilitard. Totodatd aceasta retea prezinta o cutie de distributie amplasatd pe terenul

studiat care va fi in administrarea DEER SA.

Instalatia de incalzire

Regulament Local de Urbanism P.U.Z. — ,Elaborare P.U.Z. - Pentru construire casa de vacanta”
jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102731
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Asigurarea incalzirii se propune in sistem electric prin montarea de panourilor solare sau prin pompa de
caldura.
Ulterior daca se va dezvolta reteaua de distributie gaze locald, se va trece la incalzire cu gaze sau mixta.
Montarea si punerea in functiune a instalatiei de incalzire si preparare a apei calde si amenajerea va fi asigurata
de o firma specializata Tn acest sens.
Pentru asigurarea agentului termic in momentul DTAC, beneficiarul va opta ori pentru bransarea la reteaua de
gaze maturale, dacd acesta se va fi realizat, ori pentru montarea de panouri solare, intrucat in zona nu existd
retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- S min spatii verzi =30%(575,7mp)
- Se recomanda 20 mp spatiu verde / cap de locuitor
- Se vor asigura minim 5% spatii verzi publice conform legii 24/2007 care inseamna 95,95mp (prin
propunere se asigura 97mp).

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4 m inaltime si diametru tulpinii peste 15 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori
in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

- Imprejmuirea terenului trebuie sa fie conforma cu specificul local si anume imprejmuiri transparente

sau gard viu cu indltimea de maximum 0,80m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim=15%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru P+1E+M = 0.3

Data, August 2024
Proiectant General
S.C. Specific Urban S.R,
Sef de proiect/Verifica{u3
urb. Dan Simion
Proiectat
urb. Ana-Gabriela Zarif
Intocmit

urb. Ana-Gabriela Zari
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JUDETUL BRASOV

Directia Arhitect Sef Digitally signed

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului Date: 2022.06.10 11:30:08
Reason: Inreg. cu nr. 6302/18288/(R25)249 - 10.06.2022

CN=JUDETUL BRASOV

Ca urmare a cererii adresate de LEONTE DARIE, cu domiciliul/sediat In judetul Dolj, comuna
Carcea, satul Carcea, sectorul -, cod postal -, str. Muntenilor, nr. 6, bl.-, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
0729358246, e-mail urb.petre@uber-hause.ro, inregistrata la nr. 34680/22.12.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

-

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7/07.06.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru: Construire casa de vacanta,

generat de imobilul: teren extravilan, in suprafata de 1.919,00 mp cu folosinta actuala faneata,
conform extras CF nr. 102731 - nr. cadastral 102731, iar destinatia zonei conform PUG comuna
Fundata — teren arabil - extravilan.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform Avizului eliberat de Primaria comunei Fundata, nr. 1260/25.05.2022, inregistrat la CJ
Brasov cu nr. ad.34680/26.05.2022, precum si a documentatiei tehnice aferente prezentului aviz,
terenul ce va fi reglementat este delimitat dupa cum urmeaza:

e Ja Nord - teren identificat cu CF nr. 101453;

¢ la Sud - drum de acces;
¢ Ja Est — teren identificat cu CF nr. 100176;

e ]a Vest — teren identificat cu CF nr. 101455.

Zona studiata se va extinde fata de toate laturile, in vederea relationarii obiectivului propus cu
vecinatatile.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Functiunea propusa: casa de vacanta.

3. Indicatori urbanistici propusi
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JUDETUL BRASOV
¢ POTmaxim = 20%; CUT maxim = 0,60;

¢ Regim de inaltime: P+E+M; Hmax.coama=10,00m;

® Alinierea cladirilor, precum si retragerile fata de limitele laterale si posterioara se vor
stabili prin PUZ, conform avizelor si acordurilor ce vor fi obtinute in baza Certificatului de
urbanism, precum si a legislatiei specifice in vigoare;

¢ Pentru conservarea specificului si intarirea identitatii locale, constructia propusa trebuie
sa se integreze coerent in aspectul general al zonei, in special in ceea ce priveste tipul de
construire ”rasfirat” din zond. In acest sens se va tine cont Ghidul de arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural — zona Bran, elaborat de OAR.;

e Se vor respecta prevederile HCL Fundata nr. 9/23.04.2008 privind suprafata minima
pentru construire unitate locativa de 1000,00mp si Certificatul de urbanism nr.
170/18.05.2021, emis pentru construire casd de vacantd, conform solicitarii beneficiarului.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Conform Avizului pentru elaborare PUZ Construire casa de vacanta, eliberat de Primaria
comunei Fundata, accesul la obiectivul propus de va face din drumul existent; in sensul
organizarii circulatiei si accesului la zona studiata se propune modernizarea acestuia cu un profil
de 7,00m, din care 5,00m carosabil si trotuare bilaterale de 1,00m. Se va prezenta dovada

accesului la un drum public corespunzator dimensionat.

Propunerea de echipare edilitara a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de
specialitate, in conformitate cu avizele mentionate in Certificatul de urbanism nr. 170/18.05.2021,
cu acordul notarial al proprietarilor terenurilor afectate de extinderea retelelor si de
modernizarea drumului de acces, daca este cazul; se vor mentiona in piesele scrise ale PUZ
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina initiatorului PUZ.

4. Capacitdtile de transport admise

Specifice activitatii propuse.

5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Conform Certificat de urbanism nr. 170/18.05.2021

6. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac Tnainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, astfel:

- Se vor identifica si notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;

- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin
afisare la sediul primariei;

- Se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ;
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de

CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007

Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576

office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

urbanism nr. 170/18.05.2021.

Achitat taxa de 23 lei, conform chitantei nr. 10393 din 02.06.2022
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ROMANIA
#1 CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

m I Net

Presedinte

Nr. 34414 4in JG 12 2022
CERTIFICAT DE URBANISM
N, 294 dn LZ6.42.2022
in scopul
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA cu domiciliul in jud. DOLJ,
comuna CARCEA, str. MUNTENILOR, nr. 6, inregistratd la nr. 34414 din 2022-11-10 .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna FUNDATA, imobil identificat prin Plan de situatie; Plan de
incadrare in Zona; Extras de Carte Funciard nr. 102731;

n temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizata cu Hotdrarea Consiliului Judetean Brasov
nr. 110/1999 si aprobata Hotdrarea Consiliului Local nr. 15/31.10.1999, prelungit valabilitate cu HCL 51/2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:

Imobilul cu nr. cadatral 102731 - in suprafatd de 1.919 mp - este situat in extravilanul comunei FUNDATA.

Drept de proprietate asupra imobilului: LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA - conform extras C.F.

Restrictii/ regim special instituit: Terenul - fiind in extravilan - nu este construibil - decat dupé introducerea acestuia in
intravilan. Se va face dovada accesului la un drum public dimensionat corespunzator.

Sarcini: -.

Imobilul nu se afld in arie protejata.

|
:
|
2. Regimul economic:
Folosinta actuald - conform C.F.: féneata - S=1.919 mp

na wNe

—

Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.
Conform Hotdrérii Consiliului Local Fundata nr. 9/2008 suprafata minimd pentru construire este de: 1000 mp
pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice.

2. Destinatia zonei : teren agricol - extravilan.
3.
4,

3. Regimul tehnic:

Se solicitd certificat de urbanism pentru: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA.

Conform Legii 50/1991 - pentru construire locuinte - terenul trebuie introdus in intravilan in baza unei
documentatii de urbanism, respectiv P.U.Z.

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Conform Legii 350/2001 - actualizats, PUZ se elaboreazd in baza unui aviz de oportunitate care se emite in baza unei solicitari
scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, constdnd in memoriu tehnic pe specialitdti care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii
urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referint4, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice
locale (dacd e cazul), propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;

b) piese desenate, constand in incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
cu prezentarea functiunilor, a vecin3tatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor de siguranta.

Prin avizul de oportunitate a elaborérii planului urbanistic zonal, autoritatea publica competenta stabileste urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sé fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaz3 sa fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influenta a acestuia.

b) pentru lucréri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stalpi, piloni componente ale infrastructurilor tehnico-
edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeaza sa fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de
influentd a acesteia vor fi stabilite dupad caz;

c) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;

d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

e) dotaril interes public necesare, asiqurarea a ului pietonal si carosabil rcajelor, utilitatilor;

f) capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incdrcdrile estimate datoritd traficului
suplimentar generat de viitoarele investitii;

g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor de interes public si privat.
Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmatoarele etape:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind liberul acces la
informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia n vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fata de
drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe proprietatile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al
cladirilor Tn raport cu imobilele invecinate, indltimea maxim3 admis3 (exprimata atét in nr. de niveluri, cat si
dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitati existente, circulatia, accese, profilul stradal, etc...
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Se va avea in vedere mentinerea structurii risipite a zonei si respectarea caracteristicilor arhitecturale locale, respactiv
incadrarea in specificul local, se recomand& studierea Ghidului de arhitecturs pentru incadrarea in specificul local din

mediul rural - zona BRAN - intocmit de O.A.R.
Prin PUZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzator functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L.
in vederea aplicdrii art. 31~1, pct. (4) din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vedere si urmatoarele
aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereazi Certificatul de descércare de sarcina arheologicd sau instituie
restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de citre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologica,
elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

¢) existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute §i protejate
potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecéri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elabordrii documentatiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar plansa de
reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Avizele obtinute prin Certificatul de urbanism 170/2021 rdman valabile dac3d sunt in perioada de valabilitate.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTI'\

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrédri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborédrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii = de construire/desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Bragov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al form&rii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executérii lucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizata);
c) documentatia tennicd - D.T., dupd caz

[] p.T.AC " | p.T.AD [] p.T.0E (] puz _| pup

w Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ
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d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura
Altele (avize amplasament)

AElectrica SA Brasov; A Aviz retele apd-canal + distanta fatd de rezervorul existent de apa;

d2) Avize si acorduri privind
APrevenirea si stingerea incendiilor; AApararea civild;
AProtectia mediului; ASandtatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
A Dovada titlului asupra imobilului - la zi;
A Gospodarirea apelor - daca nu exista canalizare;
AO.C.P.I. Brasov; AA.N.I.F.; AM.A.D.R. - Directia pentru agricultura judeteana Brasov ;
A Directia Judeteanad pentru Culturd Bragov;
A Avizul Arhitectului Sef - CJ By;
4) Studii de specialitate
A Studiu geotehnic;
A Studiu topografic;
Alte avize/acorduri
A Aviz Oportunitate ;
A HCL Fundata - aprobare PUZ;
e) actul administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platad ale urmatoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 |uni de la data emiterii.

PRESEDINTE, ) SECRETAR,
Adrian-Ioan VESTEA Maria DUMBRAVEANU

ARHITECT SEF,
| BRS Adrian IBANESCU
Sef serviciu: Octavian Iures S TAIT? J{" 3 4 i

fntocmit: ~ Carmen aous(K . %2‘2, :

Achitat taxa de 15 lei, conform chitantei/OP nr. din | f6./2 2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completaril

ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
NR. DIN

de la data de pana la data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii un alt certificat d
urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,

Sef serviciu:

fntocmit:

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de , conform chitantei/OP din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
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Nr. 26632 / Data 09.05.2023

INSTIINTARE

Catre: LEONTE DARIE
Tel/Fax: 0743050701
Adresa: , BRASOV, ORAS, GHIMBAYV, - str. LAVANDEI, nr. 23, cod postal 999999

Referitor la cererea dvs. nr. 7010230534135/ 08.05.2023 pentru obtinerea avizului de amplasament a obiectivului situat n judetul
BRASOYV, - FUNDATA, sat -, str. FARA STRADA, nr. FN, cod postal 507070, va informam ca documentatia anexata cererii

dvs. este necesar a fi completatd cu urmatoarele documente:

-DOCUMENTATIA PUZ"ECHIPARE EDILITARA" (MEMORIU/PLANURI/PIESE DESENATE)

Alte precizari:

Documentatia depusa se va completa cu:

MEMORIU GENERAL

Memoriul general va avea urmatorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) permisivitati si restrictii

e)solutiile propuse pentru echiparea edilitara (retele electrice, suprafete ocupate de retelele electrice-PT,LES,LEA) si
coexistenta cu instalatiile electrice

Propunerile de echipare edilitara / reglementare , se vor stabili de catre o firma atestata ANRE in colaborare cu Centrul de
Operatiuni Retele —-SDEE Brasov

PLANURI LIZIBILE, COMPLETE SI CONFORME

Piesele desenate (planurile) se vor realiza pe suport topografic actualizat si trebuie sa cuprinda:

a) Incadrarea In localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin
avizul de oportunitate. Scara recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere
al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii tehnico-edilitare.
Scara recomandata este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala

d) propuneri de reglementari privind echiparea edilitara pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scara cu plansa

analizei situatiei existente;

INSTONTARE NR 26632/09052023
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- zonele de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice existente/propuse /interdictii de construire
- echipare cu instalatii pentru alimentarea cu energie electrice a zonei ce face obiectul PUZ

- regimul juridic al instalatiilor electrice proiectate pentru echiparea edilitara a zonei/suprafete de teren ocupate definitiv

Propunerile de echipare edilitara / reglementare , se vor stabili de catre o firma atestata ANRE in colaborare cu Centrul de
Operatiuni Retele -SDEE Brasov.

e) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

f) propuneri de drumuri private/acces/publice ,etc

g) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate (constructii/zona verde/ parcari,etc).
Documentele se vor prezenta in format letric si electronic (PDF)

Specificam cd neobtinerea datelor solicitate ne duce la imposibilitatea emiterii avizului de amplasament in termenul
legal.
Termenul de emitere al avizului se va calcula incepand de la data depunerii si nregistrarii documentelor suplimentare

solicitate prin prezenta adresa.

Director Sucursala BRASOV Sef S.A.R. BRASOV Intocmit
DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas

Semnat digital

Catalin decatain

Leonte

Leonte pata: 2023.05.10

09:36:30 +03:00
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Semnat de: Annamaria Tamas
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Catre DARIE LEONTE,

Re_feritpr la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7010230534135 / 08.05.2023 pentru
obiectivul : ELABORARE PUZ-PENTRU CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
de la adresa: FUNDATA, sat - strada FARA STRADA, nr FN, bloc - etaj - apartament -, cod postal 507070

numar cadastral 102731, jude{ul BRASOV

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010230534135 / 14.09.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea,

o

In zona Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresgterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 16.12.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. P03 VIZAT DE SDEE BRASOV SI COR MT JT TARA BARSEI si a Certificatului de
urbanism nr. 394 / 16.12.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalafiile de distribufie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{a tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum gi a normelor tehnice de protecfia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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prejudicil aduse utilizatorilor

. F iilor sifsau
sau de alta natura, ale eventualelor detenorarl ale instalatiilor $

acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

lui i amplasamentul respectiv. xistenta fata de LEA

il I ificul obiectivu
11. Alte precizari in functie de specificul obie e R hectandusse conditiile de coe

Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ se va

jt
‘ ‘o sj siguranta aferente
- Ord ANRE nr.239 /2018 Norma tehnica privind delimitarea sonelor de protectie s 9
capacitatilor energetice:
u 1kV:

— Pentru linii electrice aeriene cu tensiunea mai mica sau egala ¢ Sy By t simetrice fata de axul
Zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de trecere a_l !'"'9'- sty tal si vertical

liniei si se delimiteaza la 1 m in exteriorul conductoarelor extreme ale liniei, in plan orizon au 1 KV si obiecte
-Zonele de siguranta comune pentru LEA cu tensiunea nominala mai mica sau egala ¢ nexa nr.5 din
invecinate cu acestea sunt stabilite prin respectarea distan ina .

Ordinul ANRE 239/2019

telor de siguranta prevazute

in scopul asigurarii functionari

= In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, : ctionar
f ; elor , bunurilor si mediului din

normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoan
vecinatate . :
= Amplasarea constructiilor in culoarul (zonele) de protectie si siguranta se poate fa_ce numai dupa
intocmirea unui studiu de coexistenta (documentatie tehnico-economica in care se determina, pe baza de
calcule, masuratori, observatii,etc, implicatiile de natura mecanica si/sau electrica pe care l? are asupra
retelei electrice amplasarea unor instalatii sau constructii in culoarul sau zonele de protectie si/sau de
siguranta ale LEA si se stabilesc, daca este cazul, lucrarile necesare pentru indeplinirea conditiilor de
coexistenta stabilite de norme precum si costurile acestor lucrari) sau

pe baza unei analize de risc intocmita de un proiectant (atestat de ANRE) si avizata i
Economica.Costul analizei de risc se suporta de catre solicitant

n Comisia Tehnico-

. PE 106/95 "Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de JE™

- Sub LEA 0,4 kV nu se va construi nimic _
- Distanta minima pe orizontala intre conductorul inferior al liniei la sageata maxima si orice parte a unei

constructii trebuie sa fie de 1 m.
- Distanta pe orizontala intre un stalp al LEA 0,4 kV si orice parte a unei cladiri trebuie sa fie de minimum 1

m.

. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:
a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de amplasament al

operatorului de distributie ;
b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de

distributie, fara acordul operatorului de distributie;
c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a

instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;
d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in orice alt mod

asupra acestora;
e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente

instalatiilor de distributie;
f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod

accesul la instalatii al operatorului de distributie.

Proprietarul terenului (afectat de LEA jt) va prezenta la SDEE Brasov o declaratie notariala prin care

« Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu pericliteze functionarea LEA
existente pe terenul sau si sa nu deterioreze sub nicio forma elementele componente ale acesteia ;

= Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu pericliteze siguranta persoanelor
si a bunurilor aflate in apropierea LEA existente pe terenul sau ;

214
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sfu‘icézrz?:r;::'aajuma intreaga responsabilitate pentru orice daune umane si materiale, produse pe terenul
(situatii fortuite) nor acmd{'ente funf;ponale ale capacitatilor energetice existente, cauzate de factorii de risc
o Distiatantal ce nu pot fi incadrati in situatii de forta majora.

suprafetslor d ataslgura titularului instalatiilor SDEE Brasov, dreptul de uz si servitute de trecere asupra
acestor i e afectate de capacitatile energetice existente (LEA), pe toata durata de exls‘tent.a a
: or instalatii, pentru lucrari de exploatare, mentenanta, modernizare si interventii pentru remedierea si
inlaturarea unor eventuale avarii. ’

‘ Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. P-03 vizat spre neschimbare de
SDEE Brasov si COR mt+ jt Tara Barsei, din lucrarea nr. 247/2023 , Echipare edilitara faza PUZ” intocmita
de SC BLUEL SRL.

. Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie.

. Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat

- Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din chestionarul
energetic pentru studiul de solutie .

' Eventualele lucrari de reglementare LEA jt se vor realiza la faza DTAC

$ Orice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ , genereaza obtinerea unui nou aviz de

amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

- Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in
cazul nerespectarii conditiilor de coexistenta fata de instalatiile electrice existente, a planului de
amplasament al obiectivului sau se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata,
inaltime etc.) / elementele care au stat la baza emiterii avizului de amplasament.

Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular
cu cel putin 15 zile calendaristice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditiile fata de cele

existente la momentul emiterii avizului.

Director Sucursala BRASOV Sef S.A.R. BRASOV Intocmit
DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas

Ry T Semnat digital de
Cristina-  Zrstina-Mariana

i 8
Mariana B3¢ og 1
Bronescu 09:5536 +03:00
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VIZAT sPRE NESCHIMBARE
APROBAT PRESEDINTE COMISIE

Glricd Roman

LES pr. - linii electrice subterane proiectale amplasate pe viitorul trotuar proeciat |
cablu tip ACYAbBY 3x150+70 mm2 intra in gestune DEER SA- Sucursala Brasoy

=1 €D pr- cutie de distributie proieclata amplasata pe doemniul privat al
beneficiarului CO E2a+4a+4M, intra in gestiune DEER SA- Sucursala Brasoy

LEA 0,4 kV linii elecince aenane existente
LUCRARE Protect nt
‘ Sit. Einll Racovia 83, Brasoy Echipare edilitara- taza PUZ- construlre casa de vacanta 2023
Ta 0265422147 Camuna Fundata, FS FN, nr. cad. 102731, jud. Brasov
Eni \‘.. Skpasmalll CTTTrry Fam
m—.c m—. Swe: / sw._u S LEONTE DARIE si LEONTE MARIA-MIRABELA Eeh PUZ
[ L eteas,
Froiscisl _ae Carinn MIGU _.v\nmu_n__ PLANSA: Puanas ne
Desunal | ing Teooars MARCU I TN _ PLAN SITUATIE Py
Sef Proect | g Sotinel MICL ARSI




Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

%

Nr. 1646/14.07.2022

Catre,

LEONTE DARIE , CNP 1780921284388

In urma solicitarii dumneavoastra referitor la cererea de aviz retea de apa inregistrata
cu nr. 1640/07.07.2022, pentru terenul situat in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov,
cartea funciara nr. 102731, va comunicam ca in urma analizarii documentatiei aferente

solicitarii, se emite pezentul

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

conform schitei anexate prezentului aviz.

Va comunicam ca in comuna Fundata nu exista retea de canalizarea.

e Avizul de amplasament este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism,
numai pentru amaplasamentul pentru care a fost emis si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament.

e Pentru lucrarile ce vor afecta propietatile private se va obtine acordul propietarilor.

e Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale se va solicita acordul administratorului.

e La finalizarea lucrarilor terenurile afectate vor fi readuse la forma initiala.

Secretar general,
Nicoleta Daniela Preda

Primar,
Marian Floni
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A\ ADMINISTRATIA NATIONALA

T AT .I‘ 4 A
MINISTERUL MFDIULrLjI. (/ APELE ROMANE

APELOR SI PADURILO
, ADMINISTRATIA BAZINALA DI APA O1T
Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov
5 F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 155/25.07.2024
Privind: ,Elaborare P.U.Z. - Construire casi de vacanta”, in jud. Brasov, com. Fundata, nr. FN
Bazin hidrografic: raul Olt, paraul Sbarcioara, cod cadastral VIiI-1.50.4.2
Cod corp apa suprafata: RORW8.1.50.4_B1
1. Date Generale
Beneficiar plan i LEONTE DARIE
Domiciliu ; jud. Brasov, orasul Ghimbav, str. Lavandei, nr. 23
Denumire plan ; Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta
Localizare obiectiv jud. Brasov, com. Fundata, nr. FN
Bazin hidrografic raul Olt, paraul paraul Sbarcioara, cod cadastral VIIl-1.50.4.2, cod
corp apa suprafata: RORWS8.1.50.4_B1
Proiectant general : S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.
Elaborator de : S.C. AQUASOFI S.R.L., certificat atestare M.M.A.P. nr.
specialitate 176/10.08.2022
Regim juridic teren Terenul studiat cu suprafata DE 1.919 mp, se afla in extravilanul
comunei Fundata, proprietate privata a peroanelor fizice Leonte
Daria si Leonte Maria-Mirabela, conform extrasului C.F. nr. 102731-
Fundata, nr. cad. 102731 si a certificatului de urbanism nr.
394/16.12.2022, emis de Consiliul Judetean Brasov.
2. Necesitatea si oportunitatea investitiei: beneficiarul doreste realizarea P.U.Z. - ului pentru
organizarea arhitectural - urbanistica a suprafetei de 1.919 mp, pentru stabilirea noilor functiuni si
incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si
pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.
3. Situatia existenta: terenul studiat cu suprafata de 1.919 mp, situat in extravilanul comunei
Fundata, jud. Brasov, este liber de constructii, are folosinta actuala de teren “faneata” si
destinatia de "teren arabil-extravilan”, conform P.U.G.-Fundata.
Accesul la teren se realizeaza dintr-un drum de pamant (pietris) cu gabarit de 3-4 m, situat in
sudul parcelei ce se conecteaza cu DJ 730.
Amplasamentul este delimitat astfel:
- la nord - proprietate privata, nr. cad. 101453;
- la sud - drum de acces (pamat-pietris);
- la vest - proprietati private, nr. cad. 101455 si 101453;
- la est - proprietate privata, nr. cad. 100176.
Tn zona studiata exista retea publica de alimentare cu apa dar nu existé retea de canalizare,
conform avizului de amplasament favorabil nr. 1646/14.07.2022, emis de Comuna Fundata.
Urmare a celor doua mediatizari, conform art. 12 al Ordinului nr. 1044/2005, nu au fost facute
niciun fel de observatii, sesizari sau recomandari.
4. Elemente de coordonare si cooperare
Pentru intocmirea planului urbanistic zonal au fost obtinute urmatoarele acte:
- Certificat de urbanism nr. 394/16.12.2022, emis de Consiliul Judetean Brasov;
Adresa de corespondenta Cod fiscal: 12875506
str. Maior Cranta, nr. 32, C.P. 500084, Brasov, jud. Brasov Cod IBAN: RO81 TREZ 1315 01701X 015873
Tel: +4 0268 412 277Fax: +4 0268 412 277 i 16

Email: dispecerat.bv@dao.rowater.ro
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- Aviz oportunitate nr. 10/04.07.2024, emis de Consiliul Judetean Brasov;
- Aviz de amplasament favorabil nr. 1646/14.07.2022, emis de comuna Fundata;
- Mediatizarea intentiei de realizare a planului urbanistic zonal in doua exemplare.

incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/83, investitia se incadreaza
in clasa a IV-a de importanta, constructii a caror avariere are o influentd scazuta asupra obiectivelor
social-economice din zona, categoria 4 - lucrari de interes public.

Conform STAS 4273/83 constructiile hidrotehnice privind alimentarea cu apa si canalizarea se
incadreaza in clasa de importanta IV, constructii permanente principale.

Obiectivul se incadreaza in schema directoare de amenajare si de management a bazinului
hidrografic Olt si nu influenteaza negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata si
nici alte obiective existente sau care urmeaza a se executa in zona.

Urmare a solicitarii si a documentatiei tehnice inregistratd la S.G.A. Bragov cu nr.
6704/12.06.2024 si a completarilor finregistrate cu nr. 7694/10.07.2024, nr.
8126/23.07.2024, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile $i
completarile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002, privind infiintarea Administratiei Nationale
“Apele Romane”, cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului nr. 828/2019 al
Ministrului Apelor si Padurilor, privind procedura si competentele de emitere a avizului de
gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: ,Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta”, in jud. Brasov, com. Fundata, nr.

FN, care conform documentatiei prevede:
1. Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 1.919 mp pentru construirea unei case
de vacanti, cu regim de inaltime P+1E+M si a unei anexe gospodaresti, cu regim de inaltime P+M
precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unei legaturi
corespunzatoare cu celelalte zone.

Se propune modernizarea drumului din pamant existent la un gabarit de 7 My Feare 5 m
carosabil si 2 m trotuare bilaterale de 1 m. e

Locurile de parcare se vor amenaja in incinta terenului. < i :':1\’
Indici si indicatori urbanistici e necanr =7 |
Existent | Conform P.U.G. Propus\Z, S
Fundata v M.
Functiune 5 i UTR ZL - Zona de
Faneata Zi:faa\fiatz;r? locuinte individuale si
case de vacanta
S teren 1.919 1.919 1.919| mp
S teren ce se va ceda
domeniului public pentru - - 104,60 | mp
largirea tramei stradale
S teren ce se va ceda 97
domeniului public pentru - - irp
realizarea spatiului verde (5%) | (%)
S totala teren ce se va
ceda domeniului public 201,60 | mp
S teren destinate locuirii 2 - 1,717,40 mp
P.O.T. - - 15 %
C.U.T. - - 0.3
P+1E+M
C - (Hmax cornisa 8 m,
Rh Hmax coama 10m)
SCmax - - 287,85 | mp |
SCDmax . . 575,70 mp
Spatiu verde/parcela : 2 30 %
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7 Ansam?lu de lucrari pentru dotarea urbanistica iului
importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/ ;3:? Par ar_lavlizat se vor incadra in clasele de
alV a de importanta a constructiilor hidrotehnice de Pe:‘ntru localitati STAS 4273/83 stabileste clasa
3. Dotari hidroedilitare ' nice de alimentare cu ap3 si canalizare.
3.1. Alimentarea cu ap3 % . )
a comunei Fundata,a’iD: Egizbgsizjﬁjivad;e:hzal i PLIb[i'cé de alimentare cuapa potabild
Comuna Fundata. Bransamentul de ap3 se i anlmeth favoramE T o ey s K
apometru Dn 15 mm. Réteaua de alinﬁenta:: C_reallzvadd.ln.copducta by I‘—=4 o eChi'pat -
conducte HDPE Dn 25 mm, L=13 m. u apa din incinta amplasamentului se va realiza din
3{3{'3:;;;??53359?1‘3 Lc'zate'melja]'E're - se va realiza intr-un sistem individual adecvat (bazin etans
publice de canalizare e aﬂgurfl a.cela§1 nivel de p._rotecﬁe a mediului, similar cu cel al sistemelor
DN 160 mm. L8 m éneﬂa]er a si de epurare, ;:Tnn.tr-o retea de canalizare din conE!ucte PV(:.-KG
) . Bazinul se va vidanja periodic de citre o firma specializata pe baza de

contract.

3.3. Evacuarea apelor pluviale - apele pluviale convential curate provenite de pe acoperisul
constructiilor, colectate prin jgheburi si burlane, se vor descarca liber pe spatiul verde.

4. Apararea impotriva inundatiilor: terenul studiat nu se afld in zona inundabila.

5. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: Se vor amenaja spatii speciale pentru
colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valorificate prin firme specializate de profil. '

6. Alte consideratii din punct de vedere al gospodaririi apelor: Amplasamentul nu se aflain zonele
de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor cap i a
!

subterana, inventariate.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele condifiii;

1. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnica Tnaintata spre avizare p

din Certificatul de Urbanism si avizul emis de comuna Fundata.

Orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de gospodarire

apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

Elaboratorul documentatiei tehnice isi asuma responsabilitatea exactitatii datelor si

informatiilor cuprinse in prezentul proiect, conform Ordinului nr. 828 din 2019, anexa 1,

cap. Il. Procedura de emitere a avizului de gospodarirea apelor - art. 9(6).

4. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru

reglementarea urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare

inscrise in aviz.

Avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre

titularul de proiect, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente

proiectului, conform Ordinului nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32, alin (1).

6. Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare (0.U.G. nr. 52/ 2023), art.
16, alin. 1, lit b) ,interzice realizarea de lucrdri noi pentru alimentare cu apd potabild, ori de
extindere a celor existente, fard realizarea sau extinderea corespunzdtoare si concomitentd a
retelelor de canalizare sia instalatiilor de epurare necesare sau fdrd realizarea sistemelor
individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate sau a altor sisteme corespunzdtoare
care pot asigura acelasi nivel de protectie a mediului similar cu cel al sistemelor publice

centralizate de canalizare si epurare”.

7. Se interzice evacuarea de ape uzate nee
sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructii

functiune a acestora.
8. Se interzice depozitarea deseurilor de o
acestora, atat pe perioada executarii constructiilor,

purate sau insuficient epurate in apele de suprafata, pe
lor, cat si dupd punerea in

rice fel pe malurile cursurilor de apa sau in albia
cat si dupa punerea in functiune a acestora.
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:ce poluare acci 3 g -
, onice P dentald produsa de beneficiar va fi anuntati in timp util la dispecerat 5.G.A.

ov, telefon 02 ' asuri
Bras ) ‘ 68/ f1{.567 si se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce
au produs-o si pentru inlaturarea efectelor acesteia.

ectar i .-
Nj::s‘: e ::dl;fe\'eqerllor prezentului aviz atrage raspunderea administrativa dupa caz,
precum gt Fase rea civild sau penal conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta gi stabilitatea constructiilor.

.U'n EXET?D}EIT din documentatie, stampilat §i semnat spré neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.
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MINISTERUL AGRICULTURII 5l PEZVOLTARII RURALE
AN | F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

AGENTIA NATIONALA DE

AP e D FILIALA TERITORIALA DE TMBUNKT;KT[RI FUNCIARE BRASOV lmwammﬂcms
i i 'cem?
Calea Feldioarei 6A Tel: 0268.440.809 l-
Brasov 500450 ROMANIA Fax:  0268.440.021 rvep——
CIF 29500705 E-mail: brasov@anif.ro SRANEo
i ISO 27001
&4 Q1.05. 2043,
Nr....... .0, S 09.2Qe0........

Catre : Domnul LEONTE DARIE
GHIMBAYV, Strada Lavandei nr.23, jud. Brasov

Referitor la: Aviz tehnic A.N.L.F. pentru INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA, pe suprafata de 1.919mp, din extravilanul localitatii FUNDATA, jud. Brasov.

in urma analizarii documentatiei depusa de domnul LEONTE DARIE,
cu domiciliul in jud. Brasov si inregistrata la Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare,
Filiala Teritoriala Brasov, cu nr.189 din 29.03.2023 si a Certificatului de Urbanism nr.394
din 16.12.2022, emis de Primaria Rasnov, in vederea eliberarii unui Aviz tehnic A.N.L.F.
pentru INTOCMIRE P.U.Z.-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, pe o suprafata de 1.919 mp,
din extravilanul localitatii FUNDATA, jud. Brasov, identificata prin CF.nr.102731,
nr.cad.102731, va comunicam ca terenul respectiv nu face parte din amenajarile de
imbunatatiri funciare, aflate in administrarea A.N.LF. - Filiala Teritorialda de 1.F.
Brasov.

Prezentul Aviz A.N.I.F. la faza P.U.Z. are valabilitate 12 luni de la data emiterii .
Cu stima,

Ing. Calin HOGEA

Director Filiala Teritor asov,
hOE ]'Mgw

S N
& Flas T
Y= TERmoRAs 2
DE IMBUNA M'HF‘

= |
F

z BUN"‘MHI: 5

9. BRagoy
¥
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare BRASOV
Brasov, Calea Feldioarei nr. 6A, cod 500450

Telefon 0268.440809, fax 0268.440021
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DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA ]

JUDET A %RAsog
f\-"\[NISTI‘le_Il_ AGRICULTU RII Nr. intrare. ré‘% / 0% "[W.'M
SI DEZVOLTARII RURALE

Nr.iesire..... ... | R———

Operator de date cu caracter personal nr 1340

A\{,IZ ) -
Nr. #235 dingl.(]. ol

In temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltarii

[ur_ale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerij
in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 6772 din 03.10.2023, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
nr. 243603 din 09.10.2023.

In baza urmatoarelor documente:

1.Cerereanr. 6020 din 05.09.2023 a beneficiarilor: Leonte Darie si Leonte Maria Mirabela domiciliati in Judetul
Brasov, Oras Ghimbav, str. Lavandei nr. 23 :

2.Certificatul de urbanism nr.394 din 16.12.2022, emis de Consiliul Judetean Brasov, Judetul Brasov;
3.5tudiul urbanistic PUZ si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ,;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 911 din 16.11.2022, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Brasov;

5.Avizul tehnic nr. 188 din 07.04.2023, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Tm bunatatiri Funciare, Filiala Teritoriald Brasov;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 6588 din 19.09.2023, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Brasov;

7. Nota de calcul nr. 6566 din 25.09.2023, intocmitd de reprezentantii Directiei pentru Agricultura Judeteana
Brasov;

l.Ix] Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,,Elaborare PUZ - Construire casi de vacantd” de citre beneficiarii Leonte
Darie si Leonte Maria Mirabela domiciliati in Judetul Brasov, Oras Ghimbav, str. Lavandei nr. 23: terenul in
suprafata totala de 1.919,00 mp.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AViIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 1.919,00 mp., inscris in cartea funciara nr. 102731, nr. cadastral 102731, categoria de
folosinta faneata, clasa de calitate a-lll-a, teren liber de constructii, terenul situat in extravilanul
localitatii Fundata, Judetul Brasov;

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, )

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile
si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014, ) )

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicat&, cu modificarile si completarile ulterioare.
Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile executarii
constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru

secretariat. difff@madr.ro;www.madr.ro pagina 1 din 2
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Agriculturd Judeteans Brasov in vederea punerii in

valoar iorarii :
art-100 din Legea nr.18/1991, republicats, cu modificar <, 2U @ ameliordrii acestora, conform prevederilor

carile s completarile ulterioare.

grada terenurile 51 culturile din zona limitrofa

€ materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip
gunoaie si altele asemenea.

7

» Prin depozitarea ¢
resturi menajere,

E
B - ’ i G i i o
inesls:er‘izg?r:u;i:tlzzsﬁ‘lmimt 1$1 asuma intreaga raspundere cu Privire la consecintele ulterioare ale localizarii incerte

2 Ntegrat de cadastr_u 31 carte funciars, respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului
Ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensi

- en ai unilor laturilor si a supr i i
S anplants TEStita. 51 a suprafetei terenurilor pe care

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si re ari 5 i ici i
et F , { comandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr.394 din 16 12.2022, emis d ili
 de : A2, ] e Consiliul Judetean B tau la
baza aprobirii Planului Urbanistic Zonal. ' RS Bt mstan

: [1e va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
€ntru a evita afectarea te J

Beneficiarul de investiti
P renurilor limitrofe prin reziduurile proveni i 4 ie si pri

. ; nite din activitatea de roductie si prin
scurgeri de orice fel, i P e3P

Beneficiarul s1 proiectantul/elaboratorul

efic 3 ‘ documentatiei tehnice raspund
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in docum

pentru corectitudinea datelor si
entatia transmisa spre avizare.

Prezgntul riwiz este valabil numai pentru aceasta interventie, daci aceasta se realizeaza pe amplasamentul
mentionat in documentatie.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauzd daca, in

conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

2. Prezentul aviz isi inceteazi a

plicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii terenului
in intravilan, a anulirii acesteia

sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului aviz.

Prezentul Aviz iti inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii ori
aviz.

DIREC‘;O/K
Elena FILIP.

carui document care a stat la emiterea prezentului
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ks Str. Michael Weiss nr 22 Brasov 500031 tel. 02631’473-00"' fax 0

o e : : niu—brasov.ro
e-mail: directiapatrimoniubrasov(@yahoo.com | web: patrime

APROBAT,

Nr. 3410/ 17.05.2024 _

Citre LEONTE DARIE ooy N
Adresa 4 ,-'biRECTO’RE}(ECUTW
it D Skt . tavandel, Nr. 23 [ "RUXANDRA STEFAN-
AR A S0 \o* "~ .z PESCARU

it Lo
AVIZ

127/U/17.05.2024

OBIECTIVUL: ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE cASA DE VACANTA
REGIM DE PROTECTIE: amplasat in extravilan
extravilan comuna Fundata
ADRESA: Loc. FUNDATA, CF/nr. CAD: 102731
NR. PROIECT: 649/2021
FAZA DE ELABORARE: P.U.Z.
PROIECTANT: S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.
BENEFICIAR: LEONTE DARIE

Documentatia inregistrata la DJC Bragov cu nr. 3410 din 27.02.2023, 24.08.2023, 29.04.2024

cuprinde:
. Piese scrise: foaie de capat, borderou, Certificat de urbanism (CU), act de proprietate /
extras CF, memoriu tehnic general, regulament de urbanism, raport de diagnostic

arheologic
. Piese desenate: plange PUZ - conform Legii 350/2001, Ordinului 233/26.02.2016,

Ordinului 3189/24.09.2020 - plan de incadrare in PUG cu marcarea monumentelor
istorice (monument, ansambluy, sit)

Documentatia a fost analizatd in cadrul CZMI nr.2 din 01.11.2023. In baza Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, cu modificrile si completarile ulterioare se acorda,

AVIZ FAVORABIL

Fiara conditii §i recomandari.

prezentul aviz este nsofit de planga U04, semnatd si stampilatd de DJC Bragov spre
neschimbare.

Elaborat,
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