Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

NRA) £ /30.09.2024
ANUNT
PRIVIND ELABORAREA UNUI PROIECT
DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, se aduce la cunostinta publica:

Primarul comunei Fundata, dl. Marian Florin PATEA, initiaza urmatorul proiect de
hotarare:

- privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) ,,Construire case de vacanta” teren
intravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103240-nr. cad 103240,
beneficiar GLODEANU GEORGIANA

Prezentul anunt este insotit de textul complet al proiectului de hotarare.

Proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Primariei comunei Fundata, din comuna
Fundata, sat. Fundata nr. 56, jud. Brasov, si publicat pe site-ul Primariei comunei
Fundata.

Propunerile, sugestiile sau opiniile cu privire la proiectul de hotarare mai sus
mentionat, pot fi transmise in scris, prin fax la numarul 0268-238068 sau in format
electronic la adresa: primariafundata@yahoo.com. pana la data de 10.10.2024.

Primar,
Patea 1an Florin

Secretar,
Preda Nicoleta_Daniela
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

PROIECT DE HOTARARE NR. 60

din 27.09.2024

- privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) ,,Construire case de vacanta” teren
intravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103240-nr. cad
103240, beneficiar GLODEANU GEORGIANA

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta ordinara din data de -
1. Avand in vedere:
- cererea inregistrata cu nr. 3129 din 26.09.2024, inaintata de catre numita Glodeanu
Georgiana prin reprezentant SC Specific Urban SRL, prin care solicita aprobarea
documentatiei tehnice PUD — ,Construire case de vacanta”
_ Avizul nr. 43/11.09.2024, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare
documentatiei PUD -,Construire case de vacanta’;
_ PUD - ul — ,Construire case de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Sirnea,
jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103240 - nr. cad 103240, beneficiar Glodeanu Georgiana;
2.Tindnd congt de:
- proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului, inregistrat cu nr.
3169/27.09.2024;
- raportul de specialitate nr. 3170/27.09.2024;
- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei
Fundata.
3.Vazand prevederile :
- prevederile art. 32, alin (1), lit. d), alin (5), lit. b), art. 48, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd si actualizata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;
- realizand publicarea anuntului prin afisare Ia sediul Primariei in spatiul accesibil publicului
si pe site, in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica;
In temeiul art. 129, alin (6), lit. ¢), art 139 alin 3), lit. e) si art. 196 alin (1) lit a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -,Construire case de
vacanta”, teren intravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr.
103240 - nr. cad 103240, beneficiar Glodeanu Georgiana, in suprafata totala de 2.265 mp,
conform anexei la prezenta hotarare, parte integranta a acesteia.



Art. 2 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUD-ului
aprobat si toate conditile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati
publice.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov,
primarului comunei Fundata, beneficiarei Glodeanu Georgiana si se aduce la cunostiinta
publica prin grija secretarului comunei Fundata.

Initiator,
Primarul Comunei Fundata
Patea Marian FLorin

Avizat,
Secretar general — Preda Nicoleta Daniela




ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

- REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)- ,Construire case de
vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 103240-nr. cad 103240, beneficiar GLODEANU
GEORGIANA

Nr. 3169 din 27.09.2024

Prezentul referat de aprobare are la baza prevederile art. 6 alin. (3), art. 29 alin. (1) lit. ¢) si
alin. (3) si art. 30 alin. (1) si (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare si motivare a proiectului Hotéarérii Consiliului Local - privind aprobarea
Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)- ,Construire case de vacanta” teren intravilan in comuna
Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103240-nr. cad 103240, beneficiar
GLODEANU GEORGIANA

Motivul emiterii proiectului de hotarare: ,

- cererea inregistrata cu nr. 3129 din 26.09.2024, inaintata de catre numita Glodeanu Georgiana

prin reprezentant SC Specific Urban SRL, prin cake solicita aprobarea documentatiei tehnice PUD
— ,Construire case de vacanta” "

- Avizul nr. 43/11.09.2024, emis de Consmul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei

PUD -,Construire case de vacanta”;

- PUD - ul — ,Construire case de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud.

Brasov, identificat prin CF nr. 103240 - nr. cad 103240, beneficiar Glodeanu Georgiana;

- prevederile art. 32, alin (1), lit. d), alin (5), lit. b), art. 48, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicatad si actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii;

Masuri de implementare

Documentatia fiind completa, se inainteaza spre analiza si aprobare Consiliului Local.
Punerea in aplicare a hotararii va avea loc imediat, fara a fi necesara o perioada suplimentara.
Fata de cele prezentate, a fost elaborat pronectul de hotarare anexat, pe care il supun spre
aprobare.

Fata de cele de mai sus, tindnd seama de importanta sa, va rog sa analizati si sa hotarafi
asupra proiectului Hotarérii Consiliului Local privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu
(P.U.D.)- ,Construire case de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Simnea, jud.

Brasov, identificat prin CF nr. 103240-nr. cad 103240, beneficiar GLODEANU GEORGIANA

Anticipdnd solicitudinea dumneavoastra, va muliumesc si va rog sa primiti stimati
consilieri locali, expresia consideratiei mele, :




Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotirare
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)- ,,Construire case de vacanta” teren
intravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103240-nr. cad
103240, beneficiar GLODEANU GEORGIANA

Nr. 3170 din 27.09.2024

Conform art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare proiect de
hotarare s¢ intocmesc rapoarte de specialitate de catre compartimentele de resort din cadrul aparatului
de specialitate al primarului, astfel s-a procedat la intocmirea prezentului raport dupa cum urmeaza:

Avand 1n vedere urmatoarele:

- cererea inregistrata cu nr. 3129 din 26.09.2024, inaintata de catre numita Glodeanu Georgiana prin
reprezentant SC Specific Urban SRL, prin care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUD —
..Construire case de vacanta™

- Avizul nr. 43/11.09.2024, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei PUD -
,.Construire case de vacanta™;

- PUD - ul —,,Construire case de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 103240 - nr. cad 103240, beneficiar Glodeanu Georgiana;

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

- prevederile art. 32, alin (1), lit. d), alin (5), lit. b), art. 48, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, conform carora :

"ART. 32 (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul
ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

a) sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de cdtre autoritatea publicd locald
competentd a unui plan urbanistic zonal;

¢) sd conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de cdire autoritatea publicd compelentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finanjat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef'si aprobat, dupd caz,
conform competentei.

— de primarul localitatii;

— de primarul general al municipiului Bucuresti;

— de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitdfilor interesate, doar in cazul

o



Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

in care teritoriul reglementat implicd cel putin doud unitdti administrativ-teritoriale,
d) sd solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

(5) In situatia prevazutd la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmdtoarele modificiri reglementarilor din Planul
urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea
zonel, indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementiri cu privire la accesurile auto §i pietonale,
retragerile futd de limitele laterale si posterioare ale parcelel, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de
ocupare a terenului, designul spafiilor publice, dupi caz, reglementiri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte
integrantd din documentatia de urbanism.

ART 48

(1) Planul wrbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care detaliazi cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea gonei §i cu identitatea arhitecturald a acestein,
in baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului i modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto §i pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetricd;

J) conformarea spatiilor public

propun aprobarea emiterii unei hotarari de consiliu local - privind aprobarea Planul Urbanistic de
Detaliu (P.U.D.)-,,Construire case de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud.
Brasov, identificat prin CF nr, 103240-nr. cad 103240, beneficiar GLODEANU GEORGIANA

Fatd de cele de mai sus, tindnd seama de importanta sa, se emite prezentul RAPORT FAVORABIL.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Elaborare PUD — Construire case de vacanta
Jud. Brasov, Comuna Fundata, Sat Sirnea, Nr. Cad. 103240

Borderou
URBANISM

A. PIESE SCRISE
Memoriu General -9 pag.

B. PIESE DESENATE
2.1 Tncadrare in P.U.G. Fundata, jud. Brasov -uo1 -1 exemplar;
2.2 Incadrarea in zona - Uo2 -1 exemplar;
2.3 Situatia existentd - U03 -1 exemplar;
2.4 Reglementari urbanistice - Uo4 -2 exemplare;
2.5 Regim juridic - Uo5 -1 exemplar;
2.6 Retele edilitare - Uo6 -1 exemplar;
2.7 Documentatie fotograficad - Uo7 -1 exemplar;
2.8 llustrare de volum - Uo8 -1 exemplar;
2.9 Sistematizare verticala-

sectiune longitudinala si sectiune transversala - Uo9 -1 exemplar;

COLECTIV PROIECTARE

Sef proiect:

Proiectat:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Elaborare PUD — Construire case de vacanta
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Sirnea, nr. Cad. 103240
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Elaborare PUD — Construire case de vacanta
Jud. Brasov, Comuna Fundata, Sat Sirnea, Nr. Cad. 103240

Memoriu General

1 Introducere

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrérii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Elaborare PUD — Construire case de vacanta

Amplasament: Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Sirnea, nr. Cad. 103240
Suprafata teren: 2.265 mp

Beneficiar: GLODEANU GEORGIANA

Proiectant: sc Specific Urban srl

Proiect Nr. : 680/2021

Data: august 2024

PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Elaborare PUD — Construire case de vacanta
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Sirnea, nr. Cad. 103240
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1.2 BAZA LEGALA

e Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la data de 10.06.2013.
Actul include modificdrile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004, Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr.
18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea Nr. 345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011,
0.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011, O.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

e H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism — text
actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urméatoarele acte: Hotérarea Nr. 490/2011.

e  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

e legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele urbane. Text actualizat la
data de 25.03.2012. Actul include modificdrile din urmatoarele acte: Legea 47/2012.

1.3 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu, solicitat prin Certificatul de Urbanism nr,
348 din 29.09.2021 respectiv prin Certificatul de Urbanism nr. 532 din 24.10.2023 care serveste |a reglementarea retragerilor
pentru obiectul de investitie ,,Elaborare PUD — Construire case de vacanta”, pe terenul din Jud. Brasov, comuna Fundata, sat
Sirnea, nr. Cad. 103240 in suprafatd de 2.265 mp, proprietate privata conform Contractului de Vanzare-Cumparare nr.
1533/18.06.2021 emis de Birou Notarial Public Stoian-Coriolan Adriana-Georgeta.

Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei document UL ;’H“ e
- . (% 3 0

1.4 SURSE DOCUMENTARE SRR Ry
F;‘TP.U.Q '

- P.U.G. Fundata, Sat Sirnea Jud. Brasov;
2 SITUATIA EXISTENTA

2.1 INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE J

Zona studiatd, cuprinde terenul care a generat documentatia de fatd si vecindtdtile acestuia. Terenul care a generat
documentatia de urbanism P.U.D., are o suprafata totald 2.265 mp conform masurdtorilor cadastrale. Conform actelor de
proprietate, GLODEANU GEORGIANA detine terenul situat la adresa Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Sirnea, nr. Cad.
103240.

Conform PUG Fundata aprobat cu Hotaraea Consiliului Local Fundata Nr.15/30.10.19999, prelungita prin HCL
Nr.51/22.11.2018 , imobilul se afld in intravilanul satului Sirnea, in unitatea teritoriald de referintd UTR- Zona de locuinte si
functiuni complementare.

Terenul are urmatoarele vecinatati:
- la NV —terenintravilan, proprietate privata identificata cu Nr.Top. 9231,9232 pe o lungime de 106,44 m;
- la NE —drumul public de acces Varful Micului identificat cu nr.cad. 102450 pe o lungime de aproximativ 17,12m;
- laSV—teren intravilan, proprietate private identificata cu nr. cad. 103241 pe o lungime de aproximativ 26,30m;
- laSE —teren intravilan, proprietate private identificata cu nr.top. 9466/2 pe o lungime de aproximativ 106,18m.

2,2 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Configurarea functional-volumetricd (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au elementele de cadru natural

existente n reglementarile privind zona studiatd prin P.U.D.

Conditii climatice

Desi este asezata intr-o zona de clima temperat3, localitatea Fundata este afectata de masele de aer continental, provenite
din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variatii excesive de temperatura, de pana la 70°C, intre verile calduroase si
iernile geroase. Estul si sudul comunei au toamne lungi si cédlduroase, ierni blande si primaveri timpurii. Media anuald a
temperaturii in comuna Fundata este in jur de 10 - 11°C.

Cea maiinaltd temperaturd medie anuald s-a inregistrat in anul 1963, de 13,1° C si cea mai mica,in anul 1875 de 8,3° C. Din
observatiile si analizele efectuate, rezultd cd Fundata are ani alternativi cu temperaturi joase (1973, 1977, 1979) si ridicate
(1976, 1978, 1980). Cea mai friguroasa lund este ianuarie , cu 0 medie de —2,9° Ciar cea mai calduroasa este iulie cu o medie

PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Elaborare PUD — Construire case de vacanta
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Sirnea, nr. Cad. 103240
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de 22,8° C.Tn general, variatiile de temperaturd dintre noapte si zi sunt de 34 - 35 ° C, iarna si de 20 - 30° C, vara. Cea mai
naltd temperaturd, de 41,1° C a fost inregistrata in data de 20 august 1945 si cea mai joasd temperatura de -30°C, in ianuarie.

Noua zonad rezidentiala are o temperatura medie anuald de 10,5° C, cu vanturi puternice uneori, cu un grad scazut de poluare
comparativ cu centrul, un grad de umiditate in jurul valorii de 77%, cu frecvente aparitii ale cetii si un volum de precipitatii
sub 550 - 600 mm pe ap-Zonaperiferici este.influentati de constructiile ]oa<e (1 - 2 niveluri) cu suprafete verzi si mari zone

industriale; aceasta zona. urtﬁﬁnseummara mﬁmrpgxpusﬁﬁmgj ﬂﬁyde cdldurad si de frig, dar cu contraste mici, o

umiditate ridicatd si aef
A-vw'a lr-z EIRERIT T

23 CIRCULATIA th, 11, SEP. 2024

Accesul carosabil si plefonal se realizeaza din drumul publ
amplasamentului, Care] areun profitstradal cuprins imtr "Eé’.‘)’
u dfd uu»& 4HF | gy

2.4 MOD DE CONSTRUIRE, TIPOLOGIA CONSTRUCI‘IILOR ZONIFICARE FUNCTIONALA

ic asfaltat Varful Micului, situat in partea de nord-estica a
= rpfilul stradal existent este mentinut.

in ultima perioadé pentru localitatea Sirnea din comuna Fundata exista un interes ridicat al populatiei pentru investitii
destinate locuirii, caselor de vacanta si unitdtilor de cazare.
Din punct de vedere economic in perimetrul comunei s-au dezvoltat cu prioritate activitdtile turistice si de agrement.

2.5 ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecérilor de teren, a zonelor inundabile sau a cutremurelor
de pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:

Teritoriul comunei Fundata se situeaza, conform normativului P100/92 in zona ,,D” caracterizata prin coeficientul Ks = 0.16
si perioada de colt Tc = 1.0 sec.

Adancimea de inchet este conform STAS 6054/77 de 1,10m.

Conform Regulamentului Local de Urbanism si a Plansei de Reglementari (Fig.1) , aferente P.U.G.-ului Comunei Fundata, Sat
Sirnea, terenul studiat nu se incadreaza in zona asupra carora trebuie impuse restrictii de construire (zona cu risc de inundatii,
alunecari de teren etc.)

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus la riscuri naturale previzibile.

Fig.1-Incadrarea terenului care a generat P.U.D. in P.U.G. Comuna Fundata, sat Sirnea

PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Elaborare PUD — Construire case de vacanta
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Sirneg, nr. Cad. 103240
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2.6 ECHIPARE EDILITARA
In conformitate cu P.U.G. in zona exista retele de energie electrica si telefonie.

Dotari hidroedilitare:
Conform avizului favorabil de gospodarie a apelor obtinut, cu nr. 121 din 21.07.2023 emis de SGA Brasov se solutioneazi:

Alimentarea cu apd potabild:
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica de alimentare cu apa potabila a comunei Fundata in baza avizului
favorabil cu Nr. 438 din 21.02.2022 , respectiv al avizului cu Nr.3349 din 15.11.2023, ambele emise de Primaria comunej
Fundata.
Conform avizului de Gospodarire a Apelor cu Nr. 121 din 21.07.2023, bransamentul se va realiza la reteau publica prin
conducta PEHD DN 32 mm, PE100, L=10m echipat cu apometru DN15 mm care traverseaza Drumul Varful Micului. Pentru
Jucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundatase va solicita acordul administratorului.

Apele uzate menajere: e o e S SRR
Apele uzate menajere vor fi colectate intr-un bazin etans vidanjabil cu capacitate V 10° n‘ft’ée’f}é%'\hda‘ﬁf’aubfer}’dm HeBHAR S '\v
firme specializate pe baza contractului de prestdri serviciu, conform awzulw Gosbdd”aﬁn% ﬁfmﬁe’rorum”lgmq_mu’z
21.07.2023. 7 e

Apele pluviale:
Apele pluviale se vor evacua liber pe spatiul verde in incinta proprietatii.

Alimentarea cu energie electrica:
Conform avizului favorabil nr. 7010220214148 din 21.02.2022, respectiv avizului favorabﬂ Nr7010231141873 dm 15 11 2023

emise de Distributie Energie Electricd Romania- Sucursala Brasov, in zona exista retea electricd de distributie de joasa
tensiune LEA 04 kV. Pentru alimentarea cu energie electricd se va solicita la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de
racordare ulterior avizarii Planului Urbanistic de Detaliu.

Pe plansa anexa a avizului favorabil este marcata directia traseului LEA 0,4 kV spre PT Sirnea. La o distanta de aprox. 100 m
fata de teren spre directia nord-vestica a imobilulu exista reteaua electrica publica, la care cele doua case de vacanta se pot
racorda.

Alimentarea cu gaze:
Asigurarea Tncdlzirii se propune in sistem electric prin soba electricd/calorifer electric in fiecare casa, ulterior dacd se va

dezvolta reteaua de distributie locald se va trece la incalzirea cu gaze.

Montarea si punerea in functiune a instalatiei de incélzire si prepararea apei calde si menajere va fi asiguratd de o firma
specializatd in acest sens.

Tn zon# nu exist3 retele sau alte instalatii de distribuire a gazelor naturale.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor poluanti
in cadrul localitatii, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Aceasta lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse documentare.
Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ sau prospectiv necesare.
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3.2 PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM IN VIGOARE

Conform PUG Fundata aprobat cu Hotaraea Consiliului Local Fundata Nr.15/30.10.19999, prelungita prin
HCL Nr.51/22.11.2018 , imobilul se afld in intravilanul satului Sirnea, in unitatea teritoriald de referintd UTR- Zona de locuinte

si functiuni complementare.

Utilizari admise:
- Constructii rezidentiale (locuire, case de vacantd);
- Dotéaride invatamant;
- Comert;
- Servicii de importanta local3;
- Cladiri care nu depreciaza aspectul general al zonei, prin volumetrie si aspect. Finisajele vor fi specifice constructiilor
din zond. Acoperisul va fi de tip sarpanta cu invelitoare de tigla.
Utilizari interzise:
Sunt interzise amenajarea sau construirea in zona de locuinte a urmatoarelor activitati:
- Constructii de locuinte colective tip bloc;
- Depozite ;
- Extinderea cimitirelor existente, sau construirea de cimitre noi;

Indici si indicatori urbanistici prevazuti: RN R T

JUDETEAN BRAS

TRTECHIMBARE
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) FOLTTI =

P.0.T. maxim admis = 20-30 % h 11 eTa ongt _
P.O.T. propus = 8 % & |1 520, 02k i
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) L " = T

C.U.T. maxim = 0.45 mp ADC/mp teren;
C.U.T. propus = 0.13 mp ADC/mp teren;

Tnaltimea maxim3 admisibil3 a cladirilor
Rh = P+M (H max coama= 9 m, H max cornisa=7 m)

Indici si indicatori urbanistici existenti:

Steren=2.265 mp

S construitd =0 mp

S construitd desfasuratd = 0 mp
P.O.T. existent = 0%

C.U.T. existent = 0 mp ADC/mp teren

3.3 DESCRIERE SOLUTIE

GLODEANU GEORGIANA solicitd reglementarea retragerilor parcelei fatd de limitele laterale, posterioare si fata de
aliniament, accesuri auto si pietonale si conformarea arhitectural-volumetricd in vederea construirii efectuarii lucrarilor
pentru investita ,,Elaborare PUD — Construire case de vacanta” care sa raspunda actualelor cerinte de dezvoltare a zonei.

Activitati propuse:
Doua case de vacanta cu regim de inaltime maxim de P+M.

Circulatii si accese:
Atat accesul carosabil cat si cel pietonal se realizeaza din drumul public asfaltat Varful Micului, identificat cu nr.cad. 102450,

situat in partea nord-estica a amplasamentului, care are un profil stradal existent si mentinut cuprins intre 4,25 m —5,35 m.
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Circulatia carosabila in interiorul parcelei se va realiza atat pentru parcarea autoturismelor in incinta imobilului, cat si
pentru accesul autospecialelor catre casele de vacanta prin intermediul unei alei pietonale ocazional carosabile de 3,5 m
latime pentru interventii in caz de incendiu a (cf. Plansa U04 - Reglementari urbanistice).

Tn interiorul parcelei care a generat P.U.D. se propune o alee pietonala ocazional carosabila cu o lungime totald de 21,98
m, reglementata conform H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa 4, articolul
4.11.1 -, Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu’’ ,,pentru alei (semi)carosabile in interiorul
zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m se impune o ldtime de minimum 3,5 m, iar pentru drumurile cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevdzute supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere”.

Conform Normativului privind securitatea la incediu a constructiilor din 2022 art. 2.6.6, pct.3 (Distanta maxima dintre pozitia
autospecialelor de interventie si constructie va fi de 10 m) si pct. 5 (Panta maxim admisa pentru aceste cai de interventie
este de 10%), se asigurad normele privind traversarea aleei pietonale ocazional carosabile din cadrul incintei de masinile de
trafic greu si autovehiculele de urgenta.

Astfel, prin intermediul aleii pietonale ocazional carosabile propuse de 3,5 m latime cu panta de 5% si 10 % si care se
opreste la 10 m fata de casa de vacanta pozitionata spre latura posterioara, se asigura accesul in incinta imobilului a
autospecialelor pentru interventii in caz de incendiu (cf. Plansa U04 - Reglementari urbanistice), dimensionat conform
normelor pentru trafic greu.

Sistematizarea verticala a terenului se realizeaza atat pentru circulatia din incinta , cat si pentru pozitionarea caselor de
vacanta pe parcela.

Astfel, se propune realizarea aleii pietonale si ocazional carosabila pentru interventiile autospecialelor in caz de incendiu la
60 cm fata de limita de proprietate, conform legii, fara sa fie afectat terenul vecin de pe latura nord-vestica, cu alternarea
pantelor de 10 % si 5 % . Toata zona destinata circulatiei ocazional carosabila va fi dotata cu rigole de colectare a apelor
meteorice. Zona de acces la sud de aleea ocazional carosabila va fi realizata prin terasare in trepte.

De asemenea, casele de vacanta dispun de trotuare de garda care sa asigure scurgerea apelor meteorice pe terenul natural,
si de doua taluzuri de 45 ° pozitionate la 2 m fata de laturile nord-estice ale fiecarei case de vacanta.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea si parcarea autovehiculelor se vor realiza in incinta nou amenajatd, in afara circulatiilor publice, in zona
Nord-estica a terenului, unde vor fi amenajate 4 locuri de parcare ( 2 locuri de parcare pentru fiecare casa de vacanta).

) - ; | COMNZILIUL JUDETEAN BRAS
Descrierea solutiei de arhitectura: S : b
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

virar,

= 2 case de vacanta cu sistem structural din cadre de lemn N’l hlb A R Al okl

= incalzire: soba electrica/ calorifer electric in fiecare casa ki &, \'\;‘_,‘}‘ \3.;”; W

= amprenta la sol a fiecarei case — 90,6 MP

= 2 persoane in fiecare casa -> 4 persoane in total A T
ARHITE

Retrageri:

Regimul de aliniere pentru corpul C1 este la 19,67 m fata de aliniamentul la drumul Varful Micului si la 22 m fata de axul
drumului public asfaltat Varful Micului.

Retragerile laterale ale cladirilor fatd de limitele laterale sunt:
- pentru cladirea C1- 4,5 m.
- pentru cladirea C2- variaza de la 4,87 m la 4,91 m fata de limita sud-estica si de la 4,5 m la 5,06 m fata de limita
nord-vestica, conform plansei UO4- Reglementari urbanistice.
Distanta dintre cele doua case de vacanta propuse C1 si C2 este de 10 m.

Retragerea fata de limita posterioara a terenului este de 58,28 m.

Retragerile se fac conform plansei U04- Reglementari urbanistice.
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Aspectul exterior al cladirilor

Se va respecta specificul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor invecinate (materiale,
goluri, registre de inaltime, detalii de arhitecturd, conformarea acoperisului si a Tnvelitorii etc.) in vederea asigurarii
coerentei imaginii specificului locului .

Pentru conservarea specificului si intdrirea identitatii locale, constructiile propuse trebuie s3 se integreze coerent in
aspectul general al zonei, in special in ceea ce priveste tipul de construire ,résfirat” din zona.

Materiale premise

- Se vor folosi materiale precum: cardmida, piatra, lemn, tigld ceramica. Se interzice orice fel de invelitoare care nu se
incadreaza in specificul tesutului din satul Sirnea;

- Placarea fatadelor se va realiza folosind materiale naturale si durabile cu conditia armonizérii si inscrierii in peisaj;

- Se va opta pentru un paletar pastelat, cu culori deschise, apropiate de cele naturale, specific locului;

Materiale interzise

- Se interzice folosirea materialelor care imitad materialele naturale, in special folosirea de materiale plastice si de materiale
care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjurator;

- Este interzisa realizarea pe fatadele cladirii propuse imitatii de materiale naturale;

- Se interzice orice fel de invelitoare care nu se Tncadreaza in specificul locului;

- Se interzice realizarea unor mansarde false; CONSILIYL J UD"T"— AN BRAS U@Yﬂk/‘
- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentra—&eeg@#gg : !
- Se vor evita culorile stridente, saturate sau inchise pentru toate elementele ,I%d irii, Rhians | I

Imprejmuiri

- Tmprejmuirea terenului trebuie s4 fie conforma cu specificul local si anume i
fnaltimea de maximum 0,80 m.

- In&ltimea gardurilor la strad3 va fi conform specificului asezérii.

- Gardurile din incintd nu vor depasi indltimea celui de la strada.

- Se vor folosi materiale naturale locale — zidarie de cardamida tencuitd, scandura, nuiele.

- Sunt permise decoratiuni, cat timp aceastea se incadreaza in specificul local.

- Se va pdstra aspectul natural al materialelor componente in ceea ce priveste textura si culoarea. Lemnul se poate baitui
sau vopsi.

- Sunt interzise culorile stridente, materialele lucioase, sidefate, elementele prefabricate metalice, din beton sau ipsos si
materialele plastice.

-Se interzic gardurile din tabla vopsita, sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticld
armata.

- Gardurile din plasa metalicd sunt permise doar ca element de sustinere pentru vegetatie.

- Parapetii de la prispe sau terase, daca sunt necesari, se vor realiza din lemn sau zidarie, dupa specificul local.

- Se interzic inoxul pentru balustrade, balustrii din beton sau piatra.

- Gardurile pot fi dublate cu (sau formate exclusiv din) gard viu. Se interzice gardul viu de tip ,beton vegetal” (gard viu
monospecific de tuia), deoarece acesta creeaza perdele opace care mascheaz§ peisajul.

Spatii libere si spatii plantate

- S min spatii verzi =30% (679.5 mp), S spatii verzi propus = 79 % (1.789,35 mp)
- Zonele ramase libere vor fi amenajate ca spatii verzi.
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Indici si indicatori urbanistici propusi:

Steren=2.265 mp
S construitd maxima posibild prin P.U.G. =453,00 mp

S construitd propusa = 181,2 mp

S construita desfasurata posibild prin P.U.G. = 1.019,25 mp | CONSILIUL JUDETEAN BRA‘-‘O@/W
1] ViZaT 5P R Y]
S construitd desfdsuratd propusd = 289,92 mp H VLA &) F F *?u ,{:ﬁ,!MBARE
P.0.T. max posibilé prin P.U.G. = 20-30% h":, 11 SEp, 72024
S RERC S

P.O.T. propus =8 %

i
!
!
C.U.T. max posibil prin P.U.G.= 0,45 mp ADC/mp teren i

C.U.T. propus = 0,13 mp ADC/mp teren

Rh maxim PUG = P+M

Rh propus = P+M (H max coama= 9 m, H max cornisa= 7 m de la CTA)
Suprafatd spatiu verde = 79 % (1.789,35 mp)

Suprafata circulatiilor: Alei pietonale, alei carosabile, locuri de parcare = 294,5 mp (13 %)

Suprafata pietonala = 224,5 mp, din care 101,6 ocazional carosabil pentru accesul masinilor de trafic greu si al autospecialelor
de interventie in caz de incendiu)

Suprafata carosabila = 70 mp

Indici si indicatori urbanistici

Existent Conform PUG Fundata PROPUS UM
Functiune UTR ZL - Zona de locuinte

Intravilan individuale si case de Doua case de vacanta P+M

vacanta
Steren 2.265,00 2.265,00 2.265,00 mp
POT propus - 20-30% 8%
CUT propus - 0,45 0,13
_ M P+M ( H max coama =9 m,

Rh H max cornisa=7 m fata de CTA)
SC max - 453,00 181,20 | mp
SCD max - 1.019,25 289,92 | mp
S circulatii - - 13 % (294,5 mp)| mp
S pietonal - - 224,51 mp
S carosabil 70| mp
Spatiu verde /(AB N G"\KQI!’] 30% 79 % (1.789,35 mp)| mp

Daf? august 2%»’{“* FE: G:‘ '.}:w

w-(‘-‘ \.\‘41

pEE“’ ctant Sn’eral EQ '/;U ﬁ“" \’
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@ -DC5455 DRUMDRI PROPUSE PENTRU GLASARE IN CATEGORIA

@ -DRUMURI VICINALE DE LEGATURA CU JUDETUL ARGES

(T) -DRUM TURISTIC PROPUS INTRE TONDATAS! MOTECIO DE ST2

REGLEMENTARI

-ZONE FROTEJATE CU YALOARE ARHITECTURALA
-INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA

LA INTOCMIREA DE P.U.Z S8AU P.UD.

-ZOMNA FROPUSA PENTRU FRACTICAREA SFORTURILOR DE
IARNA(dotari s smsnajiri svand la buanw riudiu d rp scialitate)
-ZONA DEPROTECTIE SEVERA - STATIA METEOROLOGICA
-INTERDICITE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

SUD LINIA AERIANA DE4%0 XY 81 MAGISTRALA DE GAZ
NATURAL - 20 M
-ZONELE DE SIGURANTA 31 PROTECTIE A DRUMURILOR
DH7) EE— D] nC

DRUMURI JUDETENE

PROPUSE PENTRU CLASARE IN CATEGORIA DRUMURILOR
COMUNALE

CENTRALIZATOR INTRAVILAN PROPUS
ZONE COMPONENTE

-LOCALITATEA FUNDATA- RESEDINTA DE COMUNA 26400 |
1. NUCLEU PRINCIPAL 180 ||
12, DCLEU DE LOCUINTE 230 |
3. STATIA METEOROLOGICA 030 |
4.GOSPODARII RISIFITE- NUCLEE INDIVIDUALE U0 ||
_LOCALITATEA FUNDATICA - SAT COMPORENT 1800 ||
5. NUCLED PRINCIPAL or.60 |
6.GOSPODARI RISIFITE - NUCLEE INDIVIDUALE 600
-LOCALITATEA SIRNEA-SAT COMPONENT usw ||
7. NUCLEU PRINCIPAL 219.70 |

8. REZERYUR AFA 0.30 Ii
9, GOSPODARIT RISIPITE: NUCLEE INDIVIDUALE ;00

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 624.00

JUDETUL
ARGES

ONOmg ==

5
id

FOLOSINTA, DESTINATIA TERENULUI

TEREN ARABIL
FANETE
PASUNI

TEREN AGRICOL

PADURI- TUFARISURI
CURSURIDE APE
DRUMURI

TERENURI CONSTRUITE
TERENURI NEPRODUCTIVE

TEREN NEAGRICOL
TOTAL TERITORIU ADMINISTRATIV

ZONA CENTRALA CUFUNCTIUNL COMPLEXE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA VERDE - PADURI DE PROTECTIE

ZONA CU DESTINATIE SPECTALA(STATIE METEO, STATIE
POMPARE)

DRUM NATIONAL

DRUM COMUNAL

STRAZI ST ULITE

TERITORIUL

COMUNEI MOIECIU

SPRE MOJECTU DE

LEGENDA

Localizarea terenului. Acesta este studiat in intravilanul localitatii Sirnea, comuna
Fundata, Brasov

Conform Regulamentului Local de Urbanism si Plansei de Reglementari pentru
Satul Sirnea, PUG Fundata, terenul se afla in zona de locuinte si functiuni
complementarei si nu se incadreaza in zona asupra carora trebuie impuse restrictii
de construire (zona cu risc de inundatii, alunecari de teren etc.).
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Incadrare in zona de studiu

LEGENDA

Limite

Functiuni

Circulatii

e Limita teritoriului intravilan propus cf. P.U.G. Com. Fundata
b= = = Limita terenului care a generat P.U.D,

——— Limita parcelelor cadastrale

{——— Aliniament existent

[Z—1] Constructii existente

[ Zona de locuinte si functiuni complementare (dotari de invatamant,
) comert, servicii de importanta locala) cf. P.U.G. Com. Fundata
[ Extravilan ¢f, P.U.G. Com. Fundata

[ Circulatii carosabile/ pietonale publice
B Axul drumului Varful Micului
4~ Acces carosabil/pietonal

LN
At

4,25-5,35

Profil transversal existent A-A' sc:1/ 200
Drumul Varful Micului

A. Date referitoare la teren

5 440);:)?579 520\;;?234 S ) - e s ok o
209 | 440811,907 | 520349333 oty o monga || BEMeficiar:  GLODEANU GEORGLANA peiets
: : = . Nr. Reg. Comn.: 140/1 sw,féoﬁcbl: fsff ::207 Adresa 1
210 | 440822.625 | 520367,058 gjg) Mentiuni HAUSE T e sson comnar st
211 440829,352 520381,360 | Hignre i it roa:
212 440814,747 520390,285 = s Sef proiect | urb. Dan SIMION d Secara: ! / )
= N N \ 1:500 o /Y
- ¥ R A A : : y DENUMI. NSd: L % JEF PuD
213 Tl L e Teren partial imprejmuit pe latura de nord[ ... .. cecumenzey Il RO
' ' e 7% x = !': 5 J " \ | | K ) Py "cg"/ )
S masurata = 2265 mp 5 Desenat urb. Ana-Gabriela Zarif August 2024 Situatie existenta uo03
[




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"
Jud. Bragov, comuna Fundata, sat Simea, nr. cad. 103240

LEGENDA

Limite

s Limita teritoriului intravilan propus cf. P.U.G. Com. Fundata
— — — Limita terenului care a generat P.U.D.

}——— Limita parcelelor cadastrale

{——— Aliniament existent si mentinut

y f== = Aliniere propusa

L | Constructii existente

- :l Constructii propuse- 2 case de vacanta

unctiuni
Zona de locuinte si functiuni complementare (dotari de invatamant,
comert, servicii de importanta locala) cf. P.U.G. Com. Fundata

|| Extravilan cf. P.U.G. Com. Fundata

e Circulatii

N Circulatie carosabila/pietonala publica

2 Axul drumului Varful Micului

[ Circulatie carosabila/pietonala in incinta parcelei

[EZE Loc de parcare in incinta parcelei

B Taluz(45°)

- Spatiu verde in incinta parcelei

& . Acces carosabil/pietonal/ in cladire

Indici si indicatori urbanistici
Existent | Conform PUG Fundata PROPUS UM
Functiune UTRZL- Zona de
Intravilan | locuinteindividualesi | Doua case devacanta P+M
7 case devacanta
A Steren 2,265,00 2.265,00 2.265,00 mp
POT propus 3 20-30% 8%
CUT propus - 0,45 0,13
B R P+M {H maxeoama =9,
Rh Hmax cornisa=7 m fats de CTA)
5C max i 453,00 181,20 | mp
‘B g . SCD max - 1.019,25 289,92 | mp
e P \ | S circulatil - 2 13 % (294,5 mp|| mp
o=\ S pietonal - - 224,5| mp
B S ! ' S carosahil - - 70| mp
P 2 oo “ ) Spatiu verde 5 min 30% 75 %{1.789,35 mp)| mp
2
Nr. Cad.: 103240 /\R'I ! aneproiect: ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA Indicativ
Nr. Pct. X(m) ¥Y(m) e Ejﬁ'zi'pcmlfif':‘ “fu'rfs;iL' Beneficiar:  GLODEANU GEORGIANA TR proiect:
208 440800, 579 520326’784 Nr.’Re:g.‘Cum‘:.!40‘.']694,‘1;UI6.CLJI: 35612207 Adresa “'I’ B 68072021
209 | 440811,907 | 520349,333 AV protect; . NPSBRASIVOMUNAEINTA = A
i s 7S, 5
210 440822,625 520367,058 Nume Semratis ,-'(*,5,-',/ : ';é i & \ \-:;l\ %
200 | MAJEed a2 | BRlAbl ) Sef proiect | urb. Dan SIMION [ /) 1 Scara: o(Apsl 8 B Bl ]Eaf :
212 440814,747 | 520390,285 4,25-5,35 I ] 1500 DENUMIRE pﬂ}lﬁ‘g‘#,} f = B lc JUD.
213 440759,251 250299, 781 . . y . Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif J /L/ // /Z // V% G .:“311 o vy =2 } /1‘:.-»
214 440781,235 | 520285,404 Profil transversal existent si mentinut A-A" sc:1/ 200 4 L - % = fiaisa nr:
215 440793,408 520309.385 Drumul Varful Micului g wo ONIEG e
: 2 Desenat urb. Ana-Gabriela Zarif Atteust 2024 Reglementari urbanistice ‘ T voa
S masurata = 2265 mp d g s
/




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Simea, nr. cad. 103240

Nr top 9231, 57 A
e
o \\-\.' 0

N

T“:-'r."{” rEi

3 2

. f*‘ ‘\\-‘,_
SO

/\&' W
AR

209 /4 X
)
v ‘\%‘g’-"‘\\“

A

.

i

/ P

\

o

S a ‘\ - \ B I
.":'Fé-.iL}U_E\J,U[fETE N B NASEN
G ArsN \\41

SVIZATS

PR
1

i

- NESTHIMENG
}Vm\¥

JITEST REE .\,

Srizglen /
/ Indici si indicatori urbanistici
//' & St / Existent | Conform PUG Fundata PROPUS UM
/ e / / | Functiune UTRZL- Zona de
: > / / ,/// <A ///////// _‘_//, e ! Intravilan | locuinte individualesi | Doua case de vacanta P+M
oy P 1163 1 / 4 ///”/ oie ,"‘///'/_/ A £ | casedevacanta
Sura / X oo / / / / / / // / ’_/ i / | Steren 2.265,00 2,265,00 2.265,00 mp
_ Nrcady L / / g L /-’ / /- : / Vi / N 94 5 !2 / POT propus - 20-30% 8%
¢ B / il sy Tt o T t@ ; CUT propus - 0,45 0,13
B S i / ) e ’/ i vt ( | i . P+M (Hmaxcoama = m,
; “\\\ B / '7"/// / / / / / / ( ( S !; Rh H max cornisa=7 m fata de CTA)
i S / 7Ly / /. 1 [SC max - 453,00 181,20 | mp
=0 A { | SCD max . 1.019,25 289,92 | mp
i ; < fofnap | | s circulatii - 13 % {284,5 mp)| mp
o S pietonal - - 224,5| mp
.. \ S carosabil - 70| mp
= j Spatiu verde 2 min 30% 79 % {1.785,35 mp)| mp
= =
i —

Incadrare in zona de studiu

LEGENDA

Limite

s Limita teritoriului intravilan propus cf. P.U.G. Com. Fundata

= = = Limita terenului care a generat P.U.D.

——— Limita parcelelor cadastrale

——— Aliniament existent si mentinut

— — — Aliniere propusa

[ Constructii existente

] Constructii propuse- 2 case de vacanta

Functiuni

[ Zona de locuinte si functiuni complementare (dotari de invatamant,
comert, servicii de importanta locala) cf. P.U.G. Com. Fundata

[ Extravilan ¢f. P.U.G. Com. Fundata

Circulatii

B Circulatie carosabila/pietonala publica

B Axul drumului Varful Micului

[Z1__] Circulatie carosabila/pietonala in incinta parcelei

2B Loc de parcare in incinta parcelei

B Taluz(45°)

| Spatiu verde in incinta parcelei
o . Acces carosabil/pietonal/ in cladire

Nr. Cad.: 103240

Nr. Pct. X(m) Y(m)
208 440800,579 | 520326,784
209 440811,907 | 520349,333
210 440822,625 | 520367,058 |
211 440829,352 | 520381,360
212 440814,747 | 520390,285
213 440759,251 250299,781
214 440781,235 | 520285,404
215 440793,408 | 520309,385

S masurata = 2265 mp

Nume proiect: ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CA

o ¥ Indicativ
$.C.SPECIFIC URBAN S.R.L. s AT & Aol
S.C.SPECIFIC URBAN SR.L. |Beneficiar:  GLODEANU GEORGIANA :é,\ zf}f; Y~ NG proiec
Nr, Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI; 35612207 Adresa ) iy \ b’ = o 680/ 2021
Av proiect: _UD.BRASOV, COMUNA Il ATABATSIRNER NR cAD o320 "
Nume Semnatyra {é:f, 1 /0’;5‘('2:&.0‘\ ) I.“ i .
y ) < o ¥ ed\ - aza;
Sef proiect | urb. Dan SIMION ,}\ Scara: \ ﬁ\_ & f gf‘i’ g (3 )
4,25-535 1:500 DEN(&M)}{E PLANSSj}f& ' io 7 PUD,
; 5 ; - Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif / / / Q f N ' - L3 ,;‘"3"
Profil transversal existent si mentinut A-A" sc:1/ 2004 B /9«}1/ 7 B )
Drumul Varful Miculi / g Data: ~ALrgyce v ansa nr;
Desenat urb. Ana-Gabriela Zarif August 2024 Reglementari urbanistice Uo4
/




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Simea, nr. cad. 103240

Incadrare in zona de studiu

\ro N
ol e f

e Unitate Administrativ Teritoriala (UA}
Fundeta e

i

L

LEGENDA

Limite
s |imita teritoriului intravilan propus cf. P.U.G. Com. Fundata
= = = Limita terenului care a generat P.U.D.

Limita parcelelor cadastrale
Aliniament existent si mentinut

— — — Aliniere propusa

[ Constructii existente

114.. [ Constructii propuse - 2 case de vacanta
Functiuni

Zona de locuinte si functiuni complementare (dotari de invatamant, comert,
servicii de importanta locala) ¢f. P.U.G. Com. Fundata

D E\}'E\Q N [%F? S \‘%‘m) Regim juridic
}i}]‘ E:‘.Jci ol . i B\}\ S \' 1| | [ Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
AVA RV Tim ‘ Q [ Proprietate publica de interes local

\

ayLn : \] Circulatii

[ Axul drumului Varful Micului
REZIRIA Taluz ( 45 o)

o~ Acces carosabil/pietonal/ in cladire

P

Indici si indicatori urbanistici
Existent | Conform PUG Fundata PROPUS UM
Functiune UTRZL- Zona de
Intravilan | locuinte individualesi | Doua case devacanta P+M
casedevacanta
Steren 2.265,00 2.265,00 2.265,00 mp
POT propus - 20-30% 8%
CUT propus - 0,45 0,13
B : P+M {H maxcoama =9 m,
Rh H max comnisa=7 m fata de CTA)
SC max - 453,00 181,20 | mp
SCD max - 1,019,25 289,92 | mp |
S circulatii - - 13 % (284,5 mp)| mp
S pietonal - - 224,5| mp
S carosabil - - 70| mp
> Spatiu verde - min 30% 75 % (1.788,35 mp)| mp
Nr. Cad.: 103240 Nume proiect: ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA Indicativ
Nr. Pct. X{m) e Y(m) Beneficiar: GLODEANU GEORGIANA 4:‘-; ““’:b"‘i-;?i? . proiect:
208 440800,579 520326,784 Adresa Zﬁ\’* . Ty 680 2021
209 | 440811,907 | 520349,333 P _ project; - ORIBRAZOY. COMUNA F”Nnﬁvf,-gﬂi‘ﬂf?‘i f‘“‘;@”@ﬂ}%“"
210 | 440822,625 | 520367,058 - e T &/ Qu>%c Y.
(= gl \ za:
211 440829,352 | 520381,360 Sef proiect | wurb. Dan SIMION ) n | Scara: e B Vo
212 | 440814747 | 520390,285 4,25-5,35 - 15500 DENU. 1, pUD
213 440759,251 250299, 781 _ . . . Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif /{ f'f
214 440781,235 | 520285404 Profil transversal existent si mentinut A-A" sc:1/ 200 ’ Baian Plansa nr.:
215 Adoras.408 520300, %95 FIRGESIERESS Desenat urb, Ana-Gabriela Zarif / // v [ 1 2(.;24 Regim juj d}ﬁ;\ 74 uos
S masurata = 2265 mp ' / Augst C e A
!
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Unitate Ad

. N oo
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Ly

Nr top 9231, 52

N \ R epadal

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

g e S T

"CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Simea, nr. cad. 103240

Incadrare in zona

L
Lamate oo s

e Limita teritoriului intravilan propus cf. P.U.G. Com. Fundata
— — — Limita terenului care a generat P.U.D.

Limita parcelelor cadastrale

——— Aliniament existent si mentinut

— — — Aliniere propusa

[ Constructii existente
[ Constructii propuse

Functiuni

' Zona de locuinte si functiuni complementare (dotari de invatamant,
comert, servicii de importanta locala) cf. P.U.G. Com. Fundata
Circulatii

SRERE] Taluz (45 °)

E— - Axul drumului Varful Micului

& . Acces carosabil/pietonal/ in cladire

Retele edilitare

\ I..\__.
; ff'a\f Ser|
\

Ao
T

—A—— Conducta existenta alimentare cu apa (publica)
*H Hidrant suprateran
CV  Camin vane
—@  Bransament apa propus (conducta PEHD DN 32 mm,

RRRP

PE100, L = 10m, echipat cu apometru DN15 mm)

¥
y 3 ’, y s Conducta de alimentare cu apa PEHD DN 25 32 mm, Ltotal=35 m
: % b / iy din care L bransament= 10 m propusa
¢ ) / Ay & 4V Indici si indicatori urbanistici Conducta canalizare ape uzate menajere cu scurgere gravitationala
i / p "/ / s Existent | Conform PUG Fundata PROPUS UM PVC KG DN 160 mm, Ltotal =30 m propusa
- |/ / / (A / (' ( Functiune UTR ZL- Zona de cAQ Camin pentru APOMEITU Propus
o ‘ e Hoaf ( \ Intravilan | locuinteindividualesi | Doua case devacanta P+M I:’ Bazin vidanjabil V=10 mc¢ propus
g | .-’ ; i i ] i casedevacanta —— Traseu LEA 04 kV
s \ \ 1]/ a\ Steren 2.265,00 2.265,00 2.265,00 mp | Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica de alimentare cu apa potabila a comunei
gis ‘ | / / [ ] &] ( \ | POT propus : 20-30% 8% Fundata in baza avizului favorabil nr. 438 din 21.02,2022 emis de comuna Fundata. Conform
1 | | / Iy ( \ | CUT propus : 0,45 0,13 aviz Gospodarirea Apelor nr. 121 din 21.07.2023, bransamentul de apa va fi din conducta
” [ i 1]/ / { ] . “ ' PN Rk s PEHD DN 32 mm, PE100, L=10m echipat cu apometru DN15 mm.
# | |/ ’,, /4 F_ ‘ i Rh ¥ Hmax comisas7 m fata de CTA) In ceea ce priveste reteaua de canalizare si modul de evacuare, conform aviz nr. 438 din
' ISE; A 4 ISC max : 453,00 181,20 | mp | 21:02.2022 si aviz nr. 73 din 04.04.2022 nu exista retea de canalizare, astfel se propune ca
4 -9 / ( [ ' 30D max N 1.019.25 289,92 | mp apele uzate menajere sa fie colectate intr-un bazin etans vidanjabil cu capacitatea V =10 me
/ | | 3 skrculati S = 13 %2945 m o) m ce se va vidanja periodic de catre firme specializate pe baza de contract prestari servicii.
4 - ; 2 In ceea ce priveste energia electrica, conform aviz nr. 7010220214148 din 21.02.2022, in zond
f S pietonal 224,5| mp P ¥ e p i
S YU s SO — P O ——————— - - exista retea electrica de distributie de joasa tensiune 0.4 kV care se conecteaza la PT Simnea.
i > T i Jearosahil - 70 mo f g, ibil racordul caselor la reteaua publica existente la aprox. 100 m in directia NV
1 gt |n a5 - - ste posibi rdu ua pul ; in directi
ﬁﬁgﬁ‘& & (e tiu verde B min 30% 79 % (1.789,35 mp)| mp
Nr. Cad.: 103240 - - U B E R Nume proiect: ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA Thdicativ
Nr. Pct. X(m) Y(m) $.CSPECIFIC URBAN SR.L. | Beneficiar:  GLODEANU GEORGIANA O BN s, profect;
= NN, sir. C.A. Rosel . parler, ap. 1, 5 et S T
208 440800.579 520326. 784 Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI. 35612207 Adresa .g ey "'\.\éﬂf‘\ 580/ 2021
209 | 440811,907 | 520349333 HAUS , |proiect: _IUD BRASOV. COMUNA FUNIATI ST STEA, NR-CA o240
210 440822,625 | 520367,058 Nume Semriat j;:; ’?g;,{i_}/ff’;ff \\4 3
: ' i e 7T e ¢ o
211 | 440829352 | 520381,360 Sefproiect | urb. Dan SIMION - Scara: i /,/d;’cﬁ*’:'{jsa &} P
520390,285 2 v A 1:500 IRE PEANSE . b PUD.
315 | sorss z5T | 35099781 . ' / A\ e J
: ! L . s Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif “,‘}, \;ﬁ"_ e 15T,
214 440781 2356 520285404 Profil transversal existent si mentinut A-A' sc:1/ 200 ,[ J L P ey
, ) g v Data: N VA S/ Plansa nr.:
215 | 440793,408 | 520309,385 Druisid Yard b dn { o LS/
S masurat,a = 2265 mp Desenat urb. Ana-Gabriela Zarif August 2024 Baloe ‘:?L T D U06

Y




Google

LEGENDA
[ Limita teren ce a gernerat P.U.D.

Lol
—1 17}

. B

o1 AR ST S AR R e

@ } PLAN URBANISTIC DE DETALIU |

"CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Simea, nr. cad. 103240

e

proiect:

Nume proiect: ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CASE DE,\JAQ&_M
S.C.SPECIFIC URBAN SRL. | Beneficiar: LA

Sir. C.A. Roselli 25, parier, op. |, Bucuresh
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUL: 35612207 Adresa

Indicativ
proiect:

GLODEANU GEORGIANA A

s 680/ 2021

T -‘ oy
JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATA{! /’Pﬁiqﬁ@,’

Semnafura

/-%P/" oiect | urb. Dan SIMION ,ﬁ J Seara: ; ‘f 7 ‘:'-5;322\"' = 4
. f J‘ i DENUMIREPLANSA: ~ 4
Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif / /} A f [/ o
/ ‘,{/ v Data: . M Plansa nr.:
Desenat urb. Ana-Gabriela Zarif 4 /j ! August 2024 Documentatie fotag'qﬁcg,_ & Uo7
/
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat Simea, nr. cad. 103240

SRS

e A }
i kil
e
& 3
; e i
e s

A h‘Trcod !QZ‘I N

PO L_v__ﬁ__
@\Q\qib{m \Ups
= \\ \V\,_?\ﬂ\ Tj H—‘ﬁ:“frlk-

\, fi ““\“"m“@

1
.mg_ 5 ;:)

’\\I \ ¥ ”‘ A

‘\—-H

=
U B E ’74;/;%%:: EJABORARE P.UD. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA Indicativ
S.C.SPECIFIC URBAN S.R» JlBengjc;‘ar- GLODEANU GEORGIANA proiect:
§ir. C.A. Roselli 25, parter, ap. 1, Bucuresli W
Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUL 35612207 esa » -, )y
HAU SE proiect: JUD. BRASOV, COMUNA FUNDATWT%I&E@EQSNO RAY
Nunte Semnatyra ~T ;\
. S : Faza:
Sefproiect | urb. Dan SIMION \ ( cara. o U : A
" | 1:500 ! "o N rub.
& iwl N ks 3
Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif i p g o &
A Data: \ & < '“’) Plansa nr.:
e urb. Ana-Gabriela Zarif y/ ( August 2024 Volumet: _)0_%5’/ uos
\~ WV :




SECTIUNE LONGITUDINALA B-B'

imita de proprietate

+9.00

/ AN

cota de nivel 1188.

cota de nivel 1188.00

B3
| 786580

+4.40
o 196 Taluz
cota de nivel 11ga'oe:ota de nivel 1187.500
cota dg nivel[1]187.00
de nivel 1186.500
+0.00

+9,00 cota de nivel 1194.500

v =

AN

+9,00 cota de nivel 1190.500

v +4,40

% cota de nivel 1188.500

.

cota de nivel 1189.800

+4,40 cota de nivel 1185.900
>

—

Y

=

1aluZ 2‘

-i_-O*DO cota de nivel 1181.500 =
o e =
]

oy

col nivi

cota de nivel 1194.500

cota de nivel 1189.900

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"
Jud. Brasov, comuna Fundata, sat $imea, nr. cad, 103240

N

& 7. \ . /l/ /
N/} MARCAREA SECTIUNILOR PE PLANUL
2./ DE REGLEMENTAR| URBANISTICE

v

185.500 10.00

LEGENDA

— J Limita terenului care a generat P.U.D.

+9.00 cota de nivel 1190.500
v W N st
L ABRTRRLRES.
+4.40 cota de nivel 1185.900
l W =W

CONSILIUL JUDETEAN Ef—m:;?.t.’.%,\j
~ ViZAT SPRE NESCHIMBARE

Aaexala aviz i

W 11 SEP. 20

58,28 pana la limita de proprietate posterioara

+0.00 cota de nivel 1181.500

= = = = Linii de sectiune

ZONA DE DETALIU - SECTIUNE LONGITUDINALA B-B'

[ Zona de detaliu aferenta sectiunii

longitudinale B-B'
U B E R Nume proiect: ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA Indicativ
S.C.SPECIFIC URBANS-R.L. | Beneficiar:  GLODEANU GEORGIANA TDINRG proiect:
Vi Rog Com: Jeo/1694/5016 Ut 217 | Addvesa ﬂ;‘;“ﬁ' 680/ 2021
: HAU S proiect: JUD. BRASOV, COMUNA F'U'NDAT} NR. 9&{)
7~ % TN A )
/. - o e '{’i'g/‘—",'@‘ (‘;G ;\& Faza
] .S%iecl urb. Dan SIMION A ! ’ / Seara: ! Iy { \ / O\g} 0»@.
- . b5 DENUMIRE IA@ g %
Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif / A / j : :’: ' . JV& g
& m y/ Dara: Sistematizare verriéb'ld“1 sectiune” O
esenat b. Ana-Gabriela Zari fieci | sectiune iansver:
urb. Ana-Gabriela Zarif August 2024 longitudinala si sectiune Ws.afi S

[V

el




CONSILIUL JUDETEAN BRASOV it
B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, RomAnia, 500007 Bl S T Net 2
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro m W
JUDETUL BRASOV
. Sigilat digital de:
Directia Arhitect-gef Judetul Brasov
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, 4 Inregistrat cu: Nr. lucrare 5/21324 din

GIS si Protecjia Mediului 3 2

17.09.2024 / Nr. act (R1)14938 din
17.09.2024
Data: 17.09.2024 08:58:27 (GMT+03:00)

Ca urmare a cererii adresate de Glodeanu Georgiana, cu sediul in judetul -, municipiul Bucuresti,
sectorul 6, cod postal -, str. Sandulesti, nr. 7, bl. Z12, sc. 1, et. 8, ap. 54, telefon/fax -, e-mail -, Tnregistrati

la nr. 3310/08.02.2024,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificdrile §i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
nr. 43 din 11.09.2024

pentru Planul urbanistic de detaliu: CONSTRUIRE CASE DE VACANTA (2 CASE), Drumul
arful Micului, com. Fundata, sat Sirnea;

1CCL2

Inifiator: Glodeanu Georgiana;
Proiectant: SC Specific Urban SRL;
Specialist cu drept de semndturd RUR: urh. Dan Cristian Simion;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: Terenul reglementat, cu suprafata de 2265
p, identificat prin extrasul CF nr. 103240 - cad 103240, este amplasat in intravilanul comunei
undata, Drumul Varful Micului.

Prevederi P.U.G. comuna Fundata aprobat cu HCL nr. 15/1999, cu valabilitatea prelungiti prin

bssdICL nr. 58/23.11.2023:

O
bl

UTR - zona de locuinte §i funcfiuni complementare;

regim de construire: discontinuu;

functiuni predominante: locuinge;

H max = P+1E+M;

POT max = 20 - 30%;

CUT max = 0,45;

retragerea minima fa¢a de aliniament = conform specificului local;

retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare = minim jumétate din indl{imea la
corniga dar nu mai putin de 4,00m;

Prevederi P.U.D. propuse:

regim de construire - discontinuu;

regim de nalfime - P+M, 7 m la corniga, 9 m la coami;

POT propus — 8%, CUT propus - 0,13;

retragerea minima fatd de aliniament — 19,67 m, respectiv 22 fatd de axa drumului Varful
Micului;

retrageri minime fata de limitele laterale - 4,50 m pentru C1; 4,87-4,91m fata de limita laterala
sud-estica §i 4,50-5,06 fata de limita lateral nord-vestici pentru C2;

Distanta dintre cele doud case de vacanta C1 si C2 este de 10 m.

retrageri minime fata de limita posterioara — 58,28m pentru C2;

circulatii gi accese: accesul auto si pietonal la terenul reglementat se va realiza din drumul
public asfaltat Varful Micului;

echipare tehnico-edilitara:
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e Alimentarea cu apa a constructiilor propuse se va realiza din reteaua publicd de alimentare
cu apa existenta pe Drumuul Varful Micului, conform avizululi nr. 3349/15.11.2023 emis de

Comuna Fundata;

e Apele uzate menajere de la constructii vor fi colectate printr-o retea de canalizare cu

CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

descarcarea intr-un bazin etans vidanjabil, conform avizului SGA nr. 121/21.07.2023;

® Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse se va face conform avizului DEER

Sucursala Bragov nr. 7010231141873/06.12.2023;

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 28.08.2024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizatd spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrist 7
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.
N Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi

umai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

Urbanism nr. 532/24.10.2023 emis de Consiliul Judetean Brasov.

)

p.Arhitect-sef

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului,
GIS si Protectia Mediului
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