Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

NR. 3180 /30.09.2024

ANUNT
PRIVIND ELABORAREA UNUI PROIECT
DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, se aduce la cunostinta publica:

Primarul comunei Fundata, dI. Marian Florin PATEA, initiaza urmatorul proiect de
hotarare:

privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) ,,Construire casa de
vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 103237-nr. cad 103237, beneficiar PETRE FLORIN si
PETRE EUGENIA DANA

Prezentul anunt este insotit de textul complet al proiectului de hotarare.

Proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Primariei comunei Fundata, din comuna
Fundata, sat. Fundata nr. 56, jud. Brasov, si publicat pe site-ul Primariei comunei
Fundata.

Propunerile, sugestiile sau opiniile cu privire la proiectul de hotarare mai sus
mentionat, pot fi transmise in scris, prin fax la numarul 0268-238068 sau in format
electronic la adresa: primariafundata@yahoo.com. pana la data de 10.10.2024.
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

PROIECT DE HOTARARE NR. 61

din 27.09.2024

- privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) ,Construire casa de
vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov, identificat
prin CF nr. 103237-nr. cad 103237, beneficiar PETRE FLORIN si PETRE EUGENIA
DANA

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta ordinara din data de -

1. Avand in vedere:
- cererea inregistrata cu nr. 3162 din 27.09.2024, inaintata de catre numitUL Petre Florin
prin care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUD — ,Construire casa de vacanta”
- Avizul nr. 42/11.09.2024, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare
documentatiei PUD -,Construire casa de vacanta”,
- PUD - ul — ,Construire casa de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat
Fundatica, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103237 - nr. cad 103237, beneficiar Petre
Florin si Petre Eugenia Dana;

2.Tinand cont de:
- proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului, inregistrat cu nr.

3171/27.09.2024,

- raporiul de specialitate nr. 3172/27.09.2024;
- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei
Fundata.

3.Vazand prevederile :
- prevederile art. 32, alin (1), lit. d), alin (5), lit. b), art. 48, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd si actualizata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii,
- realiz&nd publicarea anuntului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului
si pe site, In contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica;

In temeiul art. 129, alin (8), lit. ¢), art 139 alin 3), lit. ) si art. 196 alin (1) lit a) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -,Construire casa de vacanta”,
teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov, identificat prin CF nr.
103237 - nr. cad 103237, beneficiari Petre Florin si Petre Eugenia Dana, in suprafata totala
de 1.000 mp, conform anexei la prezenta hotarare, parte integranta a acesteia.



Art. 2 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUD-ului
aprobat si toate conditile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati
publice.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov,
primarului comunei Fundata, beneficiarilor Petre Florin si Petre Eugenia Dana si se aduce la
cunostiinta publica prin grija secretarului comunei Fundata.

Initiator,

Primarul Comunei Fundata
Pateg-Mariar Florin
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Secretar general — Preda Nicoleta Daniela



ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

REFERAT DE APROBARE
- privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) ,,Construire casa de
vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 103237-nr. cad 103237, beneficiar PETRE FLORIN si
PETRE EUGENIA DANA

Nr. 3171 din 27.09.2024

Prezentul referat de aprobare are la baza prevederile art. 6 alin. (3), art. 29 alin. (1) lit.
c) si alin. (3) si art. 30 alin. (1) si (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
reprezentand instrumentul de prezentare si motivare a proiectului Hotarérii Consiliului Local - -
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) ,Construire casa de vacanta” teren
intravilan in comuna Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103237-nr. cad
103237, beneficiar PETRE FLORIN si PETRE EUGENIA DANA

Motivul emiterii proiectului de hotarare:

- cererea inregistrata cu nr. 3162 din 27.09.2024, inaintata de catre numitUL Petre Florin prin care
solicita aprobarea documentatiei tehnice PUD — ,Construire casa de vacanta”

- Avizul nr. 42/11.09.2024, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei
PUD -,Construire casa de vacanta”;

- PUD - ul — ,Construire casa de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundatica, jud.
Brasov, identificat prin CF nr. 103237 - nr. cad 103237, beneficiar Petre Florin si Petre Eugenia
Dana;

- prevederile art. 32, alin (1), lit. d), alin (5), lit. b), art. 48, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii;

Masuri de implementare

Documentatia fiind completa, se inainteaza spre analiza si aprobare Consiliului Local.

Punerea in aplicare a hotararii va avea loc imediat, fara a fi necesara o perioada suplimentara.
Fata de cele prezentate, a fost elaborat proiectul de hotarare anexat, pe care il supun spre
aprobare.

Fata de cele de mai sus, {inand seama de importan{a sa, va rog sa analizati si s&
hotaraf{i asupra proiectului Hotarérii Consiliului Local privind aprobarea Planul Urbanistic de
Detaliu (P.U.D.) ,Construire casa de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundatica,
jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103237-nr. cad 103237, beneficiar PETRE FLORIN si PETRE
EUGENIA DANA

Anticipand solicitudinea dumneavoastra, va mulfumesc si va rog sa primiti stimati
consilieri locali, expresia consideratiei mele,




Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotiarire
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) ,,Construire casa de vacanta”
teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov, identificat prin CF nr.

103237-nr. cad 103237, beneficiar PETRE FLORIN si PETRE EUGENIA DANA

Nr. 3172 din 27.09.2024

Conform art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare proiect de hotarare se
intocmesc rapoarte de specialitate de catre compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, astfel s-a procedat la intocmirea prezentului raport dupa cum urmeaza:

Avand Tn vedere urmatoarele:

- cererea inregistrata cu nr. 3162 din 27.09.2024, inaintata de catre numitUL Petre Florin prin care solicita
aprobarea documentatiei tehnice PUD — ,,Construire casa de vacanta”

- Avizul nr. 42/11.09.2024, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei PUD -,Construire
casa de vacanta™;

- PUD - ul - .,Construire casa de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat Fundatica, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 103237 - nr. cad 103237, beneficiar Petre Florin si Petre Eugenia Dana,

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicati si actualizatd, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

- prevederile art. 32, alin (1), lit. d), alin (5), lit. b), art. 48, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, conform carora ;

"4RT. 32 (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de wrbanism se soliciti o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile
specifice ale amplasamentului ovi natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul
ca, dupd caz, prin certificatul de wrbanism:

a) sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sd conditioneze autorizarea investifiei de elaborarea si aprobarea de cdtre autoritatea publicd locald
competentd a unui plan urbanistic zonal,

¢) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cdtre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat, dupd caz,
conform competentei:

- de primarul localitdtii;

—de primarul general al municipiului Bucuresti;

— de presedintele consiliului judefean, cu avizul prealabil al primarului localitdilor interesate, doar in cazul
in care teritoriul reglementat implicd cel putin doud unitdfi administrativ-teritoriale;

d) sd solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;
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Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

(5) In situatia prevazutd la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmdtoarele modificdri reglementdrilor din Planul
urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea
zonel, indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementiri cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fafd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de
ocupare a terenului, designul spafiilor publice, dupd caz, reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte
integrantd din documentatia de urbanism.

ART. 48

(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care detaliazd cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturalii a acesteia,
fnn baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fati de limitele laterale 5i posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto §i pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetrici;

J) conformarea spatiilor public

propun aprobarea emiterii unei hotarari de consiliu local - privind aprobarea Planul Urbanistic de

Detaliu (P.U.D.) , Construire casa de vacanta” teren intravilan in comuna Fundata, sat

Fundatica, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 10323 7-nr. cad 103237, beneficiar PETRE
FLORIN si PETRE EUGENIA DANA

Fatd de cele de mai sus, tindnd seama de importanta sa, se emite prezentul RAPORT FAVORABIL.

___Intocmit,
Secretar general ,<Nicoleta Daniela PREDA
Q\_J




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
ELABORARE PUD S| CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA

Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundatica,
N.C. 103237

SHAPE
Co
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BORDEROU

Denumirea proiectului: ELABORARE PUD S| CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Beneficiar: PETRE Florin si PETRE Eugenia Dana

Proiectant general: ShapeCo SRL

e-mail: shapeco.arh@gmail.com
tel: 0765/396.150

Sef Proiect urb. DINU Catalin-

Sebastian

Desenat urb. DINU Catalin-Sebastian

Proiect nr.: ShC018 /10.2023
Parti scrise:

- Borderou

- Copie acte de proprietate

- Copie Certificat de Urbanism
- Memoriu general

Parti desenate:

uo1

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:2000

U02 | INCADRAREA IN DOCUMENTATII EXISTENTE — PUG com. | Scara 1:5000
FUNDATA

U03 | SITUATIA EXISTENTA - ZONIFICARE FUNCTIONALA, | Scara 1:500
STAREA CLADIRILOR

U04 | SITUATIAEXISTENTA — STUDIU DE IMAGINE Scara 1:500

U05 | REGLEMENTARI URBANISTICE Scara 1:500

Uo6 | REGIM JURIDIC Scara 1:500

UO07 | RETELE TEHNICO-EDILITARE Scara 1:500

uo8 | ILUSTRARE URBANISTICA — EXEMPLIFICARE MOBILARE | Scara 1:500

URBANA
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mailto:shapeco.arh@gmail.com

MEMORIU GENERAL

CUPRINS

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse de documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii - situatia existenta

3.2. Prevederi ale PUG

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificare functionala - Reglementari.
Bilant teritorial. Indici urbanistici.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
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1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea documentatiei: ELABORARE PUD S| CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Adresa: jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundatica,
N.C. 103237
Beneficiar: PETRE Florin si PETRE Eugenia Dana

Proiectant general: urb. DINU Catalin-Sebastian

Data: OCTOMBRIE 2023

1.2 OBIECTUL LUCRARII
o Solicitari ale temei program

Tema si obiectul proiectului, stabilite impreuna cu beneficiarul lucrarii sunt intocmirea
unui Plan Urbanistic de Detaliu care sa reglementeze accesul necesar, amplasarea noilor
cladiri, modul de construire pe terenul aflat in proprietatea beneficiarilor, pastrand structura
risipita a zonei. Acestia doresc sa construiasca o cladire cu destinatie de casa de vacanta.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE
. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUD:

P.U.G com. Fundata - elaborator S.C. PROIECT BRASOV S.A.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul pe care urmeaza sa fi amplasata investitia se afla in partea estica a comunei
Fundata, in sat Fundatica. Puncte de reper la nivelul zonei sunt Cabana Mariuca, Casa
Cerbul, terenul aflandu-se in proximitatea intersectiei DJ 730A cu str. Padina Ursului.

Intentia beneficiarilor se inscrie in tendinta de dezvoltare a zonei, prin adaugarea
functiunii de casa de vacanta si prin realizarea unei cladiri care sa respecte caracterul zonei
atat din punct de vedere al conformarii arhitecturale cat si al amplasarii pe lotul aflat in
proprietate.
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¢ Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G. com. Fundata, aprobat prin HCL 15/1999 cu valabilitate prelungita prin
HCL 51/2018, plansa Nr. S-04 / REGLEMENTARI, terenul studiat face parte din intravilanul
com. Fundata, Zona de LOCUINTE INDIVIDUALE, propiectul propus incadrandu-se in
destinatia si volumetria zonei, Beneficiarii dorin o Casa de Vacanta, regim de inaltime P+M.

Asadar, intentia pentru zona studiata este de a se pastra functiunea preponderenta de
locuire individuala si care poate directiona dezvoltarea teritoriilor adiacente.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat este situat intravilanul com. Fundata, in extremitatea estica a satului
Fundatica, racordat la drumul DJ730A pe directia catre sat Fundata, intr-o zona destinata
locuintelor individuale mici, P+1/P+M conform plansei de REGLEMENTARI aferenta PUG
com. Fundata, aprobat prin HCL 15/1999 cu valabilitate prelungita prin HCL 51/2018.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul analizat are in vecinatatea sa, la distante relativ reduse, mai multe areale
impadurite, pasuni si zone verzi de protectie.

2.4. CIRCULATIA

Terenul studiat are acces din DJ 730A ( drum asfaltat ) printr-un drum de acces aflat in
coproprietatea tuturor terenurilor care sunt deservite de acesta, drumul fiind compactat si
acoperit cu piatra compactata. La nivelul zonei DJ 730A (DC 54) are o importanta majora
asigurand circulatia principala intre zonele functionale si de locuit si ale satului Fundatica, cat
si legatura principala cu sat Fundata.

Drumul de acces, reprezentatat de lot cu N.C. 100699, are o latime de 6m, iar distanta
de la drumul DJ 730A ( drum asfaltat ) pana la zona de acces pe terenul sutdiat este de
112,96 ml.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Pe terenul unde se va construi obiectivul mentionat de P.U.D. nu exista constructii
edificate.

2.6. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Zona este deservita prin DJ 730A de alimentare cu apa si electricitate. Bransarea la
utilitatile publice se va face prin drumul de acces aflat in coproprietate de terenurile deservite,
avand N.C. 100699.

Avand in vedere lipsa canalizarii in zona, pe propietatea analizata de se propune
ampalsarea unui bazin vidanjabil, dimensionat conform proiectului de specialitate.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Nu sunt identificate probleme de mediu.
Constructia propusa nu aduce niciun prejudiciu situatiei existente.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Au fost luate in considerare optiunile si cerintele autoritatilor locale si a factorilor
interesati cu privire la zona studiata:

o a fost respectata si pastrata functiunea prevazuta de P.U.G.-ul com. Fundata in
vigoare;

e afost avut in vdere si respectat carcterul rasfirat al fondului construit;

e a fost avuta in vedere relationarea circulatiilor de pe terenul studiat cu trama
stradala existenta;

e a fost considerat necesarul de locuri de parcare pentru functiunile propuse,
urmand a fi asigurate ulterior in incinta parcelei, prin proiectul de arhitectura.

Punctul de vedere al elaboratorului P.U.D.

Din punct de vedere functional, elaboratorul P.U.D. considera ca intentia beneficiarului
este oportuna, datorita faptului ca aceasta are in vedere construirea unei cladiri cu destinatia
de Casa de Vacanta, proiect ce se integreaza perfect in caracterul si destinatia zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII - SITUATIA EXISTENTA

DOMENII DISFUNCTIONALITATI/

AVANTAJE

PRIORITATI

Cadru natural

Igenizarea zonei prin constructia
propusa.

Respectarea amplasarii noii cladiri
in armonie cu tendinta risipita a
zonei

Circulatie si
accese

Acces din DJ 730A prin
inermediul drumul de acces din
copropietatea terenurilor aferente

Amenajarea accesului ce va deservi
terenul fara sa incomodeze zona.

Fond construit

Extinderea tesutului construit in

Construirea unei locuinte individuale

si utilizarea armonie cu mediul natural. — Casa de Vacanta.
terenurilor
Economic Oportunitate datorita pozitiei de | Construirea unei locuinte

a desfasura activitati de locuire
si alte functiuni complementare
celei de locuire.

individuale.

Retele edilitare

Prezenta partiala a retelelor
edilitare.

Racordul la retelele edilitare (
electricitate si alimentare cu apa)

Protectia
mediului

Obiectivul nu prezinta surse de
poluare a mediului inconjurator.

Mentinerea unui procent de minim
30% de spatii verzi (amenajari la
sol, dale inerbate si terase
inverzite). Functiunea propusa nu
constituie o sursa de poluare a
mediului.
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3.2 PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM IN VIGOARE:

Conform P.U.G. com. Fundata aprobat prin HCL 15/1999 cu valabilitate prelungita prin
HCL 51/2018 , terenul este situat in intravilanul satului Fundatica, in zona locuintelor
individuale, cu regim de construire discontinuu ( izolat ), procent de ocupare teren maxim
admis POT max = 20+30% si coeficient de utilizare al terenul maxim admis
CUT max = 0,45+0,60.

Utilizari admise:
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1/M niveluri in regim de construire
discontinuu (izolat);
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- functiuni complementare.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

PROCENTUL PROPUS DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
- P.O.T. maxim propus = 6,56%

COEFICIENTUL PROPUS DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.U.T. maxim propus pentru inaltimi P+M = 0,1 mp. ADC/mp. teren;

iNALTIMEA PROPUSA A CLADIRILOR

- Regim Inaltime propus = P+M

- Hmax cornisa = 2,46 m

- Hmax coama =6,51m
Cladirea propusa va fi retrasa de la aliniamentul drumului de acces ( lot Numar
Cadastral 100699) cu 6.30 m, si retrasa cu 7.50 m fata de limita posterioara a
lotului, vecinatate lot cu Numar Cadastral 103966. Fata de limitele laterale,
cladirea va fi retrasa cu 16.55 m fata de limita Estica ( vecinatate lot Numar
Cadastral 103236) si cu 20.90 m fata de limita laterala Vestica ( vecinatate cu lot
Numar Cadastral 103933).

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Pe terenul studiat, aflat in subzona functionala a cladirilor de locuinte individuale, se propune
constructia unei cladiri in regim de inaliime P+M, care va avea funciiunea de casa de vacanta.

Bilantul teritorial propus:

Parcare auto — 25,15 mp — 2,52%
Constructie — 65,65 mp —6,56%
Spatiu verde — 909,20 mp —90,92%

Terenul in prezent este liber de constructii.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se va avea in vedere valorifcarea cadrului natural prin faptul ca acesta nu va fi afectat
de realizarea obiectivului propus, si prin faptul ca se va respecta si chiar depasi procentul de
spatii verzi impus prin regulamentul P.U.G. com. Fundata.

Constructia propusa va avea structura de lemn cu fundatii din beton armat.

Izolatia va fi din vata minerala bazaltica de 15cm cu polistiren extrudat pe zona soclului.
Volumetria cladirii se incadreaza in tiparul existent caracteristic zonei. Se vor folosi materiale
naturale, pe cat posibil furnizate local iar constructia nu va avea nuante si culori stridente,
folosindu-se o paleta cromatica neutra. Nu se vor folosi jocuri volumetrice in acoperis, mai
multe ape si diferente de pante si niveluri la coama, solutia fiind una coerenta si caracteristica
zonei.

3.3.1. FLUIDIZAREA CIRCULATIEI

Masurile prevazute pentru asigurarea unui trafic fluent in zona studiata, sunt
urmatoarele:

- asigurarea unui acces corespunzator dimensionat spre suprafata lotului, care sa
asigure racordul terenurlui cu DJ730A (DC54);

- asigurarea numarului corespunzator de locuri de parcare pe lot, insemnand un numar
de 2 locuri de parcare.

3.4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Nivelul de dotare cu utilitati a zonei corespunde necesarului functiunii propuse, existand
retele electrice si alimentare cu apa.

Alimentarea cu apa a viitoarei constructii se va face prin extinderea retelei de apa
existente pe DC 54 ( DJ 730A ), conform aviz 3250/13.11.2023 eliberat de comuna Fundata.

Alimentarea cu energie electrica a viitoarei constructii se va face prin extinderea retelei
electrice existente pe DC54 ( DJ 730A) conform aviz de amplasament favorabil Nr.
7010231141616 / 04.03.2024.

Apele uzate menajere vor fi evacuate prin retele de canalizare exterioare ce se vor
descarca intr-un bazin etans vidanjabil, conform aviz SGA Nr.40/06.03.2024.

Beneficiarul isi va asuma responsabilitatea solutionarii pe cheltuiala proprie a asigurarii
utilitatilor pentru proiectul propus in incinta zonei aflata in proprietatea sa.

3.5. PROTECTIA MEDIULUI
Masurile pentru protectia mediului vor fi urmatoarele:
o Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.):
Momentan nu exista surse de poluare in zona studiata. Prin functiunile propuse nu
exista un impact semnificativ asupra mediului.

o Eliminarea riscurilor naturale:
In zona nu exista potential de riscuri naturale.
o Evacuarea apelor uzate:

In absenta unei retele de canalizari, gestionarea apelor uzate se vor face printr-un
bazin vidanjabil etans.

o Depozitarea controlata a deseurilor:

Prin functiunile propuse nu vor rezulta deseuri care necesitd regim special de
depozitare. Deseurile rezultate vor fi depozitate conform normelor europene si transportate
spre depozitele omologate in zona.

° Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc.
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Nu este cazul.

o Organizarea sistemelor de spatiji verzi

Spatiile verzi din incinta terenului vor fi amenajate corespunzator.

Se va asigura o suprafata de minim 30% de spatii verzi, asigurate prin amenajari la
nivelul solului si piatra compactata pentru accesul auto.

° Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

in zona studiatd nu se cunoaste existenta unor bunuri de patrimoniu. in cazul
descoperirii unor situri arheologice se va asigura o zona de protectie de 50 m in jurul acestora
si se va cere descarcarea de sarcina arheologica.

° Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.
o Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor

edilitare majore
Pe lot, accesul auto va fi asigurat de un drum de acces din DJ 730A. Astfel se vor evita
disfunctionalitati in traficul din vecinatate.

3.6. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
. Identificarea tipului de proprietate asupra terenului care a generat P.U.D.-ul

Imobilul situat in jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundatica, N.C. 103237 format din teren in
suprafata totala de 1000.00 mp, deservit ca drum de acces din DJ 730A - lot N.C. 100699 in
suprafata de 853 mp, teren proprietate privata conf. extras de carte funciara anexat.

4. CONCLUZII SI MASURIIN CONTINUARE

o Inscrierea amenajarii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G. —ul com. Fundata.

Prezenta documentatie de urbanism respecta si pastreaza functiunea de locuire
prevazutd de P.U.G. —ul com. Fundata. incadrarea existentd este in zona de locuinte
individuale si functiuni complementare. Si din punct de vedere al incadrarii in aceasta zona,
interventia este oportuna in directia prevazuta de P.U.G. com. Fundata.

intocmit,
urb. Dinu Catalin-Sebastian
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