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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

4150
05
02

2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 103912 Fundata

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 103912 18.096 Imobil imprejmuit cu gard de sarma

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

24492 / 08/08/2023
Act Notarial  nr. 1313, din 07/08/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta - contract de vânzare;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumpărare ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2

A1 / B.7, B.8

1) SANDU DRAGOȘ - GEORGE, și soția
2) SANDU EUGENIA-VALENTINA

7575 / 04/03/2024
Act Notarial  nr. 381, din 01/03/2024 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de donaţie;

B7 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE-  cu  titlu  de  drept  donaţie,  ca  bun
propriu,  dobandit  prin  Conventie,  cota  actuala  1/4

A1

1) MUNTEANU HORIA-CONSTANTIN, necăsătorit

B8 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE-  cu  titlu  de  drept  donaţie,  ca  bun
propriu,  dobandit  prin  Conventie,  cota  actuala  1/4

A1

1) MUNTEANU EMILIA-IOANA, necăsătorită
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciară Nr. 103912 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

103912 18.096 Imobil imprejmuit cu gard de sarma

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 faneata NU 18.096 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

A1.1 103912-C1 constructii anexa 25 Fara
acte

S.  construita  la  sol:25  mp;   Anexa  P,
neintabulata in CF. Suprafat desfasurata 25 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

1 2 1.35
4 5 1.583
7 8 9.098

10 11 10.096
13 14 8.42

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

2 3 20.942
5 6 6.867
8 9 6.157

11 12 2.432
14 15 5.455

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

3 4 1.076
6 7 10.509
9 10 8.734

12 13 9.393
15 16 4.432
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Carte Funciară Nr. 103912 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

16 17 8.405
19 20 6.756
22 23 5.917
25 26 3.799
28 29 11.318
31 32 6.169
34 35 10.148
37 38 9.454
40 41 5.05
43 44 8.838
46 47 9.683
49 50 7.327
52 53 14.562
55 56 9.313
58 59 5.083
61 62 12.503
64 65 7.612
67 68 12.853
70 1 9.106

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

17 18 9.848
20 21 13.778
23 24 5.363
26 27 4.663
29 30 11.094
32 33 7.275
35 36 13.617
38 39 12.948
41 42 1.696
44 45 2.161
47 48 12.771
50 51 9.192
53 54 9.973
56 57 10.806
59 60 11.127
62 63 9.926
65 66 12.908
68 69 5.367

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

18 19 5.826
21 22 5.355
24 25 3.502
27 28 5.575
30 31 13.723
33 34 34.898
36 37 9.156
39 40 10.261
42 43 6.813
45 46 8.241
48 49 6.333
51 52 8.705
54 55 14.25
57 58 5.556
60 61 2.782
63 64 8.349
66 67 7.225
69 70 9.912

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
05/02/2025,  15:21
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

4151
05
02

2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 101937 Fundata

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:422 Sirnea

Nr. topografic:9932/2TEREN Extravilan

Adresa: Loc. Sirnea, Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 101937 1.548 Teren imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

24918 / 13/11/2018
Act Notarial  nr. 4519, din 12/11/2018 emis de NP CRACIUN NICUSOR, contract de vânzare cumpărare;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumpărare ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

A1

1) SANDU DRAGOȘ - GEORGE, și soția
2) SANDU EUGENIA-VALENTINA

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 101937 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

101937 1.548
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 faneata NU 1.548 - - 9932/2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 5.05
3 4 4.532
5 6 6.168
7 8 4.572
9 10 7.092

11 12 6.06

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

2 3 5.347
4 5 7.923
6 7 4.876
8 9 7.275

10 11 5.173
12 13 6.659
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Carte Funciară Nr. 101937 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

13 14 7.323
15 16 7.863
17 18 6.357
19 20 20.942
21 22 12.377

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

14 15 5.906
16 17 6.136
18 19 7.371
20 21 28.577
22 1 9.365

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
05/02/2025,  15:21
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Teren:
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 1548mp

1.548 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

pentru imobilul cu IE 101937, UAT Fundata / BRASOV, Loc.
Sirnea

35782
03
10
2024

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 08-08-2019
Data și ora generării: 03-10-2024 10:19

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Teren:
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 18096mp

18.096 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

pentru imobilul cu IE 103912, UAT Fundata / BRASOV, -

35783
03
10
2024

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 08-11-2022
Data și ora generării: 03-10-2024 10:19

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L. 

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brașov  

C.U.I. RO36454911, J8/1750/2016 

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945 

E-mail: contact@arhbv.ro 

Întocmire PUZ – Structuri de cazare (case de 

vacanta) 

Jud. Brașov, com. Fundata, sat Șirnea f.s. f.n. 

nr. cad. 101937, nr. cad. 103912 

Proiect nr. 2-28-34 

 

 

 

 

MEMORIU DE PREZENTARE 

 

 

1. Introducere 

1.1. Date de recunoaştere a documentației: 

 

Denumirea lucrării: Întocmire P.U.Z. – Structuri de cazare (case de 

vacanta) 

  

Inițiator: Sandu Dragos George 

 

Amplasament: Jud. Brașov, com. Fundata, sat Șirnea f.s. f.n.        

nr. cad. 101937, nr. cad. 103912 

 

Faza de proiectare: P.U.Z. 

 

Număr proiect: 2-28-34 

 

Data elaborării: 08.2024 

 

Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L  

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brașov  

C.U.I. 36454911, J8/1750/2016 

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945 

E-mail: contact@arhbv.ro 

 

1.2. Obiectul lucrării  

 Obiectivul întocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal îl reprezintă stabilirea 

reglementărilor urbanistice pentru terenurile situate în extravilanul comunei Fundata, sat 

Șirnea identificat prin C.F. nr. 101937 nr. cad. 101937  și C.F. nr. 103912 nr. cad. 103912 în 

vederea construirii de case de vacanță și unități de cazare. 

 

➢ Solicitări ale temei program: 

• introducerea terenurilor în intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47^1 alin. 1; 

• stabilirea de reglementări specifice caselor de vacanță/structurilor turistice; 
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• stabilirea de reglementări privind circulaţia, parcările şi spaţiile verzi; 

• stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare şi ocupare a terenului conform H.G. 

nr. 525/1996; 

• stabilirea modului de amplasare a construcţiilor pe parcele. 

 

Documentaţia tratează problemele funcţionale, de circulaţie, situaţia juridică şi 

echiparea cu utilităţi edilitare a amplasamentului.  

 

➢ Prevederi ale programului de dezvoltare a localității, pentru zona 

studiată 

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L. nr. 

58/23.11.2023, terenurile ce fac obiectul  prezentei documentații, se află în extravilanul 

comunei Fundata. În vecinătate se află în curs de avizare două planuri urbanistice zonale 

pentru construire case de vacanță/structuri turistice.  

 

1.3. Surse documentare 

➢ Lista studiilor și proiectelor elaborate anterior P.U.Z. 

Documentația de urbanism faza P.U.G. aprobată cu Hotărârea Consiliului Județean 

Brașov nr. 110/23.12.1999 și Hotărârea Consiliului Local nr. 15/30.10.1999, prelungit prin 

58/23.11.2023. 

 

➢ Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu P.U.Z. 

• documentaţie cadastrală - ridicare topografică  

• studiu geotehnic 

• studiu de soluție – alimentare cu energie electrică 

• studiu pedologic 

 

➢ Proiecte de investiţii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea 

urbanistică a zonei  

În imediata vecinătate, la nord-vest de zona reglementată, la o distanță de 

aproximativ 5 m s-a edificat o casă de vacanță cu regim de înălțime P, iar la sud-vest de 

zona reglementată, la o distanță de aproximativ 39 m s-a edificat o altă casă de vacanță cu 

regim de înălțime P. 

Inițiatorul Planului Urbanistic Zonal dorește realizare de case de vacanță/unități 

turistice. 

2. Stadiul actual al dezvoltării 

2.1. Evoluţia zonei  

➢ Date privind evoluția zonei 

Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata, aprobat cu Hotărârea 

Consiliului Județean Brașov nr. 110/23.12.1999 și H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, 

prelungit prin H.C.L. nr 58/23.11.2023, terenurile studiate sunt situate în extravilanul 

localității, nereglementate din punct de vedere urbanistic. 
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2.2. Încadrarea în localitate 

➢ Poziția zonei față de intravilanul localității 

Terenurile sunt situate în extravilanul comunei Fundata, la o distanță de aproximativ  

0,47 km față de limita intravilanului localității. 

Zona ce urmează a se reglementa prin P.U.Z. are următoarele vecinătăți: 

- la nord-vest: drum de acces pietruit identificat cu nr. top. 9936; 

- la sud-vest: teren identificat cu nr. cad. 103968 și teren identificat cu C.F. nr. 

103511 nr. top. 9930/2 (terenuri situate în extravilan, nereglementate din punct de vedere 

urbanistic); 

- la sud-est:  teren identificat cu C.F. nr. 102035 nr. top. 9925,9931,9933 și 

teren identificat cu C.F. nr. 102697 nr. top. 9934 (terenuri situate în extravilan, 

nereglementate din punct de vedere urbanistic); 

- la nord-est: teren identificat cu nr. cad. 103913 și teren identificat cu nr. cad. 

103931 (terenuri situate în extravilan, nereglementate din punct de vedere urbanistic, 

terernuri pe care s-au inițiat planuri de urbanism zonal în vederea construirii de case de 

vacanță/structuri turistice). 

 

➢ Relaționarea zonei cu localitatea sub aspectul poziției, accesibilității, 

cooperării în domeniul edilitar, servirea cu instituții de interes general etc. 

Terenurile sunt situate în partea de est a comunei, la o distanță de aproximativ 1 km 

de centrul acesteia, minim 0,5 km față de magazin/supermarket,  minim 0,5 km față de 

Biserică, min 7,8 km față de Primăria Fundata.  

2.3. Elemente ale cadrului natural 

➢ Elementele cadrului natural ce pot interveni în modul de organizare 

urbanistică (relieful, rețeaua hidrografică, clima, condiții geotehnice, riscuri 

naturale) 

În zona perimetrului cercetat structura litologică și înclinația mică a terenului nu sunt 

favorabile declanşării unor fenomene fizico – geologice de amploare (alunecări de teren, 

etc.). 

Executarea unor săpături adânci în versanții moderat înclinați poate declanşa surpări 

de teren în masa depozitelor deluviale pământoase existente spre suprafața terenului, mai 

ales în perioade cu exces de umiditate, dacă nu se vor lua măsuri corespunzătoare care să 

asigure stabilitatea taluzelor ce se crează. 

În perioada în care s-au executat, forajele nu au interceptat infiltrații de apă la niciun 

nivel. După perioade cu exces de umiditate și primăvara când se topesc zăpezile, infiltrații 

temporare cu debit scăzut de apă pot să apară între pătura de sol vegetal și deluviile 

argiloase cu permeabilitate scăzută. 

Regiunea are o climă temperată de depresiune intramontană cu veri răcoroase şi 

ierni reci. Temperatura medie anuală este de 5°C, iar în zonele vecine se înregistrează 

valori cuprinse între 4°C (Rucăr), 7°C (Braşov), 8°C (Câmpulung). În luna iulie, care este 

cea mai călduroasă din an, temperatura ajunge la 25- 27°C, iar în luna ianuarie 

temperatura variază între -10 şi -15°C. Zona Bran este bogată în precipitaţii, numărul mediu 

al zilelor ploioase fiind de 120 zile/ an. În sezonul rece, numărul mediu de zile cu ninsoare 

este de 60 zile/ an, iar grosimea stratului de zăpadă este de 40- 50 cm (propice practicării 

sporturilor de iarnă). Vânturile predominante în zonă au o viteză de 3- 5 m/s. Vânturile bat 
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cu frecvenţă mai mare pe culoarul Rucăr- Bran (Bran, Gura Soacrei) şi dinspre Est 

(Predeluţ) înregistrând 8- 10 m/s în sectorul şi peste 10 m/s în sectorul montan înalt. 

2.4. Circulaţia 

➢ Aspecte critice privind desfășurarea, în cadrul zonei, a circulației rutiere, 

feroviare, navale, aeriene, după caz. 

În prezent, la data demarării P.U.Z, accesul la zona studiată se realizează din drum 

pietruit nr. top. 9936 (cu lăţime cuprinsă între 3,84 m - 5,00 m).  

2.5. Ocuparea terenurilor 

➢ Principalele caracteristici ale funcțiunilor ce ocupă zona studiată 

Terenurile reglementate sunt proprietate privată conform extraselor de carte 

funciară anexate (C.F. nr. 101937 nr. cad. 101937 – liber de construcții  și C.F. nr. 103912 

nr. cad. 103912 pe care se află o anexă parter în suprafață construită la sol de 25 mp) și 

sunt situate în extravilanul localității fără reglementări urbanistice.  

În partea de nord și de vest a zonei reglementate, au fost executate construcții cu 

destinație de locuinte/anexe/structuri turistice. 

 

➢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este în prezent unul redus, însă zona 

este în continuă dezvoltare din punct de vedere turistic. 

 

➢ Aspecte calitative ale fondului construit 

În vecinătățile zonei studiate, se regăsesc structuri de cazare și case de vacanță, ce 

au regim de înălțime cuprins între P și P+2E+M. 

 

➢ Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine 

În prezent, cele mai multe servicii se regăsesc în intravilanul comunei, iar 

amplasamentul studiat se află la 0,5 km de limita intravilanului localității.  

 

➢ Existența unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine 

Conform studiului geotehnic, executarea unor săpături adânci în versanții moderat și 

puternic înclinați poate declanșa surpări de teren în masa depozitelor deluviale pământoase 

existente spre suprafața terenului, mai ales în perioade cu exces de umiditate, dacă nu se 

vor lua măsuri corespunzătoare care să asigure stabilitatea taluzelor ce se crează. 

 

➢ Principalele disfuncționalități 

Principalele disfuncționalități sunt reprezentate de lipsa reglementărilor urbanistice 

pentru edificarea construcțiilor, profilul drumului de acces și lipsa rețelei de canalizare. 

2.6. Echipare edilitară  

➢ Stadiul echipării edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura localității 

(debite și rețele de distribuție apă potabilă, rețele de canalizare, rețele de 

transport energie electrică, rețele de telecomunicație, surse și rețele 

alimentare cu căldură, posibilități de alimentare cu gaze naturale-după caz) 

În zonă se află rețea de alimentare cu apă și alimentare cu energie electrică, însă nu 

există rețea de canalizare.  
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• Principalele disfuncționalități 

 Lipsa rețelei de canalizare. 

2.7. Probleme de mediu  

➢ Evidențierea riscurilor naturale și antropice 

În vecinătatea amplasamentului, pe o distanță de 1000 m nu se regăsesc obiective 

cu risc din punct de vedere al sănătății populației. 

 

➢ Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție 

Satul Șirnea este recunoscut pentru patrimoniul său cultural și natural deosebit, care 

necesită protecție și conservare (esențială pentru menținerea identității culturale și naturale 

a satului Șirnea, asigurând totodată dezvoltarea durabilă a comunității locale). Printre 

valorile de patrimoniu remarcabile se numără: Muzeul Etnografic, Olimpic și de Artă 

Contemporană "Nicolae Frunteș", Biserica Ortodoxă "Sfântul Ioan Botezătorul", tradițiile și 

obiceiuri Locale, peisajul natural și arhitectura tradițională. 

2.8. Opţiuni ale populaţiei 

 În conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea 

Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 

planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism - art. 37, publicul va fi informat şi 

consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.  

3. Propuneri de dezvoltare urbanistică 

3.1. Prevederi ale P.U.G. 

Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata, aprobat cu  H.C.J. Brașov 

nr. 110/23.12.1999 și H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin 58/23.11.2023, 

terenurile studiate sunt situate în extravilanul localității, fără reglementări urbanistice. 

3.2. Valorificarea cadrului natural 

 Cadrele naturale şi construite care există în zonă nu vor avea de suferit ca urmare a 

implementării prevederilor prezentului P.U.Z., măsurile propuse fiind în armonie cu 

elementele cadrului natural. 

3.3. Modernizarea circulației 

 Accesul la parcelele studiate se va realiza din drumul pietruit identificat cu nr. top. 

9936, drum amenajat pentru trafic greu. 

   

 Profilul transversal al drumului modernizat este prevăzut în planșa U2, după cum 

urmează: 

➢ profil transversal tip 1  

- 3,84-5,00 m parte carosabilă amenajată pentru trafic greu propusă la această 

etapă, cu o posibilă extindere la o etapă ulterioară a profilului la 10,00 m din care partea 

carosabilă de 7,00 m, încadrată de două trotuare a câte 1,50 m fiecare; Terenul ce este 

rezervat pentru o posibilă extindere a drumului nu se va împrejmui. 

Căile exterioare de acces şi circulaţie la construcțiile propuse vor avea 

îmbrăcămintea destinată traficului greu. Acestea sunt propuse astfel încât să permită 
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accesul autospecialelor serviciilor pentru situaţii de urgenţă pe minimum două (2) laturi a 

fiecărei clădiri propuse. 

Declivitatea terenului pana la corpurile de clădiri propuse este cuprinsa între 2% și 

13,7%. 

 

 Retragerea construcțiilor față de căile de circulație este de: 

→ minim 7,00 m din axul drumului; 

 

Retragerea împrejmuirilor față de căile de circulație este de: 

→ minim 5,00 m din axul drumului;  

 

Locurile de parcare se vor asigura în interiorul parcelei și vor fi calculate conform 

H.G. nr. 525/1996 anexa 5, în funcție de specificul activității astfel: 

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, 2 locuri de 

parcare la o suprafață utilă mai mare de 100 mp la care se adaugă minim un loc de parcare 

pentru vizitatori. 

Notă: Costurile aferente modernizării drumurilor publice vor fi suportate de către 

autoritatea publică locală. 

3.4. Zonificarea funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indicatori 

urbanistici 

3.4.1. Reglementări urbanistice 

În conformitate cu cerinţele temei – program zona reglementată va avea funcţiunea 

de structuri de cazare (case de vacanță). Pe parcela nr. cad. 101937 se va construi o casă 

de vacanță, iar pe parcela nr. cad. 103912 se vor construi maxim 7 structuri de cazare. 

 Se prevede următoarea zonă funcțională:  

• ZCV – zona case de vacanță/unități turistice 

 

3.4.2. Bilanț teritorial 

Existent 

Nr. 
crt. 

Zone functionale 
%  zona 

functionala 
Suprafata 

(mp) 
% zona 

reglementata 

1 Zona aferenta constructiilor 0.13 25 
  

2 Teren extravilan liber de constructii 99.87 19639 

Total 100.00 19664 100.00 

Propus 

Nr. 
crt. 

Zone functionale 
%  zona 

functionala 
Suprafata 

(mp) 
% zona 

reglementata 

1 

ZCV - Zona casa 
de vacanta/unitati 
turistice 

subzona aferenta 
constructiilor 

15.00 2949.6 

  2 
subzona aferenta spatiilor 
verzi private 

50.00 9832 

3 
subzona aferenta 
circulatiilor private 

35.00 6882.4 

Total ZCV - Zona casa de vacanta/unitati turistice 100.00 19664 100.00 

Total 100.00 19664 100.00 
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3.4.3. Indicatori urbanistici  

▪ ZCV – zonă case de vacanță/unități turistice    

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)  

Existent:  P.O.T.max.= 0% 

  Propus:    P.O.T.max.= 15%  

 

  Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)  

  Existent:  C.U.T.max.= 0 

  Propus:  C.U.T.max.= 0,4 

 

Regimul maxim de înălțime 

Existent:    - 

Propus:    max. D+P+M (Hcornișă maxim 7,50 m față de CTA, Hcoamă maxim 

10,50 m față de CTA) 

 

Retragerile minime față de limitele laterale ale parcelelor 

 - minim 3,00 m; (pentru parcela nr. cad. 101937 retragerea față de limita laterală 

din sud-vest este de minim 4,00 m, iar față de limita laterală din nord-est este de minim 

20,00 m). 

- pentru parcela nr. cad. 103912 se vor respecta limitele fiecarui edificabil conform 

plansei de reglementari urbanistice U2. 

 

Retragerile minime față de limitele posterioare ale parcelelor 

 - minim 3,00 m pentru parcela nr. cad. 101937. 

- pentru parcela nr. cad. 103912 se vor respecta limitele fiecarui edificabil conform 

plansei de reglementari urbanistice U2 

 

Retragerea minimă a construcțiilor față de drumuri: 

 - minim 7,00 m din axul drumului; 

 

Retragerea împrejmuirilor față de drumuri: 

- minim 5,00 m din axul drumului;   

 

 Nota: 

 - în fiecare edificabil se poate construi câte o casă de vacanță sau unitate turistică 

de maxim 185 mp. 

 - suprafața totală construită pentru case de vacanță/unități turistice nu va depăși 

1000 mp. 

 

  Vor fi prevăzute spații verzi private de minim 50% din suprafața totală a terenului; 

 Conform H.C.L. Fundata nr. 9/23.04.2008 suprafața minimă admisă pentru 

construire este de 1000mp pentru persoane fizice și 2000mp pentru persoane juridice. 

3.5. Dezvoltarea echipării edilitare 

 Soluțiile de alimentare cu apă, de evacuare a apelor uzate menajere, de încălzire și 

alimentare cu energie electrică se vor stabili în urma obținerii avizelor de utilități. 
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Notă: Costurile aferente lucrărilor de extindere/realizare a rețelelor edilitare vor fi 

suportate de către investitori. 

3.6. Protecţia mediului 

Niciun aspect esenţial de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus. 

Deșeurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, în europubele amplasate 

pe platforme în interiorul proprietăților, de unde vor fi preluate pe bază de contract de către 

firme specializate în servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa ecologică. 

Fiecare parcelă va dispune de o platformă pentru colectarea selectivă a deșeurilor 

(carton/hârtie, sticlă, plastic, metal), aceasta fiind accesibilă din drumul public. Platformele 

vor putea deservi una sau mai multe clădiri în funcție de dimensiuni și funcțiune. Deșeurile 

provenite din executarea lucrărilor de construcții, substanțe poluante cu risc de contaminare 

biologic sau chimic și aparatura electrocasnică vor fi predate unor operatori specializați. 

Dezvoltarea obiectivului creează premize pentru protecţia mediului, cu condiţia 

respectării prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere şi 

pluviale, precum şi colectarea şi transportarea deşeurilor la centrul zonal de depozitare.  

Soluțiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului 

apelor de suprafață sau al celor subterane.   

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate în apele de 

suprafață, pe sol sau acviferul freatic, atât pe perioada executării construcțiilor cât și după 

punerea în funcțiune a acestora. 

Orice poluare accidentală produsă de beneficiar va fi anunțată în timp util la  

dispecerat SGA Brașov, se vor lua măsuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au 

produs-o și înlăturarea efectelor acesteia. 

În cazul înstrăinării terenului, proprietariul tabular al terenurilor ce face obiectul 

prezentei documentații, sunt obligați să comunice noilor proprietari obligația de punere în 

funcțiune a obiectivelor de investiții declarate prin plan, numai după realizarea sistemului 

hidroedilitar de alimentare cu apă și canalizare ape uzate. 

3.7. Obiective de utilitate publică 

▪ Tipul de proprietate a terenurilor 

Terenurile reglementate sunt proprietate privată, conform extraselor de Carte 

Funciară anexate (C.F. nr. 101937 nr. cad. 101937 S=1548 mp  și C.F. nr. 103912 nr. cad. 

103912 S=18096 mp). 

 

▪ Circulația terenurilor 

Terenul rezervat pentru o eventuală modernizare a drumului va trece în domeniul 

public în momentul în care va exista un proiect tehnic pentru modernizarea drumului 

realizat de către autoritățile publice locale. 

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita și se vor trece în domeniul 

public sau se va încheia act notarial pentru uz și servitute (la faza DTAC) conform planului 

vizat de SDEE Brașov. 

4. Concluzii, măsuri în continuare 

Propunerile de dezvoltare urbanistică făcute prin prezenta documentaţie se înscriu 

în cerinţele temei – program. 
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Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins în cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia 

după aprobarea în Consiliul Local. 

La întocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislației în vigoare, 

inclusiv Cod Civil. 

     

Întocmit: 

     Arh. Fîntînă Elena 
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Retragere minima a constructiilor fata de drum

Zona case de vacanta/unitati turistice (ZCV)ZCV

Edificabilul parcelei pentru case de vacanta/unitati turistice

Zona de protectie a drumului care nu se va imprejmui, rezervata pentru
o eventuala modernizare a drumului

Profil stradal rezervat pentru modernizarea drumului cu nr. top. 9936

11 Profil transversal
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Nr. top. 9936

D+P+Mmin 3,84m- max 5,00m

5,00

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
           - D+P+M (Hcornisa maxim 7,50 m fata de CTA, Hcoama maxim 10,50 m fata de CTA)

- Indicatori urbanistici existenti
- P.O.T. = 0%
- C.U.T. = 0

- Indicatori urbanistici propusi
- P.O.T. = 15%

 - C.U.T. = 0.4

- Retragerea minima a constructiilor fata de drum este de minim 7,00 m din axul drumului existent;
- Zone verzi amenajate pe parcela de minim 50%.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100mp, 2 locuri de parcare la o
suprafata utila mai mare de 100mp la care se adauga minim un loc de parcare pentru vizitatori
- Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei) anexe, pe baza unei autorizatii
provizorii, cu urmatoarele conditii cumulate:

- suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 100mp (aprox. 0,5% din suprafata parcelelor);
- sa nu depaseasca P.O.T.-ul parcelei;
- sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,20m (H parter);
- sa respecte Codul Civil;

Fig. 2 - Calcul H max. cornisa
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Nota
- In fiecare edificabil se poate construi cate o casa de vacanta sau unitate turistica de maxim 185 mp.
- Suprafata totala construita pentru case de vacanta/unitati turistice nu va depasi 1000 mp
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Drum e[istent

Teren nereglementat urEanistic situat in e[traYilan

Reglementari propuse
� Regim ma[im de inaltime propus
           � D+P+M (Hcornisa ma[im 7,50 m Iata de CTA, Hcoama ma[im 10,50 m Iata de CTA)

� Indicatori urEanistici e[istenti
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� Indicatori urEanistici propusi
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� Zone Yer]i amenaMate pe parcela de minim 50�.
� Locurile de parcare se Yor asigura in interiorul parcelei si Yor Ii calculate astIel:

� 1 loc de parcare la o supraIata utila mai mica sau egala cu 100mp, 2 locuri de parcare la o
supraIata utila mai mare de 100mp la care se adauga minim un loc de parcare pentru Yi]itatori
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Fig. 2 � Calcul H ma[. cornisa

Hma[. cornisa

C.T.A.

Legenda

Gard sarma gKimpata

Gard lemn
Linie electrica pe stalp
Statie

7,00

7,00

10,00

1

1

5,00

5,00

5,20

2,00

4,60

Constructii e[istente

Nr. cad. 103912

Nr. cad. 103913

Nr. cad. 103931

Nr. cad. 103968

Nr.cad. 101937

C.F. nr. 103511 Fundata

Nr. top. 9930�2

C.F.
 nr

. 1
02

03
5 F

un
da

ta

Nr. t
op

. 9
92

5, 
99

31
, 9

93
3

C.
F. 

nr.
 10

26
97

 Fu
nd

ata

Nr
. to

p. 
99

34

C.F. nr. 102220 Fundata

Nr. top. 9918�2, 9919

constructie

Drum de piatra nr. top. 9936

Drum de pamant

Dr
um

 de
 pa

man
t

Drum de pamant

ca
tre

 dr
um

ul 
cu

 nr
. c

ad
. 1

02
44

5 F
un

da
ta

C1
Nr. cad. 101936

P

constructie

P

constru
ctie

P

constru
ctie

P

S   1548 mp

S   18096 mp

Nr. cad. 103915

Nr. cad. 103914

Nr. cad. 103932

Constructii propuse � moEilare orientatiYaD+P+M

Zona Yerde priYata amenaMata

Zona de circulatii priYata

D+
P+

M

D+P+M

D+P+M

D+P+M

Loc de parcare5,00

2,00

D+
P+

M

D+P+M

4,
00

5,00

4,
00

4,0
0

5,00

D+P+M

D+P+M

4,
00

4,0
0

4,0
0

4,
00

4,00

4,
00

4,
00

EdiIicaEilul parcelei pentru case de Yacanta�unitati turistice

Nota
� In Iiecare ediIicaEil se poate construi cate o casa de Yacanta sau unitate turistica de ma[im 185 mp.
� SupraIata totala construita pentru case de Yacanta�unitati turistice nu Ya depasi 1000 mp

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
IM

A 
A 

IM
PR

EJ
M

UI
RI

I

TR
OT

UA
R

352),/�����
326,%,/$�02'(51,=$5(

6&�������

1,50 7,00 1,50

10,00

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
IM

A 
A 

IM
PR

EJ
M

UI
RI

I

TR
OT

UA
R

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
IM

A 
A 

CO
NS

TR
UC

TI
IL

OR

7,00

45
°

+7,50

DRUM
EXISTENT

Nr. top. 9936

D+P+Mmin 3,84m� ma[ 5,00m

5,00

SISTEM DE PROIECTIE: STEREOC70
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA C75

Nr. cad. 103912

Nr.  Pct.

X >m@ < >m@

Lungimi laturi
D(i,i+1)

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109

42
41
40
36

558
560

37
562
563

45
110
46
47
31
30
29
28
27
26
24
23
21
20
19
19
17
16
15
14
13

1
2
4
7
8
9

10
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
50
 51

442016.175
442021.069
442024.856
442027.028
442031.711
442033.712
442036.723
442037.805
442038.266
442039.386
442042.645
442040.973
442034.613
442032.567
442030.247
442024.996
442020.415
442012.190
442006.388
441997.130
441991.238
441985.525
441980.650
441976.172
441967.839
441961.125
441954.938
441952.784
441944.699
441937.909
441936.277
441931.997
441923.662
441912.944
441905.304
441897.734
441886.349
441876.930
441851.043
441846.185
441846.350
441859.953
441870.782
441880.760
441885.557
441889.804
441893.504
441896.898
441901.900
441907.336
441911.718
441922.783
441927.781
441932.028
441939.064
441945.159
441948.405
441952.565
441958.854
441966.142
441968.257
441975.642
441981.818
441985.619
441990.862
441996.586
442000.397
442001.227
442001.936
442015.456

520537.198
520544.877
520554.037
520558.945
520570.915
520577.857
520590.409
520597.944
520606.280
520616.143
520628.214
520630.437
520639.567
520644.220
520649.268
520658.713
520666.821
520678.459
520686.570
520697.810
520704.218
520711.420
520716.890
520721.369
520731.047
520738.024
520743.468
520743.642
520740.071
520739.516
520739.055
520736.374
520730.390
520723.125
520717.556
520712.405
520704.933
520701.158
520677.755
520672.339
520666.172
520664.354
520661.944
520656.602
520653.762
520651.836
520650.974
520650.110
520648.177
520645.839
520642.761
520634.552
520630.007
520626.019
520619.129
520613.342
520610.324
520606.795
520601.197
520595.272
520594.071
520587.187
520581.011
520576.167
520568.732
520559.919
520554.206
520552.858
520552.048
520536.055

9.106
9.912
5.367

12.853
7.225

12.908
7.612
8.349
9.926

12.503
2.782

11.127
5.083
5.556

10.806
9.313

14.250
9.973

14.562
8.705
9.192
7.327
6.333

12.771
9.683
8.241
2.161
8.838
6.813
1.696
5.050

10.261
12.948
9.455
9.156

13.617
10.148
34.898
7.275
6.169

13.723
11.094
11.318
5.575
4.663
3.799
3.502
5.363
5.917
5.355

13.778
6.756
5.826
9.848
8.405
4.432
5.455
8.420
9.393
2.432

10.096
8.734
6.157
9.098

10.509
6.867
1.583
1.076

20.942
1.350

S(mas) 18096mp

Coordonate pct. de contur

Nr.  Pct.
Coordonate pct. de contur

X >m@ < >m@

Lungimi laturi
D(i,i+1)

1007
330
328
 51
50

386
384
382
380
379
377
375
374
 355
354
352
350
348
 347
344
343

1006

441992.064
441994.580
441998.820
442015.456
442001.936
441995.143
441989.762
441984.535
441977.683
441972.973
441967.629
441963.101
441959.566
441957.542
441964.552
441971.812
441976.285
441980.383
441984.147
441987.644
441988.777
441988.338

520492.170
520501.191
520512.819
520536.055
520552.048
520549.187
520545.802
520542.589
520538.732
520535.169
520530.162
520525.280
520520.358
520515.597
520514.522
520514.062
520513.115
520510.473
520505.587
520498.478
520494.090
520488.761

9.365
12.377
28.577
20.942

7.371
6.357
6.136
7.863
5.906
7.323
6.659
6.060
5.173
7.092
7.275
4.572
4.876
6.168
7.923
4.532
5.347
5.050

Nr. cad. 101937

S(mas) 1548mp

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
90


	Panou1
	Sheets and Views
	Model


	CU 343 din 28.10.2024 Sandu
	Extras_Informare_4150
	Extras_Informare_4151
	Extras_Plan_Cadastral_35782
	Extras_Plan_Cadastral_35783
	Parte scrisa
	U01 Plan de incadrare in zona 297x420mm 06.02.2025
	Sheets and Views
	Model


	U02 Plan de incadrare in PUG 297x420mm 06.02.2025
	Sheets and Views
	Model


	UC7ZSL~O
	Sheets and Views
	Model


	U1 Plan situatia existenta 420x594mm 06.02.2025
	Sheets and Views
	Model


	U2 Plan reglementari urbanistice 420x594mm 06.02.2025
	Sheets and Views
	Model


	U2.1 Plan ilustrare urbanistica 420x594mm 06.02.2025
	Sheets and Views
	Model


	Untitled



