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PN. Pr.nr. 34.090/98
PLAN URSANISTIC GENERAL IN LOCALITATILE
JUDETULUT BRASDV
COMUNA FUNDATA

LAE O ANIVOOLA
: Plan urbenistic general in localitifile
judetului Sragov - comuna FUNDATA

- Beneficiar : Consiliul Judetean Bragov

- Proiectant : SC PROIECT BRASOV SA - str. I. Maniu nr.43
tel. 415830

- Data elaborarii : GCTOMBRIE 1998

1.2. Gbiectul lucrsrii

Planul urbanistic general al comunei Fundata constituie documentatia care
stabilegte obiectivele, actiunile gi misurile de dexvolitave mﬁgﬂ [ Egarm deter-
minatd, in baza snalizei multicriteriale a situatiei exdstente, in ansamblul ei,
orienteazd spiicarea wnor politici juste in scopul construirii gi amenajirii terito-
rivlui locaiitifilor componente, in vederes creerii unor relatii social-economice
specifice unei economii de plefi reale.

Documentatia se asociazd cu regulamentul de urbanism pentru toate localitéfile
componente, devenind, odatd cu aprobarea ei, act de autoritate pentru administrafia
locald.

1.3. 8aza docusentard

~Studiu de sistematizare a comunelor brinene (proiect nr. 7066/71 elsborat
de S.C. Proiect Bragov SA).

- Schite de sistemetizare Fundats (proiect nr. 8079/72;11415/80 elaborate de
S.C. Proiect Bragov SA).

- Studiu privind stsbilirea intrevilanului la locslitifile urbare gi rurale
(proiect nr. 26334/91 elsborat de SC Proiect Bragov SA).

- Studiu privind dezvoltarea turismului gi sgro-turismului in judeful Bragov
(proiect nr. 30129/95 elaborat de SC Proiect BSragoSA).

- Plan de amenajere a teritoriului Tara Birsei (proisct nr.30128/95 elaborat
de SC Proiect Bragov SA).

- Oficiul Judetean de Statistica.

= 0.J.Ce6sC - Oficiul Judgtiean de Cadastru, Geodezie gi Cartografie.

- 0.0.0.7. - Oficiul de Cadastru i Urgsnizarea Teritoriului.

- Inspectoratul geolar judefesn Bragov

- Consiliul comunal Fundata
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Z.PN.
- Suportul topografic este asigurat de : secfiuni topografice la scirile
1 : 25.000 gi 1 : 5000 (ridicirile topografice sc. 1 : 5000 sunt actualizate in zonele
centrale ale lmlitatnor amnente) planul 1a scara 1 : 10000 elaborat de OCOT.

a) Suprafats teritarmlui adninistrativ al mi Fundata estn de 3.681 ha.

b) Suprafata agricold este de 1541 ha.

@) Suprafata teritoriului intravilan existent gi propus pe total comund gi
localitati componente este :

Existent Propus
Fundata-regedintd de comund 304,0 ha 264 ,0 ha
Fundd{ica - sat component 86,0 ha 103,0 ha
Sirnea - sat component ' 234,0 ha 245,0 ha
TOTAL COMUNA 624,0 ha 612,0 ha.
d) Populatia totald stabils :

Existent (1954 )

Iotal comnd 1214 1275

Estimarea pentru anul 2005 8 populatiei s-a ficut cu un spor natural de + 5%.
e) Populatia ocupatd (conform recensimdnt 1992)

Comuni fotal Populatie Sector
popsigie mﬁ . public  privat  mixt coopera- alte
€
Fundata 1524 456 315 116 2 20 3

£) Sectorul economic predominant este sgricultura cu dezvoltarea preponderentd
a zootehniei i cu largi posibilit#ti de dezvoltare a agrosturismului.

g) Totalul locuintelor din comund este de 552, grupate in 542 de cladiri de
lecuit dintre care dosr 3 sunt proprietste de stat.

h) Aria locuibild totald a locuintelor din comund este de 18.637 mp.

Indicele de locuibilitate pe comund este de 14,0 mp. suprafatd locuibila/locuite

tamiirul total de camere de locuit era ¥e recensimdntul din 1992 de 1310,
rezultdnd astfel o medie de cca. 14,2 mp/camers.

Suprafata locuibild/locuitor are valoares spre care se tinde la nivel de fard
1amﬂapmmamimmmtmwmmmmade
normede sanitare (ordinul 536/3.07.97 al Ministerului Sansta§ii)de 10 mp./camera.

Ca indicatori ce reprezintd conditiile concrete de locuit, in afara celor de
mai sus se pot mentiona:

- suprafata Rocuibild medie/locuintd 33,7 wp.
- mumdr persoane/locuinid 2,4
~ mumdr persoane/camers 1,0

2.2. Analiza situatiei existente
Commna Fundata este alc3tuitd din trei localititi componente : Fundata ca
regedin{d de comund, Funddfica gi Skrnee ca localitd{i cosponente.
< i o
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Situat¥ in partea sudicd a judetului, comuna Fundata se invecineazs in S gi V
cu judeful Argeg, iar in N $i £ cu teritoriul comunei Moieciu.

Functiunile economice gi sociale sunt cele specifice inteegil zone din platforma
Branului.

- baza economicd este reprezentatsd, In principal, de zootehnie¢ Productiile
acestui sector pot asigura consumurile locale gi aprovizionarea centrelor urbane din
zona Bragovului. Sectorul vegetal, detoritd condigiilor natursle (relief, clim) nu
asigurs consumul locuitorilor.

~ exploatare forestierd mai reduss cantitativ

- turismul, favorizat de cadrul natural, cu posibilititi de dezvoltare

Ingravilanul fiecSirei localititi componente este alcituit dintr-un nucleu
principal la care se adaugd nuclee individuale ce cuprind gospodiriile rémase in
afara nucleului principal.

Zonele functionale existente se repliisesc in plangele S-02 gi S-03 , cuprinzdnd :

- zong centrald sau nuclee de dotiri in sstul Fundata

- zona de locuinfe gi dotdri aferente

- zona verde - piduri de protectie

~zone cu construcii tehnico-edilitare

Oin punctul de vedere al echipiirii edilitare nici une din localititi ru
dispune in prezent de sisteme centralizate de api (decit in mic# m@isurd) si canalizare

Singurele surse de poluare din zon3 sunt depozitirile de gunoi de grajd gi de
resturi menajere precum i urmdrile lipsei uwi sistem de canalizare.

2.3. Distunctionalitati constatate

a) Lipsa unor céii de acces rutier modernizate in localititile componente.

b) Orumuri greu accesibile spre gospoddriile risipite, unele imptacticabile
in sezoanele ploicase sau iarna care, in aceastd zond aflatd la sltitudine, se
intinde pe o pericadd sult mai mare dec8t in mod chignuit.

) Lipsa unor dotiri care si ridice standardulg de viatZ al localnicilor,
nevoifi in prezent si facd deplasiri atit pentru aprovizionarea cu produse strict
necesare §i care nu se produc intr-o zond cu climd asprd cit gi pentru asistentp
medicald specializati,

d) Ootarea tehnico-ediliters deficitarsd : retea publici de ap3 redusd, lipsa
totald & retelei de canalizere precum gi lipsa uneilstajii de epurare a spelor uzate.

c) Lipses dotidri de agrement, aménajiri pentru practicarea sporturilor de $arni
care ar méri fluxul turistic spre aceastd zond, revigordnd-o economic.

f) Nu se poate asigura in prezent confortul necesar, la nivelul cerintelor
actuale, intr-un numir mai mare de gospodirii {3ranegti care s3 asigure cazarea celor
ce doresc petrecerea unui sejur in gond.

g) Zonele de protectie sanitard (conf. ord. 536/97) atit la cimitire cit gi la
zonele de depozitare a guncaielor nu sunt respectate.

i



a) mdernimaa cﬁilor m mimﬂe Mim
b) Racordarea localititilor comunei la refeaua de gaze naturale.
c) Realizarea refelei centralizate de ap# gi canalizare, asigurlnd gi epurarea

In baza anallzei aitmtlei mm, a consultirilor cu factorii interesati
comuna dispune de potential de dezvoltare, iar coordonarea corectd a unor posibile
investitii poate duce la o dezvoltare armonicasi a localitifilor, firé a afecta
cadrul natural si mediul, caracteristicile principale ale satelor de munte.

Prioriti{ile In domeniul activiti{ii de amenajare a teritoriului le constituie
realizarea unui sistem centralizat de ap8 i cenalizare, precum §i modernizarea
drusurilor de acces in cadrul intravilanului propus.

3.2. Reglesentdri

Instituirea unuf sistem de relgementiri gi servitufi ere ca scop stabilirea
din punct de vedere urbenistic a repisului juridic al tereswrilor din cadrul locali-
titilor.

Teritoriul intravilan al fiecirei localitifi a fost atribuit acelor funcfiuni
care prin analiz3 , s-au dovedit a fi necesare dezvoltirii viitoare. Aceste zone sunt
prezentate grafic in plangele S-08 gi S-05.

Tindnd cont de caracterul specific al localitifilor comunei,pentru viitcarele
constructii s-a prppus un regim de indl{ice de maxim PeEel,

" Zonele ce necesits protectie sanitars sunt incintele cimitirelor,iar zons
adiacentd morumentului istoric din satul Fundata (biserica veche) necesitd o proteciie
special#, orice lucriri in aceastd zond ficindu-se cu avizul organelor abilitate.

Pentru o mai bund orgenizare a circulatiei din zon¥d s-au avut In vedere citeva
fmbuniitdtiri. Astfel, printr-un studiu de circulatie realizat (IPTANA Bucuregti)on 73
este propus pentru lirgires la 4 benzi -~ drum expres.

d Deasemenea Consiliul Judeiean Bragov propune pentru clssarea in categoris
drumurilor judetene a OC 54 gi OC 55 §i totodetd clasares in categoria drumurilor
corunale a drusului de legiturd dintre Fundifice si judetul Arges (pe valea Giuvalei)
gia Mut%ma dintre Sirnes gi localitifile Ciocenu $i D@mboviciocara din
judetul Argey, acestea doud din urmd putnd deveni drumuri turistice.

Tot ca drum turistic se propune, prin prezentul proiect gi drusul de legiturd
gintre OC 54 gi DC 53 (fundata - Moieciu de Sus) ultimul fiind propus gi el pentru
clesare in categoria drumurilor judegene (in cadrul P.U.G. comuna Moieciu).

Toate propunerile de mai sus, sunt prezentate grafic in plange®e 5-01,5-04
gi S-05.

Isbunit3tirea echipiirii edilitare se propune prin realizarea in intravilan
a unui sistem centralizat de alimentare cu ap8 $i de canalizare, precum gi racordarea
1a refeaua de gaz menta,

/.
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3.3. Obiective de utilitate publics

In afara obiectivelor de utilitate publicl menjionate mai sus, s-au mai propus
in teritoriu gi dotdri mﬁim&héiasl&wﬁmimﬁm&tﬂm
studiu de specislitste (independent de prezentul PUS) prin care si se analizeze
intregul potential al zonei.

Pentru crearea condijiilor de realizare ale acestor obiective este necesard
cuncagterea tipului de proprietste a terenurilor, fapt relevat grafic in plangele
5-06 gi 5-07.

Avénd in vedere ponderea mere @ terenuriler particularg, nu s-su flicut propuneri
de circulatie a tereruriler.

Tindnd cont insd de necesitatea modernizirii drusurilor din zond s-ar putea
ca in viitor, pentru lirgirea ssu corectares treseelor de deusuri(modificliri ce vor fi
previzute printr-un proiect separat de specialitate) unele terenuri particulare s
treacd in domeniul public, operatie ce se va face doar odetd cu inceperea executiei
lucréirilor gi iIn termenii previzufi de lege.

4. Conglyzii

Pentru desfigurarea in continuare a unei activiti{i normale a consiliului
1m£mmm1mmxmmurzmﬁm1mm
planuri urbanistice zonale$

Consiliul local va trebui s aibd in vedere gi realizarea urui proiect de spe-
cialitate care si vizeze potentislul turistic al zonei, aceasta in corelare cu
studiile deje existente pentru zons munjilor Bucegi gi pentru Valea Ialomitei.Acest
shudiu este necesar pentru a pune bazele de dezvoltare a turismlui montan, in condi-
tiile pastrarii pe cit posibil nealterste a medgiului inconjuridtor, ceea ce
reprezints de fapt una dintfe atractiile principale ale acestei zone.

INTOOMIT,
arh. M.
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M Pr onr 34 030/98
?lan Urbanistic General n
Localit¥tile judetului Srasov
Comuna Fundata
MENDRTU GENERAL
1. INTRDDUCERE
1.1, Date de recuncastere a investitiel
Oenumirea luersrii © Plan Urbsnistic Deneral In localit¥tile Judetului
Beagov -~ comuna Fundata
BenofiBear : Consiliul Judeteén 8rasov
Proiectant : ST PROTECT BRASOV SA -~ str. Tuliu Maniu nr.43
telefaon 415880
Data elaboririi : octombrie 1998

1.2, Dbiecté¥: lucrfrii

Planul Urbaristic General al comunel Fundsta constituie tdocomentatia care
stablilegte obiectivele, ectivititile si m¥surile de dezvoltare pentru o periocads
determinat®, In baza analizel multicriterisle a situatiei existente. Lucrarew, In
ansamblul ei, orienteaz’ aplicarea unor politict juste in scopul construirii gi
amena jiril teritorivluil locslit#tilor componente » In vederea creerii unor relatii
social-economice specifice unel economii de piatd reale,

Documéntaiia se asociaz? cu repulamentul de urbanism pentru toate localititile
componente, devenind, odat¥ cu aprébarea ei, act de sutoritste pentru administratia
locals,

1.3, Baza doecumnetars

- Studiu de sistematizare a comunelor Srinene (proiect nr.7066/71
elaborat de SC PROIECT BRASOV SA)

- Schife sistematizare Fundata (proiect B079/72; 11815/80 elshorate e
SC PROTECT Bragov)

- Studiu privind stabilirea intravilamnului la localititile urbane g¢i rurale
(proiect nr. 26334/51 elaborat de SC PROIECT BRASOV SA)

- Studiu privind dezvoltarea turismului $i sgro-turismului In 3ud. Brasov
(proiect 30.129/95 elahorat de S PROTECT BRASOY SA)

-~ Plan de amenajare a teritoriului Tars Bérsei (proiect nr,30128/95 elaborat
de SC PROTECT BRASOV SA)

- Dficiul Judetean de Statistics
- 02C6C - Oficiul Judetean de cadastru, geodezie gi cartografie
- 0007 -~ Oficiu de cadastru gi organizevea teritoriului
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2.MM,

- Inspectoratul Scelar Judeteen Brasov

- Consiliul Comunal Fundata

- Suportul topografic este asigurat cde : sectiuni topoprafice la sciirile 1:5000
si 1:26000 (ridicirile topografice sc. 1:5000 actualizate in zonele centrale ale
localititilor componente) ; plarul la scara 1:30000 elsborat de OCOT.

2. DATE GENERALE

Comuna Fundata se afl® pe una din cele mai vechi c%i de acces intre cele
tioud provincil romdnegti, Ardealul §i Tara Romdneasc®, unind depresiunea Tara
H8reei cu Ruclr- Dragoslavele.

Datoritd condifiilor naturale, a reliefului, satele comunei, cu o
structur® risipit¥ in teritoriu (alituri de satele comunelor Bran gi Moieciu)
reprezintd o unitate distinctd in cadrul judetului.

Aceste localitdti prezintd caracteristici economice, sociale, de cotare gi
echipare diferite de alte agez¥ri.

Gospodfriile agezate pe lotul proprietate sunt imprigtiate pe o suprafais
de cca 700,0 ha, cdetermindnd o densitate foarte scBzutl. Se disting mai multe
grupiri de gospoddrii sub forma unor nuclee cunoscute ca: Roia, G&rlicin, VI. Tomesti
Deasupra, unele greu accesibile. .

Satul Fundata se afl® la o altitudine cuprinss Intre 1200-1400 m (cea mai
inalt® agezare cu locuire permanentd din ar®) iar Sirnea gi Fundiigica la 1000-1200gp

Ca funciione economicH determinant® mentiondm profilul zootehnic al
agriculturii, mult dezvoltate faid de cel vegetal, unde productiile mu acoper3
necesarul populatiei.

Potentialul natursl a adus .ign aflux relativ mare de turigti practicéndu-se
aproape toate formele de turism, dar mult sub posibilitiatile zonei.

Aplicarea lenii esutonomiei locale poate duce la ridicares nivelului de
dotare, mai cu seamii cea tehnico-ediliters, asigurdndu-se In felul acesta dezvoltarea
turismului (agroturismului) la nivelul cerintelor actuale.

2,1, RELATIT IN TERITORIU

A) Cadrul natural - reldéfiul

Comuna Fundata este situatd in unitates peografich cunoscutd sub denumirea
de - Platforma Bran - (delimitath de masivele Bucegi §i Piatra Crajului; Pasul Bran
~ Ruc3r gi Tara Bérsei).

Teritoriul comunei ocup® zona cea mai Inalt¥, culmile muntelui Giuvale,larg
degsvbliate gi in majoritates lor despidurite, cu vii adénci prim care ig$i au
cursul cifiva afluenti ai viii Moieciu gi Giuvala,

Culmile ocupate de gospodirii, in zoma comunel, au lungimi méd: mari devenind
0 bendd continud ( In anumite 2ome) permitdnd legfituri directe intre agezdri.

. 1.



3.MM,
Teritoriul administrativ al comunel, avlnd 3681 ha, se afl3 la o altitudine

cuprinsd intre 1000 - 1800 m, zone locuit® permsnent avind insl{imea intre 1000
1300 m.

8) Date hidrologice - hidrogeologice

Reteaua hidrografics si regimul hidrogeologic al regiunii studiate reprezinty
un exemplu tipic de adaptare la teren. Grosimea mare a depozitelor calcaroase,
grezoase sau conglomeratice caracterizeaz® un teren cu nrad mare de permeabilitate
care nu favorizeazt formeres pdnzelor de epd subterane.

Pe teritoriul comunei Fundata numiirul izvosrelor sau chiar a fAntnilor este
extrem de rer , ceea ce creazd nadunsuri in alimentares cu aps.

C) Cline

Avnd In vedere altitudinea gi pozitia teritoriului, comuna Fundats se
incadreazd in climatul de munte mijlociu, caracterizat prin temperaturi medii anuale
situate intre 3-4°C gi amplitudine anuals de 18-20°C.

Cat privegte precipitatiile, acestes sunt mei asbundente decst in restul
platformei, puténd depigl frecvent 1000 mm anual, din care mai mult de 20% sunt
sub form#l de z#padi,

Gerurile t8rzii gi brumele tippurii sunt des Int8lnite incepénd din luna
septembrie gi pdnd citre sfargitul lunii mei.

Vanturile reprezintd un element climatic de o evidentd permanentd. Culoarul
Bran - Ruclr, aflat intre dol masivi muntogi, determinid o scurgere a maselor de aer
de pe  versenti, zona fiind expuss precipitatiilor gi vénturilor, in principal
pe directia NE - SV,

0) Vegetatia

Teritofiul comunei Fundats se Incaedreszd in zona forestiers,

Pajigtile naturale sunt de origine sec@ndard, instalate in locul fostelor
paduri defrisate.

Principelele asociatii de ierburi Int8lnite sunt de: festuca rubra,
mardustricta gi agrostis temuis Imtflnite pe pajisti.

Pldurea ocup® cca 45 % din suprafetal tdritorivlui cuprinzénd etajul montat

inferior cu plduri de fag i carpen, etajel montan mijlociu cu piduri de amestec
intre fag gi molid.

E) Studiul solutilor

Ca g1 iIn Intreaga platform a Sranului, pe teritoriul comunei se Intdlnesc
cu preponderdntd soluri brune acide i rendzinale,
Solurile brune montane de piidure cu profil scurt (superficiale) sunt cele mei
rispindite avend o permeabilitate bund, sunt acide si bogate iIn humus brut.

Solurile rendzinice sunt slab acide spre neutru $i cu un continut bogat in
humue, cu profil scurt gi caracterizate prin exces de umiditate,

. M
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In general terenurile sgricole (suprafete mici de arabil, fanetele) fac
parte dintr-o categbrie slabd (clasa de fertilitate - IV) gi cere necesits
lucréiri de fertilizare, combaterea aciditatii gi prevenirea eroziunii.

F)Date peologice - geomorfologice

Oin punct de vedere geologic teritoriul comunei Fundata se gisegte la
contactul Carpagii Orientali gi cu Meridionali. Zona are un aspect de culoar
depresionar - cunoscut in literatura de specialitate sub denumirea de "culoarul
Ruc#r-8ran”/,

Pe latura de NV este delimitati de mesiwul calcarce al Pietrei Craiului, iar
la E-SE de masivul Lesota-Bucegi, ambele cu InBltimiy de peste 2000 m,

Regiunea este formetd dintr-un complex de nivele de platforms gi de o
serie de vii tinere. Se observd existents unei suprafete de eroziune larg extinsi
$1 excepfional de bine pistrat? la nivelul principalelor culmi ale regiunii,
Altitudinea generall a platformei este cuprinsd intre 500 m in Dealul Cet#ifii
fran 11200 m la contactul cu zona de munte din est sl vest.

In cea mai mare parte a regiunii, fundamentul cristalin este acoperit cu
formatiuni mai moi sedimentare In care este t#iat® platforms. Acestea, doul la
numér , constituite din calcare recifale gri-albicicase, de varst# Tithonics si
conglomeratele Cenomaniene,

Conglomeratele acoper® o mare parte a platformei pe grosimi apreciabile,
Elemente ale acestora se reglisesc la poalele versantilor In conurile de dejectie,
¢i terase ca elemente transportate aici de ape i torenti sau sub form# de petice
in zonele depresionare ale reliefului calcaros.

Pe versanf{i, roca mam3, este acoperits de o phturd subtire eluvial-deluviall
cu caracter predominant nisipos-argilos, ins# grosimes ascesteis este in general
reduss de pand la 1,0 - 1,50 m,

G) Zonarea seismicH

Teritoriul comunei Fundata se situeaz®, conform normativului P100/92 in
zona "D" caracterizat® prin coeficientul Ks= 0,16 ¢i pericada de col{ Te= 1,0 sec,

4, Addncimea de inghet este conform STAS 6054/77 de 1,10 m,

I. Conditii de fundare

Se poate funda Incepdnd cu addncimega de 1,10 m (ad8ncimes de inghet) de la
cota terenului natural, In depozitele deluviale constituite din nisipuri sau
prafuri argiloase cu fragmente de grohotig ludndu-se in consideratie presiunea
conventionald Pconv, = 240 KPa,

Se tecomandd ca la constructiile In pant® s se prevadd dremuri cu addncimea
minim¥ pdnd la cote pardoselii subsolului .

K) Incadrarea in retesua de localitsti

- Comuna Fundeta este alchtuith din trei localité{i componente: Fundata -
regedintd de comund $i satele Funditica, Sirnea - localitdti componente.
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Situatd In partea sédic® & Judetului, se fnvecineazt in Sud i Vest cu
Judetul Argeg iar In nord §i est cu teritoriul comunei Moieciu.

Teritoriul administrativ este stribitut de drumul national 73, une din clile
de acces spre zone sudicd a {drii, esigurand ¢i o leg¥#turd rutiers accesibil® cu
regedinta de jude} (municipied! Brasov) sau alte localiti{i din Tera Barsei,

Funcfiunile economieg gi sociale sunt cele specifice intregii zone din
platforma Branului,

- baza economic este reprezentats, In principal de zootehnie.

Productiile acestui sector pot asiguta consumuriley locale gi sprovizionarea
centrelor urbane din zona Bragovului. Sectorul vegetal, datorit¥ conditiilor
naturale (relief, clim¥) nu*asigurd consumul locuitorilor.

- exploatare forestiers mai redus® cantitativ.

- turismul favorizat de cadrul natural, cu posibilitifi de dezvoltsre,

Comuna Fundatas se Incadreazsd In localititile, din judetul Brasov, cu o
densitate scizuth atdt in teritoriu c8t gi In intrevilan avénd: 36 loc/km® in
teritoriu adm. §i 2,1 loc/ha in ., teritoriul intravilan.

Lep#tura rutiers Intre localititile comunei se face pe drumurile comunale,

- drumul comunal 54 care leagd DN 73-Fundatas cu satul Funditica.

- drumul comunal 55 care traversesz satul Sirnea leg@ndu-1 de drumul
national 73,
L) Incadrarea in teritoriul administratiy
Conform datelor Oficiului de cadastru 91 orgenizarea teritoriului, comuna

Fundata are In administrare un teritoriu de 3681 ha. cu urmi3toarele cateporii de
folosinti:

Categorii de folosint# Supraf, ha
1. Terenuri agricole 1561
- arabil 78
- faneats 84S
- pégune 618
2. Terenuri neagricole 2140
- phduri gi tufdriguri 1616
- cursuri de ape 67
- drumuri 45
- constructii 60
- teren neproductiv 352

Suprafetele cuprinse in intravilsn, conform proiectului 26334/91 elabotate
de SC PROIECT BRASOV SA, sunt urmitoarele:

1. Localitates Fundata - regedint® de comuni

- nucdde principale 250,0 ha
- gospodirii In afara nucdeelor principale 34,0 ha

Ll // -



stm.
~ teren pentru constructii in perspectivi 20,0 ha

Total 304,0 ha
2. Localitatea Fundiifice sat component

- nuclee principale 70 ha
- gospodiirii in afara nucleelor principale 10,0 ha
- teren pentru constructii in perspectivd 6,0 ha
*Total 86,0 ha
3. Localitates Sirnes
- nuclee principale 178,0 ha
- gospodirii in afaras nucleelor principale 36,0 ha
- teren pentru constructii in perspectivd 20,0 ha

Totel 234,0 ha

TERTTORTUL INTRAVILAN EXISTENT 624,0 ha

Intravilanul s-a stabilit cuprinzénd toate construc{iile existente precum gi
terenurile necesare dezvoltirii. '

tucleele principale se afl¥, in principal, in lungul drumurilor principale
de circulatie incluzénd, in afard de locuinte, dotiirile administrative, sccial-
culturale, comerciale, de turism, cult.

Suprafetele inclise in intravilen, pentru gospodéiriile risipite In teritoriu,
s-au calculat cu 2000 m®/gospodiivie.

M. Organizares circulatiei gi transporturilor

Din lucrares “Studiu privind echipsrea cu utilit#{i a localititilor din
jud. Bragov" proiect nr. 28195/92 rezultd c% In comuna Fundata existd in prezent
urmitosrele c3i de comunicatié rutier® (cuprinse in intravilan) J‘%_ro.-r ——

- drum nafional 4,5 km (Fundata) cu imbricliminte asfaltics/Fundata -~ Sirnes
totalizénd 9,0 km, impéetrédte gi In stare mediccri. Starea de viabilitate gi
declivitifile insemnate, pe arumite tronsoane, determind o utilizere normal¥d numai
in perioadele cu precipitatii reduse,

- In teritoriu se mai pot menf{iona drumuri cu un profil mai larg gi pietruite
in Fundata cca 1,0 km 91 in Fundiitica 1,0 km,

- in rest, drunurile de acces la gospodiirii sunt de pimint, cu lérgimi
variabile, prettdtate in principal, de clrute,

Transportul de persoane gi miicrfuri se face pe chile rutiere mai sus menfionate
cu mijloace personale. Transport In comun, pentru localitdt{ile comunei, nu existd,
cu excepiia unor curse spre C8mpulung, Pitegti ce tranziteazi localitatea.
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2.2, POTENTIAL ECONOMIC
2241, Activitati de tip industrial

Comsna Fundeta mu are unitafi productive decdt prestatoare de servicii
pentru populatia localititii,

2.2.2, Activitsti agricole $i_zootehnice

Conditiile pedoclimatice, altitudinea g1 relieful tetitbelului administratiy
al comunei Fundata nu este favorahils culturilor de cereale, plante tehnice, legume,
AdBugdnd acestor conditii gi suprafata extrem de recus? a terenurilor arabile
(78,0 ha) argumenteazd faptul cf profilul activit3{ilor sgricole este cu
preponderentt zootehnic,

Analizénd structura terenurilor agricole se poate ohserva cf 95% din acestea o
reprezint® suprafetele de phgune §i faneatd, arabilul fiind prezent dosr In proport{ie
de 5% risplndit in teritoriu.

Productiay agricol¥ este redlizets mumei in cadrul gospocsriilor individuale,
proprietate particulard, defindnd tot terenul agricol , cu excepfia plgunilor
comunale, "

Productia vepetal

Tamnu; agricol este folosit numsi In scopul acoperirii unor nevoi locsle.

De reguls parcelele sunt mici si izolate, situate in apropierea gospodiriilor
t8rdnegti,

In zond se cultivil, aproape {n exclusivitate, cartofi, singura culturs care
ajunge 1a maturitate gi o5 unele refultate in condifiile climatice date. Productia
medie variazd de la un an 1a sltul, veriind In Jurul a 12,000 kg/ha. In 199 s-au
cultivat cartofi pe 80 ha realizéndu-se cos 940 to. productie,

Farul constituie productie vegetal de bazd s comunei Fundata, destinats
consumului animalier din zonl, Productia variazii in functie de condifiile de relief,
sol, climd gi de felul In care sunt ingrijite gi inorigete tererwrile folosite ca
faneatl.

Uin suprafefa arabill, cca 5,0 ha sunt folosite pentru cultivarea unor legume
ce pot fi aduse, in condifiile date, la stadiul de maturitste.

In 1994 (conf. datelor Directiei Judetene de agriculturs) de pe suprafata mai sus
mentionath, s-a obfinut o productie medie de 13.400 kg/ha.

Pentru obtinerea unor productii agricole ceva mei bune, in zond se practich
sistemul de rotajie (rotirea suprsfetelor arate cu paguni gi fénete naturale)

Parcelele de teren arabil din apropierea gospodiriilor sunt fertilizate cu
ingrégiodnt natural, iar existen{s hoddilor permite s& se efectueze aceasth
operatie la finefele naturale situate pe terenurile in panta,

Productis animals

Comuna Fundata, in care pajigtile naturale - fénetele detin peste 90% din
suprafata sgricold, este prin excelent o comund cu profil zootehnic in csre
productia de bazs este de lapte (produse lactate), carne, 18n3,

A
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Datele prezentate reprezinti efectivele de animale aflate In gospodiiriile
locuitorilor gi productiile reslizate in 1994 (conf. Directieil judetene de
agriculturs), ele variaz# ins# de 1a un an la altul In raport cu condifiile de

climid,
a) efectivul de bovine - canete
- 1a 01.01.94
~ efectiv maxim fn 1994
- efectiv rimas la 01.01,95
- productia de lapte - hl
b) efectivul de porcine
- la 01.01.94
efectiv maxdm In 3994
efectiv rémas la 01.01,95
sacrificiri sau vénziri
productie de carne to
- = gonsum local to
c) efectivul de ovine
- la 01.,01.54
efectiv maxim In 1993
efectiv rémes la 01,01.95
productie de 18nd kg
consumul local nr. capete
livrdri pe piata
d) efective de plisiri
- numlr la 31,12.94
~ plsfiri oultosre
- groduciie de ouldl -~ mii ou#l
- efectiv maxim pisiri
- productie de carne de pasiire
pentru consumul local -~ capete

1]

¥

1.378
1.948
1,395
12,227

619
155
456

£.700
6,500
1.105
19.000

11 .000

HomBrul celor ce lucreaz® iIn agriculturd comunei trebuie analizat prin prisma
specificului gi profilului lucrdrilor din zond

- structura terenurilor

- mecanizarea redusi, din cauze reliefului gi a suprafetelor arabile mici

i dispersate.
- profil preponderent zootehnic

Hum3rul salarietilor In agriculturs este de 5

Numlirul locuitorilor oc:mp in agriculturs cca 160 locuitori.

£ SAme

In satul Funditéca(functioneazi o staie de month (sector taurine)

. A
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2.2,3. Activithti silvice

Pe teritoriul comunei Fundata, pldurea acoperd ccs 44% din suprafata
teritoriului §i este sdministratd de ocolul silvic Résnov, proprietate e statului -
ROMSTLVA,

Suprafetele de pScure aflate In proprietate particulars sunt foarte reduse.

Cea mai mere parte a pidurilor sunt din grups I-a - piduri de protectie a
cursurilor de ape, solurilor.

Principalele specii ce populeazd pidurile pe teritoriul comunei sunt fagul si
molicul, reprezent@ind cca 90%, restul fiind reprezentat ¢ pin, mesteacin gi alte
specii. Clasele de varstd cele mal réspindite sunt clasa IIT gi IV cu un procent de
reprezestare de ccas 75%.

Padurile din zon# sunt cuprinse in unitatea de productie U.P, VII unde se
aplich repimul tdierilor gradinfirite sau cvesigridindrite.

Exploatarea se face sub directs coordonare & ccolului silvic Régnov, transportul
fiind asigurat de BRAFOR - coloana de transport forestier Bran.

2,2.4. Transporturi

Teritoriul comunei Fundata nu este deservit de cale ferath ci numei de artere
rutiere din care drumul national 73 (accesul, prin pssul Bran, spre Muntenia) este
cu Imbriciminte asfaltic3. Pe scest traseu se desfigoar® transportul de persocane gi
de mbrfuri de orice fel,

Cele mai apropiate doud piiri sunt la Tarnegti i RAgnov respectiv la 20 gi
26 km distan}a, = 3

Leghitura directd cu regedinta de judet, municipiul Bragov aflat la ccq 4,5 km,)
este asigurets de drumul national 73, T

Pentru transportul de perscane nu sunt curse de autcbuze. Singura posibilitate
in prezent este folosirea unor mijloace personale (magini proprii) seu o cursh ce
tranziteaz# localitatea o singurd datd pe zi (spre §i dinsore Cmpulung, Pitesti).

2.2.5. Monumente istorice si de arhitecturs, turism

A) Lista monumentelor istorice gi de srhitecturd fntocmitd i aprobats
in 1992 cuprinde:

08.8.0432 - Biderice ortodox#, 183571837 - Adormires Maicii Domrului
satul Fundata

Biserica se afld Intr-unul din nucleele de dotliri ale satului Fundata, cu
cimitirul localitdtii slsturat.

87 Turism

Comuna Fundata se afld fntr-o zond cu un potential turistic deosebit, dar
insuficient valorificat,

« /.
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Zona se preteazd la dezvoltsres tuturor formelor de turism.

Activitates turistic® este prezents, dar posibilitifile mnu sunt exploatate
datorit® dotiirii i echip#irii necorespunzitosre, 1a nivelul ceringglcr actuale.

Dintre formele de turism practicate se remarcs:

~ turismul de sefur pendru odihnd-favorizet de factorii naturali, cadrul
peisagistic, mediu nepoluat. Cazares se rezolvd In cadru} rustic al caselor
particulare cu asigurarea unor meniuri specifice. In prezent aceastd formd de
turism se practic cu preponderentd in sezonwl cald.

- drumetia practicat¥ in special vara e favorizats de prezent{a masivelor
muntoase din zon#, tresee spre Piatrs Crajului, muntele Giuvala i traseu spre
muntele Sintilias, Dudele Mari %1 mai departe spre masivul Bucegi sau Valee
Talomitei.

= turismul la sférgit de sfptim8nd eferd conditii deosebite datorits spropierii
unor mari cmtg ;}1 urbane aflate la distante nu foarte mari. Turigtii ce frecven-
teazd zona apm:tin-éudatului fragov c8t gi a celor de peste munte, .

Capacitatea de cazare se limiteazd In exclusivitate la locuri in gospodirii
tardnegti, unitdji specializate neexistdnd In prezent. Se afl¥ in constructie o
cabani turisticd in apropierea primfriei din quﬁtica,cam va dispune de cca 20
locuri. Un num3r de 20 gospoddrii (4 in Funditica, 16 In Sirnea) fec parte din
ANTREC @%ﬁ?&% M%@gf ﬁtan.':rai!m E“urg%‘_ %ﬁ}f ;}} e%}}#ggel’), al clirui sediu
se of18'dup® nevoile §i cerinfele acestora, la gospadériile {ardnegti.

In afara acestor gospodirii, in localitatea Sirnea, functfioneazi un birou de
cazare particular cu o func{ie aseminStoare cu cea a asociatiei, mai sus
mentionate, gi oo mic camping ce dispuner de 6 cisute,

Principalele aspecte critice care caracterizeaz’ activitatea turistic? din
comungd sunt:

- circulatia, care in afara arterei principale - DN 73 modernizat, se
realizeazd In condifii dificile pe drumuri Intr-o stare de viabilitate
necorespunzitoare, f8rd posibilitatea creerii unor circuite turistice care, in afara
valorii in sine, ar permite cunoagterea, aprecierea gi popularizarea interesului
turistic al comunei.

- dotares pe linie de deservire si asigurarea unui confort printr-o echipare
tehnico-edilitard obligatorie, in condifiile dezvoltfrii unui turism la nivelul
actualelor cerinte.

= conservarea cerecterului de autenticitate al zonei, problems complexs
care include aspectul general al localititii. In prezent se constat tendinte, in
arhitectura noilor constructii, discutsbile ca valoere.

~ lipsa unor dot3ri specifice pentru sporturile de iarns existenta clrldra ar
putea s& asigure un aflux de turigti gi in sezonul rece.

/.
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2.2.6. Unitigi din domeniul public gi al seryitutilor, institutii publice

1. Dotdri cu caracter administrativ, de interes public situste In Fundata - re-
gedint8 de comund.

- Primiria

- Politia

- Oficiu pogtal

1. Unititl de comert, gospodiirie comunalX, prestliri servicii, alimentatie
publicH,

a) in localitates Fundata ;m; oneazé

- un magezin sitesc {(comer{ alimentar qi nealimentar) amplasat léng® geoals,
dispundnd de 140n* din care 60 m' utili.

- o unitate comercisl® de mici dimensiuni (in: cas# particulard) cae deservegte
gi satul Funditica, amplasat# in spropieres céminului cultural.

- dous unititi de alimentatie publicH, ambele amplasate pe drumul nationsl
(1s intersectia Ui cu DC 55 gi léng¥ primérie) cuy cca 907 utili,

b) in localitatea Fundétice

- un magazin sitesc {comer{ alimentar gi nealimenter) amplesat 1angd drumul
comunal 54 dispunind de cca 30 m® utili dar care in prezent nu functioneazii.

¢) in localitatea Sirnea functi 8

- un magazin (comer{ alimentsr i nealimentar) amplasat in zone centralk,
proprietate particulsr#, dispunnd de cca 50 m' aria utils)

- o unitate de alimebtetie publich, proprietate particular® , care &scvasta
gi ocupantil campingului.

- un atelier particular de témpl¥rie, prestatoare de servicii pentru locuitorii
comuned,

In afara unitd{ilor mai sus menjionate, care funciioneazd in majpritatea lor
in loealuri cu sceastd destinajie, in teritoriu mai existd cdteva mici unititi de
comer{ gi alimentagle publics, amenajate In cl¥diri de locuit,

In general refeaus de dotdiri din cadrul comunel se prezint® ca nesatisficitoare
si le un nivel necorespunzitor cerinfelor sctuale din punct de vedere sl
suprafetelor, al aproviziondrii ¢i depozit¥rii, modulul de servire, etc.

Locuitorii comunei nu beneficlazd de unit®fl prestatoare de servicil cum ar
£i: frizerie, croitorie, cizmérie, reparatii de aparaturd electro-casnich,

2.2.7. Logur de munch

Conforn catelor statistice din 1998, asctualizate partial cu date de la
cansilivl local, in comuna Fundata sunt 53 salariati, ocupénd locurile de muncl,
in diferits sectosre de sctivitate, astfel:

- agréculturd 5
- industrie prelucritcare 2
- comert cu ridicata gi amiinuntul 16

/.
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= trensport, deporitars gi comunicatii 1
- administraie publicH, asistentd soctals 4
- Invtimint 17

- sdndtate ¢i asistents scciall 6

Locutile de muncd se afls, cu preponderents, In localitates Fundata,
structurate pe cele trei sectoare de activitate dup® cum urmeazi:

- sector primar %
- sector sscundar 4%
~ sector tertier 87%

Populatia sctivi » comunel este de 469 Ceea ce reprezintd 36% din locuitorit
celor trei sate,

Acost#a este repartizats pe sectoare de activitate astfel:

total comunt Fundata Funditica Sirnea

sector primar 140 34% 83 0% 9 20% 6B ASY%
sector secundar 179 38% 123 45%% 26 58% 30 20%
sector tertiar 130 28% 67 25% 10 22% 53 | 35%
Total 469 100% 273 100% 45 100% 151 100%

Oin datele de mei sus rezults faptul ok din populatia activll de deplaseazd
pentru muncl §in alte localit®4i) cca 250 de locuitori (in anul 1994) numie
dimirwat in prezent la cca 100 locuitors.

Tatalul populatiei active cuprinde $i cel 17 locuitori care erau $n clutare
de loc do muncH dupd absclvirea scolif (date de recestimint),

Oupd sectorul economic tn care este ocupeth populatia, situatia se prezints
astfel:

Localitates Total __ Pop. ocupsts Sector

populstie nr, % public privat mixt cooperatist alte
Fundata 624 266 59 199 49 - 16 2
Fundifica 17 83 9 40 2 - 1 -
Sirnea 512 187 32 76 65 2 3
Total comuna 1324 456 100% J15 116 2 20 3

Ca specific satelor brinene, populatia activi, angajats in alte: localitigi,
lucreaz In agriculturd (In gospodiriile lor)
Analizénd situatia populatied active din comunt rezulth ol la data recesiminty-

lui 1992 in satele comunei se afl® un numlir de B55 inmactivi. Situatia acestors se
prezint# astfel:

.,/l
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localiteten Populatie inactivi

Total din care elevi _studenti

M F M F
Fundata 158 211 a2 51
Fundstica S0 75 9 17
Sirnesa 137 224 32 27
Total comns 345 510 B3 95

855 178

4.3, POPULATIA - elemente demografice gi sociale

2.3.1. Humdrul, evolutia gi structurs pe grupe oo virst® s populsiiei

Conform recesiméntului din 1992 situatis populatiei stabile se prezints

astfel:

LocBlitatea Total populatiei Masculin Feminin
Fundata 642 308 334
Funi¥tica 170 B6 84
Sirnea 512 258 254
Total romunit 1324 652 672

Cregterea numiirulul de locuitori, in timp , @ avut o relativd constantd.

Localitatea Populatie In anii de recesimdnt

1908 1230 1948 1956 1966 1977 1992 1994
Fundata 774 258 1012 965 T 719 624
Funddtica inclus la Fundata 137 226 219 170
Sirnea 758 1026 1029 1082 903 743 $12
Tatal comund 1562 1934 2041 B4 1903 1741 1328 1214

Structura populafiel pe prupe de vérst? (recesimint 1992) tn comuna Fundata
arath o situatic alarmantd datorith procentului scizut al timerilor pand in
20 de ani gi un procent ridicat al populatiei peste 60 de ani, deci in peneral p
populatiol frh3tr@nitd sere mu are ganse sf-gsi mirease® numirul In anii ce urmeazd

f8r% o revigorars s economiei tn zoni,
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Localitatea Total comuni Gruge de varstd
0-19 2039 60 _gi peste
Fundats £42 163 B3] 168
Fundiifica 170 54 72 44
Sirnea 512 108 218 186
Total comund 1324 325 601 398
100% 25% 45% 30%

In localitdtile conunel Fundata populatia este In exclusivitate de
nationalitate romdni g1 de religie ortodoxs.

Datele prezentste cuprind, in mares lor majoritate , cifre ce prezintd
situatie anulul 1992, dar i date statistica din 1994,

Consiliul comunal a nmflmt‘fda descreetsre a populatiei in ultimii ani,
structura acestora mu a suferit modificsri importante gi procesul de imbdtrénire se
ment ine,

2.3.2, Migcarea naturalfi si migratorie s latiei

- Populafie stabils la datae de 1.07.1994 1218
~ Populatis cu domiciliul in localitate (1.07.19%) 1243
-~ Niscuti vii [
- Decedati 16
- Stabiliri de domiciliu in localitate 1
- Pleciiri cu domiciliul din localitate 41
- Stabiliri de regedintd In localitate 13
- Plecéirli cu resedinte din localitate 38

datele sunt conform statisticii (anul 1994) gi confirmé concluziile din
capitolul anterior.

Sporul natural este negativ (-9,8%) gi mult mai mare declt In comunele
invecinate, iar sporul migratoriu dessemensa prezint® aceeagi caracteristich,

Chisr dach cifrele mai sus mentionate se modifics de 1a un an le altul,
tendintele de evolujie sunt aceleagi i ele nu pot i modificate decht In timp wai
indelunmas! prin misuri de ridicare a standardului de viafd din zond cere gi el,
12 randu-il | depénde de deBvoltarea economich,

2.2.3. Resursele de munch gi posibilititile de ocupare ale acestora

Potentialul turistic al zonei ar putea, In viitor, s8 ofere posibilitates
ocupirii for{ei de munc® disponibila,

Activitates turisticd poate asigura, aliituri de cea agricold. o reviporare a
economiei, oferind locuri de muncs gi pentru femei.

n,/a
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Ca o posihilitate da ncupare e fortel de muncE, In mai micld mBsurd, dar cu
posibile rezultate, sr 71 contlnuarea vechilor traditil megtesugdresti de arts
populard (odstrénd autenticitetes) prin Infiinjsres de mici steliere sau lucréngd
1a domicidiu)

2,3.8, Asigurarsa cu locuinte a latiei

In urma efectulirii recesim8ntului din 1992, situstia locuintelor, gospodiriilor
in conuna Fundata se prezints astfel:

a) Locuinte duni farma de propristate
Localitates Total locuinte ce_stat particulare alte
Fundata 231 ™ 227 1
Funditics 66 - 66 -
Sérnea 255 - 25% -
Total comund 557 3 548 1

% loouinte In constructil neticnalizate
sx locuingele se alflh grupete In 532 ciidiri de locuit.

b) Clédirl de locuit dupd snul de censtructie

Localitates Total clidiri pénd in 1900 1901-1918 1919-1940 1941-1292
Fundata 228 3 8 43 172
Funditica 46 1 5 10 50
Sirnea 248 8 8 62 170
Total comund 542 13 21 105 402

Se ohservd of 74% din 218diri au o vechime de pind la 50 ani 3r 26% sunt
intre 50-90 and sau chiar mal vechi.

Mumfryl constructiilor de locuit nu s-a modificat In ultimii ani, pentru
localnici. MNoile clidiri sunt ridicate de perscane ce nu-gi su domiciliul iIn
comuna Fundata,

CY Sogpoctirii cuph tipul nucleelor familisle

Localitate fotal gospodsrii Gogpoddrii femiliale Oéspodiirii unifsmilisle
Fundata 211 172 g9
Funditics A3 43 15
Sirnee 19¢ 154 40
Tatal comuni 465 3 94
8 numiirul de came fata locuibill

. /.
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Localitate  Total Yocuinte 1 cemer’ 2 camere 3 cemere 4 camere > 4 cemere
nr. s.loc, nr. s.loc nr, s.lec nr, s.loc nr. s.loc nr. s.loc.

Fundata 231 765% 53 760 83 2453 10 3002 24 1393 1 47

Fundiitica 66 20e 12 1% 33

262
Sirnea 255 8764 26 374 111 3182

20 8% 1 4 - -
20 3713 20 1062 8 633

Total comunii 557 15.437

91 1290 227 6557

1B0 7569 45 2501 9 680

In baze datelor de mai sus se constatd c# In medie suprafata locuibils/locuiter

aste de 14,0 m?,

HumBrul tolel de camere la reces®mint ers de 1310, eezulidnd o medie de

cca 14,2 n"/camert,

Suprafsfa locuibilé/locuitor are valoares spre care se tinde 1a nivel de
fard, iar suprafafs medie a unel camere este mult peste valoarez minimd previzuts de
normele sanitave (proingd 536/3.07.97 &l Ministerului SEnititii) de 10 m*/camers,

E) Dotaree locuintelor cu:
- emernlie elentrin®

- fundata 99,6% din totalul locuintelor
- Fundatica 100,0%
- Sirnes 92,9%
- alimentare cu opd
Localitates din refea sistem  iIn clidire in afara
publich propeiy cladirii
Fundata 27 - 2 132
Funditics 4 - - 43
Sirnea 2 55 2 198
- cgnalizare
Localitstes _Sistem propgiu fars cenalizere
Fundata 27 134
Fundstica 17 49
Sirnea 29 226

- instalatia epd cald:

- Furilata
- Sirnes

‘//I

sistem propriu
13
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- fncllzirea locuintelor

= in toste locuinggle IncBlzirea se face cu sobe folosind combustibil solid,
- b#i amenajate in locuinte

Fundata 12
Funditica 1
Sirnea 24
- existenta wc cu apt

Fundata 8
Sirnea 20

Tn intesvalul de timp, de la recesimdntul pénii In prezent, s-au mal sdus
imbunZtfitiri 1a dotarea existents,

In comund predoming clidirile cu un singur nivel (parter) ele reprezentand
98,9%, materialul cel mai des utilizat fiind lemwl.

Numai 1a noile constructii apare plangeul de beton.

Constructiile, in marea majoritate, sunt in stare mediocrd seu buni.

Ca indicatori ce reprezint® conditiile concrete de locuire, in afasra celor
amintiti, se pot mentiona,

- supratets locuibild medie/locuird 33,7’
- numiiz mediu de persocane/locuings 2,4
- mumile parsocane/cameri 1,0

2.4, ORGANIZAREA ZONELOR FUNCTIONALE

Daterits condititlor naturale, 2 reliefului, satele comunei Fundata are zona
de locuit fragmentats, aproape pe intreg teritoriul ocupat de tererwrile agricole.
Zona central¥ a satului Sirmee este mai cowpebt construity spre deosebire de satul
Fundata care prezints trei nuclee mei mici de dotdri de interes public, amplasate
la distentd unul de celfilalt, La drusul national are un nucleu cu primiiria, dispen-
sarul gi oolitia, un altul cu geoall, gradinitd gi magazin iar sl ireiles cuprinde
caminul cultural, doud biserici, cimitir si un alt punct comercial.

2.4.1. Bilentul sucrsfefelor principale ror zone functionsle

Logalitates Fandete. _he 5
- hNuclee de dotiiri de interes public 12,20 6,90
~ 7oni de locuinte gi functiuni complementare 228,70 71,50
- Zond verde - pidure g,85 0,35
- Gospudirie comunald - etmaill : 0,15 0,05
! Zone cu destinatie speciels si tehnico-edilitars 6,00 2,70

. Cli de comunicafii rutiere 6,40

« echipare tenico-edilitard 0,10

« zond specield - stetie meteo 0,30
~ Alte zone - cursuri de api 1,30 0,50

« A
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Total nuclee principals

250,00  100,0

Teren ocoupst de gospodirii fn afara nucleelor principale

v

54,00
TOTAL GERERAL THTRAVILAM 206,00
~ Zona centrald 4,00
- Zond cu lecuinge gi functiuni complementare 61,90
- 1,75
- Zonl cu desfinaiie speciel? - telnice edilitard 1,%0
6,40
g,10
» ZgNhh speciald - statie meteo 0,30
- Alte yoho - cursurl de aps 1,20
Total fwclee principsle 250, 100,0
Te ocinat de cosondiril in afara nucleslor principale 54,00
To/al general intravilan Jﬂ,ﬂﬁ
Localitotes Fundatice |
- Zonk centrald 4,00 S.7
- Zonil cu locuirfe gi funciéuni compdementare 61,90 88,5
~ Zond verde - pliidure , ;e . r M
- Zone cu destinetie special® - tehnico-edilitarh 1,90 2,7
. C8i coménicatii rutiere 1,7%
» achipare tehnico edilitarci 0,15
~ Alte zone - cursuri de aph 0,45 0,6
- Total nuckee principale 70,00
~ Taren ommat de gespodirii im afara nucleelor principale 16,00
TOTAL GENERAL INTRAVILAN 86,00
Localitates Sivnea ha %
= Zona centrald cu functiunt de interes puhlic 11,32 6,4
- Zond cu locuinte gi functiuni complementsre 156,723 87.8
- Zond agrinola 0,20 0,1
~ Jond vorde - pidure 2,85 1,6
- Zonid gospodirie comunald - pimitie 0,60 0,3
- CBi comunicatii rutiere 6,15 3.5
- Alte zone - cursuri de api 0,65 0,3
Totel nuclee nrincipale 178,0 100,0
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Teren voupat de gospoatirii In afara nuclaului principal 56,0

TOTAL GENERAL INTRAVILAN 234,0

2.4.2, Aspscte caracteristice ale fondulul locuibil existent.

Oupd cum s-a 2:7"»" mal mentlonat, structuras locelititilor, ce compun
comuna Fendate, este rdsfiratd, cu o retee de drumuri principale care fac leghtura
Intre centrul de comund 3i satele componente, In restul teritoriului se Int8lnegte
o refes ce drusuri (ulife) pecundere, In cea mai mate parte & lor fiind de pimént
sau chiar inierbate, din care se desprind eccesels, cu MMimé reduse, spre marea
majoritate a guspediriilor.

Fondul do locuit este constituil din clBdiri reslizate cu materiale
semidurabile, predomind constructiile din lerm, cu un procent destul de mere de
cl@diri sali vachi de 40 ani.

Gospodiriile sunt amplasste pe terenul proprietate particulard, grupSnd pe
o suprafali, In asdle do 1000 m*, locuinta ¢i anexele gospodiresti. \

Inosatele comuned gu displrut toste gechile pospodfirii tipice scestor locuri
(de tip ccolnic). Locuiblele mai vechi Ins3, phstrsazd o,parte @ ceracteristicilor
vecht flor conairucyii $i se inoecriu in peisedul zonei.

Ca un aspoct nepativ, trebuie mentionat cff nofle constructii reelizate in

cea ;i mare parte de nelosalnicl, aduce de multe ori o notd discordantd prin
mErime, arhitectur? i materialul folonit pentru frvelitort - tahld zincatd,

Araliza fondului e locuinte din punct de vedere eslifalis (grad de confort,
uzurd, regim da In¥l{iec, dotare tehnico - edilitard) s-3 f3cut $a eapitolul
"Aslgurarea cu locuinte @ populatiei " - map. 2.3.4.

2.8.3, Ublective de interss nublic

a) Sridinits 1a nivel de conunll functioneazd 3 unitigi,

In Fundata gricinita funciioneazd in cadrul goolii Sntr-o sald cu capacitateas
e 18 copii. Usto desorvitd de 1 cadru didactic. Numbirul de copil ers de 15 Tn 1996,

In satul Funsfica gridinife a functionat tet in clidires scolii, dar in
prezent, cin lipst de copii cere s-n frecventeze, este Inchisi.

Satul Uirees ore oricinif® ce oismune de trei #3811 de clasi. Mu este utilizats
1a sapscitatea decerece copil Inscrisi sunt in mmdr eedus, de numai 14, avénd
ur singur cacru didectic, Constructia se af13 in zona centrall, stares ei fiind
meciocrs.

2) Invifiadnt!

Sooele din Fundete este amplaset® pe drumal principel intr-o zond fath da
care gospodiriile risipite gi mei indenfirtate s¥ eib¥ cem aceessi distants
(zona centrald a teritoriulul deservit).

',/‘
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Constructis. este iny. stare mediocrs. Are & sXli de class 81 2 lahoratosre, cu un
nuatic de elevi redus, 45 in clasele T-VITY. Salariati sunt 13 din care cadre didactice
10,

In funditica gcoala general® a funciionat cu clasels T-TV dar tn prezent
numiirul de elevi fiind at8t de redus, acestia de deplaseazX la scoala din Fundata
tar gcosla, ce dispunea dose de o sinnurd salll de nless i pdn® acuma, a fost
inchisf. Starea constructiel este mult sub nivelul necedsr.

Localitatea Sirnea are gcoals qeneral® T - VITI amplasatd in zona centrall
Intr-o cliidire in stare relativ bund dispundnd de B s31i de clash. Numirul de elevi
fiind Insd foarte redus - 33 geoala functioneaz® 1n 4 clase $1 e deservitd de § chdse
didactice.

Ca aspect necativ, In ceea ca priveste InvE{dm@ntul, pe 1ang® faptul ci
goeolile nu au o dotare corespunziitoare este lipsa transportului organizat al
elevilor care, in mare parte, parcurg distante foarte mari pdnd la scoelad. Acest
neajuns va putea fi reglementat cnd o parte a drumurilor principale vor fi
modernizate gi mentinute in stare de vishilitate pe tot parcursul amslui,

c) Sin#tate

In comuna Fundata functioneaz® un dispensar uman, amplasat 18ng¥ primirie, la
drumul national. Starea constructiei este hund necesiténd {ns reparatii si dotare
corespunziitoare. In prezent are un cabinet de medicind generall deservit de un
medic gi doud cadre medii. Mu are cabinet stomatolenic. Spitalul cel mai apropist
este cel din Bran.

In general, asistenta medical® este dificil de asigurat in conditiile
actuale de distante mari pe drumuri greu de parcurs.

Satul Sirnea dispune de un punct sanitar (in zona central®) in care medicul
asigurll asistents medicall periodic.

In comund nu functioneazd nici un punct farmaceutic.

Cu toate c¥ principalele activitate economici din zon3 o constituie zootehnid,
in comun® nu fucnfioneazd un dispensar veterinar.

d) Cultura

Reteaua culturall din comund se compune din doud cimine culturale care
funciioneazs in satede Fundhits ¢1 Sirnea. In prezent activitatea lor este aprospe
irexistent®, biblioteca aflati in climinul din Fundeta este gi ea putin solicitati,

Constructiile sunt greu de intretinut, motiv pentru care starea lor necesity
fmbuniititiri.

In satul Sirnea (In aceeagi clidire cu punctul sanitar) este amenaiat un mic
muzeu cu exponate ce atestd existenta in zond a unor vechi megtesaguri traditionale
$i unele legete de prezent ca urmare a organizirii arnuale de concursuri sportive
(miniolippiady).

Comuna Fundata avea In 1994 - 118 abonamente radio i 71 shonamente TV 1a un
numir de 465 gospodirii.

. /.
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e) Spatii verzi, agrement, sport

Pe teritoriul comunei nu sunt zone verzi amena jate,

Specificul satelor de munte cu fénete, pisuni Intinse presirate cu pélcuri
de pidure, zone In care se afl¥ gospodiriile risipite, determindind un aspect de 2on3
verde pe suprafete intinse.

Zonele amenajate pentru agrement. 91 sport lipsesc, in prezent, din toate
localitatile comunei.

f) ODotéri de cult

Avénd In vedere c® populatis este In exclusivitate de religie ortodoxd
satele au numail béserici ortodoxe. o

In Fundata sunt doud biserici“care una declarath monument de arhitecturd
(Adormirea Maicii Domwlui) i una ¥ construith. Lingh biserica veche se afls
gl cimitirul,

Locuitorii satului Funddtica iau parte 1a slujbele din aceste biserici s
folosesc acelagi cimitir pentru fnhumsri,

Satul Sirnea are In zona centrald (18ng% cimisi gi scoal®) biserica si
cimitirul.

2.5, Ormtzares_ circulatiei
2,5.1. Orgsnizarea cérculatiei rutiere

Localitates Fundata

Circulatia principal¥ In localitate se desfigoar® pe drumul national ON 73 ce
penetreazd localitatea in partes de vest pe relatie Clmpulung Muscel - Pitegti si
pirfisegte localitatea In partea de nord.

Acesta este un drum de categ. ITI cu o tmbriciminte de asfalt gi stribate
intravilanul pe o distents de 2125 m.

Din DN 73 se recordeszd OC 54 ce penetreaz! intravilanul 1a km 0+500 in
partea de sud-est pe relatis Funditice. Orumul este pietruit. Din totalul de 10.000 m
§1 de strizi 2125 m sunt asfaltati respectiv 21%.

Localitatea Funddtica

Circulatia principal# de desfigoard pe OC 54 ce penetreazd localitatea in
partea de nord-vest, Drumul este pietruit,

Din totalul de 6000 m strézi drumul comunal are o lungime de 1050 m,

Localitates Sirnea

Circulatia principals iIn localitate se desfisoar® pe 0C S5 ce penetreaz
localitatea in partea de sud. Orumul In lungime de 4 km este pietruit,

Oin totalul de 9000 m strizi 4 ¥m reprezint® drumul comunal respectiv 44%,

Crgenizarea circuletiei feroviasre

In zona localit#filor Fundata, Fundifica si Sirnea nu existd cale ferat® cea
mai apropiatd garl este Chmpulung Muscel.

. A
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2.5.2. Disfunctiuni

In cadrul comunei Fundata gi satele apar{initcsre se remarcH urmitoarele
disfunctiuni in circulagla generald. Pe drumul national OH 73 in teritoriul
comunei Fundata se creaz¥ aglomersri de trafic In special datorits amestecului ce
trafic auto de tranzit cu traficul local hipo. O 8lt¥ ceren{d In circulatia pe
DN 73 @ constituie l#fimea pres mich s pirgii carosabile.

Intersectia DN 73 cu OC 54 este neamenaijdtd fapt ce poate genera asccidente.

Deasemena intersectid: DC 54 cu strada ce duce la Fundata In localitatea
Fundiitica.

Se remarcd In toate localitii{ile comunei o stare foarte proastd a striiziler
precum gi a DC 54 gi OC 55,

Acestea sunt slab pietruite sau din pimnt ce face impracticd circulatia in
sezonul ploios ssu farna.

2.6. Echipare tehnico edilitars
2.8.1. SErirea apelor

Cursul de ap¥ principal de pe teritoriul comunei Fundata In localititile
Funditica gi Sirnea este pérdul Giuvelea care face parte din bezinul hidrografic al
rdului Démbovita.

Comuna Fundata fiind amplasat¥ In pasul Rucir-Bran la cota 1300 nu are cursuri
de aps.

Satul Sirnea dessemeni se afl¥ la cota medie de 1150 m fiind caracterizagi
ca 0 zonk depresionar® cu versan{i despiduriti de cce 800 m diferenta de nivel.
Zona fiind carstich® apele de ploaie de pe versanti se adund In "AVEME", forménd
ochiuri de apd care se Infiltreazd in sol. Nu sunt probleme de inundatii.

2.6.2, Alimentarea cu aph

Localitatea Fundata dispune de sistem centralizat de alimentare cu apd prin
captarea izvoerelor din zonZ muntelui Sintilie, din muntii Legata. Condocta de
aducfiune gi retelele de distributie sunt din {evi de GL # 100-150 mm,

Alimentares cu apd in prezent se face de 1s cigmelele amplasate pe strizi
in zonele de aglomerdiri de case $i prin robinete amplasate in curtile gospod¥riilor.

In localitatea Fundata exist® un rezervor de apl cu un volum de 200 m® iar
in localitatea Sirnea un rezervor de 200 m’,

2.6.3. Censlizare

In localit3file de pe raza comunei Fundata nu existd sistem centralizat de
canaldzare. Epurares spelor uzate se face local pentru fiecare gospodirie, prin
decantzare S8u fose septice urmate de puturi absorbante s-au deversate direct
in pdraiele, din apropiere.

2.6.4, _Alimentare cu energie electricl (situatia existent3)
Coruna Fundata
In prezent comuna Fundata gi satele aferente (Funditica gi Sirnea) sunt

« 1
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alimentate cu energie electrich din reteaua de 20 KV instalat® pe st8lpi de beton
racordatd la stafia de 110/20 KV - Tohanul Nou. De asemeni sceasth retea are o
injectie din MHC Bran.

In locslitatea Fundata exist® 4 posturi de transformare aeriene PTA 20/0,4 KV
- 100 KVA racordate serian pe stalpi de beton.

Retesus de distributie de joasd tensiune este nou reparat pe stilpi de beton
$i alimenteazd in propor{ie de 100% gospodéiriile individusle gi consumatori
publici.

Satul Fundiitica

Alimentarea cu energie electrich se face din linia de 20 XV existents In zond
prin doud posturi de traensformare ssriene de 20/0,4 XV - 100 KVA. unul amplasat
in centrul satulul ier cel¥lelt la stajia de pompe apd. Reteaua de distribufie de
Joas® tensjune este nou repsrats pe stSlpi de beton gi alimenteaz8 In proportie
de 100% gospoddriile individuale gi consumatorii publici,

Satul Sirnea

Alimentarea cu energie electricdl se face din linia de 20 KV existent? In
zond la care sunt raecordate 3 posturi de transformere eeriene 20/0,4 KV smplasate
in zonele de consum,

Reteaus de distribujie de joas# tensiune este nou reparatd pe stdlpi de
beton gi alimenteazd in proporfie de 100% gospodiriile individuale i consumatorii
publici.

2.8.5. Telefonie (situstie existentd)

In comuna Fundata gi satele Fund3fica gi Sirmea posturile telefonice
existente sunt recordate pe linie telefonicl, cu stdlpi proprii de lemn, la
centrala telefonicd tip 8C din loc. Bran.

Centrala telefonicH din Bran este racordat¥ prin cablu interurban de 0C
Bragov.,

In cele trei localitdfi existd cerefil de solicitare pentru instblare de
posturl telefonice.

2,66 Asigurares cu enernie termicd

In comna Fundate cu satele aparfiniitoare Fundifica gi Sirnea, nu exist:
surse termice sau refele de termoficare pentru distributie gi alimentare cu
energie termics.

Clédirile existente, locuintele unifemiliale gi dotirile, su esigurats
alimentarea cu c3ldurdl, prin arderea directd a combustibilului in sobe. Se
utilizeaz¥, in general, combustibilul solid - lemne.
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Pentru dispensarul medical din localitatea Funditica, s-a intocmit proiectul
pentru reabilitarea in faz# de executie (PTH#IE), prin care este previzut alimentares
cu energie termic¥ centralizatd prin intermediul unei centrale termice propri¢, cu
utilizerea combustibilului lichid. Lucriirile s-su executat gi este in funcfiune
aceastl microcentrald termicl care asigur® Inc¥lzirea gi apa caldd de consum
numal pentru nevoile dispensarului medicel.

In cadrul comunei, exist® gi céteve construcfii alimentate cu energie termich
prin srderea combustibilului: buten - gaz, stocat in rezervoare locale.

2.6.7. Instalatia de gaze naturale

In prezent comuna Funddfice nu are instalatii de gaze naturale,

Asigurares energiei termice pentru fnc¥lzire gi ap% caldd de consum se face cu
combustibil solid (lemne, cBrbuni), lichid , ssu gaze imbuteliate. Prepararea
hranei ge esigur® prin butelii de sragaz ssu scbe cu leme.

In zonag comunei, pe 18ngk satul Sirnea, trece o conduct® de transport gaze
naturale On 600 care face legitura Intre sondele de extractie din bazinul
Transilvania cu consumatorii din judeful Argeg gi alte judete limitrofe.

Conform normelor de sigurantd , In zona conductei de gaze naturale de
presivne Inaltd este interzis a se realiza constructil de orice fel pe o fdsie de
90 m, cdte 45 m 8@’ fiecare parte.

2.6.8. Sospodirie commald

In comund nu este organizat un serviciu de salubrizare, insd existd iIn
localitatea Fundéte:(1a cca 300 m sv de primlirie) o zon% in care se depoziteszd
resturi menajere provenite de la dotéri (politie, dispensar, primfirie, restaurant)

Amplasamentul nu respect® normele sanitare nici ca distante, nicl ca
amenajare a depozitirii.

2.7. Proteciis $i conservarea mediudui

In comuna Fundata nu exist¥ surse majore de poluare. Sursele existente sunt:
depozitirile de gunol de grajd, depozitarea de resturi menajere gi lipsa urui
sistem de canalizere. Acestea duc la polusrea solului gi a apelor, Situatia cea mai
gravi fiind in zona localitdtii Sirmea, unde datoritd reliefului se produce o
acumulare de ap#, cu confinutul deversidrilor de ape uzate, gi a cirei scurgere
este de lungd duratd.

Pe teritoriul comunei s-au fdcut, in timp, t#ieri masive de p¥dure, fapt
care a adus la degraddri sle solului pe suprafdfe intimse
Dintr-o suprafats de 3681 ha terenul neproductiv (declarat) este de 352 ha
reprezentnd 10% din total,

In satul Sirnea su apiirut aluneciiri de teren In zena de pl¥euns.
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In zonele cu pante abrupte trebuie mentinute picurile ce au ca functie
principalli protecfia terenurilor. Lipsa lor ar duce la degradiri greu de remddiat,
fapt constatat la suprefefele intinse (chiat pguni) unde apar la vedere rocile
golege.

2.8. Disfunctionslititi

Ca urmare a analizei ficute se constatd:

- Lipsa unor cBi de acces rutier modernizate In localititile companente

= Drumuri greu accesibile spre pospodiriile risipite, unele impracticabile
in sezoanele ploioase sau iarna care In aceastd zon3, aflats la altitudine, se
intinde pe o pericad? mai mare dec88 In mod obisruit,

- Lipso unor dotdri care s ridice standardal e viati a locadbiéflde:

nevoitl In prezent s¥ fach deplasiri atdt pentru aproviziobarea cu produse strict
necesare ce nu se produc Intr-o zond cu climd aspri, cdt gi pentru esistenta
medical® specializath,

- Dotarea tebnice - edilitar® deficitar: refea publicd de aph recdusl, lipsa

totals s refelei ce canslizare, precum gi » uned stetil de epurare pentru apele
uzate.

- Lipsesc dotiri cde agrement, emensj¥ri pentru practicarea sporturilor de
iarnd care ar mari fluxul turistic spre sceasts zend revigordnd-o econonic,

- Fu se poate asigurd In prezent confortul necesar, la nivelul cerintelor
actuale, Intd-un numir mai mare de gospodirii térénegti care s¥ asigure celor ce
doresc petreceres unul sejur In zon¥, cazavea

- Zonele de protectie sanitar® (conf. ord. 536/97) atAt la cimitire cét gi la
2onele de depozitares guncaielor nu sunt respectate,

2,9. Necesititi gl optiuni ale populatiei

Principalele cerinte sau optiuni dle conducerii locale 51 dde populatiet
pot @i sintetizate astfel:

- modernizarea chilor de comunicafii rutiere
~ racordarea localitfifilor comunei la retesua de paze naturale

- realizarea refelel centralizate de aph i canalizare asigurdnd §i epurares
apelor uvzats.

. // -
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~ Studiul privind dezwoltarea turismului gi agroturismului in judetul Bragov.
-swummuimmmmmﬂamnm

Inbauamuzni ﬁh-ﬁumstmta a consultiridor cu factorii interesati,
mmﬂimdapntmﬁaldedemltmiat;bmdunmmﬂammm
investifii poate duce 1a o dezvoltare smonicass a localitdtilor faré a afecta cadrul
natural gi mediul, caracteristicile satelor de sunte,

Prioritéfile in domeniul activitdfii de amenajare a teritoriului vor fi pre-
zentate in capitolele ce cuprind propunerile de organizare urbenistics si vor sts

1a baza mdisurilor propuse, Mum- qi servitutilor. necesare.
3 3. > L - i

3.3.1. w

Tindnd cont de cadrul natural , de appectele ce caracterizeazs gi in prezebt
activitatea economicd a comunel, nu se recomend, nici pentru viitor,isplementarea
unor activitd{l de tip industrial.

3.3.2. Agriculture

Funcfiunea agricold va reprezenta gi in continuare agctivitates priocipals
a popuietiel din comuml, fiind un factor important al dezvoltiirii agroturismului.

Sectorul zootehnic va reprezenta giin viitor rasura de bazl,datorits condi-
tiilor naturale existente (relief,climd) improprii dezvoltiéirii sectorului vegetal.

Totugi productiile realizate pot fi fsbunit¥tite prin aplicares unor tehnologii
moderne @0 @

- sistemele de fertilizare

- protectia plantelor

- imbundtdfirea calitdfii in furajarea efectivelor de animale

- igienizarea grajdurilor

Este necesard introduceree modernizirii gi meeanizirii unor luccivi a8t in
sectorul vegetal c@t gi in cel zootehnic prin folosires unor magini agricole adaptate
tererurilor in pantd, a sistemelor moderne de lucru pentru intrefineres gi ingrijirea
animalelor.

Seneficiind de condifii mai ugoare de lucru in geppoddrii, locuitorii vor
putea afecta mai mult din timpul lor activitifilor legate de dezvoltarea agroturismulu
montan din zoni.

Av8bd in vedere ci sectorul zootehnic este preponderent gi totodatd reprezints
una din posibilele surse de poluare ale apei gi solului este necesar ca in tot
teritoriul comunei s& se respecte normele sanitare (reportate la rumirul de animale)
L.
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de dezvoltare a tuturor formelor de turism,

Pentru o primd etapd este necesar g8 se caute o exploatsre rajionald a ceea ce
existd in domeniul turissului s se eficientizeze economia locald proprie gospodiriei
forénegti tradifionale gi tramsformarea treptatd a unei pirgi din ele in gospodiriile
de tip comercial.

Va fi necesar si se ridice standardul de dotare al gospodiriilor ce asigurd
cazares turigtilor.

Pentru aceastd trobuie s3 se ridice gradul de dotare gi echipare edilitard
a localitéitilor, facilitares acceselor la gospodiriile risipite in teritoriu.

Intr-o perspectivi mai largd, avlnd la bazii un studiu de specialitate, se poate
continua dotares zonei svindu-se In vedere posibilitatea de amensjare a unor zone
pentru sporturi de iarnd (partii de siniute, de schii, etc.) cu dotarea gi echipares
necesard. Posibile zone pentru aceasta sunt prezentate grafic in plangele - Regle-
mentdri gi Poten{iaslul turistic (S.04 ; S-05; S-08).

Se va putea infiinta un centru de echis§tie care va putes funciiona in tot
cursul ANULUT (c3l¥rie sau plisbi3ri cu sania).

In locelitates Fundata, in zona centrald propusd unde primiria detine teren
se poate amplasa o unitate de cazare (minihotel) cu grad de confort mei ridi cat
(categoria 3-4).

Tot ceea ce sey va realiza In domeniul turismului va trebui s§ respecte citeva
principii :

- pastrarea caracterului de austenticitate atit in cees ce privegte gospodiris
téraneascl autenticd, cit gi a mejtegurilor artizanale, a obiceiurileor folclorice.

- pastrarea nealteratd a cadrului natural

- acrotirea zonelor cu obiective de atractie turisticd cum ar fi :

Pegtera Liliecilor, Cheile de la Fu:d&tm, curmiitura Groapelor, etc.

3“1. stimarea resurselor d : g

La nivelul jsmtului gi inpltclt 1a nivelul comunei Fundata, populatia ocupatd
in sectorul secwundar a scizut. Tendinfa de scidere se men{ine gi din acest motiv se
estimeszll 2 in viitor mmilipod celor ce se deplaseszd pentru muncd se va diminua.

In structura populatiei ocupate nu vor interveni modificliri esengiale deocarece
cei ce se deplesau pentru suncl erau angrenati gi pnd scum In activitidfile agricole.

Pe viitor , avlnd @n vedege preconizata dezvoltere a turissului prin  cregteres
rumdrului de gospodiirii {irdnegti, ce vor functiona ca mici unititi independente,
populatia sctivl va fi ocupatd, in maree ei mejoritate cu activitidfi din agriculturs
gi asigurares serviciilor pentru vizitatorii din zoni.

In prezent indicii de locuibilitate sunt superiori celor din mediul urben,
fiind 12 nivelul celor gpfe care se tinde la nivel de {ard - nefiind nevoie de
propuneri de dezvoliare a fondulul construit destinat locuirii permenente. Fondul

« I .
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existent trebuie numei Intrefinut gi s se mSreascld gradul de confort prin amenajiri

rnmmn plmm mmmarmtmmt intravilanul
localititilor comunel.

AvBnd in vedere structura satelor de munte, specifich gi total diferitd de alte
ageziri rurale, pentru trasares intradilesnului propus s-su luat in considersre urmd-
toarele :

- incliiderea unor zone unde numiirul gospodiriilor este mai mare

- existen{a unor accese rutiere mai facile

- $nclbdevea zorelor cu carscteristici ssi bue pentru amplasares unor noi
constructii (configuratic terenului, pozifjionare fafd de punctele cardinele,insorire,
etc.).

- pentru vgurarea borniirii intravilenului s-au urmiirit in mare afisurdl limite
naturale sau de proprietafi.

- s-gi fnclus zonele unde se pot efectus mai ugor viitcarele lucriiri de dotiri
tetnico-edilitare {refea centralizats de spd gi canalizare).

- ¢ delimitare redusd gi strict ar fi urmetd de consecin{e negative in plan
economic $i socisl.

- incadrares neilor constructii de orice fel in specificul zonei ca amplsesares
gi facturl.

- gorotireas obiectivului de srhitecturs

- pistrares profilulul princigal de odihni, de izolarea relstivd chutatd in
prezent tot mai mult.

Pantru puberea in valoare 2 scestor zore gi obisctive turistice se propun doud
trasee turistice care er putea ugurs sccesul citre munfii Bucegi sau complexul de
chei din bazinul ODlsbovigéenta.

Unul din drusuri se poate realiza prin legitura intre DN 73 din Fuhdts cu
drusul comunal 53 din Moieciu d2 Hus care este propus pentru clasare in drum
judetesn isr el doilea treseu ar lega UN 73, prin Sirmea cu localitdfile Clocanu gi
Dasbovicivara, propus pentru clasars in drum comunal.

3.3.6. Ajte sctivitati

In comuna Fundate s-ar putes infiinfa nici ateliere megteguplregti artizanale
{covoare, jesiituri, coplituri in lemn) In care s 8e respecte gi si se plistreze
wactetulehmticitataqimtﬂclml

3.4. Estimares !
Emnmmmalmwimwmuqummmv
o estirare pentru viitor este dificil de fScut.

Sporul natursl, cu valoare negativd mere In prezent, se poate asplifica sau
diminua gi datorits migratiei inspre urban sau dinspre urban spre rural.

M.
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Sove deosebire de comunele Gran gi Moleciu , populatia din Fundata are o
terdingd de solderc permaientd, Datoritd conditiilor actusle f&r3 o resigorare simfi-
toare & scuncmiei i ridicares standardulul de vietl, o cregtere = populatiei, o inti-
rezive & wi nu va 1 posibils,

Modie sporului ratura) coft i o2l migrstoriv la nivel de judet este pozitiv
de + & %0 intre onii 1780 -19%8.

D3 caloulln ou un spor natural de + 5% populstie viitosre, estimatd pentru
comuna Fundeta, acessta st putes £i de 1250 iIn amul 2000 gi de 1275 in anul 2005
(in calcul s-g plecat de 1a populsic amulei 1994 de 1218 locuitori).

Intzavilanul nou propus mi: cuprinde, fn mueleele principele toate gospoddiriile
risipite In feritoriu.

Sogporfiviile mai izclate oo considerd rnurclee individuale cu o suprafatd de
2006 m° fiscers iar totalul se adauph la suprefata mucleelor principale.

In confoxmitate cu legea 50/91, se vor autorize constructii in afara suprafetelol
cuprinse in intravilan numai cu avizul serviciului de urbanism al Consiliului Judetean
Bragov.

Limitele geefice ale intravilanului @mt prezentste im plangele de reglementiri
{pi. S-043 5-05) pentru nucleele principale.

Zuprefeteln cuprinse in introvilan se prezintd sstfel

Localitates FIRDATA

- nucieul principsl cu losuinte gi dotlri 218,40 ha.
~ muclen de locuinte 21,30 ha
- statia meteorologich 8,30 ha
- total nucles individusle 26,00 ha
Total suprefaje terilovie intisvilan 264,00 ha
Localitates FUNDATICA
- mucleu principal cu locuinje gi dotlirl 97,00 ha
- total nuclee individuale 6,00 ha
TOTAL SUPRAFATA TERITORIU INTRAVILAN 103,060 ha
Localitates SIRNEA
- rucleu principsl cu locuinge gi dotiird 219,70 ha
- pezervor de apd 0,30 ha
- fotal muclee individuale 25,00 ha
TOTAL SUPRAFATA TERTYORTH! TNTRAVILAM 285,00 ha
Suprofeta teritoriulul intravilan propus pentru comune Fundata este de
626,00 ha,

Suprafata oo reprezints nucleele individuale diferd de 1@ o lecalitate la alta
datorith reliefrlui In principal dar si 2l efrimii teritoriului fiecirui sat.
Teetmie montionat cff prezenta documentatie a actualizat limitele teritoriului
ce spartine fiechrui sat, fept care 2 determinat ca localitates Funditica si aibd
o suprefat® a nuclevlui priocipsl mult mai mare incluzdnd o zond ce era anterior
w i =
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atribuite satului Fundats.

0 situstie aseminiitosre o are g1 un nucleu de locuinte aflat In lungul crumului
national care fusese cuprins In teritoriul satulul Sirmea iar in prezent, cu modifics-
rea limitei vechi, este apartinitor de satul Fundata. |

Zonarea functionald stabilitd in cadrul limitei intravilarului localitstilor
este determingtl de functie gi activitatoa dominentd In teritoriul considerat

Specificul localitigilor de munte determind o zonarea funciionald relativ
diferitd de cea a Jocalitdtilor cu struchurld adunati.

In principal s-a urmiirit stabilires ureitcarelor zone :

- 2008 cu locuints care fnglobeazd gospodiriile tirZnegti, pe cele ce functio-
neazd In circuitul turistic, dotirile complementare gi suprafetele de teren agricol
aflate intre constructiils risipite in teritoriu. Zona este destinati In exclusivitate
pentru funciias de locuire.

' - zona centrald ce cuprinde in afara locuingjelor dotiri de interes public.

- zone verzi ocupate de suprafete aicl de pidure ce protejeaza solul,,.zone
plantate In lungul unor cursuri de apd gi piantatii de protectie In jurul unor
cbiective. _

- zone cu destinatie specield cuprinz@ind c3ile de commicatie rutierd cu zonele
sale de securitate gi protectie, terenuri ocupaie de constructii cu caracter tehnico-
sdilitar.

Avand In veders ci la beze dezvoltirii economice, at8t in trecut cit gi in
prezent, se afld inijiativa privatd axati pe productia afgricols gi sgroturisa montan
estsdumilaémmlmwmwuctﬁmemmuunumm
pentru un posibil obiectiv de interes mai larg.

Este de menjionat ins3 necesitatea pastrarii actuslului specific al tuturor
thmmﬂmwmmmmmwmm‘m
ambientul sau s provoasce degradares meciulud.

Spre deosebire de satele cu vetre adunate gi cu zone functionale mat diversi-
ficate, satele coounel Fundata nu necesits Impirfires teritoriulid introvilan,pe
unitatl teritorisle de referinid - UTR-uri decarece nu cuprind zone mari cu caracte-
ristici diferite care si necesite prescriptii speciale In cadrul regulasentului
urbanistic. |

Pot fi considerate ca o unitate teritorials fiecare localitate in parte cu
intravilanul ei.

Grafic zonarea functionall este relevati in plangele de reglementiri (S-04;
$-05) iar bilantul suprafetelor aferents fiscitei zocne, pe localitagi, se prezints
dupd cum urneazd :

Localitates FUNDATA_ ha %
- Zona cantrald cu locuinte gi dotiri de interes public 26,43 11,0
- Zona de locuit cu dotiri afersnts 180,30 5,1

- Zona do gospodirie commall - cimitir ' 0,15 0,1
N/
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3.6. Institufil publice
A. Adsinistratie

-Zona verde de protectie 3,40 1,4
- Zond specials gi de dotere tehnico-edilitard 28,95 12,1
~ c3i de comunicajie rutierd 12,1%
- zond de sigurentd giprot.a deusurilor 16,40
- construcii tetnico-edilitare 0,10
- zond speciald ~ m acteo 0130
-~ Alte zone - cursuri de ape 0,80 0,3
Suprafata terit.intravilan-rucles principale 240,00 100,0
"~ Gospdérti risipite in teritoriu (nuclee individale) 26,00
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 264,00
- Zond cenmla cu mm i dotéri de interes public 12,60 15,0
- Zonk de iocuit cu dotdri aferenmte 60,95 62,9
-Zond cu profil agricol (statie montd) $.8¢ £,0
- Zond verde - pianta{il de protecgie 1,60 i,6
- Zon cu destinetic opoocisii gi do dotere tehnico-edilitard 15,70 16,2
- c#i de comunicatie rutierd 5,80
- zond o sigurenyad gi protecgie
a drumurilor 9,75
~ constructii tehnico-edilitare 0,15
- Alte zone ~ cursuri de ape 0,35 0,3
Suprafata teritoriului intravilan - nucleu principal 97,00 100,0
Gospodirii risipite in teritoriu (nuclee indivicusle) 6,00
TOTAL TERTTORIL INTTRAVILAN PROPUS a 103,00
Locitates SIRNEA
=_ Zona centrald cu locuinjs i doidrl do interes public 32,15 14,6
- Zond de locuit ou dodiri aferente 152,65 69,4
- Zond du profil agrice (stajie montd) 0,20 0,1
- Zoni gospodirie comunald - cimitire 0,60 0,3
- Zonk verde - plantatie de proteciie 8,55 4,3
- Zond specield gi dotere tobnico-edilitard 24,50 11,1
- céi de comunicafie rutierd i1,1
- zon de sigurantd si prot.s dumului 13,1
- constr.tefinico-edilitare 0,3
- Alte zone - cursurl de apd 0,35 0,2
Suprafata teritoriuiui intravilen - nucleu principal 220,00 100,0
Gospodiirii risipite in teritoriu (nuclee individuale) 25,00
TOTAL TERITERIU INTRAVILAN PROPES 245,00

Sediiie primiiriei gi pogtei necesitd lucriri de renovare gi de dotare.

.f,‘
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Polifia are un sediu intr-o constructie mai nous ce satisface necesitétile.
Comuna cu o populatie redusi ca numar, nu beneficiazd de o serie de dotiri cum
ar fi un birou notarial, un sediu financiar bancar. Odat3 cu revitalizarea economici
$1 dezvoltarea turisticZ, aceste dotiri ar fi mecesare $1 se recomandi amplasarea
lor in zona centrals propusi in cadrul proiectului.
B. Invd&{dmant scolar si prescolar

Spatiile destinate procesului de Invatdmant sunt suficiente in prezent.Cl3di-
rile necesitd lucriri de intretinere la scolile din Fundata, de lucurdri mai ample
pentru a se putea asigura condifii optime de studiu.

Atat gcolile cit gi gridinitele au nevoie de dotiri corespunzdtoare pentru
procesul de invétémédnt (amenajiri ale terenurilor pe care le detin aceste dotati).

C. Culturi3

Fostele cdmine culturale din satele Fundata, Sirnea necesitd lucriri de intre-
finere, amenajare, modernizare pentru ca aceste spatii s& fie utilizate de populatie
in scop de informare, educare , ocupare a timpului liber.

D. Sdndtate

Dispensarul din Fundata necesit# lucriri de intretinere symodernizare, dotarea
lui cu un cabinet stomatolegic si un punct farmaceutic.

In localitatea Sirnea punctul sanitar aflat in aceeasi construct{ie cu muzeul

necesitd lucrdri de intrefinere si de modernizare cu posibilitatea de a asigura
asisten{a medicald zilnic3. Avind in vedere distanjele pe care trebugie S

Cx

le
parcurga populatia ar fi necesar infiintarea unui punct farmaceutic $i in sa tul
Sirnea.

E.Jotdri de cult

In satele Fundata si Sirnea exist biserici ortodoxi $1 cimitir. Suprafetele

cimitirelor sunt relativ reduse insi pentru urmdtorii ani nu esge necesari o extinder
a acestora.

3.7. Spatii verzi, amenajdri sportive, agrement

Pentru viitor se propune :

- Mentinerea suprafetelor impadurite - vegetafie Inaltd - ca are rel de
protec}ie a solului

- Plantarea unor perdele de protectiie in jurul statiilor de mont3 si a construi
fiilor tehnico-edilitare.

- In lungul cursurilor de ape sunt previzute zone verzi de protectie

- zonele"de protectie a drumurilor unde nu se admit construc{ii, sunt
previzute tot ca zone verzi.

- Amenajarea unor mic%ﬁone de agrement (teren tenis, volei, etc.) langs
gospodarii fara a ocupa suprafefe mari, care si asigure un minim necesar pentru cei
ce-si petrec un sejur in zoni.

5.8. Reabilitarea, protectia si conservarea mediului

Inexistenta surselor majore de poluare creazi si conditiile de pistrare si
control al fenomenului.
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Depozitele gunoaielor menajere gl a gunoiului de grajd in zone stabilite si In
condifiile stricte . . ale legislatiei specifice existente, in paralel cu dezvolta-
rea refelelor centralizate de api g1 canalizare, sunt premisele unei dezvoltiri
vii2oare intr-un mediu nepoluat.

Avand " 1In vedere distanta mare fat¥ de groppa ecologicd de 1ingd Rasnov,
pentru comuna Fundata sé propune realizarea unei gropi ecologice pentru amplasarea
cdreia este necesar un studiu prin care s3 se gdseasca amplasamentul optim gi care si
intruneasc3 toate condifiile impuse prin lege.

Se va urmdri, cu exigen{3 maxim¥ ca fiecare docuentatie intocmit3 pentru obtine.
rea autorizatiilor de coﬁhstructie sd cuprindd avizele de mediu eliberate de organel(
abilitate,

Consiliul local trebuie s¥ supravegheze respectarea gi in teritoriul administra.
tiv a normelor de protectia mediului, avAnd In vedere necesitatea pastririi nealterat:
a cadrului natural existent fapt ce poate determina, in viitor, cregterea semifica-
tiva a numdrului celor ce vor solicita cazare fn zoni.

Oupd cum s-a mentionat $i fn capitolul 3.3.3. - Dezvoltarea turismului,un
obiectiv al forului local trebuie &3 fie §i ocrotirea zonelor cu obiective de atractie
turistica.

Singurul monument de arhitectur’ care a mai ramas in comuna Fundata gi luat
in eviden{d (biserica Adormirea Maicii Domnului) este necesar si fie protejat, impreun:
Cu zona limitrofs, delimitatd grafic inblanga de reglementiri. Pentru intereentii
in aceastl zon3 este necesar avizul de la forul abilitat.

5.7._Reglement3ri, categorii de interventii si servituti impuse

Instituirea unui sistem de reglementiri g1 servituti are ca scop stabilirea
din punct de vedere urbanistic al regimului Juridic al terenuriler din cadrul locali-
tatilor.

In cadrul ascestui capitol se vor analiza reglementirile, servitutile si toate
categoriile de interventii, prin planul urbanistic general, dupd cum urmeazi :

A) Reglementarea destinatiei tuturor terenurilor din localit3file componente
sub forma zonificirii functionale,

Teritoriul intravilan al fiecirei localitdti a fost atribuit acelor functiuni
care, prin analizi, s-au dovedit a fi necesare dezvoltirii viitoare. Aceste zone sunt
prezentate In capitolulul 3.5 iar grafic sunt relevate $n plangele S-04; S-05.

Zonificarea astfel stabilit va fi supusd avizdrii de citre consiliul local
91 apoi de consiliul judetean, dup3 care devine obligatorie pentru toate actiunile
ce se intreprind in teritoriu, pan3 la eventuala revedere sau completare a acestar
prevederi din prezentul plan urbsnistic general,

B) Interdictii temporare de construire pentru zonele care necesiti studii
suplimentare (P.U.Z. sau P.U.D.). :

In satele Fundata gi Fundifica se propune pentru aceste zone intocmirea unei
decumentatii care si cuprindi cu precidere doiri de interes public amplasate cu

. /.
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predilectie pe tererurile apar{indnd consiliului local, eventual prin concesionarea
acestora.

Avénd in vedere caracteristicile decsebite ale acestor localitd{i nu s-au
previzut slte interdictii temporare de construire ins# consiliul local trebuie sé
urnireascd, ca documentatiile prezentate pentru autorizstie de constructie sd respecte
reglementéirile Regulamentului urbenistic din cadrul acestui proiect.

C) Interdictii definitive de construire

Prezentul proiect prevede interdicfie definitivd de construire in cazul liniei
electrice seriene de 400 KV care trece prin localitatea Fundata. Interdic{ia este
previzutd pe terenul de sub refeaus electrics avind o 13fime de %0 m (cdte 35 m de
o parte gi alta a retelei).

Se mai prevede interdictie definitivd de construire in zonele de sigurantd
gi de protectiee a drumurilor (DN 73, actualul OC 54 gi 55,noile drumuri de legiturd
cu judetul Arsas) B

Zonele care necesité protact,la sanitard sunt :

- incintele cimitirelor care trebuie s3 aib8 minim 50 m (zond de protectie) de
la incinté pénd la constructiile de locuit, in conformitate cu ordinul 536/97 sl
Ministerului Sanatagii.

- rezervoarele de apd eu o zond de protectie de 20 m de la constructie.

- statie metecrclogic¥ are o limits severs de protecfie de 30 m in jurul
incintei gi o zond cu raza de 500 m in care se poate construi numai cu avizul forului
de specialitate, in conformitste cu Legea apelor 107/96.

- magistrala de gaze naturale igl are traseul pe teritoriul satului Sirnea,
in lungul céreis amplaesarea constructiilor trebuie si respecte normele legale.

Aceste zone sunt relevafe grafic (mai putin magistrala de gaze) in plangele
§-04-5+05,

E. Restrictii privind regimyl de indlime

Tindnd seayma de caracterul specific al localitifilor comunei se propune,
pentru viitoarele constructii, un regim de indl{ime maxim P+ 1 etaj gi eventual
mansardé.,

3.10. giroula
Ca urmare a analizei efectuate la capitolul disfuncfiuni se pot desprinde in

concluzie propuneri de rezolvare a acestors.

In cadrul comunei Fundata se propune dublares pir{ii carosabile de la
Z benzi la 4 benzi a drumului nafdonal DN 73.

Se propune amenajarea intersectiei drumului national ON 73 cu drumul comunal
OC 54 gi intersectiei drumului national DN 73 cu OC 55,

Se propune modernizaree drumurilor comunale OC 54 gi DC 55 gi a tuturor strizi-
lor celor 5 localitsgi.

Ll /, .
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Se gfpai propun deasemenea drumuri moi ca Sirnea , Ciocenu §jud.Arges) si
Funddfica limitd jud, Argeg. Se propune teansformarea drumurilor comunale DC 54 53
0C 55 in drumuri judetene.

Se propune dessemenea incadrarea drumului nationsl ON 73 in drum nafional
european,

3.11. Echiparea tehnico-gdilitars

3.11.1. Gospodéiris complexd a apélor.

In zond mu sunt necesare lucrdri hidrotehnice de aplirare impotriva inundatiilor
decsrece pantele sunt accentuate asigurind scurgerea rapidi s apelor.

In localitatea Sirnea, iIn zona centrald unde se adund apele de ploaie de pe
versanfi gi nu au scurgere, fiind zond depresionard se va intrejinepd gantul de
scurgere, asigurind evecuarea cit mai rapids a apelor p&n3 in zonelew unde sunt avewe

3.12.2, Alimentare cu aps

Pentru intregires séstemului de alimentare cu apd in satul Sirnea se vor
prelungi refelele existente.

Localitatea Funditfice, cere este alimentatd cu apd in prezent din sistemul
centralizat prin lucréri de investitii minime, va putea folosi sistemul existent
de captare cu statie de pompsre care s-s dezafectat in urma captiirilor de izvoare
ce alimenteazd In prezent localitatea gravitsfional.

Localitatea Funddjica se intinde in partea de jos a comunei iar captirile
pentru statia de pompare dezefectate sunt la mta Frma cossumdtorilor din zond.

In aceastd situefie se poate demmkurm&m ca pentru localitatea Funditice
s8 fie folositd fosta captare.

Debitele necesare de apd comunei Fundata cu satele apartinitcare sunt dete

centralizat pentru etapa de viitor cind se va executa rejeava de canalizare centra-
lizat,

Localitatea _Debit de spd necesar
s m’/zi
Fundata 2,90 250,5
Fundatica 0,80 69,1
Sirnes 2,20 190,0
TOTAL 5,90 509,7

Oin datele obfinute in prezent rezults cff sursa sctusld furnizeazs un debit
de cca. 4,5 1/s - 388,8 m*/zi ins# cepterea existentd poate fi m¥ritsd avind in zons
surse de apd necaptate.

3.11.3. Canalizare

In comuna Fundate se poste realiza un sistem centralizet de canalizare cu
urmiitoarele precizéri

a) Retea de canalizare cu scurgere gravitationald pentru 1/3 din localitate,
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b) Refea de canalizere cu scurgere gravitationsls gi 2 staii de pompare pentru
2/3 din localitate.

c) Statie de epurare amplasats in localitates Fundifica pe Valea Giuvelea
afluent al p8rdului D8mbovicicara jud. Arges.

Stafia de epurare va cuprinde un decantor pentru 1500 locuitori §i un filtru
biolopic compus din bazine filtrante gi statie de clorinare, dup¥ care apele pot
fi evacuate in p8rdul Giuvelea.

Aceestd stafie de epurare rezolvd canslizarea pentru localititile Fundata gi
Funditica,

Statiile de pompare sunt necesare deoarece localitates se afl¥ intr-o zoni
carsticd in care predoming existenta Dolinelor de unde nu se poate evacus gravits-
tional apele uzate. In aceste zone se afll cele mai multe case.

Locslitatea Sirnea se afld in zona de granitd intre jud. Bragov gi Arges,
intr-o depresiune fér3 posibilidate de curgere gravitejionals a apelor,

Pentu realizares unui sistem centralizat de canslizare in localitatea Sirnea,
se propune o refea de canslizare cu curgere gravitsgionald pentru 2/3 din localitate
urmind ca pentru restul s3 se prevadd o statie de pompare. La iegires din localitate
in apropieres drumsului Nagjional ON 73 la cca. 500m sé va executa o stajie de epurare
de capacitate micd (un decantor pentru 1000 locuitori, bazin de epurare biologich gi

statie de clorinare).

0 & doua varisntd ar f£i ca in locul stajiel de epurare si se realzeze canalizar
gre@itationald pe valea Sbirciarei pind in localitatea Moeciu de Jos, Bran, Tohanwl
Nou pdnd la stafia de epurare existentd pentru oragul Zirnegti.

3.11.4. Alimentgre cu energie electricd

Comuna Fundata

Sistemal de alimentare actual se va menfine i in viitor prin linia de 20 KV
mentionats,

Pentru preluares noilor consumatori din intravilan se ve miri capacitastea
PT-urilor existente, printr-un studiu ce se va elsbora de ELECTRICA SA BRASOV.

SAT_FUNDATICA ST SIRNEA

Hoii consumatori se vor alimenta prin extinderea instalafiilor energetice
existente printr-un studiu ce se va elabora de ELECTRICA 5A BRASDV,

3. 114‘;‘2} onig

Pt. comuna Fundata cu satele aperjinitoare Funditica gi Sirnea, DTc ROMTELECOM
dragov @ Intocmit un studiu de telefonizare a localitdfilor rurale care cuprinde :

Fundata - centrald telefonic# de 400 linii

Fundéifica - centrald telefonicd de 150 linii

Sirnea - centrald telefonicl de 50 linii

Toate acestea vor fi legate prin fibrd optics de locslitateea Bran gi Bragov.

</
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3.11.6. Alimentare cu cildurd

Pentru locuinfele gi dot@irile ce vor apare In viitor, se prevede rezolvareas
asigurdrii cu energie termicd fie prin incélzire locald in sobe cu cobbudtibil solid,
lichid sau gaze naturale (functie de rezolvares introducerii gazelor naturale gi de
posibilitdtile financiare ale consumatorilor) fie prin incilzire centrals,utilizaind
drept combustibil, pazele naturale sau combustibilul lichid (acolo unde nu va exista
retea de gaze naturale 8n vecinitate).

Se recomandd intrdducerea instalafiilor de incilzire centrald, cu surse termice
proprii utilate cu cazane automatizate, moderne la nivelul tehnicii avensate din {ard
gi stréindtats, cu randament peste 90 %. Acessts solutie oferd svantajul Imbundtiti-
rii reale a calitéitii slimenktsrii cu energie termécd, orin repartifis cildurii
uniforme in intreage cléddire gi prin furnizarea apei calde de consum menajer,dupl
necesitéfi la cerere. In aceastd situatie consumurile de energie electricd gi combus-
tibil, vor fi reduse iar costurile consumtorilor, avantajoase.

3.11.7. INSTALATI NAT

Aviind in vedere ci majoritatea localitdtilor din judeful Bragov au instalafii
de gaze naturale, multe dintre ele realizate in ultimii 8 ani, se propune realizarea
unui sistem de distributie giin comuna Fundata.

In acest an, 1996 au primit aprobare guvernsmentald de introducete a gazelor
naturale commele Bran gi Moeciu.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a comunei Fundata sunt necesare urmdtoarele
lucrdri :

- racord de presiune inaltd din conducta magistrald existents Iq'zana satului
Sirnea;

- statie de predefe-primire cu trepte de reglsre gi mdsurere amplasats in zona
satului Sirnea.
- refele de distributie de presiune redusd pentru localitdtile Fundata,Fundifica

Sirnea.
Oebitele de gaze naturale necesare sunt urmitoarele :
Fundata - 646 locéttori - 400,0 Nm*/h

Fundéfica - 169 locuitori - 100,0 Nm’/h
Sirnea - 495 locuitori -  350,0 Nm’/h

Total di = 850,0 Nm’/h

conform normelor legale, HG 623/1993 se aprobd consumuri de gaze natursle in
gospodiriile populatiei, in activits{i de preparare s hranei, la institufii precum gi
geoli, grédinite, etc. Pentru populatie se aprob¥ doud focuri de gaze la o femilie,
0,60 Nm>/h la buchtiirie gi 0,60 (sob# individuald) sau 1,0 Nm>/h (cu centrald
termicl) pentru incilzire.

Oin cauza distentelor mari dintre locuinte, lungimea retelelor de gaze pe
cap de locuitor este relativ mare, ceea ce conduce la costuri destul de mari pemtru
realizarea investitiei (cca. 8 - 10 wmilicane lei de fiecaere Samilie).

Y/
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3.11.8. Gospodarie comsald

Se propune amplasarea unei gropi ecologice pe teritoriul comunei dar pentru
ca acests si indeplineascd toate condijiile impuse prin lege este necesar un studiu
in zond.

Organizares transportului gi depozitdrii in condifiile de eficientd a resturilor
menajere va f£i f3cutd de un serviciu de salubritate din subordinea consiliuvlui local.

Cimitirele nu necesité extinderi.

Odats cu modernizares drumurilor locale se va putea orgeniza transportul
copinnrwél de la godall .

3.12, Cbiective = U 3 LE i

Planul erbanistic gemrsl prevaw $

- drumul national 73 este propus ca drum expres cu lirpireas lui la 4 benzi de
circulatie.

- drumurile comunale 54 gi 55 se propun pentru clasarea lor in cetegoris drumu-
rilor judetene $i modernizarea lor.

- drumul de legsturd dintre Fundafica gi judetul Arges (pe Valea Giuvalei) §i
drumul de leghiturd intre Sirnea §i localitatea Ciocanu din jud. Argeg se propun pentru
clasarea in categoria drusurilor comunale.

-~ drumul de lepgiturd intre Fundata gi Moieciul de Sus propus ca drum turistic

~ echipare tehnico-edilitard

-neavind posibilitatea de nominalizere exactd a unor posibile dotdri de interes
public s-au rezervet insd zone pentru acesgta (zonele pentru care s-au propis PUZ-uri)

Pentru crearea condijiilor de realizare s obiectivelor este necesard cunoagte-
rea tipului de proprietate a terenurilor reprezentat grafic in plangele 5~06 i 5-07.

In localitdtile comunei predomind proprietatea particulad in afara cireia
exists terenuri asparfining domeniului public, domeniului privat al statului gi in
proprietates consiliuvlui local.

Nu s-su ficut propuneri decit pentru concesionarea terenurilor primiriei in
eventualitates construirii de dotéiri de interes public in zonele centrale ale loca-
1itstilor Fundata i Funditica.

Pentru realizarea propunerilor legete de cBjle de comunicatie rutierd se vor
fece treceri de tereruri din domeniul privat lr#:mruul public dar acestea mu s-au
reprezentat grafic cip proiectele de specislitate ce se vor face pot aduce ¢l mici
corectiri de traseu greu de previizut in aceastd etapd.

Aceste modificsri de detinditori se vor face in conformitate cu legile ce vor
fi in vigoare la acea dati.

Pentru deatﬂ@n'area in umttmm a unei acttvitéti mmla @ Consiliului
local Fundata, dupd aprobarea planului urbanistic general, va fi neceserd realizerea
unor planuri urbenistice zonale gi de detaliu ciici numai 1a nivelul acestora se pot
detalia prevederile din regulamentul urbanistic cuprins in acest proiect.

.//'



Consiliul local trebuie s& aibd in veders gi realizares unui proiect de
specialitate care sd vizeze potentialul turistic al zonei in corelare cu studiile
existente pentru zona muntilor Bucegi gi Valea Ialomited.

Acesta va lua in considerare zonele propuse in planul urbanistic genersl gi va
prezenta posibilele partii de schi, traseele de schi fond, plrtii pentru siniute,
traseul favorabil pentru un posibil teleschi, etc,

Studiul este necesar pentru s pune bazele de dezvoltare a turismului,element
principal ce poate duce la o revigorare economicd gi aceasta in conditiile pastririi
neslterate s cadrulul natural, principala atractie in zoni.

arh. M, Sa



BECULANENT DE URBANTSM
aferent Plarului Urbanistic Ceneral al comunei Fundata jud.Bragov

Regulile generale de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie un
ansambly de principii urbanistice prin care se stabilegte modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum gi amplaseres gi conformarea construciilor gi amensjirilor in
acord cu prevederile legale.

Regulamentul local de urbanism ce insojegte plarul urbanistic genetal,explici-
tes2d ¢i detaliszi prevederile cu carscter de reglementare sle P.U.G.-ului gi
implicit gi prevederile regulsmentului general de urbanism. Regulamentul local de
urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale gi este sprobat
de Consiliul Local, respectiv Consiliul Judetesn, pe baza avizelor cbiinute in confor-
mitate cu prevederile legii nr. 50/1991.

Baza legald

Regulamentul de urbanism se sprijiéll pe o bazs legald formatd din legi gi
acte normative ce cuprind reguli privitoare la modul de ocupare s terenurilor de
realizare a construc{iilor in acord cu exigeniele de stabilitate, securitate gi
sigurantd In exploatare ale scestora $i amume : £
- Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizares executirii mtmntnlor gi
unele mdsuri pentru realizarea locuintelor.

=~ Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare gi
confinutul documentatiilor.

- H.6.R. nr. 525/1996 pentru sprobarea Regulamentului general de urbanism.

- Lebes nr. 41/1995 pentru aproberea Urdonantei Suvernului nr. 68/1994 priving
protejarea patrimoniului cultural nafional.

- Legea nr. 13/1974 gi HGR nr.36/1996 privind drumurile

- Ordonanta nte.nr. 43/1997 privind regimul juridic al drusorilor, completats
de prevederile cuprinse in adresa A.D.N. nr. SCA - 93/1404/27.02.19%8.

- Legea cadastrului ¢i publicitdtii imobiliare nr. 7/1996.

- Norme de igiend privind mediul de via{d al populatiei, aprobate cu Ordinul
Ministerului SénStifii nr. 981/1994.

- Legea nr. 37/1975 privind sistematizarda, proiectarea gi realizarea srterelor
de circulatie din localitagi.

TinSnd cont de structura caracteristics satelor de mumte, teritoriul intravilan
al comunei Fundata nu necesitd implirjirea scestuia in unitiifi teritorisle de refey
ringd (U.7.R-uri), decarece nici una din localitit{i nu cuprinde zone mai mari cu
caracteristici diferite gi care s¥ necesite in consecin{® prescripjii diferentiste

in cadrul regulementului urbanistic. Astfel intrevilamsl fiecirei localitsfi poate
« ¥l o
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fi considerat ss o singurl unitate teritoriall carecterizate printr-o structuré cu
preponderengd risipits.

wmmmmwigmmzmmm
rele :

- destinatis terenurilor in functie de zonele stabilite, folosintele admise
¢l interzise.

- amplasarea construcfiilor in raport cu céile majore de circulagie;

- prevederi privind accesele la construcgii, conditiile minimale de echipare
edilitars;

- asigurarea principsld a amplasamentelor gi traseelor de circulatie rutierd.

~ prescripfii privind folosirea materialelor de constructii gi a finisajelor
extericare, inclusiv scoperiguri gi frwelitori;

- prescripfii referitosre la tererurile sfectste de functiuni de utilitste
publics, specifice mediului rural.

- eondifii de protecfie a refelelor tehnico-edilitare gi servitugile impuse de
citre acestea, vecinitiitilor;

- condif{ii de protectie pentru factorul natural, constructiile existente gi
constructiile supuse sutorizirii.

- modul de ocupare gi utilizare a terenului prin evidenfieres cantitativé a
mtmmmmmmammsxmmmmmmm(mu cuT).

- alte situatii specifice comunei.

Prezentul regulament are ca principsl scop precizares condifiilor referitoare
la avizarea, autorizarea g executia fizich s constructiilor de orice fel dib loca-
1itsfile componente ale comunei, constituind o bazd de orientare practics a primiriei
ﬂawﬁlmimmmmtmmmvm

1) Antorlmu mttrn mtru:;ulnt gi mamm pe termue agricole
din extravilan este permisd pentru funcfiunlle gi in condi¢iile stabilite de lege.

Autorititile administragiei publice locale vor urmiri, la emiteres asutorizatiet
de constructie, prupares suprafejelor de teren afectate construciiilor,spre a evita
prejudicierea activitéilor agricole.

2) Autorizares executdirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisd pentru toate tipurile de constructii gi amenajdri specifice localits-
um.wmmuﬂmmmmoimmw.mm
se vor respecta normele stabilite de consiliul local pentru ccupsres rationald 8
tererurilor gi pentru realizarea umritoarclor cbiective :

- completarea zonelor centrale, potrivit condifiilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei, avdnf prioritate institugiile publice,precum gi servi-
ciile de interes general.

- valorificares tereveriler din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare.

- amplasarea constructiilor, smenajirilor gi lucririlor tebmico-edilitare
aferente acestora in ensambluri compacte.

o M.
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Prin autorizatia de constructie, terenurile agricole din intravilan se scot
din circuitul agricel, temporar sau definitiv, conform legii.

3. Autorizarea executirii constructiilor gi amemajirilor peg terenuri cu destis
natie forestierd, este interzis#. In mod exceptional, cu avizul organelor admigistra-
tiei publice de specialitate se pot autorize numai constructiile necesare intretinerii
padurilor, exploatdrilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
construc{ii se va avea in vedere dezafectares unei suprafefe cit mai mici din cultura
forestiers.

Cabanele gi alte construc§ii gi amenajdri destinate turismului vor fi amplasate
numal la liziera pddurilor, cu avizul cobform al Ministerului Apeler, Padutilor gi
Protectiei Mediului gi al Ministerului Turismului.

Oelimitarea pe judete a terenurilor cu desptinatie forestiers, stabils in
condifiile legii de citre organele de specialitate ale administragiei publice, se
comunicd consiliilor judefene prin ordimul ministerului spelor, pddurilor gi protectie!
medivlui.

4. Autorizarea execut@rii constructiilor §i a amenajérilor care, prin amplasamen!
functlune, volumetrie gi aspect arhitectural-conformere ¢1 amplesare, goluri,raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, palets cromatici, etc - depreciszi
valosres peisajului, este interzisi.

Consiliile judegene, vor identifica gi vor delimita in functie de particulari-
tatile specifice , acele zone naturele de interes local ce necesits protec{ie pentru
valoarea lor peisagisticd gi vor stabili conditiile de sutorizare a executsdriii
constructiiler, avind in vedere pastrares caliti{ii mediului natural gi al echilibru-
lui ecologic.

5. Autorizarea executdrii constructiilor In zonele ce cuprind valori ale patri-
moniului, cultural construit de interes local, declarate gl delimitate prin hotirire
a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din
Judet, subordonate Ministerului Culturii gi Ministerului Lucr3rilor Publice gi Amena-
Jarii Teriteriului. Pentru valorile de patrimoniu construit de ingeres national este
necesar avizul conform al celor doud ministere sus mentionate.

in cazul lueclrilor de constructii care su ca obiectiv cercetarea,conservarea,
restaurarea ssu punerea in valoare a monumentelor, istorice, autorizares acestora se
va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin
ordin al ministerului culturii.

6) Autorizarea ounstructiilor seu a amenajirilor in zonele expuse, la riscuri
naturale, cu excepiia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interziss.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri nstursle se inteleg : aluneciri
de teren, nisipuri migcitosre, terenuri mligtinoase, scurgeri de torenti,eroziuni,
avalange de zipadl, dislociri de st@nci, zone inundsbile $i alte asemeneca,delimitate
pe fiecare judet prin hotir@re a consiliului judefesn, cu avizul organelor de specia-
litate ale administratiei publice.

.
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f) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitari ce depigesc posibilitafile financiare
§i tehnice ale administrsjiei publice locale gi ale investitorilor interesajissu
care nu beneficiaz¥ de fonduri de la bugetul de stat, este interzisi.

Autorizarea acestor construc{ii poaste fi condifionatd de stabilires,in prealabil
prin contract, a obligsfiei efectulirii in parte sau total, 2 lucriirilor de echipare
edilitard aferente, de citre investitori interesati.

8) Autorizarea execut¥rii constructiilor se face cu condifia ca procentul de
ocupare 8 terenului sd nu depligeascd limita supericard a valorilor stabilite in
regulasentul pe zone functionale.

9) Autorizarea exscutdrii altor constructii pe teremuri ce au fost rezervate
in plaruri de smensjarea teritoriului pentru realizares de lucriri de utilitate
publicd, este interzisd.

Autorizares lucririler de utilitste publich se face pe baza documentatiei de
urbenism seu de amengjare a teritoriului, aprobate conform Regii.

i il - de ampl i conformare a constructiilo

1) Reglementiirile privind autorizarea executsirii ascceselor carosabile gi pieto-
nale, a parcajelor precum gi emplasares oricirui obiectiv fats de drumuri publice,
s¢ regasesc in prescriptiile specifice zonelor functionale.

2) Reglementéirile privitoare ls autorizares aspectului experior al constructii-
lor, la indl{imea lor §i la categoria de imprejmutti permise, se regisescy prescriptii
le specifice zonelor functionale.

3) Autorizares executirii constructillor este permiss numai dacs existd posi-
bilitatea racordirii de noi consumatori la refelele exigtente de ap3, la instalatiile
de canalizare gi de energie electrica,

Oe ls dispozifjiiole de mei sus se poste deroga, cu avizul organelor administra-
tiei publice locale, pentru locuinfe individuele in urmitoarele condifii.

- realizares de solujii de echipare In sistem individual care s3 respecte
normele sanitare gi de protectia mediului.

- beneficiarul se oblips s¥ racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la refeaues centralizatd public¥, atunci cind aceasta se va realizs

Pentru celelalte categorii de constructii se poate objine derogsrea, cu avizul
organelor administrative compotente, dach beneficlarul se obligh s prelungeascs
refesua existentd, atunci cind aceast® va abea capacitatea necesard, sau se obligh
fie s3 mireascd capacitates refelelor existente, fie si construiascs, noi rejele.

Aceste provéderi se aplicd in mod corespunziitor autoriziérii executiirii construc-
fiilor in localitdfile unde nu existd retele publice de apd gi de canalizare.

4) Extinderile de retele sau miririle de capacitate ale refelelor edilitare
publice se realizeazd de cidtre investitor sau beneficiar,partial ssu in Intregime,
dup8 caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucririle de racordare gi de brangare, la refesua edilitar® publics se suports
in Intregime de investitor ssu de beneficiar.

A
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5) Retelele de ap#i, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitéfi aflate
in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, a oragului sau judetului, daca
legea nu dispune sltfel.

Retelele de alimentare cu geze,cu energie electrici gi de telecomunicafii sunt
proprietate publics a statulul, dacd legea nu dispune altfel.

Lucririle previzute mai sus, indiferent de modul de finangare, intrd ie
proprietatea publica,

Capitolul IV - Dispozifii finale

1) Regulamentele locale de urbanism vor urmiri detalierea gtticolelor cuprinse
in prezentul regulament, conform condigiilor specifice fieclirel localité{i.

P&nd la aprobarea planurilor urbanistice generale gi a regulamehbtelor locale de
urbanism, autorizarea executirii constructiilor se va face numsi in conditfiile stabi-
lite de prezentul regulement.

2) In sensul prezentului regulament, prin destinajia unui teren sau a unei
constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform funcfiunii previzute
in reglementrile cuprinse in plarurile de urbanism gi de amenajere a terisdoriului,
aprobate conform legii.

3) Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in
prezentul regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizefiilor
se determind periodic, in functie de organizarea concreti a administrafiei publice,
prin ordin comun al MLPAT gi al gefului Departamentulul pentru Administrafie Publicd
Logald,

4) Litigiile dintre solicitantii de autorizatii gi sutoritifile administragiei
publice sunt de competenta instangelor judecdtoregti,in condifiile legii contensio-
sului administrativ.

Autorizarea executdrii constructiilor gi amenajdrilor de orice fel se va acorda
numai in conformitate cu prevederile P.U.G.-ului sau ale unor planuri urbanistice
zonale sau de detaliu, care la r8ndul lor,tretuie s se inscrie in prescriptiile
regulamentului urbanistic,

sidpd 4 LS, v -

1 u G
Prescripfiile sunt valabile pentru fiecsre localitate component a comunei In
care se afld zone cu caracterul functional previizut de Planul Urbanistic General.
Ele se vor citi gi urmiiri prin peroorgeres in peralel a textului $é' al plangelor

cu situatie existentd gi cu reglementdrile previzute atit in teritoriu cit gi
in intravilanul propus.

A. Zgna gentrald cu functiuni complexe
Aceste zone sunt cuprinse in cadrul plarnurilor prezentate 1y sc. 1 : 5000
pentru fiecare localitate.
In satul Fundata, resedinia de comuni, dotiirile de interes public sunt grupat
in trei nuclee independente. Pentru viitor mu se propune regruparea lor in zona
o M o
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centrald delimitatd in prezebtul proiect, doar noile dotiri si se realizeze in aceastd
zond ce poate deveni in timp un centru eeprezentativ gi functionsl pentru intreaga

comund. In acest fel zona va putes fi subimpsr{itd srbitrar, in uniti#ti cere se
dirermtiaza mnctioml, sub raport urbmlsttc, incadrindu-se in prescriptii comune,

obiactiw care vin in mletam !mctiunnnr deja axistmte gi se reslizeazh
1a un nlvel reprezentativ.

- imprejmuiri de terenuri, la limite proprietifilor cu gerd viu sau garduri din
materiale durabile gi numai in solufii traditionale zonei pdstrénd caracterul de
autenticitate. In cazul unor imprejmuiri existente prin care vederea penetreazd, se
va proceda la dublares acesteia cu un gard viu situat in interiorul proprietstii.

- lucréri de instalajii gi smenajéri ale teremnului In scopul ridic#rii calits-
tive gi completérii actualelor funciuni cu elemente de ordin edilitar-gospodiiresc
corespunzator.,

- Taieri de vegetafie inalth numai In m¥sura in care impiedicd eventuale lucriri
de imbunadtdtire a funciiunilor existente gi numei cu sutorizatiile previzute de legis-
latie in vigoare,

- Reparafii, amenajiri gi extinderi ale functiunilor existente cu condifia
subordondrii acestor spatii $i cepacitigi existente,

- Constructii noi de spatii cu functiuni gi caracter de unicat in miisura In
care scestea igi gadsesc amplassmente care sd nu distrugl actuelul caracter traditional
al centrului. In aceastd situatie, prealsbil obfinerii autorizatiei de constructii
se va elabora un plan urbanistic de detaliu.

- ortce activitata prmatoam r.b altarnm a m&ului (pulmm sonord ,noxe
distribuite in aser, api, sol).

- campares sau stafionarea de carsvane auto aflate in tranzit.

- construcfii §i instalatii care prin natura lor sunt incospatibile cu 2zona
centrald.

- construc{ii cu caracter agro-industrisl, depogite cu carscter zonal.

- dezafectdri, defrigiri de 2zone verzi, mai ales vegetatie inaltd,existents

gl plistratd in mod traditlmal, caracteriznd actualul aspect al zonei centrale.

grafic in planaa este tereml unﬁe m se achit n1c1 un tel du lucrdri de constructii
£8rd svizul forului competent, pentru a preveni modificarea gi influents negativé a
caracterului ansamblurilor din imediata spropiere a monumentelor.

4. lAccese gi parcaje

- Terenurile care nu beneficiez¥ de un scces direct dintr-o arterd de circulatie
rutierd publicl nu poste face obiectul unei solicitiri de executare de lucriri de
constructii, indiferent de funcfiune (publick sau locuinfd individuald).

N/
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- Accesele private sau publice precum gi parcajele proprii unititilor ce fac
obiectul zonei centrale se vor delimita intre ele odatd cu reglementarea proprieti-
$ilor de fond funciar gi prin proiectele, respectiv certificatele de urbanism gi
autorizatiile de constructie ce se elibereazd de cei in drept.

- Orice drum caerosabil va aves platforme minim3 de 10,0 m, iar carcsabilul de
7,00 m cu excepiia fundSturilor, aleilor cerossbile mai mici de 80,0 m care pot avea
latimea de 3,5 m cu respectarea normelor de securitate gi protecfie ifipotriva incen-
diilor.

- Trotuarele din zona centrald vor avea o l8fime mai mare decit prevederile
minime ale STAS-ului, cu treseul lor traditional §i cu lérgiri in zonele functiunilor

- Toate mtructiila, mduermt de functiunea lor existentd, sau constructiile
ce vor fi realizate se vor racorda la refeaua publici de alimentare cu apé ¢i cenali-
zare, In lipsa uui sistem centralizat vor aves previizute solufii de recordare ugoara
in viitoarele retele.

- In mi#isure posibilititilor tehnice §i financiare, se ve prevedea ca refeaus

de distributie a energiei electrice gi de telecomunicafii s& poatd fi executats, in
totalitate, subteran.

6. Construetii nol
Situarea noilor constructii in raport de drumurile publice, in raport cu limi-
tele proprietdfilor fnvecinate, in raport de limitele proprietd{ii pe care se executs
noul obiecktiv se va determina in baza unui plan urbenistic de degaliu (PuB)——
Amplasarea se va fixa respectind toate sctele normative referitcare la stabi-~

Ocupam l.a sol cu mtructn exutenu gi proiectate nu poate depligi 35 %
din suprafata totald a proprietdfii.

Se poatee ajunge, in mod exceptionsl, pnd la un grad mai mere de ocupare In
urmitoarele cazuri :

- in situajia existentei constructiilor la data intrérii in vigoare a prezentulu
regulament gi cind lucrérile solicitate sunt necesare pentru ameliorarea sau ridicares
gradului calitéifii de functionare exigtente.

- cind o parte sau iIn totalitate cbiectivele au o mare afluentd ls public.

8. Ingliimes constructiilor

Nu se adwit constructii care si depligeascd in indl{ime pe cele existente,
constituite ca valoare tradijionald gi cu personalitate locals.

Se acceptd exceppii numai in cazul unor obiective noi, emplasate independént
de cele existente gfhumei in baza unor studii de impact care s¥ justifice functional,
volumetric gi estetic noile propuneri gi impactul cu situsfia existents.

A
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9. Prevederi generale

Toate constructiile noi, smenajirile, extinderile sau instalatiile propuse se
vor adapta caracterului arhitectural local, traditional.

In cazul zonei centrale se va {ine seama, In mod deosebit de volumetrie gi
latura esteticd a constructiilor existente cu cere, cele noi, vor trebui s& armonizeze,

X - pentru fatade se admit numei materiale durabile cu conditia srwonizérii gi
inscrierii in peisaj.

X -pentru acoperiguri se admit doar acoperigurile tip garpantd cu fnvelitori
din materiale durabile gi cu grad estetic ridicat. Nu se admit invelitori de tip
azbociment ssu tabld zincata.

- ca policromie, se vor folosi culorile natursle ale materialelor, iar pentru
tencuiell gi vopait:orn extericare se pretera culorile traditionsle locale.

Prin mnctlmx mlmtm se !ntnle‘ cbtlrile de inviitimlnt, comer{,servicii
etc, de importanté locals, precum gi instalatiile proprii, specifice locuinfelor gi
dotiéirilor aferente.

Caracterul zonei este specific ageziirilor de munte, cu constructii de loctuit
amplasate pe terenul proprietate particulard, cuprinzénd gi terenuri agricole.

Avand In vedere acest specific nu se practicd parcelares terenurilor.

Pentru viitor ins# construcfiile noi, este necesar s& se grupeze in limita

intravilanului, pentru a putes beneficia de dotares tehnico-edilitard ce se preco~
nizeazd a ae realiza.

Avnd in vedere suprafefele mari de teren neconstruit, cuprinse in limita
intravilanului, ascestea atrag dup# sine o réspundete sporitd a organelor loedle
abilitate in elibersrea certificatelor de urbanism gi a sutorizafiilor de constructii.
Amplasarea unor construcfii intr-un teritoriu mare lipsit parfial de c8i de comuni-
catii poate duce la grave erori.

Pentru preint@mpinarea unor gregeli este necesari intocmirea unor planuri
urbanistice de detaliu care pot rezolva pe suprafete mei reduse sccesele necesare,

amplasarea cea mai corectd a noilor constructii, rezelviri ce nu pot fi date iIn
cadrul PUG-ului.

- Iuptejmim de teranuri la ltmita mlor mtmlta sau la limi%a proprie:r
tétilor cu garduri. Se va urmiiri ca dimensiunile i aspectul imprejmuirilor si fie
cele tradifionale. In situstia folosirii unor Imprejmuiri transparente acestea sé
fie dublate cu garduri vii (din vegetatie) amplasate spre interiorul proprietdtii.

- Lucriri de instalatii gi emenajiri de teren executate in scopul ridicirii
valorii proprietiifilor.

- demollri, desfiinfiiri de cladiri gi anexe, in condifiile respectérii Lepii
- 50,19910
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~ cd condifia prezentiirii de planuri urbanistice zonale sau de detaliu, mai ales

pentru zonele cu terenuri libere, se admite realizerea de obiective de locuinte gi
détiri aferente dupd cum urmeszd :

a) cladiri de locuit in sistem individual cu eventusle snexe caracteristice
(peraje, magazii, grajduri etc.).

) constructii pentru dotéri specifice pentru cazare turistics, egrement sau
odihnd (vile, case de vecanfl, terenuri de tenis, etc.).

¢) lucriri tehnice pentru circulagii rutiere, accese, echipere carscteristica
zonei de locuit $i servicii publice.

mtructii tnstalat,u cu !mtimu lnmstrusé sau amolndustriala care
afecteazll mediul ambisnt prin polusrea serului, solului sau apei.

- construcfii cu funcfiuni a clror activitate este producitcare de zgomot.

- geschideri de gropi de imprumut sau pentru orice activitate ce poate conduce
1a degradarea solului si peisyajului

- depozite , antrepozite comerciale

- arice construcfie sau instalatie care nu are legturd directd cu func{iunes
de locuit sau complementare locuintelor.

4. Dpusurd gi sccese

Orice teren situst iIn cedrul zonei de lecuit, pentru a f& construibil trebude
58 8ibd acces separat la un drum public, seu privat, deschis circulatiei publice.

Se pot admite accese carosabile sau pietonale  prin servitute folosind pasaje
special smenajate p efterenuri vecine dar legiferaste ca atare.

Aceste prescripfii sunt necesare gi obligatorii pentru asigurarea unui acces
necdsar, in special pentru cazuri de for{s mejord §Stingdrea incendiilor, salviri in
caz de boald sau posibile calamitd{i naturale).

Deschidereas de drumuri gi cli de acces se poate realizs numai in baza unor
studii de specialitate (PUZ sau PUD) pentru dovedirea necesitiifii lor gi cu respects-
res urmdtoarelor condif{ii tehnice (eplicate conform STAS nr. 101148/1-80 - profile
transversale, prescripfii de proiectare).

2) profilele pentru arterel principale de circulajie vor avea lifimea pirtii
carosabile de 7,0 m cu profil simgtric ssu ssimetric, dup3 caz, cu acostament,rigoele,
st8lpi de iluminat, trotuare pietonale de minim 1,5 m. Pentru zonele noi concepute
se vor avea in veddre gi posibilitidfi de l¥rgire a strézii sau spatii de percare
ocazdonale.

b) profilele pentru circulagii cu l¥timea plir{ii carosabile de 5,5 m se vor
slcatui, de reguld, simetrice cu acostamente gi rigole (1,75 m) gi trotuare de minim
1 m. St8lpii de iluminet se vor realize pe o singurd laturd s drumului,

¢) profilele pentru circulafii secundare ce vor avea litimea pir{ii carosabile
de 3,5 m vor aves acostamente gi rigole (1,75 m) i cu trotusr de minim 0,75 m,

M.
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Trotuarele vor fi adiacente rigolelor in afara cazurilor cind se smenajeazd ganturi
intre rigold gi trotuar sau acestea necesitd o adincime mai mere de 0,40 m.

d) profilele pentru arterele de circulagie majore, cum e drumul national 73 se
vor proiecta, realizs ssu smenaja rumai prin grije sau acordul direct al specialistilm
din clfidul insitujiilor care le admingstreazi.

e) funditurile vor fi scceptate in cazul in care lungimea acestora nu depigeste
80,0 m gi vor avea l4fimea carosabild de minim 3,50 @ cu profil aseminitor circulagii-
lor secundare. i

£) Pentru constructiile gi amenajirile turistice (exceptsnd gospodiriile ce
funcioneszd independent) se va asigura carosabil separat pentru public gi serviciul
de intrefinere. Aleile semicarosabile din interiorul asplassmentului cu o lungime
maximd de 25 m vor awes o litime minimd de 3,5 m iar cele mai lungi vor fi previzute
cu supraliirgiri de depigire i suprafete pentru manevrele de intosrcere.

g) Accesele gi parcafjele se vor realiza mumai In cadrul prepréetajilor altfel
elathvinwblice.

Toate mt:wtnlammaapﬂm fi racordate le retesua de distri-
bufie publicd de apl gi canalizare.

In lipss acestora alimentares cu ap¥ se va face dén surse proprii, asigurste
strict din punct de vedere sanitar §i cu prevederea unor posibilitifi usocare de
racordsre la viitoarele trasce de alimentsre ou api.

Apele uzate urmeazd a fi tratate corespunzltor normelor ssenitare in vigoare,
prin statii de epurare sau pind la realizarea refelei de canalizare, se vor folosi
fose septice (realizate conform normelor in vigoare).

Apele pluviale vor €1 canalizate prin scurgere liber3, la rigold in funciie
de caracteristicile terenului.

Refelele de distribuire a emergiei electrice gi de telecommnicatii se vor
executa pe stllpi seu, dupd caz gi importan{a zonei, prin cabluri subtersne.

Nu se va autoriza nici un fel de constructie cu functie permenents £ar3 & se
asigura racoroul la refesus publich de energie electricl gi dupl caz fird asigurares
alimnt&iiwma, tmdhtemndamlimmfnlmim foselor septice.

Se miderﬁ "elinlm su-azu' linla da dwcatie Intre teritoriul domeniului
public al strézii gi teritoriul rezervet clidirilor gi amenajirilor aferente lor care
in majoritatea cazurilor aparjine domeniului privat (In comuna Fundata mejoritatea
tererurilor sunt particulare).

In toate localitatile comunei, cponstructiile se afld la distante diferite
fats de drumul public, distanid ce variazd, in unele cazuri destul de mult,aceasts
inscrilindu-se In specificul acestor ageziri de sunte. |

Pentru viitor retragerea clidirilor de las aliniomentul strizii se va stabili
prin planurile urbenistice de detaliu {inindu-se seama de constructiile existente
aflate in vecindtate gi de pistraves structurii actuale a localitsjilor.

NV
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La stabilirea amplasamentului constructiilor nol fafd de aliniementul strizii
se va {ine cont de urmitoarels :

- in general la clidirile de locuit retragerea fajd de slinismentul strazii
sd fie de minim 6,0 m.

Pe strézile care au traseul drumului nagional, judegean sau comunal, pentru
asigurarea spatiului public necesar folosirii gi dezvoltéirii strizii, pentru 2oma
de sigurant gi proteciie in conformitate cu ordonanta nr.43/97 in miisurd posibilits-
tilor se vor respecfe upmiitoarele distante :

- pentru drusurile nationale - 22 m din axul drumului plnd la constructii, pe
ambele laturi.

- pentru drumuri judetene - 20 m din axul drusului pénd la J£ constructii, pe
ambele laduri.

- pentru drumuri comunale - 18 m din axul drumului p8nd 1la constructii, pe
anbele laturi.

- pentru drumuri turistice distanfa dintre constructii si fie de minim mm;

Exceptiile de la aceste prevederi vor €i date mumel cu avizul organubicare '/
mmmadnmlmcuv.

Bricem\stnqleva ti wlmatﬁ tatsm 1mu latualaamoprieutﬁ inve-
cinate la 0 distan{s de cel putin jumitate din In3l{imea ei i nu mai putin de 4,00

Exceplii se pot admite in urmiitoarele caauri :

- cind constructiile formeazd la stradd un front continuu, iar accesul in
parceld se face prin panguri seu pasaje special practicate.

- cind construcfiile sunt cuplate pe latura lungl a vecin#tagii.

- cind constructiile sunt previitute, prin proiect , si funcfioneze dependent
de proprietatea vecind fird a se aduce prejudicii reciproce prin crearea unui spativ
comun,

- cind construc{iile reprezintd anexe functionale, iae ssplasarea lor este
corelats cu anexe similare ale proprieti{ii vecine in care caz constructiile nu pot
wmmmdaz.s:u.

Inmdelommsldntﬁriatm.mmmﬂmmamm (pom)
exprimdnd raportul dintre suprafataocupat® la sol de clidire gi suprafata teenului
considerat, se fixeazd astfel :

- pentru zonele aflate in lungul drusurilor publice - DN, DJ si OC) valoarea
maxim3 este de 20 % - 30 %.

- pentru zonele cu structur® risipitd POT-ul se fixeazd, de la caz la caz, in
baze prevederiler planurilor urbanistice de zon8 sau detaliu.

Procentul de utilizare a terenului (CUT) exprimlnd raporul dintre suma supra-
fetelelor desf@gurate ale tuturor caturilor gi suprafaga terenului considerat, se
fixeazl astiel :

- pentru zonele aflate In lungul drusurilor publice DN, DJ gi OC.

- /.
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valoarea maximd este de 0,45 - 0,60, CUT = Ol5 — 0RO My

- pentru zonele cu structurd risipitd CUT-ul se fixeazd de asemenea in baza
planurilor urbanistice de zond sau detaliu,

Pentru zonele in care se vor amplasa dotiivi ambele coefigdedte se vor fixa tot
in baza planurilor urbanistice.

Inglfimes construciiilor

Lﬁummmmummmnmmmmmmm»
cientului de utilizare a terenului a ciirui valoare implicd un regim de Pelei,

Se mentioneazd necesitatea justificirii indl{imii construcfiei, msi cu seami
dacd aceasta depligegte P+1, prin proiectele de specialitate (PUZ sau PUD) care trebuie
a3 incadreze volumetria construcfiilor noi,in peksajul caracteristic gi in relatia cu
vecindtitile, insistindu-se pe grije de a nu altera traditis gi silueta fiecdrei
localitati in parte.

10.Aspectul exterior

Toate constructiile se vor adapts caracterului arhitectural tradijional sl
gospocdriilor tipice zonei satelor brinene asemindtosre micilor ferme.

- Pentru fatade se admit meteriale durabile cu condijis armenizirii gi inscrierii
in peisajul de munte f8r3 accente de tip wurban.

- Ca invelitori se admit rnumai cele de tip gerpants cu fnvelitori din meteriale
durabile gi cu grad estetic ridicat. lu se admit fnvelitori de tip azbociment,tabld
zincats. ‘

- Ca polidomie se va utiliza culosrea naturals a meterialului de finisaj, iar
pentru tencuieli gi vopsitorii se vor folosi solufiile tradifionale. Se recomends
folosires muentelor deschise, predominant albul sau culcares natupals a materialului
folasit.

11. Spatii verzi plentate

AvBnd in vedere cadrul natural al setelor comunei cu suprafete de pidure i
fénefe nu este necesard creares de noi zone plantste , der se recomandd

- piistrarea gi intrejinerea plantatiilor existente

- pastrarea suprafefelor de piduri care §i Inprezent au un rol de protectie
a solului.

- ocuperes cit mei judicicasd cu noi constructii a wnor tererwri ce in prezent
sunt aeapgrlta de féneis.

Btgmizareau' unor parcaje si se fach numai pentru deservirea unor eventuale
dotiri de turism (minihotel, casping).

Lecuingele individuale si aibd previizute garaje in procent de 100 %.

- /.
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c.m_' lﬂ_ speciale
In zona protejats cu valosre arhitecturald (satul Fundata - biserica veche

ortodoxd, declarstd monument sre o zond de proteclie) sutorizeres lucririlor trebuie
condifionatd de avizul serviciilor abilitate.

SEF PROIECT,



PROCES VERBAL

Incheiat azi—-ee;z lo 5% .y c‘[ezla_

--=--Lin sediul Primariei comunei

Din partea Primariei sunt prezenti:

ﬂ,uf ar:u‘fwzl? - ga%éaa.@g{

At w'@{-}mmb - (3 eide

Din partea S.C. Proiect Brasov S.A. sunt prezenti :

‘[Gﬁr g—\(‘cm‘.d(&_ § ;

Obiectul discutiei :

_—
Analizarea propunerilor de urbanism materializate in P.U.G. Com. T c dfc‘&

Pr. nr. 34090/1998 elaborat de S.C. Proiect Brasov S.A. prezentate celor prezenti

in vederea finalizarii documentatiei .
Modificarile sau completarile impuse spre avizarea lucrarii vor fi efectuate de S.C.

Proiect Brasov S.A. in conformitate cu clauzele contractuale .

PRIMARIA COM. I[L«o{c‘zt-_
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