Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

NR. 797 /13.03.2025

ANUNT
PRIVIND ELABORAREA UNUI PROIECT
DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, se aduce la cunostinta publica:

Primarul comunei Fundata, dl. Marian Florin PATEA, initiaza urmatorul proiect de
hotarare:

- - privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire locuinta individuala
D+P+M?” teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin
CF nr. 103780, beneficiar Cretu Marius Daniel

Prezentul anunt este insotit de textul complet al proiectului de hotarare.
Procedura de dezbatere publica: 30 de zile lucratoare - termen 25.04.2025

Proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Primariei comunei Fundata, din comuna
Fundata, sat. Fundata nr. 56, jud. Brasov, si publicat pe site-ul Primariei comunei
Fundata - http://primariafundata.ro/ .

Cel interesati pot transmite in scris propuneri sau opinii cu privire la proiectul de
hotarare mai sus mentionat, prin fax la numarul 0268-238068 sau in format electronic
la adresa: primariafundata@yahoo.com, pana la data de 25.04.2025.

Secretar,
Preda Nicoleta Daniela

Primar,
Patea Marian Florin

C



ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

PROIECT de HOTARARE NR. 23
din 13.03.2025

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire locuinta individuala
D+P+M” teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF
nr. 103780, beneficiar Cretu Marius Daniel

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta din data de -

1.Avand in vedere:
- cererea inregistrata cu nr. 768 din 12.03.2025, inaintata de catre Cretu Marius Daniel, prin care
solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,Construire locuinta individuald D+P+M”, teren
extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov;
- Avizul nr. 6/03.03.2025, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei
PUZ - ,Construire locuinta individuald D+P+M”, initiator Cretu Marius Daniel.
- PUZ - ul - ,Construire locuinta individualda D+P+M”, teren extravilan in comuna Fundata, sat
Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103780, beneficiar Cretu Marius Daniel.

2.Tinand cont de:
- proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului, inregistrat cu nr. ....113.03.2025;
- raportul de specialitate nr. ..../13.03.2025;
- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei Fundata.

3.Vazand prevederile :
- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executarii lucrérilor
de construcii;
- realizand publicarea anuntului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului si pe
site, In contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica;

In temeiul art. 129, alin (6), lit. ¢), art 139 alin 3), lit. e) si art. 196 alin (1) lit a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire locuinta individuala
D+P+M?”, teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr.
103780, in suprafata de 2026 mp, conform anexei la prezenta hotarare, parte integranta a
acesteia.



Art. 2 Terenul apartinand beneficiarului Cretu Marius Daniel, asa cum a fost definit in
articolul anterior, va face parte din intravilanul comunei Fundata, judetul Brasov incepand cu data

prezentei hotarari.

Art. 3 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov, primarului
comunei Fundata, beneficiarului Cretu Marius Daniel si se aduce la cunostiinta publica prin grija
secretarului comunei Fundata.

Initiator,
Primarul Comunei Fundata
Patea Marian Florin

Avizat,
Secretar general — Preda Nicoleta Daniela




ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

REFERAT DE APROBARE

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,Construire locuinta
individuala D+P+M” teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov,
identificat prin CF nr. 103780, beneficiar Cretu Marius Daniel

Nr. 295 din 13.03.2025

Prezentul referat de aprobare are la bazs prevederile art. 6 alin. (3), art. 29 alin. (1) lit.
c) si alin. (3) si art. 30 alin. (1) si (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
reprezentand instrumentul de prezentare $i motivare a proiectului Hotararii Consiliului Local —
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) — ,Construire locuinta individuala D+P+M” teren
extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103780, beneficiar
Crefu Marius Daniel

Motivul emiterii proiectului de hotarare:

- cererea inregistrata cu nr. 768 din 12.03.2025, inaintata de catre Cretu Marius Daniel,
prin care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ - »~Construire locuinta individual D+P+M”,
teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov:

- Avizul nr. 6/03.03.2025, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare
documentatiei PUZ - ,Construire locuinta individuala D+P+M”, initiator Cretu Marius Daniel.

- PUZ - ul - ,Construire locuinta individual D+P+M”, teren extravilan in comuna
Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103780, beneficiar Cretu Marius Daniel.

- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd si actualizata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

Masuri de implementare

Documentatia fiind completa, se Thainteaza spre analiza si aprobare Consiliului Local.
Punerea in aplicare a hotararii va avea loc imediat, fara a fi necesara o perioads suplimentara.
Fata de cele prezentate, a fost elaborat proiectul de hotarare anexat, pe care il supun spre
aprobare.

Fata de cele de mai sus, tinand seama de importanta sa, va rog s3 analizati si sa
hotarati asupra proiectului Hotararii Consiliului Local privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
(P.U.Z2) — — ,Construire locuinta individuala D+P+M” teren extravilan in comuna Fundata, sat

Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103780, beneficiar Cretu Marius Daniel

Anticipand solicitudinea dumneavoastra, va multumesc $i va rog sa primiti stimati
consilieri locali, expresia consideratiei mele,

PRIMARUL COMUNEI,
Marian Florin PATEA




Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotirare
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) —,,Construire locuinta individuala
D+P+M?” teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF
nr. 103780, beneficiar Cretu Marius Daniel

Nr. 290 din 13.03.2025

Conform art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare proiect de
hotarare se intocmesc rapoarte de specialitate de catre compartimentele de resort din cadrul aparatului
de specialitate al primarului, astfel s-a procedat la intocmirea prezentului raport dupa cum urmeaza:

Avénd in vedere urmatoarele:
- cererea inregistrata cu nr. 768 din 12.03.2025, inaintata de catre Cretu Marius Daniel, prin care solicita
aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,,Construire locuinta individuald D+P+M?”, teren extravilan in
comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov;
- Avizul nr. 6/03.03.2025, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei PUZ -
»Construire locuinta individuald D+P+M?”, initiator Cretu Marius Daniel.
- PUZ - ul - ,Construire locuinta individuald D+P+M~, teren extravilan in comuna Fundata, sat
Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 103780, beneficiar Cretu Marius Daniel.
- Raportul informarii si consultarii publicului cu privire la Elaborare PUZ - “Construire locuinta
individuala D+P+M", comuna Fundata, jud. Brasov, CF 103780, initiator Cretu Marius Daniel,
inregistrat cu nr. 2563/01.08.2024, intocmit conform Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea "Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amanjare a teritoriului si de
urbanism"

- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, conform carora :
"ART. 25

(1) Consiliul local coordoneazd si rdspunde de intreaga activitate de urbanism desfisuratd pe teritoriul
unitdfii administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a
teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a localitdgilor
componente ale comunei sau oragului,

(2) Consiliul local coopereazd cu consiliul judefean si este sprijinit de acesta in activitatea de amengjare a
teritoriului si de urbanism. .............



Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

ART. 47

(1) Planul wrbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se
coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor
de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizareaq refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanisticd in funcfie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic §i circulatia terenurilor;

) protejarea monumentelor istorice si servitufi in zonele de protectie ale acestora”

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd si actualizatd, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii;

propun aprobarea emiterii unei hotarari de consiliu local

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - — ,,Construire locuinta individuala D+P+M”
teren extravilan in comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 1037890,
beneficiar Cretu Marius Daniel

Fata de cele de mai sus, tinind seama de importanta sa, se emite prezentul RAPORT FAVORABIL.

Intocmit,
Secretar general - Nicoleta/Danj_g_la PREDA

/ QL




PLAN URBANISTIC ZONAL

,ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
D+P+M”

Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780
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- PLAN URBANISTIC ZONAL

EIABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
D+P+M”

Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780
Memoriu General

1 Introducere

11 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”

Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780
Suprafata teren: 2.026,00 mp

Beneficiar: Cretu Marius Daniel

Proiectant: SC Specific Urban SRL

Proiect Nr. : 710/2022

Data: Octombrie 2024
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= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind ame

www.uberhause.ro

jprea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr.345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
0.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

= H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Hotararea Nr. 490/2011.

= Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

= Ordinul 176/N/16 AUGUST 2000M pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal”- indicativ GM-010-
2000.

= legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificdrile din urmdtoarele acte:

Legea 47/2012.

1.3  Obiectul lucririi

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, solicitat prin Certificatul de Urbanism
nr. 505 din 06.10.2023 emis de Consiliul Judetean Brasov, Judetul Brasov, care serveste la reglementarea
obiectului de investitie ,ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”, pe terenul din Jud.
Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780 in suprafata totald de 2.026,00 mp, proprietate privata a
domnului Cretu Marius Daniel potrivit Contractului de Vanzare - Cumpdrare cu nr. 5667 din 13/10/2021 emis de

Danciu Narcis-Viorel si al Actului de Alipire incheiat cu nr. 1500 din 11.05.2022 emis de Dandcica Mihaela Daniela.

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia se situeazd n extravilanul comunei Fundata, la o distantd de aproximativ 38,7 m fatd de limita
intravilanului Comunei Fundata conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCJ 110/23.12.1999, HCL
15/31.10.1999 si prelungit prin HCL 51/2018 si terenul este inclus conform extrasului de carte funciara in categoria
de folosinta ,faneata”.

Extinderea atat in intravilan cat sifn extravilan este una risipité, tipic zonei montane. Intrucat existd un context de
locuire n zona interventiei, propunerea se integreazad cu usurintd in zond, facadnd astfel parte din tendinta de

dezvoltare generald a zonei.
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Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT

Functiunea propusd este n totald concordantd cu dezvoltarea actuald a zonei in care se situeaza terenul studiat.
Prin prezenta documentatie, se contribuie in mod pozitiv la dezvoltarea economica si sociald a zonei.
Categoriile de Costuri care vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri
care vor cidea in sarcina autoritatii

Costurile pentru investitia propusd vor fi acoperite in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitorului
privat in ceea ce priveste realizarea locuirii si retelelor edilitare. In vederea modernizarii drumului comunal Padina
Lungd situat pe limita sudicd a terenului, initiatorul va ceda cu titlu gratuit o suprafatd de 51.636 mp Primdriei
ComunEi Fundata din suprafataaetuala a terenului de 2.026 mp.
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2 Situatia existenta

2.1 Evolutia zonei

Terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal este situat in extravilanul comunei Fundata, la o distanta de 38,7 m
fatd de intravilanul acesteia. Comuna Fundata se localizeaza pe nivelurile superioare ale platformei branene si este
cea maiinaltd asezare carpatica cu locuinte situate chiar sila 1.400 m altitudine. Acest lucru specific a fost pastrat
de-a lungul istoriei si evolutiei comunei Fundata, motiv pentru care modul de organizare in zond este de sat
rasfirat. Desi in momentul de fatd comuna are ca activitdti specifice agroturismul si cresterea animalelor, de-a
lungul istoriei aceasta a fost cunoscutd pentru agriculturd si cresterea animalelor, ceea ce arata cd specificul s-a
mentinut sub o form3 sau alta de-a lungul timpului. Terenul se situeaza intr-o zona in curs dezvoltare a locuirii

individuale.

2.2 Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiatd cuprinde terenul care a generat prezenta documentatie si vecindtdtile acestuia. Terenul este situat
in Jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780. Conform Planului Urbanistic General al Comunei
Fundata aprobat prin Planului Urbanistic General aprobat prin HCJ 110/23.12.1999, HCL 15/31.10.1999 si
prelungit prin HCL 51/2018, imobilul este situat in extravilan, la o distant3 de aproximativ 38,7 m fatd de limita
intravilanului existent si conform extrasului de carte funciard terenul este liber de constructii incadrandu-se in
categoria de ,fineat3”.

Terenul care a generat documentatia de urbanism de tip P.U.Z. are o suprafata totald de 2.026,00 mp (conform
masurdtorilor cadastrale) si este proprietatea privatd a domnului Cretu Marius Daniel, conform Contractului de
Vanzare — Cumpdrare cu nr. 5667 din 13/10/2021 emis de Danciu Narcis-Viorel si al Actului de Alipire incheiat cu

nr. 1500 din 11.05.2022 emis de Danacica Mihaela Daniela.
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Terenul care a generat P.U.Z. se afld in extravilanul Comunei Fundata si are ur
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dtoarele vecinatati:

® |a Nord-Est - proprietate privatd situata in extravilan identificatd cu Nr.Cad. 101729, pe o lungime de 44,83
m;

= |aSud-Est - proprietati private situate in extravilan identificate cu Nr. Top.: 12431/8447/1/1/2 pe o lungime
de 36,61 m si Nr. Top.: 8445/2/2, 12432/8447/2/2 pe o lungime de 28,33;

= [a Sud-Vest- Drumul Comunal Padina Lunga, pe o lungime de 19,8 m si proprietate privata situatd in
extravilan identificatda cu Nr. Top.: 12431/8447/1/1/2 pe o lungime de 22,88 m;

= |a Nord-Vest - proprietate privatd situatd in extravilan identificatd cu Nr.Cad. 100408, pe o lungime de
66,88 m.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Conditii climatice

Comuna Fundata este situatd intr-o zona de clima temperata dar totodata este influentata de masele de aer
continentale, provenite din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variatii excesive de temperaturd, de
pand la 70°C, intre verile cdlduroase si iernile geroase. Estul i sudul comunei au toamne lungi si calduroase, ierni
bldnde si primaveri timpurii. Media anuala a temperaturii in comuna Fundata este in jur de 10 - 11°C.

Cea mai inaltd temperatura medie anuald s-a inregistrat in anul 1963, de 13,1° Csi cea mai mica, in-anul 1875 de
8,3° C. Din observatiile si analizele efectuate, rezulta cd Fundata are temperatrd alternativa, intr-un an
temperaturi joase (1973, 1977, 1979), iar in urmatorul an temperaturi ridicate (1976, 1978, 1980). Cea mai
friguroasa luné este ianuarie, cu o medie de — 2,9° C iar cea mai cilduroasi este iulie cu o medie de 22,8° C. Tn
general, variatiile de temperaturd dintre noapte si zi sunt de 34 - 35 ° C, iarna si de 20 - 30° C, vara. Cea mai
Tnhaltd temperaturd, de 41,1° C a fost inregistrata in data de 20 august 1945 si cea mai joasa temperaturd de -
30°C, in ianuarie 1888.

Zona din care face parte investitia propusa are o temperatura medie anuala de 10,5° C, cu vanturi puternice
uneori, cu un grad scdzut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate in jurul valorii de 77 %, cu
frecvente aparitii ale cetii 5i un volum de precipitatii sub 550 - 600 mm pe an.

Zona periferica este influentata de constructiile joase (1 - 2 nivele) cu suprafete verzi ample, aceastd zond
urband este in mare mdsurd expusa vantului, valurilor de cdldurd si de frig, dar cu contraste mici, o umiditate

ridicatd si aer curat. Volumul precipitatiilor este sub 500 mm pe an.

Date geologice 5i geomorfologice

Zona din care face parte terenul care a generat PUZ apartine vdilor Piemontului Bucegi, unitate morfostructurald
care se interpune intre versantii sud-estici ai Muntilor Piatra Craiului si Depresiunea Brasovului, respectiv golful
Branului.

Fundamentul geologic este constituit din calcare si conglomerate cretacic superior, flancate fiind la suprafatd de
formatiuni coluvial deluviale, constituite din praguri argilos nisipoase, avand inglobate elemente de grohotis si
bolovdnis provenite din roca de bazd, consecintad a fenomenului de alterare chimicd si dezagregare fizicd a acesteia.
Cercetdrile geologice si geotehnice efectuare in zond au stabilit cd aici nu se gdsesc goluri carstice, hurube,

zacAminte sa sdruri solubile, cdrbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice cu efecte negative asupra constructiilor.
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Terenul care a generat PUZ, conform studiului geotehnic, se afld in perfect echilibru litostatic, declasarea unor

fenemeﬂeétsfwctwe fiind- exelusa dacd se respectd urmatoarele prescriptii:

i Erm solu |“€ & ar 1I ura s& nu se execute excavatii in urma cdrora sa rezulte taluze mai inalte de
"IESL.H IMBARE L{

ViR g0m;
. AR, Hailfzele executate vo_r {1 protejate de ziduri de sprijin corespunzdtor dimensionate pentru a prelua

kL
greutatea volumului d¢ pamant depus in spatele lor;

xgz?:?rea si betonarea acestora se va efectua cu maximum de operativitate;
g

- Apele pluwale vor fi colectate si scoase prin rigole deschise;

- Inspatele zidurilor de sprijin se vor executa retele de drenaj, iar in cazul acestora barbacane.

- Excesul de pdméant rezultat din excavatii, nu se va depozita pe versant, fard sd se prevada madsuri
corespunzatoare ca prin inmuiere excesiva sa se declanseze alunecari.

Relief

Terenul studiat este un teren in pantd care are cel mai inalt punct la 1296,5 m, situat pe latura sud-vesticd in

dreptul drumului Comunal Padina Lungd, iar cel maijos punct la 1288,5 m, situat spre limita nord-esticd a terenului

rezultadnd o diferentd de nivel de 8 m si o panta de 12,66 %.

2.4 Circulatia

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din drumul Comunal Padina Lunga situat pe latura sud vesticd a
terenului, care se conecteaza cu DJ 730A care la rdndul lui conecteaza zona studiata cu zona centrald a comunei
Fundata, iar prin DN 73 se realizeaza legdtura cu Comuna Bran spre nord si spre sud cu comuna Rucar.

Drumul Comunal de acces Padina Lungd are un gabarit actual cuprins intre 3,9 m si 5,05 m si nu prezinta

imbracdminte asfalticd sau alte elemente specifice circulatiilor rutiere si pietonale.

2.5 Zone expuse la riscuri naturale
Din analiza efectuatd la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecdrilor de teren sau a cutremurelor de

pamant, conform studiului geotehnic aferent prezentei documentatii, au rezultat urmatoarele:

Riscul geotehnic

Terenul care a generat Planul Urbanistic zonal se incadraza in zona seismicd Ag=0,20, perioada de control (colt)
este Tc=0,7 s iar riscul geotehnic este redus.

Adéncimea la inghet

Potrivit STAS 6054/77 addncimea de inghet masoara 1 m de la cota terenului amenajat exterior.

Conditii de fundare

Avand in vedere litologia terenului se recomandd fundarea directd sub adéncimea de inghet in stratul de bolovanis
si grohotis cu praf argilos nisipos.

Se recomandd amenajarea unui dren la partea superioard a imobilului si pe flancuri.
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- Laincdrcéri centrice Pef € Pconv, P'ef max < 1,2 Pcony;

w J .s
Se vor respecta urmatoarele relatii: -

La incarcari cu excentricitate dupa o singura directie Pef £ 1, 2 Pconv in gruparea fundamentald, P'ef max
< 1,4 Pconvin gruparea special3;
- La incdrcdri dupd ambele directii Pef < 1,4 Pconv la gruparea fundamentald, P’ef max < 1,6 Pconv la
gruparea speciala.
Conform NC 112-14, valoarea de bazd a presiunii conventionale corespunde fundatiilor avand Iatimea tdlpii B=1,00
m si addncimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat Df=2,00m.
Pentru alte adancimi si ldtimi de fundare se vor aplica corectii conform NP 112-14.
Amplasamentul viitorului imobil nu este supus riscurilor naturale previzibile.
Conform Regulamentului Local de Urbanism si a Plangei de Reglementari Urbanistice aferente P.U.G.-ului comunei
Fundata, terenul studiat nu se incadreaz3 intr-o zon3 asupra céreia trebuie impuse restrictii de construire (zona

cu risc de inundatii, alunec3ri de teren etc.)

2.6 Echipare edilitara

Terenul nu este racordat la utilitati in prezent.

Dotéri hidroedilitare — in zona studiata exist3 retea publicd de alimentare cu apa potabild, insd nu existd retea de
canalizare pentru evacuarea apelor uzate menajere conform avizului emis de primdria comunei Fundata, Jud.

Brasov cu nr. 3573 din 04.12.2023.

Alimentarea cu ap3 potabild si evacuarea apelor uzate s-au stabilit prin avizul emis de Apele Romdne - Sistemul
de Gospodadrire al Apelor cu nr. 20 din 12.02.2024.

Alimentarea cu apd

Conform avizului cu nr. 20 din 12.02.2024 emis de Apele Roméane — Sistemul de Gospodarire al Apelor si al avizului
de amplasament nr. 3573 din 04.12.2023 emis de Primaria Comunei Fundata judetul Brasov, alimentarea cu apd
potabild se va realiza din reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila existenta pe drumul comunal Padina

Lungd, prin intermediul unui bransament realizat din tevi PEID prevazut in interiorul proprietatii.

Evacuarea apelor uzate menajere

Conform avizuilui avizului cu nr. 20 din data de 12.02.2024 emis de Apele Roméne — Sistemul de Gospodarire al
Apelor nu exist3 retea de canalizare in zond, motiv pentru care evacuarea apelor uzate menajere se va realiza
intr-un sistem individual adecvat — bazin vidanjabil etas, care va asigura acelasi nivel de protectie a mediului, similar

cu cel al sistemelor publice de canalizare menajera si de epurare, prin intermediul unui racord din tevi PVC.

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiei proiectate si cele colectate de pe caile

de acces auto si pietonale se vor descarca liber la nivelul solului.
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* Alimentarea cu energie electricd

Conform avizelor de amplasament favorabile emise de Distributie Energie Electricd Romania-Sucursala Brasov cu
numarul: 7010231243016/30.05.2024 si 7010250100325/ 12.02.2025 imobilul care a generat PUZ nu este afectat
de alte zone de protectie sau de sigurantd a instalatiilor electrice aflate in proprietatea Distributie Energie Electrica.
Conform avizelor emise de Distributie Energie Electricd Romania-Sucursala Brasov si planului Nr. PO3 VIZAT DE
DEER SUCURSALA BRASOV SI COR MT JT, alimentarea imobilului cu energie electrica se va realiza prin intermediul
liniei electrice subterane proiectate LES 0,4 kV-15 m catre racord RED 0,4 kV si prin intermediul cutiei de distributie

CD E2+4a+4 m, ambele in gestiunea DEER SA.

Depozitarea deseurilor

Deseurile din constructii vor fi gestionate in conformitate cu prevederile OMS nr. 119/2014 si in conformitate cu
natura lor dupa cum urmeaza: deseurile reciclabile vor fi recuperate si revalorificate in unitdti specializate, iar
deseurile nevalorificabile, nepericuloase vor fi depozitate intr-un container, transportate si vor fi predate unei
unitdti de profil.

- Autorizarea executdrii obiectivelor propuse prin P.U.Z. se va face dupd, sau concomitent cu autorizarea executarii

lucrarilor de infrastructura mentionate mai sus (drumuri, utilitati), necesare functionarii.

Alte avize si acorduri cerute prin Certificatul de Urbanism nr. 505 din 06.10.2023:

ANIF — Agentia Nationald de ITmbun&tétiri Funciare, aviz obtinut cu nr. 5 din 11.01.2024, unde se specifica faptul
cd terenul nu face parte din amenajari de imbungtatiri funciare aflate in administrarea ANIF.

MADR — aviz favorabil obtinut cu nr. 93 din 15.02.2024 in care se atestd faptul ca investitia propusa nu afecteaza
intr-un mod negativ terenul si ca este posibild realizarea acesteia.

Directia de Sdnatate Publicd a Judetului Brasov — aviz emis cu nr. 361/A/ 20.02.2024 in care se atesta faptul cd
prezenta documentatie este oportund si cd alimentarea cu apd potabild se va realiza prin extinderea retelei
centralizate de apd potabild din zona localitatii, iar evacuarea apelor uzate menajere se va realiza printr-un bazin
vidanjabil etans in conformitate cu avizele nr. 3573/04.12.2023 emis de Priméria Fundata si nr. 20/12.02.2024
emis de SGA Brasov.

Agentia Pentru Protectia Mediului Brasov cu Decizia Etapei de incadrare nr. 5035/28.05.2024 unde se decide
faptul ca proiectul actual nu necesitd evaluare de mediu.

Directia Judeteand pentru Culturd Brasov — aviz emis cu nr. 4450/ 14.03.2024 in care se mentioneaza faptul c3
imobilul care face obiectul prezentei documentatii nu se afld in zona de protectie sau in zona construita
protejatd, motiv pentru care nu face obiectul unui studiu de fundamentare istorico-stiintific.

ISU — avizul de protectie civild nr. 973988. 27.12.2023 si avizul de amplasare in parceld nr. 973987/08.01.2024

care sunt favorabile si se mentioneaza faptul cd la faza PUZ nu sunt necesare aceste avize.
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2.7 Probleme de mediu
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluanti in cadrul comunei, tindndu-se seamd de problemele specifice ale obiectivelor economice din zong,
existente sau viitoare.

Investitia propusd nu prezintd o sursd de poluare pentru mediul inconjurdtor, mai mult de atat procentul minim
de spatii verzi reglementat prin prezentul proiect este de 30 %.

Avand in vedere ca terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal, identificat cu nr. Cad. 103780, are categoria de
folosintd faneatd conform extrasului de carte funciara, au fost necesare o serie de avize care sa aprobe investitia
propusd dupd cum urmeazd: ANIF — Agentia de Imbunatatiri Funciare, MADR — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale si APM Brasov — Agentia pentru Protectia Mediului Brasov.

Conform avizului emis de ANIF cu nr. 5 din data 11.01.2024, terenul care a generat P.U.Z. nu face parte din
amenajdri de imbunatatiri funciare administrate de ANIF, iar conform avizului emis de MADR cu nr. 93 din
15.02.2024 se demonstreaza ca investitia propusa este posibild si nu afecteaza in mod negativ mediul. Acelasi
lucru se semnaleazd inclusiv in Decizia Etapei de Incadrare nr. 5035/28.05.2024 emisé de Agentia Pentru
Protectia Mediului Brasov, unde se decide faptul ca proiectul actual nu necesitd evaluare adecvatd si se va

supune adoptdrii fard aviz de mediu.

Notificare asistentd de Specialitate emis3 de Directia de Sdnatate Publicd a Judetului Brasov

in aceast3 notificare se semnaleazé obligativitatea respectérii legislatiei sanitare in vigoare Ord. 119/14 cu privire
la dotdri hidroedilitare, insorirea locuinte proiectate, respectarea parametrilor sanitari cu privire la suprafetele
minime, Tndltimi, iluminat si ventilatie corespunzatoare. Punerea in functiune a constructiilor se va face numai

dupd bransarea/ racordarea la retelele centralizate de apa conform legislatiei in vigoare.

Apdrarea impotriva inundatiilor

Conform hartilor de hazard si risc la inundatii, actualizate in cel de-al doilea Ciclu de implementare a Directivei
Inundatii 2007/60/CE, terenul studiat nu se afld In zona inundabilad pentru debitul cu probabilitatea de depasire de
1%. Totodata conform avizului emis de SGA — Sistemul de Gospodarire a Apelor cu nr. 20 din data de 12.02.2024,
amplasamentul nu se afld in zonele de protectie sanitard sau a perimetrelor de protectie hidrologicd ale unor
captdri de apa subterand inventariata.

Din analiza efectuatd la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecdrilor de teren sau a cutremurelor de

pamant, conform studiului geotehnic aferent prezentei documentatii, au rezultat urmatoarele:

Recomadadrile studiului geotehnic
Se recomandd amenajarea unui dren la partea superioara a imobilului si pe flancuri.
Se vor respecta urmatoarele relatii:
- Laincarcéri centrice Pef < Pconv, P'ef max <1,2 Pconv;
- Laincdrcdri cu excentricipate dupd o singurd directie Pef < 1, 2Pconv in gruparea fundamentala, P’ef max

< 1,4 Pconv in gruparea speciala;
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gruparea speciala.

Conform NC 112-14, valoarea de bazé a presiunii conventionale corespunde fundatiilor avand latimea tdlpii B=1,00
m si addncimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat Df=2,00m.

Pentru alte addncimi si [atimi de fundare se vor aplica corectii conform NP 112-14.

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus riscurilor naturale previzibile.

2.8 Optiuni ale populatiei

Tn conformitate cu art. 36 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Ordinul nr. 2701 din
30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de
informare si consultarea a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorului si
de urbanism” s-a elaborat etapa informarii si consultdrii publicului pentru investitia ,Construire locuinta
individuald D+P+M” situatd in judetul Brasov, comuna Fundata, nr. Cad. 103780, in urma cdreia s-a emis de catre
Primdria Comunei Fundata Raportul Informdrii si Consultdrii Publicului cu nr. 2563/01.08.2024.

in procesul de informare si consultare a publicului au fost parcurse cele dous etape impuse prin lege.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregdtitoare — anuntarea intentiei de elaborare in perioada 17.05.2024-
17.06.2024. in aceastd etapd Primiria Comunei Fundata a adus la cunostintd publicului intentia de elaborare a
planului urbanistic si obiectivele acestuia prin afisarea anuntului la sediul institutiei si pe site-ul oficial al primariei,
prezentarea succintd a argumentarii de elaborare a planului si obiectivele si punerea la dispozitie a datelor de
contact unde s-au putut transmite observatiile referitoare la elaborarea PUZ.

n urma acestei etape nu au fost inregistrate sesizari sau observatii cu privire la intentia de elaborare PUZ.

Etapa a-ll-a — Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor anuntatd in perioada 18.06.2024-18.07.2024
in care s-a intocmit anuntul de initiere, elaborare, aprobare si monitarizare pentru consultarea publicului care
s-a afisat la sediul Primdriei comunei Fundata si s-a publicat pe pagina de internet a Primariei comunei. Totodata
beneficiarul investitiei a amplasat pe teren un panou rezistent la interperii pentru a invita publicul interesat sd
consulte si s transmitd obeservatii si propuneri cu privire documentatia PUZ disponibild la sediul Primadriei
Comunei Fundata in perioada 18.06.2024 — 18.07.2024.

n urma informérii si consultérii publicului nu s-au inregistrat solicitari.

3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceastd lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse
documentare si a Raportului de informare si consultare a publicului. Beneficiarul lucrdrii a pus la dispozitie studiile

de fundamentare cu caracter analitic, consultativ sau prospectiv necesare.
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!onform P.U.G. aprobat prin HCJ 110/23.12.1999,

Terenul este localizat in extravilan fara reglementari urbanistic
HCL 15/31.10.1999 si prelungit prin HCL 51/2018, insd terenul se invecineazd cu alte zone destinate locuirii si
caselor de vacantd, ceea ce face investitia oportuna, aceasta integrandu-se in tendinta de dezvoltare a zonei.
Prin prezentul proiect se include implicit largirea drumului comunal Pandina Lungd de la un gabarit variabil cuprins
intre 3,9 msi 5,05 m, la un gabarit de 8 m compus din parte carosabild cu dublu sens de 7 m, cu cate o bandd

3,5 m pe fiecare sens de mers si trotuare bilaterale de 1 m fiecare.

n urma incheierii etapei de informare si consultare a publiculi nu s-au inregistrat sesizari.

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus riscurilor naturale previzibile conform studiului geologic elaborat

pentru prezentul P.U.Z..

3.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare
Conform P.U.G. Comuna Fundata aprobat prin HCJ 110/23.12.1999, HCL 15/31.10.1999 si prelungit prin HCL
51/2018, imobilul se incadreazd in extravilanul comunei Fundata fira reglementdri urbanistice, si conform

extrasului CF are categoria de folosinta faneata.

3.3 Descrierea solutiei

Domnul Cretu Marius Daniel in calitate de beneficiar solicitd reglementarea imobilului in vederea efectuarii
luer3rilor pentru investitia ,, ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M” care sd rispundd
actualelor cerinte de dezvoltare ale zonei.

Solutia propusd prevede realizarea unei locuinte individuale cu regim de indltime maxim de D+P+M si
reglementarea circulatiilor carosabile, pietonale, a parcdrilor si a spatiilor verzi.

Constructia se va amplasa spre partea posterioard a parcelei in partea mai joasa a terenului, astfel incat aceasta
s& respecte , Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Bran” elaborat de
OAR in care se mentioneaza ci prin configuratia specificd zonei, o constructie este, de obicei, vizibild din toate
directiile . De aceea, indltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al trotuarului de
gardd pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.

Pentru a asigura accesul citre constructie s-a propus o circulatie carosabild de 4 m [dtime de-a lungul careia sunt
previzute 3 locuri de parcare pozitionate spre zona de acces din drumul comunal Padina Lungd si alte 2 locuri de
parcare pozitionate spre limita nord-estica a parcelei.

Tn ceea ce priveste asigurarea spatiului verde in incinta parcelei, se vor pastra zone verzi dispuse de o parte side

alta a circulatiei din incitd, a cdror suprafatd cumulata va fi de minim 30 % din suprafata totald a terenului.

Circulatii si accese
Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din drumul Comunal Padina Lunga situat pe latura sud vestica a
terenului, care se conecteazd cu DJ 730A care la randul lui conecteazd zona studiatd cu zona centrald a comunei

Fundata, iar prin DN 73 se realizeaza legdtura cu Comuna Bran spre nord si spre sud cu comuna Rucar.
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Drumul Comunal de acces Padina Lunga are un gabarit actual cuprins intre 3,9 m si 5,05 m, nu prezinta
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Tmbracdminte asfaltica sau alte elemente specifice circulatiilor rutiere si pietonale si este propus spre
modernizare la un gabarit de 9 m compus din carosabil cu dublu sens de 7 m, cu cdte o banda pe sensde 3,5 m
fiecare si trotuare bilaterale de cate 1 m fiecare.

In scopul modernizarii drumului comunal Padina Lunga de la un gabarit actual cuprins intre 3,9 m si 5,05 m la un
gabarit propus de 9 m, proprietarul va ceda cu titlu gratuit Primariei comunei Fundata o suprafatd de 51,636 mp
din suprafata totald a terenului de 2.026 mp.

Tn urma acestei proceduri suprafata terenului rezultatd pentru implementarea investitiei este de 1.974,364 mp.
Tindnd cont de drumul comunal de acces Padina Lungéd propus la un gabarit de 9 m, de deschiderea la strada a
parcelei studiate de 19,8 m si de drumul de incinta propus de 4 m care intruneste toate conditiile impuse prin lege
cu privire la asigurarea unui acces de minim 3,8 m pe parceld, se asigurd accesul facil al utilajelor si autospecialelor
de interventie ale pompierilor in caz de incendiu. De asemenea exista si spatiu liber in incinta parcelei care poate
fi luat in considerare pentru evacuarea persoanelor in caz de incendiu, care respectd ldtimea minim3 necesarg

impusa prin lege de 3,50 m.

Stationarea autovehiculelor
Stationarea si parcarea autovehiculelor se vor realiza in incinta nou amenajata, in afara circulatiilor publice.
Sunt propuse 5 locuri de parcare, dintre care: 2 locuri destinate locuirii situate in zona nordicd si 3 locuri situate in

zona sudicd destinate vizitatorilor.

Amplasarea cladirii fata de aliniament

Cladirea se va amplasa fata de limitele laterale la o distanta cel putin egala din inaltimea la cornisa (masurata de
la cota trotuarului de garda/ perimetral conform Ghidului Zona Bran realizat de OAR) dar nu mai putin de:

- & m, respectiv 8,66 fatd de limita nord-vesticd si 8,5 m spre limita nord-estica

- 3,5m fata de limita laterald sud-estica.

Cladirea se va amplasa fata de limita posterioard la o distantad cel putin egala din inaltimea la cornisa (m3surat3
de la cota trotuarului de garda/ perimetral conform Ghidului Zona Bran realizat de OAR) dar nu mai putin de 5 m.

*Conform plansei U 04 — Reglementdri Urbanistice.

Amplasarea clddirii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirea se va amplasa fata de limitele laterale la o distanta cel putin egala din inaltimea la cornisa (masurata de
la cota trotuarului de garda/ perimetral conform Ghidului Zona Bran realizat de OAR) dar nu mai putin de:

- 6 m, respectiv 8,66 fatad de limita nord-vesticd si 8,5 m spre limita nord-estica

- 3,5m fatd de limita laterald sud-estica.

Cladirea se va amplasa fata de limita posterioard la o distantd cel putin egala din inaltimea la cornisa (méasurata
de la cota trotuarului de garda/ perimetral conform Ghidului Zona Bran realizat de OAR) dar nu mai putin de 5 m.

*Conform plansei U 04 — Reglementdri Urbanistice.
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Pentru o integrare coerentd a propunerii arhitecturale in‘imaginea urband a comunei Fundata care are specificul
de sat rasfirat, s-a luat in cosiderare modul de amplasare a constructiei pe terenul in pantd, mentionat in , Ghidul
de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Bran” elaborat de OAR.

Astfel, s-a evitat amplasarea constructiei in cea maiinaltd zond a terenului, adicd pe limita de proprietate dinspre
drumul comunal de acces Padina Lungé si s-a amplasat in zona mai joasa cu scopul de a atinge inaltimea maxima
permisa la cornisa de 7 m fiindcd daca aceasta ar fi fost amplasata in zona cea mai inalta, inaltimea maxima la
cornisa permisa ar fi fost 5,5 m conform “Ghidului de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural Zona Bran”.

Volumetria constructiei s-a conturat respectand prevederile Ghidului OAR din Zona Bran cu privire la regimului
maxim de indltime si implicit a indltimilor maxime.

- indltimea maxima la streasind misurat3 in cel mai inalt punct al terenului nu trebuie s3 depdseascd 5,5 m (cf.
GHID QAR), iar prin prezentul proiect se ajunge la 1,66 m;

- indltimea maximé la coam3 in punctul cel mai inalt al terenului nu trebuie si depdseasca 11 m, prin prezentul
proiect se ajunge la 5,66 m;

-In&ltimea constructiei s-a calculat de la punctul cel mai coborét al trotuarului perimetral/ de garda pand la punctul
cel mai inalt al coamei conform reglementarilor impuse in ghid.

- Tndltimea maxima la coama mésuratd din punctul cel mai de jos al trotuarului perimetral/de va fide 7 m si de
11 m la streasina.

*Conform plansei UO8- Sectiuni caracteristice prin teren (longitudinald si transversald).

Locuinta individuald va ocupa un procent maxim de ocupare de 10 % si un regim maxim de indlfime de D+P+M
pentru a pdstra imaginea zonei de sat rasfirat, dar si pentru a pastra un procent mai mare de vegetal decat mineral.
Modul prin care toate elementele propuse prin prezenta documentatie vor fi implementate va fi sub forma unei
abord&ri actuale dar sensibile cu contextul zonei, dar si care va tine cont implicit de panta terenuluiin propunerea

indltimii maxime a cladirii.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

S. teren = 2.026,00 mp

Suprafata care se va ceda cu titlu gratuit pentru largirea drumului comunal Padina Lunga = 51,636 mp

S. teren destinat locuirii individuale rezultat in urma I3rgirii drumului comunal Padina Lunga = 1.974,364 mp
P.O.T. max.=10% C.U.T. max = 0,5 ADC/mp

RH. max. = D+P+M (H.max. cornisd = 7 m, H.max. coamd= 11 m mdsurati din punctul cel mai de jos al trotuarului
de gardd conform”Ghidului de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Bran”
elaborat de OAR)

SC. max. = 202,6 mp, SCD max. =1.013 mp

Suprafata minima de spatiu verde/ parceld = 30%

&
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Indici si indicatori urbanistici

Existent Conform P.U.G. PROPUS
Fundata
Functiune Faneatd Fanegye in Locuinta individuald D+P+M
i extravilan : U.M.

S. teren reglementat 2.026,00 2.026,00 2.026,00] mp
S. teren care se va ceda pentru
ldrgirea drumului comunal 51,636 mp
Padina Lunga
S. teren destinat locuirii
individuale n urma
modernizarii drumului comunal 1.974.568 mp
Padina Lunga
BT 10%
CLLT, 0.5
Bl S D+P+M(H.coam§f11 m,

H cornisd =7 m) m
SC max. 202,61 mp
SCD max. 1.013] mp
S. circulatii carosabile 262,7] mp
S. circulatii pietonale 145,0] mp
Locuri de parcare 5 locuri de parcare
S. min spatiu verde/ parceld 30%| mp

n LIUL JUDE
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Data, Octombrie 2024
Proiectant General |
5.C. Specific Urban S.R.L. |
Sef de proiect .
urb. Dan Simion

Intocmit

urb. Ana-Gabriela
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Planul de actiune al investiti

B

PUZ propune Urmatoarele categorii principale de interventie care si sustind

materializarea programului de dezvoltare:

1L

in prima etap3 se va dezmembra imobilul care a generat Planul Urbanistic Zonal pentru realizarea noului
teren rezultat in urma modernizarii strazii Padina Lunga.

Se va dezmembra terenul in scopul l3rgirii drumului comunal Padina Lungd, de la un gabarit actual
variabil intre 3,9 m 5i 5,05 m, la un gabarit de 9 m cu 7 m carosabil cu dublu sens (cite o banda pe sens
de 3,5 m) si trotuare bilaterale de 1 m fiecare. Acest procedeu implicd diminuarea suprafetei actuale a
terenului de 2.026 mp la 1.974,364 mp, intrucat 51,636 mp sunt cedati cu titlu gratuit domeniului public.
A doua etapd presupune obtinerea Certificatului de Urbanism pentru obtinerea autorizatiei de
construire.

A lll-a etapd presupune obtinerea avizelor necesare fazei DTAC.

A IV-a etapd necesard investitiei presupune realizarea sistemului edilitar (apd, cutie de distributie,
electrica, bazin vidanjabil pentru evacuarea apelor uzate, etc.).

Alimentarea cu apd

Conform avizului cu nr. 20 din 12.02.2024 emis de Apele Roméane — Sistemul de Gospodadrire al Apelor si
al avizului de amplasament nr. 3573 din 04.12.2023 emis de Primdria Comunei Fundata judetul Brasov,
alimentarea cu apé potabild se va realiza din reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila existenta
pe drumul comunal Padina Lunga, prin intermediul unui bransament realizat din tevi PEID prevazut in
interiorul proprietatii.

Evacuarea apelor uzate menajere

Conform avizuilui avizului cu nr. 20 din data de 12.02.2024 emis de Apele Roméane — Sistemul de
Gospodarire al Apelor nu exista retea de canalizare in zond, motiv pentru care evacuarea apelor uzate
menajere se va realiza intr-un sistem individual adecvat — bazin vidanjabil etas, care va asigura acelasi
nivel de protectie a mediului, similar cu cel al sistemelor publice de canalizare menajerd si de epurare,
prin intermediul unui racord din tevi PVC.

Alimentarea cu energie electricd

Conform avizelor de amplasament favorabile emise de Distributie Energie Electricd Romania-Sucursala
Brasov cu numérul: 7010231243016/30.05.2024 si 7010250100325/ 12.02.2025 imobilul care a generat
PUZ nu este afectat de alte zone de protectie sau de sigurantad a instalatiilor electrice aflate in
proprietatea Distributie Energie Electricd. Conform avizelor emise de Distributie Energie Electrica
Romania-Sucursala Brasov si planului Nr. P03 VIZAT DE DEER SUCURSALA BRASOV SI COR MT JT,
alimentarea imobilului cu energie electrica se va realiza prin intermediul liniei electrice subterane
proiectate LES 0,4 kV-15 m catre racord RED 0,4 kV si prin intermediul cutiei de distributie CD E2+4a+4

m, ambele in gestiunea DEER SA.
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5. AV-aetapa presupune obtinerea Autorizatiei de Construire.

6. EtapaaVl-a, presupune realizarea constructiei incepand cu sdpaturile pentru fundatie, realizarea
suprastructurilor, inchiderilor perimetrale si partitiilor interioare, toate tipurile de instalatii si finisajele
interioare.

7

Etapa a Vll-a propune sistematizarea terenurilor in scopul amenajdrii zonelor carosabile, pietonale si
peisagistice din incinta imobilelor.

Toate costurile aferente lucrarilor mentionate cad in exclusiﬁaﬁﬁ ina beneficiarului.

O A
Data, octombrie 2024 {4
e &
Proiegtaf?t,General B

urb. Peisaj. Paulé—SI_lvia Pitrascu
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Suprafata teren: 2.026 mp

Beneficiar: Cretu Marius Daniel o
Proiectant: S.C. Specific Urban 8

Proiect Nr. : 710/2022

Data: octombrie 2024
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UTR'L : ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominantd: Locuirea individuald

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- construirea unei locuinte individuale;

- reparatii si extinderi la locuinta existenta;

- locuintd cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate. Plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului, specii
autohtone zonei;

- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sere, anexe gospoddresti sau garaj de maxim 50 mp;

- se admite mansardarea cladirii cu Rh max parter, daca nu s-a atins regimul maxim permis, cu luarea in
calculul a coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de

maxim 60% din aria unui nivel curent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale, sau care genereaza trasporturi grele, care sunt poluante, sau
care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- depozitare en gros;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la Utilizdri permise/ Utilizdri permise cu conditionari;

Regulament Local de Urbanism PUZ — ,INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”
jud. Brasov, Comuna Fundata, sat Fundata, Nr. Cad. 103780
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--------- A = T THEBE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
*|" ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Nuse admite parcelarea ulterioara a terenului dupd aprobarea prezentului PUZ;
- Parcela este accesibila din drumul comunal public Padina Lunga;

- Adancimea parcelei este mai mare decat |dtimea acesteia;

- Deschiderea la strada de 19,8 m si adancime de 66,88 m;

- Regimul de construire va fiizolat, discontinuu;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea minima fatd de aliniamentul propus (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartindnd domeniului privat) in urma modernizarii drumului comunal Padina
Lung3 este limita rezutatd de: retragerea de 9,66 m catre latura nord-vestica si de 9,9 m catre latura sud-

estica (conform plansei U 04 — Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirea se va amplasa fata de limitele laterale la o distantd cel putin egala din inaltimea la cornisa
(masurata de la cota trotuarului de garda/ perimetral conform Ghidului Zona Bran realizat de OAR) dar
nu mai putin de:
- 6 m, respectiv 8,66 fatd de limita nord-vesticd si 8,5 m spre limita nord-estica

3,5 m fatd de limita laterald sud-estica.
Cladirea se va amplasa fata de limita posterioard la o distantd cel putin egala din inaltimea la cornisa
(masuratd de la cota trotuarului de garda/ perimetral conform Ghidului Zona Bran realizat de OAR) dar
nu mai putin de 5 m.

*Conform plansei U 04 — Reglementdri Urbanistice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul. Se construieste o singura cladire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl ACCESE

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeazd din drumul Comunal Padina Lunga situat pe latura sud
vesticd a terenului, care se conecteaza cu DJ 730A care la réndul lui conecteazd zona studiata cu zona
centrald a comunei Fundata, iar prin DN 73 se realizeaza legatura cu Comuna Bran spre nord si spre sud
cu comuna Rucdr.

Drumul Comunal de acces Padina Lunga are un gabarit actual cuprins intre 3,9 m si 5,05 m, nu prezintd
imbracdminte asfaltica sau alte elemente specifice circulatiilor rutiere si pietonale si este propus spre
modernizare la un gabarit de 9 m compus din carosabil cu dublu sens de 7 m, cu cate o banda pe sens

de 3,5 m fiecare si trotuare bilaterale de cate 1 m fiecare.

Regulament Local de Urbanism PUZ — ,INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”
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‘ umit I\Ji comunal Padina Lunga de la un gabarit actual cuprins intre 3,9 m si 5,05
m la un gabarit propus de 9 m, proprietarul va ceda cu titlu gratuit Primériei comunei Fundata o suprafatad
de 51,636 mp din suprafata totald a terenului de 2.026 mp.

In urma acestei proceduri suprafata terenului rezultatd pentru implementarea investitiei este de
1.974,364 mp.

Tindnd cont de drumul comunal de acces Padina Lunga propus la un gabarit de 9 m, de deschiderea la
stradd a parcelei studiate de 19,8 m si de drumul de incinta propus de 4 m care intruneste toate conditiile
impuse prin lege cu privire la asigurarea unui acces de minim 3,8 m pe parceld, se asigura accesul facil al
utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor in caz de incendiu. De asemenea existd si spatiu

liber in incinta parcelei care poate fi luat in considerare pentru evacuarea persoanelor in caz de incendiu,

care respectd [dtimea minimd necesard impusad prin lege de 3,50 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in alveolele special amenajate in incinta parcelei, in afara
circulatiilor publice;

Sunt prevazute 5 locuri de parcare dintre care 2 locuri de parcare pentru functiunea de locuire conform
legii 525/27.06.1996 pozitionate in zona nordicd a imoblului si 3 locuri de parcare destinate vizitatorilor

localizate in zona sudicd a terenului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform P.U.Z., cu urmdtoarele conditionari:

Indltimea cladirii va fi de maxim D+P+M niveluri (H. cornisd max=7 m de la CT min. si H. coama max=11m
de la CT min.);

Se admite mansardarea cladirilor D+P/P cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare.

Suprafata nivelului mansardei va fi de maximum 60% din aria nivelului curent;

inaltimea maxima la streasind misuratd in cel mai inalt punct al terenului nu trebuie sa depaseascd

5,5 m conform Ghid OAR

indltimea maxima la coama in punctul cel mai inalt al terenului nu trebuie sd depdseascd 11 m (in cazul
invelitorilor cu panta 45-60 grade) conform Ghid OAR

*Conform Ghidului de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Bran elaborat
de OAR pagina 23, capitolul IV Regquli Pentru Constructii noi, sectiunea 4.1.8-POT, CUT, regim de indltime
JIndltimea maximé la coamd” ,,Prin configurarea specificd zonei, o constructie este, de obicei, vizibilt din
toate directiile. De aceea indltimea maximd a constructiei se calculeazd de la punctul cel mai cobordt al
trotuarului perimetral péna la punctul cel mai inalt al acoperisului”.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va respecta specificul general al zonei si armonizarea neilor constructii cu aspectul clddirilor invecinate
(materiale, goluri, registre de inéltime, detalii de arhitecturd, conformarea acoperisului si a invelitorii etc.)

n vederea asigurdrii coerentei imaginii urbane si specificului locului .

Regulament Local de Urbanism PUZ — ,INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”
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coerent in aspectul general al zonei, in special in ceea ce priveste tipul de construire ,rdsfirat” din zond.
in acest sens se va tine cont de Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural

—zona Bran, elaborat de OAR.

Materiale permise

- Sevarespecta specificul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor invecinate
{materiale, goluri, registre de in3ltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii etc.)
in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale.

- Finisajele vor fi de provenienta localé; tencuieli pe bazd de pamant argilos, pe bazd de var pasta, placari

cu scandurd, sita, etc.

Fig. 157-159: Placari cu si{a §i sindrild ale perefilor exteriori, sisteme
traditionale;

Exemple de placdri, Sursd: Conform Ghidului de Arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural Zona Bran elaborat de OAR
Materiale interzise
- Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din polimeri. Se interzice utilizarea
zugravelilor polimerice, alchidice, ,lavabile” si cromatica puternic contranstanta;
- Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului deoarece acestea nu
sunt durabile si nu rezista la inghet/dezghet favorizand astfel infiltratiile;
- Seinterzic placdrile de orice tip cu piatrd spartd;
- Se interzice folosirea materialelor care imitd materialele naturale, in special folosirea de materiale
plastice si de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjurator;
- Seinterzice orice fel de invelitoare care nu se incadreaza in specificul locului;
- Seinterzice realizarea unor mansarde false;
- Garajele i anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu clddirea principald;
- Sevor evita culorile stridente, saturate sau inchise pentru toate elementele claddirii si se va opta pentru

un paletar pastelat, cu culori deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei.

*Aspectul exterior al clddirilor va fi in concordantd cu stilul traditional al zonei si va tine cont de

recomanddrile Ghidului de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, zona Bran.
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Alimentar a cu apd potabild si evacuarea apelor uzate menajere s-au stabilit prin avizul emis de Apele
Romane — Sistemul de Gospodarire al Apelor cu nr. 20 din 12.02.2024.

Alimentarea cu apd

Conform avizului cu nr. 20 din 12.02.2024 emis de Apele Romane — Sistemul de Gospodarire al Apelor si
al avizului de amplasament nr. 3573 din 04.12.2023 emis de Primaria Comunei Fundata judetul Brasov,
alimentarea cu apd potabild se va realiza din reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila existenta
pe drumul comunal Padina Lungd, prin intermediul unui bransament realizat din tevi PEID prevazut in

interiorul proprietatii.

Evacuarea apelor uzate menajere

Conform avizuilui avizului cu nr. 20 din data de 12.02.2024 emis de Apele Roméne — Sistemul de
Gospoddrire al Apelor nu existd retea de canalizare in zond, motiv pentru care evacuarea apelor uzate
menajere se va realiza

intr-un sistem individual adecvat — bazin vidanjabil etas, care va asigura acelasi nivel de protectie a
mediului, similar cu cel al sistemelor publice de canalizare menajerd si de epurare, prin intermediul unui

racord din tevi PVC.

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiei proiectate si cele colectate

de pe céile de acces auto si pietonale se vor descdrca liber la nivelul solului.

Alimentarea cu energie electricd

Conform avizelor de amplasament favorabile emise de Distributie Energie Electricd Romania-Sucursala
Brasov cu numarul: 7010231243016/30.05.2024 si 7010250100325/ 12.02.2025 imobilul care a generat
PUZ nu este afectat de alte zone de protectie sau de sigurantd a instalatiilor electrice aflate in
proprietatea Distributie Energie Electricd. Conform avizelor emise de Distributie Energie Electricd
Romaénia-Sucursala Brasov si planului Nr. PO3 VIZAT DE DEER SUCURSALA BRASQOV SI COR MT JT,
alimentarea imobilului cu energie electrica se va realiza prin intermediul liniei electrice subterane
proiectate LES 0,4 kV-15 m catre racord RED 0,4 kV si prin intermediul cutiei de distributie CD E2+4a+4

m, ambele in gestiunea DEER SA.
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Deseurile din constructii vor fi gestionate in conformitate cu prevederile OMS nr. 119/2014 siin
conformitate cu natura lor dupd cum urmeaz3: deseurile reciclabile vor fi recuperate si revalorificate in
unitdti specializate, iar deseurile nevalorificabile, nepericuloase vor fi depozitate intr-un container,
transportate si vor fi predate unei unitati de profil.

- Autorizarea executdarii obiectivelor propuse prin P.U.Z. se va face dupd, sau concomitent cu autorizarea

executarii lucrdrilor de infrastructurd mentionate mai sus (drumuri, utilitati}, necesare functionarii.

Alte avize si acorduri cerute prin Certificatul de Urbanism nr. 505 din 06.10.2023:

- ANIF - Agentia National3 de Tmbun&tatiri Funciare, aviz obtinut cu nr. 5 din 11.01.2024, unde se
specificd faptul ca terenul nu face parte din amenajéri de imbundtatiri funciare aflate in administrarea
ANIF.

- MADR — aviz favorabil obtinut cu nr. 93 din 15.02.2024 in care se atestd faptul ca investitia propusa nu
afecteaza intr-un mod negativ terenul si ca este posibild realizarea acesteia.

- Directia de Sdndtate Publicd a Judetului Brasov — aviz emis cu nr. 361/A/ 20.02.2024 in care se atesta
faptul cd prezenta documentatie este oportund si cd alimentarea cu apd potabild se va realiza prin
extinderea retelei centralizate de apa potabild din zona localitétii, iar evacuarea apelor uzate menajere
se va realiza printr-un bazin vidanjabil etans in conformitate cu avizele nr. 3573/04.12.2023 emis de
Primdria Fundata si nr. 20/12.02.2024 emis de SGA Brasov.

- Agentia Pentru Protectia Mediului Brasov cu Decizia Etapei de Incadrare nr. 5035/28.05.2024 unde se
decide faptul ca proiectul actual nu necesitd evaluare de mediu.

- Directia Judeteana pentru Cultura Brasov — aviz emis cu nr. 4450/ 14.03.2024 in care se mentioneaza
faptul cd imobilul care face obiectul prezentei documentatii nu se afla in zona de protectie sau in zona
construitd protejata, motiv pentru care nu face obiectul unui studiu de fundamentare istorico-,stiintific.

- ISU —avizul de protectie civild nr. 973988. 27.12.2023 si avizul de amplasare in parceld nr.
973987/08.01.2024 care sunt favorabile si se mentioneaza faptul ca la faza PUZ nu sunt necesare aceste

avize.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 30 % (607,8 mp) din suprafata terenului.

- Serecomandd 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivatd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4 m indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm;

- Incazul tiierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice

din apropiere.

Regulament Local de Urbanism PUZ — ,INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+M”
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ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,20 m si minim 1,70 m, din care partea inferioara
va fi compus3 dintr-un soclu opac de 0,60 m si se vor folosi materiale naturale locale —zidarie de cardmida
tencuitd, scdndura, nuiele, in asa fel incat s se integreze in imaginea locului;

- Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi realizate din materiale specifice
locului, in concordantd cu materialele folosite pentru imprejmuirea spre stradd, acestea vor avea aceeasi
indltime ca cea a imprejmuirilor dinspre strada, iar panta de scurgere va fi orientatd spre parcela
proprietarului Tmprejmuirii;

- Sunt permise decoratiuni ct timp acestea se incadreaza in specificul local;

- Gardurile pot fi dublate cu (sau formate exclusiv din) gard viu. Se interzice gardul viu de tip ,beton

vegetal” (gard viu monospecific de tuia), deoarece acesta creeazd perdele opace care mascheaza peisajul.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim =10%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- C.U.T. maxim pentru D+P+M = 0,5 ADC/mp

~ILIUL JUDETEAN BRASOV
VIZAT SPRE NESCTHIMBAR &Z; Az (‘? o,

G = Mf‘ﬁ .ri};’wi Proiectant General
M el = | SRR, SN

S.C. Specific Urban S.R.L.

Sef de proiect

it RRHITECT G urb. Dan Simion

Intocmit
urb. Ana-Gabriela Zarif

urb. Peisag Paula-Silvia Patrascu
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