Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail primariafundata@yahoo.com

NR. 2599 /04.09.2025

ANUNT
PRIVIND ELABORAREA UNUI PROIECT
DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, se aduce la cunostinta publica:

Primarul comunei Fundata, d1. Marian Florin PATEA, initiaza urmatorul proiect de
hotarare:

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,Construire casa de vacanta” teren
extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 104002,
beneficiar Zamfir Marian

Prezentul anunt este insotit de textul complet al proiectului de hotarare.
Procedura de dezbatere publica: 30 de zile lucratoare - termen 16.10.2025

Proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Primariei comunei Fundata, din comuna
Fundata, sat. Fundata nr. 56, jud. Brasov, si publicat pe site-ul Primariei comunei
Fundata - http://primariafundata.ro/ .

Cei interesati pot transmite in scris propuneri sau opinii cu privire la proiectul de
hotarare mai sus mentionat, prin fax la numarul 0268-238068 sau in format electronic
la adresa: primariafundata@yahoo.com, pana la data de 16.10.2025.

Primar,
Patea Marian Florin

Secretar,
Preda Nicoleta Daniela

Ay




ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI!I FUNDATA

PROIECT de HOTARARE NR. 52
din 04.09.2025

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire casa de vacanta” teren
extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 104002,
beneficiar Zamfir Marian

Consiliul Local Fundata, judetul Brasov, intrunit in sedinta din data de -

1.Avand in vedere:
- cererea inregistrata cu nr. 2592 din 04.09.2025, inaintata de catre Zamfir Marian, prin care
solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,Construire casa de vacanta”, teren extravilan in
comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov;
- Avizul nr. 58/21.08.2025, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei
PUZ - ,Construire casa de vacanta”, initiator Zamfir Marian.
- PUZ - ul - ,Construire casa de vacanta”, teren extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud.

Brasov, identificat prin CF nr. 104002, beneficiar Zamfir Marian.

2.Tinand cont de:
- proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului, inregistrat cu nr. 2597/04.09.2025;
- raportul de specialitate nr. 2598/04.09.2025;
- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei Fundata.

3.Vazand prevederile :
- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 50/1991, republicaté si actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii;
- realizand publicarea anuntului prin afisare la sediul Primariei in spatiul accesibil publicului si pe
site, in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

In temeiul art. 129, alin (8), lit. ¢), art 139 alin 3), lit. ) si art. 196 alin (1) lit a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,Construire casa de vacanta”, teren
extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 104002, in suprafata
totala de 1.580 mp, conform anexei la prezenta hotarare, parte integranta a acesteia.



Art. 2 Terenul apartinand beneficiarului Zamfir Marian, asa cum a fost definit in articolul
anterior, va face parte din intravilanul comunei Fundata, judetul Brasov incepand cu data
prezentei hotarari.

Art. 3 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta toate prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Brasov, primarului
comunei Fundata, beneficiarului Zamfir Marian si se aduce la cunostiinta publica prin grija
secretarului comunei Fundata.

Initiator,
Primarul Comunei Fundata
Patea Marian Florin

Avizat,
Secretar general — Preda Nicoleta Daniela




ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARUL COMUNEI FUNDATA

REFERAT DE APROBARE

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire casa de
vacanta” teren extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat
prin CF nr. 104002, beneficiar Zamfir Marian

Nr. _2597__ din 04.09.2025

Prezentul referat de aprobare are la baza prevederile art. 6 alin. (3), art. 29 alin. (1) lit.
c) si alin. (3) si art. 30 alin. (1) si (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
reprezentand instrumentul de prezentare si motivare a proiectului Hotararii Consiliului Local — -
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)- ,Construire casa de vacanta” teren extravilan
in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 104002, beneficiar Zamfir
Marian

Motivul emiterii proiectului de hotarare:

- cererea inregistrata cu nr. 2592 din 04.09.2025, inaintata de catre Zamfir Marian, prin
care solicita aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,Construire casa de vacanta”, teren
extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov;

- Avizul nr. 58/21.08.2025, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare
documentatiei PUZ - ,Construire casa de vacanta”, initiator Zamfir Marian.

- PUZ - ul - ,Construire casa de vacanta”, teren extravilan in comuna Fundata, sat

Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 104002, beneficiar Zamfir Marian.

- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

Masuri de implementare
Documentatia fiind completa, se inainteaza spre analiza si aprobare Consiliului Local.
Punerea in aplicare a hotararii va avea loc imediat, fara a fi necesara o perioada suplimentara.
Fatad de cele prezentate, a fost elaborat proiectul de hotarare anexat, pe care il supun spre
aprobare.

Fatd de cele de mai sus, tindnd seama de importanta sa, va rog sa analizati si sa
hotarati asupra proiectului Hotédrérii Consiliului Local - privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) - ,Construire casa de vacanta” teren extravilan in comuna Fundata, sat Sirmea, jud.
Brasov, identificat prin CF nr. 104002, beneficiar Zamfir Marian

Anticipand solicitudinea dumneavoastra, vd muliumesc si va rog sa primiti stimafi
consilieri locali, expresia consideratiei mele,

PRIMARUL COMUNEI,
Marian FAbrin PATEA

U



Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com \‘w'

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotdrare
- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,Construire casa de vacanta”

teren extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr.
104002, beneficiar Zamfir Marian

Nr. 2598 din 04.09.2025

Conform art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare proiect de
hotarare se intocmesc rapoarte de specialitate de catre compartimentele de resort din cadrul aparatului
de specialitate al primarului, astfel s-a procedat la intocmirea prezentului raport dupa cum urmeaza:

Avind in vedere urmatoarele:

- cererea inregistrata cu nr. 2592 din 04.09.2025, inaintata de catre Zamfir Marian, prin care solicita
aprobarea documentatiei tehnice PUZ - ,,Construire casa de vacanta”, teren extravilan in comuna
Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov;

- Avizul nr. 58/21.08.2025, emis de Consiliul Judetean Brasov, pentru aprobare documentatiei PUZ -
.Construire casa de vacanta”, initiator Zamfir Marian.

-PUZ - ul - ,Construire casa de vacanta”, teren extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov,

identificat prin CF nr. 104002, beneficiar Zamfir Marian.

- Raportul informarii si consultarii publicului cu privire la Elaborare PUZ ,,Construire casa de vacanta”
teren extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 104002, beneficiar
Zamfir Marian, inregistrat cu nr. 1310/17.04.2025, intocmit conform Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea "Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amanjare a
teritoriului si de urbanism"

- prevederile art. 25, art. 47, art. 56 din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, conform carora :
"ART. 25

(1) Consiliul local coordoneazd i rdspunde de intreaga activitate de urbanism desfdsuratd pe teritoriul
unitafii administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentafiile de amengjare a
teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a localitagilor
componente ale comunei sau orasului.

(2) Consiliul local coopereazd cu consiliul judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de amenajare a
teritoriului si de urbanism. ... ..........

-1-



Judetul Brasov
Comuna FUNDATA
Str. Principala, nr. 56, 507070, CUI 4777280
Tel.: 0268 236 651; fax: 0268 238 068;

e-mail: primariafundata@yahoo.com

ART. 47

(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se
coordoneazdi dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor
de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

(2) Planul wrbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor,

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia tevenurilor;

1) protejarea monumentelor istorice si servitufi in zonele de protectie ale acestora"”

- prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii;

propun aprobarea emiterii unei hotarari de consiliu local

- privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,Construire casa de vacanta” teren
extravilan in comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov, identificat prin CF nr. 104002,
beneficiar Zamfir Marian

Fati de cele de mai sus, {indnd seama de importanta sa, se emite prezentul RAPORT FAVORABIL.

Intocmit,

Secretar general - Nicoleta iela PREDA




S.C. THE UPGRADE S.R.L.
‘ ' CUI: 49158829 J8/3364/21.11.2023

office@theupgrade.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV

Capitolul I . INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investitiei: P.U.Z. —- CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Amplasament: comuna Fundata, sat Sirnea, Jud. Brasov
Beneficiar: Zamfir Marian

Nr. proiect: U04/01.2024

Proiectant general: S.C. THE UPGRADE S.R.L.

Faza proiectarii: P.U.Z.

Data elaborarii: mai 2025

1.2. Obiectul proiectului

Obiectul lucrarii este intocmirea documentatiei care va reglementa o viitoare zona de
case de vacanta pe terenul identificat prin C.F. 104002 Fundata, urmarind conditiile impuse
prin Certificatul de Urbanism nr. 242 din 09.05.2025 si prin utilizarea avizelor aflate in perioada
de valabilitate solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 528 din 18.10.2023.

1.3. Surse documentare

P.U.G. Comuna Fundata.

Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Bran,
intocmit de O.A.R.

Studii si proiecte de specialitate

Ridicarea topografica intocmita de ing. Blaj Aurelia, receptionata O.C.P.l. cf. P.V. nr.
4287/2023.

Studiul geotehnic intocmit de S.C. Studii Geo Margarit S.R.L., ianuarie 2024.

Documentatia pentru obtinerea avizului de amplasament faza PUZ ,Echipare edilitara —
alimentare cu energie electrica — Elaborare PUZ ,Construire casa de vacanta, com. Fundata, sat
Sirnea”, lucrarea C08/18.05.2025, elaborata de S.C. Copas Activ Energy S.R.L.

Documentatia tehnica de fundamentare pentru obtinerea avizului de gospodarirea
apelor pentru obiectivul , Elaborare PUZ - Construire casa de vacanta sistem P, com. Fundata,
sat Sirnea””, elaborata de S.C. I.G.U.T. S.R.L. Brasov, octombrie 2024.
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Capitolul Il . STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Caracteristici ale zonei. incadrare in localitate

Amplasamentul studiat se gaseste in extravilanul comunei Fundata, conform P.U.G.
Comuna Fundata si are folosinta actuala de faneata, conform C.F. nr. 104002 Fundata.

Terenul cu o suprafata de 1580,00 mp se afla pe latura de vest a satului Sirnea, comuna
Fundata, are acces direct din drumul comunal DC 54B* (fost drum judetean DJ 730 — conform
Avizului Primariei Fundata nr. 2748 din 22.09.2023) si se invecineaza cu:

- drumul comunal DC 54B (fostul drum judetean DJ 730), la sud;

- drumul de servitute cu nr.cad. 103773 care deserveste proprietatile cu nr.cad. 103387 si
nr.cad. 103774, la vest;

- proprietatile identificate cu nr.cad. 103774, nr.top. 9248/2/2, nr.cad. 711, la est.

Din punct de vedere urbanistic, zonele construite invecinate se caracterizeaza prin
dispunerea Tmprastiata, specifica asezarilor montane, cu parcelar cu forme neregulate si
constructii izolate.

Constructiile existente in vecinatate sunt cu precadere case de vacanta, vile, pensiuni cu
regim de indltime care nu depaseste P+2E (3 niveluri supraterane).

Documentatii de urbanism, aprobate recent in vecinatate, la sud de terenul studiat:

o

PUZ ,Zona turistica”, sat Sirnea, comuna Fundata, aprobat cu HCL nr. 37 din 04.08.2022
propune dezvoltarea unei zone turistice cu urmatorii indicatori urbanistici: R.H.max. = P+M/R,
H.max.cornisa = 6 m, fata de CTA, H.max. = 12 m fata de CTA, POT = 20%, CUT = 0,4, spatii verzi
amenajate pe parcela de minim 30% din suprafata.

PUZ ,Construire case”, sat Sirnea, comuna Fundata, aprobat cu HCL nr. 43 din 22.09.2022
propune parcelarea unui teren si transformarea acestuia intr-o zona de locuinte individuale cu
urmatorii indicatori urbanistici: R.H.max. = D+P+E, P+E+M, D+P+M, H.max.cornisa = 8 m,
H.max.coama = 12 m, POT = 20%, CUT = 0,5, suprafata minima amenajata pe parceld de 50%.

PUZ ,Zona turistica — construire case de vacanta”, comuna Fundata, aprobat cu HCL nr.
31 din 05.08.2021 propune pentru parcelarea si functiunea propusa urmatorii indicatori
urbanistici: R.H.max. = S+P+1+M, H.max.streasina = 7 m fata de CTA, H.max.coama = 11 m fata
de CTA, POT = 25%, CUT = 1, spatii verzi private pe parcela de min. 30%.

PUZ ,Zona sud-vest sat Sirnea, com. Fundata — pe drumul spre satul Ciocan”, avizat cu AU
nr. 171 din 24.08.2009 propune urmatorii indicatori urbanistici: R.H.max. = S+P+M, POT = 20%,
CUT=0,6.

! Ridicarea topografici intocmit3 de ing. Blaj Aurelia a fost receptionatd O.C.P.I. cf. P.V. nr.
4287/01.11.2023 (ca urmare a cererii nr. 33922 din 27.10.2023) pastrand denumirea de drum judetean
pentru drumul de acces, date fiind datele apropiate de emitere ale Avizului Primariei Fundata nr. 2748
din 22.09.2023 si receptia lucrarii topografice si posibila nepreluare in sistem a schimbarii denumirii
drumului. Actualizarea informatiei privind denumirea drumului apare pe planul topografic executat de
ing. topograf in aprilie 2025 si atasat prezentei documentatii.
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2.2. Elemente ale cadrului natural

Informatiile din acest subcapitol sunt extrase din Studiul geotehnic intocmit de S.C. Studii
Geo Margarit S.R.L., ianuarie 2024.

Date geologice

Cercetarile geologice si geotehnice efectuate Tn zona au stabilit ca aici nu se gasesc goluri
carstice, hurube, zacaminte de saruri solubile, carbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice
(mal, turbd) cu efecte negative asupra constructiilor.

Date geomorfologice

in ansamblul siu, terenul see prezintd inclinat si se caracterizeazd ca fiind in perfect
echilibru litostatic, stare de fapt care se va mentine cu siguranta si in viitor.

in consecintd, terenul din perimetrul cercetat nu va fi afectat de fenomene naturale
distructive din categoria alunecari, prabusiri, curgeri etc., asigurand garantia stabilitatii in timp
a constructiei proiectate.

Date hidrologice

Perimetrul cercetat nu este afectat de artere hidrografice, izvoare, avalanse sau torenti,
asadar din acest punct de vedere nu sunt probleme.

Date hidrogeologice

Prima panza de apa freatica se intdlneste la adancime dar terenul situandu-se la baza
pantei, apele de infiltratii sunt omniprezente, cu debite crescute dupa ploi abundente si la
topirea brusca a zapezilor.

Urmare a celor de mai sus, se recomanda ca la constructiile cu spatii subterane, pe langa
obisnuitele masuri de hidroizolare, la exteriorul imobilului pe latura dinspre amonte si pe cele
doua flancuri sa se realizeze retele de drena;j.

Date geotehnice

Categoria geotehnica a amplasamentului

Avand in vedere prevederile normativului NP074/2022, categoria geotehnica in care se
incadreaza amplasamentul cercetat este 1, deci cu risc geotehnic redus.

Aceasta incadrare este orientativd; ea poate fi modificata pe parcursul etapelor de
proiectare (DTAC) de citre geolog impreuna cu proiectantulde structura.

Adancimea de inghet

Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de inghet masoard 1,00 m,
raportata de la cota terenului amenajat exterior.

Zonarea seismica

Conform ,,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi pentru cladiri”, indicativ P100
-1/2013, pentru perimetrul cercetat se vor lua in considerare:

- valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g, pentru cutremure de pamant avand
intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani.

- perioada de control (colt) Tc=0,7 s.

- valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g.
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Conditii de fundare

Terenul este omogen, fiind un teren bun de fundare, presiunea conventionala fiind de
Pconv = 260 — 300 kPa.

Pentru dimensionarea fundatiilor se vor respecta urmatoarele relatii:

- laincdrcari centrice:

Pef < Pconv

P’ef max < 1,2 Pconv

- la Tncarcari cu excentricitate dupa o singura directie:

Pef < 1,2 Pconv in gruparea fundamentala

P’ef max < 1,4 Pconv in gruparea speciala

- la Tncarcari dupa ambele directii:

Pef < 1,4 Pconv in gruparea fundamentala

P’ef max < 1,6 Pconv in gruparea speciala

Conform STAS 3300/85 presiunea conventionalda corespunde fundatiilor avand
adancimea Df = 2,00 m raportata de la cota terenului amenajat si latimea B = 1,00 m.

Pentru alte adancimi si lIatim de fundare se vor aplica corectii conform STAS 3300/2/85,
punctele B2.1, B2.2, B2.

incadrarea terenului conform TS 988

Tncepand de la suprafatd, terenul care urmeaza a fi excavat se incadreaza in categoria
yteren mediu” in cazul sapaturilor manuale si in categoria a ll-a in cazul executdrii acestora
mecanizat.

Stratul de masa argiloasa cu pietrisuri, bolovanisuri, blocuri de calcare si gresii
incadrandu-se in categoria ,teren tare” in cazul sapaturilor manuale si in categoria a IV-a in
cazul executarii acestora mecanizat.

Considerente geotehnice pentru proiectarea cailor de acces si platformelor de parcare

Dupa excavarea paturii de sol vegetal se poae trece la compactarea ,patului” in vederea
executarii infrastructurii, care se va realiza din pietris de rau.

Concluzii si recomandari

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul in cauza nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau inundatii iar in
vecinatate nu exista obiective sau unitati industriale care ar putea genera riscuri in situatii
normale sau accidentale.

La faza DTAC, PT se vor avea in vedere un minim de masuri constructive care sa permita
preluarea Tmpingerilor sau deplasarilor neuniforme cauzate de umezirea, respectiv uscarea
terenului de fundare (avand in vedere sensibilitatea la umezire a nisipurilor argiloase) si
anume:
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- conductele purtatoare de apa vor fi montate aparent pentru a se putea interveni rapid
in caz de avarii si vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau a
fundatiilor;

- realizarea de trotuare perimetrale etanse in jurul constructiilor, cu latimea de min. 1,00
m, asezate pe un strat de pamant local, cu grosimea de min. 0,20 m si panta spre exterior;

- evacuarea apelor superficiale (rigole, drenuri), pentru a se evita stagnarea apelor la
distante mai mici de 10 m in jurul constructiei;

- apele de pe acoperis vor fi colectate de jgheaburi si burlane si dirijate prin rigole
impermeabile catre un colector (sistem de canalizare etc.);

- umpluturile in jurul fundatiilor se vor executa imediat dupa ce constructia a depasit
nivelul terenului natural.

Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, cu sprijiniri adecvate, in perioade
lipsite de precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernii),
pentru a nu risca prabusiri ale peretilor sapaturii, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare
sau de Tnghet-dezghet.

in zonele cu panti si la constructiile cu demisol/subsol, datoritd apelor de infiltratie se
recomanda realizarea de drenaje in jurul constructiilor pe latura din amonte si pe flancuri.

Taluzurile se vor amenaja sub un unghi care sa le asigure stabilitatea, astfel ca tangenta
unghiului de finclinare fata de orizontalda sa nu depdseasca valoarea de 1/1,25 in cazul
nisipurilor prafoase sau argiloase si 2/1 .... 4/1 in cazul rocilor stancoase. In situatia ca terenul
poate fi astfel amenajat, la baza taluzurilor se vor realiza ziduri simple de sprijin.

Nu se vor amplasa constructii in albia majora (zona inundabild) si in apropierea malurilor.

Pentru fazele DTAC, PT se va elabora un studiu geotehnic specific etapei de proiectare.

2.3. Circulatia. Situatia existenta
Accesul pe terenul studiat se face in prezent din drumul comunal DC 54B (fost drum
judetean DJ 730 — conform Avizului Primariei Fundata nr. 2748 din 22.09.2023).

2.4. Echipare edilitara. Situatia existenta

Alimentare cu apa

Tn vecintatea zonei studiate exist3 retea publicd de alimentare cu apd conform schitei
anexate Avizului de amplasament favorabil nr. 4967/471/27.05.2025, emis de Serviciul Public
Aguasal Transcarpatica Fundata.

Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale, se va solicita acordul administratorului.

La finalizarea lucrarilor, terenurile afectate vor fi readuse la forma initiala.

Canalizare

In Comuna Fundata nu existd retea de canalizare conform Avizului nr.
4967/471/27.05.2025, emis de Serviciul Public Aquasal Transcarpatica Fundata.
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Alimentare cu energie electrica

Conform Avizului de amplasament favorabil nr. 7010250506008 din 29.05.2025, eliberat
de DEER - Sucursala Brasov, obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor
electrice de distributie publica si se incadreaza in distantele normale fata de acestea.

Amplasamentul studiat nu afecteaza instalatiile aflate in intretinerea DEER Sucursala
Brasov. LEA 0,4 kV Sirnea este la o distanta mai mare de 100 m (cf. plansei vizate de DEER
Sucursala Brasov si COR MT JT).

Conform documentatiei pentru obtinerea avizului de amplasament faza PUZ ,Echipare
edilitara — alimentare cu energie electrica — Elaborare PUZ ,,Construire casa de vacanta sistem

nn

P, com. Fundata, sat Sirnea””, elaborata de S.C. Copas Activ Energy S.R.L., situatia energetica a
zonei este reprezentata de:

- surse de energie existente: Statia Tohan 110/20/6 kV, PA1Bran;

- retele electrice de distributie existente: reteaua de 20 kV existanta — LEA 20 kV Fundata;

- posturi de transformare: PT 20/0,4 kV.

Salubritate. in Comuna Fundata exist3 serviciul de salubrizare al comunei.

2.5. Probleme de mediu

Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire, chiar
daca temporara — sezonierad, intr-o zona cu un relief si un peisaj aparte, exista riscul aparitiei
unor surse de poluare.

Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceasta documentatie in vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse
de poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din , Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural —Zona Bran” realizat cu ajutorul O.A.R.

2.6. Optiuni ale populatiei

Initiatorul proiectului doreste reglementarea terenului in vederea construirii ulterioare a
unei case de vacanta si a unei serii de anexe si instalatii, complementare constructiei
principale.

Pe parcursul elaborarii P.U.Z., publicul interesat a putut consulta documentatia de
urbanism pe site-ul Primariei Fundata si si-a putut exprima opinia in cadrul etapelor de
consultare si informare, conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Anunturile privind initerea elaborarii P.U.Z. si posibilitatea consultarii documentatiei
pentru fiecare atapa au fost amplasate de catre investitor pe panouri vizibile din calea de
acces, pe limita de proprietate.
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Etapele de consultare si informare a publicului au fost urmatoarele:

- etapa pregatitoare, prin care s-a anuntat intentia de elaborare a P.U.Z. s-a desfasurat in
perioada 18.03.2024 - 18.04.2024;

- etapa de elaborare a propunerilor care s-a desfasurat in perioada 25.09.2024 -
25.10.2024;

- etapa aprobarii P.U.Z. care s-a desfasurat in perioada 20.02.2025 - 14.03.2025;

- implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z.

Observatiile si propunerile publicului sunt necesare pentru stabilirea cerintelor de
elaborare a propunerilor P.U.Z.

La finalul celor trei etape de consultare a fost redactat Raportul Informarii si Consultarii
Publicului cu nr. 1310 din 17.04.2025 in care au fost consemnate perioadele si modul in care
aceste etape s-au desfasurat si faptul ca nu au fost inregistrate observatii sau propuneri iar
documentatia disponibila la sediul Primariei Comunei Fundata nu a fost solicitata pentru
consultare.

Capitolul Ill. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Valorificarea cadrului natural
Amplasamentul studiat se gaseste pe latura de vest a satului Sirnea, comuna Fundata,
intr-o zona in curs de constituire, o zona de deal, cu o dispunere imprastiata a constructiilor.

Peisajul zonei este in schimbare, data fiind amploarea pe care o are sectorul turistic Tn
economia zonei. Astfel peisajului cultural specific, dezvoltat de economia pastorala, i se
suprapun obiecte de arhitectura contemporana care de cele mai multe ori ies in evidenta prin
gabarite ample, forme si materiale imprumutate din mediul urban sau mod de amplasare care
nu tine cont de teren si de vecinatati.

Tn vederea péstrérii si valorificdrii specificului local, in ,Ghidul de arhitecturd pentru
incadrarea n specificul local din mediul rural — Zona Bran” sunt enumerate o serie de principii
pentru dezvoltarea durabila a asezarilor umane:

- pastrarea parcelarului existent in formatul traditional;

- incurajarea mentinerii si reconversiei fondului construit existent;

- Incurajarea folosirii tipologiilor de locuire traditionale, dar adaptate nevoilor moderne
prin cresterea nivelului de confort;

- folosirea tehnicilor si materialelor traditionale ale zonei;

- Incadrarea optima in conditiile locale de relief si clima printr-o corecta asezare in pants,
buna orientare in raport cu punctele cardinale si vanturile dominante;

- incadrarea armonioasa in peisaj;

- pastrarea elementelor vegetale existente (arbori izolati, hotare).

Nu se recomanda ca viitoarele constructii si amenajari sa se prezinte ca accente sau
elemente de contrast in peisaj.
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Se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului
existent prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente si prin plantarea
de specii locale.

Pentru intretinerea unui microclimat agreabil este propusa pastrarea unei suprafete de
spatiu verde pe proprietatea privata care nu va fi mai mica de 50% din suprafata totald a
parcelei.

3.2. Modernizarea circulatiei

Accesul spre terenul studiat se realizeaza din drumul comunal DC 54B (fost drum
judetean DJ 730 — conform Avizului Primariei Fundata nr. 2748 din 22.09.2023). in prezent,
profilul DC 54B este alcatuit din: carosabil de aprox. 5,20 — 5,30 m si fasii bilaterale inierbate si
plantate cu arbori, de latimi variabile (intre 0,50 — 2,50 m).

Conform PUZ ,Zona turistica”, sat Sirnea, comuna Fundata, aprobat cu HCL nr. 37 din
04.08.2022, pentru DC 54B este propus un profil de 10 m, fiind alcatuit din: carosabil de 6,00
m, zone verzi bilaterale de cate 0,50 m si trotuare bilaterale de cate 1,50 m. Retragerea minima
propusa pentru viitoarele constructii este de 12 m din axul drumului public.

Prezenta documentatie preia profilul si retragerea fata de drumul public propuse prin
PUZ aprobat cu HCL nr. 37 din 04.08.2022, cu recomandarea luarii in considerare a
specificatiilor prezentate in ,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural — Zona Bran”.

Conform ,,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural —
Zona Bran”, drumurile satesti de munte sunt utilizate simultan de oameni, biciclisti, animale,
carute, sanii si autovehicule si sunt delimitate de zone inierbate, taluzuri sau santuri deschise.

»,Se recomandd pdstrarea polivalentei drumurilor si limitarea vitezei auto, pdstrarea
retelei stradale existente si a profilelor transversale ale drumurilor.

Nu se permite Idrgirea drumurilor si crearea de trotuare supraindltate de tip urban, cu
rigole ingropate.

Suprafetele de circulatie (drumuri sau alei publice sau private) trebuie sd fie cat mai
permeabile, cu pavaj din piatrd sau pietris de calcar, evitédndu-se folosirea betonului, asfaltului si
a pavelelor din beton.

Asfaltarea drumurilor trebuie sa se limiteze la drumurile principale si sa includd o atentd
rezolvare a pantelor drumului, scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor. Ignorarea acestor
detalii sau rezolvarea superficiald conduce la deteriorarea rapidd a asfaltului si face extrem de
dificild folosirea drumului.

Drenajul cdilor de circulatie trebuie realizat cu santuri deschise, vegetalizate, care prezintd
urmdtoarele avantaje: incetinesc scurgerea apei, reduc riscul de inundatii si participd la
preepurarea apelor recuperate de pe drumuri (fito-epurare).
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Se recomandd rezolvarea corectd a colectdrii si scurgerilor de ape pluviale, a taluzurilor,
podetelor, sprijinirilor de pe marginile drumului, parapetilor si infrastructurii drumului inaintea
lucrdrilor de finisare rutierd.

In cazul drumurilor de munte, pavarea cu piatrd spartd este mai rezistentd in timp si mai
eficientd. Elementele de sigurantd a drumului (podete, ziduri de sprijin, balustrade etc.) trebuie
realizate din materiale locale: ziddrie de piatrd naturald, contructii din lemn sau plantatii cu
scop de stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare a drumurilor, acestea se intretin periodic.

Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale — piatrad cioplitd de rdu sau de calcar.

Ulitele si potecile nu trebuie asfaltate sau pavate, se recomandd pietruirea sau inierbarea
lor.

Pentru plantatiile menite sa stabilizeze drumurile se recomandd specii locale.”

Se vor respecta conditiile de executare a lucrdrilor exprimate prin Avizul favorabil nr.
1646 din 19.05.2025, emis de Primaria Comunei Fundata.

Parcaje si garaje

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii sau reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face obligatoriu in afara drumurilor publice, parcela avand
prevazute Tn incinta spatii de circulatie si intoarcere.

Necesarul de parcaje pentru functiunea propusa va fi calculat luand in considerare un
minim de doua locuri de parcare.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra
o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Tn amenajarea zonelor de parcare este recomandatd utilizarea de materiale permeabile,
ca de exemplu pavajul din piatra sau pietrisul de calcar.

3.3. Zonificare functionala
Zona studiata se va inscrie, ulterior aprobarii P.U.Z., in zona de Locuinte de vacanta, cu
regim maxim de inaltime D+P si regim de construire izolat.

Initiatorul proiectului doreste reglementarea terenului cu o suprafatda de 1580 mp in
vederea construirii ulterioare a unei case de vacanta si a unei serii de anexe si instalatii,
complementare constructiei principale si anume: o bucatdrie de vard, o depozitare/ atelier, un
gratar acoperit, o turbina eoliana cu o inaltime estimata la 13 m.

Utilizari admise:

- casa de vacanta cu maxim D+P niveluri, in regim de construire izolat,

- anexe complementare casei de vacanta: depozitari, bucatarii de vara, atelier, sauna etc.,

- instalatii cu rol utilitar: gratar, turbina eoliana etc.,

- circulatii si platforme pentru parcaje, alei pietonale, realizate cu materiale permeabile,

- spatii verzi amenajate, plantatii inalte, utilizand specii locale.
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Sunt interzise:

- functiuni care genereaza un trafic important de persoane;

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse sau prin nivelul de zgomot ridicat;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicad evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

Criterii de proiectare pentru situl studiat:

- amenajarea terenului se va face intr-un mod unitar astfel incat activitatile propuse sa
beneficieze de cadrul natural, curat si linistit;

- viitoarelor constructii si amenajari vor fi adaptate la contextul existent prin dispunere,
retrageri si alinieri, volum, functiune, indicatori urbanistici, regim de inaltime, materiale;

- se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului
existent prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente si prin plantarea
de specii locale.

Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii viitoarelor constructii se va face in conditiile respectarii
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. si a celor inscrise in plansa
U.03.1 —, Reglementari urbanistice. Zonificare functionalad”.

Amplasarea pe lot se va face in functie de accesibilitate, pante, curbe de nivel, orientare,
insorire, curenti de aer, retrageri de la drum, distante intre cladiri, siguranta la foc si peisa;j.

Orientarea optima a cladirilor este cu fatada lunga spre sud ori sud-est si cu zonele
vitrate ferite de vantul dominant. In satele de pe culmi, unde sunt vanturi puternice este
intalnita organizarea sub forma de ocol inchis sau semideschis.

Amplasarea fata de drumuri. Fata de DC 54B ( fost DJ 730), viitoarele cladiri vor respecta
o retragere de 12 m, masurata din axul drumului.

In zona de retragere este permisd amplasarea instalatiilor necesare functionarii/
conectarii la retelele edilitare publice (ex. PT, CD etc.) sau care necesita acces facil dinspre
drum (ex. bazinul vidanjabil etc.). Este permisa realizarea de platforme aferente circulatiilor,
parcajelor sau depozitarii pubelelor pentru colectarea deseurilor, amenajarea de spatii verzi si
realizarea de plantatii de protectie.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare. Amplasarea cladirilor in interiorul
parcelei.

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor retrage cu cel putin jumatate din
inaltimea maxima propusa, respectiv 3,00 m.

10
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Distanta dintre cladiri este importanta in special pentru calitatea locuirii, pentru ca
unitatea de locuit sa beneficieze de luming, intimitate si peisaj. Respectarea distantelor este
necesara si pentru a preveni propagarea incendiilor.

intre cladirea principald si anexe se va respecta o distantd egald cu cel putin Tniltimea
celei mai inalte.

Se va evita sistematizarea terenului pentru a obtine o suprafata orizontala, intrucat
implica un cost ridicat si are un efect negativ asupra peisajului.

Sistematizarea va fi minima, fara terasari excesive sau ziduri mari de sprijin.

Se vor respecta prevederile art. 613 din Codul Civil privind distanta minima pentru arbori.

Astfel, la plantarea arborilor se va tine cont de o distanta de cel putin 2 m fata de limitele
laterale, exceptand arborii sau arbustii care ating la maturitate maxim 2 m si a gardurilor vii.

Indicatorii urbanistici maximi, propusi pentru zona caselor de vacanta:

Regim de construire: izolat pe parcela.

P.O.T. max. propus =15 %,

C.U.T. max. propus = 0,30

R.H. max. casa de vacanta = D+P

Prin demisol (D) se intelege un etaj partial ingropat, perimetrul nivelului fiind ingropat cel
putin 1/3 din Tnaltimea sa libera. Demisolul se considera nivel suprateran al cladirii si se include
in calcularea coeficientilor de urbanism.

O cladire poate avea un singur demisol.

H.max.coama casa = 6,00 m, masurata de la cota terenului amenajat in punctul cel mai de
jos al constructiei. Prin configuratia specifica zonei, o constructie este vizibild din toate
directiile, de accea, Tndltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai
coborat al trotuarului perimetral (cota terenului amenajat in punctul cel mai de jos al
constructiei) pana in punctul cel mai inalt al acoperisului.

R.H. max. anexe = P.

H.max.coama anexe = 5,00 m, masurata de la cota terenului amenajat in punctul cel mai
de jos al constructiei.

H.turbina eoliana = 13 m.

S.min. spatii verzi/parceld = 50 % din suprafata totald a parcelei.

Este obligatorie mentinerea unui minim de 50% din suprafata parcelei ca spatiu verde,
amenajat peisagistic sau natural, in vederea pastrarii modului specific de construire din zona si
a diminuarii impactului pe care viitoarele constructii il vor avea asupra peisajului existent.

Edificabilul stabilit este limitat la un P.O.T. de max. 15 % si este retras de limitele
parcelelor si fata de drumul principal iar Tn aceste retrageri se pot amenaja spatii verzi cu rol de
protectie, rol estetic sau cu rolul de a incadra si de a masca elementul construit in peisaj.

Se vor respecta prevederile art. 613 din Codul Civil privind distanta minima pentru arbori.

Astfel, la plantarea arborilor se va tine cont de o distanta de cel putin 2 m fata de limitele
laterale, exceptand arborii sau arbustii care ating la maturitate maxim 2 m si a gardurilor vii.

11
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in amenajarea spatiilor verzi se va avea n vedere utilizarea de material forestier si
floricol adaptat climei, care prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica
si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente deja in zona.

Nr.min. locuri de parcare = min. 2 locuri.

3.4. Echipare edilitara. Situatia propusa

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii la retelele de apa, electricitate si realizarea unei solutii de canalizare.

Alimentare cu apa

Tn scopul alimentarii cu apa a viitoarelor constructii se vor realiza urmatoarele categorii
de lucrari:

- extindere retea de apa existentd;

- bransament la reteua de apa extins3;

- retea interioara de alimentare cu apa.

Extindere retea de apd existentd

Conform Avizului de amplasament favorabil nr. 4967/471/27.05.2025, emis de Serviciul
Public Aquasal Transcarpatica Fundata, in vecinatatea zonei studiat exista retea publica de
alimentare cu apa.

Tn cadrul documentatiei PUZ ,Construire case, sat Sirnea, com. Fundata”, aprobat3
anterior prin HCL nr. 43 din 22.09.2022 a fost propusa extinderea retelei de apa pe drumul
public ,,Pe Linie” cu o conducta din PEHD De 90 mm ce se va racorda la conducta de alimentare
cu apa potabild, existenta in localitate.

Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se va face prin extindere cu o conducta noua
din PEHD De 90 mm in lungine de cca. 240 m ce va fi bransata la conducta de alimentare cu apa
potabila propusa prin PUZ-ul din vecinatate, aprobat prin prin HCL nr. 43 din 22.09.2022 in
punctul de racord la reteaua de alimentare cu apa se va realiza un camin de vane echipat cu
vana de sectionare — CV1. La capatul retelei extinse se va amplasa un camin de vane echipat cu
vana de sectionare si robinet de aerisire — CV2.

Bransament la reteaua de apd extinsd

Bransamentul efectiv al viitoarelor constructii se va realiza la conducta noua extinsa
PEHD 90 mm printr-o conducta de bransament PEHD Dn 32 mm PN 6 in lungime de cca. 8 m si
un camin de apometru Dn 550 mm din PE echipat cu un apometru DN 20 amplasat intre 2 buc.
Robineti de inchidere, clasa de precizie C, echipat cu modul radio pentru citiri, fara deschiderea
caminului de bransament, inclusiv placa de beton cu rama si capac carosabil accidental (clasa |l
A — B 125) din material compozit.

Caminul de apometru se amplaseaza pana la limita de proprietate, pe domeniul public, in
zona verde de langa limita de proprietate.

12
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Retea interioard de alimentare cu apa a constructiilor si anexelor propuse prin PUZ

n interiorul proprietatiii, din cdminul de apometru s-a previzut o retea de alimentare cu
apa din PEHD Dn 32 mm Pn 6 in lungime de cca. 50 m.

Conductele se vor poza pe un strat de umplutura din nisip corespunzator conditiilor
impuse de furnizorul conductei PEHD si anume: pat cu grosimea de min. 15 cm si strat de
acoperire de 15 cm grosime peste conducta. Santul de pozare al conductei trebuie sa fie astfel
realizat Tncat sa permitd instalarea perfectda a conductei la o adancime suficienta pentru a
preveni deteriorari la inghet.

Santurile in care se monteaza retelele de distributie si conductele de bransament vor fi
sprijinite corespunzator pentru a evita surparea malurilor. La executia sapaturilor se va acorda
atentie intersectarii retelei de distributie cu celelalte retele edilitare existente, cabluri electrice,
de telefonie etc.

Pentru lucrarile ce vor afecta proprietatile private se va obtine acordul proprietarilor.

Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale, se va solicita acordul administratorului.

La finalizarea lucrarilor, terenurile afectate vor fi readuse la forma initiala.

Evacuarea apelor uzate menajere

Conform Avizului nr. 4967/471/27.05.2025, emis de Serviciul Public Aquasal
Transcarpatica Fundata, in Comuna Fundata nu exista retea de canalizare.

Apele uzate menajere provenite de la viitoarele constructii vor fi colectate printr-o retea
de canalizare din PVC-KG cu Dn 125 mm in lungime de cca. 46 m, cu descarcare intr-un bazin de
stocare etans vidanjabil.

Bazinul de stocare se va amplasa la o distanta de min. 10 m fata de toate obiectivele
protejate in conformitate cu Ordinul MS nr. 119/2014. Acesta va avea capacitatea de 16 mc, se
va construi cu peretii si radierul din beton, va fi prevazut cu hidroizolatie si va fi vidanjat de
societati autorizate pe baza de contract incheiat intre parti.

Pe reteua de canalizare menajera se vor amplasa 4 buc. Camine din PE Dn 400 mm.

Tmbinarea tuburilor din PVC se va realiza cu muf3 si inel de cauciuc.

Conductele se vor poza pe un strat de umplutura din nisip corespunzator conditiilor
impuse de furnizorul conductei din PVC KG SN 4 si anume: pat cu grosimea de min. 15 cm si
strat de acoperire de 15 cm grosime peste conducta. Santul de pozare al conductei trebuie sa
fie astfel realizat Tncat sa permita instalarea perfectd a conductei la o adancime suficienta
pentru a preveni deteriorari la inghet.

Santurile In care se monteaza tuburile de canalizare vor fi sprijinite corespunzator pentru
a evita surparea malurilor. La executia sapaturilor se va acorda atentie intersectarii retelei de
canalizare cu celelalte retele edilitare existente, cabluri electrice, de telefonie, retele de
alimentare cu apa etc.
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Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin
intermediul jgheaburilor, burlanelor si rigolelor si se vor descarca la nivelul solului in zonele
verzi amenajate.

Alimentare cu energie electrica

Amplasamentul studiat nu afecteaza instalatiile aflate in intretinerea DEER Sucursala
Brasov. LEA 0,4 kV Sirnea este la o distanta mai mare de 100 m (cf. plansei vizate de DEER
Sucursala Brasov si COR MT JT).

Conform documentatiei pentru obtinerea avizului de amplasament faza PUZ ,Echipare
edilitara — alimentare cu energie electrica — Elaborare PUZ ,,Construire casa de vacanta sistem

nn

P, com. Fundata, sat Sirnea””, elaborata de S.C. Copas Activ Energy S.R.L., situatia energetica a
zonei este reprezentata de:

- surse de enerie existente in zona: Statia Tohan 110/20/6 kV, PA1Bran;

- retele electrice de distributie existente in zona: reteaua de 20 kV existanta — LEA 20 kV
Fundata;

- posturi de transformare: PT 20/0,4 kV.

Viitoarele constructii se vor racorda la reteua existenta.

Conform Avizului de amplasament favorabil eliberat de DEER - Sucursala Brasov,
echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul vizat spre neschimbare de DEER
Sucursala Brasov si COR mt jt, din lucrarea intocmita de S.C. Copas Activ Energy S.R.L. si anume:

Pentru alimentarea contructiei casa de vacanta se propune extinderea retelei de
distributie JT alimentata din RED existent din zona.

Se propune proiectarea uneii Cutii de distributie (CD) amplasate pe domeniul privat cu
acces din domeniul public. Distributia energiei electrice va fi buclata cu functionare radiala. Se
va proiecta CD tip E2+1A+1M - 1lbuc. Alimentarea se va face cu cablu armat, conductor de
aluminiu 3x150+70mmp. Circuitele de alimentare (intrare) ale CD vor fi echipate cu
separatoare verticale NH2, actionare pol cu pol. Circuitele de iesire vor fi echipate cu
separatoare verticale NH2, actionare pol cu pol. CD va avea compartiment de masura . La CD
proiectata se va executa o priza de pamant complexa tip "2C3" , Rp < 4 ohm. Aceasta va fi
realizata din electrozi verticali din teava OI-Zn 2 1/2" (6 bucati) si platbanda OI-Zn 40x4mm

Delimitarea intre furnizor DEER Sucursala Brasov si beneficiari se va realiza la grupul de
masura.

Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea
sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui
studiu de solutie.

Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece in
domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC), conform
planului vizat de SDEE.
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Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din
chestionarul energetic ce se va depune in vederea alimentarii cu energie electrica la faza DTAC.

Suplimentar, este propusa spre edificare si o turbina eoliana necesara asigurarii unei parti
din energia electrica necesara functiondrii casei de vacanta si anexelor.

Asigurarea energiei termice

Incalzirea spatiilor se face cu ajutorul unei centrale termice electrice iar pregitirea apei
calde menajere se va realiza cu ajutorul unui boiler.

Salubritate

Tn Comuna Fundata existd serviciul de salubrizare al comunei.

Dupa obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul are obligatia incheierii contractului
de prestare a serviciului de salubritate.

Gestiunea deseurilor rezultate

Deseurile produse in timpul executiei lucrarilor pot inseamna:

- pamantul excavat pentru executarea fundatiilor si realizarea drumurilor de acces sau a
platformelor pentru parcaje/intoarcere. Stratul de sol fertil va fi decopertat si depozitat
corespunzator pentru a putea fi folosit ulterior la amenajarea zonelor verzi.

- deseurile nevalorificabile si nepericuloase rezultate in urma construirii vor fi depozitate
provizoriu pe amplasament in conditii de siguranta pentru mediu si sdnatate umana si ulterior
vor fi eliminate prin depozitare finala la locul desemnat de autoritatile locale.

- deseurile valorificabile rezultate din constructie vor fi depozitate pe amplasament in
conditii de siguranta pentru mediu si sanatate umana si vor fi predate la unitati specializate n
valorificarea acestora.

Deseurile menajere, generate de utilizarea viitoarelor constructii vor fi colectate n
recipienti din PVC si vor fi eliminate prin serviciul de salubritate al localitatii, cu care
beneficiarul proiectului va incheia un contract. Se recomanda colectarea deseurilor in mod
diferentiat, prin sortare pe tipuri de materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/
carton, ambalaje, sticla, plastic, resturi menajere), in concordanta cu capacitatea serviciului
local de salubritate.

3.5. Regimul juridic

n ceea ce priveste circulatia terenurilor, zona studiata isi va pastra caracterul privat.

O suprafata de aprox. 44 mp, in imediata vecinatate a DC 54B (fost DJ 730), va fi pastrata
ca rezerva in situatia necesitatii largirii sau modernizarii drumului public si va fi lasata
neimprejmuita.

3.6. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de costuri
ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Costurile privind viitoarea investitie vor fi suportate in totalitate de initiatorul P.U.Z.

Extinderea si realizarea viitoarelor retele edilitare necesare functiunii propuse intra
integral 1n sarcina initiatorului P.U.Z.
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3.7. Protectia mediului

Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire, chiar
numai temporara sau sezonierd, intr-o zona cu un relief si un peisaj aparte, exista riscul
aparitiei unor surse de poluare.

Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceasta documentatie in vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse
de poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din , Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural — Zona Bran” realizat de O.A.R.

Prin prezenta documentatie s-a urmarit respectarea urmatoarelor aspecte:
- Relationarea cat mai fireasca in cadrul localitatii;
- Stabilirea unor indicatori maximi de ocupare a terenului si a unor limite maxime ale
edificabilului pentru a limita folosirea intensiva a terenului;
- Propunerea unui procent minim destinat spatiilor verzi in vederea pastrarii modului specific
de construire din zona si a diminuarii impactului pe care viitoarele constructii 1l vor avea
asupra peisajului existent.

Capitolul IV. CONCLUZII

Propunerea de dezvoltare pentru acest teren incerca sa completeaze functiunile cu rol
turistic existente Tn zona, prin valorificarea unei resurse importante de teren si prin extinderea
utilitatilor.

Tntocmit :
urb. Stefania Irimiea
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PLAN TOPOGRAFIC
(intravilan)
Scara 1:500

Teritoriul administrativ: FUNDATA
Cod SIRUTA:

Adresa imobilului: Loc. Sirnea
Judetul: Brasov

Proprietari: Zamfir Marian
Adresa: Mun. Pitesti, Bd. Petrochimistilor,

nr. 16, Bl. B3, Sc.A, Et. 7, ap.22, jud. Arges
Legenda
b A Arbori
gard lemn
taluz
©  Statie topografica
+ Stalp electric

Inventar de coordonate pe contur
teren nr. cad.104002,
inscris in C.F.104002 Fundata

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
59 440712.346 519663.323
7 440716.088 | 519667.783
12 440720.776 519675.475
15 440723177 | 519684.362
19 440722.270 519699.917
25 440718.688| 519715.591
30 440712.356 519728.601
36 440708.408 | 519736.133
39 440737.783| 519717.894
41 440758.365| 519705.796
44 440766.726 | 519698.773
45 440760.224 |  519693.425
50 440743223 | 519682.764
53 440733.989| 519676.551
54 440724.744|  519668.584
56 440716.523 519660.117
S=1580mp

Sistem de proiectie Stereografic 1970.
Sistem de referinta Marea Neagra 1975.
Echidistanta curbelor de nivel este de 0.50 m.

Executant: ing. BLAJ AURELIA
Categoria B, seria Ro-Bv-F
August 2023

Semnat digital
B I—AJ de BLAJ AURELIA
Data: 2023.10.26
AU RE I—I 16:02:37 +03'00'
Receptionat
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receptionat este valabil Tnsotit
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PLAN TOPOGRAFIC
(intravilan)
Scara 1:500

Teritoriul administrativ: FUNDATA
Cod SIRUTA:

Adresa imobilului: Loc. Sirnea
Judetul: Brasov
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PLAN TOPOGRAFIC
(intravilan)
Scara 1:500

Teritoriul administrativ: FUNDATA
Cod SIRUTA:

Adresa imobilului: Loc. Sirnea
Judetul: Brasov

Proprietari: Zamfir Marian

Adresa: Mun. Pitesti, Bd. Petrochimistilor,
nr. 16, Bl. B3, Sc.A, Et. 7, ap.22, jud. Arges

Legenda
12 Arbori
gard lemn
taluz

©  Statie topografica
+ Stalp electric

Inventar de coordonate pe contur
teren nr. cad. 104002,
inscris in C.F.104002 Fundata

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
59 440712.346 519663.323
7 440716.088 519667.783
12 440720.776 519675.475
15 440723.177 519684.362
19 440722.270 519699.917
25 440718.688 519715.591
30 440712.356 519728.601
36 440708.408 519736.133
39 440737.783 519717.894
41 440758.365 519705.796
44 440766.726 519698.773
45 440760.224 519693.425
50 440743.223 519682.764
53 440733.989 | 519676.551
54 440724.744 519668.584
56 440716.523 519660.117
S=1580mp

Sistem de proiectie Stereografic 1970.
Sistem de referinta Marea Neagra 1975.
Echidistanta curbelor de nivel este de 0.50 m.

Executant: ing. BLAJ AURELIA
Categoria B, seria Ro-Bv-F
August 2023

Semnat digital
B LAJ de BLAJ AURELIA

Data: 2023.10.26
AU RELI 16:02:37 +03'00'

Receptionat
" Prezentul document
receptionat este valabil nsotit
de procesul verbal de receptie
Nr. 4287 /2023

Rodica Bodriug ?;?02222301210%

ZT

P.U.Z. ,Zona turistica”, sat Sirnea, com. Fundata
aprobat cu HCL nr. 37 din 04.08.2022
Indicatori:

R.H.max. = P+M/R

H.max.corniséd = 6 m fata de CTA
H.max. = 12 m fatéd de CTA

POT = 20%

CUT =04

Spatii verzi pe parceld = 30%

Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta
Comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov

Nota / o
Plansa ,Mobilare urbanistica” are caracter orientativ, ~
avand rolul de a facilita intelegerea reglementarilor propuse. /’
limite
_i_ + jl_ /,///
% 1219.27 //
44 il P.U.Z. ,,Zona sud-vest sat Sirnea
12fo.s1 42074 nr.cad.103774 il com. Fundata circulatii
12199 | _ - pe drumul spre satul Ciocan”
R 3 _ avizat cu AU nr. 171 din 24.08.2009
83 /1219.04 - 1 2
% }, 1221.04 Indicatori:
R.H.max. = S+P+M
\P‘ POT = 20%, CUT = 0,6
§22115  nr. top. 9248/2/2
T TRHATR
Limitd teren
nr.cad. 103387 care a generat PUZ
functiuni
39
¥1220.69
1217.54
:“ Limiti t s ¢ i
v S arcaje
P reren 597 %Y ; e nr.cad.711
\ | care a generat PUZ & -
‘\\ \UCETEL CD 0,4 kV Zona
\] 54 proiectatd depozitare:

\ 17.5 5.00 deseuri
% S

N

N
1217.54,4217.56

3

R4
-\,
S
Pt
N
N
(=)

Sectiune teren A - A
+ scara 1:250

© 1217.82
idrum deI
'servitute|

0 g ()

rexistent

SN E—

N

218.92

1218.55
3

6
1218.69

S.zona verde

[ —

— i

maximi propusi prin P.U.Z.

rezultati

LEGENDA
limita zona studiata
limite de proprietate existente

limite teren care a generat P.U.Z.

oSSt retragere minima a constructiilor fata de d

public (12 m fata de axul drumului)

sinr.cad. 103774
acces propus

v i

VTITIT TS

drum principal existent - DC 54B (fost DJ 730)
drum servitute - accesuri pt. nr.cad. 103387

V..., rezerva de teren lasata neimprejmuita in vederea
realizarii profilului propus pentru DC 54B in alte
documentatii de urbanism aprobate (44 mp)

circulatii in incinta, alei, zona parcare

tomberoane, bazin vidanjabil etc.
faneata, extravilan

e
N\
|

limita edificabil

eoliana

spatii verzi amenajate in incinta
arbori existenti

arbori propusi

o

alte amenajari/instalatii in incinta: platforma

terenuri reglementate urbanistic, in vecinatate

amprente constructii propuse: casa, anexe, turbina

Bilant teritorial mobilare propusa

cf. mobila’re

P.O.T max. 15.00%1 8.00 S.teren 1.580,00 mp 100,00 %
it it eoie 0,10 S.teren rezerva largire 44 00 mp = 2,79 %
R.H.casa Heiniie D+P drum public

Y e et ||| e B o 6 m S.construita 126,00 mp 7,97 %
R.H. anexe P P SCIrculatllin inclnté' 350,00 mp 22,15 %
H.coama anexe 'max.5 m 4,5 m alei, platforme, parcaje

H.turbina eoliani' 13 m 13 m S.spatii verzi in incinta 1.060,00 mp 67,09 %

min. 50%

67 %

H.max.=6 m

limita de
proprietate

| @i

7 ‘ \1 220,

(OB J
o o %g 5 ©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei THE UPGRADE S.R.L. instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
= < %"Q’% DC 54B "§'I = alta destinatie decat cea prevazutd in contract a planselor sau soft-ului aferente intré sub incidenta legii dreptului de autor.
c = o N o
S E 58 (fostDJ730) 5 3 benefici i
£ 5,58 8 ‘ ° £ eneficiar proiect nr.
Elg é a)E i = % Ig ‘ ' THE UPGRADE S.R.L. . .
gs|® 3 B ey | 5o [E2 CUI: 49158829  J8/3364/21.11.2023 Zamfir Marian U04/01.2024
‘g £ g. ﬁ‘g LB gg ‘g’ office@theupgrade.ro
iy i il R F scara titlu proiect faza
; SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Elaborare P.U.Z.
2l 6m §/2m 7m | 1:500 CONSTRUIRE CASA DE VACANTA P.U.Z.
10m sef proiect urb. Stefania Irimiea Comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov
1-1  scara 1:250 ; —2a ; : — . <
prin PUZ ,Zona turistica” i ; m i proiectat urb. Stefania Irimiea data titlu plan$a REGLEMENTARI URBANISTICE plan$a nr.
” . yar. ! - 2
t cu HCL nr. 37 din 04.08.2022 05;25m, 5,2-53m carosabil existent desenat urb. Stefania Irimiea iulie 2024 MOBILARE URBANISTICA U.03.2




_."\,L DosaE 3 1 :
B BTN, Y Elaborare P.U.Z. - Construire casa de vacanta
DeSirrea EK[IE’E'JEI'IICE |+ L Comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Brasov
- = A ST R Bi
: o R r

™ o -
Y -

'

retea publica existenta de distributie a apei,
trasata cf.:

- aviz Primaria Fundata nr. 2409/26.08.2021,
- aviz Primaria Fundata nr. 1752/18.06.2024

FEN

f
1.

extindere retea de apa propusa pentru casa
de vacanta cu conducta PEHD PN6DN90mm X ; —F
L=cca. 240 m \ ¥ : RN ; "

punct de racord la re;eaba de alimentare
cu apa propusa pe drumul public ,Pe Linie”
f < o

o

rezervor de apa existent, cf.:
- aviz Primaria Fundata nr. 1716/03.07.2020
- aviz Primaria Fundata nr. 2409/26.08.2021

extinaere retea de ap probﬁéé

pe drumul public ,,Pe Linie”

in cadrul P.U.Z. ,Construire case”,
sat Sirnea, com. Fundata

aprobat cu HCL nr. 43 din 22.09.2022

: licar
S GlaygpingiResort
' LLa'Gheaorghital
N | alGheorg tg_,l,,\_
= i - g ll ..I
GarofitalRietrei & _ | \ hid
sraiufui CIOCANU ¥ : N : ; N e
e ( Cabana TE!"' : SirpealSuragveche

¥ ) '.-I 'J/‘_ |

SVifREiecanuli & /

VG oG diil)s

T30 i = - -
O©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei THE UPGRADE S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
o= ; .. alta destinatie decéat cea prevazuta in contract a planselor sau soft-ului aferente intrd sub incidenta legii dreptului de autor.
Galma Danciului

: ' . THE UPGRADE S.R.L. beneficiar proiect nr.
- ‘ ' CUI: 49158829 J8/3364/21.11.2023 Zamfir Marian U04/01.2024
office@theupgrade.ro
2 scara titlu proiect
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Elaborare P.U.Z.
1:10.000 CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

sef proiect urb. Stefania Irimiea Comuna Fundata, sat Sirnea, jud. Bragov

(desenat |ub.Stefanialimea] | dec.2024 EXISTENTE SI PROPUSE U.05.1
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