Primaria comunel Fundata
Data anuntului: 04.09.2025

ONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE

PLAN URBANISTIC ZONAL-"CONSTRUIRE CASA DE VACANTA", IN

UDETUL BRASOV, COMUNA FUNDATA, F.S., F.N., NR. CAD. 102433
nitiator: S.C. MERYSAN S.R.L.

ELABORATOR: 5.C. SCRMIDT ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.
-ETAPA 2-

P ‘ U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:500

Legenda
Limita zona reglementata
—0O- Limita zona analizata

Linii parcelare existente
e Limita drum conform situatiei din teren
— — — — — Retragere minima a constructiei fata de caile de circulatie
[ Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

[ 1 Drum existent ce va fi amenajat pentru trafic greu

Zona de circulatie publica - drum propus pentru trafic greu

[N W W] Teren rezervat pentru modernizarea drumului existent. Drumul modernizat va fi prevazut pentru trafic greu si cu
suprafete pentru manevre de intoarcere

[ZCV_] Zona casa de vacanta
[ ] Edificabilul parcelei pentru zona casa de vacanta

Acces auto si pietonal
O————D Profil transversal

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZCV

= P+ 1" (Hopasim stizasina 3:50 M, Homirm coama 9-50 M masurata in punctul cel mai inalt al terenului).
Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai caborat al trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
Se va evila modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta
terenului natural.
*Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de minimum 30
grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZCV

-POT. = 10%
-CUT. =02
A - Retragerea fata de drum va fi de minim 8,00 m de la limita de proprietate existenta;
: - Retragerile fata de limitele de proprietate laterale vor fi de minim 5,00m;

- Retragerea fafa de limita de proprietate posterioara va fi de minim 30,00m.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei astfel:

- sevaasigura minim 1 (un) loc de parcare la o suprafata construita desfasurata de maxim 100 mp;

- sevor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o suprafata construita desfasurata mai mare de 100 mp.
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate de min 50% din suprafata terenului;
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BRASOY

Presedinte

Nr. 14126 gin £4 p¥7 2026
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. “Z/g din 04.0;{-'?@26

A in scopul
Intocmire P.U.Z.-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a Cererii adresate de S.C. MERYSAN S.R.L. prin POPA SANDITA cu domiciliul in Jud. Galati, Mun,
Galati, Str. Brailei, bl.BR16, ap. parter,, telefon/fax 0749 855 945, e-mail contact@arhbv.ro, inregistratd la nr.
14126, din 2024-06-17 .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna Fundata sau identificat prin Plan de
fncadrare in zona, Plan de situatie, Extras de Carte Funciara nr. 102433 Fundata

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizata cu
Hot&rérea Consiliului Judetean Brasov nr. 110 din 23.12.1999 si aprobatd cu Hotdrérea Consiliului
Local nr. 15/30.10.1999, prelungita prin HCL nr. 58/23.11.2023

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:

e Imobilul este situat in extravilanul comunei Fundata- conform P.U.G; N

e Drept de proprietate asupra imobilului: SOCIETATEA COMERCIALA “MERYSAN” S.R.L.-
conform extrasului de C.F. nr. 102433 Fundata;

e Inscrieri privitoare la servituti: Intabulare, drept de servitute-de trecere cu piciorul si mijloace auto, in
favoarea terenului cu nr. cad. 425 top 8260/a/1/1/3/4 din CFE 102433 UAT Fundata, ca fond dominant,
asupra terenului cu nr, top 8260/a/1/1/6 din CFE 100762 UAT Fundata, ca fond aservit- conform C.F. nr.
102433

e Restrictii/regim special instituit: Terenul este amplasat in extravilanul localitdtii, pe teritoriul
administrativ al com. Fundata.

2. Regimul economic:

e Folosinta actuald: faneata extravilan in S=3 000 mp, conform C.F. nr. 102433 Fundata;

e Destinatia zonei conform PUG aprobat: extravilan, fara reglementari;

e Hotirarea Consiliului Local Fundata nr. 9 din 23.04.2008 cu privire la suprafata minima pentru construire
este de: 1000 mp pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice,

e Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal;

3. Regimul tehnic:

Prin PUZ se vor incadra constructiile propuse in caracterul specific al zonei. Se va respecta caracterul
risipit al asezirilor rurale de munte, precum si legislatia in vigoare referitoare la protectia impotriva
incendiilor, regimul de insorire, vizibilitate, etc.

Pentru respectarea arhitecturii traditionale recomandam studiul ” Ghidul de arhitecturé pentru incadrarea in

a

specificul local din mediul rural” intocmit de OAR pentru zona Bran.

Parcela este construibild numai dacé se asigurd accesul la un drum public, accesul masinilor de
interventie si numai daci exista posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitara
existente, conform H.G. nr. 525/1996.

Se va face dovada accesului la un drum public, conform avizului Primariei Fundata nr. 2072 din
18.06.2024.

Art. 13 "Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.”

Art. 27."Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica ”

P.U.Z. se va elabora si aproba-in baza unui aviz de oportunitate-intocmit cf. Legii nr. 350/2001 modificatd si
completats, respectédndu-se Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 /1996, Legea
nr. 350/2001.



Conform Legii 350/2001 - actualizats, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzand urmétoarele
elemente: a) piese scrise, constand in memoriu tehnic pe specialitdti care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zon3, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina
autoritatii publice locale (daca e cazul), propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
planului urbanistic zonal; b) piese desenate, constdnd in plan de incadrare in zon&, plan topografic/cadastral cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecintitilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor
de sigurantd.

Prin avizul de oportunitate a elabordrii planului urbanistic zonal, autoritatea publich competenti stabileste urmitoarele:

B teritoriul care urmeazd sa fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaz3 s3 fie reglementat# prin planul urbanistic
zonal si zona de influentd a acestuia;

B pentru lucrdri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stalpi, piloni componente ale

infrastructurilor tehnico-edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeazi s3 fie

reglementata prin planul urbanistic zonal si zona de influent3 a acesteia vor fi stabilite dup caz,

categoriile functionale ale dezvoitarii si eventualele servituti;

indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;

capacitatile de transport admise in raport cu functiunile propuse si incarcarile estimate datorits traficului
suplimentar generat de viitoarele investitii.
® operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor de interes public si privat.
Elaborarea P.U.Z. se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmétoarele etape:

® etapa pregétitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

e etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

® etapa aprobdrii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizional3 si Legii 544/2001 - privind liberul

acces la informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare.
Prin P.U.Z.se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de drumurile publice adiacente, fat3

de constructiile de pe proprietdtile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al clidirilor in raport
cu imobilele invecinate, indltimea maxima admisd (exprimat3 atit in nr. de niveluri, cat si dimensiuni reale - in
metri), POT, CUT, echiparea cu utilitéti existente, circulatia, accese, nr. de locuri de parcare necesare investitiei.

Prin configuratia specifici zonei, o constructie este vizibil3 din toate directiile, de aceea, iniltimea
maxima a constructiei se calculeazid de la punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral (cota
terenului amenajat in punctul cel mai de jos al constructiei) pand in punctul cel mai inalt al
acoperisului).

Prin documentatia de urbanism s3 se prevadad 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor si un minim de
5% spatii verzi publice Leqii 24/2007.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H.C.L.
in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ vor fi avute in vedere si urmatoarele aspecte (in vederea
emiterii autorizatiei de construire):

e existenta unui risc privind securitatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
salubritate minim3;

e prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereazd Certificatul de descircare de
sarcind arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de
catre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologic3, elaborat in urma finalizarii
cercetarilor;
existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;
existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

e existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

e evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.
Documentatia tehnicd va fi depusa pe suport de héartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf)
iar plansa de reglementaéri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Intocmire P.U.Z.-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea execut#rii lucrarilor de constructii - de construire/desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :



Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construclii la autoritatea
administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru proteciia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalu3rii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSO]'ITi DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel{copie legalizatd);
c) documentatia tennica - D.T., dupa caz

] p.T.AC ] o.T.AD ] p.T.0.E PUZ 1 pup

w Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura
Altele (avize amplasament)

AElectrica SA Brasov;

d2) Avize si acorduri privind
APrevenirea si stingerea incendiilor; AApdrarea civild; AProtectia mediului; AS3anatatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

ADovada titlului asupra imobilului; AGospodarirea apelor; AR.A.G.C.P.S. - Fundata ; AO.C.P.1. Brasov; AA.N.I.F.; AM.Ap.N. - Statul
Major General; AM.A.D.R. - Directia pentru agriculturd judeteana Brasov ; AMinisterul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National -
Directia de Culturd Brasov; AAviz de oportunitate;

4) Studii de specialitate

AP.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal; AStudiu geotehnic; AStudiu topografic-vizat OCPI;
Alte avize/acorduri

AHot#rérea Consiliului Local de aprobare P.U.Z. ; AAviz Arhitect-Sef - Consiliul Judetean Brasov; ADovada accesului la un drum public ;
e) actul administrative al autorititii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe{copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 luni de la data emiterii.

“D SECRETAR,
Claudia CRACIUN

PRESEDINTE,
Todoricd - Constantin SERBAN

l i

. ARHITECT SEF,
L.S. Adrian IBANESCU
Achitat taxa de 21 l€i |¢j, conform chitantei/OP nr. din &? 0,2,20,2? :
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ....../..coiiinines

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completaril



ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
NR. DIN

de la data de pana la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii un alt certificat d
urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,

Sef serviciu:
fntocmit:

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de , conform chitantei/OP din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 25682

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 08
" Luna 07
# - Anul 2025
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ((:)(138']\:1eziiﬁ§a7r;

s PENTRU INFORMARE i
MR

I

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:719

Nr. cadastral vechi:425
TEREN Extravilan Nr. topografic:8260/a/1/1/3/4

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102433 3.000 Marcat partial cu gard din sarma ghimpata, partial cu tarusi din lemn

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7061 / 21/05/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 640, din 18/05/2007 emis de BNP STOIAN ADRIANA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA COMERCIALA "MERYSAN" SRL, cu sediul in Galati
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 719) vezi B2

20034 / 04/09/2019
Hotarare Judecatoreasca nr. 322, din 08/04/2019 emis de JUDECATORIA ZARNESTI - sentinta civila din dosar

nr.2101/338/2018;
Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace Al
B2 auto, in favoarea terenului cu nr. cad.425 top 8260/a/1/1/3/4 din CFE
102433 UAT Fundata, ca fond dominant, asupra terenului cu nr. top
8260/a/1/1/6 din CFE 100762 UAT Fundata, ca fond aservit

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 102433 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102433 3.000 Marcat partial cu gard din sarma ghimpata, partial cu tarusi din lemn
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

103019 /
3
7

4

100900

100841

100907

102433

102783

102782
100902

103241

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 3.000 - - 8260/a4/1/1/3/

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 7.992

2 3 9.909

3 4 12.125

4 5 98.757

5 6 28.871

6 7 28.202

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 102433 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 80.672

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/07/2025, 14:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



4
4

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
sonnena Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

o EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 25583
H“N“‘H |“ “MNHNNM pentru imobilul cu IE 102433, UAT Fundata / BRASOV, - f::; gs
100191446377 Anul 2025

Teren: 3.000 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 3000mp

Plan detaliu

521600 521700

103018
103019

100900

438700

100841
100901

UAT FUNDATA

102782

100902

438600

103261

103848

Sistem de proiectie Stereo 70

50 metri

521600 521700
Legenda ———————
0 12.5 25
[ 1 Legea165

438700

438600

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu

520000

525000

440000

[

3

435000

N
5

153}#"?”” 4

= ¢ N M

FpamPoweioars
P A

-.r-.-f'- k.
L T
.
;’;af;

Legenda

s N ravilan

[ Legea 165

520000

440000

435000

Sarcini tehnice (interse

Legea 17, Art. 3 O

ctii cu limitele legilor speciale)

Ultima actualizare a geometriei: 16-02-2024
Data si ora generarii: 08-07-2025 14:48

Semnat electronic

ticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 2 din




CONSILIUL JUDETEAN BRASOV e

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576

EEATIOE &Y a1V RTF

office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro 1SO 9001

JUDETUL BRASOV

Directia Arhitect Sef
Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS si Protectia Mediului

Sigilat digital de:

Judetul Brasov

Inregistrat cu: Nr. lucrare 5/8757 din
14.04.2025 / Nr. act (R1)6495 din
14.04.2025

Data: 14.04.2025 12:17:50 (GMT+03:00)

Ca urmare a cererii adresate de POPA SANDITA representant al SC MERYSAN SRL prin
Schmidt Architecture Studio SRL, cu demieinl/sediul in judetul Galati, municipiul Galati, sectorul
-, cod postal -, str. Brailei, nr. -, bLBR16, sc. -, et. -, ap. Parter, telefon/fax 0749855945, e-mail
contact@arhbv.ro, inregistrata la nr. 21649/19.09.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2/07.04.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru: Censtruire casa de vacanta,

generat de imobilul: teren extravilan, in suprafata de 3.000,00 mp cu folosinta actuala faneata,
conform extras CF nr. 102433 - nr. cadastral 102433, iar destinatia zonei conform PUG comuna
Fundata - teren faneata - extravilan.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

conectx

1. _Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform Avizului eliberat de Primaria comunei Fundata, nr. 635/13.03.2025, inregistrat la CJ
Brasov cu nr. ad.21649/14.03.2025, precum si a documentatiei tehnice aferente prezentului aviz,
terenul ce va fi reglementat este delimitat dupa cum urmeaza:

¢ la Nord-Vest — drum privat;

¢ la Sud-Est — proprietate privata CF 100902;
¢ la Est — proprietati private CF 100903 si CF 100902;
¢ la Vest — proprietati private CF 102782.

Zona studiata se va extinde fata de toate laturile, in vederea relationarii obiectivului propus cu

vecinatatile.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti
Functiunea propusa: casa de vacanta.

3. Indicatori urbanistici propusi
¢ POTmaxim = 10%; CUT maxim = 0,20;



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV 3 5
B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Ramania, 500007 | :

Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576 - PANe

office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro 1SO 9001

JUDETUL BRASOV

Regim de indl{ime: P+1;

0 Hmax.streasina va fi de 5,50m masurata in punctul cel mai inalt al terenului; Hmax.coama
va fi 9,50m masurata in punctul cel mai inalt al terenului;

o Iniltimea maximd a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborit al trotuarului
perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului;

0 Se va evita modificarea excesivda a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea
inaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

Alinierea cliadirilor, precum si retragerile fata de limitele laterale si posterioara se vor stabili
prin PUZ, conform avizelor si acordurilor ce vor fi obtinute in baza Certificatului de
urbanism, precum si a legislatiei specifice in vigoare;

Accesul la obiectivul propus se va face din drumul existent, cu legatura la DN73; se va
reglementa regimul juridic al terenurilor afectate de propunerea de modernizare a acestuia;

Pentru conservarea specificului i intarirea identitatii locale, constructia propusa trebuie sa se
integreze coerent in aspectul general al zonei, in special in ceea ce priveste tipul de construire
*rasfirat” si _se va tine cont Ghidul de arhitecturad pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural — zona Bran, elaborat de OAR;:

Nu va fi acceptata constructie menobloc cu gabarit mare care sa ocupe suprafata maxima
rezultata din procentul de ocupare a terenului;

Totodati, se va avea in vedere relieful zonei si protejarea peisajului natural, in special in ceea
ce priveste volumetria propusa si regimul de inaltime.

Se va respecta HCL Fundata nr. 9/23.04.2008 referitoare la suprafata minima pentru
construire;

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Conform Avizului pentru elaborare PUZ Construire casa de vacanta, eliberat de Primaria

comunei Fundata, pentru accesul la obiectivul propus se va face dovada accesului la DN73.

Propunerea de echipare edilitara a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de

specialitate, in conformitate cu avizele mentionate in Certificatul de urbanism nr. 218/04.07.2024,
cu acordul notarial al proprietarilor terenurilor afectate de extinderea retelelor si de
modernizarea drumului de acces, daca este cazul; se vor mentiona in piesele scrise ale PUZ
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina initiatorului PUZ.

4. Capacitatil ansport admise
Specifice activitatii propuse.

publicului

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac Inainte de transmiterea

documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV I

B-dul Eroilor nr. 5, Bragov, Roménia, 500007 A "Q'. -
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Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism, astfel:

- Se vor identifica si notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;

JUDETUL BRASOV

- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin
afisare la sediul primariei;

- Se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 218/04.07.2024.

Achitat taxa de ...... lei, conform chitantei nr. ........................
Presedinte Arhitect-sef
Semnat digital de:
Semnat digital de: ALEXANDRA SALISTEAN
- ADRIAN-IOAN VESTEA Avizare
3 = = Aprobare 11.04.2025 13:01:13
et 5 14.04.2025 12:17:19 (GMT+03:00)
— (GMT+03:00)

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, | Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS

GIS si Protectia Mediului si Protectia Mediului
P
Semnat digital de: Semnat digital de:
| LIGIA-VOICHITA SERBAN DANIELA BOTOMAN
’ Intocmit Avizare
Xf 4 07.04.2025 15:34:55 07.04.2025 16:11:29
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: Intocmire P.U.Z. — Construire casa de vacanta
Initiator: S.C. MERYSAN S.R.L.

Amplasament: Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102433
Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 10-23-24

Data elaborarii: 08.2024

Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. RO36454911, J8/1750/2016
Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezinta stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenul situat in extravilanul comunei Fundata, judetul
Brasov, f.n., identificat prin C.F. nr. 102433 nr. cad. 102433 in vederea realizarii unei case de
vacanta.

> Solicitari ale temei program:

° introducerea terenului in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 4771 alin. 1;
o stabilirea de reglementari specifice zonei de casa de vacanta;

o stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi,

o stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996;

° stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcela.



Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

> Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L. nr.
58/23.11.2023, terenul ce face obiectul prezentei documentatii, se afla in extravilanul
comunei Fundata.

1.3. Surse documentare

> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

. Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobata cu H.C.L. Fundata nr.
15/30.10.1999, prelungita prin H.C.L. nr. 58/23.11.2023.

» Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare topografica;

e studiu geotehnic;

e studiu de solutie — alimentare cu energie electrica;

e studiu pedologic.

> Date statistice

Comuna Fundata este situata Tn centrul tarii, la extremitatea sudica a judetului
Brasov, in bazinul ce se desfasoara intre masivele Bucegi si Piatra Craiului, in culoarul
Rucar — Bran. Ea ocupa nivelurile superioare ale platformei branene (1200-1300 m) si este
cea mai inalta asezare carpatica romaneasca, cu locuinte situate la peste 1300 metri
altitudine si chiar 1400 metri altitudine. Suprafata totala a comunei este de 3681 ha, dupa
cum se precizeaza in Documentul Institutului National de Statistica din anul 2008, referitor
la suprafata fondului funciar.

in cadrul Strategiei de Dezvoltare a comunei Fundata viziunea de dezvoltare va
trebui sa accepte si sa personalizeze in interes local elemente actuale ale tendintelor de
dezvoltare:

- recunoasterea dezvoltarii mecanismelor tehnico-edilitare, ca fortd pozitiva in
realizarea obiectivelor strategice locale de imbunatatire a standardelor de locuire, a echitatii
si a durabilitatii;

- promovarea comunei Fundata ca zona turistica pe plan judetean, national si
european;

- alocarea de resurse locale in concordantd cu importanta strategica a dezvoltarii
rurale;

- realizarea de parteneriate cu sectorul privat, bazate pe interese comune de
dezvoltare.

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea

urbanistica a zonei

in imediata vecinatate, la sud-est de zona reglementata se afla in curs de elaborare
P.U.Z. — Construire casa de vacanta, DN 73 f.n. C.F. nr. 103261, com. Fundata, jud.
Brasov, iar la nord — vest de zona reglementata se afla in curs de elaborare P.U.Z. — Zona
turistica (pensiune), f.n. C.F. nr. 103019 (fost nr.cad. 434), com. Fundata, jud. Brasov.
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2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

> Date privind evolutia zonei

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L.
nr. 58/23.11.2023, terenul studiat este situat in extravilanul localitatii.

in vecinatatea terenului analizat, se afld mai multe cladiri cu destinatia de pensiuni,
ceea ce subliniaza potentialul zonei pentru dezvoltare turistica.

> Potential de dezvoltare
Zona analizata prezinta un potential semnificativ de dezvoltare turistica. Conform
Planului Urbanistic General (P.U.G.) aprobat prin H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999,

prelungit prin H.C.L. nr. 58/23.11.2023, terenul ce urmeaza a fi reglementat se afla in
extravilanul comunei.

2.2. incadrarea in localitate

> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul este situat in extravilanul comunei Fundata, la o distanta de aproximativ 2,4
km fata de centrul localitatii si la o distanta de aproximativ 305 m fata de intravilanul
comunei conform P.U.G..

Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- la nord-vest — drum privat identificat prin nr.cad. 100762;

- la est — terenuri identificate cu nr. cad. 100903 si nr.cad. 100902 (terenuri

situate in extravilan, nereglementate din punct de vedere urbanistic);

- la sud-est — teren identificat cu nr. cad. 100902 (teren situat in extravilan,

nereglementat din punct de vedere urbanistic).

- la vest — teren identificat cu nr. cad. 102782 (teren situat in extravilan,

nereglementat din punct de vedere urbanistic).

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul este situat in partea de nord-vest a comunei, la o distanta de aproximativ 2,4
km de centrul acesteia, minim 3,8 km fata de magazin/supermarket, 2,5 km de Biserica,
min 1,9 km fata de Primarie.

2.3. Elemente ale cadrului natural

> Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)

Situata la altitudinea de 1360 m, Fundata este localitatea situata la cea mai Tnalta
altitudine din tara. Aflata la mijlocul distantei intre Bran si Rucér, pe culoar, aceasta este
strajuita de muntii Bucegi si muntii Piatra Craiului.

In apropierea localitatii Fundata se pot vizita numeroase obiective naturale: Parcul
National Piatra Craiului - Trasee in Piatra Craiului, Prapastiile Zarnestilor, Cheile Moieciului,
Cheile Gradistei, Rezervatiile naturale La Chisatoare, Pestera si Cheile Dambovicioara,
Pestera cu lilieci din satul Pestera, Satul Sirnea, Barajul Pecineagu, Lacul Vidraru.

In imediata vecinatate nu sunt elemente ale cadrului natural care sa poata constitui
riscuri naturale sau care sa fie afectate de propunerile prezentei documentatii de urbanism.
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2.4. Circulatia

> Aspecte critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene, dupa caz.

in prezent, la data demararii P.U.Z, accesul la zona studiata se realizeaza din drum
de pamant (cu latime cuprinsa intre 3,09 m-5,93 m) ce face legatura cu DN73.

2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul reglementat este proprietate privata conform extrasului de carte funciara
anexat (C.F. nr. 102433 nr. cad. 102433) si este liber de constructii. Terenul este situat in
extravilanul localitatii fara reglementari urbanistice.

In partea de sud-est si de nord-vest a zonei reglementate, au fost executate mai
multe constructii cu destinatie turistica.

> Relationari intre functiuni
Constructia ce se va executa va avea destinatie de casa de vacanta si va fi in
concordanta cu functiunile existente din vecinatate.

> Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul foarte redus, insa
zona are potential turistic de dezvoltare.

> Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
in prezent, zona studiata are in vecinatate cladiri cu destinatia turistica.

> Asigurarea cu spatii verzi
In imediata vecinatate nu exista spatii verzi publice amenajate.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

> Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de lipsa retelelor edilitare, profilul
drumului de acces si lipsa reglementarilor pentru edificarea constructiilor pe terenul studiat.

2.6. Echipare edilitara

> Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele
alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

o Apa
Conform avizului nr. 3403/15.10.2024 emis de Primaria comunei Fundata, in zona
studiata exista retea publica de alimentare cu apa.

. Canalizare
Conform avizului nr. 3403/15.10.2024 emis de Primaria comunei Fundata, in
comuna Fundata nu exista retea de canalizare.
6



. Gaze naturale
in zona studiata nu exista retea de gaze naturale.

o Energie electrica
Conform avizului nr. 7010241013170/09.10.2024 emis de Distributie Energie
Electrica Romania, sucursala Brasov, in zona nu exista retea electrica de distributie.

2.7. Probleme de mediu

> Relatia cadrul natural-cadrul construit

In vecinatatea amplasamentului, pe o distantd de 1000 m nu se regasesc obiective
cu risc din punct de vedere al sanatatii populatiei.

> Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat si
consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) aprobat prin H.C.L. Fundata nr.
15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L. nr. 58/23.11.2023, terenul ce urmeaza a fi reglementat
se afla in extravilanul comunei, nereglementat din punct de vedere urbanistic.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu
elementele cadrului natural.

3.3. Modernizarea circulatiei
Accesul la parcela se va realiza din drumul existent care va fi prevazut pentru trafic
greu.

Profilul transversal al drumului este prevazut in plansa U2 - plan reglementari
urbanistice - zonificare, dupa cum urmeaza:

> profil transversal tip 1

- 5,60 m parte carosabila prevazutd pentru trafic greu si cu suprafete pentru

manevre de intoarcere.

Caile exterioare de acces si circulatie la constructia propusa vor avea imbracamintea
destinata traficului greu. Acestea sunt propuse astfel incat sa permita accesul
autospecialelor serviciilor pentru situatii de urgenta pe minimum doua (2) laturi a casei de
vacanta.

7



Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei astfel:
- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru suprafata construita desfasurata de
maxim 100 mp;
- se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare pentru suprafatd construita
desfagurata mai mare de 100 mp.
Nota: Costurile aferente amenajarii accesului si drumului de incintd vor fi suportate
de proprietarul tabular al terenului ce face obiectul prezentei documentatii.
3.4. Zonificarea functionala bilant teritorial, indicatori
urbanistici
3.4.1. Reglementari urbanistice
in conformitate cu cerintele temei — program zona reglementata va avea functiunea
de casa de vacanta.
Vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 50% din suprafata terenului.
Se prevede urmatoarea zona functionala:

. ZCV — Zona casa de vacanta

reglementari,

3.4.2. Bilant teritorial al zonei reglementate

Existent
o T o <
Nr. Zone functionale % dln_ zona Suprafata | % din zona
crt. ’ functionala (mp) reglementata
1 Teren extravilan 100 3000 100
Total 100 3000 100
Propus
PYEPT! =T o <
Nr. Zone functionale %o d|r! zona Suprafata | % din zona
crt. ’ functionala (mp) reglementata
subzona te_lferenta 10 300
constructiilor
1 Zona casa de subzpna afer.ent.a 50 1500
vacanta spatiilor verzi private
s.ubzon'e';\ afergnta 40 1200
circulatiilor private
Total zona casa de vacanta 100 3000 100
Total 3000 100

3.4.3. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Categorii de costuri

A Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice
A1 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
Intocmire PUZ Initiator
Intocmire studii de fundamentare (ridicare topo, studiu geotehnic)
A2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica
Cheltuieli pentru consultanta Initiator
Cheltuieli pentru asistenta tehnica
A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Initiator
B Cheltuieli pentru realizarea investitiei
B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului Initiator
B2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului Initiator
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B3 | Cheltuieli pentru investitia de baza (constructii si instalatii) Initiator

B4 | Alte cheltuieli
Organizare de santier Initiator
Cheltuieli diverse si neprevazute

C | Cheltuieli pentru modernizarea strazilor (domeniu public) Autotltateav
publica locala

C1 | Cheltuieli pentru amenajare acces si drum de incinta Initiator

3.4.4. Indicatori urbanistici

. ZCV - Zona casa de vacanta

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.O.T.=0,0%

Propus: P.O.T.max.=10 %

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

Existent: C.U.T.max.=0,0

Propus: C.U.T.max.=0,2

Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. P+1* (Hmaxim streasina 5,50 m, Hmaxim coama 9,50 m masurata in

punctul cel mai inalt al terenului).

Inaltimea maxim& a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.

Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea
inaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

*Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare si sa
se inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

Retragerile minime fata de limitele de proprietate:

- minim 8,00 m fatd de drum de la limita de proprietate existenta;
- minim 5,00 m fata de limitele laterale;

- minim 30,00m fata de limita posterioara.

Conform H.C.L. Fundata nr. 9/23.04.2008 suprafata minima admisa pentru
construire este de 1000 mp pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

> Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor
de distributie din zona, modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente, etc.)

Conform avizului nr. 3403/15.10.2024 emis de Primaria comunei Fundata, in zona
studiata exista retea publica de alimentare cu apa.

Conform avizului nr. 143/20.08.2025 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Brasov, alimentarea cu apa potabila a casei de vacanta se va realiza din reteaua publica de
alimentare cu apa a comunei Fundata, prin extindere cu conducta HDPE Dn 110mm, cu
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L=31m la care se va realiza un bransament din conducta HDPE Dn 32mm, cu L=3,5m,
echipat cu apometru Dn 15mm. Reteaua de alimentare cu apa din incinta amplasamentului
se va realiza din conducte HDPE Dn 25mm, L=11m.

> Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona,
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare, etc.)

Conform avizului nr. 3403/15.10.2024 emis de Primaria comunei Fundata, in
comuna Fundata nu exista retea de canalizare.

Conform avizului nr. 143/20.08.2025 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Brasov, evacuarea apelor uzate menajere se va realiza intr-un sistem individual adecvat
(bazin etans vidanjabil cu V=15mc) ce asigura acelasi nivel de protectie a mediului, similar
cu cel al sistemelor publice de canalizare menajera si de epurare, printr-o retea de
canalizare realizata din conducte PVC-KG Dn 160mm, cu L=8m.

Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisul constructiilor,
colectate prin jgheaburi si burlane, se vor descarca liber, pe spatiul verde.

> Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric,
propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri de linii
electrice, modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului public,
etc.)

Conform avizului nr. 7010241013170/09.10.2024 emis de Distributie Energie
Electrica Romania, sucursala Brasov, in zona nu exista retea electrica de distributie.

Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie
publica si se incadreaza in distantele normate fata de acestea.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta
tehnica din partea operatorului de distributie.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face
cu respectarea stricta a conditiilor, precum si a normelor tehnice de protectia muncii
specifice.

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta
consecintele, financiare sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor
si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

Utilizarea amplasamentului propus prin P.U.Z., se va face respectandu-se
urmatoarele normative si conditii de coexistenta fata de instalatiile electrice proiectate:

e Ord. ANRE nr. 239/2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie

si siguranta aferente capacitatilor energetice

e Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. 2 vizat spre
neschimbare de DEER Sucursala Brasov si COR mt jt, din lucrarea nr. 568/2025 ,Echipare
edilitara faza P.U.Z.” intocmita de S.C. ONIK SISTEM S.R.L.

Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in P.U.Z. cat si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza D.T.A.C.
in baza unui studiu de solutie.

Datele energetice prezentate la faza P.U.Z. se vor mentine si vor fi identice cu cele
din chestionarul energetic ce se va depune in vederea alimentarii cu energie electrica la
faza D.T.A.C.
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> Alimentare cu gaze naturale-dupa caz extinderi ale capacitatilor
existente, procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze
naturale, etc.

in zona studiata nu exista retea de gaze naturale. incalzirea imobilului se va realiza
cu ajutorul unei centrale termice electrice sau surse alternative de energie cu eficienta
ridicata.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere/realizare a retelelor edilitare vor fi
suportate de catre investitor.

3.6. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pe baza de contract
de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
ecologica.

Parcela va dispune de o platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibila din drumul public. Platforma va
putea deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile
provenite din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare
biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor
de suprafata sau al celor subterane.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.

Orice poluare accidentald produsa de beneficiar va fi anuntatd in timp util la
dispecerat SGA Brasov, se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au
produs-o si inlaturarea efectelor acesteia.

3.7. Obiective de utilitate publica

. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenul reglementat este proprietate privata, conform extrasului de Carte Funciara
anexat (C.F. nr. 102433 nr. cad. 102433 S=3000 mp).

. Circulatia terenurilor

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul
public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului
vizat de SDEE Brasov.

O parte din terenul aflat in proprietate privatd este rezervata pentru protectia
drumului existent si pentru asigurarea circulatiei si intoarcerii autovehiculelor. Aceasta
suprafata ramane proprietate privata, dar este destinata circulatiei publice, fiind instituita
servitute de trecere in favoarea utilizarii drumului.
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4. Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil.
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Intocmire P.U.Z. — Construire casa de vacant&
Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102433
Proiect nr: 10-23-34

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumirea lucrarii: intocmire P.U.Z. — Construire caséa de vacanta
Initiator: S.C. MERYSAN S.R.L.

Amplasament: Jud. Brasov, comuna Fundata, nr. cad. 102433
Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 10-23-24

Data elaborarii: 08.2024

Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. RO36454911, J8/1750/2016
Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

Introducere

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z
reprezinta piesa de baza in aplicarea Planului Urbanistic Zonal — Construire casa de
vacantd, acesta intarind si detaliind reglementarile din piesele desenate. Astfel, el cuprinde
si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor pe
zone.

l. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

R.L.U. are rolul de a detalia sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementarile P.U.Z. ce sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat.

Documentatia are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli ce se
aplica pe parcela studiata, constituind un element de fundamentare obligatoriu pentru
eliberarea certificatului de urbanism. Toate restrictile impuse se fac publice de catre
Autoritatea Publica Locala, prin publicarea pe site-ul institutiei, potrivit art. 48*1 alin. 5 din
Legea 350/2001, si prin transmiterea hotararii insotite de documentatia de aprobare a
P.U.Z.-ului catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara in vederea actualizarii din oficiu
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a destinatiei imobilului Tnregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara conform
art. 47™M, alin. 2 din Legea 350/2001.

R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor care nu
sunt limitative si nu pot face derogari de la normative sau legi. R.L.U. se constituie in act de
autoritate al Administratiei Publice Locale.

Conform art. 35 din Ordinul nr. 839/2009 alin. 3, in lipsa reglementarilor din
documentatiile de urbanism, in certificatul de urbanism se inscriu informatiile cunoscute de
emitent la data solicitarii depuse, extrase din Regulamentul General de Urbanism - RGU -
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996.

Pentru orice speta care nu este reglementata in prezentul regulament se aplica
prevederile H.G. nr. 525/1996.

Toate restrictiile si conditiile din prezentul regulament limiteaza modul de construire
cu scopul de a proteja urmatoarele drepturi fundamentale: dreptul la mediu sanatos, dreptul
de proprietate privata, viata intima, familiala si privata in conformitate cu legislatia actuala.

Prin legislatie, conform prezentului regulament, se intelege oricare din urmatoarele:
Legi, Ordine de Ministru, Hotaréri de Consiliu Local, Normative, Hotarari de Guvern,
Constitutie.

Prin prezentul regulament se considera ca o cladire/un material se incadreaza in
cladiri/materiale permise daca respecta legislatia in vigoare.

2, Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit potrivit Ghidului de aplicare al
.,Regulamentului General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000,
cu respectarea legislatiei in vigoare:
Leqislatia specifica:

e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr. 350/2001) republicata,
actualizata;

e H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal indicativ. GM-010-2000 aprobat prin ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism;

e Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (nr. 50/1991)
republicata si actualizata;

e ORDIN nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e Ordinul pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei (nr. 119/2014);

e Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului (nr. 292/2018) actualizata;

e Ordonanta de urgenta privind protectia mediului (nr. 195/2005);

e Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea
O.G. nr. 43/1997);

e STAS 2900-89 — Lucrari de drumuri. Latimea drumurilor;
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e Ordinul pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor (nr. 1296/2017);

e Legea apelor (nr. 107/1996) actualizata;

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

e Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate.

Legislatia complementara:
e Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata;
e 0O.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ;
e Codul Civil;
e Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizata.

3. Domeniul de aplicare

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente.

Regulamentul Local de Urbanism aferent planului urbanistic zonal, cuprinde si
detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora.

In acest sens prezentul R.L.U. se aplica pe terenul studiat si reglementat, situat in
judetul Brasov, comuna Fundata, f.n., inscris in C.F. nr. 102433 nr. cad. 102433 in
suprafata de 3000 mp.

Zona reglementata, ce cuprinde terenul descris mai sus, este situata in extravilanul
comunei Fundata f.n. si este delimitata:

- la nord-vest — drum identificat prin nr.cad. 100762

- la est — terenuri identificate cu nr. cad. 100903 si nr.cad. 100902 (terenuri situate in
extravilan, nereglementate din punct de vedere urbanistic);

-la sud-est — teren identificat cu nr. cad. 100902 (teren situat in extravilan,
nereglementat din punct de vedere urbanistic).

- la vest — teren identificat cu nr. cad. 102782 (teren situat in extravilan, nereglementat
din punct de vedere urbanistic).

Il Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Art. 1. Terenuri agricole in extravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan nu este
permisa (exceptie fac amenajarile si constructile prevazute in Legea nr. 50/1991 art. 23,
alin. 4).

Art. 2. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
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Prin autorizatia de construire, imobilele situate in intravilan se scot definitiv si temporar
din circuitul agricol (conform Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996).

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
Art. 1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In vecinatatea amplasamentului, pe o distantd de 1000 m nu se regasesc obiective
cu risc din punct de vedere al sanatatii populatiei.

Art. 2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea amplasarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor
asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

Art 3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale (Legea nr. 137/1995).

Art. 4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatji
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin documentatia de
urbanism, ca fiind zona de turism.

Art. 5. Indicatori urbanistici
Valorile indicatorilor urbanistici propusi se aplica fiecarei parcele rezultate, dupa
trasarea topografica si intocmirea fisei bunului imobil (FBI), dupa formulele:

a)  P.OT. =100 (%)
Sp
b) CUT. =4
Sp
in care:
e P.O.T. = procentul de ocupare al terenului

e C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului

e Sc = suprafata construita la sol a cladirii

e Sd = suprafata desfasurata a cladirii

e Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisa in cadastru).

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.O.T. =0,0%
Propus: P.O.T.max.= 10%
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Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.UT.=0,0
Propus: C.U.T.max.=0,2

Art. 6.Circulatia terenurilor

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul
public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului
vizat de SDEE Brasov.

O parte din terenul aflat in proprietate privatd este rezervata pentru protectia
drumului existent si pentru asigurarea circulatiei si intoarcerii autovehiculelor. Aceasta
suprafata ramane proprietate privata, dar este destinata circulatiei publice, fiind instituita
servitute de trecere in favoarea utilizarii drumului.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea condiiilor i
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate;

Pentru un echilibru intre lumind si confort termic, se recomanda orientarea
dormitoarelor catre est. Aceasta orientare poate contribui la reducerea costurilor pentru
incalzirea si racirea locuintelor, deoarece permite beneficierea de caldura si lumina naturala
a soarelui in timpul diminetilor.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd c& distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de insorire.

Art. 2. Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul administratorului drumului (conform
O.G. nr. 43/1997):

a) construcitii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen.

Art. 3. Amplasarea fata de aliniament

in sensul prezentului regulament si Regulamentului General de Urbanism,
aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Retragerea minima a constructiilor este de:

8,00 m fata de drum de la limita de proprietate existenta;

Art. 4. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri si retragerile minime fata de limitele de proprietate.
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Retragerile minime fata de limitele de proprietate:
- minim 5,00 m fata de limitele laterale;
- minim 30,00m fata de limita posterioara.

Retragerile minime se vor inscrie in certificatul de urbanism emis la faza urmatoare
de proiectare.

Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatji
interioare.

Edificabilul parcelei:

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca
instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este
permisa amplasarea cladirii. Acesta nu reprezinta suprafata construitd la sol a cladirii
propuse a se realiza, ci limitele in care trebuie sa se inscrie cladirea cu respectarea P.O.T.-
ului admis.

Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata construita la
sol a cladirii si limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatii si echipamente edilitare (racorduri si bransamente la retelele edilitare);

b) imprejmuirile parcelei;

c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule;

d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;

e) zone plantate;

f) platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor

g) panouri publicitare

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Constructia propusa va avea acces
carosabil de minimum 3,50 m latime, dar nu mai lung de 25 m dintr-o strada publica; in
cazul in care lungimea accesului depaseste 25 m, acesta va avea latimea de minimum 5,50
m si va fi prevazut cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere
(H.G. nr. 525/1996, anexa 4).

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Profilul transversal al drumului este prevazut in plansa U2, dupa cum urmeaza:

> profil transversal tip 1

- 5,60 m parte carosabila prevazuta pentru trafic greu si cu suprafete pentru

manevre de intoarcere.

Caile exterioare de acces si circulatie la constructile propuse vor avea
imbracamintea destinata traficului greu. Acestea sunt propuse astfel incat sa permita
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accesul autospecialelor serviciilor pentru situatii de urgenta pe minimum doua (2) laturi a
casei de vacanta.

Declivitatea terenului péna la corpurile de cladiri propuse este cuprinsa intre 6,75 % si
11,65 % conform planului de ilustrare urbanistica — U2.1.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei astfel:

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru suprafata construita desfasurata de
maxim 100 mp;

- se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare pentru suprafata construita
desfagurata mai mare de 100 mp.

Nota: Costurile aferente amenajarii accesului si drumului de incinta vor fi suportate

de proprietarul tabular al terenului ce face obiectul prezentei documentatii.

Art. 2. Accesele pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca latime, in conformitate cu
destinatia constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita
circulatia lejera catre toate intrarile si iesirile din cladiri si circulatia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Costurile aferente amenajarii acceselor vor fi suportate de catre proprietarul tabular
al terenului ce face obiectul prezentei documentatii.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
> Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii

instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor
de distributie din zona, modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente, etc.)

Conform avizului nr. 3403/15.10.2024 emis de Primaria comunei Fundata, in zona
studiata exista retea publica de alimentare cu apa.

Conform avizului nr. 143/20.08.2025 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Brasov, alimentarea cu apa potabila a casei de vacanta se va realiza din reteaua publica de
alimentare cu apa a comunei Fundata, prin extindere cu conducta HDPE Dn 110mm, cu
L=31m la care se va realiza un bransament din conducta HDPE Dn 32mm, cu L=3,5m,
echipat cu apometru Dn 15mm. Reteaua de alimentare cu apa din incinta amplasamentului
se va realiza din conducte HDPE Dn 25mm, L=11m.

> Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona,
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare, etc.)

Conform avizului nr. 3403/15.10.2024 emis de Primaria comunei Fundata, in
comuna Fundata nu exista retea de canalizare.

Conform avizului nr. 143/20.08.2025 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Brasov, evacuarea apelor uzate menajere se va realiza intr-un sistem individual adecvat
(bazin etans vidanjabil cu V=15mc) ce asigura acelasi nivel de protectie a mediului, similar
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cu cel al sistemelor publice de canalizare menajera si de epurare, printr-o retea de
canalizare realizata din conducte PVC-KG Dn 160mm, cu L=8m.

Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisul constructiilor,
colectate prin jgheaburi si burlane, se vor descarca liber, pe spatiul verde.

> Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric,
propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri de linii
electrice, modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului public,
etc.)

Conform avizului nr. 7010241013170/09.10.2024 emis de Distributie Energie
Electrica Romania, sucursala Brasov, in zona nu exista retea electrica de distributie.

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie
publica si se incadreaza in distantele normate fata de acestea.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta
tehnica din partea operatorului de distributie.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face
cu respectarea stricta a conditiilor, precum si a normelor tehnice de protectia muncii
specifice.

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta
consecintele, financiare sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor
si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

Utilizarea amplasamentului propus prin P.U.Z., se va face respectandu-se
urmatoarele normative si conditii de coexistenta fata de instalatiile electrice proiectate:

e Ord. ANRE nr. 239/2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie

si siguranta aferente capacitatilor energetice

e Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. 2 vizat spre
neschimbare de DEER Sucursala Brasov si COR mt jt, din lucrarea nr. 568/2025 ,Echipare
edilitara faza P.U.Z.” intocmita de S.C. ONIK SISTEM S.R.L.

Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in P.U.Z. céat si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza D.T.A.C.
in baza unui studiu de solutie.

Datele energetice prezentate la faza P.U.Z. se vor mentine si vor fi identice cu cele
din chestionarul energetic ce se va depune in vederea alimentarii cu energie electrica la
faza D.T.A.C.

> Alimentare cu gaze naturale-dupa caz extinderi ale capacitatilor
existente, procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze
naturale, etc.

in zona studiata nu existad retea de gaze naturale. incalzirea imobilului se va realiza
cu ajutorul unei centrale termice electrice sau surse alternative de energie cu eficienta
ridicata.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun

cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati, este interzisa.
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Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre
investitorii interesati.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafatd sau in panza freatica, atat in perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea lor in functiune.

Constructia propusa va fi data in folosintd concomitent cu racordarea la retelele de
alimentare cu apa si canalizare menajera conform legislatiei in vigoare.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere/realizare a retelelor edilitare vor fi
suportate de catre investitor.

Art. 2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul
public sunt proprietate publica daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica daca legea nu dispune altfel.

Costurile aferente extinderilor/realizarii retelelor edilitare vor fi suportate de catre
proprietarul tabular al terenului ce face obiectul prezentei documentatii.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 1. Indltimea constructiilor

Max. P+1* (Hmaxim streasina 5,50 M, Hmaxim coama 9,50 m masurata in punctul cel mai Tnalt
al terenului).

Inaltimea maximé& a constructiei se calculeazad de la punctul cel mai coboréat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.

Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea
inaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

*Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare si sa
se inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii;

Aspectul va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
cont de rolul social, caracterul general si particularitatile zonei.

Constructiile se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate, dar este
permis si un concept bazat pe contrast daca are la baza un studiu de fundamentare care va
face parte din documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Materialele permise sunt cele specifice constructiilor destinate caselor de vacanta,
materiale durabile si finisaje exterioare adecvate functiunii (ex. lemn, piatra, tencuieli
traditionale pe baza de var stins, pereti exteriori imbracati cu sindrila, avand o culoare
neutra, invelitoare din sita).

Se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ca tip de
invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care exista studii ca ar afecta
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sanatatea populatiei sau ar contraveni normativelor de calitate in constructii prin modul de
utilizare a acelor materiale pe fatade.

Nu se vor folosi pentru fatade culorile primare stridente: rosu, albastru, verde si
galben.

Nu vor fi acceptate constructii monobloc cu gabarite mari care sa ocupe suprafata
maxima rezultata din procentul de ocupare a terenului.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu functiunea, legislatia sau prezentul regulament este
interzisa.

Pentru conservarea specificului si intarirea identitatii locale, constructiile propuse
trebuie sa se integreze coerent in aspectul general al zonei, in special in ceea ce priveste
tipul de construire ,rasfirat” si se va tine cont de Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural — zona Bran, elaborat de OAR.

Nu va fi acceptatd constructie monobloc cu gabarit mare care sa ocupe suprafata
maxima rezultata din procentul de ocupare a terenului.

Totodata, se va avea in vedere relieful zonei si protejarea peisajului natural, in
special in ceea ce priveste volumetria propusa si regimul de naltime.

Art. 3. Parcelarea

Amplasamentul formeaza un teritoriu unitar de 3000 mp.

Prin prezenta documentatie nu se propune dezmembrarea parcelei.

Conform H.C.L. Fundata nr. 9/23.04.2008 suprafata minima admisa pentru
construire este de 1000 mp pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice.

7. Reguli cu privire la amplasarea parcajelor, mijloacelor de publicitate,
spatii verzi si imprejmuiri
Art. 1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare,
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Pentru parcarea suplimentara sau ocazionala pe parcela se pot organiza locuri de
parcare in amenajabilul parcelei.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei astfel:
- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita
desfasurata este de maxim 100 mp;
- se vor asigura minim 2 (douad) locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata
construita desfasurata este mai mare de 100 mp.
Nota: Costurile aferente amenajarii accesului si drumului de incinta vor fi suportate
de proprietarul tabular al terenului ce face obiectul prezentei documentatii.

Art. 2. Zone verzi si plantate

Pentru constructia propusa se va prevedea zone verzi, avand atat rol decorativ, cat
si de protectie.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si
se planteaza, min 50 %.
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Art. 3. Imprejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul aspectului
exterior al construcitiilor.

Este interzisa utilizarea urmatoarelor materiale pentru imprejmuirile spre strada:
azbociment, plastic ondulat, placi aglomerate din lemn, prefabricate, tabla.

Modul de realizare a imprejmuirii se face cu respectarea prevederilor din Codul Civil.

Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de minim 1,50m si se poate dubla cu gard viu.

M. Zonificare functionala
1. Unitati si subunitati functionale
Pe terenul reglementat se prevede urmatoarea zona functionala:
e Zona casa de vacanta (ZCV)
Functiuni admise
— case de vacanta, pensiuni, cabane turistice, in regim de construire
discontinuu, izolat
— anexe gospodaresti (foisoare, terase acoperite, garaje, magazii, etc.)
— spatii pentru agrement, odihna, recreere.

Functiuni interzise
— locuinte colective
— pensiuni
— servicii profesionale si cabinete profesionale care genereaza un trafic
important de persoane gi marfuri si/sau un program prelungit dupa ora 20:00;
activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
depozitare en-gros
statii de intretinere auto
depozitari de materiale refolosibile
platforme de precolectare a deseurilor urbane
depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice
statii de betoane
autobaze
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice
— dispunerea de panouri luminoase pentru imagini Tn miscare (display-uri
electronice).
ferme zootehnice
orice activitate de productie sau activitati incompatibile cu cea a activitatilor de
turism si locuinte

N N N 2

VRN

N0

2. Dispozitii finale si concluzii
Litigiile dintre solicitan{ii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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La emiterea autorizatiei de construire, pe langa prevederile P.U.Z. si ale prezentului
regulament de urbanism, vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:

a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima;

b) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

c) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in
considerare cu prilejul elaborarii prezentei documentatii de urbanism.

Autorizatia de construire se emite daca sunt indeplinite cumulativ conditile din
prezentul regulament.

Controlul respectarii prezentului regulament se face prin compartimentele de
specialitate din aparatul propriu al Primariei comunei Fundata, precum si de Inspectia
Judeteana in Constructii, in conformitate cu prevederile Leqii _nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local.

24



P . U Z PLAN URBANISTIC ZONAL
INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433
PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:10000

\ Amplasament studiat

\ _EXTRAVILAN
\SINTRAVILAN

SCHMIDT
ARCHITECTURE STUDIO
CUI 36454911, J8/1750/2016
B-dul Muncii nr. 13, ap 1 Brasov

SchmidtArchitectureStudio

T o
T R M L

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau f
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P ' U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433
PLAN DE INCADRARE IN PUG sc. 1:20000

Amplasament studiat

ARCHITSE(é?MFl%%TSTUDIO & : SO MERYSANTS AL o
=7 4
CUI 36454911, J8/1750/2016 /b 7 0-23-34
B-dul Muncii nr. 13, ap. 1, Brasov 7 plﬁ(s t: Jud. Brasov, com.Fundata, nr.cad. 102433
SchmidtArchitectureStudio tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: contact@dftbyiro = :1
specificatie: nume: semnatura \ 5 '\, iect: FAZA
SEF PROIECT A Fintina Elena p % PUZ
PROIECTAT AMh. Miron Ludmila >\ AN _ P
DESENAT Arh. Miron Ludmila Lol 08.2024 PLAN DE INCADRARE IN PUG U02
MC MC)
Alls) =

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea-cu-alta
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

[ra————
150 9001:2015.

Nr corthest 3351
150 1001:2015




P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN JUD. BRASQV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433
PLAN DE INCADRARE IN ZONA - VECINATATI sc. 1:2000

JUDETUINBRASGOY

asa de vacanta "Cota 1243" (Burguiana)

SCHMIDT
ARCHITECTURE STUDIO

CUI 36454911, J8/1750/2016
B-dul Muncii nr. 13, ap. 1 Brasov

i ite , €-|
specificatie: semnatura \

DESENAT _ 08 2024 PLAN DE INCADRARE IN ZONA - VECIN

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P. U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433
PLAN SUPRAPUNERE PLANSA AFERENTA "ACTUALIZARE

PUZ-AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV-GHIMBAV" sc. 1:200000

A\ Amplasament studiat

RAVILAN PRO!

\ VILAN EXISTENT S| MEy

E URBANISM APRO/
EBOI\AUT\CA/

—

e
= N
ZCRMDY

/C 10/"\\

j L\

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

SCHMI 2 it S.C. MERYSAN” SRL. Proect
ARCHITECTUR %TU o m
CUI 36454911, J8/H 0/2016 38 10-23-34
Bt . 13\ B gf y Amplasament: Jud. Brasov, com.Flindata, nr.cad: 102433
SchmidtArchitectureStudio tel. 0749855945, 0766413990, e-i m \coma arhbv o “
30 2 ——

specificatie: nume: semnaly if&ngRA Denumire proiect FAZA
SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / 0 ] 1:200000 | Intocmire PUZ - Construire casa de vacanta PUZ
PROIECTAT am. Miron Ludmila | ~——/\ AL\ DATA: | PLAN SUPRAPUNERE PLANSA AFERENTA "ACTUALIZARE PUZ - Planga nr.

DESENAT A, Miron Ludmila = 08.2024 | AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV-GHIMBAV" Uo4

V\‘/I(z MC




P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL
D

INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433
“e PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500

Legenda

Limita zona reglementata
—O—— Limita zona analizata

Linii parcelare existente
---------------- Limita drum conform situatiei din teren

[ | Terennereglementat urbanistic situat in extravilan
| Drumexistent

776
1205.17
°

o775
120475

———1216.50m

of74
1204.52

o773
1205.08

Nr. cad. 435
CF 103018

Bazin apa
¢665
666 1198.00
1198.3

o784

762° o763 120118
120250 1201187

) ! 0Te e NoTa g i B¢ 759
1220.01 : ’ N - 203

1205.10
Nr. cad. 100842 \ Tz \ Tode

0679
1210.30

)

459

197.21

662 o
0680 739 q o, o736
1005 o095\ 204N 07 0

1198.16

B o738
12098 iy
37

208.75

75 o458
671 ° 4, 1197.57
20785 ;. |

457
1198.12

1198.67
{ 456
1199106 7198.86
1199.00M o570 .
0566 1199.06
?g% % 1199.12 455
A0

1199.59

o
o
(oe]
~
=

1199.50M

3568 0565 X 54
S 1199.
&/ A 1200.06 99.59 “ \ 005
1200.11
- QQ.“““\ &
oNg— A Loss X
120004 150008 g

g
120037
663

12008 120053

e
e 1201.00

mog'eou/—‘s\-

wOO 60z
w05 802!

SRS
S5 2
288
35S 3
3 28 o

58 g

El

0596 JINRE
0601 120084 =

1201.15 1201.07

§ot2 0520
12046 490183

595 &
T20128 A ozt /B, \ 190517
- S UMY : o448
1201.68 01.39 o572 AP ? 205,76
6 6776
: 0594 9% o
633 28 N 47
o 120209 —~P 1206.85
s |
7. o 0235
1204.24 ; “265202‘50/77 & O? 387 .
i 7 3 . @ b <h93 B
1204,4 204.20 64 1202.52 O 12030
03,04

P
1202.49 \
3

E 558 206,44 % o445
o N 40 495 4 ’ 1208.93
\ o tasae Ao 5
) 1264720 - 44 1207

o . . o444
W o 57 g B 1210.01
A A @ g4
060 o \ %43
120097 AP (0 578 % y 121085
IO o ° 06.3 Q' 83
20650 o 442
606 o1 O D & 1211.97
- 067 A% NS
/ : 0578 of oo 577 S
» D i S Dy S 554 0530 5 41
- A 120974 /2108 9 121305
i ‘ Nr. cad. 1

0531

3
0 1212.24
9

9
1

: 6
706 /08 s - o607
1206.00 1205.34 : \
6 3 <440
\ 121409
 ®

1.67 3
1212.9

439
) » 1215.42
058 3
1212.88 213.82

0438
1216.43

2437
1217.49

S
AN © 429
,.L\%(f" .\7_'\1 @“\,ﬁ\ 5 121508
N 6426 4 7 83
R
n
03 ) [\
1218.46

o™

1220 00m

* 151 %3 0.50m
1219.50 N 122 \
T :

0
(S

AN

52 1219.60 ;

Nr. cad. 102433 N o \ : 12200
INVENTAR DE COORDONATE e Zo .

Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Plan de referinta Marea Neagra 1975

411

Pct. N (m) E (m)

263 438679.006 521629.352
896 438688.877 521636.392
467 438696.785 521642.364
463 438702.831 521647.591
489 438637.837 521695.379
384 438615.116 521712.085
297 438599.434 521687.844

Suprafata totala masurata = 3.000 mp
Suprafata din act = 3.000 mp

29
1228.32 294
122878

Disfunctionalitati

Nr.crt. Existente Remediere prin P.U.Z. SCHMIDT sCH’*M : Proiect .
ARCHITECTURE STUDIO ¥ < N e LOANN
- i ot > % > Iy o [10-23-34
Lipsa reglementarilor urbanistice . . . BTN £ st cad 102833 T e
1 pentru 70na casa de vacanta Se stabilesc prin prezenta documentatie SchmidtArchitectureStudio tel. 07498558925}r%s?scmgégg':-eh;i’l:Bcg;?act@ rﬁ'm P E.% ' R ’i\!{g“ %\‘k
. . ) specificatie: nume: semnatura Sww@ oiect: [[= Elena pp "% A7
Se propune o alveola de trecere pentru prima etapa, iar pentru o etapa ulterioara s-a rezervat - > lmégré? UZ - Construire casa de vaci;\-‘ A
: : . P - . Arh. Fintina EI : \
2 |Profilul transversal al drumului | teren (retragere imprejmuire 6 m fata de aliniament) pentru o eventuala modernizare a SEF PROECT it | 7 NS orafnss IR
: PROIECTAT Arh. Miron Ludrmila \AON| A= — §/ Plansa .
drumului DESENAT o Vo Lodm = 08.2024 PLAN SITUATIA EXISTENTA A ) 4 ‘.'/x U1
. Mi udmi . \N\""~ t R
N Y2 AL
3 Llpsa utilitatilor Se propune DUt forat si bazin Vldan]ab” © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sauMﬁa{; @ @
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

. certieot 401 I
150 9001:2015 150 14001:2015



144
P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL
i INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
s /1) IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433
141 .
1 & s PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:500
N
3 °JQ 140
149/ Aziasr W o/
) 121
. Legenda o
el A . —— Limita zona reglementata
153" 121524 1215, 138 o .
1215 I, 121489 —O—— Limita zona analizata
154 1214.92 - .
1 e Linii parcelare existente
18.53
By ol [ Limita drum conform situatiei din teren
0 ‘A - . . . .
1sge £ w AT == Retragere minima a constructiei fata de caile de circulatie
1215.74 -LLg 1 o . . .
100 }; % : [ | Terennereglementat urbanistic situat in extravilan
125 FECE
161 1538 12':’%& 29 D istent fi iat tru trafi
12168 ) || Drumexistent ce va fi amenajat pentru trafic greu
62 ; (
163 1216.03 119 |
Ay it T Zona de circulatie publica - drum propus pentru trafic greu
1216.19 1eJpUH,
() MWW Teren rezervat pentru modernizarea drumului existent. Drumul modernizat va fi prevazut pentru trafic greu si cu
182 suprafete pentru manevre de intoarcere
16)
i [ ZCV_ | Zona casa de vacanta
(0]
- L, [ | Edificabilul parcelei pentru zona casa de vacanta
121690 NG
168
oo (S ift | 17 Acces auto si pietonal
() 110 | y .
mb 12164 5 9; @O———-D Profil transversal
g 23; S
o ‘2‘”"‘8 3 12fs7 g . Reglementari propuse
@ o e pee - Regim maxim de inaltime propus pentru ZCV
7 . . .
o [ | - P17 (i streasina 9590 M, Hinaxim coama 9,00 M masurata in punctul cel mai inalt al terenului).
- I\ L Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
o BT ;%ilm 2% Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii maxime admise in raport cu o0 axa paralela la panta
feioge | 1HYAL terenului natural.
24 o 4 . . . . N N . . L
rog itins \zgzos | BE% *Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de minimum 30
2l " &V grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.
T o 8
o170 ot é%/} m( \ - Indicatori urbanistici propusi pentru ZCV
= -P.OT. =10%
2 & _
¢ by © B -CUT. =02
o1t de 1217.90 [ T& .
] 120517 - Retragerea fata de drum va fi de minim 8,00 m de la limita de proprietate existenta;
79 o775 . P . . .
L2 » R o475 - Retragerile fata de limitele de proprietate laterale vor fi de minim 5,00m;
) A PRI — . . . .
3 21N A am - Retragerea fata de limita de proprietate posterioara va fi de minim 30,00m.
e 2 ) o m - Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei astfel:
Fawn 2 o 206.71 . . . . .
o B804 25 ‘ N2 \@T - sevaasigura minim 1 (un) loc de parcare la o suprafata construita desfasurata de maxim 100 mp;
210 Hf . 779 . K e . . X
;jj%jeaz e 2 % \ M 050 - se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o suprafata construita desfasurata mai mare de 100 mp.
» B NN Reds 51 ; i f ol ; o/ di %
e s b\ TR AN - Vor fi prevazute spatii verzi si plantate de min 50% din suprafata terenului;
1218.40 208 ¢
(o Nr. cad. 100841\ o Trfes
189 12\8.82 1232.81
1218.92 854 © 8403
802 o5t g (21218 8
1215.88 AL
(0] 219.19 o @ 1211
oids A 1218 oA Nr. cad. 435
25 CF 103018 .
azin apa
Z 1221 121 Yoo - @G%
(0] =3 19.05 121284 666 1198.00
193 % 201 00 017235 92 119838
13129 3 219.59 b Bt
126 785 ! 898
- 017385 1 85 02 - 1203.60 17241 B 1199.7] 11 197.76
g S 3 (2044 s ooy \ \ = B\
001 1T 121980 y o UK LY 1205.1 L2 2 8
Nrcad. 100842 T\ s A N e 434 L L xs 8 & "ok
o 2 4 SN = S © 2 El | S
78 679 ERINIAZ) Y yin o : : . Vo3 8 2% S _ 197.13
\ RN PCRN e O\ CR103019, N w Rt %O
o677 005 Tiaoash, 120604 ._ % Lii &%: S {-’07 ‘% ?f; % R - ‘0 1197/21
N o o8 s oS 5ND. % B 3 ° T e
e 0 ; Kl ORS D
NG e
1208. Y 5 @
“ EANG %
% 1 i ) 519 > B 1o
732 o Qans AL oﬂgg 06 ot —
- 08.73 755 AR 9.38 2455
\r. cad. 100841/ / IHOR Ko
' 91'% Z - 0 C1M19— 54
210. XN 1X00.12 1200.52
X 4 —
Z A N P -
| N Zc 8 1? 10 0.88 4:2381 33
1 \ \ | / }E E K 65/6; : 2013 \ a5z
z % 23 1 / A 120053 G0 2z 120208
§§§§§% S 2% < o Y (\0 o
s | 338g2 8 AN ‘ \ o b ) .
meY \Fw | || 5888 gV it SP R o how o™ e R Y TN 0,
g SUIN Tl r /AN 141 / 120115 1201.07 - y 00«
i \ SR L /8 g A “ 521 2 17
\ 75 %&LQ\. y \\‘ Q& 1562 ?0 0629\ _ 06DZ/777777/71270]}3,,/—— 3 QQQ@O?? 015 0262,/ 37 7 o448
G i A SO T P by /28
212 KN A S g : o 120032 X\ 8
1 1%04/ \ 7 %ﬁ§\§ \ fo0e i77% N / 120209 \1@ . 15%35” ~ % Qs
” ol /7 SN 72 s Wi o e 6 s
; s 1202417 SN // 0559 : 1207.95
Z 17%824243 20252 N\ pua @™ 41520327/ A g < T2 e ;25512 o 7 s
120 i 'Y 1 on "‘?20342 A E?:z /1’/2’@M - Q/g s 505 120698
a1 1204.52 1 s 120420 / AR £)
o, 120 SO o /tfosﬁ ) it - 501 ¢ mom
Nr. cad. 102433 206 L 120451 NG o0 /'// / // o7 20845 .
INVENTAR DE COORDONATE 03 (Y il X 1204.56 o\ 12497 \"L“%%Qm o 57 0520734 S, S s 121085
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 1208 o AT - X @“ o N "
Plan de referinta Marea Neagra 1975 - 4 e B o N gsggm m ZCV /( 57 i b L
Pct. N (m) E (m) 12011 1205.87, % o2 1206.37 - 1@ BN / o iy o % > _owy
263 438679.006 521629.352 b e 3 200 ~ Nr. cad. 102433/ / &9 121305
ig? 438688.877 521636.392 1206.00 1206.34 & az‘ 12074@ S = 3000 mp \/ °53 X %9172,77 DN
438696.785 521642.364 - oW, S D\
463 | 438702831 521647 591 2\ o v g‘g 4 }2%‘ ‘"’7 ﬁmz ?’316 -
489 438637.837 521695.379 TN ‘wz/ @\@ “\\ 015,42
384 438615.116 521712.085 T o /% ng 9"%@/ Taialy ;
297 438599.434 521687.844 G %! e X mw /’{ N 121435/«/ 5 s T21642
Suprafata totala masurata = 3.000 mp e T / A /\‘L\ 9{31 / /;55‘15;2 ; w
Suprafata din act = 3.000 mp ) m{@ s \%@@w ONEE Ao g 6% 1K
~ 5 RENAIEN \\\ @Q /33149 P 121563 f 436
. 5115 9 _— 0585 = / / ~ %0 +218.24
e \ s 5 N 121}86// 1\5“ /48 54 1 W A “ 4 //014;5917
2 . ’ (A
216 e S R Q_—y 4 /ng}gq/ﬁﬁw
12130 12 @ ANt \W» 12§08 fg} /
+§) ‘4/m93/ a2\ A167 iz @ W\?‘m\ ey e /'/2/13
oo — 48— i N ¥ o0 D 135
W 3 - i s ood w S @ 12205 2161
PROFIL TRANSVERSAL 1-1 1216 % 00 TN g Lo
28|
sc. 1:200 N L o21 g 12 2 voam“bf;z\‘ m D1 &
1218 61 i 12200 (RN 1223,
= 1221,
+5.50 (&) 1219.97 oA17 N 1222 1222.
448 _ 8,00 Z X 1 12201 e o 20.7(3)404 02\'7.'1"‘\11,1‘ o 1222,
= P 363 122161 122 AN &
drum propus pentru trafic ~ |= t) 0125’26 0% ° o gSZ AN
greu = 122162 1 ’ VERANIPN 5383
E W = y 1221.43 1os 280 o ‘L'th
b = = = b 122201 ‘ 75 ) \ﬁ"'@ *
& [ o _ Ueeasllil A 22 4% O
£ g |2 5 N X (L/'wm { %\%ﬁ%@‘“
: 5 B B O S
= = |z [ 223.17 ) N s
= % = |z E\ W Bt & s 0" Wew oo
3 & \ S 306 122739
5,50 i \ﬂwom 0%/ 1227.40
o 297 /\V—/
1225, o 122007 3303
613 —— 1228.22
i - e
291
1227 0302
- O//@gg’;% 1228.64
1228.32 294
1228.78
Existent
Nr. crt Zone functionale % din zona | Suprafata| % din zona
T functionala| (mp) [reglementata
1_[Teren extravilan 100__|_3000 100 SCHMIDT SCWM S.C. MERYSAN' SRL. e Proiect .
Total 100 3000 100 ARCHITECTURE STUDIO ) 7 .
ota CUI 36454911, J8/1750/2016 7 & > Y 0-23-34
Propus B-dul Muncii nr. 13,ap. 1, Brasov [/ plasg;\u Jud. Brasov, com.Fundata; nr.cad. 102433 7 »
- - SchmidtArchitectureStudio tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: contact@: ro ,,._.4 i G ——
1y |
- % din zona | Suprafata| % din zona -
Nr. crt. Zone functionale functionala| (mp) |reglementata specificatie: nume: semnatura SCAR urmm olect [+ 1 FAZA
m _ >31 m@ﬁ? UZ - Construire casa de vacdﬂta g ||
subzona aferenta cons}ructnlor. . 10 300 SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / ] NI e 4 +/I P.U.Z
1 |Zona casa de vacanta subzona aferenta spatiilor verzi private 50 1500 PROIECTAT Arh. Miron Ludmila NN prie= \;&;_ 7 —
subzona aferenta circulatiilor private 40 1200 DESENAT N Miron Ludmila L 08.2024 | PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE U2
Total zona casa de vacanta 100 3000 100 < SREPTTE S
Total 3000 100 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau foloSirea-ct-atta™
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor. e e




P . U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA Legenda
- INJUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433 —  Limitazona reglementata
i PLAN ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:500 —~O——— Limita zona analizata

Linii parcelare existente
~~~~~~~~~~~~~~~~ Limita drum conform situatiei din teren
————— Retragere minima a constructiei fata de caile de circulatie

[ | Terennereglementat urbanistic situat in extravilan
[ | Drum existent ce va fi amenajat pentru trafic greu
Zona de circulatie publica - drum propus pentru trafic greu

MWW WY Teren rezervat pentru modernizarea drumului existent. Drumul modernizat va fi prevazut pentru trafic greu si cu
suprafete pentru manevre de intoarcere

™~ 71— 1 Constructii propuse - mobilare orientativa
Zona verde privata amenajata
[ ] Zonade circulatii privata prevazuta pentru trafic greu

Loc de parcare

Acces auto si pietonal

@O———@ Profil transversal

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZCV

- P17 (i streasina 9590 M, Hinaxim coama 9,00 M masurata in punctul cel mai inalt al terenului).
Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii maxime admise in raport cu 0 axa paralela 1a panta
terenului natural.
*Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se inscrie In volumul unui acoperis cu panta de minimum 30
grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

X

=
s DS

aerNEEH
o
Ao
&

—1215.00m
1214.50m  —— =

=8

e WOESHL

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZCV
-P.OT. =10%
-CUT.=0,2

WOk

MG

SN
=I5
S
-
=
=S
=
~
=8
e
=
B

— W

11217.90

- Retragerea fata de drum va fi de minim 8,00 m de la limita de proprietate existenta;
{2bs.17 - Retragerile fata de limitele de proprietate laterale vor fi de minim 5,00m;

o775

20475 - Retragerea fata de limita de proprietate posterioara va fi de minim 30,00m.

———1216.50m

e - Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei astfel:
om - sevaasigura minim 1 (un) loc de parcare la o suprafata construita desfasurata de maxim 100 mp;
- se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o suprafata construita desfasurata mai mare de 100 mp.
o772 . . . . 0 . .
N2 - Vor fi prevazute spatii verzi si plantate de min 50% din suprafata terenului;

05.81

Aceasta propunere are scopul de a ilustra o varianta bazata pe reglementarile propuse in RLU. Aceasta mobilare este orientativa fara a avea
obligativitatea de a se implementa sub aceasta forma.

Nr. cad. 435
CF 103018

Bazin apa
of
666 1198.00
198.38

)~
S

L
T 785 \ 209

o 11997 oo

1203.69 \on \f
i 762 763 \éb“ﬁ ‘ \
e fo02sN \ 12017 \ \ \

Mo\ fhas " \ \ \ﬁ Z B
b2 \ 2
s 79 Nr. cad. 434 L\ L3 8% “a% g \
=4
N CF 103019 £%22% %3 X
\ 22 5 3 S 46 o459
\ o ‘% g 3 | Ko 1197.21
2 | \ \4 Ow B
469 {10748 458
W 19763 3 119757
51;796 N
o457
/ /\% \\\\\“\‘\\A\
(A 5
\ o
0/

98
12003
059

woooke——

wos B0 B

wooB0Z——
wes 80—
w080t ——
WG L02k

y \

696 © o5 | | \ !

121300 A 1 \ \
o) \ \\ \
288 Noghg \ |\ O\ \

\ 12198\ \ ’
702 o Jor0 /
121246 11,8
o 1218

T} e

12724 -
P - 5 P + o o6
p s N
iz ) p AR + b L ::&3%?:; + ﬁz
a13 120452 1204.39 T ey ey
Nr. cad. 102433 Toe s m:@‘fi@@“i%; g
INVENTAR DE COORDONATE s d /e A e R s
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 afl /G o o
Plan de referinta Marea Neagra 1975 205 3 121197
Pct. N (m) E (m) 10713 “Toise D)o
263 438679.006 521629.352 D Vom RRee 121305
896 438688.877 521636.392 1206.00 1206.34 W
467 438696.785 521642.364 > "\ Prit
463 438702.831 521647591 ,‘Aéw .
489 438637.837 521695.379 ‘\,\ 015,42
384 438615.116 521712.085 e \‘t\ -
297 438599.434 521687.844 + 6\. 21643
Suprafata totala masurata = 3.000 mp

2437
1217.49

Suprafata din act = 3.000 mp

A

T ooy N\ e %35
o1 = 121386°  \q\O% ?48 4

1219.17
& 12166 -
+ SR N N N I I O -
) N N 15 ot
o5ty o ;: +\{\‘°§;€5@ tl\l o ﬂ\ ﬁ%g @ p Z/W/‘ﬂgg
+ Sg) L il To 6426 7 B,DT,, +°430 / ’// /2/13
33570
@ 21.61
PROFIL TRANSVERSAL 1-1 @o'
sc. 1:200 A\ %
+5,50 S +lr22212230
448 8,00 hv4 = - \.‘
= P % T
drum propus pentru trafic % S ' d
greu o 5363
= = 2 & L
= 2 = S
= S 2 x \/\ﬂii::w
= 2 5 3\ e Y
= = = > -
s s [E - 5 2
5,50 — 122100M 9 4%/12 1227.40
o St A
1228.78
Existent
. % din zona | Suprafata| % din zona
Nr. crt. Zone functionale .
functionala| (mp) |reglementata p— : -
1 [Teren extravilan 100 3000 100 SCHMIDT ZeH I\M SC.MERYSAN' SRL i/, roiect .
Total 100 3000 100 ARCHITECTURE STUDIO %”‘ ) o ST S
Ota CUI 36454911, J8/1750/2016 /5 T S > a2 92\ 0-23-34
Propus B-dul Muncii . 13,ap. 1, Brasov [/ plagg;\u t: Jud. Brasov, com.Fundata; nr.cad. 102433 7 \
- - SchmidtArchitectureStudio tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: contact@3bwiro =) W
Nr. crt Zone functionale v din zona | Suprafata | % din zona ot uEpoiect | '~
T functionala| (mp) | reglementata specificatie: nume: semnatura _SCAR N o 1 FAZA
m - . Irytdg))ngﬁ UZ - Construire casa de vacafita |
subzona aferenta constructiilor 10 300 SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / \il-sn L\ \2 ) PUZ
- — . - \W UL
1 |Zona casa de vacanta subzona aferenta spatiilor verzi private 50 1500 PROIECTAT . Miron Ludmila i M D\FA .N = \;&;. 71 pramsan
subzona aferenta circulatiilor private 40 1200 DESENAT A Miron Ludmila = 08.2024 | PLANILUSTRARE URBANISTICA N2, ; U2.1
Total zona casa de vacanta 100 3000 100 SNOREPTDE S —
Total 3000 100 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau foloSirea-ct-atta™ %
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor. o




Nr. cad. 435
CF 103018

Bransament PEHD PE100, PN 10,
SDR17,Dn 32 mm, L= 35m

716
1204.84

Retea alimentare cu apa PEHD PE100,
PN 10, SDR 17, Dn 32 mm, L= 11m

o717
1204.60

Nr. cad. 434
CF 103019

Camin apometru
complet echipat

€720
120451

Conducta extindere retea publica alimentare
cuapa PEHDDn 110 mm,L = 31m

o721
1204.39

St. ex.
LEA 0.4kV P U Z
.U.ZL. PLAN URBANISTIC ZONAL
5 \
i INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
7k IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433
p & e PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA sc. 1:500
&
.S S
§%§ 19
%'\Q\
I/,
N £3%
15,4 }I
<7
>
1 P st ex.
L
g
Sy
st. ex.
LEA 0.4kV
e
V _
</ Q)
D
L
IS
- 873 B i \g*' §
SHS
Y
gk
o
%)
15 SP\\ S
L st. ex.
| JLEA DAY st & tip
‘J SC15015 i2+i2
|
“ 776
‘ 120:017
812 ‘ 017;8475
“Titas2
“\\ i 130508
\‘ o772
AR XK
o7y
Nr. cad. 100841 '
802
Z
=3 .
5 3
2
7
/)}/)/'C’
BN e 121950 et aa 7
Y Nr. cad. 100842 %
tip SE9
i1+i2
Nr. cad. 100841
1}
696 o
1213.00
69"
121)
702
121%
2
901
120)
Nr. cad. 102433
INVENTAR DE COORDONATE 703
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 1208
Plan de referinta Marea Neagra 1975 105 8
Pct. N (m) E (m) 1207.1 -
263 438679.006 521629.352 o v 120513
896 438688.877 521636.392 1206.00 1205.34
467 438696.785 521642.364
463 438702.831 521647.591
489 438637.837 521695.379
384 438615.116 521712.085
297 438599.434 521687.844
Suprafata totala masurata = 3.000 mp
Suprafata din act = 3.000 mp
+9.50
hv4
PROFIL TRANSVERSAL 1-1
sc. 1:200
+5.50 S
4,48 8,00 7 2
= 2P\
drum propus pentru trafic % é\
greu I
= == =
2 2 é\
B=11 N
5,50
Existent
Nr. crt Zone functionale % din zona | Suprafata| % din zona
T functionala| (mp) [reglementata
1 |Teren extravilan 100 3000 100
Total 100 3000 100
Propus
Nr. crt Zone functionale % din zona | Suprafata| % din zona
U functionala | (mp) [reglementata
subzona aferenta constructiilor 10 300
1 |Zona casa de vacanta subzona aferenta spatiilor verzi private 50 1500
subzona aferenta circulatiilor private 40 1200
Total zona casa de vacanta 100 3000 100
Total 3000 100

Legenda

Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Limita drum conform situatiei din teren

Retragere minima a constructiei fata de caile de circulatie

Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
Drum existent ce va fi amenajat pentru trafic greu
1 Zona de circulatie publica - drum propus pentru trafic greu

Teren rezervat pentru modernizarea drumului existent. Drumul modernizat va fi prevazut pentru trafic greu si cu
suprafete pentru manevre de intoarcere

Constructii propuse - mobilare orientativa

Zona verde privata amenajata

Zona de circulatii privata prevazuta pentru trafic greu
Loc de parcare

Acces auto si pietonal

Profil transversal

LEA 0,4 kV existenta (conductor torsadat)

LEA 20 KV existenta

Conducta publica alimentare cu apa PEHD Dn 110 mm - existenta

LES 0.4kV propusa AC2XABY 3x150-+70mmp (Sursa de alimentare va fi stabilita la etapa de emitere ATR)
Conducta extindere retea publica alimentare cu apa PEHD Dn 110 mm

Retea canalizare menajera propusa, PVC KG Dn 160 mm

© Camin

@)

Reglementari propuse

Camin apometru complet echipat

- Regim maxim de inaltime propus pentru ZCV
- P+ 17 (Hiim streasing 2:90 M, Honaio coama 3,90 M masurata in punctul cel mai inalt al terenului).

Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii maxime admise in raport cu 0 axa paralela 1a panta

terenului natural.

*Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se inscrie In volumul unui acoperis cu panta de minimum 30

grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZCV
-P.0OT. =10%
-CUT. =02

- Retragerea fata de drum va fi de minim 8,00 m de la limita de proprietate existenta;
- Retragerile fata de limitele de proprietate laterale vor fi de minim 5,00m;
- Retragerea fata de limita de proprietate posterioara va fi de minim 30,00m.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei astfel:
- sevaasigura minim 1 (un) loc de parcare la o suprafata construita desfasurata de maxim 100 mp;
- se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o suprafata construita desfasurata mai mare de 100 mp.

- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate de min 50% din suprafata terenului;

Bazin apa
of
666 1198.00

1198.38

LES 0.4kV pr.,

AC2XABY 3x150+70mmp
(sursa de alimentare va fi stabilita
la etapa de emitere ATR)

CD E2-2A-1M pr.
echipata E1-1A-1T/25A

"~ Bazin vidanjaﬁl subteran, etans,
din PAFS avand V = 15 mc

\ \‘ 120052

Refea canalizare menajera
PVCKGDn 160 mm,L =8 m

< 1202.08
2

Conducta publica alimentare cu

/apa PEHD Dn 110 mm - existenta
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s P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 102433
“. PLAN SITUATIA JURIDICA sc. 1:500 Legenda

Limita zona reglementata
—O—— Limita zona analizata

Linii parcelare existente
20400 e Limita drum conform situatiei din teren
[ | Teren proprietate privata
I Teren domeniu public

Circulatia terenurilor

137
1214.92

g?sﬁs
1%15.39
81547 . — Teren proprietate privata, rezervat pentru protectia drumului si
= voz2xz '

127
P70/ izis2e

' asigurarea circulatiei/intoarcerii autovehiculelor.
12752 %?5‘43 Nota:

Terenurile ocupate de RED si proiectate la faza P.U.Z. se vor delimita si vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute la faza D.T.A.C. conform planului vizat in CTE-R.
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Plan de referinta Marea Neagra 1975

Pct. N (m) E (m)

263 438679.006 521629.352

896 438688.877 521636.392

467 438696.785 521642.364

463 438702.831 521647.591

489 438637.837 521695.379 3 <o s
384 438615.116 521712.085 s
297 438599.434 521687.844

Suprafata totala masurata = 3.000 mp
Suprafata din act = 3.000 mp
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