




















Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

35813
12
09

2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 103931 Fundata

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata, Extravilan Sirnea
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 103931 2.018 Teren imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

30582 / 02/10/2023
Act Notarial  nr. 1067, din 29/09/2023 emis de NP Balau Ioan Marian, contract de donație;

B6 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE-  cu  titlu  de  drept  donație  ca  bun
comun,  dobandit  prin  Conventie,  cota  actuala  1/1

A1

1) IONIȚĂ GEORGE, și soția
2) IONIȚĂ TUDORA

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciară Nr. 103931 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

103931 2.018
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 faneata NU 2.018 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 0.52
3 4 6.78
5 6 6.863
7 8 8.591
9 10 9.193

11 12 2.029

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

2 3 2.153
4 5 3.622
6 7 6.336
8 9 0.826

10 11 7.327
12 13 4.306
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Carte Funciară Nr. 103931 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

13 14 5.202
15 16 2.927
17 18 5.156
19 20 6.791
21 22 6.436
23 24 5.341
25 26 8.468
27 28 5.775
29 30 2.583
31 32 3.243
33 34 6.212
35 36 7.67
37 1 6.32

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

14 15 4.641
16 17 2.025
18 19 2.502
20 21 1.45
22 23 5.882
24 25 3.055
26 27 9.397
28 29 6.135
30 31 3.211
32 33 3.127
34 35 6.071
36 37 6.379

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
12/09/2025,  09:39

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Teren:
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 2018mp

2.018 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

pentru imobilul cu IE 103931, UAT Fundata / BRASOV, -

35818
12
09
2025

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 26-01-2023
Data și ora generării: 12-09-2025 09:41

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



















Distribuție Energie Electrică Romania – Sucursala Brasov
Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov

Distribuție Energie
Electrică Romania Tel: +40268305999 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722/14526006

Fax: +40268475541 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J08/328/2002

           

                                           
Sucursala Brasov

office.brasov@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3

Către  GEORGE IONITA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, înregistrată cu nr. 7010240912456 / 27.09.2024 pentru 
obiectivul : Elaborare P.U.Z. – Construire 2 case de vacanță
de la adresa: FUNDATA, sat -, strada f.s., nr. f.n., bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 507070, numar cadastral 

103931, judeţul BRASOV.

În urma analizării documentaţiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul 
propus şi se emite: 

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010240912456 / 17.04.2025

cu urmatoarele precizări:

1. Obiectivul nu este amplasat în zona de siguranță a rețelelor electrice de distribuție publică şi se 
încadrează în distanțele normate faţă de acestea. 

2. În zonă Exista reţea electrică de distribuţie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obţinerea acestuia, în vederea 
racordării la reţeaua electrică de distribuţie a obiectivului sau creşterea puterii aprobate pentru acest 
obiectiv trebuie să solicitați la OD (operatorul de distribuție) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ați solicitat racordarea obiectivului la rețeaua electrică de 
distribuție publică pentru o putere maxim simultan absorbită de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este până la 23.04.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata 
de prelungire a valabilității Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaţiei de construire, cu condiţia 
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului 
nr. e426-02 VIZAT DE DEER  SUCURSALA BRASOV SI COR MT JT şi a Certificatului de urbanism 
nr. 132 / 23.04.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este în valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalaţiile de distribuţie aparţinând operatorului de distribuție au fost trasate orientativ pe planul de 
situaţie anexat.

8. În zonă Nu exista  instalatii electrice ce nu aparţin OD (operatorului de distribuție) este necesar sa vă 
adresaţi deţinătorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alţi deţinători) - 
în vederea obţinerii avizelor de amplasament.

9. Săpăturile în zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenţă tehnică din partea 

operatorului de distribuție.

10. Executarea lucrărilor în apropierea instalatiilor operatorului de distribuție se va face cu respectarea 
strictă a condiţiilor din prezentul aviz, precum şi a normelor tehnice de protecţia muncii specifice. 
Beneficiarul lucrării, respectiv executantul, sunt răspunzători şi vor suporta consecinţele, financiare sau 
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de alta natură, ale eventualelor deteriorări ale instalaţiilor şi/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora 
ca urmare a nerespectării regulilor menţionate.

11. Alte precizări în funcţie de specificul obiectivului şi amplasamentul respectiv:
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ, se va face respectandu-se urmatoarele normative  si  conditii  de 
coexistenta  fata de instalatiile electrice proiectate : 

• Ord ANRE nr.239 /2019  Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta  aferente 
capacitatilor  energetice:

• Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

• Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. E426-02 vizat spre neschimbare de 
DEER Sucursala  Brasov si COR mt jt   ,   din lucrarea „ Echipare edilitara faza PUZ” intocmita de  SC 66 PRO 
SRL . 
• Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de 
alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie. 
• Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si se vor trece in domeniul public 
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat de SDEE  
• Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din chestionarul 
energetic ce se va depune in vederea alimentarii cu energie electrica la faza DTAC . 
• Orice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ , genereaza obtinerea unui  nou aviz de 
amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.
• Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis. 

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul 
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului  sau se modifica datele obiectivului/ elementele care au 
stat la baza emiterii avizului de amplasament.
Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular 
cu cel putin 15  zile calendaristice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de 
valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditiile fata de cele 
existente la momentul emiterii avizului.

Director Sucursala 

BRASOV

Sef S.A.R. / Coordonator   
Compartiment BRASOV

Intocmit

DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas  
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Opis cu documentele prezentate pentru emiterea avizului/autorizatiei de 

securitate la incendiu/protective civila 

 

Nr. 

crt. 
Denumirea documentului 

Seria, codul, nr. 

de inregistrare 
Nr. de file Formatul 

1 Cerere  1 A4 

2 Opis  1 A4 

3 Imputernicire  1 A4 

4 Certificat de Urbanism 132/23.04.2024 2 A4 

5 CI RK 132874 1 A4 

6 Extras de Carte Funciară 103931 2 A4 

7 Extras de plan cadastral 103931 1 A4 

8 Aviz de oportunitate 14/04.10.2024 2 A4 

9 Memoriu de prezentare  8 A4 

10 Regulament P.U.Z.  10 A4 

11 Plan de incadrare in zona U01 1 A4 

12 Plan situatia existenta U1 1 A3 

13 Plan reglementari urbanistice-zonificare U2 1 A3 

14 Plan ilustrare urbanistică U2.1 1 A3 

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

 

Data : 26.11.2024                                       Semnatura solicitantului  













Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

42564
22
11

2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 103931 Fundata

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov, Extravilan Sirnea
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 103931 2.018 Teren imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

30582 / 02/10/2023
Act Notarial  nr. 1067, din 29/09/2023 emis de NP Balau Ioan Marian, contract de donație;

B6 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE-  cu  titlu  de  drept  donație  ca  bun
comun,  dobandit  prin  Conventie,  cota  actuala  1/1

A1

1) IONIȚĂ GEORGE, și soția
2) IONIȚĂ TUDORA

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciară Nr. 103931 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

103931 2.018
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 faneata NU 2.018 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 0.52
3 4 6.78
5 6 6.863
7 8 8.591
9 10 9.193

11 12 2.029

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

2 3 2.153
4 5 3.622
6 7 6.336
8 9 0.826

10 11 7.327
12 13 4.306

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciară Nr. 103931 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

13 14 5.202
15 16 2.927
17 18 5.156
19 20 6.791
21 22 6.436
23 24 5.341
25 26 8.468
27 28 5.775
29 30 2.583
31 32 3.243
33 34 6.212
35 36 7.67
37 1 6.32

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

14 15 4.641
16 17 2.025
18 19 2.502
20 21 1.45
22 23 5.882
24 25 3.055
26 27 9.397
28 29 6.135
30 31 3.211
32 33 3.127
34 35 6.071
36 37 6.379

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
22/11/2024,  11:26

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Teren:
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 2018mp

2.018 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

pentru imobilul cu IE 103931, UAT Fundata / BRASOV, -

42566
22
11
2024

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 26-01-2023
Data și ora generării: 22-11-2024 11:27

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.    
Str. Șoimului nr. 22, com. Sânpetru, jud. Brașov                                                  
C.U.I. 39935367, J08/2234/2018    
Tel: 0749 855 945                                                                                                 
E-mail: contact@arhbv.ro                                                                                     

Elaborare P.U.Z. – Construire 2 case de vacanță  
Jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 103931 
Proiect nr: 9-23-34 

 

 

MEMORIU DE PREZENTARE 
 

 

1. Introducere 

1.1. Date de recunoaştere a documentației: 

 

Denumirea lucrării: Elaborare P.U.Z. – Construire 2 case de vacanță  

 

Inițiator: Ioniță George 

 

Amplasament: Jud. Brașov, comuna Fundata, nr. cad. 103931 

 

Faza de proiectare: P.U.Z. 

 

Număr proiect: 9-23-34 

 

Data elaborării: 05.2024 

 

Elaborator: S.C. TECT PRO ARCH S.R.L. 

Str. Șoimului nr.22, com. Sânpetru, jud. Brașov 

C.U.I. 39935367, J08/2234/2018 

Tel: 0749 855 945 

E-mail: contact@arhbv.ro 

 

 

 

1.2. Obiectul lucrării  

 Obiectivul întocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal îl reprezintă stabilirea 

reglementărilor urbanistice pentru terenul situat în extravilanul comunei Fundata, județul 

Brașov, f.n., identificat prin C.F. nr. 103931 nr. cad. 103931 în vederea realizării a 2 case de 

vacanță. 

 

➢ Solicitări ale temei program: 

• introducerea terenului în intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47^1 alin. 1; 

• stabilirea de reglementări specifice zonei de case de vacanță; 

• stabilirea de reglementări privind circulaţia, parcările şi spaţiile verzi; 

• stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare şi ocupare a terenului conform 

H.G. nr. 525/1996; 

• stabilirea modului de amplasare a construcţiilor pe parcelă. 
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Documentaţia tratează problemele funcţionale, de circulaţie, situaţia juridică şi 

echiparea cu utilităţi edilitare a amplasamentului.  

 

➢ Prevederi ale programului de dezvoltare a localității, pentru zona 

studiată 

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L. nr. 

58/23.11.2023, terenul ce face obiectul  prezentei documentații, se află în extravilanul 

comunei Fundata.  

 

1.3. Surse documentare 

➢ Lista studiilor și proiectelor elaborate anterior P.U.Z. 

• Documentația de urbanism faza P.U.G. aprobată cu H.C.L. Fundata nr. 

15/30.10.1999, prelungită prin H.C.L. nr. 58/23.11.2023. 

 

➢ Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu P.U.Z. 

• documentaţie cadastrală - ridicare topografică; 

• studiu geotehnic; 

• studiu de soluție – alimentare cu energie electrică 

• studiu pedologic. 

 

➢ Date statistice 

Comuna Fundata este situată în centrul țării, la extremitatea sudică a județului 

Brașov, în bazinul ce se desfășoară între masivele Bucegi și Piatra Craiului, în culoarul 

Rucăr – Bran. Ea ocupă nivelurile superioare ale platformei brănene (1200-1300 m) și este 

cea mai înaltă așezare carpatică românească, cu locuințe situate la peste 1300 metri 

altitudine și chiar 1400 metri altitudine. Suprafața totală a comunei este de 3681 ha, după 

cum se precizează în Documentul Institutului Național de Statistică din anul 2008, referitor 

la suprafața fondului funciar. 

În cadrul Strategiei de Dezvoltare a comunei Fundata viziunea de dezvoltare va 

trebui să accepte și să personalizeze în interes local elemente actuale ale tendințelor de 

dezvoltare: 

- recunoașterea dezvoltării mecanismelor tehnico-edilitare, ca forță pozitivă în 

realizarea obiectivelor strategice locale de îmbunătățire a standardelor de locuire, a echității 

și a durabilității; 

- promovarea comunei Fundata ca zonă turistică pe plan județean, național și 

european; 

- alocarea de resurse locale în concordanță cu importanța strategică a dezvoltării 

rurale; 

- realizarea de parteneriate cu sectorul privat, bazate pe interese comune de 

dezvoltare. 

 

➢ Proiecte de investiţii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea 

urbanistică a zonei  

În imediata vecinătate, la nord-vest de zona reglementată se află în curs de avizare 

P.U.Z. – Zonă turistică. 
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2. Stadiul actual al dezvoltării 

2.1. Evoluţia zonei  

➢ Date privind evoluția zonei 

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L. 

nr. 58/23.11.2023, terenul studiat este situat în extravilanul localității. 

În vecinătatea terenului analizat, se află un Plan Urbanistic Zonal – Zonă turistică, în 

curs de avizare, ceea ce subliniază potențialul zonei pentru dezvoltare turistică. 

 

➢ Potențial de dezvoltare 

Zona analizată prezintă un potențial semnificativ de dezvoltare turistică. Conform 

Planului Urbanistic General (P.U.G.) aprobat prin H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, 

prelungit prin H.C.L. nr. 58/23.11.2023, terenul ce urmează a fi reglementat se află în 

extravilanul comunei. 

 

2.2. Încadrarea în localitate 

➢ Poziția zonei față de intravilanul localității 

Terenul este situat în extravilanul comunei Fundata, la o distanță de aproximativ 10 

km față de centrul localității. 

Zona ce urmează a se reglementa prin P.U.Z. are următoarele vecinătăți: 

- la nord și est – drum 

- la vest –  teren identificat cu nr. cad. 103913 (teren situat în extravilan, 

nereglementat din punct de vedere urbanistic, dar pentru care s-a propus un P.U.Z. 

– Zonă turistică, documentație aflată în curs de avizare); 

- la sud – teren identificat cu nr. cad. 103912 (teren situat în extravilan, nereglementat 

din punct de vedere urbanistic). 

 

➢ Relaționarea zonei cu localitatea sub aspectul poziției, accesibilității, 

cooperării în domeniul edilitar, servirea cu instituții de interes general etc. 

Terenul este situat în partea de est a comunei, la o distanță de aproximativ 10,3km 

de centrul acesteia, minim 11,8km față de magazin/supermarket, 11,9 km de Biserică, min 

8,5 km față de Primărie.  

 

2.3. Elemente ale cadrului natural 

➢ Elementele cadrului natural ce pot interveni în modul de organizare 

urbanistică (relieful, rețeaua hidrografică, clima, condiții geotehnice, riscuri 

naturale) 

Situată la altitudinea de 1360 m, Fundata este localitatea situată la cea mai înaltă 

altitudine din țară. Aflată la mijlocul distanței între Bran și Rucăr, pe culoar, aceasta este 

străjuită de munții Bucegi și munții Piatra Craiului.  

În apropierea localității Fundata se pot vizita numeroase obiective naturale: Parcul 

Național Piatra Craiului - Trasee în Piatra Craiului, Prăpăstiile Zărneștilor, Cheile Moieciului, 

Cheile Grădiștei, Rezervațiile naturale La Chișătoare, Peștera și Cheile Dâmbovicioara, 

Peștera cu lilieci din satul Peștera, Satul Șirnea, Barajul Pecineagu, Lacul Vidraru. 

În imediata vecinătate nu sunt elemente ale cadrului natural care să poată constitui 

riscuri naturale sau care să fie afectate de propunerile prezentei documentații de urbanism. 
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2.4. Circulaţia 

➢ Aspecte critice privind desfășurarea, în cadrul zonei, a circulației rutiere, 

feroviare, navale, aeriene, după caz. 

În prezent, la data demarării P.U.Z, accesul la zona studiată se realizează din drum 

de pământ (cu lăţime cuprinsă între 3,66m-5,43m). 

 

2.5. Ocuparea terenurilor 

➢ Principalele caracteristici ale funcțiunilor ce ocupă zona studiată 

Terenul reglementat este proprietate privată conform extrasului de carte funciară 

anexat (C.F. nr. 103931 nr. cad. 103931), pe care există o clădire (cu destinația de anexă) 

din lemn, executată in anul 1918 conform adeverintei nr. 18/2005 emisa de Primaria 

comunei Fundata. Constructia existenta pe teren se va desfiinta dupa aprobarea PUZ, la 

momentul obtinerii autorizatiei de construire. Terenul este situat în extravilanul localității 

fără reglementări urbanistice. 

În partea de nord-est și de sud-vest a zonei reglementate, au fost executate mai 

multe construcții cu destinație turistică, iar în imediata vecinătate, la vest de zona 

reglementată se află un P.U.Z. – Zonă turistică, în curs de avizare. 

 

➢ Relaționări între funcțiuni  

Construcțiile ce se vor executa în zonă vor avea destinație turistică. 

 

➢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este în prezent unul foarte redus, însă 

zona are potențial turistic de dezvoltare. 

 

➢ Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine 

În prezent, zona studiată este lipsită de servicii. 

 

➢ Asigurarea cu spații verzi  

În imediata vecinătate nu există spații verzi publice amenajate. 

 

➢ Existența unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine 

Nu este cazul. 

 

➢ Principalele disfuncționalități 

Principalele disfuncționalități sunt reprezentate de lipsa rețelelor edilitare și lipsa 

reglementărilor pentru edificarea construcțiilor pe terenul studiat. 

 

2.6. Echipare edilitară  

➢ Stadiul echipării edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura localității 

(debite și rețele de distribuție apă potabilă, rețele de canalizare, rețele de 

transport energie electrică, rețele de telecomunicație, surse și rețele 

alimentare cu căldură, posibilități de alimentare cu gaze naturale-după caz) 

 

• Apă 

Conform avizului nr. 3166/07.10.2024 emis de Primăria comunei Fundata, în zonă 

există rețea de alimentare cu apă. 
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• Canalizare  

Conform avizului nr. 3166/07.10.2024 emis de Primăria comunei Fundata, în 

comuna Fundata nu există rețea de canalizare. 

 

2.7. Probleme de mediu  

➢ Relația cadrul natural-cadrul construit 

În vecinătatea amplasamentului, pe o distanță de 1000 m nu se regăsesc obiective 

cu risc din punct de vedere al sănătății populației. 

➢ Marcarea punctelor și traseelor din sistemul căilor de comunicații și din 

categoriile echipării edilitare, ce prezintă riscuri pentru zonă 

Nu este cazul. 

 

➢ Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție 

Nu este cazul 

 

2.8. Opţiuni ale populaţiei 

 În conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea 

Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 

planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism - art. 37, publicul va fi informat şi 

consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z. 

 

3. Propuneri de dezvoltare urbanistică 

3.1. Prevederi ale P.U.G. 

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) aprobat prin H.C.L. Fundata nr. 

15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L. nr. 58/23.11.2023, terenul ce urmează a fi reglementat 

se află în extravilanul comunei, nereglementat din punct de vedere urbanistic. 

 

3.2. Valorificarea cadrului natural 

 Cadrele naturale şi construite care există în zonă nu vor avea de suferit ca urmare a 

implementării prevederilor prezentului P.U.Z., măsurile propuse fiind în armonie cu 

elementele cadrului natural. 

 

3.3. Modernizarea circulației 

Accesul la parcelă se va realiza din drumul existent care va fi prevăzut pentru trafic 

greu. 

 Profilul transversal al drumului este prevăzut în planșa U2 - plan reglementari 

urbanistice - zonificare, după cum urmează: 

➢ profil transversal tip 1  

- 4,00-5,43 m parte carosabilă cu o posibilă extindere la o etapă ulterioară a profilului 

la 9,00 m din care partea carosabilă de 6,00 m, încadrată de două trotuare a câte 

1,50 m fiecare; Terenul ce este rezervat pentru o posibilă extindere a drumului nu se 

va împrejmui. 

Căile exterioare de acces şi circulaţie la construcțiile propuse fi destinate traficului 

greu. Acestea sunt propuse astfel încât să permită accesul autospecialelor serviciilor pentru 

situaţii de urgenţă pe minimum două (2) laturi a fiecărei clădiri propuse. 

Declivitatea terenului până la corpurile de clădiri propuse este cuprinsă între 5,90% și 

10,50% conform planului de ilustrare urbanistică – U2.1. 
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Locurile de parcare se vor asigura în interiorul parcelei astfel: 

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinţă a cărei suprafaţă construită 

desfăşurată este de maxim 100 mp; 

- se vor asigura minim 2 (două) locuri de parcare la o locuinţă a cărei suprafaţă 

construită desfăşurată este mai mare de 100 mp. 

Notă: Costurile aferente amenajării accesului și drumului de incintă vor fi suportate 

de proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul prezentei documentații. 

3.4. Zonificarea funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indicatori 

urbanistici 

 

3.4.1. Reglementări urbanistice 

În conformitate cu cerinţele temei – program zona reglementată va avea funcţiune de 

case de vacanță.  

Vor fi prevăzute spații verzi și plantate de minim 50% din suprafața terenului. 

Se prevede următoarea zonă funcțională:  

• ZCV – Zonă case de vacanță 

 

3.4.2. Bilanţ teritorial al zonei reglementate  

Existent 

Nr. 
crt. 

Zone funcționale 
% din zona 
funcțională 

Suprafață 
(mp) 

% din zona 
reglementată 

1 Teren extravilan  100 2018 100 

Total 100 2018 100 

Propus 

Nr. 
crt. 

Zone functionale 
% din zona 
funcționala 

Suprafață 
(mp) 

% din zona 
reglementată 

1 
Zonă case de 
vacanță 

subzona aferentă 
construcțiilor 

20 403,6 

  
subzona aferentă 
spațiilor verzi private 

50 1009 

subzona aferentă 
circulațiilor private 

30 605,4 

Total zonă case de vacanță 100 2018 100 

Total   2018 100 

 

3.4.3. Indicatori urbanistici  

▪ ZCV – Zonă case de vacanță 

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)  

Existent:  P.O.T. = 0,74 % 

Propus:    P.O.T.max.= 20 %  

 

 Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)  

 Existent:  C.U.T.max.= 0,007 

 Propus:  C.U.T.max.= 0,4 

 

Regimul maxim de înălțime 

Existent:     Parter 

Propus:     max. P+E cu Hmaxim cornișă = 6,50 m față de C.T.A., Hmaxim coamă = 10,00 m 

față de C.T.A.  
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Retragerile minime față de limitele de proprietate:  

 - minim 5,00 m  

 

Alinierea față de drum: 

  Retragerea minimă a construcțiilor față de drum este de 5,00m de la aliniament. 

  Retragerea minimă a împrejmuirii față de drum este de minim 2,50m de la 

aliniament. 

3.5. Dezvoltarea echipării edilitare 

Soluțiile de alimentare cu apă, de încălzire și alimentare cu energie electrică se vor 

stabili în urma obținerii avizelor de utilități și avizului de gospodărire a apelor. 

 

• Apă 

Conform avizului nr. 3166/07.10.2024 emis de Primăria comunei Fundata, în zonă 

există rețea de alimentare cu apă. 

Alimentarea cu apă a imobilului se va face din rețeaua de apă existentă. 

 

• Canalizare  

Conform avizului nr. 3166/07.10.2024 emis de Primăria comunei Fundata, în 

comuna Fundata nu există rețea de canalizare. 

Până la execuția rețelelor de canalizare apa uzată menajeră se va evacua în bazin 

etanș vidanjabil. 

 

Notă: Costurile aferente lucrărilor de extindere/realizare a rețelelor edilitare vor fi 

suportate de către investitor. 

 

3.6. Protecţia mediului 

Niciun aspect esenţial de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus. 

Deșeurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, în europubele amplasate 

pe platforme betonate în interiorul proprietății, de unde vor fi preluate pe bază de contract 

de către firme specializate în servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa 

ecologică. 

Parcela va dispune de o platformă pentru colectarea selectivă a deșeurilor 

(carton/hârtie, sticlă, plastic, metal), aceasta fiind accesibilă din drumul public. Platforma va 

putea deservi una sau mai multe clădiri în funcție de dimensiuni și funcțiune. Deșeurile 

provenite din executarea lucrărilor de construcții, substanțe poluante cu risc de contaminare 

biologic sau chimic și aparatura electrocasnică vor fi predate unor operatori specializați. 

Dezvoltarea obiectivului creează premize pentru protecţia mediului, cu condiţia 

respectării prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere şi 

pluviale, precum şi colectarea şi transportarea deşeurilor la centrul zonal de depozitare.  

Soluțiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor 

de suprafață sau al celor subterane.   

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate în apele de 

suprafață, pe sol sau acviferul freatic, atât pe perioada executării construcțiilor cât și după 

punerea în funcțiune a acestora. 

Orice poluare accidentală produsă de beneficiar va fi anunțată în timp util la 

dispecerat SGA Brașov, se vor lua măsuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au 

produs-o și înlăturarea efectelor acesteia. 
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3.7. Obiective de utilitate publică 

▪ Tipul de proprietate a terenurilor 

Terenul reglementat este proprietate privată, conform extrasului de Carte Funciară 

anexat (C.F. nr. 103931 nr. cad. 103931 S=2018 mp). 

 

▪ Circulația terenurilor 

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita și se vor trece în domeniul 

public sau se va încheia act notarial pentru uz și servitute (la faza DTAC) conform planului 

vizat de SDEE Brașov. 

Terenul rezervat modernizării drumului va trece în domeniul public în momentul în 

care va exista un proiect tehnic pentru modernizarea drumului, realizat de către autoritățile 

publice locale. 

 

4. Concluzii, măsuri în continuare 

Propunerile de dezvoltare urbanistică făcute prin prezenta documentaţie se înscriu în 

cerinţele temei – program. 

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins în cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia 

după aprobarea în Consiliul Local. 

La întocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislației în vigoare, 

inclusiv Cod Civil. 

 

 

 

 

 

Întocmit: 

     Arh. Fîntînă Elena 
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Introducere 

 Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. 

reprezintă piesa de bază în aplicarea Planului Urbanistic Zonal – Construire 2 case de 

vacanță, acesta întărind și detaliind reglementările din piesele desenate. Astfel, el cuprinde 

și detaliază prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum și de 

amplasare, dimensionare și realizare a volumelor construite, amenajărilor și plantațiilor pe 

zone. 

 

I. Dispoziţii generale 

 

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)  

R.L.U. are rolul de a detalia sub formă de prescripții (permisivități și restricții) 

reglementările P.U.Z. ce sunt obligatorii pentru întreg teritoriul reglementat. 

Documentația are un caracter de reglementare specifică și stabilește reguli ce se 

aplică pe parcela studiată, constituind un element de fundamentare obligatoriu pentru 

eliberarea certificatului de urbanism. Toate restricțiile impuse se fac publice de către 

Autoritatea Publică Locală, prin publicarea pe site-ul instituției, potrivit art. 48^1 alin. 5 din 

Legea 350/2001, și prin transmiterea hotărârii însoțite de documentația de aprobare a 
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P.U.Z.-ului către oficiul de cadastru și publicitate imobiliară în vederea actualizării din oficiu 

a destinației imobilului înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară conform 

art. 47^1, alin. 2 din Legea 350/2001.  

R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor care nu 

sunt limitative și nu pot face derogări de la normative sau legi. R.L.U. se constituie în act de 

autoritate al Administraţiei Publice Locale. 

Conform art. 35 din Ordinul nr. 839/2009 alin. 3, în lipsa reglementărilor din 

documentațiile de urbanism, în certificatul de urbanism se înscriu informațiile cunoscute de 

emitent la data solicitării depuse, extrase din Regulamentul General de Urbanism - RGU - 

aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 525/1996. 

Pentru orice speță care nu este reglementată în prezentul regulament se aplică 

prevederile H.G. nr. 525/1996. 

Toate restricțiile și condițiile din prezentul regulament limitează modul de construire 

cu scopul de a proteja următoarele drepturi fundamentale: dreptul la mediu sănătos, dreptul 

de proprietate privată, viața intimă, familială și privată în conformitate cu legislația actuală. 

Prin legislație, conform prezentului regulament, se înțelege oricare din următoarele: 

Legi, Ordine de Ministru, Hotărâri de Consiliu Local, Normative, Hotărâri de Guvern, 

Constituție. 

Prin prezentul regulament se consideră că o clădire/un material se încadrează în 

clădiri/materiale permise dacă respectă legislația în vigoare.  

 

2. Baza legală a elaborării 

Regulamentul Local de Urbanism s-a întocmit potrivit Ghidului de aplicare al 

„Regulamentului General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, 

cu respectarea legislației în vigoare: 

Legislația specifică: 

• Legea privind amenajarea teritoriului și urbanismul (nr. 350/2001) republicată, 

actualizată; 

• H.G.R. nr. 525/1996  modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism; 

• Ghid privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului 

Urbanistic Zonal indicativ: GM-010-2000 aprobat prin ordinul MLPAT nr. 

176/N/16.08.2000; 

• Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a 

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare 

și actualizare a documentațiilor de urbanism; 

• Legea privind autorizarea executării lucrărilor de construcții (nr. 50/1991) 

republicată și actualizată; 

• ORDIN nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a 

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții; 

• Ordinul pentru aprobarea normelor de igienă și sănătate publică privind 

mediul de viață al populației (nr. 119/2014); 

• Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra 

mediului (nr. 292/2018) actualizată; 

• Ordonanța de urgență privind protecția mediului (nr. 195/2005); 

• Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea 

O.G. nr. 43/1997); 
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• STAS 2900-89 – Lucrări de drumuri. Lățimea drumurilor; 

• Ordinul pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea și 

modernizarea drumurilor (nr. 1296/2017); 

• Legea apelor (nr. 107/1996) actualizată; 

• Legea nr. 24/2007 privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din 

intravilanul localităților; 

• Legea nr. 185/2013 privind amplasarea și autorizarea mijloacelor de 

publicitate. 

 

Legislația complementară: 

• Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicată;  

• O.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; 

• Codul Civil; 

• Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizată. 

 

3. Domeniul de aplicare  

Dreptul de construire se acordă potrivit prevederilor legale, cu respectarea 

documentațiilor de urbanism și regulamentelor locale de urbanism aferente. 

Regulamentul Local de Urbanism aferent planului urbanistic zonal, cuprinde și 

detaliază prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum și de 

amplasare, dimensionare și realizare a volumelor construite, amenajărilor și plantațiilor, 

materiale și culori, pe zone, în conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale 

acestora. 

În acest sens prezentul R.L.U. se aplică pe terenul studiat și reglementat, situat în 

județul Brașov, comuna Fundata, f.n., înscris în C.F. nr. 103931 nr. cad. 103931 în 

suprafață de 2018 mp. 

Zona reglementată, ce cuprinde terenul descris mai sus, este situată în extravilanul 

comunei Fundata f.n. și este delimitată:  

- la nord și est – drum 

- la vest –  teren identificat cu nr. cad. 103913 (teren situat în extravilan, 

nereglementat din punct de vedere urbanistic, dar pentru care s-a propus un P.U.Z. 

– Zonă turistică, documentație aflată în curs de avizare); 

- la sud – teren identificat cu nr. cad. 103912 (teren situat în extravilan, nereglementat 

din punct de vedere urbanistic). 

 

II. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor 

1. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea 

patrimoniului natural şi construit 

Art. 1. Terenuri agricole în extravilan 

Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile agricole din extravilan nu este 

permisă (excepție fac amenajările și construcțiile prevăzute în Legea nr. 50/1991 art. 23, 

alin. 4). 

 

Art. 2. Terenuri agricole din intravilan 

Autorizarea executării construcțiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisă 

pentru toate tipurile de construcții și amenajări specifice localităților, cu respectarea 

condițiilor impuse de lege și de prezentul regulament.  
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Prin autorizația de construire, imobilele situate în intravilan se scot definitiv și temporar 

din circuitul agricol (conform Legii cadastrului și a publicității imobiliare nr. 7/1996). 

 

2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului 

public 

Art. 1. Expunerea la riscuri naturale 

Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri 

naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă. 

În vecinătatea amplasamentului, pe o distanță de 1000 m nu se regăsesc obiective 

cu risc din punct de vedere al sănătății populației. 

 

Art. 2. Expunerea la riscuri tehnologice 

Autorizarea amplasării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum 

şi în zonele de servitute şi de protecţie ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, 

gaze naturale, apă, ale reţelelor de canalizare, ale căilor de comunicaţie şi a altor 

asemenea lucrări de infrastructură, este interzisă. 

 

Art 3. Construcţii cu funcţiuni generatoare de riscuri tehnologice 

Autorizarea executării construcţiilor, care prin natura şi destinaţia lor pot genera 

riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat şi aprobat 

conform prevederilor legale (Legea nr. 137/1995). 

 

Art. 4. Asigurarea compatibilităţii funcţiunilor 

Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii 

dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei, stabilită prin documentaţia de 

urbanism, ca fiind zonă de turism. 

 

Art. 5. Indicatori urbanistici 

Valorile indicatorilor urbanistici propuşi se aplică fiecărei parcele rezultate, după 

trasarea topografică şi întocmirea fişei bunului imobil (FBI), după formulele:  

a) P.O.T. = 100
Sp

Sc
 (%) 

b) C.U.T. = 
Sp

Sd
 

în care: 

• P.O.T. = procentul de ocupare al terenului  

• C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului  

• Sc = suprafaţa construită la sol a clădirii 

• Sd = suprafaţa desfăşurată a clădirii  

• Sp = suprafaţa parcelei (aşa cum este înscrisă în cadastru). 

 

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)  

Existent:  P.O.T. = 0,74%  

Propus:    P.O.T.max.= 20%  
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Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)  

Existent:  C.U.T. = 0,007 

Propus: C.U.T.max.= 0,4  

 

Art. 6.Circulația terenurilor 

Terenurile ocupate de RED proiectate la faza P.U.Z. se vor delimita și se vor trece în 
domeniul public sau se va încheia act notarial pentru uz și servitute (la faza D.T.A.C.) 
conform planului vizat de SDEE Brașov. 

Terenul rezervat modernizării drumului va trece în domeniul public în momentul în 

care va exista un proiect tehnic pentru modernizarea drumului, realizat de către autoritățile 

publice locale. 

 

3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 

Art. 1. Orientarea faţă de punctele cardinale 

Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor și 

recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale. 

Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o 

durată de minimum 1 1/2 ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire și din 

locuințele învecinate;  

Pentru un echilibru între lumină și confort termic, se recomandă orientarea 

dormitoarelor către est. Această orientare poate contribui la reducerea costurilor pentru 

încălzirea și răcirea locuințelor, deoarece permite beneficierea de căldura și lumina naturală 

a soarelui în timpul dimineților. 

În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că distanța dintre 

clădirile învecinate este mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii celei mai înalte, 

se va întocmi studiu de însorire. 

 

Art. 2. Amplasarea faţă de drumurile publice 

În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul administratorului drumului (conform 

O.G. nr. 43/1997): 

a) construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de 

exploatare; 

b) conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei 

sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori 

alte instalaţii sau construcţii de acest gen.  

 

Art. 3. Amplasarea faţă de aliniament 

În sensul prezentului regulament și Regulamentului General de Urbanism, 

aliniamentul este limita dintre domeniul public şi domeniul privat. 

 

Retragerea minimă față de aliniament este de: 

- minim 5,00m pentru construcții; 

- minim 2,50 m pentru împrejmuire. 

 

 Art. 4. Amplasarea construcţiei în interiorul parcelei  

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă distanţele 

minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale 

de pompieri și retragerile minime față de limitele de proprietate. 
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Retragerile minime față de limitele laterale și posterioare ale parcelei 

 - minim 5,00 m 

Retragerile minime se vor înscrie în certificatul de urbanism emis la faza următoare 

de proiectare.  

Terenul liber de construcţii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulaţii 

interioare. 

 

 Edificabilul parcelei: 

 Amplasarea clădirilor față de limitele parcelei definește edificabilul parcelei ca 

instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimitează zona în care este 

permisă amplasarea clădirii. Acesta nu reprezintă suprafața construită la sol a clădirii 

propuse a se realiza, ci limitele în care trebuie să se înscrie clădirea cu respectarea P.O.T.-

ului admis.  

  

Amenajabilul parcelei:  

Amenajabilul parcelei este suprafaţa parcelei cuprinsă între suprafaţa construită la 

sol a clădirii şi limitele parcelei. 

Construcţiile şi amenajările permise în amenajabilul parcelei sunt: 

a) instalaţii şi echipamente edilitare (racorduri şi branşamente la reţelele edilitare); 

b) împrejmuirile parcelei; 

c) alei carosabile şi parcaje pentru autovehicule; 

d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;  

e) zone plantate; 

f) platforme destinate depozitării recipientelor de colectare selectivă a deșeurilor 

g) panouri publicitare 

 

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

Art. 1. Accese carosabile 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de 

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Toate construcțiile vor avea acces 

carosabil de minimum 3,50 m lățime, dar nu mai lung de 25 m dintr-o stradă publică; în 

cazul în care lungimea accesului depășește 25 m, acesta va avea lățimea de minimum 5,50 

m și va fi prevăzut cu supralărgiri de depășire și suprafețe pentru manevre de întoarcere 

(H.G. nr. 525/1996, anexa 4). 

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia 

mijloacelor de stingere a incendiilor şi vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic 

greu. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de 

construire, eliberate de administratorul acestora. 

 

Profilul transversal al drumului este prevăzut în planșa U2, după cum urmează: 

➢ profil transversal tip 1  

- 4,00-5,43 m parte carosabilă cu o posibilă extindere la o etapă ulterioară a profilului 

la 9,00 m din care partea carosabilă de 6,00 m, încadrată de două trotuare a câte 

1,50 m fiecare; Terenul ce este rezervat pentru o posibilă extindere a drumului nu se 

va împrejmui. 

Căile exterioare de acces şi circulaţie la construcțiile propuse vor fi destinate 

traficului greu. Acestea sunt propuse astfel încât să permită accesul autospecialelor 

serviciilor pentru situaţii de urgenţă pe minimum două (2) laturi a fiecărei clădiri propuse. 
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Declivitatea terenului până la corpurile de clădiri propuse este cuprinsă între 5,90% și 

10,50% conform planului de ilustrare urbanistică – U2.1. 

Locurile de parcare se vor asigura în interiorul parcelei astfel: 

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinţă a cărei suprafaţă construită 

desfăşurată este de maxim 100 mp; 

- se vor asigura minim 2 (două) locuri de parcare la o locuinţă a cărei suprafaţă 

construită desfăşurată este mai mare de 100 mp; 

Notă: Costurile aferente amenajării accesului și drumului de incintă vor fi suportate 

de proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul prezentei documentații. 

 

Art. 2. Accesele pietonale 

Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai 

dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei.  

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca lăţime, în conformitate cu 

destinaţia construcţiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate încât să permită 

circulaţia lejeră către toate intrările şi ieşirile din clădiri și circulaţia persoanelor cu handicap 

care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

 În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru 

pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, precum şi orice cale de 

acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată 

grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului.  

Costurile aferente amenajării acceselor vor fi suportate de către proprietarii tabulari 

ai terenului ce face obiectul prezentei documentații. 

 

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară 

Art. 1. Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară  

Autorizarea executării construcțiilor care, prin dimensiunile și destinația lor presupun 

cheltuieli de echipare edilitară ce depășesc posibilitățile financiare și tehnice ale 

investitorilor interesați sau ale furnizorilor de utilități, este interzisă. 

Autorizarea executării construcțiilor va putea fi condiționată de stabilirea, în prealabil, 

a obligației efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente de către 

investitorii interesați. 

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate în apele de 

suprafață sau în pânza freatică, atât în perioada executării construcțiilor cât și după 

punerea lor în funcțiune. 

Construcțiile propuse vor fi date în folosință concomitent cu racordarea la rețelele de 

alimentare cu apă și canalizare menajeră conform legislației în vigoare. Până la execuția și 

punerea în funcțiune a rețelei de canalizare apele se pot evacua în bazine betonate etanș 

vidanjabile cu evacuarea periodică a acestora în baza contractuala cu o societate 

acreditata. 

 

 Art. 2. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare 

Reţelele de apă, de canalizare, de drumuri publice şi alte utilităţi aflate la serviciul 

public sunt proprietate publică dacă legea nu dispune altfel. 

Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt 

proprietate publică dacă legea nu dispune altfel.  

Costurile aferente extinderilor/realizării rețelelor edilitare vor fi suportate de către 

proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul prezentei documentații. 
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6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii 

Art. 1. Înălţimea construcţiilor 

- max. P+E cu Hmax. cornișă = 6,50 m față de CTA, Hmax. coamă = 10,00 m față 

de CTA. 

 

Art. 2. Aspectul exterior al construcţiilor 

Executarea noilor construcţii este permisă numai dacă aspectul exterior nu 

contravine funcţiunii;  

Aspectul va fi subordonat cerințelor specifice unei diversități de funcțiuni și exprimării 

prestigiului investitorilor cu condiția realizării unor ansambluri compoziționale care să țină 

cont de rolul social, caracterul general și particularitățile zonei. 

Construcțiile se vor armoniza cu caracterul zonei și cu vecinătățile imediate, dar este 

permis și un concept bazat pe contrast dacă are la bază un studiu de fundamentare care va 

face parte din documentația tehnică pentru obținerea autorizației de construire.  

Materialele permise sunt cele specifice construcțiilor destinate caselor de vacanță, 

materiale durabile și finisaje exterioare adecvate funcțiunii (ex. lemn, piatră, tencuieli 

tradiționale pe bază de var stins, pereți exteriori îmbrăcați cu șindrilă, având o culoare 

neutră, învelitoare din șiță  etc.).  

Se interzice utilizarea azbocimentului și a tablei strălucitoare de aluminiu ca tip de 

învelitoare pentru construcții, sau alte materiale pentru care există studii că ar afecta 

sănătatea populației sau ar contraveni normativelor de calitate în construcții prin modul de 

utilizare a acelor materiale pe fațade. 

Nu se vor folosi pentru fațade culorile primare stridente: roșu, albastru, verde și 

galben. 

Nu vor fi acceptate construcții monobloc cu gabarite mari care să ocupe suprafața 

maximă rezultată din procentul de ocupare a terenului. 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect 

exterior, intră în contradicţie cu funcțiunea, legislația sau prezentul regulament este 

interzisă. 

 

Art. 3. Parcelarea  

Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minimum 2 

loturi alăturate, în vederea realizării de noi construcţii.  

Indiferent de modificările (dezlipire, alipire, parcelare, reparcelare) suferite de parcele 

ulterior aprobării P.U.Z se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliți prin regulamentul local 

de urbanism aferent P.U.Z. astfel: dacă o construcție este edificată pe o parte de teren 

dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculează în raport cu 

ansamblul terenului inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale noii 

construcții. 

Prin prezenta documentație nu se propune dezmembrarea parcelei. 

 

7. Reguli cu privire la amplasarea parcajelor, mijloacelor de publicitate, 

spaţii verzi şi împrejmuiri 

Art.1. Parcaje 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţie necesită spaţii de parcare, 

se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. 

Utilizarea domeniului public pentru spaţii de parcare este interzisă. 
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Pentru parcarea suplimentară sau ocazională pe parcelă se pot organiza locuri de 

parcare în amenajabilul parcelei. 

Locurile de parcare se vor asigura în interiorul parcelei astfel: 

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinţă a cărei suprafaţă construită 

desfăşurată este de maxim 100 mp; 

- se vor asigura minim 2 (două) locuri de parcare la o locuinţă a cărei suprafaţă 

construită desfăşurată este mai mare de 100 mp. 

Notă: Costurile aferente amenajării accesului și drumului de incintă vor fi suportate 

de proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul prezentei documentații. 

 

Art. 2. Zone verzi și plantate  

Pentru construcţiile propuse se vor prevedea zone verzi, având atât rol decorativ, cât 

şi de protecţie. 

Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, trotuare de gardă etc. se înierbează şi 

se plantează, min 50 %. 

 

Art. 3. Împrejmuiri 

Aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigenţe ca în cazul aspectului 

exterior al construcţiilor. 

Este interzisă utilizarea următoarelor materiale pentru împrejmuirile spre stradă: 

azbociment, plastic ondulat, plăci aglomerate din lemn, prefabricate, tablă. 

Modul de realizare a împrejmuirii se face cu respectarea prevederilor din Codul Civil. 

Înălțimea maximă a împrejmuirii va fi de minim 1,50m și se poate dubla cu gard viu. 

 

III. Zonificare funcţională 

1. Unități și subunități funcționale 

Pe terenul reglementat se prevede următoarea zonă funcțională:  

• Zonă case de vacanță (ZCV) 

Funcţiuni admise 

→  case de vacanță, pensiuni, cabane turistice, în regim de construire 

discontinuu, izolat 

→ anexe gospodărești (foișoare, terase acoperite, garaje, magazii, etc.) 

→ spații pentru agrement, odihnă, recreere. 

 

Funcţiuni interzise 

→ locuințe colective 

→ pensiuni 

→ servicii profesionale şi cabinete profesionale care generează un trafic 

important de persoane şi mărfuri și/sau un program prelungit după ora 20:00;  

→ activităţi poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat 

→ depozitare en-gros 

→ staţii de întreţinere auto  

→ depozitări de materiale refolosibile 

→ platforme de precolectare a deşeurilor urbane 

→ depozitarea pentru vânzare a substanţelor inflamabile sau toxice 

→ activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din 

circulaţiile publice  
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→ staţii de betoane 

→ autobaze 

→ lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi 

construcţiile de pe parcelele adiacente 

→ orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe 

parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice 

→ dispunerea de panouri luminoase pentru imagini în mişcare (display-uri 

electronice). 

→ ferme zootehnice 

→ orice activitate de producție sau activități incompatibile cu cea a activităților de 

turism și locuințe 

 

2. Dispoziții finale și concluzii 

Litigiile dintre solicitanţii de autorizaţii şi autorităţile administraţiei publice sunt de 

competenţa instanţelor judecătoreşti în condiţiile Legii contenciosului administrativ. 

La emiterea autorizației de construire, pe lângă prevederile P.U.Z. și ale prezentului 

regulament de urbanism, vor fi avute în vedere următoarele aspecte:  

a) existența unui risc privind securitatea, sănătatea oamenilor sau neîndeplinirea 

condițiilor de salubritate minimă;  

b) existența riscului de încălcare a normelor de protecție a mediului;  

c) evidențierea unor riscuri naturale și/sau antropice care nu au fost luate în 

considerare cu prilejul elaborării prezentei documentații de urbanism. 

Autorizația de construire se emite dacă sunt îndeplinite cumulativ condițiile din 

prezentul regulament. 

Controlul respectării prezentului regulament se face prin compartimentele de 

specialitate din aparatul propriu al Primăriei comunei Fundata, precum şi de Inspecţia 

Judeţeană în Construcţii, în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, şi ale Legii 

nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare. 

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins în cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia după 

aprobarea în Consiliul Local. 

          

 

 

  

Întocmit: 

     Arh. Fîntînă Elena 
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U1

Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

Legenda

Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Drum existent

P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE 2 CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 103931
PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500

Disfunctionalitati

Nr.crt. Existente Remediere prin P.U.Z.

1 Lipsa reglementarilor urbanistice pentru construire Se stabilesc prin prezenta documentatie

2 Profilul transversal al drumului
Se propune o alveola de trecere pentru prima etapa, iar pentru o etapa
ulterioara s-a rezervat teren (retragere imprejmuire 6 m fata de aliniament)
pentru o eventuala  modernizare a drumului

3 Lipsa utilitatilor Se propune put forat si bazin vidanjabil

Cladire existenta - conform situatiei din teren - ce urmeaza a fi desfiintata
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Imprejmuire din lemn - existenta

Pct. Nord (m) Est (m) Pct. Nord (m) Est (m)
500 442010.578 520715.939 519 441954.069 520755.755
501 442013.590 520717.950 520 441954.543 520749.892
502 442019.228 520721.715 521 441954.938 520743.468
503 442021.019 520722.910 522 441956.026 520742.510
504 442021.451 520723.199 523 441961.125 520738.024
505 442017.345 520728.003 524 441962.860 520736.221
506 442013.622 520733.183 525 441966.435 520732.506
507 442008.644 520739.018 526 441967.839 520731.047
508 442005.120 520743.961 527 441969.749 520728.829
509 442001.092 520748.690 528 441972.777 520725.312
510 441999.161 520751.150 529 441976.172 520721.370
511 441996.964 520753.535 530 441979.216 520718.325
512 441994.376 520755.435 531 441980.650 520716.890
513 441992.123 520756.698 532 441985.525 520711.420
514 441986.022 520757.347 533 441991.238 520704.218
515 441980.255 520757.642 534 441991.944 520704.646
516 441970.895 520756.813 535 441999.291 520709.098
517 441962.450 520756.183 536 442004.709 520712.382
518 441959.408 520755.898

Suprafata masurata = 2018 mp
Suprafata din act = 2018 mp

P.U.Z. - Zona turistica - in curs de avizare
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2,61

nr. cad.  103931
S= 2018 mp

nr. cad.  103912
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Drum

nr. cad.  103914



Teren proprietate privata rezervat pentru o eventuala
modernizare a drumului si care nu se va imprejmui

Pct. Nord (m) Est (m) Pct. Nord (m) Est (m)
500 442010.578 520715.939 519 441954.069 520755.755
501 442013.590 520717.950 520 441954.543 520749.892
502 442019.228 520721.715 521 441954.938 520743.468
503 442021.019 520722.910 522 441956.026 520742.510
504 442021.451 520723.199 523 441961.125 520738.024
505 442017.345 520728.003 524 441962.860 520736.221
506 442013.622 520733.183 525 441966.435 520732.506
507 442008.644 520739.018 526 441967.839 520731.047
508 442005.120 520743.961 527 441969.749 520728.829
509 442001.092 520748.690 528 441972.777 520725.312
510 441999.161 520751.150 529 441976.172 520721.370
511 441996.964 520753.535 530 441979.216 520718.325
512 441994.376 520755.435 531 441980.650 520716.890
513 441992.123 520756.698 532 441985.525 520711.420
514 441986.022 520757.347 533 441991.238 520704.218
515 441980.255 520757.642 534 441991.944 520704.646
516 441970.895 520756.813 535 441999.291 520709.098
517 441962.450 520756.183 536 442004.709 520712.382
518 441959.408 520755.898

Suprafata masurata = 2018 mp
Suprafata din act = 2018 mp
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PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

SCARA
1:500

Plansa nr.

U2

Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

Legenda

Limita zona reglementata

Limita zona analizata

P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE 2 CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, NR.CAD. 103931
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:500
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Zona case de vacantaZCV
Edificabilul parcelei pentru zona case de vacanta (ZCV)

ZCV

Zona de circulatie publica - drum propus - pentru trafic greu

Imprejmuire din lemn - existenta

Acces auto si pietonal

Profil transversal

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
           - P+E (Hmaxim cornisa 6,50 m, Hmaxim coama 10,00 m fata de CTA)
- Indicatori urbanistici maxim propusi
           - P.O.T. = 20%
           - C.U.T. = 0,4
- Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi de minim 5,00m;
- Locurile de parcare se vor asigura în interiorul parcelei astfel:

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfaşurata este de maxim 100 mp;
- se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfaşurata este mai mare de 100 mp;

- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate de min 50% din suprafata totala a terenului;
- Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcela va fi minim 30 m
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Fig. 1 - Calcul Hmaxim cornisa

Hmax. cornisa

Cota teren amenajat

P.U.Z. - Zona turistica - in curs de avizare
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit I. Metianu Nr  9 , Telef/fax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 4494 / 2024
Întocmit astăzi, 23/10/2024, privind cererea 38069 din 21/10/2024
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: IONITA GEORGE
2. Executant: SZAKÁCS ALEXANDRA-GEORGIANA
3. Denumirea lucrărilor recepționate: Receptie tehnica
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară BRASOV conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 4494 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
dxf 21.10.2024 inscris sub semnatura privata Szakacs Alexandra
tehnice 21.10.2024 inscris sub semnatura privata Szakacs Alexandra
acte 21.10.2024 inscris sub semnatura privata Szakacs Alexandra
Plan topo 21.10.2024 inscris sub semnatura privata Szakacs Alexandra
Așa cum sunt atașate la cerere.

Ridicare topografică în scopul:
„Elaborarre  PUZ -  construire 2 case de vacanță" – Imobilul nr. cadastral 103931 Fundata
conform Certificatului de urbanism nr. 132 din 23.04.2024 emis de Consiliul Județean Brașov.
Planul topografic întocmit la scara 1:1000 conține reprezentarea reliefului prin puncte cotate și curbe de
nivel și detaliile topografice existente în teren reprezentate prin semne convenționale.

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere
103931 Avertizare Receptia 6297313: Imobilul TR-4018-1 se suprapune cu terenul 103931 din

stratul permanent!

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
Rodica Bodriug

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Teritoriul administrativ: Fundata
Cod SIRUTA: 41024
Adresa: Sirnea, jud. Brasov
Nr. cadastral al bunului imobil: 103931

Nume proprietari:  IONIȚĂ GEORGE,
         IONIȚĂ TUDORA

Localitatea: Bucuresti
Judetul: Ilfov

PLAN  TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

Data,
octombrie 2024

INVENTAR  DE  COORDONATE
Sistem de proiectie STEREO 70
Nivel de referinta Marea Neagra

Intocmit,
ing. Alexandra Georgiana Szakacs

Certificat de autorizare: Seria RO-BV-F  Nr. 0236
CATEGORIA B

Pct. Nord (m) Est (m) Pct. Nord (m) Est (m)
500 442010.578 520715.939 519 441954.069 520755.755
501 442013.590 520717.950 520 441954.543 520749.892
502 442019.228 520721.715 521 441954.938 520743.468
503 442021.019 520722.910 522 441956.026 520742.510
504 442021.451 520723.199 523 441961.125 520738.024
505 442017.345 520728.003 524 441962.860 520736.221
506 442013.622 520733.183 525 441966.435 520732.506
507 442008.644 520739.018 526 441967.839 520731.047
508 442005.120 520743.961 527 441969.749 520728.829
509 442001.092 520748.690 528 441972.777 520725.312
510 441999.161 520751.150 529 441976.172 520721.370
511 441996.964 520753.535 530 441979.216 520718.325
512 441994.376 520755.435 531 441980.650 520716.890
513 441992.123 520756.698 532 441985.525 520711.420
514 441986.022 520757.347 533 441991.238 520704.218
515 441980.255 520757.642 534 441991.944 520704.646
516 441970.895 520756.813 535 441999.291 520709.098
517 441962.450 520756.183 536 442004.709 520712.382
518 441959.408 520755.898

Suprafata masurata = 2018 mp
Suprafata din act = 2018 mp
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Prezentul document 
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BENEFICIAR : 
IONITA GEORGE 

 
 
 

STUDIU GEOTEHNIC 
 
 

 
LOC.FUNDATA, STR.F.S., NR.F.N. 

 CF.103931 ; JUD. BRASOV 
 

 
 
 

PROIECT 
ELABORARE P.U.Z. – CONSTRUIRE 2 CASE DE 

VACANTA 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

FAZA  P.U.Z. 

-  2024  - 



S.C. DAVICONIN S.R.L.      St.geo.nr.: 204/2024  
PROIECTANT SPECIALITATE 
Geotehnica - Construcții 
Ing. Adrian-Cristian David 
0730378515 

FOAIE DE PREZENTARE 

Proiect:                 Elaborare P.U.Z. – Construire 2 case de vacanta 

Amplasament:     Loc.Fundata, Str.F.S.,             
               Nr. F.N. 

          Idetificat cu CF.103931           
     Judetul Brasov 

       Beneficiar:        Ionita George 

       Faza: Studiu geotehnic – PUZ 

LISTĂ DE SEMNĂTURI 

Întocmit 
S.C.DAVICONIN S.R.L.

PROIECTANT SPECIALITATE, 
Geotehnica - Constructii, 
Ing. Adrian-Cristian David 

0730378515 

Săcele ‐ Brașov 
30.09.2024 



B O R D E R O U 

A. PIESE SCRISE

1. Foie de Prezentare
2. Borderou
3. Tema de proiectare
4. Memoriu geotehnic
5. Certificat de urbanism
6. Extras de carte funciara
7. Bibliografie

B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in zona
2. Plan de situatie
3. Plan de pozitionare sondaje/foraje investigatii
4. Fisa foraj

Sacele ‐ Brasov 
30.09.2024 



STUDIU GEOTEHNIC 

I. DATE GENERALE

1. TEMA DE PROIECTARE

Prezentul studiu geotehnic s‐a intocmit la cerera beneficiarului, Ionita George, in 
vederea stabilirii conditiilor de fundare in vederea obtinerii autorizatie de construire 
pentru Elaborare P.U.Z. – Construire 2 case de vacanta, conform certificatului de 
Urbanism nr.132 din 23.04.2024 eliberat de primaria Comunei Fundata. 

2. AMPLASAMENT

Amplasamentul studiat este proprietatea lui Ionita George si Ionita Tudora si este 
situat in Loc.Fundata, Strada F.S., Numarul F.N., identificat conform documentatiei 
cadastrale cu CF.103931 si a planului de incadrare in zona. 

3. BENEFICIAR

Ionita George
Mun.Bucuresti, Sect.1, Str.Calea Floreasca, Nr.47A

4. FAZA DE PROIECTARE

Studiu GEOTEHNIC faza P.U.Z.

5. PROIECTANT GENERAL             ……………………………….. 

6. PROIECTANT DE SPECIALITATE S.C. DAVICONIN S.R.L

7. INVESTIGATIILE GEOTEHNICE AU FOST EXECUTATE DE:  S.C. DAVICONIN S.R.L.

8. STUDII EFECTUATE

Studiu Geotehnic nr: 204/2024
In vederea ȋntocmirii prezentului studiu geotehnic , in amplasamentul propus s‐a

exectutat 1 foraj geotehnic la adancimea de 7,50 m de la cota terenului natural. Au fost 
prelevate probe tulburate și netulburate a fost efectuata o cartare prin sapatura deschisa 
si au fost consultate studiile geotehnice realizate anterior ȋn zona pentru determinarea 
caracteristicilor cerute prin tema. 



II. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT 
 

1. Topografia 
 

  Din ridicarea topografica executata in vederea realizarii documentatiilor tehnice, 
s‐a determinat ca terenul este relativ plat neavand denivelari accentuate.  
 

1. Date geologice generale 
 

Zona amplasamentului se afla din punct de vedere morfologic in Culoarul  
Rucar – Bran. Acesta s‐a individualizat la sfarsitul cretacicului, in urma miscarilor de cutare 
prin care s‐au inaltat sinclinalele Bucegi si Piatra Craiului. Aici s‐au acumulat din 
jurasic/cretacic : marne, calcare, gresii conglomerate. Aceasta arie depresionara alcatuita 
din planuri netede, usor ondulate, din care se inalta maguri calcaroase apartinand 
suprafetei carpatice de bordura. Platforma este fragmentata de Valea Turcului cu 
afluientii sai. Peste fundamentul geologic se gasesc formatiuni coluviale formate din 
argila, nisipuri.         
 

2. Cadrul general geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic 
 

  Din punct de vedere la care ne referim, perimetrul cercetat se inscrie pe o culme 
muntoasa care se inscrie pe o culme muntoasa care se interpune intre Muntii Bucegi la 
sud si  Muntii Piatra Craiului la Nord.  

Fundamentul geologic este constituit din calcare cretacic superior, aceleasi pe 
care le intalnim si in osatura susmentionatelor masive muntoase, peste care s‐au asternut 
masime depozite coluvial deluviale predominant reprezentate prin prafuri , argile si 
nisipuri in care se intalnesc inglobate conglometrate de si elemente de grohotis si mai rar 
bolovanis si blocuri de roca, rezultate din roca de baza, consecinta a fenomenelor de 
alterare chimica si dezagregare fizica a acesteia.   
Cercetarile geologice si geotehnice efectuate in zona au stabilit ca aici nu se gasesc goluri 
carstice, hurubem zacaminte de saruri solubile, carbuni, hidrocarburi si formatiuni 
litologice cu efecte negative asupra constructiilor.  
Terenul in studiu constituie culmea unei bolti muntoase prezantandu‐se in panta inclinata 
si caracterizandu‐se ca fiind in perfect echilibru litostatic, stare de fapt care cu siguranta 
se va mentine si in viitor, nefiind cazul a se prevedea lucrari de stabilizare a versantilor.  

Rețeaua hidrografică este bine dezvoltată, toate apele comunei fiind tributare râului 
Bârsa, afluent al Oltului. În anul 2007 au avut loc inundații severe în comună, inundații 
soldate cu pagube de peste 1,2 milioane lei. Urmare a inundațiilor, Direcția județeană de 
drumuri și poduri a efectuat câteva lucrări de consolidare pe Drumurile Județene 112 F 
(Moieciu de Jos‐Cheia‐Moieciu de Sus) și 112 G (Moieciu de Jos‐Peștera‐ Măgura). Sunt 
necesare fonduri consistente pentru îndiguirea și regularizarea apelor, pentru corectarea 
torenților, amenajarea cursurilor de apă. 

In foraje nu a fost identificat nivelul hidrostatic al zonei pe adancimea investigata. 
 

3. Date geotehnice generale 
  Cercetarea s‐a efectuat prin obervatii directe asupra terenului, prin analizarea 
informatiilor geotehnice cunoscute in zona din cercetari anterioare ( foraje geotehnice de 
mici adancimi pentru alte obiective din zona). 
  Concluzia este ca perimetrul investigat este relative plan cu pante foarte line, 
stabile. Pe baza cercetarii amplasamentului precum si a arhivei studiilor efectuate in zona, 



nu au fost identificate alunecari de teren, cedari eroziuni sau inundatii ale terenului in 
care se incadreaza amplasamentul investigat  
 

4. Date seismologice 
 

Din punct de vedere al intensitații seismice, amplasamentul investigat se situeaza in  
zona cu valoarea de varf a acceleratiei ag=0.20 g, si perioada de colț Tc = 0,7 secunde 

 

 
 

 
Conform codului de proiectare P100‐1/2013 specific Romaniei. 
 

5. Istoricul amplasamentului si situatia actuala 
 

  Amplasamentul studiat a fost folosit ca teren viran. 
 

6. Conditii referitoare la vecinatati 
 

Pe parcelele alaturate nu sunt edificate alte constructii . 



Incadrarea preliminara a lucrarii 
Încadrarea ȋn categoriile geotehnice se face conform NP074/2022 :  
« Normativ privind documentațiile geotehnice pentru constructii » 

Criteriu  Tip  Puncte 

Conditii de teren  Terenuri bune  2 

Apa subterana  Fara epuismente  1 

Clasificarea construcției dupa categoria de importanța  Redusa  2 

Vecinatati  Fara riscuri  1 

Zona seismica  Ag=0.20 g  2 

Total  9 

7. Conditii climatice
Clima in Loc. Fundata, in care este amplasat obiectivul studiat, este

 temperat‐continentala, cu influențe excesive, uneori pe perioada anotimpului rece și cu 
precadere in luna Ianuarie.  

Media multianuala a precipitatiilor se situeaza ȋn jurul valorii de 600 de mm , iar 
temperatura medie multianuala este de aproximativ 8 grade Celsius. 

8. Adancimea de ȋnghet
Conform STAS 6054‐77 adancimea maxima de inghet a zonei este de  –1,00 m de

la cota terenului natural. 

9. Incadrarea obiectivului in zone de risc natural

Conform anexei 2 si anexei 3 sectiunea V a legii 575, zonare seismica,
amplasamentul studiat se incadreaza in zona cu intensitatea seismica VII expeimata in 
grade MSK 

(Legea Nr.575 din 22 Oct.2001 cu modificarile si completarile ulterioare sectiunea V) 



Conform anexei 4 amplasamentul studiat nu se incadreaza in zone de risc la 
inundatii. 

(Legea Nr.575 din 22 Oct.2001 cu modificarile si completarile ulterioare sectiunea V)  
Conform anexei 7 sectiunea V din Legea 575/22.10.2001 amplasamentul studiat nu se 
incadreaza in zone de risc natural privind alunecarile de teren. 

10. Încadrarea studiului geotehnic
S‐a pastrat incadrarea preliminara a studiului geotehnic nefiind indentificati factori

care sa modifice punctajul, studiul incadrandu‐se in categoria geotehnica 1 risc geotehnic 
redus conform NP074/2022. 



III. PREZENTAREA INVESTIGATIILOR SI A INFORMATIILOR GEOTEHNICE SI
HIDROGEOLOGICE EFECTUATE

1. Incercarile de teren programate
Investigatiile de teren constant in cartari si foraje geotehnice precum si observatii

vizuale ale amplasamentului au fost efectuate la data de 20.10.2023. 
2. Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

1. A fost executata o inspectie vizuala a amplasamentului si a zonelor invecinte.
2. Au fost executate trei foraje geotehnice folosind un ciocan demolator pe benzina
marca Cobra Tte, Hex 32x160mm, si tuburi de forare metalice cu lungimea de 1.00 m cu
diametrul de 32 mm avand inserate tuburi de prelevare probe din PVC cu lungimea de
1.00 m.
3. Au fost prelevate probe netulburate de la adancimea de forare folosind stante
metalice.

Toate probele au fost sigilate si marcate privind locul, data, ora si adancimea de 
prelevare. 

3. Prezentarea informatiilor geotehnice si hidrogeologice obtinute pe teren :
Forajul  a fost efectuat la Coordontale (45.477536 ; 25.263671)                   

si a identificat urmatoarea stratificatie : 
- 0,00 – 0,30 m, sol vegetal;
- 0,30 – 1,20 m, nisip mare slab argilos cu pietris variat;
- 1,20 – 4,00 m, nisip mare cu pietris;
- 4,00 – 6,00 m, conglomerate de nisip mare cu pietris semi‐cimentat;

IV. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
Tinand cont de conditiile naturale la proiectarea si executia fundatiilor se vor

respecta urmatoarele: 
1) Cota de fundare va fi de minim ‐1,10 m, de la cota terenului natural.
2) Se recomanda adoptarea fundatiilor directe, continue sau izolate legate cu grinzi

de fundare.
3) Stratul de fundare este :

- Nisip mare slab argilos cu pietris variat;
4) Presiunea conventionala de calcul, conform valorilor determinate prin analizarea

terenului corelate cu teste in situm efectuate  , pentru B = 1,00 m si Df = ‐ 2,00 m
este:
- p conv. =  300 kPa  ;

         Pentru alte latimi de talpi (B) si alte adancimi de fundare (Df)  
presiunea conventionala se corecteaza conform N.P112‐2014 Anexa A1 punctele: 2.1 ; 
2.2, iar la constructiile cu subsol, presiunea conventionala se corecteaza conform  
punctului 2.3. pentru Df corespunzator adancimii celei mai mici valori. 
 Astfel : 
- Df  =  ‐ 1,10m   B = 0,50m  P corectata = 217 kPa ;

5) La calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale
trebuie sa respecte conditiile : 
- la incarcari centrice :

    in gruparea fundamentala : 
            P ef.< p conv. 



    in gruparea speciala : 
            P’ ef. < 1,2 p conv. 

- la incarcari excentrice dupa o directie in gruparea fundamentala :
            P ef.max. < 1,2 p conv. 
    in gruparea speciala : 

           P’ ef.max. < 1,4 p conv 
- la incarcari excentrice dupa ambele directii :

    in gruparea fundamentala 
          P ef.max. < 1,4 p conv. 
    in gruparea speciala 

              P’ ef. max.< 1,6 p conv. 
Concluzii si recomandari 

1) Cladirea ce urmeaza a fi construita se va funda in orizontul de nisip mare slab
argilos cu pietris variat avand o incastrare de minim 20 de cm in terenul bun de
fundare si o cota minima de 1.10 m de la cota terenului natural.

2) Sapaturile pentru executarea fundatiilor au conform indicatorului Ts

din 1974,  pamantul care se va sapa are categoria pentru sapat manual cat.I, usor cu a = 
1650‐1850kg/m3. 
        Sapaturile pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea masurilor indicate 
in Normativul C. 169‐89. Gropile sapate pentru realizarea fundatiilor nu vor fi lasate 
deschise o perioada mai indelungata de timp, iar daca betonul nu se toarna imediat, 
ultimii 20 cm se vor sapa manual cu putin inainte de turnarea betonului. Infiltratiile de 
apa ce pot aparea in sapatura in timpul excavatiilor vor fi dirijate catre basa executata la 
unul din capetele sapaturilor de unde vor fi evacuate manual sau prin pompare. 

3) Fundantiile vor fi protejate cu trotuare de garda, iar la marginea
 acestora de rigole pereate pentru captarea si indepartarea apelor provenite   din 
precipitatii si de pe acoperis pentru a nu ajunge la fundatii. 

NOTA: Prezenta documentatie a fost intocmita pentru faza P.U.Z. si nu poate servi 
construirii cladirilor temporare sau permanente pe amplasament. Pentru obtinerea 
autorizatiilor de construire se va comanda un nou studiu geotehnic pentru faza 
D.T.A.C.+P.T.
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