Primaria comunei Fundata
Data anuntului: 11.02.2026
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA "%ANSI\/ITA OBSERVATII
Sl PROPUNERI PRIVIND INTENTIA DE

ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

In perioada 11.02.2026-26.02.2026
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Serviciul de Urbanism

Adresa: str. Principala, nr. 56, com. Fundata, tel: 0268 236 651,
e-mail: primariafundata@yahoo.com

Observatiile sunt necesare in vederea eliberarii avizului de oportunitate
Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat spre consultare




CONSILIUL }UDETFAN BRASOV

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Roménia, 500007
Telefon: + 40 268 41’) 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

: | 150 9001
JUDETUL BRASOV F6.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 599, din ...22..{2... 2025

in scopul:
INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA CASE DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de DUMITRU FLORIN CRISTIAN SI DUMITRU AURA cu domiciliul in jud
ILFOV, or. FIERBINTI - TARG, str. SPITALULUI, nr. 11, tefon 0749855945, inregistrata la nr. 28348 din
17.11.2025.

Pentru imobilul - teren si constructii, situat in judetul BRASOV, comuna FUNDATA, imobil identificat prin
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 101256.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090 / 1998 , faza PUG avizatd prin Hordrarea
Consiliului Judetean nr. 110 / 1999, si aprobatd prin Hotararea Consiliului Local FUNDATA 15 / 1999,
documentatie de urbanism in vigoare la data solicitérii depuse prin prelungirea acesteia cu H.C.L. 43/2015,
HCL nr. 51/22.11.2018, HCL nr. 58 din 23.11.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

o Imobilul ( $=2.659 mp) este situat in extravilanul localitatii - conform Planului Urbanistic General.

o Dreptde proprietate: DUMITRU FLORIN CRISTIAN SI DUMITRU AURA conform Extras de CF mai sus amintit.

« Restictii/regim special instituit/sarcini: O parceld este construibild numai dacd este situatd in intravilanul comunei,
dacd se asigurd accesul la un drum public dimensionat corespunzdtor, accesul masinilor de interventie si numai dacd
existd posibilitatea racord&rii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform reglementdrilor PUG Fundata
si conform HG 525/1996. Intabulare servitute de trecere.

o Imobilul nu este monument istoric si nu este situat in zona de protectie.

2. REGIMUL ECONOMIC:

e Folosinta actuald a terenului - faneata extravilan.

e Destinatia terenului conform PUG aprobat: teren agricol.

e Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.

e Nu exist§ alte Hotirari ale Consiliului Local, conform Avizului Primdriei Fundata nr.3411 din 20.11.2025,
INREGISTRAT LA Consiliul Judetean Brasov cu nr. ad. 28348 din 24.11.2025.

e Alte prevederi cu privire la zona in care se afld imobilul: Conform Hotdrarii Consiliului Local Fundata nr. 9 din
23.04.2008 cu privire la suprafata minimd pentru construire este de: 1000 mp pentru persoane fizice $i 2000 mp
pentru persoane juridice.

3. REGIMUL TEHNIC

aproba un P.U.Z. - contorm PUG - in baza unui aviz de oportumtate potrivit art 32, alin. 1, lit. c si
pot|V|t art. 47, alm 3), lit. e) din Legea nr 350/2001 §§ va av gg in gggrg mgn; ng gg §§[gg§grli rism te a

ilor | | realiza exclusiv baz ntatiilor de urbanism car revada un

minimum % spatii verzi lice).

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:
Conform Legii 350/2001 - actualizatd, PUZ se elaboreaza in baza unui aviz de oportunitate care se emite in baza
unei solicitéri scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

1din 4
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a) piese scrise, constand in memoriu tehnic pe specialitati care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i
sociale la nivelul unit&tii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i
categoriile de costuri ce vor c&dea in sarcina autoritdtii publice locale (dacé e cazul), propuneri privind metodele de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;
| | b) piese desenate, constand in incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus -

plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtitilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitdtilor, a zonelor de
sigurantd.
Prin avizul de oportunitate a elabor&rii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competentd stabileste
urmadtoarele:
a) teritoriul care urmeaza sd fie studiat, ce cuprinde zona care urmeazi sa fie reglementata prin planul urbanistic
zonal si zona de influentd a acestuia.
b) pentru lucrdri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stalpi, piloni componente ale
\ infrastructurilor tehnico-edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeazd sé fie reglementatd
| prin planul urbanistic zonal si zona de influentd a acesteia vor fi stabilite dupad caz;
| c) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;
d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
e) dot¥rile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;
f) capacitétile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incdrcdrile estimate datoritd traficului
| suplimentar generat de viitoarele investitii;

g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementdrii obiectivelor de interes public si privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmdtoarele etape:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobdrii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind
liberul acces la informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere
a constructiilor fatd de drumurile publice adiacente, fat4 de constructiile de pe proprietdtile vecine, elemente privind
volumetria, aspectul general al clédirilor in raport cu imobilele invecinate, indltimea maxima admisa (exprimata
atat in nr. de niveluri, cat si
dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitdti existente, circulatia, accese.

Prin PUZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzdtor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L. si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv HGR 525/1 Legea 350/2001 si Ordinul 233/2016, art.

a spatiilor verzi 24/2007, Legea 114/2014 privind insorirea constructiil dinul Mini i

republicatd, Legea privind circulatia drumurile publi ORDINUL nr. 2.701 din 30 decembrie 2010

pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,etc....

in vederea aplicdrii art. 3171, pct. (4) din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vedere si
urmatoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sénétatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereazd Certificatul de descdrcare de sarcind
arheologic# sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de cdtre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in urma finalizarii cercetdrilor;

c) existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecéri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaborarii
documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Prin P.U.Z. se vor detalia: - accesul dimensionat corespunzator;

- aspectul arhitectural, volumetrie, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici;

- amplasare; - spatii verzi; - alei carosabile, parcaje in interiorul amplasamentului, etc...

Prezentul cgrtificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat: .
INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA CASE DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu
confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executrii lucr8rilor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul
se va adresa autorit&tii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
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Brasov, str. Politehnicii, nr. 3 Brasov - conf. Legii 137/1995, republicatd si Legea 294/2003. Tel:

X 0268.419.013.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE, privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea,
cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze
si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impqctului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului si formuldrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T., (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [] D.T.O.E. [] D.T.A.D. [x] P.U.Z. [] P.U.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
[x] apa- canal []gaze naturale []telefonizare
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate - preluare deseuri din constructii;

Altele (avize de amplasament):

[x] Electrica SA Brasov; []Transelectrica; []JC] BV - DADP; [JRAT S.A. - BV;

[1Directia Sanitar-Veterinard; [] Telekom; [JCOMPANIA APA; [x]CNAIR DRDP Brasov;

[JTERMO BV; []Petrotrans; [] Transgaz; [x] Acord administrator drum; [] Orange []R.C.S & R.D.S.
d.2) avize si acorduri privind:

[x] securitatea la incendiu, Brasov, str. Scolii, nr.4, tel. 0268.412.227;

[x] protectia civild, Brasov, str. Scolii, nr.4, tel. 0268.412.227;

[x] sanatatea populatiei,Brasov, B-dul M. Kogdlniceanu, nr. 11, tel. 0268.547.972;

[x] protectia mediului;

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

[x] Dovada titlului asupra imobilului- la zi; [] Garda Forestierd Bragov;

[x] Gospodarirea apelor; [] Ministerul Transporturilor; [x] O.C.P.I. Brasov;

[] C.N. - C.F.R.; [x] A.N.L.F.; [x] M.A.D.R. - Directia pentru agriculturd judeteana Brasov ;

[] M.Ap.N. - Statul Major General; [] S.R.I.; [] Ministerul Administratiei si Internelor;

[x] Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura Brasov; [] Secretariatul de Stat pentru Culte;

[] Autoritatea Aeronautica Civild; [] Acordul Inspectoratului de Politie Judetean;

[1 Ministerul Comunicatiilor si Societatii Informationale; [] Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Locuintei;

[] Ministerul Tineretului si Sportului; [] Ministerul Finantelor Publice; [] Ministerul Turismului;[] Acordul notarial al
vecinilor pentru destinatie sau amplasament; [] Aviz Administrator arie protejatd; [] S.T.S.;

[x] Dovada accesului la un drum public dimensionat corespunzator ;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[x] studiu geologic - verificat Af;

[x] studiu topografic vizat 0.C.P.I

[] Studiu de conformare cu nivelul de consum de energie aproape egal cu zero (nZEB);

[1 Studiu privind utilizarea surselor alternative de inaltd eficientd;
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d.5) Alte avize:
[x] Aviz de oportunitate;
[x] Dovada R.U.R. [x] Aviz Arhitect SEF - Consiliul Judetean Brasov; [x] Dovada acces corespunzator;

[x] H.C.L. aprobare P.U.Z;
[] Certificat fiscal cu valoarea impozabild a imobilului care se desfiinteazd;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
g) Documentele de platd ale urmédtoarelor taxe (copie)
taxd autorizatie de construire;
taxd formular autorizatie de construire;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL,
Adrian - Toan VEST Maria DUMBRAVEANU

L.S.
< ARHITECT SEF,

\'. o Alexandra SAKISTEAN

Achitat taxa de : 19 lei, conform ehitantei/OP nr...... din A7 /2. 2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ........

Sef serviciu SAA: -

Intocmit: -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dup3 aceastd dat3, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urméand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
'kT*

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL,

*ST*
ARHITECT SEF,

Sef serviciu SAA! ..coiiviviviiiiiniiis
INEOCMIL: veeeeeeeeieeeeeeeeeeeeevieeeevsisvaias e e
Data prelungirii valabilitatii : ............c..ove.

Achitat taxa de: ....... lei, conform chitantei nr. ceeeen. din eiieanie,
Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta

(\



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 4424
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 05
, Luna 02
. . - Anul 2026
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR PENTRU INFORMARE I0g0R1&n 1S

A WAATRMAARED

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:133
TEREN Extravilan Nr. topografic:8840/4, 8841/4

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 101256 2.659 Imobil delimitat pe latura de S, E cu gard din lemn iar pe latura de V,N
delimitat cu gard electric

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
872 / 22/02/2005
Act Alipire nr. dezmembrare si partaj nr. 94 din 2005;

Intabulare, drept de SERVITUTE-de trecere cu piciorul si orice mijloc de Al

transport in favoarea imobilului cu nr. top.8840/ 4, 8841/ 4 din CF 133
B2 |Fundata, asupra imobilelor cu nr.cad.104275\cf.104275/ UAT
FUNDATA, nr.cad.104276\cf.104276/ UAT FUNDATA, nr.cad.104277\cf.
104277/UAT FUNDATA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 133)

Intabulare, drept de SERVITUTE-de trecere cu piciorul si orice mijloc de Al
transport in favoarea imobilului cu nr. top.8840/ 4, 8841/ 4 din CF 133
B3 |Fundata, asupra imobilelor nr. nr.cad.104275\cf.104275/ UAT
FUNDATA, nr.cad.104276\cf.104276/ UAT FUNDATA, nr.cad.104277\cf.
104277/UAT FUNDATA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 133)

40932 /17/10/2025

Act Notarial nr. 299, din 15/10/2025 emis de NP NEDELCU MARIA-CATALINA;

B10 Intabulare, drep_t dg PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) DUMITRU FLORIN-CRISTIAN, si sotia

2) DUMITRU AURA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101256 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101256 2.659 Imobil delimitat pe latura de S, E cu gard din lemn iar pe latura de V,N delimitat cu
gard electric

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

13
104275 /
1

104277

104079

101254

102208

o

_~0408q

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 2.659 - - ?3?3‘41&//‘:1

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 38.909

2 3 17.951

3 4 16.539

4 5 13.248

5 6 56.276

6 7 0.509

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 101256 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 14.305
8 9 4.319
9 10 8.018
10 11 9.694
11 12 10.992
12 13 7.989
13 14 7.538
14 1 12.645
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/02/2026, 10:48

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 50660

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 30
, Luna 12
# - Anul 2025
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR Py PENTRU INFORMARE AT
A ENWRH TR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata
Nr. Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104277 1.130 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8322/ 03/03/2025

Act Notarial nr. 1231, din 24/08/2015 emis de NP BABONEA MARCEL;

se noteaza respingerea cererii introduse de NP Babonea Marcel,. Al

B2 |avand ca obiect "intabulare drept de proprietate”, pentru motivele

aratate in incheiere
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102516/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 5615 din 21/03/2017; pozitie
transcrisa din CF 101611/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 20868 din 27/08/2015; Plangere impotriva
incheierii nr. 20868/27.08.2015 inregistrata de BABONEA MARCEL la data de 22.02.2016

Act Administrativ nr. 20868, din 27/08/2015 emis de BCF ZARNEST];

B3 Se noteaza respingerea cererii de reexaminare formulata impotriva Al
incheierii nr.20868/27.08.2015, pentru motivele aratate in incheiere
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102516/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 5615 din 21/03/2017; pozitie
transcrisa din CF 101611/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 25502 din 04/11/2015; Plangere impotriva
incheierii_nr. 25502/04.11.2015 inregistrata de Babonea Marcel la data de 22.02.2016

14505 /11/04/2025

Act Administrativ nr. 19, din 27/03/2025 emis de CONSILIUL LOCAL FUNDATA, hotarare;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE-domeniul public, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA FUNDATA
OBSERVATII: vezi B.2, B.3, C.1

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele qreptului .dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
8322/ 03/03/2025
Act Alipire nr., contopire, dezmembrare si partaj nr. 94 din anul 2005;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si orice mijloc de Al

transport, asupra imobilului cu nr.cad.104277 din CF 104277 UAT

Fundata, in favoarea imobilului cu nr.cad.102207\cf.102207 UAT

Fundata si nr.cad.102208\cf.102208 UAT Fundata, nr. top 8840/4,

8841/4 din CF nr. 101256 UAT Fundata (CF 133 Fundata), nr. top

8840/5, 8841/5 din CF nr. 101773 UAT Fundata (CF 133 Fundata)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102516/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 5615 din 21/03/2017; pozitie
transcrisa din CF 101611/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 872 din 22/02/2005; (provenita din conversia CF
133),;pozitie transcrisa din CF 101832/Fundata, inscrisa prin incheierea nr. 872 din 22/02/2005; (provenita din
conversia CF 133 FUNDATA)

C1
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Carte Funciara Nr. 104277 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104277 1.130
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

104066

104273
o
76

17
/l/dé/"
15
35 13 101256
& -

102208

104276

104329

102207

10433
104331 bt

104313

Date referitoare la teren

(':\'rfc igrfsﬁggée Ul'ltarﬁ Su?r;ag?ta Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum NU 1.130 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 4.505 2 3 8.323 3 4 4.946
4 5 15.51 5 6 38.649 6 7 8.206
7 8 8.618 8 9 7.617 9 10 2.525
10 11 4.939 11 12 4.949 12 13 6.166
13 14 0.52 14 15 4.585 15 16 8.613
16 17 10.189 17 18 4.35 18 19 4,783
19 20 1.912 20 21 7.185 21 22 9.37
22 23 3.035 23 24 4,771 24 25 8.784
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Carte Funciara Nr. 104277 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 18.699 26 27 7.538 27 28 5.835
28 29 6.881 29 30 9.544 30 31 16.158
31 32 8.411 32 33 15.839 33 34 24.707
34 35 23.667 35 36 4,978 36 37 6.97
37 38 9.857 38 39 4.68 39 40 6.632
40 41 29.105 41 42 9.486 42 43 7.444
43 44 6.093 44 45 4.278 45 46 2.481
46 47 1.921 47 1 2.927

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/12/2025, 11:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Rl Intocmire P.U.Z. — Construire doua case de vacanta
anpetru, jud. Brasov Jud. Brasov, com. Fundata, f.s., f.n. C.F. nr. 101256

C.U.I. 39935367, J08/2234/20%8 Proiect nr. 2-31-35
y J

Tel: 0749 855/945 )

E-mail: contad

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — Construire doua case de
vacanta

Initiator: Dumitru Florin Cristian si Dumitru Aura

Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, f.s., f.n. C.F. nr. 101256

Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 2-31-35

Data elaborarii: 12.2025

Elaborator: S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.

Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Brasov
C.U.l. 39935367, J08/2234/2018

Tel: 0749 855 945

E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal 1l reprezinta stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenul situat in extravilanul comunei Fundata, f.s., f.n,,
identificat prin C.F. nr. 101256 nr. cad. 101256, cu suprafata totala de 2659 mp, in vederea

construirii de case de vacanta.

> Solicitari ale temei program:

° introducerea terenului in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 4721 alin. 1;
o stabilirea de reglementari specifice zonei de case de vacanta;

o stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi,

o stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform

H.G. nr. 525/1996;
° stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcela.



Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

> Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Zona studiata nu este inclusa in programul de dezvoltare a localitatii.

1.3. Surse documentare
> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobata cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999,
prelungita prin H.C.L. nr. 58/23.11.2023.

> Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare topografica

e studiu geotehnic

e studiu de solutie — alimentare cu energie electrica

e studiu pedologic

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

Tn vecinatate nu sunt aprobate Planuri Urbanistice Zonale.

Initiatorii Planului Urbanistic Zonal doresc realizarea unei zone de case de vacanta.

2, Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
> Date privind evolutia zonei

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L. nr.
58/23.11.2023, terenul studiat este situat in extravilanul localitatii, nereglementat din punct
de vedere urbanistic.

2.2. incadrarea in localitate
> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul este situat in intravilanul comunei Fundata, la o distanta de aproximativ 1,1
km fata de intravilanul localitatii.

Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- la nord — vest: drum identificat prin nr. cad. 104277;

- la est: teren identificat prin nr. cad. 104079 (teren situat in extravilan,
nereglementat din punct de vedere urbanistic);

- la sud — est: teren necadastrat, Muntele Popitei;

- la vest: teren identificat prin nr. top. 8840/5; 8841/5 (teren situat in
extravilan, nereglementat din punct de vedere urbanistic).

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul este situat in partea de nord — est a comunei, la o distanta de aproximativ 5,1
km de centrul acesteia, minim 5,6 km fata de magazin/supermarket, 11,1 km de parc, 4,3 km
de gradinita, 68 m de Biserica, 2,6 km de Primarie etc.
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2.3. Elemente ale cadrului natural
> Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)
in imediata vecinatate nu sunt elemente ale cadrului natural care s& poata constitui
riscuri naturale sau care sa fie afectate de propunerile prezentei documentatii de urbanism.

2.4. Circulatia
> Aspecte critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz.
in prezent, la data demararii P.U.Z, accesul la zona studiata se realizeaza din drumul
identificat prin nr. cad. 104277 ce are o latime variabila cuprinsa intre 4,88 — 6,79 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul reglementat, in suprafata de 2659 mp, este proprietate privata conform
extrasului de carte funciara anexat (C.F. nr. 101256 nr. cad. 101256) si este liber de
constructii.

In partea de sud — vest, la aproximativ 3 m de zona reglementata, a fost executatd o
constructie.

> Relationari intre functiuni
Dezvoltarea propusa se inscrie in specificul zonei, fara a genera conflicte functionale
sau disconfort pentru vecinatati.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, insa zona
este in continua dezvoltare din punct de vedere turistic.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
in prezent, cele mai multe servicii se regdsesc in intravilanul comunei, la minim 5 km
de amplasament.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

> Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de lipsa reglementarilor urbanistice
pentru edificarea constructiilor si profilul drumului de acces.

2.6. Echipare edilitara

> Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de

transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare

cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

Solutile de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si
alimentare cu energie electrica se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati.
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J Principalele disfunctionalitati
Lipsa retelelor de canalizare si gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu

> Evidentierea riscurilor naturale si antropice

in prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare. Factorii de
poluare sunt provocati de circulatia rutiera.

in vecintatea amplasamentului, pe o distanta de 1000m nu se regasesc obiective cu
risc din punct de vedere al sanatatii populatiei.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

> Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz

in apropierea localitatii Fundata se pot vizita numeroase obiective naturale: Parcul
National Piatra Craiului - Trasee in Piatra Craiului, Prapastiile Zarnestilor, Cheile Moieciului,
Cheile Gradistei, Pestera si Cheile Dambovicioara, Pestera cu lilieci din satul Pestera, Satul
Sirnea, Barajul Pecineagu, Lacul Vidraru.

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat si consultat cu privire
la realizarea prezentului P.U.Z.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L.
nr. 58/23.11.2023, terenul studiat este situat in extravilanul localitatii, nereglementat din punct
de vedere urbanistic.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu
elementele cadrului natural.

3.3. Modernizarea circulatiei

> Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru persoane cu handicap)

Accesul la parcela se va realiza din drumul identificat prin nr. cad. 101256, drum ce
va fi amenajat pentru trafic greu.



Profilul transversal al drumului propus spre modernizare este prevazut in plansa U2,
dupa cum urmeaza:

> profil transversal tip 1

- 10,00 m din care 6,00 m parte carosabila incadrata de doua trotuare a cate
2,00 m fiecare la care se adauga si o zona de spatiu verde (5%) amplasata pe latura de
sudica a profilului, pe terenul beneficiarului;

Retragerea minima a constructiilor fata de drum este de:
- 9,00 m de la aliniamentul existent.

Caile exterioare de acces si circulatie la constructiile propuse vor avea imbracamintea
destinata traficului greu. Acestea sunt propuse astfel incat sa permita accesul autospecialelor
serviciilor pentru situatii de urgenta pe minimum doua (2) laturi a fiecarei cladiri propuse.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp,

- 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga minim
un loc de parcare pentru vizitatori.

3.4. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici
3.4.1. Reglementari urbanistice
in conformitate cu cerintele temei — program zona reglementaté va avea functiunea
de case de vacanta.
Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 50% si
minimum 5% spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007 art. 10.
Se prevede urmatoarea zona functionala:
. ZCV - zona case de vacanta
. ZC - zona circulatie publica propusa (din care 5% spatii verzi publice)

3.4.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Categorii de costuri

A Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice

A1 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
Intocmire P.U.Z. Initiatori
Intocmire studii de fundamentare (ridicare topo, studiu geotehnic)
A2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica
Cheltuieli pentru consultanta Initiatori
Cheltuieli pentru asistenta tehnica
A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Initiatori
B Cheltuieli pentru realizarea investitiei
B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului Initiatori
B2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului Initiatori
B3 | Cheltuieli pentru investitia de baza (constructii si instalatii) Initiatori
B4 | Alte cheltuieli Initiatori




Organizare de santier
Cheltuieli diverse si neprevazute

Autoritatea

C | Cheltuieli pentru modernizarea strazilor (domeniu public) g .
publica locala

3.4.3. Indicatori urbanistici

. ZCV - zona case de vacanta
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Existent: P.O.T.max.= 0%

Propus: P.O.T.max.= 15%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.UT.max.=0
Propus: C.U.T.max.=0,4

Regimul maxim de inaltime
Existent: -
Propus: max. S/D+P+M cu:
- Hmaxim streasina 5,50 m, masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral;
- Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade);
- Hmaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45-60 de grade);
- Inaltimea maximé a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere
stabilirea inaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

Retragerile minime fata de limitele laterale ale parcelei
-3,50m

Retragerea minima fata de limita posterioara
-550m

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

> Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor
de distributie din zona, modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente, etc.)

Solutiile de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si
alimentare cu energie electrica se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere/realizare a retelelor edilitare vor fi
suportate de catre investitori.



3.6. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate pe
platforme in interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pe baza de contract de catre firme
specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa ecologica.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si pluviale,
precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor
de suprafata sau al celor subterane.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.

Beneficiarul va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum
si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel.

Orice poluare accidentala produsa de beneficiari va fi anuntata in timp util la dispecerat
SGA Brasov, se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au produs-o Si
inlaturarea efectelor acesteia.

n cazul instrainarii terenului, proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul prezentei
documentatii, sunt obligati s& comunice noilor proprietari obligatia de punere in functiune a
obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului hidroedilitar de
alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

3.7. Obiective de utilitate publica

. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenul reglementat este proprietate privata, conform extrasului de Carte Funciara
anexat (C.F. nr. 101256 nr. cad. 101256 S=2659 mp).

. Circulatia terenurilor

Terenul proprietate privata destinat modernizarii drumului de acces si terenul destinat
spatiilor verzi publice vor trece in domeniul public dupa aprobarea prezentului P.U.Z.

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului vizat de
SDEE Brasov.

4. Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupa
aprobarea in Consiliul Local. =

La ntocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei ;
inclusiv Cod Civil.
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- Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborat
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- Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea
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- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
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minim un loc de parcare pentru vizitatori.
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