Primaria Comunei Fundata
Data anuntului: 27.05.2026

ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PLANULUI URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACAN'!'A
Comuna Fundata, jud. Brasov

PLAN TOPOGRAFIC
Imobil situat in Loc. Fundata, Jud. Brasov.

CF 100674, nr. cad 100674 - FUNDATA.
Proprietari: CONSTANTIN ADRIAN-ALEXANDRU, CONSTANTIN ALINA-MIHAELA.
CF 102889, nr. cad 102889 - FUNDATA.
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Argumentare: Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului in vederea construirii unor case de
vacanta cu regim maxim de inaltime P+M si a dotarilor complementare necesare functionarii acestora.

Initiatori: Constantin Adrian Alexandru, Constantin Alina Mihaela, Lazar Andrei lonut s

Proiectant: S.C. THE UPGRADE S.R.L.

Lazar Adelina

PUBLICUL ESTE INVITATSA CONSULTE DOCUMENTATIA DISPONIBILA PE SITE-UL PRIMARIEI SI SA
TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI privind etapa elaborarii propunerilor planului urbanistic zonal in

perioada: 27.05.2026 - 24.06.2026.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:

Comunei Fundata.

Adresa: Strada Principala, nr. 56, Fundata
Telefon: 0268/236651, 0726379567

Fax: 0268/238068

E-mail: primariafundata@yahoo.com

responsabil Serviciu Urbanism Primaria

Observatiile sunt necesare in vederea : elaborarii propunerilor P.U.Z.
Raspunsul la observatiile transmise va fi comunicat prin posta/e-mail.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

e Etapa pregatitoare

e Etapa elaborarii propunerilor

e Etapa aprobarii P.U.Z.

e Monitorizarea implementarii P.U.Z.




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Presedinte ISO 14001 sy

nr. 9473 4in 3/.05, 2024
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 73 _din 3/.05. 2054

In scopul
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Ca urmare a Cererii adresate de CONSTANTIN ADRIAN ALEXANDRU cu domiciliul in Mun. Bucuresti, sector 2,
str. Pescarilor, nr. 3, bl. 25, sc. 2, et. 2, ap. 28, telefon/fax 0771796011, e-mail
constantinadrianalexandru@yahoo.com, inregistrata la nr. 9473, din 2024-04-17 .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna Fundata, sat $Sirnea sau identificat
prin Plan de incadrare in zond, Plan de situatie, Extras de Carte Funciara nr. 100674 Fundata, CF nr. 102889
Fundata

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizata cu Avizul Consiliului
Judetean Brasov nr. 110 din 23.12.1999 si aprobata cu Hotararea Consiliului Local Fundata nr. 15/30.10.1999,
prelungita prin HCL nr. 58/23.11.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:

o Imobilul este situat in extravilanul comunei Fundata - conform P.U.G.

o Drept df_&)roprietate asupra imobilului: CONSTANTIN ADRIAN ALEXANDRU SI CONSTANTIN ALINA
MIHAELA - conf. extrasului de C.F. nr. 100674 Fundata si LAZAR ANDREI IONUT SI LAZAR ADELINA
PAULA, conf. C.F. nr. 102889 Fundata;

o Restrictii/regim special instituit: Terenurile sunt amplasate in extravilanul localitatii, pe teritoriul
adinistrativ al com. Fundata. Se noteaza Ridicarea topografica intocmita de ing. Arsu Ovidiu-Costicad la data
de 12.04.2024, in vederea rectificarii inscrisului din CF nr. 100674 Fundata referitor la constructia C1- fara
acte, ca urmare a ducerii la indeplinire a prevederilor Procesului verbal de constatare si sanctionare a
contraventiilor nr. 192/23.01.2024.

2. Regimul economic:

o Folosinta actuald: faneatd extravilan S= 1 121 mp, C1 - constructie fara acte, conf. C.F. nr. 100674
Fundata, pasune extravilan S= 1 122 mp, conf. C.F. nr. 102889 Fundata;

o Destinatia zonei - conform PUG: extravilan, fara reglementari;

o Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal;

3. Regimul tehnic:

Prin PUZ se vor incadra constructiile propuse in caracterul specific al zonei. Se va respecta
caracterul risipit al asezarilor rurale de munte, precum si legislatia in vigoare referitoare la protectia
impotriva incendiilor, regimul de insorire, vizibilitate, etc.

Pentru respectarea arhitecturii traditionale recomandam studiul "Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural” intocmit de OAR pentru zona Bran.

Parcela este construibild numai daca se asigurd accesul la un drum public, accesul masinilor de
interventie si numai dacd existd posibilitatea racordérii la retelele publice de echipare edilitara
existente, conform HG nr. 525/199&

Accesul se va face din drumul Pe Rapi, conform avizului Primariei Fundata nr. 1422/23.04.2024.

Conf. HG 525/1996:

Art. 13 “Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de cétre investitorii interesati.”

Art. 27 "Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica”.

Art. 30 “Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii: a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri
insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;”

Se va avea in vedere ca frontul parcelelor propuse sd respecte reglementarile HG 525/1996.

4. Regimul de actualizare a documentatiei de urbanism:

P.U.Z. se va elabora si aproba - in baza unui aviz de oportunitate - intocmit cf. Lg. 350/2001
modificatd si completata, respectandu-se Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr.
525 / 1996, Legea 350/2001.

Conform Legii 350/2001 - actualizatd, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzand urmatoarele
elemente: a) piese scrise, constand in memoriu tehnic pe specialitdti care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul unitatii
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autoritatii publice locale (dacd e cazul), propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
planului urbanistic zonal; b) piese desenate, constédnd in plan de incadrare in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor, a zonelor
de siguranta.

Prin avizul de oportunitate a elaborarii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competentd stabileste urmatoarele:

e teritoriul care urmeaza sa fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaza sa fie reglementata prin planul urbanistic zonal si
zona de influenta a acestuia;

e pentru lucréri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stalpi, piloni componente ale infrastructurilor
tehnico-edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeaza sa fie reglementata prin planul urbanistic
zonal si zona de influentd a acesteia vor fi stabilite dupa caz;
categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
dotarile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;
capacitatile de transport admise in raport cu functiunile propuse i cu incarcarile estimate datorita traficului suplimentar
generat de viitoarele investitii;

e operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor de interes public si privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmatoarele etape:

e etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

e etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

e etapa aprobérii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionala si Legii 544/2001 - privind liberul
acces la informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare.

Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de drumurile publice adiacente, fata
de constructiile de pe proprietétile vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al cladirilor in raport
cu imobilele invecinate, indltimea maxima admisd (exprimatd atat in nr. de niveluri, cat si dimensiuni reale totale -
in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitdti existente, circulatia, accese, nr. de locuri de parcare necesare investitiei.

Prin configuratia specifici zonei, o constructie este vizibild din toate directiile, de accea,
indltimea maxim3 a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coboréat al trotuarului perimetral
(cota terenului amenajat in punctul cel mai de jos al constructiei) pana in punctul cel mai inait al
acoperisului.

Prin documentatia de urbanism s3 se prevada 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor si un minim
de 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L.

in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ vor fi avute in vedere si urmatoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de
construire):

e existenta unui risc privind securitatea, sdnitatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

e prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereaza Certificatul de descarcare de sarcina arheologica sau
instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de catre beneficiar/finantator a Raportului de
cercetare arheologicd, elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

e existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

e existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si
protejate potrivit legii;

e existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

e evidentierea unor riscuri naturale sifsau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaborari
documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnicad va fi depusd pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic
(pdf) iar plansa de reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Bragov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
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Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evalu#rii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITﬂ DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizatd);
c) documentatia tennica - D.T., dupa caz

[] p.T.A.C [ ] p.T.AD [] p.1.0.E lv] puz " | pup

m Avize solicitate pentru proiect awdorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura
A];glg (avize gmplasament)

AElectrica SA Brasov;

d2) Avize si acorduri privind

APrevenirea si stingerea incendiilor;
AApararea civild;

AProtectia mediului;

ASanatatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

ADovada titlului asupra imobilului;

AGospodarirea apelor;

AAlimentare cu apa si canalizare - Regia autonoma a com. FUNDATA;

AO.C.P.1. Brasov;

AAN.LF.;

AM.Ap.N, - Statul Major General;

AM.A.D.R. - Directia pentru agricultura judeteana Brasov ;

AMinisterul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National - Directia de Culturd Brasov;

4) Studii de specialitate

AP.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal,;
AStudiu geotehnic;
AStudiu topografic - vizat OCPI;

Alte avize/acorduri

e) actul administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 |uni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Todorici-Consta/q}in SERBAN Claudia /c[iucxuu
==
iz
Z p / ARHITECT SEF,
LS. y %/ i Adrian IBANESCU
e 7 ‘
/
<
Achitat taxa de 17 lei, conform chitantei/OP nr. din o?/ dys. JO,,]‘;

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completaril

ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
NR. DIN

de la data de pana la data de

Dupéa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii un alt certificat d
urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,

Sef serviciu:
Intocmit:

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de , conform chitantei/OP din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

4 din 4



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV = &
B-dul Eroilor nr. 5, Bragoy, Romania, 500007 ‘ B
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDETUL BRASOV

Directia Arhitect Sef

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS si Protectia Mediului

Sigilat digital de:

Judetul Brasov

Inregistrat cu: Nr. lucrare 5/14228 din
20.06.2025 / Nr. act (R1)10740 din
20.06.2025

Data: 20.06.2025 10:40:51 (GMT+03:00)

Ca urmare a cererii adresate de CONSTANTIN ADRIAN-ALEXANDRU, cu domiciliul/sediut in
Bucuresti, sectorul -, cod postal -, str. Pescarilor, nr. 13, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0741778774,
e-mail office@theupgrade.ro, inregistrata la nr. 8547/10.04.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5/18.06.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru: Construire case de vacanta,

generat de imobilul: terenuri extravilan, in suprafatid de 1.121,00 mp cu folosinfa actuald fineati,
conform extras CF nr. 100674 - nr. cadastral 100674, in suprafati de 1.122,00 mp cu folosinta
actuald pasune, conform extras CF nr. 102889 - nr. cadastral 102889 iar destinatia zonei conform
PUG comuna Fundata — tercn fincata §i pasune - extravilan.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform Avizului eliberat de Primiria comunei Fundata, nr. 1694/27.05.2025, inregistrat la CJ
Brasov cu nr. ad.8547/27.05.2028, precum si a documentatiei tehnice aferente prezentului aviz, terenul
ce va fi reglementat, cu suprafata totala de 2.243 mp, este delimitat dupd cum urmeaza:

e la Vest — proprietiti private identificate cu nr. cad. 102672, cad. 101902, cad. 101730;

e la Nord — drum cu nr. cad. 103310;
e la Est — drum public inscris in CF 104133;
¢ la Sud — proprietate identificati cu nr. top. (8767/2, 8768/2, 8769/2)/3.

Zona studiati se va extinde fatii de toate laturile, in vederea relationirii obiectivului propus cu
vecindtitile.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Functiunea propusa: case de vacanta.

3. Indicatori urbanistici propusi
e POTmaxim =15%; CUT maxim = 0,24,

e Regim de iniltime: P+M;

o Hmax.streasini va fi de 5,50m misurati in punctul cel mai inalt al terenului; Hmax.coami
va fi 8,00 m misurati in punctul cel mai inalt al terenului;

o R.H. max. anexe: P; Hmax coamé anexa va fi de 5,00 m;

1
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o fniltimea maximi a constructiei se calculeazi de la punctul cel mai coborit al trotuarului
perimetral pina la punctul cel mai fnalt al acoperigului;

o Se va evita modificarea excesivi a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inal{imii
maxime admise in raport cu o axi paralela la panta terenului natural.

o Alinierea clidirilor, precum si retragerile fati de limitele laterale si posterioara se vor stabili
prin PUZ, conform avizelor si acordurilor ce vor fi obtinute in baza Certificatului de urbanism,
precum si a legislatiei specifice in vigoare;

. Pentru conservarea specificului si identititii locale de tip rasfirat, constructiile propuse trebuie
si se integreze coerent in aspectul general al zonei; Retragerile constructiilor fata de limitele
laterale si posterioare vor fi mai mari de H/2 din indltimea la cornisa si vor respecta Ordinul nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si séiniitate publicid privind mediul de viati al
populatiei; Nu vor fi acceptate constructii monobloc cu gabarite mari care si ocupe suprafata
maximi rezultati din cumularea indicatorilor urbanistici maximi; in acest sens constructiile
nou propuse se vor adapta caracterului_traditional local si se va tine cont de “Ghidul de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural” intocmit de OAR pentru zona
Bran cu privire la: specificul arhitectural, amplasarea cladirilor pe lot (distanta intre cladiri va
fi de min. 10 m), construirea pe teren in panta, tehnici de construire si materiale, principii gi
reguli pentru amenaijirile exterioare, indicatii de culoare s.a. Deoarece pistrarea specificului
traditional rural este in strinsd legiiturd cu gradul de interventie umani asupra mediului
natural, in procesul de dezvoltare a zonei, mediul natural trebuie si riménid elementul
dominant. Intrucit o clidire este parte a peisajului, si trebuie si se inscrie armonios in context,
punindu-1in valoare, orice clidire noui sau extindere a clidirilor existente trebuie si se
integreze coerentin aspectul general al zonei prin adaptarea formelor la specific, prin
respectarea proportiilor traditionale si prin materialele si tehnicile folosite. in acest sens, nu
sunt acceptate obiecte de arhitecturi care realizeazi contraste sau accente nefavorabile in peisaj
(ex. domuri geodezice, constructii tip A-frame, etc.);

o Totodatd, se va avea in vedere relieful zonei si protejarea peisajului natural, in special in ceea
ce priveste volumetria propusa si regimul de inaltime.

e Conform Avizului eliberat de Primiria comunei Fundata, se va respecta HCL Fundata nr.
9/23.04.2008 suprafata minimd pentru construire este de 1000 mp pentru persoane fizice si 2000
mp pentru persoane juridice pe unitate locativd; in acest sens se admite o singura unitate locativa
pentru fiecare lot in parte.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Conform Avizului pentru elaborare PUZ Construire case de vacanti, eliberat de Primaria
comunei Fundata, accesul la obiectivul propus se va face din drumul inscris in domeniul public ca
drumul Popii, CF 104133, In sensul organizirii circulatiei si accesului la zona studiati se propune
modernizarea drumului pietruit. Acesta va avea 2 benzi de 3,5 m §i trotuare de 1 m pe ambele
sensuri. Lifimea totali a drumului va fi de 9 m. Beneficiarii vor pune la dispozitia Comunei
Fundata suprafata de teren necesari extinderii drumului existent.

Propunerea de echipare edilitari a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de
specialitate, in conformitate cu avizele mentionate in Certificatul de urbanism nr. 173/31.05.2024,
cu acordul notarial al proprietarilor terenurilor afectate de extinderea retelelor i de modernizarea
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drumului de acces, daci este cazul; se vor mentiona in piesele scrise ale PUZ categoriile de costuri
ce vor cidea in sarcina initiatorului PUZ.

5. Capacititile de transport admise

Specifice activitdtii propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Conform Certificat de urbanism nr. 173/31.05.2024.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac inainte de transmiterea
documentafiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, astfel:

- Se vor identifica §i notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;

- Se vor pune la dispozifia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin afisare
la sediul primariei;

- Se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi PUZ;

Prezentul aviz este valabil dc la data cmiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 173/31.05.2024,

Achitat taxade ...... lei, conform chitanteinr. ........................
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...........ccccoevrieensnn .

Pregedinte Arhitect-gef
Semnat digital de: Semnat digital de:
P ADRIAN-IOAN VESTEA ALEXANDRA SALISTEAN
4 . Aprobare K Avlzare
= > 20.06.2025 10:39:48 N 18.06.2025 15:56:06
—_— (GMT+03:00) 2y (GMT+03:00)

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, | Sef Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului,
GIS si Protectia Mediului GIS si Protectia Mediului
Concediu medical

. Semnal digital de:
) RALUCA-NICOLETA UNGUREANU
LA Intocmit
~ ')-.it{f-"g 18.06.2025 12:11:34
. (GMT+03:00)

CONFORM CU DOCUMENTUL
ARIGING L ELECTRONIC
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 11231

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 21
" Luna 03
F - Anul 2025
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcore

LRI AT PENTRU INFORMARE 10
Carte Funcirs r. 100674 Fundat M

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:464

TEREN Extravilan Nr. topografic:(8767/2, 8768/2, 8769/2)/ 5

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 100674 1.121 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
27609 / 04/12/2019
Act Notarial nr. 5009, din 03/12/2019 emis de NP HINGANU-PUSCALAU ALINA-MARIA - contract de vanzare
cumparare;
Al

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) CONSTANTIN ADRIAN-ALEXANDRU, casatorit cu
2) CONSTANTIN ALINA-MIHAELA
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 100674 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100674 1.121
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

103309

02472
el 1 103310

100674

1026889

102887

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 1.121 - - (8877287//22'

8769/2)/ 5

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 9.37
2 3 8.603
3 4 7.568
4 5 12.261
5 6 8.757
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 100674 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
6 7 6.917
7 8 1.751
8 9 2.308
9 10 4.843
10 11 4.703
11 12 8.982
12 13 4.904
13 14 7.385
14 15 17.437
15 1 80.356
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/03/2025, 05:21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 11232

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 21
" Luna 03
F - Anul 2025
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcore

s PENTRU INFORMARE i
MR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:916 Fundata

TEREN Extravilan Nr. topografic:(8767/2, 8768/2, 8769/2)/4

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata
Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 102889 1.122 Teren neimprejmuit;
suprafata in CF de hartie este de 1121,70 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1342 /16/01/2024
Act Notarial nr. 76, din 16/01/2024 emis de NP Stoian Coriolan Emil Marcel - contract de vanzare cumparare;

Act Administrativ nr. 3752, din 18/12/2023 emis de UAT Fundata - proces-verbal; Act Administrativ nr. 30,
din 13/09/2023 emis de UAT Fundata - ofertd de vanzare; Act Administrativ nr. 3753, din 18/12/2023 emis
de UAT Fundata - adresa;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, ca bun Al

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) LAZAR ANDREI-IONUT, casatorit cu
2) LAZAR ADELINA-PAULA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102889 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

102889

1.122

suprafata in CF de hartie este de 1121,70 mp

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

101730

101902

102672

102887

102889

103309

103310

100674

102473

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| pasune |NU 1.122 - - (8877§g//22, le]Jg)rafata in CF de hartie de 1121,70
8769/2)/4

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 0.649

2 3 9.176

3 4 8.052

4 5 3.372

5 6 4.624

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 102889 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
6 7 10.373
7 8 6.178
8 9 118.229
9 10 9.36
10 1 80.356
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/03/2025, 05:23

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



S.C. THE UPGRADE S.R.L.
Q ' CUI: 49158829 J8/3364/21.11.2023

office@theupgrade.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV

Capitolul | . INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investitiei: P.U.Z. — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Amplasament: comuna Fundata, sat Fundata, Jud. Brasov

Beneficiari: Constantin Adrian Alexandru, Constantin Alina Mihaela, Lazar Andrei lonut
si Lazar Adelina Paula

Nr. proiect: U08/08.2024

Proiectant general: S.C. THE UPGRADE S.R.L.

Faza proiectarii: P.U.Z.

Data elaborarii: septembrie 2025

1.2. Obiectul proiectului

Obiectul lucrarii este intocmirea documentatiei care va reglementa o viitoare zona de
case de vacanta pe terenurile identificate prin C.F. 100674 Fundata si C.F. 102889 Fundata,
urmarind conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 173 din 31.05.2024, emis de
Consiliul Judetean Brasov.

1.3. Surse documentare

P.U.G. Comuna Fundata.

Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Bran,
intocmit de O.A.R.

Studii si proiecte de specialitate

Ridicarea topografica intocmita de ing. Arsu Ovidiu-Costica, receptionata O.C.P.l. cf. P.V.
de receptie nr. 3839/2024.

Studiul geotehnic intocmit de S.C. Studii Geo Margarit S.R.L., septembrie 2024.

Capitolul Il . STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Caracteristici ale zonei. incadrare in localitate

Amplasamentul studiat se gadseste in extravilanul comunei Fundata, conform P.U.G.
Comuna Fundata si are folosinta actuala de faneatd, conform C.F. nr. 100674 Fundata si de
pasune conform C.F. nr. 102889 Fundata.



S.C. THE UPGRADE S.R.L.
CUI: 49158829 J8/3364/21.11.2023
office@theupgrade.ro

Cele doua terenuri Tnsumeaza o suprafata de 2243,33 mp, se afla pe latura de nord a
satului Fundata, comuna Fundata, au acces direct din drumul cu nr. cad. 104133 (la est) si se
invecineaza cu:

- drumul de importanta locala, cu nr. cad. 104133, Drumul Popii, la est;

- drumul cu nr.cad. 103031 care deserveste o serie de proprietati la nord;

- proprietatile identificate cu nr.cad. 102672, nr.cad. 101902, nr.cad. 101730, la vest;

- proprietatea identificata cu nr.top. (8767/2, 8768/2, 8769/2)/3, la sud.

Din punct de vedere urbanistic, zonele construite Tnvecinate se caracterizeaza prin
dispunerea Tmprastiata, specifica asezarilor montane, cu parcelar cu forme neregulate si
constructii izolate.

Constructiile existente in imediata vecinatate sunt cu precadere case de vacanta, vile,
pensiuni cu regim de Tnaltime care nu depdseste P+2E (3 niveluri supraterane).

La aprox. 500 m spre nord se gaseste complexul turistic Cheile Gradistei.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Informatiile din acest subcapitol sunt extrase din Studiul geotehnic intocmit de S.C. Studii
Geo Margarit S.R.L., septembrie 2024.

Date geologice

Cercetarile geologice si geotehnice efectuate Tn zona au stabilit ca aici nu se gasesc goluri
carstice, hurube, zacaminte de saruri solubile, carbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice
(mal, turba) cu efecte negative asupra constructiilor.

Date geomorfologice

Tn ansamblul siu, terenul se prezintd inclinat si se caracterizeaza ca fiind in perfect
echilibru litostatic, stare de fapt care se va mentine cu siguranta si in viitor.

Tn consecintd, terenul din perimetrul cercetat nu va fi afectat de fenomene naturale
distructive din categoria alunecari, prabusiri, curgeri etc., asigurand garantia stabilitatii in timp
a constructiei proiectate.

Date hidrologice

Perimetrul cercetat nu este afectat de artere hidrografice, izvoare, avalanse sau torenti,
asadar din acest punct de vedere nu sunt probleme.

Date hidrogeologice

Prima panza de apa freatica se intalneste la adancime dar terenul situandu-se la baza
pantei, apele de infiltratii sunt omniprezente, cu debite crescute dupa ploi abundente si la
topirea brusca a zapezilor.

Date geotehnice

Categoria geotehnica a amplasamentului

Avand in vedere prevederile normativului NP074/2022, categoria geotehnica in care se
incadreaza amplasamentul cercetat este 1, deci cu risc geotehnic redus.
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Aceasta incadrare este orientativd; ea poate fi modificatd pe parcursul etapelor de
proiectare (DTAC) de catre geolog impreuna cu proiectantul de structura.

Adancimea de inghet

Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de inghet masoara 1,00 m,
raportata de la cota terenului amenajat exterior.

Zonarea seismica

Conform ,,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi pentru cladiri”, indicativ P100
-1/2013, pentru perimetrul cercetat se vor lua in considerare:

- valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g, pentru cutremure de pamant avand
intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani.

- perioada de control (colt) Tc=0,7 s.

- valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g.

Conditii de fundare

Terenul este omogen, fiind un teren bun de fundare, presiunea conventionala fiind de
Pconv = 260 — 300 kPa (stratul de praf nisipos argilos, consistent, plasticitate mijlocie cu rare
elemente de pietris).

Pentru dimensionarea fundatiilor se vor respecta urmatoarele relatii:

- laincdrcari centrice:

Pef < Pconv

P’ef max < 1,2 Pconv

- laincarcari cu excentricitate dupa o singura directie:

Pef < 1,2 Pconv in gruparea fundamentala

P’ef max < 1,4 Pconvin gruparea speciald

- laincarcari dupa ambele directii:

Pef < 1,4 Pconv in gruparea fundamentala

P’ef max < 1,6 Pconv in gruparea speciald

Conform STAS 3300/85 presiunea conventionalda corespunde fundatiilor avand
adancimea Df = 2,00 m raportata de la cota terenului amenajat si latimea B = 1,00 m.

Pentru alte adancimi si Iatim de fundare se vor aplica corectii conform STAS 3300/2/85,
punctele B2.1, B2.2, B2.

Incadrarea terenului conform TS 988

Tncepand de la suprafatd, terenul care urmeaza a fi excavat se incadreaza in categoria
yteren mediu” in cazul sapaturilor manuale si in categoria a ll-a in cazul executadrii acestora
mecanizat.

Stratul de masa argiloasa cu pietrisuri, bolovanisuri, blocuri de calcare si gresii
incadrandu-se in categoria ,teren tare” in cazul sapaturilor manuale si in categoria a IV-a in
cazul executarii acestora mecanizat.
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Considerente geotehnice pentru proiectarea cailor de acces si platformelor de parcare

Dupa excavarea paturii de sol vegetal se poate trece la compactarea , patului” in vederea
executarii infrastructurii, care se va realiza din pietris de rau.

Concluzii si recomandari

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul in cauza nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau inundatii iar in
vecinatate nu exista obiective sau unitati industriale care ar putea genera riscuri in situatii
normale sau accidentale.

La faza DTAC, PT se vor avea in vedere un minim de masuri constructive care sa permita
preluarea Tmpingerilor sau deplasarilor neuniforme cauzate de umezirea, respectiv uscarea
terenului de fundare (avand in vedere sensibilitatea la umezire a nisipurilor argiloase) si
anume:

- conductele purtatoare de apa vor fi montate aparent pentru a se putea interveni rapid
in caz de avarii si vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau a
fundatiilor;

- realizarea de trotuare perimetrale etanse in jurul constructiilor, cu latimea de min. 1,00
m, asezate pe un strat de pamant local, cu grosimea de min. 0,20 m si panta spre exterior;

- evacuarea apelor superficiale (rigole, drenuri), pentru a se evita stagnarea apelor la
distante mai mici de 10 m in jurul constructiei;

- apele de pe acoperis vor fi colectate de jgheaburi si burlane si dirijate prin rigole
impermeabile catre un colector (sistem de canalizare etc.);

- umpluturile in jurul fundatiilor se vor executa imediat dupa ce constructia a depasit
nivelul terenului natural.

Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, cu sprijiniri adecvate, in perioade
lipsite de precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernii),
pentru a nu risca prabusiri ale peretilor sapaturii, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare
sau de inghet-dezghet.

Tn zonele cu pantd si la constructiile cu demisol/subsol, datoritd apelor de infiltratie se
recomanda realizarea de drenaje in jurul constructiilor pe latura din amonte si pe flancuri.

Taluzurile se vor amenaja sub un unghi care sa le asigure stabilitatea, astfel ca tangenta
unghiului de finclinare fata de orizontala sa nu depdseasca valoarea de 1/1,25 in cazul
nisipurilor prifoase sau argiloase si 2/1 .... 4/1 in cazul rocilor stancoase. In situatia ca terenul
poate fi astfel amenajat, la baza taluzurilor se vor realiza ziduri simple de sprijin.

Nu se vor amplasa constructii in albia majora (zona inundabild) si in apropierea malurilor.

Pentru fazele DTAC, PT se va elabora un studiu geotehnic pentru fiecare lot si respectiv
constructie, neadmitandu-se asimilarea din suprafetele adiacente.
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2.3. Circulatia. Situatia existenta

Accesul pe amplasamentul studiat se face in prezent din drumul cu nr.cad. 104133,
Drumul Popii, care se intersecteaza la aproximativ 2 km spre vest cu DJ730A iar la aprox. 1,8km
de intersectie, spre vest, se face iesirea in DN73/ E574.

2.4. Echipare edilitara. Situatia existenta

Alimentare cu apa

Conform Avizului nr. 497/472 din 27.05.2025 emis de Serviciul Public Aquasal
Trancarpatica Fundata, in proximitatea terenului studiat exista retea publica de alimentare cu
apa.

Pentru lucrarile ce vor afecta proprietatile private se va obtine acordul proprietarilor.

Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale, se va solicita acordul administratorului.

La finalizarea lucrarilor, terenurile afectate vor fi readuse la forma initiala.

Canalizare. in Comuna Fundata nu exist3 retea de canalizare.

Alimentare cu energie electrica

Se va identifica reteaua publica de alimentare cu energie electrica cea mai apropiata de
amplasamentul studiat.

Salubritate. in Comuna Fundata exist3 serviciul de salubrizare al comunei.

2.5. Probleme de mediu

Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire, chiar
daca temporara — sezoniera, intr-o zona cu un relief si un peisaj aparte, exista riscul aparitiei
unor surse de poluare.

Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceasta documentatie in vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse
de poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din , Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural —Zona Bran” realizat cu ajutorul O.A.R.

2.6. Optiuni ale populatiei

Initiatorul proiectului doreste reglementarea terenului in vederea construirii ulterioare a
unor case de vacanta, anexe si instalatii, complementare constructiilor principale.

Pe parcursul elaborarii P.U.Z., publicul interesat va putea consulta documentatia de
urbanism si isi va putea exprima opinia in cadrul etapelor de consultare si informare, conform
prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Etapele de consultare si informare a publicului sunt urmatoarele:

- etapa pregatitoare, prin care se anunta intentia de elaborare a P.U.Z.;

- etapa de elaborare a propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
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- etapa aprobarii P.U.Z,;

- implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z.

Observatiile si propunerile publicului sunt necesare pentru stabilirea cerintelor de
elaborare a propunerilor P.U.Z.

La finalul celor trei etape de informare este redactat Raportul Informarii si Consultarii
Publicului in care se vor consemna perioadele in care s-au desfasurat consultari si eventualele
propuneri, observatii sau sesizari legate de elaborarea P.U.Z.

Capitolul 1ll. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul studiat se gaseste pe latura de nord a satului Fundata, comuna Fundata,
intr-o zona in curs de constituire, o zona de deal inconjurata de paduri, cu o dispunere
imprastiata a constructiilor.

Peisajul zonei este in schimbare, data fiind amploarea pe care o are sectorul turistic in
economia zonei. Astfel peisajului cultural specific, dezvoltat de economia pastorala, i se
suprapun obiecte de arhitectura contemporana care de cele mai multe ori ies in evidenta prin
gabarite ample, forme si materiale imprumutate din mediul urban sau mod de amplasare care
nu tine cont de teren si de vecinatati.

Tn vederea péstrérii si valorificdrii specificului local, in ,Ghidul de arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Bran” sunt enumerate o serie de principii
pentru dezvoltarea durabila a asezarilor umane:

- pastrarea parcelarului existent in formatul traditional;

- Tncurajarea mentinerii si reconversiei fondului construit existent;

- Incurajarea folosirii tipologiilor de locuire traditionale, dar adaptate nevoilor moderne
prin cresterea nivelului de confort;

- folosirea tehnicilor si materialelor traditionale ale zonei;

- incadrarea optima in conditiile locale de relief si clima printr-o corecta asezare in panta,
buna orientare in raport cu punctele cardinale si vanturile dominante;

- incadrarea armonioasa in peisaj;

- pastrarea elementelor vegetale existente (arbori izolati, hotare).

Nu se recomanda ca viitoarele constructii si amenajari sa se prezinte ca accente sau
elemente de contrast in peisaj.

Se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului
existent prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente si prin plantarea
de specii locale.

Pentru intretinerea unui microclimat agreabil este propusa pastrarea unei suprafete de
spatiu verde pe proprietatea privata care nu va fi mai mica de 50 % din suprafata totala a
parcelei.
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3.2. Modernizarea circulatiei

Accesul pe amplasamentul studiat se face in prezent din drumul cu nr.cad. 104133,
Drumul Popii, care se intersecteaza la aproximativ 2 km spre vest cu DJ730A iar, la aprox. 1,8
km de intersectie, spre vest, se face iesirea in DN73/ E574.

Profilul actual al drumului cu nr.cad. 104133 este alcatuit din: carosabil de aprox. 3 m si
taluzuri bilaterale inierbate si plantate cu arbori, de latimi variabile, intre 0,50 si 2,50 m.

Tn vederea organizarii circulatiei si accesului in zona studiatd este propusd modernizarea
drumului pietruit existent, Drumul Popii. Acesta va avea o suprafata destinata circulatiei auto
cu o latime de 7 m si zone bilaterale pentru circulatia pietonald de 1 m. Latimea totala a
drumului va fi de 9 m. Tn vederea asigurarii profilului I3rgit, in dreptul terenurilor studiate, o
suprafata de aproximativ 29 mp va fi transferata catre domeniul public. Beneficiarii vor pune la
dispozitia Comunei Fundata suprafata de teren necesara extinderii drumului existent.

Conform ,,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural —
Zona Bran”, drumurile satesti de munte sunt utilizate simultan de oameni, biciclisti, animale,
carute, sanii si autovehicule si sunt delimitate de zone inierbate, taluzuri sau santuri deschise.

,Se recomandd pdstrarea polivalentei drumurilor si limitarea vitezei auto, pdstrarea
retelei stradale existente si a profilelor transversale ale drumurilor. Nu se permite Idrgirea
drumurilor si crearea de trotuare supraindltate de tip urban, cu rigole ingropate.

Suprafetele de circulatie (drumuri sau alei publice sau private) trebuie sd fie cat mai
permeabile, cu pavaj din piatrd sau pietris de calcar, evitédndu-se folosirea betonului, asfaltului si
a pavelelor din beton.

Asfaltarea drumurilor trebuie sa se limiteze la drumurile principale si sa includd o atentd
rezolvare a pantelor drumului, scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor. Ignorarea acestor
detalii sau rezolvarea superficiald conduce la deteriorarea rapidd a asfaltului si face extrem de
dificild folosirea drumului.

Drenajul cdilor de circulatie trebuie realizat cu santuri deschise, vegetalizate, care prezintd
urmdtoarele avantaje: incetinesc scurgerea apei, reduc riscul de inundatii si participd la
preepurarea apelor recuperate de pe drumuri (fito-epurare). Se recomandd rezolvarea corectd a
colectdrii si scurgerilor de ape pluviale, a taluzurilor, podetelor, sprijinirilor de pe marginile
drumului, parapetilor si infrastructurii drumului inaintea lucrdrilor de finisare rutierd.

In cazul drumurilor de munte, pavarea cu piatrd spartd este mai rezistentd in timp si mai
eficientd. Elementele de sigurantd a drumului (podete, ziduri de sprijin, balustrade etc.) trebuie
realizate din materiale locale: ziddrie de piatrd naturald, contructii din lemn sau plantatii cu
scop de stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare a drumurilor, acestea se intretin periodic.

Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale — piatrd cioplitd de rdu sau de calcar.

Ulitele si potecile nu trebuie asfaltate sau pavate, se recomandd pietruirea sau inierbarea
lor.

Pentru plantatiile menite sd stabilizeze drumurile se recomandd specii locale.”
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Parcaje si garaje

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii sau reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face obligatoriu in afara drumurilor publice, parcela avand
prevazute Tn incinta spatii de circulatie si de parcare. Este acceptata amenajarea parcajelor in
spatiul creat prin retragerea imprejmuirii la drumul public, Tn continuarea largirii care permite
trecerea a doua vehicule (vezi mobilarea propusa).

Necesarul de parcaje pentru functiunea propusa va fi calculat luand in considerare un
minim de doua locuri de parcare/ unitate de locuit.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra
o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

in amenajarea zonelor de parcare este recomandatd utilizarea de materiale permeabile,
ca de exemplu pavajul din piatra sau pietrisul de calcar.

3.3. Zonificare functionala
Zona studiata se va inscrie, ulterior aprobarii P.U.Z., in zona de Locuinte de vacanta, cu
regim maxim de inaltime P+M si regim de construire izolat.

Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenurilor care insumeaza o suprafata totala
de 2243,33 mp in vederea construirii ulterioare a unor case de vacanta, anexe si instalatii
complementare constructiilor principale (bucatarii de vara, mici depozitari, gratare acoperite
etc.).

Astfel, pe fiecare dintre cele doua parcele care au generat PUZ se doreste construirea
unei case de vacanta cu regim de Tnaltime P+M si a unor anexe.

Anexele sunt admise in limitele edificabilului propus, ale indicatorilor urbanistici maximi
admisi si pe baza proiectelor de autorizare care sa analizeze relatia cu constructia principala si
cu peisajul zonei.

Utilizari admise:

- case de vacanta cu maxim P+M niveluri, in regim de construire izolat,

- anexe complementare casei de vacanta: depozitari, bucatarii de vara, foisoare, gratare
acoperite etc.,

- instalatii edilitare: PT, CD, bazin vidanjabil, turbine eoliene, panouri fotovoltaice etc.

- circulatii si platforme pentru parcaje, alei pietonale, realizate cu materiale permeabile,

- spatii verzi amenajate, plantatii inalte, utilizand specii locale.

Sunt interzise:

- functiuni care genereaza un trafic important de persoane;

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul

generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse;



S.C. THE UPGRADE S.R.L.
CUI: 49158829 J8/3364/21.11.2023
office@theupgrade.ro

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicad evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

Criterii de proiectare pentru situl studiat:

- amenajarea terenului se va face intr-un mod unitar astfel incat activitatile propuse sa
beneficieze de cadrul natural, curat si linistit;

- viitoarelor constructii si amenajari vor fi adaptate la contextul existent prin dispunere,
retrageri si alinieri, volum, functiune, indicatori urbanistici, regim de inadltime, materiale;

- se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului
existent prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente si prin plantarea
de specii locale.

Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii viitoarelor constructii se va face in conditiile respectarii
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. si a celor inscrise in plansa
U.03.1 — ,Reglementari urbanistice. Zonificare functionala”.

Amplasarea pe lot se va face in functie de accesibilitate, pante, curbe de nivel, orientare,
insorire, curenti de aer, retrageri de la drum, distante intre cladiri, siguranta la foc si peisaj.

Orientarea optima a cladirilor este cu fatada lunga spre sud ori sud-est si cu zonele
vitrate ferite de vantul dominant. In satele de pe culmi, unde sunt vanturi puternice este
intalnita organizarea sub forma de ocol inchis sau semideschis.

Amplasarea fata de drumuri. Fatd de drumul cu nr.cad. 104133, viitoarele cladiri vor
respecta retrageri de minim 20 m in cazul parcelei cu nr.cad. 100674 si de minim 30 m in cazul
parcelei cu nr.cad. 102889, masurate din axul drumului.

In zona de retragere este permisd amplasarea instalatiilor necesare functionarii/
conectarii la retelele edilitare publice (ex. PT, CD etc.) sau care necesita acces facil dinspre
drum (ex. bazinul vidanjabil etc.). Este permisa realizarea de platforme aferente circulatiilor,
parcajelor sau depozitarii pubelelor pentru colectarea deseurilor, amenajarea de spatii verzi si
realizarea de plantatii de protectie.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare. Amplasarea cladirilor in interiorul
parcelei.

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor retrage cu cel putin 3,00 m.

Fata de limita posterioara a parcelei se va respecta o retragere minima de 5 m.

Distanta dintre cladiri este importanta in special pentru calitatea locuirii, pentru ca
unitatea de locuit sa beneficieze de luming, intimitate si peisaj. Respectarea distantelor este
necesara si pentru a preveni propagarea incendiilor.

Intre clddirea principald si anexe se va respecta o distantd egald cu cel putin iniltimea
celei mai nalte constructii.
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Se va evita sistematizarea terenului pentru a obtine o suprafata orizontala, intrucat
implica un cost ridicat si are un efect negativ asupra peisajului.

Sistematizarea va fi minima, fara terasari excesive sau ziduri mari de sprijin.

Se vor respecta prevederile art. 613 din Codul Civil privind distanta minima pentru arbori.

Astfel, la plantarea arborilor se va tine cont de o distanta de cel putin 2 m fata de limitele
laterale, exceptand arborii sau arbustii care ating la maturitate maxim 2 m si a gardurilor vii.

Indicatorii urbanistici maximi, propusi pentru zona caselor de vacanta:

Regim de construire: izolat pe parcela.

P.O.T. max. propus =15 %,

C.U.T. max. propus = 0,24

R.H. max. casa de vacanta = P+M

Suprafata mansardei va fi considerata 60% din suprafata etajului curent.

H.max.coama casa de vacanta = 8,00 m, masurata de la cota terenului amenajat in
punctul cel mai de jos al constructiei. Prin configuratia specifica zonei, o constructie este
vizibila din toate directiile, de accea, inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la
punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral (cota terenului amenajat in punctul cel mai
de jos al constructiei) pana in punctul cel mai inalt al acoperisului.

H.max.cornisa casa de vacanta = 5,50 m.

H.max coama anexa =5 m.

S.min. spatii verzi/parceld = 50 % din suprafata totala a parcelei.

Este obligatorie mentinerea unui minim de 50% din suprafata parcelei ca spatiu verde,
amenajat peisagistic sau natural, in vederea pastrarii modului specific de construire din zona si
a diminuadrii impactului pe care viitoarele constructii il vor avea asupra peisajului existent.

Edificabilul stabilit este limitat la un P.O.T. de max. 15 % si este retras de limitele
parcelelor si fata de drumul principal iar Tn aceste retrageri se pot amenaja spatii verzi cu rol de
protectie, rol estetic sau cu rolul de a incadra si de a masca elementul construit in peisaj.

Se vor respecta prevederile art. 613 din Codul Civil privind distanta minima pentru arbori.

Astfel, la plantarea arborilor se va tine cont de o distanta de cel putin 2 m fata de limitele
laterale, exceptand arborii sau arbustii care ating la maturitate maxim 2 m si a gardurilor vii.

Tn amenajarea spatiilor verzi se va avea in vedere utilizarea de material forestier si
floricol adaptat climei, care prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica
si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente deja in zona.

Nr.min. locuri de parcare = min. 2 locuri/unitate de locuit.

3.4. Echipare edilitara. Situatia propusa
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacda exista posibilitatea
racordarii la retelele de apa, electricitate si realizarea unei solutii de canalizare.

10
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Alimentare cu apa

n scopul alimentdrii cu apa a viitoarelor constructii se vor realiza urmatoarele categorii
de lucrari:

- bransament la reteua de apa existenta;

- retea interioara de alimentare cu apa.

Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se va face prin bransarea la conducta de
alimentare cu apa potabilad existenta.

Santurile in care se monteaza retelele de distributie si conductele de bransament vor fi
sprijinite corespunzator pentru a evita surparea malurilor. La executia sapaturilor se va acorda
atentie intersectarii retelei de distributie cu celelalte retele edilitare existente, cabluri electrice,
de telefonie etc.

Pentru lucrarile ce vor afecta proprietatile private se va obtine acordul proprietarilor.

Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale, se va solicita acordul administratorului.

La finalizarea lucrarilor, terenurile afectate vor fi readuse la forma initiala.

Evacuarea apelor uzate menajere

fn Comuna Fundata nu existd retea de canalizare.

Apele uzate menajere provenite de la viitoarele constructii vor fi colectate printr-o retea
de canalizare cu descarcare intr-un bazin de stocare etans vidanjabil.

Bazinul de stocare se va amplasa la o distanta de min. 10 m fata de toate obiectivele
protejate in conformitate cu Ordinul MS nr. 119/2014. Acesta se va construi cu peretii si
radierul din beton, va fi prevazut cu hidroizolatie si va fi vidanjat de societati autorizate pe baza
de contract incheiat intre parti.

Santurile in care se monteaza tuburile de canalizare vor fi sprijinite corespunzator pentru
a evita surparea malurilor. La executia sapaturilor se va acorda atentie intersectarii retelei de
canalizare cu celelalte retele edilitare existente, cabluri electrice, de telefonie, retele de
alimentare cu apa etc.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin
intermediul jgheaburilor, burlanelor si rigolelor si se vor descarca la nivelul solului in zonele
verzi amenajate.

Alimentare cu energie electrica

Viitoarele constructii se vor racorda la reteua existenta.

Asigurarea energiei termice

Tncdlzirea spatiilor se va realiza cu ajutorul centralelor termice electrice iar pregitirea
apei calde menajere se va realiza cu ajutorul boilerelor.

Salubritate

Tn Comuna Fundata exist3 serviciul de salubrizare al comunei.
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Dupa obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul are obligatia incheierii contractului
de prestare a serviciului de salubritate.

Gestiunea deseurilor rezultate

Deseurile produse in timpul executiei lucrarilor pot inseamna:

- pamantul excavat pentru executarea fundatiilor si realizarea drumurilor de acces sau a
platformelor pentru parcaje/intoarcere. Stratul de sol fertil va fi decopertat si depozitat
corespunzator pentru a putea fi folosit ulterior la amenajarea zonelor verzi.

- deseurile nevalorificabile si nepericuloase rezultate in urma construirii vor fi depozitate
provizoriu pe amplasament in conditii de siguranta pentru mediu si sdnatate umana si ulterior
vor fi eliminate prin depozitare finala la locul desemnat de autoritatile locale.

- deseurile valorificabile rezultate din constructie vor fi depozitate pe amplasament in
conditii de siguranta pentru mediu si sanatate umana si vor fi predate la unitati specializate n
valorificarea acestora.

Deseurile menajere, generate de utilizarea viitoarelor constructii vor fi colectate in
recipienti din PVC si vor fi eliminate prin serviciul de salubritate al localitatii, cu care
beneficiarul proiectului va incheia un contract. Se recomanda colectarea deseurilor in mod
diferentiat, prin sortare pe tipuri de materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/
carton, ambalaje, sticla, plastic, resturi menajere), in concordanta cu capacitatea serviciului
local de salubritate.

3.5. Regimul juridic

Tn ceea ce priveste circulatia terenurilor, zona studiata fsi va pdstra in mare caracterul
privat. O suprafata de aproximativ 29 mp va fi transferata catre domeniul public al Comunei
Fundata in vederea largirii Drumului Popii.

3.6. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de costuri
ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Costurile privind viitoarea investitie vor fi suportate in totalitate de initiatorul P.U.Z.

Extinderea si realizarea viitoarelor retele edilitare necesare functiunii propuse intra
integral 1n sarcina initiatorului P.U.Z.

3.7. Protectia mediului

Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire, chiar
numai temporara sau sezonierd, intr-o zond cu un relief si un peisaj aparte, exista riscul
aparitiei unor surse de poluare.

Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceasta documentatie in vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse
de poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din , Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural — Zona Bran” realizat de O.A.R.
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Prin prezenta documentatie s-a urmarit respectarea urmatoarelor aspecte:
- Relationarea cat mai fireasca in cadrul localitatii;
- Stabilirea unor indicatori maximi de ocupare a terenului si a unor limite maxime ale
edificabilului pentru a limita folosirea intensiva a terenului;
- Propunerea unui procent minim destinat spatiilor verzi in vederea pastrarii modului specific
de construire din zona si a diminudrii impactului pe care viitoarele constructii 1l vor avea
asupra peisajului existent.

Capitolul IV. CONCLUZII

Propunerea de dezvoltare pentru acest amplasament incerca sa completeaze functiunile
cu rol turistic existente in zond, prin valorificarea unei resurse importante de teren si prin
extinderea utilitatilor.

Intocmit :
urb. Stefania Irimiea
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S(teren3)=2243.33mp P=275.803m desenat urb. Stefania Irimiea sept. 2025 ZONIFICARE FUNCTIONALA U.03.1




PLAN TOPOGRAFIC
Imobil situat in Loc. Fundata, Jud. Brasov.

CF 100674, nr. cad 100674 - FUNDATA.
Proprietari: CONSTANTIN ADRIAN-ALEXANDRU, CONSTANTIN ALINA-MIHAELA.

gg&.%

Elaborare P.

Comuna Fundata '

5 S

nstruire case de vacanta

LEGENDA
limita zona studiata

[ | limite de proprietate existente

LT -
CF 102889, nr. cad 102889 - FUNDATA. rY—— limite teren care a generat P.U.Z.
Proprietari: LAZAR ANDREI-IONUT, LAZAR ADELINA-PAULA. 125699678 B orum principal existent -Drumul Popii- zona pietruita
Legends: 1266.96 I orofil drum principal propus - 9 m
suprafata de teren necesara largirii drumului
, ) A . fata de t | drumul
®  cutie cabluri electrice 1265.51 Lg o principal ce se va dona domeniului public
} pom 1263.50 126475 i 1207 126735 i
1263.96 ~ o A | | ] drum secundar existent
Ip di . .
é/ stalp din beton 1263.15 1265.50 1267 i 08600 1271. 71.53 ) acces propus
ffffff gard din lemn 1264.18 1267.54 126838 {8 T Liy [ | circulatii in incinta, alei, zona parcare
! . . . 5 1270. o N T N
limita intre imobilele nr.cad. 190674 si 102889, . 1265.08 1267.81 [y bd 1025026, > oRupl268.97 1269.21 : B B alte amenajari/instalatii fn incinta: platforma
. : 269.43 tomberoane, bazin vidanjabil etc.
. limita PUZ, $=2243 mp i S 990 S Lt e PN 1270.94
1264.90 ? 15 /9.4 2 | ] terenuriin extravilan
o . 1268.36 269.74 & 71.90
limita imobile eterra 1 70.521 7,\( 6.97 -1*1270.13e3 Drum 3 e RN . .
1270 P % o 00— 2 <1271 psizsess limita edificabil propus
&—— LEA 1267.73 TRe 5 Sk.25 272.21 e .
1264.58 : o s pem [ - -SG5 [ ] amprente constructii propuse: casa, anexe
18 ‘%u PO ] ] 6,50 .. . . e
s 1269.95 1272.250°8 157 wgf* 5 ; E-maX-C-gimémg% e Mool T [ | spatii verzi amenajate in incinta
: S 4 2O [H.comisa- 5,5 m| R 5| " : 1 " . g
1267.21 102672 1 /\/~00127 3%@(/()(7% 100674 [74 1 B 4. 0 - ENS 20 ‘. arbori propu$|
620 | s e L E C LEA existenta
1266.30\\ 1266.33  1268.88 1272,25:22.3254 | RRCeRa 55 - - -
A\ S G e e B 1272.14 © = —_— - —
N y > 51.43 daRiab 0o = 0 Indici si indicatori urbanistici
\1267.77 271 B 25 e Sf W ;
\ b ‘; . 80. = . I rezultati cf. mobilare
A\ // =) 30.00 maximi propusi prin P.U.Z. |mrcd700674] [nrcad. 102889]
\ 12400 1273 . = =
0T e i6 © %ﬁ%%%§ : P.O.T. max.15,00% 8,92% = 9,22 %
12719 CA 9,(70@ Anexa \(T 305 5 C.U.T. max. 0,24 0,13 0,14
1272.4 '/ Y P+M\_— @{y\ = 4P00 > Rz ‘; 272.37 1272. = i R.H.casa max. P+M P+M P+M
2 & |\ H.maxc-8m & 0 = .87 H.coama casa max. 8 m 8m 8m
1273.47 9D ‘w H.comisi-5,5m \&
ggg“ =) 13.00 — 1273.80 A 86 R.H. anexe P P P
%06 L5 i 2 1181 1272.68 1 S H.anexe max. 5 m 5m 5m
1274.16 : = 5 i 0 0 0
101730 2 [nr. top. (8767/2, 876812, 8769/2)/3) 1273.83 é/1272.87 S.zona verde | min. 50% 67,88% 59,15%
1 n 5 ™ ™ M =
1274, /9,&& e 1274.62 1274 40 Bilant teritorial mobilare propusd [nr.cad. 100674]
127101 18 SR e 1273, 1274.94 . 12 S.teren 1.120,98 mp 100,00 %
= 1276.03 1276.02 S.construita 100,00 mp 8,92 %
- 1276.02 1274.96
1271.87.~ V4 1275.23 x 3
- P 1972.25 - S.desfasurata 148,00 mp -
R s e as B2 70.06 6 S.circulatii in incinta 245,00 mp 21,86 %
12124 127353 : RarcelaillimitalRUZ 10247 S.cedata domeniului public. 15,00 mp 1,34 %
el P
-0 N [ oomionatolpet o cantr| LA S.spatii verzi in incinta 760,98 mp 67,88 %
1273.51 Pct. a.u" S, digital de ARSU
1272.03 575 79 2 [[l Y [m] D(i*1) | ARSU OVIDIU- g coma S [nr.cad. 102889]
’ 1274.09 1|438721.294 | 524149130 | 9.370 || COSTICA Data: 2024.09.17 S.teren 1.122,35 mp 100,00 %
Parcela - 100674 2 | 438730.645 | 524148.532 8.603 10:06:54 +03'00° 3.88 s o
8 ¢ 2 e s 3| 438730.899 | 524139.933 |  7.568 — o S.consvtrunav 103,50 mp 9,22 %
INVENTAR DE COORDONATE Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi 4| 438731.211 | 524132.371 |  12.261 Hlinschi emnatdigital de i S.desfaguratéa 163,60 mp -
1271.65 Pet. [ xm vim | ogi 5| 438732.225 | 524120152 | 8.757 s Dol Y, S.circulatii in incinta 341,00 mp 30,38 %
11 M N U, .
o cxtaal e e i Dan|e|a 16:12:40 +03'00' S.cedatd domeniului public 14,00 mp 1,25 %
Parcela - 102889 1] 438721.204 | 524149130 | 9.370 A I < 663,85 59’15 o
736.185 | 5 595 . i - ) .spatii verzi in incinta m o
\r. | Coordonate petde contur | Lungimi g :gg;ggggg g;ﬂggggg gggg 9 | 438736.458 | 524102303 4843 || Prezentul document receptionat este valabil inso rbal de receptie nr 3839/17.09.2024. pat 4 P ’
' laturi ; : ; . , . e S - .
Pct. X [m] Y [m] DZ i‘ﬂ) 4| 438731.211| 524132.371 |  12.261 11‘1) :gg;ggg?g ggzgg;'ggg g';gg ©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei THE UPGRADE S.R.L. Instrdinarea, multiplicarea sau folosirea cu
: 5 | 438732.225 | 524120.152 8.757 12| 438732.877 | 524084.468 4904 alta destinatie decat cea prevazutd in contract a planselor sau soft-ului aferente intréd sub incidenta legii dreptului de autor.
15 | 438711.059 | 524069.428 |  80.356 6| 438733.216 | 524111452 |  6.917 : : -
13 | 438728.645 | 524086.945 |  7.385 — -
1| 438721.204 | 524149130 | 9.360 7| 438734.435 | 524104.643 |  1.751 beneficiari proiect nr.
16 | 438711.941 | 524149.477 | 118.229 8 | 438736.185 | 524104.595 |  2.308 o | GRTPR G GPRILHEE|  lieer W THE UPGRADE S.R.L. Constantin Adrian Alexandru i Constantin Alina Mihaela
15| 438711.059 | 524069.428 0.649 CUI: 49158829  J8/3364/21.11.2023 7 U08/10.2024
17 | 438689.941 | 524033.313 |  6.178 9 | 438736.458 | 524102.303 |  4.843 Lazar Andrei lonut si Lazir Adelina Paul .
18 | 438691.810 | 524039.201 | 10.373 10 | 438736.803 | 524097.472 |  4.703 2| AR | BT | G office@theupgrade.ro azar Andref fonus sf Lazar Adelina Faula
19 | 438695.374 | 524048.942 |  4.624 11| 438736.219 | 524092.805 |  8.982 O G | SPRLERAN || scara titlu proiect faza
20 | 438697.828 | 524052.861 |  3.372 12| 438732.877 | 524084.468 |  4.904 A EEseoT || PO e SPECIFICATIE NUME  |SEMNATURA Elaborare P.U.Z
21| 438699.767 | 524055.620 |  8.052 13 | 438728.645 | 524086.945 |  7.385 Ciias sl | paiziedl | B 1:500 Ry < P.UZ
22 | 438704.396 | 524062208 |  9.176 14| 438723.462 | 524081684 | 17.437 9] 438695.374 1524048 92 eAEIVB7 , — . CONSTRUIRE CASE DE VACANTA e
23 | 438710.597 | 524068.972 |  0.649 15 | 438711.059 | 524069.428 |  80.356 18 | 438691.810 | 524039.201 |  6.178 sef proiect urb. Stefania Irimiea Comuna Fundata, jud. Brasov
17 | 438689.941 | 524033.313 | 118.229 , . -
S(teren2)=1122.35mp P=250.369m S(teren)=1120.98mp P=186.146m 16 | 438711.941 | 524149 477 9.360 proiectat urb. Stefania Irimiea data titlu plansa REGLEMENTARI URBANISTICE plansa nr.
S(teren3)=2243.33mp P=275.803m desenat urb. Stefania Irimiea sept. 2025 MOBILARE URBANISTICA u.03.2




\ [ [
°\ Comuna Fundata, jud. Brasov

) ||

PLAN TOPOGRAFIC \\

Imobil situat in Loc. Fundata, Jud. Brasov.

CF 100674, nr. cad 100674 - FUNDATA. \\

Proprietari: CONSTANTIN ADRIAN-ALEXANDRU, CONSTANTIN ALINA-MIHAELA. 266 &'96 \

CF 102889, nr. cad 102889 - FUNDATA. \

Proprietari: LAZAR ANDREI-IONUT, LAZAR ADELINA-PAULA. 12 _lé)'?6'78

Legenda: 1266.96 \

(@ cutie cabluri electrice 1265.51 128§6.99

b pom 1263.50 1264.75 ; LE_ 1267.12 126710, .

1263.80 ' ;
é\/ stalp din beton 1263.15 7.3 267.60 1271.33
1265.50 1267. 103309 ) 1271.53
. 1264.18 26823 ‘\
———— gard din lemn 1267.54 1268. D 7 LEA |
limita intre imobilele nr.cad. 10Q674 si 1028??63.66 1265.08 1267.81 127013 127?.2612 ) 688 268'97269 P 126921
_L limita PUZ, S=2243 mp 1264.90 Z! ] AT 9'90199.4 - 1269.98 127038 1270.94
limita imobile eterra 1268.36 70.5212 269.741270.13% 103310 Drum =
1270.43% 5 8.75 0%
4~ LEA =
\ 1264.58 126773 O 27070 2204 foe 31 50T
18 b7050: 55 : rotac 12117 ¢ 50
1269.95 1272. \ 127 : ml- gFAZ\/\M 3 - | Anexa [o| fg W”_‘
12643 126721 % )27 5l ‘imlig P12 o 01 15,503
. A7) f 71000 AT TN,
02672 147 5% — 10000 400 f2 ]
126630\ 1266.33  1268.88 pEai
\
\1267.77
\

N Elaborare P.U.Z. - Construire case de vacanta

LEGENDA

limita zona studiata

limite de proprietate existente

limite teren care a generat P.U.Z.

| drum principal existent -Drumul Popii- zona pietruita

profil drum principal propus

-9m

suprafata de teren necesara largirii drumului

principal ce se va dona domeniului public

' || drum secundar existent

D> acces propus

[ | circulatii in incinta, alei, zona parcare
[ B alte amenajari/instalatii in incinta: platforma

LEA

S

tomberoane, bazin vidanjabil etc.
-

RSSRNNSNN T e e .
sy limita edificabil propus

[ ] amprente constructii propuse: casa, anexe

<

LEA existenta

—oa—o—a— retea publica de alimentare cu apa existenta

Indici si indicatori urbanistici

.. A rezultati cf. mobilare
maximi propusi prin P.U.Z. [nr.cad. 100674 | [nr.cad. 102889]
P.O.T. max. 15,00% 8,92 % 9,22 %
C.U.T. max. 0,24 0,13 0,14
R.H.casa max. P+M P+M P+M
127347 H.coami casa max. 8 m 8m 8m
A ’ 1273.80 R.H. anexe P P P
. 1272.68 H.anexe max. 5 m 5m 5m
3 i o, o, o,
101730 [nr. top. (8767/2, 876872, 8769/2)/3)] 1273.83 6/1272.87 S.zoné verde | min. 50% 67,88% 59,15%
Bilant teritorial mobilare pr 3 |nr.cad. 100674
1274.60 1274.40 ant teritorial mobilare propusd [nr.cad. 100674]
1274.94 1274.87 S.teren 1.120,98 mp 100,00 %
127,1'5 1276.03 127602 | 57¢ 5 1274.96 S.construita 100,00 mp 8,92 %
Loy 91227 1/./8/2/ " et V2127523 S.desfasurata 148,00 mp -
s e 12rsas e 17 1276.06 S.circulatii in incinta 245,00 mp 21,86 %
// 1272.24 127353 ) Parcela - limita PUZ 10247 S.cedatid domeniului public 15,00 mp 1,34 %
d 1275.62 Nr. | Coordonate pet.de contur Lfntgir_ni S.spatii verzi in incinta 760,98 mp 67,88 %
aturi
1273.51 Pct. s S t digital de ARSU
1272.03 575 70 X[m] Yiml D(i+1) | ARSU OVIDIU- oy coenen [nr.cad. 102889]
' 1274.09 1| 438721.294 | 524149.130 | 9.370 | COSTICA Data: 2024.09.17 S.teren 1.122,35 mp 100,00 %
10:06:54 +03'00' e
acswcwoon | z|sens e oo 0350 o.22%
INVENTAR DE COORDONATE Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi 4| 438731211 | 524132371 |  12.261 Hlinschi Semnatdigital de ‘ S.desfasurata 153,60 mp -
1271.65 Pet laturi 5| 438732.225 | 524120152 | 8.757 Hlinschi Daniela ; S.circulatii in incinta 341,00 mp 30,38 %
' L Xml Yim | Dii+1) 6| 438733216 | 524111452 6917 | Dgnielg DXx20240%17 'x 273.76 S codats domor 14’00 1’25 ”
16:12:40 +03'00' A .cedata domeniului public m o
Parcela - 102889 1] 438721294 | 524149.130 |  9.370 Z} j;g;ggfgg ggﬂgj‘ggg ;;(5); | S soatii e 663,85 P 59’15 o
— 2 | 438730.645 | 524148.532 . - : : ; dao b - .spatii verzi in incinta mp o
\r. | Coordonate pot de contur | Lungimi 2 422728 ggg 224132 223 ?ggg o | 438736 458 | 524102 303 4843 || Prezentul document receptionat este valabil inso It\ Z verbal de receptie nr 3839/17.09.2024. ’ ’
Pct. X [m] Y [m] D: i‘f;) 4| 438731.211 | 524132.371 |  12.261 11(1) jgg;ggg?g 22382;'232 g';gg ©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei THE UPGRADE S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
: 5 | 438732.225 | 524120.152 8.757 12 | 438732 877 | 524084 468 4904 altd destinatie decat cea prevazutd in contract a planselor sau soft-ului aferente intrd sub incidenta legii dreptului de autor.
15 | 438711.059 | 524069.428 |  80.356 6 | 438733216 | 524111452 |  6.917 13 | 438725645 | 224086.945 | 7385
1| 438721.294 | 524149.130 9.360 7 | 438734.435 | 524104.643 1.751 . : : beneficiari proiect nr.
16 | 438711.941 | 524149.477 | 118.229 8| 438736.185 | 524104.595 |  2.308 14| 438723462 | 524081.684 | 17.437 ) THE UPGRADE S.R.L. Constantin Adrian Alexandru si Constantin Alina Mihaela
17 | 438689.941 | 524033.313 |  6.178 9 | 438736.458 | 524102.303 |  4.843 15| 438711.059 | 524069428 | 0.649 CUI: 49158829  J8/3364/21.11.2023 Lazar Andrei lonut i Lazir Adelina Paula U08/10.2024
18 | 438691.810 | 524039.201 |  10.373 10 | 438736.803 | 524097.472 |  4.703 23| 438710.597 | 524068.972 | 9.176 office@theupgrade.ro bs
19 | 438695.374 | 524048.942 |  4.624 11| 438736.219 | 524092.805 |  8.982 ;f jgg;ggggs ggjgggégg gggg scara titlu proiect faza
20 | 438697.828 | 524052.861 3.372 12 | 438732.877 | 524084.468 4.904 20 438697:828 524052:861 4:624 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Elaborare P.U.Z.
21| 438699.767 | 524055.620 |  8.052 13 | 438728.645 | 524086.945 |  7.385 "0 | 438605374 | 524048.942 | 10373 1:500 CONSTRUIRE GASE DE VACANTA P.UZ
22 | 438704.396 | 524062.208 |  9.176 14 | 438723.462 | 524081.684 |  17.437 18 | 438601 810 | 524039201 Pt - —— : _ : e
23 | 438710.597 | 524068.972 |  0.649 15 | 438711.059 | 524069.428 |  80.356 4 - 524039. A7 sef proiect urb. Stefania Irimiea Comuna Fundata, jud. Bragov
17 | 438689.941 | 524033.313 | 118.229 - , -
S(teren2)=1122.35mp P=250.369m S(teren)=1120.98mp P=186.146m 16 | 438711.941 | 524149.477 9.360 proiectat urb. Stefania Irimiea data titlu plansa plansa nr.
S(teren3)=2243.33mp P=275.803m desenat urb. Stefania Irimiea sept. 2025 RETELE EDILITARE u.os




