Primaria Comunei Fundata
Data anunfului: 27.05.2026

ETAPA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA CASE
Comuna Fundata, sat Fundata, jud. Brasov

N\,

PLAN TOPOGRAFIC
Imobil situat in loc. Fundata, jud. Brasov

Imobil nr cad 103285 inscris in CF 103§8§ - Fundata
Beneficiari: Immesi Giuseppe si Mierzwa RQpert

Elaborare P.U.Z. - Construire doua case
Comuna Fundata, jud. Brasov
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limite de proprietate existente

limite teren care a generat P.U.Z.

\\ X P X
ST acces propus
s zona drumului existent cf. cadastru - nr.cad. 104128

profil drum propus - 10 m

rezerva de teren lasata neimprejmuita in vederea
largirii drumului existent (62,50 mp)

101951

prop. Sparu Eugenia

b ) ;
B Bazin etans = . |:|
7 vidanjabil D) RS 6. W N -
Yons | 11239, NS SN B B alte amenajari/instalatii in incinta: platforma
g ; “\ ~ U 4\ 3 :

circulatii in incinta, alei, zona parcare

tomberoane, bazin vidanjabil, piscina etc.

; ' O faneata, extravilan
b v 124274 = I .
ey o - retragere minima a constructiilor fatd de drumul
\, g1 ' public (8 m fata de axul drumului)
hY W 1241.95 limita edificabil

amprente constructii propuse: casa, anexe
spatii verzi amenajate in incinta
arbori propusi

zona de protectie a retelei publice de alimentare cu apa

2 m de o parte si de alta a conductei

(traseu orientativ cf. Aviz de amplasament nr. 855/830/04.09.2025)
< 1240.66

= Bilant teritorial mobilare propusa
7 1240.45 . S.teren 2.158,00 mp 100,00 %
S.teren rezerva drum 50,00 mp 2,32 %
Y S.construita 255,00 mp 11,82 %
S.desfasurata 608,60 mp -
S.circulatii in incinta 395,00 mp 18,30 %
S.spatii verzi in incinta 1.458,00 mp 67,56 %
Indici si indicatori urbanistici
\\\\\\\\ maximi propusi prin P.U.Z. rezultati cf. mobilare
~~~~~~~~ P.O.T. max. 15,00% 11,82 %
““““““ : C.U.T. max. 0,35 0,28
~~~~~~~ L2485 R.H.casa max. D+P+M D+P+M
\\\\\\\ © 1243.62 H.coama casi max. 10,0 m 10 m
“““““ - H.cornisia casa | max.5,5 m 55m
~~~~~~ ' R.H. anexe P P
“““““ H.anexe max. 6 m 6 m
“““““ S.zond verde | min. 50% 67,56 %
i Nota
Ve dotePondonate 25  Drumul Popii Plansa ,Mobilare urbanistica” are caracter orientativ, avand rolul de a
Parcela (1) teren §§ nr.cad. 104128 o facilita intelegerea reglementarilor propuse. Volumul si dispunerea
o %g 2 % i constructiilor vor fi stabilite ca varianta finala in urméatoarea etapa de
Nr, | Coordonateipet.ds contur T‘;?j'rrim %% £ 2 S proiectare, respectand reglementarile stabilite prin PUZ.
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. cF -y SPECIFICATIE NUME 1:500 Elaborare P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA CASE P.UZ
LEGENDA 3-3,5 m,“carosabll existent : : Comuna Fundata, jud. Brasov U-£.
! sef proiect urb. Stefania Irimiea
ax drum 5 : i i Trirmi i 3 <
limita imobil CF 103285 P:ZOLTSIH e proiectat urb. Stefania Irimiea data fitlu plansd REGLEMENTARI URBANISTICE  Plansanr.
ot desenat utb. Stefania Irimiea sept. 2025 MOBILARE URBANISTICA U.03.2

Argumentare: Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului in vederea construirii a doua case
cu regim maxim de inaltime D+P+M, a anexelor si instalatiilor necesare functionarii acestora.

Initiatori: Immesi Giuseppe si Mierzwa Robert
Proiectant: S.C. THE UPGRADE S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA CONSULTE DOCUMENTATIA DISPONIBILA PE SITE-UL PRIMARIEI S| SA
TRANSMITA OBSERVATII $S1 PROPUNERI privind etapa initierii planului urbanistic zonal in perioada:
27.05.2026 - 24.06.2026

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: responsabil Serviciu Urbanism Primaria
Comunei Fundata.

Adresa: Strada Principala, nr. 56, Fundata

Telefon: 0268/236651, 0726379567

Fax: 0268/238068

E-mail: primariafundata@yahoo.com

Observatiile sunt necesare in vederea : elaborarii propunerilor P.U.Z.
Raspunsul la observatiile transmise va fi comunicat prin posta/e-mail.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
e Etapa pregatitoare

e Etapa elaborarii propunerilor

e Etapa aprobarii P.U.Z.

e Monitorizarea implementarii P.U.Z.
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Presedinte
T R Ok . 203G

Nr. !Ijﬁ? 1—6 :

CERTIFICAT DE URBANISM

N 246 ] an | 1RA.O% 2025
. inscopul

_______ ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA CASE

I

~ 3 urmare a cererii adresate de IMMESI GIUSEPPE si MIERZWA ROBERT cu domiciliul in domiciliul n REGATUL |
'UNIT (UK), oragul MINSTER ON SEA, sector THE BEACH HOUSE, cod postal ME 123QL, str. CHEQUES ROAD, nr. |

88, telefon 0741778774, inregistratd la nr. 6716 din 2025-03-24 .

———— e ———— -

:i - '_pea_tfﬁ ii-_n:;hilul - teren - situat in judetul Brasov, comuna

Fundata, imobil identificat prin Plan de situatie; Plan &é--in_cénﬂ_m;_irr zo;a'n_,“i
|Extras de Ca_rt"—'__F':”_lc_I?ré. nr103_2?5; = e T 5 = T SE—

i in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 34090/1998, faza PUG, avizat3 cu HCJ 110/23.12.1999 si aprobats
Hot&rarea Consiliului Local nr. 15/31.10.1999, documentatie de urbanism a cérei valabilitate a fost prelungita cu HCL 43/2015, HCL
51/2018siHCLS8/23.10.2023. =~~~ "

—

R

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii lucririlor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic: = s
1. Imobilul este situat in extravilanul comunei Fundata - confrom PUG. !
2. Drept de proprietate asupra imobilului: IMMESI GIUSEPPE (cetdtean italian) si MIERZWA ROBERT ( cetdtean polonez ) -
conform Extras de CF.
3. Restrictii: extravilan fird reglementiri urbanistice. Se va face dovada accesului la un drum public dimensionat |
L corespunzdtor. Teren neconstruibil pani la introducerea terenului in intravilan.
2. Regimul economic: e s :
1. Folosinta actuala: psune gl faneats; S=2158 mp ,
2. Destinatia zonei conform PUG aprobat: - extravilan fir reglementari de urbanism.
3. Reglementiri fiscale: conform Codului Fiscal.

|__4. Zone protejate: -
3. Regimul tehnic: e o B —
Se solicitd CU pentru : Construire doud case - regim de indltime P+E.

,' Intrucat imobilul se afl in extravilanul localitdtii, pentru construire este necesar a se elabora si_aprobao |
documentatie de urbanism . Se va avea in vedere mentinerea ructurii_risipite a nei_si_respectarea prevederilor

Ghidului de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Bran. Pe planul de situatie vor fi

-amplasate si constructiile de pe parcelele vecine, a.i. si se respecte structura risipitd a zonei.

'NOTA: Toate constructiile nou propuse se vor adapta caracterului traditional local $i vor respecta tipicul satelor .
\brénene, specificat in PUG Moieciu si detaliat in “Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul

rrural” intocmit de OAR pentru zona Bran. ;
' Deoarece pastrarea specificului traditional rural este in stransd legiturd cu gradul de interventie umana asupra
‘mediului natural, in procesul de dezvoltare a zonei, mediul natural trebuie s3 raméand elementul dominant. :
- Intrucat o clidire este parte a peisajulul, i trebuie s3 se inscrie armonios in context, punidndu-l in valoare, orice clidire

inou& Sau extindere a clddirilor existente trebuie s se integreze coerentin aspectul general al zonei prin adaptarea |
formelor |a specific, prin respectarea proportiilor traditionale si prin materialele si tehnicile folosite. In acest sens, nu sunt
acceptate obiecte de arhitecturs care realizeazd contraste sau accente nefavorabile in peisaj (ex. domuri geodezice, |
‘constructii tip A-frame, etc.).

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism: i
| Conform Legii 350/2001 - actualizatd, PUZ se elaboreaza in baza unui aviz de oportunitate care se emite in baza unei solicitdri |
3¢rise cuprinzand urmétoarele elemente: |
!urh:)i T,e-se scrise, constand in memoriu tehnic pe specialitéti care va cuprinde prezentarea investitiel/operatiunii propuse, indicatorii |
::refer?niau pronus_i, modul de i_ntegrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice sl sociale la _n'welul unitatii tetlt_qnale de |
locale (g, categorille de costuri ce vor fi suportate de Investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice

5 (daca e cazu), Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;
icu p,jzgﬁsaﬁ de?e“a?e- constand in incadrarea in zon&, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
i avizeal :I"ICL'IUI"'-IIDI', a vecinatatilnr; modul de asigurgre a accesurilor gi utilitatilor, a zonelor de siguranta. .

; a) teritunm € oportunitate a elaborérii planulul urbanistic zonal, autoritatea publicd competentd stabileste un_-nétoarele. i |
influenty 3 ac care urmeaza s fie studiat, ce cuprinde zona care urmeazi s3 fie reglementatd prin planul urbanistic zonal si zona de !
i estuia.

EEdilitar:e;tmn-I:crari de'amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stalpi, pllonl componente ale iqfrastructunl?r tehn;;:-ll
I""”UEntE 4 aCestzti;uﬁgL:rH sdtzbci:l‘?:n-.:jnicgl;ii electronice, zona care urmeazad si fie reglementata prin planul urbanistic zonal §i zona
I - ; ; ite dupa caz;

; d)) ﬁ;?c?:tgirlﬁ FUSCUPI’IE\LE ale dezvoltdril 51 eventualele servituti;

| ) dothrile deUiLtaen|stici obligatoril - limitele minime gl maxime; _

| capacitiyle i trres public necesafe, asigurarea accesulul pietonal si ca-rosabij, parca]_elor, utilitatilor; i R h
rele inveati;u; ansport admise in raport cu functiunile propuse si cu inc3rcarile estimate datoritd traficului sup |

{viitoa



mplementarii obiectivelor de interes public si privat .
. |

cadastrale necesare in vederea i !
i consultarea publicului - obligatoriu - in urmatoarele etape

| ratiuni
| E?gt?nrgrea pUZ se va face prin informarea §
anuntarea intentiei de elaborare;

regéatitoare -
| g; :::E: glagorérii propunerilor ce vor fi supuse procesului dg avizare;
face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind liberul
= Iberul acces |a

[ c) etapa aprobaril P.Lé.ﬁ'ic. se

. formatille de intéres public. .

r P'U“%‘ geae ; u legislatia in vigoare. EPrIn P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a co

drumurile publics adiacente, fatd de COI"I.StrUC.ﬁiIe de pe proprietdtile vecine, elemente privind volumetria nstructiilor fata de

|cl&dirilor in raport cu imobilele invecinate, mﬁltgmea maximé'ad!nislﬁ Pl oo bbb i e e
echiparea cu utilitati existente, circulatia, accese, imprej FE s

sul la un drum public dimensionat corespunzatw’mnzﬁu:}lu rea stradald,

onformitate C

| dimensiuni reale - in metri), POT, CUT,
' va studia inclusiv acce

respect!

i Prin PUZ s€ : e o - :
i Aprobarea p.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor §i a avizelor legale, prin H. C. L. o
! ctiv HGR 525 1996, Legea 0/2001 i Ordinul 233/2016, Legea spa i:;:ocru :igz:_ec;:rezao::? islatiei in.
| iilor indicativ P 118-99, din 07.04.1999, Legea privind erfc?r::::ila!

3 la foc a constru
OUG 47/1997 privind regimul drumurilor, Legea locuin

S e einr. 1
) din Legea nr. 350/2001, actualizata, in R.L.U. vor fi avute i:4ve1dge9rg :itcﬁ:matoam]e

=1, vederea aplicarii art. 31”1, pct. (4 ;
'aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de Eonstrulre):. .
| a) existenta unui risc privind securitatea, s3nitatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

or vestigii arheologice. Aut?ritééile[abirltate elib.?dreaz‘a‘l Certificatul de descarcare de sarcina arhec;lngicé sau instituie
| eliberat, in termen de 3 uni de la inaintarea de catre beneficiar/finanta i ol
lizarii cercetarilor; /finantator a Raportului de cercetare arheologica, |
ul de incdlcare a norme
lui de a afecta negativ patrimoniu

energet

b) prezenta un
‘restricl;il prin avizu
lelaborat in urma fina
| ) existenta riscul
| d) existenta riscu
potrivit legii;

naturale de inundatii sau alunecdri de teren;
fost luate in considerare cu prilejul elaborarii documentatiilor de

| e) existenta riscurilor
; scuri naturale si/sau antropice care nu au

f) evidentierea unor ri
lurbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.
rt de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar plansa de

Documentatia tehnica va fi depusa pe supo
'reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70. ‘
materiale utilizate, invelitoare,

lor de protectie a mediului;
| construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate

i Prin P.U.Z. se vor detalia:
- accesul dimensionat corespunzator; - aspectul arhitectural, volumetrie,
- amplasare; = 59?‘.‘&“‘5’_'_{._‘_a_"E'_E?_"F‘l’i'?’.'.'Er_E_a_rE__JE_!{‘_ interiorul amp lasamentului , etc... i

\paletd cromaticd; - amplasare; - SPa}
Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru: -
[ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIREDOUACASE ) ]

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
nstructii - de construire/desfiintare - solicitantul se

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de co

va adresa autoritétii competente pentru protectia mediulul :

Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Bragsov

l;\J!Agen';ia pentru Protectia

e e e e e

in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Conslliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legstura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea

rtificatul de urbanism se comunica solicitantului

a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin ce
sta s3 analizeze sl 5@ decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea

impactului asupra mediului.
de mediu se desfagoara dupa emiterea

crarilor de constructii la autoritatea

publicului sl accesul la justitie,
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acea

prolectulul investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evaludrii

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului

cert | E it
ificatulul de urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizarea executarii lu

administratiei publice competente.
autoritatea competentd pentru protectia

lui de mediu,
e vedere oficial

in vede i :
mediului st;?-: satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordu
u i 3rii - * - ey *
o ileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centraliz3rii optiunilor publicului sl al formarii unui punct d
vire la reali : -
ealizarea investitiei in accord cu rezultatele consultarli publice.

In aceste conditil:

DLI 5 r' i s ;
meIZItur;Tjrea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a s€ prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
ul in w ) : d
vederea evaluaril Initiale a investitiel 5| stabllirii necesitatil evaludril efectelor acestela asupra mediului. fn urma evaludril

initiale a investitiei
jiel se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediulul

r investitiel asupra mediului,

atea evaluaril efectelo
a mentinerea cererli pentru

in situatia in ¢
are a

utoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste necesit

mpetente cu privire !

elor Iinvestitief asupra

e a efect
istratiei

durll de evaluar _
t fapt autoritdtil admin

in sity i
atla in care, ¢ ;
¢ Uy
mediului, solicitanty| pd emiterea certificatulul de urbanism orl pe parcursul deruldril proce
renuntd la Intentia de realizare a Investiflel, acesta are obligatia de @ notifica aces

publice competente,

RMATOARELE DOCUMENT

ral actulaizat Ia zi sl




L —

TR A S e T wr—

R e Sl B )

carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copje legalizats),
r

extrasul dé ntatia tennicé - D.T., dupd caz

docume |
}r_'_’] D.T.A.C [J o.1.aD [J p.1.0.E PUZ Elison
Avize solicitate penirit prolect awtorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUZ |
w Avize

Je si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d] awizee ¥ rdurr prlvind utilitatile urbane si Infrastructura

di1) Avfze 5’ '“
a Ele Cmca SA Brasovf .n_i}_s—canal Prim&ria FUNDATA; A Administrator drum - Prim3ria FUNDATA; ——
T e L it e et e S —— ﬂ-——_-___________________—-
ind
Avize si acordu acorduri privi e
dZJ a mcendﬂlor, A Apdrarea civild; AProtec';ia mediulul; ASénitatea popl_._llatlei'

'APrevenirea gl stingerea B i

szefe/acordurﬂe specifice administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

I;Dovada titlului asupra imobilului - la zi; AGospodﬁrirea apelor ;
' A0.C.P.1. Brasov; AA.N.LF.; AM.A.D.R. - Directia pentru agriculturd judeteana Bragov ;

A Directia Judg;eana pentru CulturE Brasov; A Avizul Arhitectului $ef-Q8v;

a) Studﬂ de specialitate " e
AStudiu geotehnic venﬂcat Af; AStudiu topograﬁc vizat OCPI;

d3)

e e e e e

Alte  avize/acorduri R e
4 Aviz Oportunitate ; ~ A Dovada RUR; A HCL Fundata - aprobare PUZ; o .

e) actul administrative al autorititii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmétoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 1_’:3_1 lu - miteril.

SECRETAR,
'/ Maria DUMBRAVEANU

N, N / ARHITECT SBF,
oy _ " Alexandra S N

Sef serviciu: = L TN T

_ PRESEDINTE,

L.S.

intocmit: = . ,;__ﬁ_‘.

Achitat taxa de 116} lel, conform chitantei/OP nr. SR | din 27.03.2025 i
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directfpnn oL W L R S A
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completaril

ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
_ CERTIFICATULUI DE URBANISM
NR.| |pn| ]
= A o | PR T
deladatade | | pandladatade ' |

Dup¥ aceast dats, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile legii un alt certificat d
urbanism,

s ___PRESEDINTE, = . SECRETAR,
L e e

L.S. oo __ARHITECTSEF, = ——
Sef serviciu: _ o -
Intocmit; | -
Bata prelungiril valabilitstii | = 1
Achi = —- e e e =

at taxa de | __l_, conform chitantei/OP | | d|ﬂ [

Tran :
Smis 5°|'Citantulul la datadel |d|recb’prln posta



UDETEAN BRASOV
5, BragoV, Romania, 500007
410777, Fax: +40 268 475576

pV.FO, WWw.cjbrascv.ro

CONSILIULJ
g-dul Erollor nf:
Telefon: + 40 268
office@cjbras

Directia Arhitect sef o -

serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, ! Fr | Judetul Brasov

GIS si Protectio Mediului | * [w ;"l.jl | Inregistrat cu: Nr. lucrare 5/32065 din
e EE 22.12.2025 / Nr. act (R1)25809 din
! 5y ,_/ | 22.12.2025
5 : | Data: 22.12.2025 13:04:50 (GMT+02:00)

ERZWA ROBERT, cu domiciliul/sedsal
tul - sectorul -, cod postal -, str. Cheques

de IMMESI GIUSEPPE si M1
S.R.L. telefon/fax 0741778774, e-mail

in Regatul Unit, municipiul/orasul!ccmuna Minster on Sea, sa
Road, nr. 88, bl. -, sc. - et = ap. -, prin S.C. The Upgrade

office@theupgrade.ro. inregistrata la nr. 26338/30,10.20?.5',
in conformitate cu i nr. 350/2001 privind amen

prevederile Leg)
modificarile §i comp

Ca urmarc 2 cereril adresate

ajarea teritoriului §i urbanismul, cu

letirile ulterioare, s¢ emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 13/19.12.2025

entru: Construire doui case,

fata de 2.158,00 mp cu
103285, iar destinaf

folosinta actuala pagune si

rarea Planului urbanistic zonal p
ia zonei conform PUG

mobilul: teren extravilan, in supra
CF nr. 103285 - nr. cadastral
pasune si fineati - extravilan.

pentru elabo
generat de |
faneatdi, conform extras
comuna Fundata —teren

cu respectlarca urmdtoarelor condifii:
1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
munei Fundata, nr. 2434/13.08.2025, inregistrat la CJ
Brasov cu nr. ad. 16370/18.08.2025, precum §i a documentatiei tehnice aferente prezentului aviz,
terenul ce va fi reglementat, cu suprafata totald de 2.158 mp, este delimitat dupa cum urmeaza:

e la Nord - Vest — drum inscris in CF 104128, Comuna Fundata;

Conform Avizului eliberat de Primiria ¢o

o la Nord — proprietate privata;
e la Est — proprietate privata;

e la Sud — proprietate privati.
Zona studiatd se va extinde fatd de toate laturile, in ianarii obiecti .
vecinatitile. ¢ , in vederea relationirii obiectivului propus cu

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
Functiunea propusa: zond de locuinte - case de vacanti.

3. Indicatori urbanistici propusi

¢ POTmaxim = 15%; CUT maxim = 0,35;
o Regim de indltime: D+P+M;
o Hmax.streasini va fi de 5,50m de la CTA min; Hmax.coamai va fi 10,00 m la CTA min
’ .

o R.H. max. anexe: P; Hmax coama anexi va fi de 6,00 m;

;
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o Iniltimea maximi a constructiei se calculeazi de la punctul cel mai coborit al trotuarului
perimetral pani la punctul cel mai inalt al acoperisului;

o Se va evita modificarea excesivi a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii
maxime admise in raport cu o axi paraleli la panta terenului natural.

e Alinierea clidirilor, precum si retragerile fati de limitele laterale si posterioari se vor stabili
prin PUZ, conform avizelor si acordurilor ce vor fi obtinute in baza Certificatului de urbanism,
precum si a legislatiei specifice in vigoare;

. Pentru conservarea specificului si identitatii locale de tip risfirat, constructiile propuse trebuie
si se integreze coerent in aspectul general al zonei; Retragerile constructiilor fati de limitele
laterale si posterioare vor fi mai mari de H/2 din iniltimea la cornisa si vor respecta Ordinul nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinitate publica privind mediul de viata al
populatiei; Nu vor fi acceptate constructii monobloc cu gabarite mari care sd ocupe suprafata
maximi rezultati din cumularea indicatorilor urbanistici maximi; in_acest sens constructiita
nou propuse se vor adapta caracterului traditional local si se va tine cont de "Ghidul de
arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural” intocmit de OAR pentru zona
Bran cu privire la: specificul arhitectural, amplasarea cladirilor pe lot (distanta intre cladiri va
fi de min. 10 m). construirea pe teren in panta, tehnici de construire si materiale, principii si
reguli pentru amenajirile exterioare, indicatii de culoare s.a. Deoarece pastrarea specificului
traditional rural este in strinsa legiturid cu gradul de interventie umana asupra mediului
natural, in procesul de dezvoltare a zonei, mediul natural trebuie si rimana elementul
dominant. Intrucat o clidire este parte a peisajului, si trebuie si se inscrie armonios in context,
punandu-l in valoare, orice clidire noua sau extindere a cladirilor existente frebuie sa se
integreze coerentin aspectul general al zonei prin adaptarea formelor la specific, prin
respectarea proportiilor traditionale si prin materialele si tehnicile folosite. in acest sens. nu
sunt acceptate obiecte de arhitectura care realizeazi contraste sau accente nefavorabile in peisaj
(ex. domuri geodezice, constructii tip A-frame, etc.);

e Totodati, se va avea in vedere relieful zonei si protejarea peisajului natural, in special in ceea
ce priveste volumetria propusa si regimul de indltime.

e Se va respecta HCL Fundata nr. 9/23.04.2008 suprafata minima pentru construire este de 100.
mp pentru persoane fizice §i 2000 mp pentru persoane juridice pe unitate locativa.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilitatilor

Conform Avizului pentru elaborare PUZ Construire case de vacanti, eliberat de Primiria
comunei Fundata, accesul se face din drumul Popii, CF 104128, in sensul organizarii circulatiei si
accesului la zona studiatd se propune modernizarea drumului pietruit. Acesta va avea 2 benzi de
3.0 m si trotuare de 1,5 m pe ambele sensuri. Latimea totalid a drumului va fi de 9 m. Beneficiarii
vor pune la dispozifia Comunei Fundata suprafafa de teren necesara extinderii drumului existent.

Locurile de parcare se vor asigura in incinta terenului studiat.

Propunerea de echipare edilitara a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de
specialitate, in conformitate cu avizele mentionate in Certificatul de urbanism nr. 216/22.04.2025,
cu acordul notarial al proprietarilor terenurilor afectate de extinderea retelelor si de modernizarea

drumului de acces, daci este cazul; se vor mentiona in piesele scrise ale PUZ categoriile de costuri
ce vor cddea in sarcina initiatorului PUZ.




CONSILIUL JUDETEAN BRASOV 7

B-dul Eroiior nr. 5, Brasov, Homfmia, 50000? r q%
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576 i o

office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDETUL BRASOV

Pentru investifia propusi va fi previzuti o singuri zoni de preluarea a apelor menajere.

5 Capacititile de transport admise

Specifice activitatii propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Conform Certificat de urbanism nr. 216/22.04.2025.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publiculus

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privirc la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, astfel:

- Se vor identifica si notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;

- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin afisare
la sediul primariei;

_ Se va afisa anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi PUZ;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 216/22.04.2025.

-----------------------

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ....................... ;

Presedinte Arhitect-gef
& Semnat digital de: Semnal digital de:
/ Yl Vaslea Adrian-loan ALEXANDRA SALISTEAN
Sl 7& Aprobare Avizare
e 22 122025 13:03:15 19.12.2025 12:10:33
(_-,‘::—-Z___ (GMT +02:00) “~ (GMT+02:00)
_-—“1‘""'-..‘__

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, | Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS

GIS si Protectia Mediului si Protectia Mediului

Samnat digilal de: o Semnat digllal de:
Botoman Danlela / > Ungureanu Raluca-Micolela
Avizare Cac % Intocmit
19.12.2025 11:64:09 T Ja 19.12.2025 09:12:23
(GMT+02:00) (GMT +02:00)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 1452

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 20
, Luna 01
# - Anul 2026
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE ro R
A NWRHRERCERD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata, Loc. Fundata
Nr. |Nr. . . .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103285 2.158 Teren neimprejmuit;
Imobil delimitat partial cu gard de sarma ghimpata.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31534 /09/10/2023
Act Notarial nr. 4076, din 06/10/2023 emis de NP CHIRAC RALUCA ELENA - contract de vanzare cumparare;

Act Administrativ nr. 2275, din 08/08/2023 emis de UAT Fundata - proces-verbal; Act Administrativ nr. 2276,
din 08/08/2023 emis de UAT Fundata - adresa;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) IMMESI GIUSEPPE, cetatean italian - casatorit
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, ca bun
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) MIERZWA ROBERT, cetatean polonez - necasatorit
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 103285 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103285 2.158 Imobil delimitat partial cu gard de sarma ghimpata.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

101531

104128

103285

103284

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | NU 1.079 - - R
2 | faneata | NU 1.079 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 70.339

2 3 43.196

3 4 17.451

4 5 27.738

5 6 10.819

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103285 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
6 7 16.408
7 1 16.766
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/01/2026, 00:12

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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MEMORIU JUSTIFICATIV

Capitolul I . INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investitiei: P.U.Z. — CONSTRUIRE DOUA CASE
Amplasament: comuna Fundata, sat Fundata, Jud. Brasov
Beneficiari: Immesi Giuseppe si Mierzwa Robert

Nr. proiect: U06/19.09.2024

Proiectant general: S.C. THE UPGRADE S.R.L.

Faza proiectarii: P.U.Z.

Data elaborarii: iunie 2025

1.2. Obiectul proiectului

Obiectul lucrarii este intocmirea documentatiei care va reglementa o viitoare zona de
case pe terenul identificat prin C.F. 103285 Fundata, urmarind conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. 216 din 22.04.2025, emis de Consiliul Judetean Brasov.

1.3. Surse documentare

P.U.G. Comuna Fundata.

Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Bran,
intocmit de O.A.R.

Studii si proiecte de specialitate

Ridicarea topografica

Studiul geotehnic intocmit de S.C. Studii Geo Margarit S.R.L., septembrie 2024.

Capitolul Il . STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Caracteristici ale zonei. incadrare in localitate

Amplasamentul studiat se gaseste in nord-estul comunei Fundata, Tn extravilan conform
P.U.G. Comuna Fundata si are folosinta actuala de faneata si pasune, conform C.F. nr. 103285
Fundata.

Terenul cu o suprafata de 2158 mp se afla in nord-estul satului Fundata, comuna
Fundata, Tn extravilan, are acces direct din drumul cu nr. cad. 104128 (la nord-vest) si se
invecineaza cu:

- drumul de importanta locala, cu nr. cad. 104128, la nord-vest;

- proprietati private pe celelalte laturi.
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Din punct de vedere urbanistic, zonele construite Tnvecinate se caracterizeaza prin
dispunerea imprastiata, specifica asezarilor montane, cu parcelar cu forme neregulate si
constructii izolate.

Constructiile existente in imediata vecinatate sunt cu precddere case de vacanta, vile,
pensiuni cu regim de Tnaltime care nu depdseste P+2E (3 niveluri supraterane).

La aprox. 200 m spre nord se gaseste complexul turistic Cheile Gradistei.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Informatiile din acest subcapitol sunt extrase din Studiul geotehnic intocmit de S.C. Studii
Geo Margarit S.R.L., septembrie 2024.

Date geologice-geomorfologice

Cercetarile geologice si geotehnice efectuate Tn zona au stabilit ca aici nu se gasesc goluri
carstice, hurube, zacaminte de saruri solubile, carbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice
(mal, turba) cu efecte negative asupra constructiilor.

in ansamblul sdu, terenul se prezintd inclinat si se caracterizeaza ca fiind in perfect
echilibru litostatic, stare de fapt care se va mentine cu siguranta si in viitor.

in consecintd, terenul din perimetrul cercetat nu va fi afectat de fenomene naturale
distructive din categoria alunecari, prabusiri, curgeri etc., asigurand garantia stabilitatii in timp
a constructiei proiectate.

Date hidrologice-hidrogeologice

Prima panza de apa freatica se intalneste la adancime dar terenul situandu-se la baza
pantei, apele de infiltratii sunt omniprezente, cu debite crescute dupa ploi abundente si la
topirea brusca a zapezilor.

Urmare a celor de mai sus, se recomanda ca la constructiile cu spatii subterane, pe langa
obisnuitele masuri de hidroizolare, la exteriorul imobilului pe latura dinspre amonte si pe cele
doua flancuri sa se realizeze retele de drenaj realizate dupa urmatoarea tehnologie :

- se sapad un sant lat de 0,60 m;

- pe fundul santului se executa o scafa de beton avand panta de 1-2% spre zona de
descarcare a drenului (canalizare sau liber pe panta);

- pe scafa de beton se pozeaza o conducta de polietilena cu diametrul §=200mm avand
la partea superioara 8-10 gaduri pe metru liniar si diametrul de 20 mm;

- peste conducta de polietilena se depun manual bolovani de rau tip ,cap de miel”,
realizandu-se practic o zidarie uscatad, nefiind permis ca materialul (bolovanii) din corpul filtrant
al drenului sa se descarce din autobasculanta sau din roaba; aceasta restrictie este motivata
prin evitarea situatiei de surpare a taluzelor, respectiv prevenire a colmatarii drenului;

- din considerentele precedente se recomanda ca la sfarsitul fiecarei zile de lucru sau
inainte de precipitatii, peste bolovanii din corpul filtrant al drenului sa se astearna o folie de
polietileng;
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- la schimbarile de directie in reteaua de drenuri se vor executa camine din care, la
nevoie, prin purjare sa se poata decolmata drenul.

Date geotehnice

Categoria geotehnica a amplasamentului

Avand in vedere prevederile normativului NP074/2022, categoria geotehnica in care se
incadreaza amplasamentul cercetat este 1, deci cu risc geotehnic redus.

Aceasta incadrare este orientativd; ea poate fi modificata pe parcursul etapelor de
proiectare de catre geolog impreuna cu proiectantul de structura.

Clima

Clima judetului este temperat-continentald, mai precis caracterizata de nota de tranzitie
intre clima temperatd de tip oceanic si cea temperatda de tip continental; mai umeda si
racoroasa in zonele montane, cu precipitatii relativ reduse si temperaturi usor scazute in
zonele mai joase.

Pe varful Omul se inregistreazd cea mai joasd temperaturd medie anual3 (-2,6°C) si cea
mai ridicata medie de precipitatii anuale din tara (1.346 mm).

Temperatura medie anual3 in judet este de 8°C.

Temperatura minima absoluta pe tarda a fost finregistratda la 25 ianuarie 1942 1n
localitatea Bod (-38,5°C).

Vanturile nu prea strabat depresiunile dar pe culmile muntilor ajung chiar si la 25-30 m/s.
Vanturile de vest aduc ploi iar cele dinspre nord si nord-est concura la pastrarea timpului
frumos.

Adancimea de inghet

Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de inghet masoard 1,00 m,
raportata de la cota terenului amenajat exterior.

Zonarea seismica

Conform ,,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi pentru cladiri”, indicativ P100
-1/2013, pentru perimetrul cercetat se vor lua in considerare:

- acceleratia terenuluiag=0,20 g,

- perioada de control (colt) Tc=0,7 s.

Conditii de fundare

Terenul este omogen, fiind un teren bun de fundare, presiunea conventionald fiind
cuprinsa intre: Pconv = 260 — 300 kPa, pentru pamanturile coezive alcatuite din prafuri argilos
nisipoase.

Pentru dimensionarea fundatiilor se vor respecta urmatoarele relatii:

- la incarcari centrice:

Pef < Pconv

P’ef max < 1,2 Pconv

- laincarcari cu excentricitate dupa o singura directie:

Pef < 1,2 Pconv in gruparea fundamentala


https://ro.wikipedia.org/wiki/25_ianuarie
https://ro.wikipedia.org/wiki/1942
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P’ef max < 1,4 Pconv in gruparea speciala

- la Tncarcari dupa ambele directii:

Pef < 1,4 Pconv in gruparea fundamentala

P’ef max < 1,6 Pconv in gruparea speciala

Conform STAS 3300/85 presiunea conventionalda corespunde fundatiilor avand
adancimea Df = 2,00 m raportata de la cota terenului amenajat si latimea B =1,00 m.

Pentru alte adancimi si Iatim de fundare se vor aplica corectii conform STAS 3300/2/85,
punctele B2.1, B2.2, B2.

incadrarea terenului conform TS 988

incepand de la suprafatd, terenul care urmeazd a fi excavat se incadreazd in categoria
»teren mediu” in cazul sapaturilor manuale si in categoria a Il-a in cazul executarii acestora
mecanizat.

Stratul de pietris cu nisip si bolovanis se incadreaza in categoria ,teren tare” in cazul
sapaturilor manuale si in categoria a IV-a in cazul executarii acestora mecanizat.

Considerente geotehnice pentru proiectarea cailor de acces si platformelor de parcare

Dupa excavarea paturii de sol vegetal se poate trece la compactarea ,patului” in vederea
executarii infrastructurii, care se va realiza din pietris de rau.

Concluzii si recomandari

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul in cauza nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau inundatii iar in
vecinatate nu exista obiective sau unitati industriale care ar putea genera riscuri in situatii
normale sau accidentale.

La faza DTAC, PT se vor avea in vedere un minim de masuri constructive care sa permita
preluarea Tmpingerilor sau deplasarilor neuniforme cauzate de umezirea, respectiv uscarea
terenului de fundare (avand in vedere sensibilitatea la umezire a nisipurilor argiloase) si
anume:

- conductele purtatoare de apa vor fi montate aparent pentru a se putea interveni rapid
in caz de avarii si vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau a
fundatiilor;

- realizarea de trotuare perimetrale etanse in jurul constructiilor, cu latimea de min. 1,00
m, asezate pe un strat de pamant local, cu grosimea de min. 0,20 m si panta spre exterior;

- evacuarea apelor superficiale (rigole, drenuri), pentru a se evita stagnarea apelor la
distante mai mici de 10 m in jurul constructiei;

- apele de pe acoperis vor fi colectate de jgheaburi si burlane si dirijate prin rigole
impermeabile catre un colector;

- umpluturile in jurul fundatiilor se vor executa imediat dupa ce constructia a depasit
nivelul terenului natural.
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Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, cu sprijiniri adecvate, in perioade
lipsite de precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernii),
pentru a nu risca prabusiri ale peretilor sapaturii, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare
sau de Tnghet-dezghet.

in zonele cu panti si la constructiile cu demisol/subsol, datoritd apelor de infiltratie se
recomanda realizarea de drenaje in jurul constructiilor pe latura din amonte si pe flancuri.

Taluzurile se vor amenaja sub un unghi care sa le asigure stabilitatea, astfel ca tangenta
unghiului de finclinare fata de orizontala sa nu depaseasca valoarea de 1/1,25 in cazul
nisipurilor prifoase sau argiloase si 2/1 .... 4/1 in cazul rocilor stancoase. In situatia ca terenul
poate fi astfel amenajat, la baza taluzurilor se vor realiza ziduri simple de sprijin.

Nu se vor amplasa constructii in albia majora (zona inundabila) si in apropierea malurilor.

Pentru fazele DTAC, PT se va elabora un studiu geotehnic pentru fiecare lot si respectiv
constructie, neadmitandu-se asimilarea din suprafetele adiacente.

2.3. Circulatia. Situatia existenta

Accesul pe amplasamentul studiat se face in prezent din drumul cu nr.cad. 104128 care
se continua spre vest cu drumurile cu nr.cad. 104277, nr.cad. 103077, nr.cad. 102611, nr.cad.
102438, nr.cad. 102443 si nr.cad. 102441; ultimul se intersecteazd cu DN73/E574 la cca. 3km
de la terenul studiat.

2.4. Echipare edilitara. Situatia existenta

Alimentare cu apa

Se va identifica reteaua publica de alimentare cu apa din vecinatatea zonei studiate.

Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale, se va solicita acordul administratorului.

Canalizare. In Comuna Fundata nu exist3 retea de canalizare.

Alimentare cu energie electrica

Se va identifica reteaua publica de alimentare cu energie electrica cea mai apropiata de
amplasamentul studiat.

Salubritate. in Comuna Fundata exista serviciul de salubrizare al comunei.

2.5. Probleme de mediu

Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire intr-o
zona cu un relief si un peisaj aparte exista riscul aparitiei unor surse de poluare.

Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceasta documentatie in vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse
de poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din ,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural — Zona Bran” realizat cu ajutorul O.A.R.
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2.6. Optiuni ale populatiei

Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului in vederea construirii ulterioare a
doua case si a unor anexe si instalatii complementare constructiilor principale. Avand in vedere
ca terenul are doi proprietari cu familii cu nevoi diferite, acestia doresc edificarea a doua
constructii principale organizate intr-un ansamblu coerent.

Pe parcursul elaborarii P.U.Z., publicul interesat va putea consulta documentatia de
urbanism si isi va putea exprima opinia in cadrul etapelor de consultare si informare, conform
prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Etapele de consultare si informare a publicului sunt urmatoarele:

- etapa pregatitoare, prin care se anunta intentia de elaborare a P.U.Z,;

- etapa de elaborare a propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

- etapa aprobarii P.U.Z,;

- implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z.

Observatiile si propunerile publicului sunt necesare pentru stabilirea cerintelor de
elaborare a propunerilor P.U.Z.

La finalul celor trei etape de informare este redactat Raportul Informarii si Consultarii
Publicului in care se vor consemna perioadele in care s-au desfasurat consultari si eventualele
propuneri, observatii sau sesizari legate de elaborarea P.U.Z.

Capitolul 1ll. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Valorificarea cadrului natural
Amplasamentul studiat se gaseste in nord-estul satului Fundata, comuna Fundata, intr-o
zona n curs de constituire, o zona de deal inconjurata de paduri, cu o dispunere imprastiata a

constructiilor.

Peisajul zonei este in schimbare, data fiind amploarea pe care o are sectorul turistic Tn
economia zonei. Astfel peisajului cultural specific, dezvoltat de economia pastorala, i se
suprapun obiecte de arhitectura contemporana care de cele mai multe ori ies in evidenta prin
gabarite ample, forme si materiale imprumutate din mediul urban sau mod de amplasare care
nu tine cont de teren si de vecinatati.

Tn vederea péstrérii si valorificdrii specificului local, in ,Ghidul de arhitecturd pentru
incadrarea n specificul local din mediul rural — Zona Bran” sunt enumerate o serie de principii
pentru dezvoltarea durabild a asezarilor umane:

- pastrarea parcelarului existent in formatul traditional;

- incurajarea mentinerii si reconversiei fondului construit existent;

- Incurajarea folosirii tipologiilor de locuire traditionale, dar adaptate nevoilor moderne
prin cresterea nivelului de confort;
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- folosirea tehnicilor si materialelor traditionale ale zonei;

- incadrarea optima Tn conditiile locale de relief si clima printr-o corecta asezare in panta,
buna orientare in raport cu punctele cardinale si vanturile dominante;

- Incadrarea armonioasa n peisaj;

- pastrarea elementelor vegetale existente (arbori izolati, hotare).

Constructiile sunt si ele parte din peisaj si ca atare trebuie sa se nscrie armonios in
context, punandu-l in valoare. Orice constructie nouda sau extindere a cladirilor existente
trebuie sa se integreze coerent Tn aspectul general al zonei prin adaptarea formelor la specific,
prin respectarea proportiilor traditionale si prin materialele si tehnicile folosite. Tn acest sens
nu sunt acceptate obiecte de arhitecturd care se evidentiaza prin contrast sau ca accente
nepotrivite in peisaj.

Deoarece pastrarea specificului traditional rural este in stransa legaturd cu gradul de
interventie umana asupra mediului natural, in procesul de dezvoltare a zonei, mediul natural
trebuie sa ramana elementul dominant.

Se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului
existent prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente si prin plantarea
de specii locale.

Pentru intretinerea unui microclimat agreabil este propusa pastrarea unei suprafete de
spatiu verde pe proprietatea privata care nu va fi mai mica de 50 % din suprafata totala a
parcelei.

3.2. Modernizarea circulatiei

Accesul pe amplasamentul studiat se face in prezent din drumul cu nr.cad. 104128 care
se continua spre vest cu o serie de alte drumuri pana la intersectia cu DN73/ E574.

n prezent, profilul drumului cu nr.cad. 104128 are o |&time variind intre 4,5 m si 8 m si
este alcatuit din: macadam cu latimi cuprinse intre 3 si 3,5 m si taluzuri bilaterale nierbate, de
[atimi variabile.

Tn vederea facilitrii accesului in zon3a este propusa ldrgirea drumului de acces la un profil
de 9 m, alcatuit din carosabil de 6 m si spatii bilaterale de 1,5 m care se pot transforma in
trotuare/ spatii pietonale sau in spatii verzi plantate. Astfel, o suprafata de 50 mp pe latura de
nord-vest a terenului, in dreptul drumului, va fi pastrata ca rezerva in vedrea largirii drumului si
va fi lasata neimprejmuita.

Conform ,,Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona
Bran”, drumurile satesti de munte sunt utilizate simultan de oameni, biciclisti, animale, carute,
sanii si autovehicule si sunt delimitate de zone inierbate, taluzuri sau santuri deschise.

,Se recomandd pdstrarea polivalentei drumurilor si limitarea vitezei auto, pdstrarea
retelei stradale existente si a profilelor transversale ale drumurilor.

Nu se permite Idrgirea drumurilor si crearea de trotuare supraindltate de tip urban, cu
rigole ingropate.
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Suprafetele de circulatie (drumuri sau alei publice sau private) trebuie sd fie cat mai
permeabile, cu pavaj din piatrd sau pietris de calcar, evitédndu-se folosirea betonului, asfaltului si
a pavelelor din beton.

Asfaltarea drumurilor trebuie sa se limiteze la drumurile principale si sd includd o atentd
rezolvare a pantelor drumului, scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor. Ignorarea acestor
detalii sau rezolvarea superficiald conduce la deteriorarea rapidd a asfaltului si face extrem de
dificild folosirea drumului.

Drenajul cdilor de circulatie trebuie realizat cu santuri deschise, vegetalizate, care prezintd
urmdtoarele avantaje: incetinesc scurgerea apei, reduc riscul de inundatii si participd la
preepurarea apelor recuperate de pe drumuri (fito-epurare).

Se recomandad rezolvarea corectd a colectdrii si scurgerilor de ape pluviale, a taluzurilor,
podetelor, sprijinirilor de pe marginile drumului, parapetilor si infrastructurii drumului inaintea
lucrdrilor de finisare rutierd.

In cazul drumurilor de munte, pavarea cu piatrd spartd este mai rezistentd in timp si mai
eficientd. Elementele de sigurantd a drumului (podete, ziduri de sprijin, balustrade etc.) trebuie
realizate din materiale locale: ziddrie de piatrd naturald, contructii din lemn sau plantatii cu
scop de stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare a drumurilor, acestea se intretin periodic.

Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale — piatrd cioplitd de rdu sau de calcar.

Ulitele si potecile nu trebuie asfaltate sau pavate, se recomandd pietruirea sau inierbarea
lor.

Pentru plantatiile menite sa stabilizeze drumurile se recomandd specii locale.”

Parcaje si garaje

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii sau reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face obligatoriu in afara drumurilor publice, parcela avand
prevazute in incinta spatii de circulatie si de parcare.

Necesarul de parcaje pentru functiunea propusa va fi calculat luand in considerare un
minim de doua locuri de parcare/ unitate de locuit.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra
o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Tn amenajarea zonelor de parcare este recomandatd utilizarea de materiale permeabile,
ca de exemplu pavajul din piatra sau pietrisul de calcar.

3.3. Zonificare functionala

Zona studiata se va inscrie, ulterior aprobarii P.U.Z., in zona de locuinte cu regim maxim
de inaltime D+P+M.

Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului in vederea construirii ulterioare a
doua case si a unor anexe si instalatii complementare constructiilor principale. Avand in vedere
ca terenul are doi proprietari cu familii cu nevoi diferite, acestia doresc edificarea a doua
constructii principale organizate intr-un ansamblu coerent.
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Anexele sunt admise in limitele edificabilului propus, ale indicatorilor urbanistici maximi
admisi si pe baza proiectelor de autorizare care sa analizeze relatia cu constructiile principale si
cu peisajul zonei.

Utilizari admise:

- case cu maxim D+P+M niveluri;

- case de vacanta cu maxim D+P+M niveluri,

- anexe complementare casei: depozitari, bucatarii de vara, foisoare, gratare aoperite
etc.,

- instalatii edilitare: PT, CD, bazin vidanjabil, turbine eoliene, panouri fotovoltaice etc.

- circulatii si platforme pentru parcaje, alei pietonale, realizate cu materiale permeabile,
- spatii verzi amenajate, plantatii inalte, utilizand specii locale.

Sunt interzise:

- functiuni care genereaza un trafic important de persoane;

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

Criterii de proiectare pentru situl studiat:

- amenajarea terenului se va face intr-un mod unitar astfel incat activitatile propuse sa
beneficieze de cadrul natural, curat si linistit;

- viitoarelor constructii si amenajari vor fi adaptate la contextul existent prin dispunere,
retrageri si alinieri, volum, functiune, indicatori urbanistici, regim de inaltime, materiale;

- se va respecta contextul, caracterul zonei, se va avea in vedere protejarea peisajului
existent prin afectarea minima a terenului, prin protejarea vegetatiei existente si prin plantarea
de specii locale.

Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii viitoarelor constructii se va face in conditiile respectarii
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. si a celor inscrise in plansa
U.03.1 -, Reglementari urbanistice. Zonificare functionald”.

Amplasarea pe lot se va face in functie de accesibilitate, pante, curbe de nivel, orientare,
insorire, curenti de aer, retrageri de la drum, distante intre cladiri, siguranta la foc si peisaj.

Orientarea optima a cladirilor este cu fatada lunga spre sud ori sud-est si cu zonele
vitrate ferite de vantul dominant. in satele de pe culmi, unde sunt vanturi puternice este
intalnita organizarea sub forma de ocol inchis sau semideschis.
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Amplasarea fata de drumuri. Fata de drumul cu nr.cad. 104128, viitoarele cladiri vor
respecta o retragere de minim 8 m, masurate din axul drumului.

in zona de retragere este permisd amplasarea instalatiilor necesare functiondrii/
conectarii la retelele edilitare publice (ex. PT, CD etc.) sau care necesita acces facil dinspre
drum (ex. bazinul vidanjabil etc.). Este permisa realizarea de platforme aferente circulatiilor,
parcajelor sau depozitdrii pubelelor pentru colectarea deseurilor, amenajarea de spatii verzi si
realizarea de plantatii de protectie.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare. Amplasarea cladirilor in interiorul
parcelei.

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor retrage cu cel putin 5,00 m.

Fata de limita posterioara a parcelei se va respecta o retragere minima de 10 m.

Distanta dintre cladiri este importanta in special pentru calitatea locuirii, pentru ca
unitatea de locuit sa beneficieze de luming, intimitate si peisaj. Respectarea distantelor este
necesara si pentru a preveni propagarea incendiilor.

Intre cladirile principale de pe aceasi parcel3 se va respecta o distantd egald cu cel putin
inaltimea celei mai inalte constructii.

ntre clddirile principale si anexele amplasate izolat se va respecta o distantd egald cu cel
putin jumatate din Thaltimea celei mai Tnhalte constructii.

Se va evita sistematizarea terenului pentru a obtine o suprafata orizontald, intrucat
implica un cost ridicat si are un efect negativ asupra peisajului.

Sistematizarea va fi minima, fara terasari excesive sau ziduri mari de sprijin.

Se vor respecta prevederile art. 613 din Codul Civil privind distanta minima pentru arbori.

Astfel, la plantarea arborilor se va tine cont de o distanta de cel putin 2 m fata de limitele
laterale, exceptand arborii sau arbustii care ating la maturitate maxim 2 m si a gardurilor vii.

Indicatorii urbanistici maximi, propusi pentru zona de locuinte:

P.O.T. max. propus =15 %,

C.U.T. max. propus = 0,35,

R.H. max. casa = D+P+M,

R.H. max. anexe = P.

Suprafata mansardei va fi considerata 60% din suprafata etajului curent.

Prin demisol (D) se intelege un etaj partial ingropat, perimetrul nivelului fiind ingropat cel
putin 1/3 din Tnaltimea sa libera. Demisolul se considera nivel suprateran al cladirii si se include
in calcularea coeficientilor de urbanism.

H.max.coama casa = 10 m.

H.max.cornisa casa = 5,50 m, conform ,Ghid de arhitectura pentru incadrarea fin
specificul local din mediul rural — Zona Bran”.

H.max coama anexa = 6 m.
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naltimea constructiilor se va masura de la cota terenului amenajat din punctul cel mai de
jos al constructiei. Prin configuratia specificd zonei, o constructie este vizibila din toate
directiile, de accea, inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai
coborat al trotuarului perimetral (cota terenului amenajat in punctul cel mai de jos al
constructiei) pana in punctul cel mai inalt al acoperisului.

S.min. spatii verzi/parceld = 50 % din suprafata totala a parcelei.

Este obligatorie mentinerea unui minim de 50% din suprafata parcelei ca spatiu verde,
amenajat peisagistic sau natural, Tn vederea pastrarii modului specific de construire din zona si
a diminuarii impactului pe care viitoarele constructii Tl vor avea asupra peisajului existent.

Edificabilul stabilit este limitat la un P.O.T. de max. 15 % si este retras de limitele
parcelelor si fata de drumul principal iar in aceste retrageri se pot amenaja spatii verzi cu rol de
protectie, rol estetic sau cu rolul de a incadra si de a masca elementul construit Tn peisaj.

Se vor respecta prevederile art. 613 din Codul Civil privind distanta minima pentru arbori.

Astfel, la plantarea arborilor se va tine cont de o distanta de cel putin 2 m fata de limitele
laterale, exceptand arborii sau arbustii care ating la maturitate maxim 2 m si a gardurilor vii.

in amenajarea spatiilor verzi se va avea in vedere utilizarea de material forestier si
floricol adaptat climei, care prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica
si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente deja in zona.

Nr.min. locuri de parcare = min. 2 locuri/unitate de locuit.

3.4. Echipare edilitara. Situatia propusa

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii la retelele de apa, electricitate si realizarea unei solutii de canalizare.

Alimentare cu apa

Tn scopul alimentarii cu apa a viitoarelor constructii se vor realiza urmétoarele categorii
de lucrari:

- extindere retea de apa existenta;

- bransament la reteua de apa extins3;

- retea interioara de alimentare cu apa.

Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se va face prin extinderea cu o conducta noua
ce va fi bransata la conducta de alimentare cu apa potabila existenta.

Santurile in care se monteaza retelele de distributie si conductele de bransament vor fi
sprijinite corespunzator pentru a evita surparea malurilor. La executia sapaturilor se va acorda
atentie intersectarii retelei de distributie cu celelalte retele edilitare existente, cabluri electrice,
de telefonie etc.

Pentru lucrarile ce vor afecta proprietatile private se va obtine acordul proprietarilor.

Pentru lucrarile ce se vor executa pe domeniul public al comunei Fundata, respectiv pe
drumurile locale, se va solicita acordul administratorului.

La finalizarea lucrarilor, terenurile afectate vor fi readuse la forma initiala.
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Evacuarea apelor uzate menajere

fn Comuna Fundata nu existd retea de canalizare.

Apele uzate menajere provenite de la viitoarele constructii vor fi colectate printr-o retea
de canalizare cu descarcare intr-un bazin de stocare etans vidanjabil.

Bazinul de stocare se va amplasa la o distanta de min. 10 m fata de toate obiectivele
protejate in conformitate cu Ordinul MS nr. 119/2014. Acesta se va construi cu peretii si
radierul din beton, va fi prevazut cu hidroizolatie si va fi vidanjat de societati autorizate pe baza
de contract incheiat intre parti.

Santurile Tn care se monteaza tuburile de canalizare vor fi sprijinite corespunzator pentru
a evita surparea malurilor. La executia sapaturilor se va acorda atentie intersectarii retelei de
canalizare cu celelalte retele edilitare existente, cabluri electrice, de telefonie, retele de
alimentare cu apa etc.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin
intermediul jgheaburilor, burlanelor si rigolelor si se vor descarca la nivelul solului in zonele
verzi amenajate.

Alimentare cu energie electrica

Viitoarele constructii se vor racorda la reteua existenta.

Asigurarea energiei termice

Tncdlzirea spatiilor se va realiza cu ajutorul centralelor termice electrice iar pregitirea
apei calde menajere se va realiza cu ajutorul boilerelor.

Salubritate

Tn Comuna Fundata exist3 serviciul de salubrizare al comunei.

Dupa obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul are obligatia incheierii contractului
de prestare a serviciului de salubritate.

Gestiunea deseurilor rezultate

Deseurile produse in timpul executiei lucrarilor pot inseamna:

- pamantul excavat pentru executarea fundatiilor si realizarea drumurilor de acces sau a
platformelor pentru parcaje/intoarcere. Stratul de sol fertil va fi decopertat si depozitat
corespunzator pentru a putea fi folosit ulterior la amenajarea zonelor verzi.

- deseurile nevalorificabile si nepericuloase rezultate in urma construirii vor fi depozitate
provizoriu pe amplasament in conditii de siguranta pentru mediu si sanatate umana si ulterior
vor fi eliminate prin depozitare finala la locul desemnat de autoritatile locale.

- deseurile valorificabile rezultate din constructie vor fi depozitate pe amplasament in
conditii de siguranta pentru mediu si sanatate umana si vor fi predate la unitati specializate n
valorificarea acestora.

Deseurile menajere, generate de utilizarea viitoarelor constructii vor fi colectate in
recipienti din PVC si vor fi eliminate prin serviciul de salubritate al localitatii, cu care
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beneficiarul proiectului va incheia un contract. Se recomanda colectarea deseurilor in mod
diferentiat, prin sortare pe tipuri de materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/
carton, ambalaje, sticla, plastic, resturi menajere), in concordanta cu capacitatea serviciului
local de salubritate.

3.5. Regimul juridic

in ceea ce priveste circulatia terenurilor, zona studiatd fsi va p&stra caracterul privat cu
exceptia unei suprafete de 50 mp de pe latura de nord-vest a terenului, in dreptul drumului,
care va fi pastrata ca rezerva in vedrea largirii drumului, va fi lasata neimprejmuita si va fi
transferata domeniului public in momentul realizarii largirii drumului.

3.6. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de costuri
ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Costurile privind viitoarea investitie vor fi suportate in totalitate de initiatorul P.U.Z.

Extinderea si realizarea viitoarelor retele edilitare necesare functiunii propuse intra
integral 1n sarcina initiatorului P.U.Z.

3.7. Protectia mediului

Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de locuire intr-o
zona cu un relief si un peisaj aparte, exista riscul aparitiei unor surse de poluare.

Viitorii investitori au obligatia de a lua masurile recomandate sau impuse prin studiile de
specialitate si prin aceasta documentatie in vederea limitarii riscurilor de aparitie a unor surse
de poluare.

Se vor avea in vedere recomandarile din ,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural — Zona Bran” realizat de O.A.R.

Prin prezenta documentatie s-a urmarit respectarea urmatoarelor aspecte:

- Relationarea cat mai fireasca in cadrul localitatii;

- Stabilirea unor indicatori maximi de ocupare a terenului si a unor limite maxime ale
edificabilului pentru a limita folosirea intensiva a terenului;

- Propunerea unui procent minim destinat spatiilor verzi in vederea pastrarii modului specific
de construire din zona si a diminuarii impactului pe care viitoarele constructii il vor avea
asupra peisajului existent.

Capitolul IV. CONCLUZII

Propunerea de dezvoltare pentru acest amplasament incerca sa completeaze functiunile
de locuire existente in zona, prin valorificarea unei resurse importante de teren si prin
extinderea utilitatilor.

Tntocmit :
urb. Stefania Irimiea

13



Elaborare P.U.Z. - Construire doua case
Comuna Fundata, jud. Brasov

Cheile GTHdIStEl
EESGF‘[ Fundata
{ CasaPlai [:u'i[lm' ﬁ

.
e

] -\Tﬂi:'Jr?F.ﬂ;‘t‘l'[C;ﬂl:':'@rE ;
f»’ teren care a generat P.U.Z. b

Blal dinilai

Traseu E

RoiA Chalét Fundata | g
Cel I'|"El| bine ev-alua'te ' ; L LIMITA INTRAVILAN B2

DJ 7304 B

12"

pJ '{36A

LIMITA INTRAVILAN e e R B e : r

©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuald a firmei THE UPGRADE S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu
L | L=} - altd destinatie decéat cea prevazutd in contract a planselor sau soft-ului aferente intrd sub incidenta legii dreptului de autor.

THE UPGRADE S.R.L. beneficiar proiect nr.
CUI: 49158829  J8/3364/21.11.2023 Immesi Giuseppe si Mierzwa Robert U06/09.2024
office@theupgrade.ro

scara titlu proiect
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Elaborare P.U.Z.
1:10.000 CONSTRUIRE DOUA CASE

Comuna Fundata, jud. Brasov
_ mai 2025 INCADRARE iN TERITORIU u.o1




— e - s e e, S, T T SER
—

e
: “\“:;}\\x Elaborare P.U.Z. - Construire doua case
- \\\“‘ Comuna Fundata, jud. Brasov

. — DR > = N\
.\\ s - & Bt B,

-  INCADRARE iN P.U.G. COMUNA FUNDATA

:1;':,

F\

7 R
i \-‘r.u'?urdm/sq__ - \-_::::‘ﬁ___ P

PLAN  URBANISTIC
‘ @ E N E R A L

< L COMUNA. FURIDAITA.

P }\ o)

S SAT - FUNERATA. [FUNIDATTCA
 JREGLEMENTARI

el LR G P | I of = ] SR o T 0 e, W % L
= LIMITE
¥
i emseme LIMITA DE JUDET
amesemm  LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNEI
smmms  LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN PROPUS
===~ LIMITA DINTRE SATELE COMPOMNENTE

® ZONIFICARE FUNCTIONALA
BWME  ZONE CENTRALE CU  FUNCTIUNI DEINTERES PUBLIC

ZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE

20NE UNITATI AGRICOLE

ZONE VERZI DE PROTECTIE

Z0NE GOSPODARIE COMUNAL A- CIMITIRE

ZONE CUDOTARI TEHNICO-EDILITARE

ZONA CU DESTINATIE SPECIAL A~ STATIE METEOROLOGICA
DRUM NATIONAL

et _\ Ve e = . B DRUM COMUNAL

! (- ol (- . . 2 e P S g e i = ¥ 2 B ULiTE

.

» HLZERVOR APA CURSURI DE APA

¢ REGLEMENTARI
UHD resmicnie revporara oe consTRURE PANA LA INTOCMIREA DE P.UZ. SI P.UD,
P74 z0nA PROPUSA PT. DOTARI SPECIFICE SPORTURILOR DE IARNA (sun wecesane stusw be specrauiiare )
firand  ZONA CU VALOARE ISTORICA NECESAR A FI PROTEJATA @ yonument ce amecruns

sy
Li—sd ZONA DE PROTECTIE SANITARA

cooace
°

800003 ZONA DE PROTECTIE SEVERA-Statie meteorologica
re—s

£3 ZONA DE PROTECTIE IN CARE SE ACCEPTA CONSTRUCTI [cont Legii 07/96)
—  ——— DRUM TURISTIC PROPUS -FUNDATA - MOIECIU DE SUS.
== @ INTERSECTI CE NECESITA AMENAJARI S DN. PROPUS PENTRU LARGRE - 4 BENZI-crum expres

v

—DRUM COMUNAL (DC54) PROPUS PENTRU CLASARE IN DRUM JUDETEAN

—DRUM LOCAL -VICINAL { FUNDATICA -LIMITA DE JUDET ARGES) PROPUS PENTRU CLASARE IN
DRUM COMUNAL (conf. Hotardrii Consiliului Judatean Brasoy)

g
EE]

\ ST 1 3 : e y/ II ",’l: / A7 L eRoie DEFINITIVA DE CONSTRUIRE SUB LE.A 400 Kw, A
zl./"ih‘“l";:: h o s e R et @‘J” LR e LY ) " G P e | .\'I. I L ~}=F !
O©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei THE UPGRADE §.R.L. !ns.tréinarea,"multlpllca'rea sau folosirea cu
alta destinatie decat cea prevazutd in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

ficiari proiect nr.
THE UPGRADE S.R.L. beneficiari .
‘ ' CUI: 49158829  J8/3364/21.11.2023 Immesi Giuseppe si Mierzwa Robert U06/09.2024
office@theupgrade.ro
il scara titlu proiect faza
| SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Elaborare P.U.Z.
1:10.000 CONSTRUIRE DOUA CASE P.U.Z.
e sef proiect urb. Stefania Irimiea Comuna Fundata, jud. Brasov
LA " A = proiectat urb. Stefania Irimiea data titlu plansa plansa nr.
N e e S q i mai 2025 | INCADRARE iN P.U.G. COMUNA FUNDATA  U.01.1
Mg ) esenat urb. Stefania Irimiea
L \ \\ A > ] _ i ]
N KEHNIDATI senat i | |




Elaborare P.U.Z. - Construire doua case
Comuna Fundata, jud. Brasov

PLAN TOPOGRAFIC
Imobil situat in loc. Fundata, jud. Bré‘&gv

Imobil nr cad 103285 inscris in CF 103285 - Fundata
Beneficiari: Immesi Giuseppe si Mierzwa Ropert

sdeta N
SOOI o7
OORC

X

LEGENDA N

4
e limita zona studiata
.
A S 1 A e] . q
) AR il [ | limite de proprietate existente

drum utilizat Tn prezent - suprafata circulabila - macadam

limite teren care a generat P.U.Z.

E i zona drumului cf. cadastru - nr.cad. 104128

) acces pe teren
719 [ | faneats, extravilan

zona de protectie a retelei publice de alimentare cu apa
2 m de o parte si de alta a conductei
) 6 (traseu orientativ cf. Aviz de amplasament nr. 855/830/04.09.2025)
\ Yobd
a‘.“‘\““'"
\\““:%:‘g‘:?‘?i}};:‘:““ 3

A1.64
‘ © 1242.74
- 124237
\\‘_‘Q“:{“\“‘«‘;‘t\" XX

prop. Sparu Eugenia

eSSy
LD
QPR

Y 124553 /,’“/h
\ . R v,
AN PP 45.49
\ ’,/ \Q ,
4
\ “1,@3'4 24538
:
\ Q 1245.38 ~ 1240.66
4 ;<
S A nass 0 124531

© 1239.08

45.39 1240.45
1239.11

A
- A245.47~
1245,66 / S

- A1245.52 Sseo 1238.90
1245.61 S
J Sse
1/ \\~‘~
/"1246.06 \‘\\ 1239.02
1246.20
Y 1240.01 ] 9
© ©
239.85 5 k]
g g
1241.86 o ol
° | °
T ! T
s E i | E
&5 = I =
"’;‘:‘:‘9‘:""":“:‘, 1243.62
SIS 1244.13 : ;
S5 y i3 -3,5m} carosabil existent
&‘:‘:‘,‘:‘:‘:“:‘:‘y macadam
KX o
P PROFIL 1-1  scara 1:250
P existent
Inventar de coordonate
Parcela (1) teren
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct. laturi
: X [m] Y [m] D(j,i+1) i i i 5 o N o i
1| 430946 50 050 | 16768 ©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei THE UPGRADE S.R.L. Instrdinarea, multiplicarea sau folosirea cu
2| 438054576 | 523820977 |  16.408 alta destinatie decat cea prevazutd in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
3| 438965.799 | 523832.947 |  10.819 beneficiari roiect nr
4 438963.500 523843519 | 27.738 0 THE UPGRADE S.R.L. P '
g jggggi.ggg gggg;g.gg ‘1‘;.12(13 Cu: 4915883 J8/3364/21.11.2023 Immesi Giuseppe si Mierzwa Robert U06/09.2024
g : ! office@theupgrade.ro ’
7 | 438915.725 | 523869.120 |  70.339 scara titlu proiect faza
$(1)=2158.04mp P=202.719m PECIFICATIE NUME SEMNATURA "
SPECIFIC U 1:500 Elaborare P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA CASE P.UZ
LEGENDA - ' Comuna Fundata, jud. Brasov e
sef proiect urb. Stefania Irimiea
ax drum proiectat urb. Stefania Irimiea data titlu plansa planga nr.
limita imobil CF 103285 - <
desenat urb. Stefania Irimiea iunie 2025 SITUATIA EXISTENTA U.02




\

PLAN TOPOGRAFIC
Imobil situat in loc. Fundata, jud. Bré‘&gv

Imobil nr cad 103285 inscris in CF 103285 - Fundata
Beneficiari: Immesi Giuseppe si Mierzwa Ropert
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Parcela (1) teren
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nr.cad. 104128
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D(i,i+1)
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LEGENDA

limita zona studiata

N

limite de proprietate existente

limite teren care a generat P.U.Z.

acces propus
zona drumului existent cf. cadastru - nr.cad. 104128
profil drum propus - 9 m

rezerva de teren lasata neimprejmuita in vederea
largirii drumului existent (50 mp)

faneata, extravilan
zona caselor de vacanta

retragere minima a constructiilor fata de drumul

public (8 m fata de axul drumului)

limita edificabil propus

zona de protectie a retelei publice de alimentare cu apa

2 m de o parte si de alta a conductei
(traseu orientativ cf. Aviz de amplasament nr. 855/830/04.09.2025)

Bilant teritorial existent - propus

existent propus

S.teren 2.158,00 mp 100,00 % 2.158,00 mp 100,00 %
S.faneata 2.158,00 mp 100,00 % 0,00 mp 0,00 %
S.teren rezerva 0,00 mp 0,00 % 50,00 mp 2,32 %
largire drum public
S.construita 0,00 mp 0,00%| max.324,00 mp max. 15,00 %
S.desfasurata
pt. D+P+M 0,00 mp - max. 755,30 mp -
S.circulatii 0,00 mp 0,00%! max.705,00 mp max. 32,68 %
S.spatii verzi 0,00 mp 0,00 % min.1.079,00 mp min. 50,00 %

Indici i indicatori urbanistici

maximi propusi prin P.U.Z.

P.O.T. max. 15,00%

C.U.T. max. 0,35

R.H.casa max. D+P+M

H.coami casa max. 10,00 m

H.cornisi casa | max.5,5 m

cf. ,Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Bran”

R.H. anexe P

H.anexe max. 6 m

S.zona verde min. 50%
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Imobil nr cad 103285 inscris in CF 103285 - Fundata
Beneficiari: Immesi Giuseppe si Mierzwa Rabert
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limita zona studiata
limite de proprietate existente

limite teren care a generat P.U.Z.

acces propus
zona drumului existent cf. cadastru - nr.cad. 104128
profil drum propus - 10 m

RN
\,
101951 S

prop. Sparu Eugenia ~ = - a . PRI
rezerva de teren lasata neimprejmuita in vederea

b

m largirii drumului existent (62,50 mp)

[ | circulatii in incint&, alei, zona parcare

B8 B8 alte amenajari/instalatii in incinta: platforma
tomberoane, bazin vidanjabil, piscina etc.

L]

6 faneata, extravilan

4
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| 4.9 e’ 1 5 S S : ‘ 124274
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Py retragere minima a constructiilor fata de drumul

public (8 m fata de axul drumului)
limita edificabil
amprente constructii propuse: casa, anexe

1241.95

spatii verzi amenajate in incinta
arbori propusi

zona de protectie a retelei publice de alimentare cu apa
2 m de o parte si de alta a conductei
(traseu orientativ cf. Aviz de amplasament nr. 855/830/04.09.2025)

© 1240.66
= - Bilant teritorial mobilare propusa
e T ' S.teren 2.158,00 mp 100,00 %
S.teren rezerva drum 50,00 mp 2,32 %
gesa o S.construita 255,00 mp 11,82 %
S.desfasurata 608,60 mp -
-5 S.circulatii in incinta 395,00 mp 18,30 %
S.spatii verzi in incinta 1.458,00 mp 67,56 %
Y 1240.01
¥0.85 Indici si indicatori urbanistici
maximi propusi prin P.U.Z. rezultati cf. mobilare
P.O.T. max. 15,00% 11,82 %
C.U.T. max. 0,35 0,28
R.H.casa max. D+P+M D+P+M
- 1243.62 H.coami casa max. 10,0 m 10 m
2 H.cornisid casa | max.5,5 m 55m
© 124413
R.H. anexe P P
H.anexe max. 6 m 6m
S.zona verde | min. 50% 67,56 %
Nota
Inventar de coordonate 25  Drumul Popii Plansa ,Mobilare urbanisticd” are caracter orientativ, avand rolul de a
Parcela (1) teren §§ nr.cad. 104128 & facilita intelegerea reglementéarilor propuse. Volumul si dispunerea
Lo %g ﬁ % — constructiilor vor fi stabilite ca varianta finald in urmatoarea etapa de
Nr, | Coordonate pet.de contur f;ﬁ'rri"' 38 NG 2 proiectare, respecténd reglementarile stabilite prin PUZ.
Pct. " <8 o B 2
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