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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE DOUA CASE DE VACANTA Legenda
IN JUD. BRASQV, COM. FUNDATA, F.N., F.S., NR.CAD. 101256 | Limita zona reglemenata
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE  sc. 1:500 : ——O= Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Existent
Nr. Saradnifionais % zona [Suprafata] % zona Drum public existent asfaltat
crt. functionala| (mp) |reglementata Lo . )
|_[Teren extavilan liber de constucti 100 2659 | Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
Total 100 2659 100
gy . I e . m e —— Limita drum existent conform situatiei din teren
1< . Zona upraia Zona
crt. Aatsdee e functionala| (mp) [reglementata 1243 360 Gard de plasa
1 subzona aferenta constuctiilor 15 370.80
2 _|ZCV - Zona case de vacanta [subzona aferenta spatiilor verzi private 50 1236.00 g - Sam
3 subzona aferenta circulatiilor private 35 865.20 o . .
Total ZCV - Zona unial Wrisiice si case de vacania 100 2472 92.97 Retragere minima a constructiilor fata de drum
4 |2V - zona verde si acces 100 133 5.00
5 Suprafa?a de teren ce vg frece in domeniul public pentu 100 54 503 POdet
modernizarea_drumului _
Total 100 Zona case de vacanta (ZCV)

Edificabilul parcelei pentru case de vacanta (ZCV)
Zona circulatie publica propusa
Zona verde si acces (lot 2 - ce nu se va imprejmui)

Posibila modernizare a drumului
Stalp electric

Profil transversal
Acces auto si pietonal

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus

-S/D+P+M cu:

- Hmaxim streasina 5,50 m, masurata de la punctul cel mai
cobordt al trotuarului perimetral;

- Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborat
al trotuarului perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade).

- Hmaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborat
al trotuarului perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45-60 de grade)
- Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii
maxime admise in raport cu 0 axa paralela la panta terenului natural.
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- Indicatori urbanistici existenti

-POT. =0%
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi . i C'U'T' - .U. .
et laturi 2 Indicatori urbanistici propusi
: X [m] Y [m] D(i,i+1) “POT = 15%
1| 438518.037 | 523065.391 12.64 -CUT. =04
g jéggggggg gggggg?gg ;gg - Retragerea minima a constructiilor fata de drum este de 9,00 m fata de aliniamentul
4 | 438519.512 | 523088.002 10.99 existent;
5| 438510.153 | 523093.766 9.69 - Retragerea minima a constructiilor fata de limitele laterale:
S jggigg ?gg ggg?gggg; igg - 3,50 m pentru latura de nord-vest (puncte 1-14);
8 | 438491 465 | 523105.431 1431 - variabil pentru latura de sud-vest - 4,97-7,22 m (dar nu mai putin de 10,00 m
9 |438479.557 | 523113.358 0.51 / fata de cladirea existenta - puncte 14-13)
10 | 438479.120 | 523113619 56.28 o k:ﬁMUn ele P0p| - 5,00 m pentru latura de est (puncte 3-10);
;; iggigggg? g;gggg;gz 12;2 i ' ' / / 7 - Retragerea minima a constructiilor fata de limita posterioara este de minim 14,90 m;
13 | 438473004 | 523064 592 1705 95 5634 / / ,/ / i - Se prevad zone verzi private amenajate pe parcela de minim 50%.
14 | 438482.570 | 523049.390 38.91 ___,/ - Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcela va fi de minim 15,00 m, iar suprafata
S(1)=2659mp P=218.93m _ -/ ) construita a unei case de vacanta va fi de maxim 170 mp.
5 11 2.-39;.-4- / SEsas - Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
/1 ! lead.eUd <L
o // // ’ / v Vo4 -1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp
PROFIL 1- 1 -0 = / / - 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga
) L5 F p s / . . .
= SC. 1:200 _ o '/ I e minim un loc de parcare pentru vizitatori.
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| %// g ys = c5| 2 &5 Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov Amplasament: Jud. Brasov, com, Fundata, f.s;, f.n nr..cad. 101256
= 2 DRUM / = = = tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro >,
= & /E D=EIS o \, D&aimire proiect:
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o o = 995 S= 4 / \ O O \TW ntocmire P.U.Z. - Construire doua ¢ase de vacanta
Ci! == ‘ =N Yovs SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / ; PUZ
— | o fd o |/ .. !
b E R Y PROIECTAT Arh. Fintina Elena DATA: Plansa nr.
F <+ + DESENAT g, Voiou Simona & 199025 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE U2
9,00 .
2,00 6,00 2,00 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta-destinatie decat-cea prevazuta in contract a
10,00 planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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CONSILIUL }UDETFAN BRASOV

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Roménia, 500007
Telefon: + 40 268 41’) 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

: | 150 9001
JUDETUL BRASOV F6.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 599, din ...22..{2... 2025

in scopul:
INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA CASE DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de DUMITRU FLORIN CRISTIAN SI DUMITRU AURA cu domiciliul in jud
ILFOV, or. FIERBINTI - TARG, str. SPITALULUI, nr. 11, tefon 0749855945, inregistrata la nr. 28348 din
17.11.2025.

Pentru imobilul - teren si constructii, situat in judetul BRASOV, comuna FUNDATA, imobil identificat prin
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 101256.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090 / 1998 , faza PUG avizatd prin Hordrarea
Consiliului Judetean nr. 110 / 1999, si aprobatd prin Hotararea Consiliului Local FUNDATA 15 / 1999,
documentatie de urbanism in vigoare la data solicitérii depuse prin prelungirea acesteia cu H.C.L. 43/2015,
HCL nr. 51/22.11.2018, HCL nr. 58 din 23.11.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

o Imobilul ( $=2.659 mp) este situat in extravilanul localitatii - conform Planului Urbanistic General.

o Dreptde proprietate: DUMITRU FLORIN CRISTIAN SI DUMITRU AURA conform Extras de CF mai sus amintit.

« Restictii/regim special instituit/sarcini: O parceld este construibild numai dacd este situatd in intravilanul comunei,
dacd se asigurd accesul la un drum public dimensionat corespunzdtor, accesul masinilor de interventie si numai dacd
existd posibilitatea racord&rii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform reglementdrilor PUG Fundata
si conform HG 525/1996. Intabulare servitute de trecere.

o Imobilul nu este monument istoric si nu este situat in zona de protectie.

2. REGIMUL ECONOMIC:

e Folosinta actuald a terenului - faneata extravilan.

e Destinatia terenului conform PUG aprobat: teren agricol.

e Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.

e Nu exist§ alte Hotirari ale Consiliului Local, conform Avizului Primdriei Fundata nr.3411 din 20.11.2025,
INREGISTRAT LA Consiliul Judetean Brasov cu nr. ad. 28348 din 24.11.2025.

e Alte prevederi cu privire la zona in care se afld imobilul: Conform Hotdrarii Consiliului Local Fundata nr. 9 din
23.04.2008 cu privire la suprafata minimd pentru construire este de: 1000 mp pentru persoane fizice $i 2000 mp
pentru persoane juridice.

3. REGIMUL TEHNIC

aproba un P.U.Z. - contorm PUG - in baza unui aviz de oportumtate potrivit art 32, alin. 1, lit. c si
pot|V|t art. 47, alm 3), lit. e) din Legea nr 350/2001 §§ va av gg in gggrg mgn; ng gg §§[gg§grli rism te a

ilor | | realiza exclusiv baz ntatiilor de urbanism car revada un

minimum % spatii verzi lice).

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:
Conform Legii 350/2001 - actualizatd, PUZ se elaboreaza in baza unui aviz de oportunitate care se emite in baza
unei solicitéri scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

1din 4



F6.

a) piese scrise, constand in memoriu tehnic pe specialitati care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i
sociale la nivelul unit&tii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i
categoriile de costuri ce vor c&dea in sarcina autoritdtii publice locale (dacé e cazul), propuneri privind metodele de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;
| | b) piese desenate, constand in incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus -

plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtitilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitdtilor, a zonelor de
sigurantd.
Prin avizul de oportunitate a elabor&rii planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competentd stabileste
urmadtoarele:
a) teritoriul care urmeaza sd fie studiat, ce cuprinde zona care urmeazi sa fie reglementata prin planul urbanistic
zonal si zona de influentd a acestuia.
b) pentru lucrdri de amplasare a constructiilor ingineresti precum turnuri, stalpi, piloni componente ale
\ infrastructurilor tehnico-edilitare si infrastructurii de comunicatii electronice, zona care urmeazd sé fie reglementatd
| prin planul urbanistic zonal si zona de influentd a acesteia vor fi stabilite dupad caz;
| c) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;
d) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
e) dot¥rile de interes public necesare, asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;
f) capacitétile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu incdrcdrile estimate datoritd traficului
| suplimentar generat de viitoarele investitii;

g) operatiuni cadastrale necesare in vederea implementdrii obiectivelor de interes public si privat.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu - in urmdtoarele etape:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobdrii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii 544/2001 - privind
liberul acces la informatiile de interes public.

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere
a constructiilor fatd de drumurile publice adiacente, fat4 de constructiile de pe proprietdtile vecine, elemente privind
volumetria, aspectul general al clédirilor in raport cu imobilele invecinate, indltimea maxima admisa (exprimata
atat in nr. de niveluri, cat si
dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitdti existente, circulatia, accese.

Prin PUZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzdtor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L. si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv HGR 525/1 Legea 350/2001 si Ordinul 233/2016, art.

a spatiilor verzi 24/2007, Legea 114/2014 privind insorirea constructiil dinul Mini i

republicatd, Legea privind circulatia drumurile publi ORDINUL nr. 2.701 din 30 decembrie 2010

pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,etc....

in vederea aplicdrii art. 3171, pct. (4) din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vedere si
urmatoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sénétatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereazd Certificatul de descdrcare de sarcind
arheologic# sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de cdtre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in urma finalizarii cercetdrilor;

c) existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecéri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaborarii
documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Prin P.U.Z. se vor detalia: - accesul dimensionat corespunzator;

- aspectul arhitectural, volumetrie, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici;

- amplasare; - spatii verzi; - alei carosabile, parcaje in interiorul amplasamentului, etc...

Prezentul cgrtificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat: .
INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA CASE DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu
confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executrii lucr8rilor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul
se va adresa autorit&tii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,



F6.

Brasov, str. Politehnicii, nr. 3 Brasov - conf. Legii 137/1995, republicatd si Legea 294/2003. Tel:

X 0268.419.013.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE, privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea,
cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze
si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impqctului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului si formuldrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T., (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [] D.T.O.E. [] D.T.A.D. [x] P.U.Z. [] P.U.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
[x] apa- canal []gaze naturale []telefonizare
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate - preluare deseuri din constructii;

Altele (avize de amplasament):

[x] Electrica SA Brasov; []Transelectrica; []JC] BV - DADP; [JRAT S.A. - BV;

[1Directia Sanitar-Veterinard; [] Telekom; [JCOMPANIA APA; [x]CNAIR DRDP Brasov;

[JTERMO BV; []Petrotrans; [] Transgaz; [x] Acord administrator drum; [] Orange []R.C.S & R.D.S.
d.2) avize si acorduri privind:

[x] securitatea la incendiu, Brasov, str. Scolii, nr.4, tel. 0268.412.227;

[x] protectia civild, Brasov, str. Scolii, nr.4, tel. 0268.412.227;

[x] sanatatea populatiei,Brasov, B-dul M. Kogdlniceanu, nr. 11, tel. 0268.547.972;

[x] protectia mediului;

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

[x] Dovada titlului asupra imobilului- la zi; [] Garda Forestierd Bragov;

[x] Gospodarirea apelor; [] Ministerul Transporturilor; [x] O.C.P.I. Brasov;

[] C.N. - C.F.R.; [x] A.N.L.F.; [x] M.A.D.R. - Directia pentru agriculturd judeteana Brasov ;

[] M.Ap.N. - Statul Major General; [] S.R.I.; [] Ministerul Administratiei si Internelor;

[x] Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura Brasov; [] Secretariatul de Stat pentru Culte;

[] Autoritatea Aeronautica Civild; [] Acordul Inspectoratului de Politie Judetean;

[1 Ministerul Comunicatiilor si Societatii Informationale; [] Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Locuintei;

[] Ministerul Tineretului si Sportului; [] Ministerul Finantelor Publice; [] Ministerul Turismului;[] Acordul notarial al
vecinilor pentru destinatie sau amplasament; [] Aviz Administrator arie protejatd; [] S.T.S.;

[x] Dovada accesului la un drum public dimensionat corespunzator ;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[x] studiu geologic - verificat Af;

[x] studiu topografic vizat 0.C.P.I

[] Studiu de conformare cu nivelul de consum de energie aproape egal cu zero (nZEB);

[1 Studiu privind utilizarea surselor alternative de inaltd eficientd;



F6.

d.5) Alte avize:
[x] Aviz de oportunitate;
[x] Dovada R.U.R. [x] Aviz Arhitect SEF - Consiliul Judetean Brasov; [x] Dovada acces corespunzator;

[x] H.C.L. aprobare P.U.Z;
[] Certificat fiscal cu valoarea impozabild a imobilului care se desfiinteazd;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
g) Documentele de platd ale urmédtoarelor taxe (copie)
taxd autorizatie de construire;
taxd formular autorizatie de construire;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL,
Adrian - Toan VEST Maria DUMBRAVEANU

L.S.
< ARHITECT SEF,

\'. o Alexandra SAKISTEAN

Achitat taxa de : 19 lei, conform ehitantei/OP nr...... din A7 /2. 2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ........

Sef serviciu SAA: -

Intocmit: -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dup3 aceastd dat3, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urméand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
'kT*

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL,

*ST*
ARHITECT SEF,

Sef serviciu SAA! ..coiiviviviiiiiniiis
INEOCMIL: veeeeeeeeieeeeeeeeeeeeevieeeevsisvaias e e
Data prelungirii valabilitatii : ............c..ove.

Achitat taxa de: ....... lei, conform chitantei nr. ceeeen. din eiieanie,
Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta

(\



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 4424
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 05
, Luna 02
. . - Anul 2026
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR PENTRU INFORMARE I0g0R1&n 1S

A WAATRMAARED

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:133
TEREN Extravilan Nr. topografic:8840/4, 8841/4

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 101256 2.659 Imobil delimitat pe latura de S, E cu gard din lemn iar pe latura de V,N
delimitat cu gard electric

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
872 / 22/02/2005
Act Alipire nr. dezmembrare si partaj nr. 94 din 2005;

Intabulare, drept de SERVITUTE-de trecere cu piciorul si orice mijloc de Al

transport in favoarea imobilului cu nr. top.8840/ 4, 8841/ 4 din CF 133
B2 |Fundata, asupra imobilelor cu nr.cad.104275\cf.104275/ UAT
FUNDATA, nr.cad.104276\cf.104276/ UAT FUNDATA, nr.cad.104277\cf.
104277/UAT FUNDATA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 133)

Intabulare, drept de SERVITUTE-de trecere cu piciorul si orice mijloc de Al
transport in favoarea imobilului cu nr. top.8840/ 4, 8841/ 4 din CF 133
B3 |Fundata, asupra imobilelor nr. nr.cad.104275\cf.104275/ UAT
FUNDATA, nr.cad.104276\cf.104276/ UAT FUNDATA, nr.cad.104277\cf.
104277/UAT FUNDATA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 133)

40932 /17/10/2025

Act Notarial nr. 299, din 15/10/2025 emis de NP NEDELCU MARIA-CATALINA;

B10 Intabulare, drep_t dg PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) DUMITRU FLORIN-CRISTIAN, si sotia

2) DUMITRU AURA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101256 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101256 2.659 Imobil delimitat pe latura de S, E cu gard din lemn iar pe latura de V,N delimitat cu
gard electric

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

13
104275 /
1

104277

104079

101254

102208

o

_~0408q

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 2.659 - - ?3?3‘41&//‘:1

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 38.909

2 3 17.951

3 4 16.539

4 5 13.248

5 6 56.276

6 7 0.509

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 101256 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 14.305
8 9 4.319
9 10 8.018
10 11 9.694
11 12 10.992
12 13 7.989
13 14 7.538
14 1 12.645
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/02/2026, 10:48

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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’-’5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
sonnena Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare

100200187045

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru imobilul cu IE 101256, UAT Fundata / BRASOV, -

Nr.cerere 4503
Ziua 05
Luna 02
Anul 2026

Teren: 2.659 mp

Teren: Extravilan

Categoria de folosinta(mp): Faneata 2659mp

Plan detaliu
523050 523100
1 [
104128
104275
104277
(CA) 12n‘
104079
o [=]
2l | |2
[~ 00
[} (3]
< <
102208

UAT FUNDATA
o [=]
3 i 102208 + 3
[0} "M
< <

1

523050 523100
Legenda ————————
0 5 10 20 metri
[ 1 Legea165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansamblu

520000

525000

440000

A\
]

| a———

o E - -‘) s :
= O™ == A &
= “':ﬂ\‘fr ; = gy

.~

-

435000

520000

Legenda

s N ravilan

[ Legea 165

525000

Sistemn de proiectie Stereo 70

440000

435000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 02-06-2025
Data si ora generarii: 05-02-2026 13:11

Semnat electronic

i documentului la adresa http

://www.anc,

pi.ro/verificare  Pag. 2 din 2




CONSILIUL JUDETEAN BRASOV ) ﬁ

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007 A\

& m li-iNet
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576 .. \C 28
CERTIFICAT nr. 11827 |
ISO 9001

office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDBTUL BRA§OV

Directia Arhitect Sef
Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS si Protectia Mediului
Indicativ VIII-B5

Caurmare a cererii adresate de Dumitru Florin-Cristian si Dumitru Aura, cu domiciliul in jud. Ilfov,
Oras Fierbinti-Targ, str. Spitalului, nr.11, telefon/fax: 0749.855.945, e-mail: contact@arhbv.ro,
inregistrata la nr.3219/09.02.2026, completata cu nr. Ad. 3219/20.03.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7/07.05.2026

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal: “Construire case de vacanta”,

generat de imobilul-teren situat in extravilanul Com. Fundata, jud. Brasov, in suprafatd de
2.659.00 mp, cu folosinta actuald ”fdneatd” identificat in evidentele cadastrale cu CF-Fundata/
nr.cad.101256, destinatia zonei conform PUG comuna Fundata fiind: teren extravilan fara
reglementari urbanistice.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform Avizului nr.986/06.04.2026 cliberat de Priméria comunei Fundata, inregistrat la Consiliul
Judetean Brasov cu nr. ad.3219/17.04.2026, precum si a documentatiei tehnice anexata cererii, terenul
ce va fi reglementat este delimitat dupa cum urmeaza:
e la Nord-Vest — drum identificat in CF-Fundata cu nr. cad. 104277 - proprietate Comuna Fundata;
e ]a Sud- teren necadastrat;
e la Est — teren inscris in CF-Fundata cu nr.cad. 104079 - proprietate privata;
e la Vest — teren inscris in CF-Fundata cu nr.top. 8840/5, 8841/5 - proprietate privata.
Zona studiata se va extinde fatd de toate laturile, in vederea relationarii obiectivului propus cu vecinatatile.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Functiuni propuse: ZCV — Zona case de vacanta;
Z.C — Zona de circulatie publica.

3. Indicatori urbanistici propusi:

Z.CV — Zona case de vacanta;

e P.O.T. maxim propus = 15%; C.U.T. maxim propus = 0,4;
e Regim de construire: discontinuu, izolat;
e Regim de indltime: S/D+P+M;
o Hmax. la streasina va fi de 5,50m, masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral;

o Hmax. la coama va fi 11,00m, masuratd de la punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral,
pentru invelitoare cu panta intre 45-60 grade;

o Hmax. la coama va fi 10,00m, masuratd de la punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral,
pentru invelitoare cu panta mai mica de 45 grade;



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV D ﬁ

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007 nel = I Net =
CERTIFICAT nr.i1827
1ISO 9001

JUDBTUL BRA§OV

Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro
o Se va evita modificarea excesiva a pantei existente a terenului si se va avea in vedere stabilirea
inaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

Alinierea cladirilor, precum si retragerile fata de limitele laterale si posterioara vor fi mai mari de H/2
din inaltimea la cornisa si vor respecta Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei. Se vor respecta prevederile avizelor si
acordurilor ce vor fi obtinute Tn baza Certificatului de urbanism, precum si cele ale legislatiei specifice
in vigoare.

Accesul se va face din Drumul Popii identificat in CF-Fundata cu nr. cad. 104277,

Pentru conservarea specificului si intarirea identitatii locale, constructia propusa trebuie sa se integreze
coerent 1n aspectul general al zonei, in special in ceea ce priveste tipul de construire “rasfirat” si se
va tine cont recomandarile din ”Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural — zona Bran” elaborat de OAR cu privire la: specificul arhitectural, amplasarea cladirilor pe lot
(distanta intre cladiri va fi de min. 15 m), construirea pe teren in pantd, tehnici de construire si
materiale, principii si reguli pentru amenajarile exterioare, indicatii de culoare s.a. Deoarece pastrarea
specificului traditional rural este In stransa legatura cu gradul de interventie umana asupra mediului
natural, in procesul de dezvoltare a zonei, mediul natural trebuie sa ramana elementul dominant.
Intrucat o cliadire este parte a peisajului, si trebuie si se inscrie armonios in context, punandu-1in
valoare, orice cladire noud sau extindere a cladirilor existente trebuie sa se integreze coerent in
aspectul general al zonei prin adaptarea formelor la specific, prin respectarea proportiilor traditionale
si prin materialele si tehnicile folosite. In acest sens, nu sunt acceptate obiecte de arhitectura care
realizeazd contraste sau accente nefavorabile in peisaj (ex. domuri geodezice, constructii tip A-frame,
ete.);

Nu va fi acceptata constructie monobloc cu gabarit mare care sa ocupe suprafata maxima rezultata din
procentul de ocupare a terenului;

Totodatd, se va avea in vedere relieful zonei si protejarea peisajului natural, in special in ceea ce
priveste volumetria propusa si regimul de inaltime.

Se va respecta HCL Fundata nr. 9/23.04.2008 referitoare la suprafata minima destinatd construirii
pentru o singurd unitate locativa, fiind obligatoriu ca suprafata terenului sd fie de minim 1000mp
pentru persoane fizice in vederea elaborarii P.U.Z., fard a fi afectatd de dezmembrari necesare
asigurdrii circulatiilor care vor fi cedate proprietatii publice;

Z.C — Zona de circulatie publica.

©)

4.

Drum de exploatare propus pentru modernizare cu profil 1-1 de 10,00m (2 sensuri de 3,00m si trotuare
de 2,00m), identificat cu nr. cad. 104277, cu acces din DN73 (Str. Principald). Se va ceda catre
proprietatea publica a U.A.T. — Com. Fundata suprafata de teren necesard modernizarii drumului.

Zona verde nu va fi acceptatd de administratia locala a Com. Fundata, conform avizului primarului
comunei Fundata nr.986/06.04.2026, inregistrat la  Consiliul Judetean Brasov cu
nr. Ad. 3219/17.04.2026. Astfel, imprejmuirea terenului poate fi amplasata in retragere fata de zona
destinatd spatiului verde stradal, aceasta suprafatd de spatiu verde fiind mentinutd in proprietatea si
administrarea beneficiarului. Suprafetele asfaltate sau pavate vor fi reduse la strictul necesar acceselor

Dotarile de interes public necesare, asisurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Propunerea de echipare edilitard a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de specialitate, in
conformitate cu avizele mentionate in Certificatul de urbanism nr.595/22.12.2025, cu acordul notarial al
proprietarilor terenurilor afectate de extinderea retelelor si de modernizarea drumului de acces, daca este
cazul; se vor mentiona in piesele scrise ale P.U.Z. categoriile de costuri ce vor cddea 1n sarcina initiatorului
P.U.Z.



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV § ~
B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007 = Net W
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
um‘mcxr- 11827
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro 1ISO 2001

5. Capacitatile de transport admise

JUDBTUL BRA§OV

Specifice activitdtii propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Conform Certificatului de Urbanism nr.595/22.12.2025 cu valabilitate 24 de luni emis de Consiliul
Judetean Brasov.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

- Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac inainte de transmiterea

documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr.2.701/2010 pentru aprobarea

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism, astfel:

- Se vor identifica si notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;

- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin afisare
la sediul primariei;

- Se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, 1n loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.595/22.12.2025.

Achitat taxade ...... lei, conform chitanteinr. ........................
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...........cccveenneee. .

Presedinte Arhitect-sef

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, | Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS
GIS si Protectia Mediului si Protectia Mediului




S.C. TECT PRO ARCH S.R.L. Tntocmire P.U.Z. — Construire doua case de vacanta
Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Brasov Jud. Brasov, com. Fundata, f.s., f.n. C.F. nr. 101256
C.U.l. 39935367, J08/2234/2018 Proiect nr. 2-31-35

Tel; 47.3%% 18

il: c:nta HeOR bv.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: Intocmire P.U.Z. — Construire doua case de vacanta
Initiator: Dumitru Florin-Cristian si Dumitru Aura
Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, f.s., f.n. C.F. nr. 101256
Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 2-31-35

Data elaborarii: 12.2025

Elaborator: S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.

Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Brasov
C.U.l. 39935367, J08/2234/2018

Tel: 0749 855 945

E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal 1l reprezinta stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenul situat in extravilanul comunei Fundata, f.s., f.n.,
identificat prin C.F. nr. 101256 nr. cad. 101256, cu suprafata totala de 2659 mp, in vederea
construirii de case de vacanta.

> Solicitari ale temei program:

° introducerea terenului in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47”1 alin. 1;
o stabilirea de reglementari specifice zonei de case de vacants;

o stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;

o stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996;

o stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcela.



Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

> Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Zona studiata nu este inclusa in programul de dezvoltare a localitatii.

1.3. Surse documentare
> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobata cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999,
prelungita prin H.C.L. nr. 58/23.11.2023.

> Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare topografica

e studiu geotehnic

e studiu de solutie — alimentare cu energie electrica

e studiu pedologic

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

n vecinatate nu sunt aprobate Planuri Urbanistice Zonale.

Initiatorii Planului Urbanistic Zonal doresc realizarea unei zone de case de vacanta.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
> Date privind evolutia zonei

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L. nr.
58/23.11.2023, terenul studiat este situat in extravilanul localitatii, nereglementat din punct
de vedere urbanistic.

2.2. incadrarea in localitate
> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul este situat in extravilanul comunei Fundata, la o distanta de aproximativ 1,1
km fata de intravilanul localitatii.

Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- la nord — vest: drum identificat prin nr. cad. 104277;

- la est: teren identificat prin nr. cad. 104079 (teren situat in extravilan,
nereglementat din punct de vedere urbanistic);

- la sud: teren necadastrat, Muntele Popitei;

- la vest: teren identificat prin nr. top. 8840/5; 8841/5 (teren situat in
extravilan, nereglementat din punct de vedere urbanistic).

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul este situat in partea de nord — est a comunei, la o distanta de aproximativ 5,1
km de centrul acesteia, minim 5,6 km fatd de magazin/supermarket, 11,1 km de parc, 4,3 km
de gradinita, 68 m de Biserica, 2,6 km de Primarie etc.



2.3. Elemente ale cadrului natural

> Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)

in imediata vecinatate nu sunt elemente ale cadrului natural care s& poata constitui
riscuri naturale sau care sa fie afectate de propunerile prezentei documentatii de urbanism.

Conform studiului geotehnic, terenul este usor inclinat, situat la altitudini cuprinse intre
1240 m si 1253 m, in partea de nord-vestica a culoarului tectonic intramontan Bran — Rucar.

Regiunea are o clima temperata de depresiune intramontana, cu veri racoroase Si ierni
reci. Temperatura medie anuala este de 5°C, numarul mediu al zilelor ploioase este de 120
zile/an, numarul mediu de zile cu ninsoare este de 60 zile/an, iar grosimea stratului de zapada
este de 40-50 cm. Vanturile predominante in zona au o viteza de 3-5 m/s. Adancimea
maxima de inghet a terenului natural, conform STAS 6054-85, este de 1,20 m.

Din punct de vedere seismic amplasamentul este incadrat in zona de
macroseismicitate | = 7, pe scara MSK, conform SR 11100/1-93. Conform P100-1/2013,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0,259, pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani, iar perioada de colt este Tc = 0,7 s.

Structura litologica identificata prin cele 5 foraje geotehnice este alcatuita din sol
vegetal (0,00-0,20 m), nisip argilos cafeniu consistent cu fragmente de roca si, de la cca
2,40-2,90 m, grohotis si blocuri de calcar cu interspatiile umplute cu nisip argilos. Forajele
nu au interceptat infiltratii de apa la niciun nivel; dupa perioadele cu exces de umiditate pot
aparea infiltratii temporare, cu debit scazut, la cca 0,20 m fata de cota terenului natural.

Fundarea se poate realiza in stratul de nisip argilos cafeniu consistent, cu fragmente
de roca, incepand de la adancimea de 1,20 m fata de cota terenului. Valoarea de baza a
presiunii conventionale pentru acest strat este de 230 kPa, iar pentru Df minim = 1,10 m
presiunea conventionala este de 180 kPa.

Lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica cu risc geotehnic redus (9 puncte),
terenul fiind apreciat ca ,teren bun”, fara epuismente si fara riscuri din partea vecinatatilor.
Constitutia litologica existenta in zona perimetrului cercetat nu este favorabild declansarii
unor fenomene fizico-geologice de amploare (alunecari de teren etc.).

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 156/12.08.2026, amplasamentul apartine
bazinului hidrografic al raului Olt, paraul Turcu, cod cadastral VIII-1.50.4, cod corp de apa de
suprafata RORW8.1.50.4_B1. Terenul studiat nu se afla in zona inundabila.

Conform studiului pedologic si agrochimic nr. 368/06.07.2026 intocmit de O.S.P.A.
Brasov, terenul agricol in suprafatd de 2.659 mp se incadreaza in clasa a lll-a de calitate
pentru faneata (47 puncte).

2.4. Circulatia

> Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene, dupa caz.

in prezent, la data demararii P.U.Z, accesul la zona studiata se realizeaza din drumul
identificat prin nr. cad. 104277 ce are o latime variabila cuprinsa intre 4,88 — 6,79 m.

Prin avizul favorabil nr. 1746/09.06.2026, Comuna Fundata, in calitate de
administrator al drumului, a stabilit conditile de modernizare a drumului Popii, C.F. nr.
104277. Prin adresa nr. 22/136/17.06.2026, C.N.A.l.R. — D.R.D.P. Brasov a comunicat ca nu
este necesara obtinerea avizului D.R.D.P. Brasov pentru prezenta documentatie.



2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul reglementat, in suprafata de 2659 mp, este proprietate privata conform
extrasului de carte funciara anexat (C.F. nr. 101256 nr. cad. 101256) si este liber de
constructii.

In partea de sud — vest, la aproximativ 3 m de zona reglementata, a fost executats o
constructie.

> Relationari intre functiuni
Dezvoltarea propusa se inscrie in specificul zonei, fara a genera conflicte functionale
sau disconfort pentru vecinatati.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, insa zona
este in continua dezvoltare din punct de vedere turistic.

> Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent, cele mai multe servicii se regasesc in intravilanul comunei, la minim 5 km
de amplasament.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu este cazul.

Conform studiului geotehnic, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica cu risc
geotehnic redus (9 puncte), iar constitutia litologica existentd in zona nu este favorabila
declansarii unor fenomene fizico-geologice de amploare (alunecari de teren etc.). Conform
avizului de gospodarire a apelor nr. 156/12.08.2026, terenul studiat nu se afla in zona
inundabila si nu se afla in zonele de protectie sanitara sau in perimetrele de protectie
hidrogeologica ale unor captari de apa subterana inventariate.

> Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de lipsa reglementarilor urbanistice
pentru edificarea constructiilor si profilul drumului de acces.

2.6. Echipare edilitara

> Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de

transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare

cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

o Apa

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 246/238/23.04.2026, emis de S.P.
AQUASAL TRANSCARPATICA FUNDATA, in zona exista retea publica de alimentare cu
apa potabila care permite racordarea de noi consumatori.

o Canalizare

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 246/238/23.04.2026, emis de S.P.
AQUASAL TRANSCARPATICA FUNDATA, in comuna Fundata nu existd retea de
canalizare.



o Energie electrica

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 7010260403984/02.07.2026, emis de
Distributie Energie Electrica Roméania — Sucursala Brasov, in zona exista retea electrica de
distributie de joasa tensiune, iar obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor
electrice de distributie publica si se incadreaza in distantele normate fata de acestea.

. Gaze naturale
In zona nu exista retea de distributie a gazelor naturale.

. Principalele disfunctionalitati
Lipsa retelelor de canalizare si gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice

in prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare. Factorii de
poluare sunt provocati de circulatia rutiera.

In vecinatatea amplasamentului, pe o distantad de 1000m nu se regdsesc obiective cu
risc din punct de vedere al sanatatii populatiei.

Amplasamentul apartine bazinului hidrografic al raului Olt, paraul Turcu, cod cadastral
VIII-1.50.4, cod corp de apa de suprafatdi RORWS.1.50.4_B1. Conform avizului de
gospodarire a apelor nr. 156/12.08.2026, obiectivul se incadreaza in schema directoare de
amenajare si de management a bazinului hidrografic Olt si nu influenteaza negativ regimul de
scurgere al apelor subterane si de suprafata si nici alte obiective existente sau care urmeaza
a se executa in zona. Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitara sau a
perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor captari de apa subterana, inventariate.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

> Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz

in apropierea localitatii Fundata se pot vizita numeroase obiective naturale: Parcul
National Piatra Craiului - Trasee in Piatra Craiului, Prapastiile Zarnestilor, Cheile Moieciului,
Cheile Gradistei, Pestera si Cheile Dambovicioara, Pestera cu lilieci din satul Pestera, Satul
Sirnea, Barajul Pecineagu, Lacul Vidraru.

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat si consultat cu privire
la realizarea prezentului P.U.Z.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Prevederiale P.U.G.

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. Fundata nr. 15/30.10.1999, prelungit prin H.C.L.
nr. 58/23.11.2023, terenul studiat este situat in extravilanul localitatii, nereglementat din punct
de vedere urbanistic.



3.2. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu
elementele cadrului natural.

3.3. Modernizarea circulatiei

> Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru persoane cu handicap)

Accesul la parcela se va realiza din drumul identificat prin nr. cad. 104277 (Drumul
Popii), drum ce va fi amenajat pentru trafic greu.

Drumul de exploatare propus pentru modernizare (Drumul Popii, nr. cad. 104277) are
acces din DN73 (str. Principald), prin Drumul lui Ghica. Distanta dintre amplasamentul studiat
si cel mai apropiat drum asfaltat este de aproximativ 510 m, drum ce va fi amenajat pentru
trafic greu.

Profilul transversal al drumului propus spre modernizare este prevazut in plansa U2,
dupa cum urmeaza:

> profil transversal tip 1

- 10,00 m din care 6,00 m parte carosabila incadrata de doua trotuare a cate
2,00 m fiecare

- declivitate de 5,71° (9,99%) pe o lungime de 110,00 m.

Caile exterioare de acces si circulatie la constructiile propuse vor avea imbracamintea
destinata traficului greu. Acestea sunt propuse astfel incat sa permita accesul autospecialelor
serviciilor pentru situatjii de urgenta pe minimum doua (2) laturi a fiecarei cladiri propuse.

Declivitatea terenului pana la corpurile de cladiri propuse este de 4,66° (7,33%).

Conform avizului favorabil nr. 1746/09.06.2026 emis de Comuna Fundata, in calitate
de administrator al drumului, executarea lucrarilor in zona drumului Popii, C.F. nr. 104277,
se va face fara a afecta ampriza si zona de sigurantd a drumului, cu asigurarea desfasurarii
fluente si in conditii de siguranta a traficului rutier si cu respectarea conditiilor de vizibilitate
pe drum. Partea carosabild nu va fi afectatd. In timpul executiei lucrarilor se interzice
depozitarea pe platforma drumurilor publice si pe acostamente a oricaror materiale, utilaje,
unelte sau pamant. Se vor lua masuri de protejare a retelei de apa si a hidrantilor de incendiu.
Terenul afectat de lucrare se va reface la starea initiala, respectand structura existenta a
portiunilor de drum afectate.

Pentru realizarea profilului de drum propus, beneficiarii Dumitru Florin-Cristian si
Dumitru Aura vor pune la dispozitia Comunei Fundata suprafata de teren necesara extinderii
drumului existent.

Suprafetele asfaltate sau pavate vor fi reduse la strictul necesar acceselor, conform
avizului de oportunitate nr. 7/07.05.2026.

Retragerea minima a constructiilor fatd de drum este de:
- 9,00 m de la aliniamentul existent.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Toate constructiile vor avea acces
carosabil de minimum 3,50 m latime, dar nu mai lung de 25 m dintr-o strada publica; in cazul
in care lungimea accesului depaseste 25 m, acesta va avea latimea de minimum 5,50 m si
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va fi prevazut cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere (H.G. nr.
525/1996, anexa 4).

Caile exterioare de acces si circulatie la constructiile propuse vor avea imbracamintea
destinata traficului greu. Acestea sunt propuse astfel incat sa permita accesul autospecialelor
serviciilor pentru situatii de urgenta pe minimum doua (2) laturi a fiecarei cladiri propuse.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp,

- 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga minim
un loc de parcare pentru vizitatori.

3.4. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

3.4.1. Reglementari urbanistice

in conformitate cu cerintele temei — program zona reglementata va avea functiunea
de case de vacanta.

Se vor prevedea zone verzi private pe minimum 50% din suprafata parcelei.

Prin bilantul teritorial propus se rezerva o suprafata de 133 mp (5,00% din suprafata
zonei reglementate) cu destinatia de zona verde si acces, in conformitate cu prevederile art.
10 alin. (3) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, invocate prin certificatul de urbanism nr. 595/22.12.2025.

Conform avizului de oportunitate nr. 7/07.05.2026, coroborat cu avizul primarului
comunei Fundata nr. 986/06.04.2026, zona verde nu va fi preluatd de administratia locala a
comunei Fundata. In consecintd, suprafata de spatiu verde se mentine in proprietatea si
administrarea beneficiarului, iar imprejmuirea terenului poate fi amplasata in retragere fata
de zona destinata spatiului verde stradal.

Se prevad urmatoarele zone functionale:

. ZCV - zona case de vacanta
o ZC - zona circulatie publica propusa
. ZV — zona verde si acces

3.4.2. Bilant teritorial al zonei reglementate

Existent
Nr. . % zona Suprafata % zona
Zone functionale - < ’ o
crt. ’ functionala (mp) reglementata
1 | Teren extravilan liber de constructii 100 2659
Total 100 2659 100
Propus
Nr. . % zona Suprafata % zona
Zone functionale - < ’ o
crt. ; functionala (mp) reglementata
1 subzona gferenta 15 370.80
. constructiilor
ZCV - Zona subzona aferenta
2 | casede » o 50 1236,00
< spatiilor verzi private
vacanta subzona aferenta
3 . N . 35 865,20
circulatiilor private
Total ZCV - Zona unitati turistice si case de 100 2472 92,97

vacanta




4 | ZV - zona verde si acces 100 133 5,00
Suprafata de teren ce va trece in
5 | domeniul public pentru 100 54 2,03
modernizarea drumului
Total 100 2659 100

3.4.3. Indicatori urbanistici

. ZCV - zona case de vacanta
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Existent: P.O.T.max.= 0%

Propus: P.O.T.max.= 15%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.U.T.max.=0
Propus: C.U.T.max.=0,4

Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. S/D+P+M cu:

- Hmaxim streasina 5,50 m, masurata de la punctul cel mai coboréat al trotuarului
perimetral;

- Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade);

- Hmaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45 de grade);

- Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperigului.

Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcela va fi mai mare decat inaltimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 15,00 m, iar suprafata construita a unei case de vacanta
va fi de maxim 170 mp.

Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea
inaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

Retragerea minima a constructiilor fata de limitele laterale sunt de:
- 3,50 m pentru latura de nord-vest (puncte 1-14);
- variabil pentru latura de sud-vest - 4,97-7,22 m (dar nu mai putin de
10,00 m fata de cladirea existenta - puncte 14-13);
- 5,00 m pentru latura de est (puncte 3-10).

Retragerea minima a constructiilor fata de limita posterioara este de:
-14,90 m;

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

> Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor
de distributie din zona, modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente, etc.)
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Conform avizului de amplasament favorabil nr. 246/238/23.04.2026 emis de S.P.
AQUASAL TRANSCARPATICA FUNDATA, in zona exista retea publica de alimentare cu
apa potabila care permite racordarea de noi consumatori.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile la reteaua centralizata publica de
alimentare cu apa, prin extinderea retelei propuse de la caminul de vane existent (CVE) de
la intersectia drumurilor Roia de Jos si Ghica, cu conductd PEHD De110, Pn16, pe partea
dreaptad a drumurilor Ghica si Popii, pe o lungime de 500 m pana la CVP1, cu 2 hidranti
supraterani DN80, urmata de o conducta PEHD De110, Pn10 pe o lungime de 290 m pana
la CVP2, inclusiv subtraversare drum (10 m). Reteaua de alimentare cu apa realizata de
beneficiar pe tronsonul CVE — CVP2 inclusiv va fi cedata in proprietatea Comunei Fundata,
devenind retea publica.

> Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona,
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare, etc.)

Pentru evacuarea apelor uzate menajere, beneficiarul va instala sistem individual de
colectare si evacuare a apelor uzate, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, inscris in Registrul de Evidenta a Sistemelor Individuale Adecvate pentru
Colectarea si Epurarea Apelor Uzate. Se propune amenajarea unui bazin etans vidanjabil
subteran.

Obiectivul va fi amplasat in afara zonei de sigurantd a conductelor de apa, respectiv
la 2 m fata de fiecare latura a acesteia.

> Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum
electric, propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri
de linii electrice, modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului
public, etc.)

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 7010260403984/02.07.2026 emis de
Distributie Energie Electrica Roméania — Sucursala Brasov, alimentarea cu energie electrica
a constructiilor propuse se va realiza din reteaua electrica de distributie de joasa tensiune
existenta in zona. Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu plansa nr. 2 din
documentatia ,Echipare edilitara — faza P.U.Z.” nr. 857/2026, intocmitd de S.C. ONIK
SISTEM S.R.L., vizata spre neschimbare de D.E.E.R. — Sucursala Brasov.

Atat racordarea la R.E.D. a retelelor proiectate pentru zona studiata in P.U.Z., cat si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza D.T.A.C.,
in baza unui studiu de solutie/fisa de solutie intocmit de D.E.E.R. — Sucursala Brasov, la
emiterea avizului/avizelor tehnice de racordare.

Se vor respecta conditiile de coexistenta fatéd de L.E.A. 0,4 kV impuse prin Ordinul
AN.R.E. nr. 239/20.12.2019 — Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
siguranta aferente capacitatilor energetice si prin normativul PE 106/95. Pentru L.E.A. cu
tensiunea nominala mai mica sau egala cu 1 kV, zona de protectie si zona de siguranta
coincid cu culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice fata de axul liniei si se delimiteaza la 1
m Tn exteriorul conductoarelor extreme ale liniei, in plan orizontal si vertical. Distanta pe
orizontala intre un stalp al L.E.A. si orice parte a cladirii este de 1 m. Sub L.E.A. nu se vor
construi parcaje auto pe platforma in aer liber. Se va asigura distanta minima de 6 m pe
verticala intre conductorul L.E.A. si carosabil.
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> Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii, noi amplasamente
pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV, etc.

Racordarea la retelele de telecomunicatii se va realiza, la cererea beneficiarului, in
baza avizelor si a solutiilor tehnice stabilite de operatorii de specialitate, la faza urmatoare de
proiectare.

> Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse, tipuri de
combustibil, modernizari sisteme existente, etc.

In zona nu exista retea de distributie a gazelor naturale. incalzirea constructiilor se va
asigura prin sisteme individuale, cu respectarea normelor de protectie a mediului in vigoare.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere/realizare a retelelor edilitare vor fi
suportate de catre investitori.

3.6. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate pe
platforme in interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pe baza de contract de catre firme
specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa ecologica.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si pluviale,
precum gi colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor
de suprafata sau al celor subterane.

Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisul constructiilor, colectate
prin jgheaburi si burlane, se vor descarca liber pe spatiul verde, conform avizului de
gospodarire a apelor nr. 156/12.08.2026.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in sistem individual adecvat (bazin
etans vidanjabil), care asigura acelasi nivel de protectie a mediului, similar cu cel al sistemelor
publice centralizate de canalizare, conform H.G. nr. 714/2022, cu inscrierea in Registrul de
evidenta a sistemelor individuale adecvate pentru colectarea si epurarea apelor uzate.

Se interzice depozitarea deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in
albia acestora, atat pe perioada executarii constructiilor, cat si dupa punerea in functiune a
acestora. Se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor, care vor fi
valorificate prin firme specializate de profil.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.

Beneficiarul va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum
si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel.

Orice poluare accidentala produsa de beneficiari va fi anuntata in timp util la dispecerat
SGA Brasov, se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au produs-o Si
inlaturarea efectelor acesteia.

In cazul instrainarii terenului, proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul prezentei
documentatii, sunt obligati s& comunice noilor proprietari obligatia de punere in functiune a
obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului hidroedilitar de
alimentare cu apa si canalizare ape uzate.
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3.7. Obiective de utilitate publica

. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenul reglementat este proprietate privata, conform extrasului de Carte Funciara
anexat (C.F. nr. 101256 nr. cad. 101256 S=2659 mp).

. Circulatia terenurilor

Terenul proprietate privata destinat modernizarii drumului de acces va trece in
domeniul public dupa aprobarea prezentului P.U.Z.

Suprafata de 133 mp cu destinatia de zona verde si acces se mentine in proprietatea
si administrarea beneficiarului, intrucat, conform avizului de oportunitate nr. 7/07.05.2026 si
al avizului primarului comunei Fundata nr. 986/06.04.2026, zona verde nu va fi preluata de
administratia locala a comunei Fundata.

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului vizat de
SDEE Brasov.

4, Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupa
aprobarea in Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil. ot
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Tntocmire P.U.Z. — Construire doua case de vacanta
Jud. Brasov, com. Fundata, f.s., f.n. C.F. nr. 101256
Proiect nr. 2-31-35

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumirea lucrarii: Intocmire P.U.Z. — Construire doua case de
vacanta

Initiator: Dumitru Florin-Cristian si Dumitru Aura

Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, f.s., f.n. C.F. nr.
101256

Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 2-31-35

Data elaborarii: 12.2025

Elaborator: S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.

Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Brasov
C.U.l. 39935367, J08/2234/2018

Tel: 0749 855 945

E-mail: contact@arhbv.ro

Introducere

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z
reprezinta piesa de baza in aplicarea Planului Urbanistic Zonal — construire doua case de
vacanta, acesta intarind si detaliind reglementarile din piesele desenate. Astfel, el cuprinde
si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenului, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor pe
zone.

L. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

R.L.U. are rolul de a detalia sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementarile P.U.Z. ce sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat.

Documentatia are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli ce se
aplica direct pana la nivelul parcelelor cadastrale rezultate in urma dezmembrarii lor viitoare,
constituind un element de fundamentare obligatoriu pentru eliberarea certificatului de
urbanism. Toate restrictiile impuse se fac publice de catre Autoritatea Publica Locala, prin
publicarea pe site-ul institutiei, potrivit art. 481 alin. 5 din Legea 350/2001, si prin
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transmiterea hotararii insotite de documentatia de aprobare a P.U.Z. catre oficiul de cadastru
si publicitate imobiliara in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara conform art. 47*1, alin. 2 din Legea 350/2001.

R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor care nu
sunt limitative si nu pot face derogari de la normative sau legi. R.L.U. se constituie in act de
autoritate al Administratiei Publice Locale.

Conform art. 35 din Ordinul nr. 839/2009 alin. 3, in lipsa reglementarilor din
documentatiile de urbanism, in certificatul de urbanism se inscriu informatiile cunoscute de
emitent la data solicitarii depuse, extrase din Regulamentul General de Urbanism - RGU -
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996.

Pentru orice speta care nu este reglementata in prezentul regulament se aplica
prevederile H.G. nr. 525/1996.

Toate restrictiile si conditiile din prezentul regulament limiteaza modul de construire
cu scopul de a proteja urmatoarele drepturi fundamentale: dreptul la mediu sanatos, dreptul
de proprietate privata, viata intima, familiala si privata in conformitate cu legislatia actuala.

Prin legislatie, conform prezentului regulament, se intelege oricare din urmatoarele:
Legi, Ordine de Ministru, Hotaréri de Consiliu Local, Normative, Hotarari de Guvern,
Constitutie.

Prin prezentul regulament se considera ca o cladire/un material se incadreaza in
cladiri/materiale permise daca respecta legislatia in vigoare.

2, Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit potrivit ghidului de aplicare al
»,Regulamentului General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu
respectarea legislatiei in vigoare:
Leqislatia specifica:
e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr. 350/2001) republicata,
actualizata
e H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism
¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal indicativ.: GM-010-2000 aprobat prin  ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000
e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism
e Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (nr. 50/1991)
republicata si actualizata
e ORDIN nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
e Ordinul pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei (nr. 119/2014)
e Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului (nr. 292/2018) actualizata
e Ordonanta de urgenta privind protectia mediului (nr. 195/2005)
e Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997)
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e STAS 2900-89 — Lucrari de drumuri. Latimea drumurilor

e Ordinul pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor (nr. 1296/2017)

e Legea apelor (nr. 107/1996) actualizata

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor

e Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

Legislatia complementara:
e Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata
e 0O.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
e Codul Civil
e Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizata

3. Domeniul de aplicare

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente.

Regulamentul Local de Urbanism aferent planului urbanistic zonal, cuprinde si
detaliazé prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora.

In acest sens prezentul R.L.U. se aplicd pe terenul studiat si reglementat, situat in
extravilanul comunei Fundata, f.s., f.n., identificat prin C.F. nr. 101256 nr. cad. 101256, cu
suprafata totala de 2659 mp.

Zona reglementata, ce cuprinde terenul descris mai sus, este delimitata:

> la nord — vest: drum identificat prin nr. cad. 104277;

> la est: teren identificat prin nr. cad. 104079 (teren situat in extravilan,
nereglementat din punct de vedere urbanistic);

> la sud: teren necadastrat, Muntele Popitei;

> la vest: teren identificat prin nr. top. 8840/5; 8841/5 (teren situat in extravilan,

nereglementat din punct de vedere urbanistic).

Il Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Art. 1. Terenuri agricole in extravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan nu este
permisa (exceptie fac amenajarile si constructiile prevazute in Legea nr. 50/1991 art. 23, alin.
4).

Art. 2. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, imobilele situate in intravilan se scot definitiv si temporar
din circuitul agricol (conform Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996).
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2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
Art. 1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Conform studiului geotehnic, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica cu risc
geotehnic redus (9 puncte), iar constitutia litologica din zona perimetrului cercetat nu este
favorabila declansarii unor fenomene fizico-geologice de amploare. Terenul studiat nu se afla
in zona inundabila, conform avizului de gospodarire a apelor nr. 156/12.08.2026.

La elementele constructiei supuse actiunii umiditatii terenului se vor prevedea izolatii
hidrofuge. Se va asigura colectarea si evacuarea apelor de suprafata din zona constructiei
prin masuri adecvate (trotuare de garda, scocuri si burlane racordate la rigole de scurgere).
Pe latura din amonte a constructiei se va prevedea o rigola adanca, care sa preia infiltratiile
ce se scurg intre patura de sol vegetal si deluviile argiloase. Pentru evitarea unor eventuale
fenomene de pierdere a stabilitatii, se vor executa lucrari de protejare a taluzurilor ce se
creeaza, prin lucrari de natura biologica sau mixta.

Fundarea se va realiza in stratul de nisip argilos cafeniu consistent, cu fragmente de
roca, la o adancime de minimum 1,20 m fata de cota terenului natural, adancimea minima de
fundare fiind impusa de adancimea maxima de inghet. La faza urmatoare de proiectare se
vor executa studii geotehnice pentru fiecare obiectiv in parte.

Art. 2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea amplasarii constructjilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum gi
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari
de infrastructura, este interzisa.

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 7010260403984/02.07.2026 emis de
Distributie Energie Electrica Roménia — Sucursala Brasov, se vor respecta conditile de
coexistenta fata de L.E.A. 0,4 kV impuse prin Ordinul A.N.R.E. nr. 239/20.12.2019 — Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice
si prin normativul PE 106/95. Pentru L.E.A. cu tensiunea nominald mai mica sau egala cu 1
kV, zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei, sunt
simetrice fata de axul liniei si se delimiteaza la 1 m in exteriorul conductoarelor extreme ale
liniei, in plan orizontal si vertical. Distanta pe orizontala intre un stélp al L.E.A. si orice parte
a cladirii este de 1 m. Sub L.E.A. nu se vor construi parcaje auto pe platforma in aer liber. Se
va asigura distanta minima de 6 m pe verticala intre conductorul L.E.A. si carosabil.

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 246/238/23.04.2026, emis de S.P.
AQUASAL TRANSCARPATICA FUNDATA, obiectivul va fi amplasat in afara zonei de
siguranta a conductelor de apa, respectiv la 2 m fata de fiecare latura a acesteia. Sapaturile
in zona conductelor de apa se vor face numai manual, cu asistentad tehnicad din partea
operatorului serviciului de furnizare a apei. Se interzice efectuarea de constructii de orice fel
in zona de siguranta a instalatiilor, efectuarea de sapaturi sau infiintarea de plantatii in zona
de siguranta a retelelor de apa, depozitarea de materiale pe culoarele de trecere si in zonele
de protectie si de siguranta, precum si limitarea sau ingradirea, prin imprejmuiri ori
constructii, a accesului la instalatiile de apa sau la reteaua publica de apa.
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Art 3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale (Legea 137/1995).

Art. 4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Art. 5. Indicatori urbanistici
Valorile indicatorilor urbanistici propusi se aplica fiecarei parcele rezultate, dupa
trasarea topografica si intocmirea fisei bunului imobil (FBI), dupa formulele:

a) P.O.T. = &-100 (%)
Sp
b) CUT.= Sd
Sp
in care:
o P.O.T. = procentul de ocupare al terenului
o C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului
o Sc = suprafata construita la sol a cladirii
o Sd = suprafata desfasurata a cladirii
o Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisa in cadastru).

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Existent: P.O.T.max.= 0%
Propus: P.O.T.max.= 15%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.U.T.max.=0
Propus: C.U.T.max.=0,4

Art. 6.Circulatia terenurilor

Terenul proprietate privata destinat modernizarii drumului de acces va trece in
domeniul public dupa aprobarea prezentului P.U.Z.

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului vizat de
SDEE Brasov.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale (art. 3 alin.1 si alin.2 din Ordinul nr.
119/2014):

(1)  Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate;
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(2)  Incazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art. 2. Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul administratorului drumului (conform
O.G. nr. 43/1997):

a) construciii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

Art. 3. Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament si Regulamentului General de Urbanism,
aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Retragerea minima a constructiilor este de:

- 9,00 m de la aliniamentul existent.

Art. 4. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructjiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri si retragerile minime fata de limitele de proprietate.

Retragerile constructiilor fata de limitele laterale vor fi de:

minim 3,50 m pentru latura de nord-vest (puncte 1-14);

variabil pentru latura de sud-vest - 4,97-7,22 m (dar nu mai putin de
minim 10,00 m fata de cladirea existenta - puncte 14-13);

minim 5,00 m pentru latura de est (puncte 3-10).

NN

Retragerea constructiilor fata de limita posterioara va fi de:
- minim 14,90 m.

Retragerile minime se vor inscrie in certificatul de urbanism emis pentru faza
urmatoare de proiectare.

Distanta minima dintre corpurile principale de cladire amplasate pe aceeasi parcela va
fi de 10,00 m, in vederea mentinerii caracterului de locuire rasfirata al zonei. Prin exceptie,
aceasta prevedere nu se aplica anexelor gospodaresti.

Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatji interioare.

Edificabilul parcelei:

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca
instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este
permisa amplasarea cladirii. Acesta nu reprezinta suprafata construita la sol a cladirii propuse
a se realiza, ci limitele in care trebuie sa se inscrie cladirea cu respectarea P.O.T.-ului admis.
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Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata construita la sol
a cladirii si limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatii si echipamente edilitare (racorduri si bransamente la retelele edilitare);

b) imprejmuirile parcelei;

c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule;

d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;

€) zone plantate;

f) platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor

g) panouri publicitare

N N N N

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Toate constructiile vor avea acces
carosabil de minimum 3,50 m Iatime, dar nu mai lung de 25 m dintr-o strada publica; in cazul
in care lungimea accesului depaseste 25 m, acesta va avea latimea de minimum 5,50 m si
va fi prevazut cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere (H.G. nr.
525/1996, anexa 4).

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Profilul transversal al drumului propus spre modernizare este prevazut in plansa U2,
dupa cum urmeaza:

> profil transversal tip 1

- 10,00 m din care 6,00 m parte carosabila incadrata de doua trotuare a cate 2,00
m fiecare

- declivitate de 5,71° (9,99%) pe o lungime de 110,00 m.

Caile exterioare de acces si circulatie la constructiile propuse vor avea imbracamintea
destinata traficului greu. Acestea sunt propuse astfel incat sa permita accesul autospecialelor
serviciilor pentru situatjii de urgenta pe minimum doua (2) laturi a fiecarei cladiri propuse.

Declivitatea terenului pana la corpurile de cladiri propuse este de 4,66° (7,33%).

Art. 2. Accesele pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca latime, in conformitate cu destinatia
constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita circulatia lejera
catre toate intrarile si iesirile din cladiri si circulatia persoanelor cu handicap care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

20



Autorizatia de construire se va elibera doar dupa asigurarea terenului necesar
modernizarii drumului (dezlipire si trecere in domeniul public).

Costurile aferente amenajarii accesului vor fi suportate de catre proprietarii tabulari ai
terenului ce fac obiectul prezentei documentatii.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati sau ale furnizorilor de utilitati, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre
investitorii interesati.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata sau in panza freatica, atat in perioada executarii constructiilor cat si dupa punerea
lor in functiune.

Constructiile propuse vor fi date in folosinta concomitent cu racordarea la retelele de
alimentare cu apa si canalizare menajera /sistemele individuale adecvate conform legislatiei
in vigoare.

Costurile aferente extinderilor de retele edilitare/a realizarii sistemelor individuale
adecvate vor fi suportate de catre proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul prezentei
documentatii.

Art. 2. Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatji si alte utilitati aflate la serviciul public sunt proprietate publica daca legea nu
dispune altfel.

Reteaua de alimentare cu apa realizata de beneficiar pe tronsonul C.V.E. - C.V.P.2,
inclusiv acesta, va fi cedata in proprietatea Comunei Fundata, devenind retea publica de
alimentare cu apa. Terenurile ocupate de retelele electrice de distributie proiectate la faza
P.U.Z. se vor delimita si se vor trece in domeniul public sau se va incheia act notarial pentru
uz si servitute, la faza D.T.A.C., conform planului vizat de D.E.E.R. — Sucursala Brasov.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 1. Parcelarea

Amplasamentul formeaza un teritoriu unitar de 2659 mp.

Prin prezenta documentatie nu se propune parcelarea terenului, ci doar
dezmembrarea suprafetei de teren necesare modernizarii drumului si spatiului verde public.

Conform H.C.L. Fundata nr. 9/23.04.2008 suprafata minima admisa pentru construire
este de 1000 mp pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice.

Art. 2. Indltimea constructiilor
max. S/D+P+M cu:
- Hmaxim streasina 5,50 m, masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral;
- Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade);
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- Hmaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45 de grade);

- Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperigului.

Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcela va fi mai mare decéat inaltimea cladirii
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 15,00 m, iar suprafata construita a unei case de vacanta
va fi de maxim 170 mp.

Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea
inaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

Se permite amplasarea de functiuni tehnice in subteran pe intreaga suprafata a
parcelei pana la 60 cm fata de limitele de proprietate cu conditia asigurarii unei suprafete de
minimum 25% din suprafata parcelei cu un strat de paméant vegetal cu o grosime de minimum
2,00 m.

Conform normativului P 118-99 subsolul nu este considerat nivel suprateran, prin

urmare, acest nivel subteran se poate executa fara a depasi inaltimea maxima admisa a
constructiei.

Art. 3. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii;

Aspectul va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
cont de rolul social, caracterul general si particularitatile zonei.

Constructiile se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate, dar este
permis si un concept bazat pe contrast daca are la baza un studiu de fundamentare care va
face parte din documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Materialele permise sunt cele specifice caselor de vacanta, materiale durabile si
finisaje exterioare adecvate functiunii (ex. lemn, piatra, tencuieli traditionale pe baza de var
stins, invelitoare din sitd, tigla ceramica etc.).

Se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ca tip de
invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care exista studii cad ar afecta
sanatatea populatiei sau ar contraveni normativelor de calitate in constructii prin modul de
utilizare a acelor materiale pe fatade.

Nu se vor folosi pentru fatade culorile primare stridente: rosu, albastru, verde si
galben. Se recomanda folosirea culorilor neutre, de pamant sau pastelate.

Nu vor fi acceptate constructii monobloc cu gabarite mari care sa ocupe suprafata
maxima rezultata din procentul de ocupare a terenului.

Se interzic acoperisurile tip terasa.

Culorile invelitorilor vor fi cele specifice materialelor traditionale si nu se admit culori
stridente. Se recomanda invelitori de tip sita, sindrila, tigla ceramica etc.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu functiunea, legislatia sau prezentul requlament este interzisa.

La elaborarea proiectelor de arhitectura se vor avea in vedere principiile Si
recomandarile cuprinse in "Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural — zona Bran” elaborat de OAR, acestea constituind documente de referinta
pentru integrarea arhitecturala, fara a limita utilizarea unor solutii arhitecturale contemporane
care respecta caracterul general al zonei.
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Conform avizului de oportunitate, pentru conservarea specificului si intarirea identitatii
locale, constructiile propuse trebuie sa se integreze coerent in aspectul general al zonei, in
special in ceea ce priveste tipul de construire ,rasfirat”. Distanta minima intre cladirile situate
pe aceeasi parcela va fi de minim 15,00 m, iar suprafata construitd a unei case de vacanta
va fi de maxim 170 mp. Se va tine cont de recomandarile din ,Ghidul de arhitectura pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural — zona Bran” elaborat de OAR cu privire la:
specificul arhitectural, amplasarea cladirilor pe lot, construirea pe teren in panta, tehnici de
construire si materiale, principii si reguli pentru amenajarile exterioare, indicatii de culoare
s.a.

Deoarece pastrarea specificului traditional rural este in strédnsa legatura cu gradul de
interventie umana asupra mediului natural, in procesul de dezvoltare a zonei, mediul natural
trebuie s& ramana elementul dominant. intrucat o cladire este parte a peisajului si trebuie sa
se inscrie armonios in context, punandu-l in valoare, orice cladire noua sau extindere a
cladirilor existente trebuie sa se integreze coerent in aspectul general al zonei prin adaptarea
formelor la specific, prin respectarea proportiilor traditionale si prin materialele si tehnicile
folosite. in acest sens, nu sunt acceptate obiecte de arhitecturd care realizeaza contraste
sau accente nefavorabile n peisaj (ex. domuri geodezice, constructii tip A-frame etc.).

Se va avea in vedere relieful zonei si protejarea peisajului natural, in special in ceea
ce priveste volumetria propusa si regimul de inaltime. Nu va fi acceptatd constructie
monobloc cu gabarit mare care sa ocupe suprafata maxima rezultatd din procentul de
ocupare a terenului.

7. Reguli cu privire la amplasarea parcajelor, mijloacelor de publicitate,
spatii verzi si imprejmuiri
Art. 1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Pentru parcarea suplimentara sau ocazionala pe parcela se pot organiza locuri de
parcare in amenajabilul parcelei.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp,

- 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga minim
un loc de parcare pentru vizitatori.

Art. 2. Amplasarea mijloacelor de publicitate

Pot fi autorizate lucrari de amplasare panouri publicitare si publicitate luminoasa si pe
fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu
constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea
optima a cladirilor.

Art. 3. Zone verzi si plantate

Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi, avand atat rol decorativ, cat
si de protectie.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si
se planteaza.

Se vor prevedea zone verzi private pe minimum 50% din suprafata parcelei.
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Se rezerva o suprafatd de 133 mp (5,00% din suprafata zonei reglementate) cu
destinatia de zona verde si acces, in conformitate cu art. 10 alin. (3) din Legea nr. 24/2007.
Conform avizului de oportunitate nr. 7/07.05.2026, aceasta suprafata nu va fi preluata de
administratia locala a comunei Fundata si se mentine in proprietatea si administrarea
beneficiarului.

Suprafetele asfaltate sau pavate vor fi reduse la strictul necesar acceselor.

Art. 4. Imprejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul aspectului exterior
al constructiilor.

Este interzisa utilizarea urmatoarelor materiale pentru imprejmuirile spre strada:
azbociment, plastic ondulat, placi aglomerate din lemn, prefabricate, tabla.

Modul de realizare a imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din
Codul Civil.

Tnél’gimea maxima a imprejmuirii va fi de maxim 1,50m si se poate dubla cu gard viu.

Ml Zonificare functionala
1. Unitati si subunitati functionale
Pe terenul reglementat se prevad urmatoarele zone functionale:
= Zona case de vacanta (ZCV)
Functiuni admise
— case de vacanta, locuinte individuale in regim de construire discontinuu, izolat
(maxim doua case de vacanta/locuinte)
— anexe gospodaresti (foisoare, pergole, garaje, magazii, etc.)
— spatii pentru agrement, odihna, recreere.

Functiuni interzise

locuinte colective

pensiuni

servicii profesionale si cabinete profesionale care genereaza un trafic important

de persoane si marfuri si/sau un program prelungit dupa ora 20:00;

activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

depozitare en-gros

statii de intretinere auto

depozitari de materiale refolosibile

platforme de precolectare a deseurilor urbane

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice

statii de betoane

autobaze

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

— dispunerea de panouri luminoase pentru imagini in migscare (display-uri
electronice).

N N N 2 N

VN
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— ferme zootehnice
— orice activitate de productie sau activitati incompatibile cu cea a activitatilor de
turism si locuinte

= Zona de circulatie publica propusa (ZC)
Functiuni admise
instalatii de iluminat nocturn
retele edilitare
mobilier urban
trotuare, alei
refugii si treceri pentru pietoni
zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare
servicii compatibile functiei de baza a zonei
lucrari de Tintretinere, reabilitare, supralargire, conform proiectelor tehnice
aprobate conform legii
lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive
toate lucrarile la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice
avizate si aprobate conform legii
— spatii verzi

N N 2R 2 4

N

Functiuni interzise
— orice interventii, constructii care contravin normelor in vigoare pentru spatiile
publice
— dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare
(display-uri electronice).

e Zona verde si acces (ZV)

Functiuni admise

— zone verzi amenajate

— amplasare mobilier specific

— spatii pentru administrare si intretinere
— acces

— pozare retele edilitare

Functiuni interzise

— orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare la momentul depunerii
cererii pentru emiterea certificatului de urbanism

— amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor

Iv. Dispozitii finale si concluzii
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.
La emiterea autorizatiei de construire, pe langa prevederile P.U.Z. si ale prezentului
regulament de urbanism, vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:
a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima;
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b) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

c) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in
considerare cu prilejul elaborarii prezentei documentatii de urbanism.

Autorizatia de construire se emite daca sunt indeplinite cumulativ conditile din
prezentul regulament.

Controlul respectarii prezentului regulament se face prin compartimentele de
specialitate din aparatul propriu al Primariei comunei Fundata, precum si de Inspectia
Judeteana in Constructii, in conformitate cu prevederile Leqii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta documentatie respecta in totalitate prevederile si recomandarile R.G.U. si
scoate in evidenta faptul ca urbanizarea propusa va ridica standardul de calitate al
functiunilor existente in zona.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupa
aprobarea in Consiliul Local.
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE DOUA CASE DE VACANTA Legenda
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, F.N., F.S., NR.CAD. 101256
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE  sc. 1:500

Limita zona reglementata
Limita zona analizata

Legenda

——

— Linii parcelare existente
T Drum public existent asfaltat
L]

Existent
’\é:t Zone functionale Iuﬁctzig:zla SUF():;)H& re;(llerzr?:natata
1_[Teren estavilan Iber de constructi 100 2659 Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
Total 100 2659 100
Propys . — s m === Limita drum existent conform situatiei din teren
r. . zona |Suprafa zona
crt. Zone functionale functionala| (mp) |reglementata 1243.360 — Gard de plasa
1 subzona aferenta constructiilor 15 370.80 _—
2 |ZCV - Zona case de vacanta |subzona aferenta spatiilor verzi private 50 1236.00 - - Sant
3 subzona aferenta circulatiilor private 35 865.20 L. .
Total ZGV - Zona unial Wristce i case e vacanta 100 2472|0007 —— — —— Retragere minima a constructiilor fata de drum
4 |2V - zona verde si acces 100 133 5.00
5 rsnipdrjss;:ategfgmcm? frece in domeniul public pentru 100 54 203 _ POdBt
Zona case de vacanta (ZCV)

.~ ZCv | Edificabilul parcelei pentru case de vacanta (ZCV)
V/LCIJ)) Zona circulatie publica propusa
IEZVE Zona verde si acces (lot 2 - ce nu se va imprejmui)

|| Posibila modernizare a drumului
Stalp electric

¢
@O———-® Profil transversal
Acces auto si pietonal

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus

-S/D+P+M cu:

- Hmaxim streasina 5,50 m, masurata de la punctul cel mai
coborat al trotuarului perimetral;

- Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborat
al trotuarului perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade).

- Hmaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborat
al trotuarului perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45-60 de grade)
- Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii
maxime admise in raport cu 0 axa paralela la panta terenului natural.

r.cad. 102208

Nr.cad. 101256
§ — 2659 mp

- Indicatori urbanistici existenti

-P.OT. = 0%
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi - C'U'T' = ‘0. .
p faturi Indicatori urbanistici propusi
ol X m] Y [m] D(i,i+1) “POT = 15%
e | o -CUT. - 04
3 | 438526.306 | 523083 799 799 éB:tterﬁ?erea minima a constructiilor fata de drum este de 9,00 m fata de aliniamentul
4 [ 438519.512 | 523088.002 1099 Xistent;
51438510.153 | 523093.766 9.69 1253579 - Retragerea minima a constructiilor fata de limitele laterale:
g ggig;?gg ggg?gggg; jgg ” - 3,50 m pentru latura de nord-vest (puncte 1-14);
8 | 438491 465 | 503105.431 1431 - variabil pentru latura de sud-vest - 4,97-7,22 m (dar nu mai putin de 10,00 m
9 |438479.557 | 523113.358 0.51 fata de cladirea existenta - puncte 14-13)
10 1438479120 { 523113619 56.28 5516 Muntele Popitei - 5,00 m pentru latura de est (puncte 3-10);
111 438450.545 | 523065.138 1325 - Retragerea minima a constructiilor fata de limita posterioara este de minim 14,90 m;
12 |438459.371 [ 523055.258 16.54 O . b o
13 | 438473.024 | 523064.592 17.95 500 - Se prevad zone verzi private amenajate pe parcela de minim 50%.
14 | 438482570 [ 523049.390 38.91 - Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcela va fi de minim 15,00 m, iar suprafata
S(1)=2659mp P=218.93m | construita a unei case de vacanta va fi de maxim 170 mp.

1252.200 - Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

| -1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp
PROFIL 1-1 - 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga
- SC.1:200 - +5,50x7 / minim un loc de parcare pentru vizitatori.
= =
—_ = L
= & 5 - TECT P\,
=2 L2 >3 < <V v‘ RS
=B = S 2225 S.C.TECTPROARCH SRL /™ iy | oumitoFornGrstani it Poet .
o BT 77 TS §|§ ==l L. N.L.Jy ‘fgﬁ; : S B EHISN
= Spmndsn mxbom Il 254 l w2 w3 CUI 39935367, J08/2234/2018 =g o TR 2-31-35
I| & = $| o S5 Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov ® Amplagament: Jud. Brasov, com, Fundata, f.s(,f.ns nv.-cad. 101256,
= 2 DRUM < ='a EF(S tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro g L4LPl £\
= 0 EXISTENT | g — \..g]’ - —— R
o | 2 =3 specificatie: nume: semnatura BHARAIN P : | FAZA
i L, = | e W ntocmire P.U.Z. - Construire doua ¢ase de vacanta
§| 5‘\'> <é| = _J SEF PROIECT AMh. Fintina Elena P i s PULZ
S A=Y =3, FROELTAT 0 Pt e MAVN] DATA o oy REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFIGARE P
DESENAT Ing. Voicu Simona = 12.2025 o : U2
9,00 ENTY x
2,00 6,00 2,00 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta-destifiatie decat-cea prevazuta in contract a
10,00 planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor. i




PU Z PLAN URBANISTIC ZONAL Legenda

CONSTRUIRE DOUA CASE DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, F.N., F.S., NR.CAD. 101256
PLAN ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:500

Limita zona reglementata
Limita zona analizata

Legenda

———

—— Linii parcelare existente
I Drum public existent asfaltat
]

Existent Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
Nr. Zone funclionale % zona |Suprafata| % zona L . . L

crt. functionala| (mp) [reglementata| g e Limita drum existent conform situatiei din teren

1 |Teren extravilan liber de constructii 100 2659
Total 100 | 2659 100 Gard de plasa
Propus .........

Nr. Zone functionale % zona |Suprafata| % zona fease e Sant

o e e enala (el jredlementata 124330 — — — Retragere minima a constructiilor fata de drum

2 |20V - Zona case de vacanta |subzona aferenta spatiilor verzi private 50 1236.00 i@ - _

3 subzona aferenta circulatiilor private 35 865.20 \@.‘ﬂ\ — ) Podet
Total ZCV - Zona unitati turistice si case de vacanta 100 2472 92.97 \ . . .

4 |2V - zona verde si acces 100 133 5.00 t] = - 6/1244391 VI/I/I/I/I/IM Zona CI[CUla“e pUb'ICa pmpusa

Suprafata de f frece in d iul publi il Lot1 ¢2.357. . ) ) )
5 |motemizren cumai o | s 203 IEZZI  Zona verde si acces (lot 2 - ce nu se va imprejmui)

Lo ., Posibila modernizare a drumului
Limita edificabilul parcelei pentru case de vacanta (ZCV)
Constructii propuse - mobilare orientativa
Zona verde privata amenajata

L___ ]

[omim ]

[ ] Zonade circulatii privata prevazuta pentru trafic greu
¢

O——=0a

ot
S=133m

Loc de parcare
Stalp electric
Profil transversal

Acces auto si pietonal

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus

-S/D+P+M cu:

- Hmaxim streasina 5,50 m, masurata de la punctul cel mai
coborat al trotuarului perimetral;

- Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborat
al trotuarului perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade).

- Hmaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborat
al trotuarului perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45-60 de grade)
- Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltinii
maxime admise in raport cu 0 axa paralela la panta terenului natural.

r.cad. 102208

- Indicatori urbanistici existenti

Nr. | Coordonate pet.de contur Lulﬂ?mi -P.OT. =0%
aturt
P | xqm Y [m] D(i+1) _-CUT.=0 )
13515087 | 523005.301 200 Indicatori urbanistici Eropu&
2 | 438523.360 | 523076.861 7.54 -P.OT. =15%
3 | 438526.306 | 523083.799 7.99 -CUT. =04
41438519.512 | 523088002 10.99 - Retragerea minima a constructiilor fata de drum este de 9,00 m fata de aliniamentul
5 [ 438510.153 | 523093.766 9.69 et ist % '
6 [ 438501.968 | 523098.961 8.02 o Existent, - . L
7 | 438495.185 | 523103.237 432 4 / 125196 - Retragerea minima a constructiilor fata de limitele laterale:
8 |438491.465 | 523105.431 14.31 - ’ - 3,50 m pentru latura de nord-vest (puncte 1-14);
9 | 438479.557 | 523113.358 051 IV - variabil pentru latura de sud-vest - 4,97-7,22 m (dar nu mai putin de 10,00 m
10 |438479.120 [ 523113.619 56.28 e e AT 5513/ Munfele Popitei ) )
11 | assasosas | 523065138 13.25 A 107 : p fata de cladirea existenta - puncte 14-13)
12 | 438459.371 [ 523055.258 16.54 {29 1/ +/ 4 - 5,00 m pentru latura de est (puncte 3-10);
}‘3‘ ggggg% ggggggggg 13 ;g? &) + s 1253007 - Retragerea minima a constructiilor fata de limita posterioara este de minim 14,90 m;
: : : +11,00 \‘i/ - Se prevad zone verzi private amenajate pe parcela de minim 50%.
S(1)=2659mp P=218.93m | 1 ashe - Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcela va fi de minim 15,00 m, iar suprafata
S 1252.209 construita a unei case de vacanta va fi de maxim 170 mp.

- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

PSRé)F:L21001 +5,50 <A -1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp
- F ,_ . ) X
E = - 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga
% % g o /! P > minim un loc de parcare pentru vizitatori.
= = = = 25 | AGIUE ) o Proiect nr
= Bz 777 77 7e Z|ESIESDPEM S.C. TECT PRO ARCH S.R.L. %I 34 Dumitru Florin Cristian si Dumitre-Aura-—._ :
% of,Mmin 488 m-max6 79 m % 25 ! w2 o3 CUI 39935367, J08/2234/2018 * ) o N TS R NN 2-31-35
&= = Sla Sl Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov . AH ~ e nrpad 1049
<§(| é DRUM << | §|§ % %e tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro "é /L Amp@ ent Jud. Brasov, com{undata, fsfni ¥i :c'ad_ 1012.-51%
= o == | - 3 =
= EXISTENT W= 4 -
= w0 cf<c aof<c o . o2 Derifyfiire proiect: Il ¢ i
§| | g {ir”cad 9996 specificatie: nume: stinlnatura \ WNUM _ Il FAZA
S ag E ) | — . ocmire P.U.Z. - Construire doua case de vacanta
<§(_:| ( ) S| S y SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / . : W= PUZ
e Aceasta propunere are scopul de a ilustra o varianta bazata pe PROIECTAT A, Fintina Elena \AN| pata: \C Nitec , Plansa nr.
b= reglementarile propuse in RLU. Aceasta mobilare este orientativa DESENAT g Valos Simore & 10005 | PLANILUSTRARE URBANISTICA 5% U2.1
fara a avea obligativitatea de a se implementa sub aceasta forma. T
2,00 g p © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta-destinatie decat-cea prevazuta in contract a
10,00 planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor. )




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE DOUA CASE DE VACANTA m .
IN JUD. BRASOV. COM. FUNDATA. F.N., F.S. NR.CAD. 101256 o prcslar exstee

PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA sc. 1:500

(J
(J
J
( P =
- / -7
__gale” ~
~= =
N e
N\
—
Q
@
@
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
laturi
ot X [m] Y [m] D(i,i+1)
11438518.037 | 523065.391 12.64
2 1438523.360 | 523076.861 7.54
31438526.306 | 523083.799 7.99
41438519.512 | 523088.002 10.99
51438510.153 | 523093.766 9.69
6 |438501.968 | 523098.961 8.02
71438495.185 | 523103.237 4.32
8 | 438491.465 | 523105.431 14.31
9 1438479.557 | 523113.358 0.51
10 | 438479.120 | 523113.619 56.28
11 | 438450.545 | 523065.138 13.25
12 | 438459.371 523055.258 16.54
13 | 438473.024 | 523064.592 17.95
14 1438482.570 | 523049.390 38.91
S(1)=2659mp P=218.93m
PROFIL 1-1
SC. 1:200
= =
P = L)
= B 2
= 2 oS ‘
3 o =
T Er7/ 777 &
= E min 4,88 m- max 6,79 m <§E 2,54 l
<< o = T
<| o —
= 2 DRUM < |
§| b/ EXISTENT
| e/ rr77 s
e <
&5 =
Ll ) o = Q
5 ~% § o
§| VI E /
= e |
e |

) . Legenda
Conducta extindere retea publica de - Limit omentat
alimentare cu apa PROPUSA Lfm!ta zonaeg fmten aa
PEHD DE110 PN10, L = 290 m mita zona analizara

[ | Drumpublic existent asfaltat
| Terennereglementat urbanistic situat in extravilan
————— Limita drum existent conform situatiei din teren

Bransament LES 0.4kV piAffdirectia Gard de plasa
PEHD PE100, PN 10, SDR 17, wrSEl de racordare, r.cad. 104068 - Sant
Dn32mm,L=7m MOZXABY 3x150+70mmp : Retragere minima a constructiilor fata de drum
S “spre st. 15 ex. Podet
0 SRET (2)—2A—2T/20A/pi.' Z tip SC 10005 777777 Zona circulatie publica propusa
0 LEA 0.4KV ex. echipata - > > . 771 | Zonaverde siacces (lot 2 - ce nu se va imprejmui)
O cu fascicol torsadat > Camin apometru s 16 ex. ip SC 10005 ex, Fosibilamoderizare 2 drumulu

Limita edificabilul parcelei pentru case de vacanta (ZCV)

OSt. 17 ex. tip SC 10002 ex.

2,00

~—complet echipat - —
P P [ so7m | Constructii propuse - mobilare orientativa

O Nrcad. 104275 gl . | Zonaverde privata amenajata
C = / || Zonade circulatii privata prevazuta pentru trafic greu
A MO
/ P , \’ S Loc de parcare
= B & Stalp electric
== — - \ o
— -~ 5
A _—  sprestABex. - Nr.cad. 104079 (DD Profil transversal
“ -~ _ipSC10002 “ > o
e ln [ P Acces auto si pietonal
2 o — -
- ; = - — > \ 3 .
- L 2 Reglementari propuse
_ — P X7 - Regim maxim de inaltime propus
s \/ -S/D+P+Mcu:
= Nr.cad. 102208 ’T& - Hmaxim streasina 5,50 m, masurata de la punctul cel mai
\8 cobordt al trotuarului perimetral;
° - Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborat
e o al trotuarului perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade).
Bazin vidanjabil subteran, etans, Retea distributie apa in incinta - Hmaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborat
\ al trotuarului perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45-60 de grade)
din PAFS avand V = 30 mc Nrfagg;%? PEHD PE1 OO’ PN 10’ SDR 17, - Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
1468 § o' Dn 32 mm, L=30m trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
S—2472mp 9}\ 0@ Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea
Nr top 8840/5 8841/5/ ‘ 210 Q inaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.
S - Indicatori urbanistici existenti
N -P.OT. = 0%
< 13 S ~CUT.=0
/ - Indicatori urbanistici propusi
. L -P.OT. =15%
Q Retea canalizare menajera inincinta /v V2 . -CUT. =04
PVCKGDn160 mm,L=35m N ot - Retragerea minima a constructiilor fata de drum este de 9,00 m fata de aliniamentul
existent;
- \/ / / J - Retragerea minima a constructiilor fata de limitele laterale:
4 - 3,50 m pentru latura de nord-vest (puncte 1-14);
. NG _ C - variabil pentru latura de sud-vest - 4,97-7,22 m (dar nu mai putin de 10,00 m
Muntele Popitei fata de cladirea existenta - puncte 14-13)
/Uiﬁ 0 - 5,00 m pentru latura de est (puncte 3-10);
® S - Retragerea minima a constructiilor fata de limita posterioara este de minim 14,90 m;
X Y - Se prevad zone verzi private amenajate pe parcela de minim 50%.
ﬁ - Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcela va fi de minim 15,00 m, iar suprafata
? . construita a unei case de vacanta va fi de maxim 170 mp.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
+5,50 <A -1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp
Q Q - 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga
minim un loc de parcare pentru vizitatori.
= = - i
%E % Q SC TECT PRO ARCH SRL Initiator : Dumitru Florin Cristian si Dumitra-Atra _ Proiect nr.
& = = Q CUI 39935367, J08/2234/2018 <ECT A - D 2-31-35
§|§ § o Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov /(c_ujgf ament; Jud. Brasov, com, Fundata, f.!, . nr..cad: 101256
Pl S e tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro \rﬁ 3
512 5 S8 i A
e . specificatie: nume: semnatura {‘ j@ g proiect: / ‘ - \\ FAZA
— - ntoc P.U.Z. - Construire doua ¢ase de vacanta - |
SEF PROIECT Arh. Fintina Elena ) @t al PU.Z
Aceasta propunere are scopul de a ilustra o varianta bazata pe PROIECTAT A, Fintina Elena "\ A s \ te ~/ Planga nr.
reglementarile propuse in RLU. Aceasta mobilare este orientativa DESENAT ing Voieu Simoa & W’\‘ REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA-— =77 U3
9,00

fara a avea obligativitatea de a se implementa sub aceasta forma. _ — _ — , TR _
© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta-destinatie decat-cea prevazuta in contract a

planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P.U.Z. pian ursanisTic zonaL
Legenda

CONSTRUIRE DOUA CASE DE VACANTA i na gt
IN JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, F.N., F.S., NR.CAD. 101256 D= | imita zoNa analizata
PLAN SITUATIA JURIDICA sc. 1:500 Linii parcelare existente

————— Limita drum existent conform situatiei din teren

Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
P [ T e — Garddeplasa
1 438518.037 | 523065.391 1264 - - Sant
2 | 438523.360 | 523076.861 7.54 e
3 | 438526306 | 523083.799 7.99 Podet
4438519512 | 523088.002 10.99 e300 Do 0 - i .
5438510.153 | 523093.766 9.69 Lo .1 Posibila modernizare a drumului
6 ]438501.968 | 523098.961 8.02 i
7| 438495.185 | 523103.237 43 e Stalp electric
8]438491.465 | 523105.431 14.31 . .
9 [4s8a79557 523113358 051 [ ] Terenproprietate privata
10 | 438479.120 | 523113.619 56.28 . .
11 | 438450545 | 523065.138 13.25 I Teren domeniu public
12 | 438459.371 523055.258 16.54
13 | 438473.024 | 523064.592 17.95 H H H
14 1438482.570 | 523049.390 38.91 CerUlatla terenunlor
S(1)=2659mp P=218.93m v . . . . .
- V/7/777777/7) Teren proprietate privata ce va trece in domeniul public
Nr.cad. 104275 ]

Nota:

Terenurile ocupate de RED si proiectate la faza P.U.Z. se vor delimita si
vor trece in domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si
servitute la faza D.T.A.C. conform planului vizat in CTE-R.

\
o
A\ “\

12444004

Nr.cad. 104079

1246.39%

1246619

1245843

1244.100

L N

1241.029

1041.058

1253579

1248.607 1253.461

ouden 251328 Muntele Popitei

250.787
1253.097

1252.209

1251.751

SC TECT PRO ARCH SRL Initiator : Dumitru Florin Cristian S|DurmtruAura Proiect nr.

i

CUI 39935367, J08/2234/2018 TECT A S NIR N 2-31-35
Sir. Soimului . 22, com. Sanpelru, jud. Brasov & cul 3h ament: | Jud. Brasov, com, Fundata, 1.1, fni n.cad. 101256,
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro PN P\

o~ e W/ . A A\Y
specificatie: nume: semnatura { N j@%g proiect: Il x Elena by 2\ FAZA
- - ) ntocrpirg P.U.Z. - Construire doua ¢asg de vacanta 1+, - 1
SEF PROIECT Ath. Fintina Elena ) @t YIN, /| PULZ
PROIECTAT Arh. Fintina Elena S\ AN A \3 Planga nr.
DESENAT Ing. Voicu Simona = WS”UAT'AJUWD'CA &, DE U4
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planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor. o
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