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PUBLICUL ESTE INVITAT
S| PROPUNERI

SA TRANSMITA OBSERVATII
PRIVIND INTENTIA DE

ELABORARE A PLANULUI

URBAN

STIC ZONAL

In perioada 26.08.2026-14.09.2026

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Serviciul de Urbanism
Adresa: str. Principala, nr. 56, com. Fundata, tel: 0268 236 651,

e-mail: primariafundata@yahoo.com

Observatiile sunt necesare in vederea eliberarii avizului de oportunitate
Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat spre consultare



CONSILIUL ]UDFTFAN BRASOV
B-dul Eroilor nr. 5, Bragov, Roménia, 500007
Telefon: + 40 268 /H ) 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDETUL BRASOV

Ind VIIIA-1

CERTIFICAT DE URBANISM
B354 din .A%.97..2026

fn scopul: INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de HINCU ANDREI-ALIN , DUTA MARIAN-MIHAI si altii , cu
domiciliul in jud. GALATI, com. VANATORI, sat COSTI, Aleea SOARELUI, nr. 3, inregistratd la nr. 14446 din
10.06.2026.

Pentru imobilele - terenuri si constructii - situate in judetul BRASOV, comuna FUNDATA , satul
FUNDATA, imobile identificate prin Extras de Carte Funciard nr. 104396 - Fundata si prin Extras de Carte
Funciara nr. 104395 - Fundata.

In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. 34090 / 1998 , faza PUG avizata prin
Hordrarea Consiliului Judetean nr. 110 / 1999, si aprobatd prin Hotaradrea Consiliului Local FUNDATA 15 /
1999, documentatie de urbanism in vigoare la data solicitarii depuse prin prelungirea acesteia cu H.C.L.
43/2015, HCL nr. 51/22.11.2018, HCL nr. 58 din 23.11.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

« Imobilele se afld situate in intravilanul com. FUNDATA - conform PUG com. FUNDATA.

o Drept de proprietate asupra imobilului: HINCU ANDREI-ALIN SI CRISTEA IRINA ADENAIDA, conf. C.F. nr.
104396 si ZAHARIA CONSTANTIN-NUTU SI ZAHARIA FLORINA, DUTA MARIAN-MIHAI SI DUTA ELENA
IULIA, DRAGHICI JANE-ALIN SI DRAGHICI LELIOARA-LILIANA - conform cf 104395.

e Restictii asupra imobilului teren: Imobilul se afld in zona centrald si conform Legii 350/2001, pentru
construire este obligatorie elaborarea si aprobarea unui planului urbanistic zonal, art. 47. alin. 3;

e Conform PUG - avand in vedere suprafetele mari de teren neconstruit, cuprinse in limita intravilanului, este necesara
intocmirea unei documentatii de urbanism care pot rezolva pe suprafete mai reduse accesele necesare, amplasarea
cea mai corectd a noilor constructii, rezolvan ce nu pot fi date in cadrul PUG-Iui.

re a_tipicul sat I rdnene ecificat in P Fundata taliat_in "Ghidul arhitecturd pentr
incadrar in ificul loc | din_mediul rural” intocmit AR ntru_zona Bran. arcel s
onstr |b||5 numai da ituatd in _in raV|Ian | munel da se_asiqur suI Ia un rum bli
la_retelele publice de echipare edilitard existen nform reglementarilor P Funda i nform H
525/1996.

« Imobilul nu se afl¥ in listele monumentelor istorice sau ale naturii, in zona de protectie a acestora, sau in zond
protejata.

2. REGIMUL ECONOMIC:

e  Folosinta actuald a imobilului este pdsune , S= 6.100 mp, tarla 51, parcela 2351 - teren neimprejmuit - conf.
C.F. nr. 104396 si 104395 - Fundata.

» Destinatia zonei stabilitd prin PUG aprobat: zona centrala.

. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.

e Alte prevederi rezultate din hotdréarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afld imobilul:
Conform Hotararii Consiliului Local Fundata nr. 9 din 23.04.2008 cu privire la suprafata minima pentru construire este de:
1000 mp pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se solicita certificat de urbanism pentru ” elaborare PUZ - zond case de vacanta”
Intrucat terenul se afd in zona centrald a localitdtii si face parte dintr-un teren de 6100 mp si conform




F6;

Ocuparea si utilizarea terenurilor este interzisd ptr. orice activitate producédtoare de alterare a mediului (
poluare sonora, noxe), camparea sau stationarea de caravane auto, constructii care prin natura lor sunt
incompatibile cu zona central3, constructii cu caracter agro-industrial, depozite, dezafectari, defrisari de
zone verzi, mai ales vegetatia inalta existentd si pastratd in mod traditional, caracterizand actualul aspect
al zonei centrale. POT in zona centrald nu poate depasi 35% din suprafata totald a proprietatii.

Se va avea in vedere mentinerea structurii risipite a zonei si respectarea prevederilor Ghidului de
Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Bran. Pe planul de situatie vor fi
amplasate si constructiile de pe parcelele vecine sau a documentatiilor aprobate/in curs de aprobare, a.i.

sa se respecte structura risipitd a zonei.
Se va respecta Legea spatiilor verzi publice 5% spatii verzi publice - conform Legii 24/2007.

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere
a constructiilor fatd de drumurile publice adiacente, fatd de constructiile de pe aceeasi parceld, fata de pe proprietdtile
vecine, elemente privind volumetria, aspectul general al clddirilor in raport cu zona centrald, indltimea maxima
admis3a (exprimata atat in nr. de niveluri, cat si dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitdi
existente, circulatia, accese, accesul la un drum public dimensionat corespunzator functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L. si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv HGR 525/1996, Legea 350/2001 si Ordinul 233/2016, art.
18, Legea spatiilor verzi 24/2007, Legea 114/2014 privind insorirea constructiilor, Ordinul Ministerului
Sianatitii si Normele PSI privind distantele intre cladiri, Legea privind performanta energeticd 372/2005,
republicatd, Legea privind circulatia pe drumurile publice, ORDINUL nr. 2.701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,etc....

in vederea aplicdrii art. 3171, pct. (4) din Legea nr. 350/2001, actualizatd, in R.L.U. vor fi avute in vedere si
urmatoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, séndtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereaza Certificatul de descércare de sarcind
arheologic3 sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de catre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologicd, elaborat in urma finalizarii cercetdrilor;

c) existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecdri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaborarii
documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementari in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Prin P.U.Z. se vor detalia: - accesul dimensionat corespunzator;

- aspectul arhitectural, volumetrie, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica;

- amplasare; - spatii verzi + spatii verzi publice;

- alei carosabile, parcaje in interiorul amplasamentului, etc...

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat:
INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu
confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire / de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
Brasov, str. Politehnicii, nr. 3 Brasov - conf. Legii 137/1995, republicatd si Legea 294/2003. Tel:
0268.419.013.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului_si_Parlamentului
European 2003/35/CE, privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta s3 analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:




F6.

Dupéd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma evaludrii initiale a notificrii privind
intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
c) documentatia tehnicd - D.T., (2 exemplare originale):
[1D.T.A.C. []D.T.O.E. [] D.T.A.D. [x] P.U.Z. [] P.U.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
[x] apa- canal [x] Electrica SA Brasov;
[x] Acordul administratorului drumului pentru amplasament

d.2) avize gi acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu; [x] protectia civild;
[x] sanatatea populatiei; [x] protectia mediului;

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

[x] Dovada titlului asupra imobilului- la zi; [] Garda Forestierad Brasov;

[x] Gospodarirea apelor; [] Ministerul Transporturilor; [x] O.C.P.I. Brasov;
[x] A.N.I.F.; [] M.A.D.R. - Directia pentru agriculturad judeteana Brasov ;

[] Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Culturd Brasov;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[x] studiu geotehnic; [x] studiu topografic vizat O0.C.P.I [] Dovada OAR;

d.5) Alte:

[x] Aviz de oportunitate; ; [x] Dovada R.U.R.

[x] Aviz Arhitect Sef; [x] Aviz Consiliul Judetean Brasov;
[x] H.C.L. aprobare P.U.Z;

[x] Proiect acces din DC - daca este cazul;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
taxd autorizatie de construire; taxad formular autorizatie de construire;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, il SECRETAR GENERAL,
Adrian - Ioan VESTEA=— : Claudia CRACIUN
L.S.

P L™
m(/ | ARHITECT SEF,
/.,/ | Alexandra SALISTEAN

e

5 e
Sef serviciu SAA: Octavian IURES ©¢ 01 )(

Intocmit: Carmen BOTIS E
> )X 09 63226




F6.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dup3 aceast datd, o noud prelungire a valabilittii nu este posibild, solicitantul urmand s& obting, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

*T*
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL,
*ST*
| ARHITECT SEF,
|
|
|
| Sef SErviCiu SAA! ...
INtoCMIty oo ’
Data prelungirii valabilitatii : .........ccoveuennes
Achitat taxa de: ....... lei, conform chitantei nr. «uueee.o.. din cineeieeen.

Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 23877
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 04
, Luna 06
# - Anul 2026
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JEENTA NATIOAAC PENTRU INFORMARE I a8 i
IR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata, Loc. Fundata
Nr. [Nr. cadastral Nr. . .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104396 1.200 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3679/ 02/02/2026
Act Notarial nr. 108, din 02/02/2026 emis de Stoian Coriolan Emil Marcel;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) HINCU ANDREI-ALIN, necasatorit
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) CRISTEA IRINA-ADENAIDA, necasatorita
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104396 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

104396

1.200

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

104045

103980

103977

104394

104395

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 1.200 51 2351 - Terenul nu este imprejmuit.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)
1 2 60.257
2 3 20.0
3 4 63.082
4 1 19.541
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104396 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/06/2026, 09:21

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24832
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 09
FF Luna 06
# - Anul 2026
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JEENTA NATIOAAC PENTRU INFORMARE [0 ghar i
IMARMENRRED
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata, Loc. Fundata
Nr. |Nr. . . .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104395 4.900 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11346 / 20/03/2026
Act Notarial nr. 356, din 19/03/2026 emis de Stoian Coriolan Emil Marcel;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, ca bun Al

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3

1) ZAHARIA CONSTANTIN-NUTU, si sotia

2) ZAHARIA FLORINA

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept cumparare, ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3

1) DUTA MARIAN-MIHAI, si sotia

2) DUTA ELENA IULIA

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3

1) DRAGHICI JANE-ALIN, si sotia

2) DRAGHICI LELIOARA-LILIANA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104395 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104395 4.900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

104443

104451
103980

104045

3

104394

104395

100744

102350

10075 104472
00785

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

Crt| folosinta |vilan (mp)

1 pasune DA 4.900 51 2351 _ Terenul este partial imprejmuit: gard
din lemn pe latura sud-estica (intre

punctele 8-11, 16-19, 21, 24) si pietre

de hotar pe restul

laturilor (intre punctele

24,23,22,20,15,14,13,12,6,5,2,3,4,7,8)

. Nu exista imprejmuiri retrase fata de

limita imobilului

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 19.541 2 3 63.082
3 4 9.794 4 5 16.913
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104395 Comuna/Oras/Municipiu: Fundata

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
5 6 16.229 6 7 12.544
7 8 18.386 8 9 30.217
9 10 10.6 10 11 2.199
11 12 26.328 12 13 19.867
13 14 16.277 14 15 24.956
15 16 25.558 16 17 25.037
17 18 12.072 18 19 19.149
19 20 8.686 20 21 15.757
21 22 12.323 22 23 6.299
23 1 27.803

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
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coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/06/2026, 12:28

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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; S.R.L. Tntocmire P.U.Z. — Construire case de vacanti
B-dul Muncii nr.1 Jé ".1?\'}1un: Q;}_ v Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, fs.,
C.U.l. RO36454 :Pi-;"'.laﬂ 5%&'&?@- f.n., nr. cad. 104395, nr. cad. 104396

Tel: 0766 413 990,07, _855?45 % Proiect nr. 1-25-36
E-mail: contact@arhbiro s~ }/

MEMORIU DE PREZENTARE

1. introducere

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: intocmire P.U.Z. — Construire case de vacanté
Initiator: Hincu Andrei-Alin, Duta Marian-Mihai si altii
Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, f.s., f.n., nr.

cad. 104395, nr. cad. 104396

Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 1-25-36

Data elaborarii: 07.2026

Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

1.2.Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezintd stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenurile situate in intravilanul comunei Fundata, sat
Fundata, identificate prin C.F. nr. 104395, nr. cad. 104395 (S = 4.900 mp) si C.F. nr. 104396,
nr. cad. 104396 (S = 1.200 mp), cu o suprafata totala de 6.100 mp, in vederea construirii de
case de vacanta. Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata si Certificatului de
Urbanism nr. 332 din 14.07.2026 emis de Consiliul Judetean Brasov, terenul se afla in zona
centralda a localitatii, iar potrivit Legii nr. 350/2001 art. 47 alin. 3, pentru construire este
obligatorie intocmirea unei documentatii de urbanism.



> Solicitari ale temei program:

e stabilirea de reglementari specifice caselor de vacanta

o stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;

e stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G.
nr. 525/1996;

e stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.

Documentatia trateazd problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

1.3. Surse documentare

» Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Documentatia de urbanism nr. 34090/1998, faza P.U.G., avizata cu avizul Consiliului
Judetean Brasov nr. 110/23.12.1999 si aprobata cu Hotararea Consiliului Local Fundata nr.
15/1999, documentatie de urbanism in vigoare la data solicitarii, prin prelungirea acesteia cu
H.C.L. nr. 43/2015, H.C.L. nr. 51/22.11.2018 si H.C.L. nr. 58/23.11.2023.

> Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare topografica

e studiu geotehnic

e studiu de solutie — alimentare cu energie electrica

» Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Terenurile studiate sunt situate in zona centrald a satului Fundata, in vecinatatea
acestuia regasindu-se numeroase locuinte, case de vacanta, anexe, unitati turistice si
functiuni de interes public (Scoala Gimnaziala Fundata, camin cultural, biserica), cu un regim
de inaltime cuprins in general intre P si P+1+M.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

» Date privind evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata, avizat cu avizul Consiliului
Judetean Brasov nr. 110/23.12.1999 si aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 15/1999,
prelungit prin H.C.L. nr. 43/2015, H.C.L. nr. 51/22.11.2018 si H.C.L. nr. 58/23.11.2023,
terenurile studiate sunt situate in intravilanul localitatii, in zona centrala — zona cu functiuni
de interes public.

Zona studiata se finscrie intr-un areal montan care, in ultimele doua decenii, a
cunoscut o transformare semnificativa, determinata de dezvoltarea turismului rural simontan.

In ultimul deceniu, aceasta s-a consolidat ca un micro-pol turistic, prin aparitia unitétilor
de cazare si agrement, completate de locuinte, case de vacanta si anexe.

Evolutia zonei indica o directie de dezvoltare ca zona turisticd montana de interes local
si regional, cu pastrarea structurii risipite.



2.2. incadrarea in localitate

» Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul este situat in intravilanul comunei Fundata, sat Fundata, in zona centrala a
localitatii, la sud de drumul judetean DJ 730A.

Terenurile din imediata vecinatate sunt reglementate de P.U.G. ca zone centrale cu
functiuni de interes public, respectiv zone centrale cu functiuni de interes public cu restrictie
temporara de construire pana la intocmirea de P.U.Z./P.U.D.

Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

la nord-vest: DJ 730A (alcatuit din terenurile nr. cad. 104461, nr. cad. 104045
si nr. cad. 103977);

la nord-est si sud-est: drumul identificat cu nr. cad. 103977;

la sud-vest: terenurile identificate cu nr. cad. 104471 si nr. cad. 103978.

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul este situat in zona centrala a satului Fundata, in imediata apropiere a Scolii
Gimnaziale Fundata si a institutiilor de interes general din centrul comunei, la o distanta de
aproximativ 1.481 m fata de biserica ,Adormirea Maicii Domnului” (monument istoric BV-II-
m-B-11699).

2.3. Elemente ale cadrului natural

» Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)

Fundata este localitatea situata la cea mai inalta altitudine din tara. Aftata la mijlocul
distantei intre Bran si Rucar, pe culoar, aceasta este strajuita de muntii Bucegi si muntii Piatra
Craiului.

in apropierea localitatii Fundata se pot vizita numeroase obiective naturale: Parcul
National Piatra Craiului - Trasee in Piatra Craiului, Prapastiile Zarnestilor, Cheile Moieciului,
Amfiteatrul Transilvania, Cheile Gradistei, Pestera si Cheile Dambovicioara, Pestera cu lilieci
din satul Pestera, Satul Sirnea, Barajul Pecineagu.

Terenul studiat este un teren in panta, liber de constructii. Cotele altimetrice ale
terenului sunt cuprinse aproximativ intre 1.286 m, in extremitatea sud-estica, si 1.306 m, in
partea nord-vestica, panta generala fiind descendenta de la nord-vest catre sud-est.

in imediata vecinatate nu sunt elemente ale cadrului natural care sa poata constitui
riscuri naturale sau care sa fie afectate de propunerile prezentei documentatii de urbanism.

Conditiile geotehnice de detaliu ale amplasamentului vor fi stabilite prin studiul
geotehnic ce se intocmeste concomitent cu prezenta documentatie de urbanism.

Amplasamentul studiat nu se afla in zona inundabild si nici in zonele de protectie

sanitard sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor captari de apa subterana,
inventariate.

24. Circulatia
» Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz.
in prezent, la data demararii P.U.Z., accesul la zona studiat se realizeaza de pe latura
de nord-vest, din DJ 730A cu o latime totald cuprinsa intre 19,52 m si 22,14 m in zona
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analizata. Drumul identificat cu nr. cad. 103977 margineste terenul reglementat si pe laturile
de nord-est si sud-est cu o latime cuprinsa intre 8,12 m si 9,00m.

2.5. Ocuparea terenurilor
» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenurile reglementate sunt situate in intravilanul localitétii, in zona centrala. in
prezent, la data demararii P.U.Z.-ului, terenurile sunt libere de constructii.
in zon& se regasesc constructii cu destinatia de locuinte, case de vacant3 si anexe
gospodaresti, precum si functiuni de interes public specifice zonei centrale a comunei.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, specific
structurii risipite, Tnsa zona este Tn continua dezvoltare din punct de vedere turistic.

> Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent in zona prezinta un caracter eterogen, rezultat al etapelor
diferite de dezvoltare. in vecinatatea amplasamentului se regasesc constructii traditionale cu
destinatia de locuinte si anexe gospodaresti, realizate preponderent din lemn, apartinadnd
fondului construit vechi.

La o distanta relativ mica fata de amplasament se afla constructii edificate recent, cu
destinatia de pensiuni, structuri turistice, case de vacanta si locuinte individuale, care se
remarca printr-un nivel superior de confort, calitate a executiei, fiind adaptate cerintelor
actuale.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent, cele mai multe servicii se regasesc in centrul comunei, in imediata
apropiere a amplasamentului studiat.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

» Principalele disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate este reprezentata de restrictia temporara de construire,

2.6. Echipare edilitara
» Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitétii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare
cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

e Alimentare cu apa
in zona se afla retea publicd de alimentare cu apa.

e Canalizare
In comuna Fundata nu exista retea de canalizare.

e (Gaze naturale
In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.
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e Energie electrica
In zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica.

e Principalele disfunctionalitati
Lipsa retelei de canalizare si de gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu
» Evidentierea riscurilor naturale si antropice
in vecinatatea amplasamentului, pe o distantd de 1000 m nu se reg&sesc obiective cu
risc din punct de vedere al sanatatii populatiei.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Conform Certificatului de Urbanism nr. 332 din 14.07.2026 emis de Consiliul Judetean
Brasov, imobilul nu se afla in listele monumentelor istorice sau ale naturii, in zona de protectie
a acestora sau in zona protejata. Cel mai apropiat monument istoric, biserica ,Adormirea
Maicii Domnului” (BV-lI-m-B-11699), se afla la o distanta de aproximativ 1.481 m fata de
amplasament.

2.8. Optiuni ale populatiei
in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism — art. 37, publicul va fi informat si consultat cu privire
la elaborarea prezentului P.U.Z.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concomitent cu prezenta documentatie de urbanism se intocmesc studiile de
fundamentare necesare: documentatia cadastrala — ridicarea topografica, ce va fi vizata de
O.C.P.1. Brasov, si studiul geotehnic. Concluziile acestora vor fi preluate in documentatia de
urbanism.

Din punct de vedere seismic, conform hartilor de zonare din P100-1/2013,
amplasamentul se caracterizeaza prin valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,25g,
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 de ani, si perioada de
control (colt) Tc = 0,7s.

Adancimea maxima de inghet a terenului natural din zona, de care trebuie sa se tina
seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-85, este de 1,20 m. |

Terenul studiat fiind un teren in pantad, la amplasarea constructiilor se vor avea in
vedere masuri generale de asigurare a stabilitatii: evitarea sapaturilor adanci neprotejate,
prevederea de izolatii hidrofuge la elementele supuse actiunii umiditatii terenului, colectarea
si evacuarea apelor de precipitatii din zona constructiilor (trotuare de garda, jgheaburi si
burlane racordate la rigole de scurgere etc.) si, unde este cazul, lucrari de sprijinire si drenaj.

La fazele urmatoare de proiectare, cand se vor definitiva amplasamentul constructiilor,
detaliile tehnice si sarcinile pe care acestea le transmit terenului de fundare, se vor executa
studii geotehnice pentru fiecare obiectiv in parte.



3.2. Prevederiale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Fundata, avizat cu avizul Consiliului
Judetean Brasov nr. 110/23.12.1999 si aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 15/1999,
prelungit prin H.C.L. nr. 43/2015, H.C.L. nr. 51/22.11.2018 si H.C.L. nr. 58/23.11.2023,
terenurile studiate sunt situate in intravilanul localitatii, in zona centrald — zona cu functiuni
de interes public.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu
elementele cadrului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal la parcelele reglementate se va realiza de pe latura de nord-
vest si nord-est din drumul public adiacent, conform plansei U2 — Plan reglementari
urbanistice — zonificare.

Profilele transversale ale drumurilor sunt prevazute in plansa U2, dupa cum urmeaza:

> profil transversal tip 1-1 — existent

- se aplica la DJ730A,

- latime totala cuprinsa intre minim 19,52 m si maxim 22,14 m, din care: nr. cad.
104461 — 6,00 m, nr. cad. 104045 — 10,00 m, nr. cad. 103977 — latime cuprinsa intre minim
3,52 m si maxim 6,14 m;

> profil transversal tip 2-2 — propus

- se aplica la drumul public adiacent laturii de nord-vest a terenului reglementat;

- latime totala de 9,50 m, din care partea carosabila de 6,00 m, trotuar de 2,00
m pe latura nord-estica si spatiu verde cu latime cuprinsa intre minim 1,00 m si maxim 1,50
m pe latura sud-vestica.

Caile exterioare de acces si circulatie la constructiile propuse vor avea imbracamintea
destinata traficului greu. Acestea sunt propuse astfel incat sa permita accesul autospecialelor
serviciilor pentru situatii de urgenta pe minimum doua (2) laturi a fiecarei cladiri propuse.

Retragerea constructiilor fata de caile de circulatie este de:

- minim 3,00 m fata de aliniamentul existent al nr. cad. 103977 spre nord-vest;
- minim 2,00 m fata de aliniamentul propus catre nr. cad. 103977 spre nord-est;
- minim 12,00 m fata de aliniamentul existent al nr. cad. 103977 spre sud-est;

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
- 1 loc de parcare la o suprafata utilda mai mica sau egala cu 100 mp
- 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp.

Nota: Costurile aferente realizarii drumurilor publice vor fi suportate de catre
autoritatea publica locala.



3.5. Zonificarea functionala - reglementari, indicatori urbanistici

3.5.1. Reglementari urbanistice

in conformitate cu cerintele temei — program zona reglementata va avea functiunea
de case de vacanta.
Se vor prevedea zone verzi private amenajate pe minimum 50% din suprafata
parcelei.
Se propune executarea a maxim patru case de vacanta si anexe, amplasate in
interiorul edificabilelor stabilite prin plansa U2.
in vederea asigurarii cotei de minim 5% spatii verzi, conform Legii nr. 24/2007, se
prevede zona verde adiacent drumurilor existente.

Se prevede urmatoarea zona functionala edificabila:
e ZCV - zona case de vacanta

3.5.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice I,ocale

___ Categorii de costuri

A  Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice
A1 [Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
intocmire P.U.Z. Initiatori
intocmire studii de fundamentare (ridicare topo, studiu geotehnic)
A2 [Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica
Cheltuieli pentru consultanta Initiatori
Cheltuieli pentru asistenta tehnica
A3 |Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Initiatori
B Cheltuieli pentru realizarea investitiei )
B1 [Cheltuieli pentru amenajarea terenului Initiatori
B2 [Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului Initiatori
B3 [Cheltuieli pentru investitia de baza (constructii si instalatii) Initiatori
B4 Alte cheltuieli
Organizare de santier Initiatori
~[Cheltuieli diverse si neprevazute
C |Cheltuieli pentru modernizarea strazilor (domeniu public) Autoritatea

publica locala

3.5.3.Indicatori urbanistici

= ZCV - zona case de vacanta
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Existent: P.O.T.max.= 0%
Propus: P.O.T.max.= 15%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.UT.max.=0
Propus: C.UT.max=04




Regimul maxim de inaltime

Existent: teren liber de constructii

Propus: max. S/D+P+M (Hmaxim streasing 5,50 M, Hmaxim coama 11,00 m masurata de
la punctul cel mai coborat al trotuarului perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de
grade; Hmaxim coama 10,00 m, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45 de grade).

inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.

Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea
fnaltimii maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

Conform Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor - Indicativ
P 118-1/2025:

- Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei atunci cand pardoseala lui
este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator, cu h < 1/2 h amplasata sub
nivelul terenului si se include in numarul de niveluri supraterane. Pe terenurile in panta,
demisolul este considerat nivel suprateran atunci cand are indeplinita conditia de suprateran
pe 50% sau mai mult din perimetru (Figura 1).

- Subsol - nivel construit al constructiei avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) adiacent cu mai mult de jumatate din fnaltimea lui libera. Subsolurile se includ
in numarul nivelurilor subterane ale constructiei.

cdemisol

subsol

S
RN AN

Sectiune demisol

Axonometrie subsol
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Axonometrie demisol
Daca x1 + X2 +x3> y1 + y2 + y3 — este SUBSOL
Daca x4 + X2 +Xx3 < yity2+ys— este DEMISOL

Figura 1 - Determinare demisol / subsol

Retragerile minime fata de limitele de proprietate

Se vor respecta limitele edificabilelor stabilite prin plansa U2 — Plan reglementari
urbanistice — zonificare, acestea fiind definite prin tabelele de coordonate in sistem Stereo
70;

Vor fi prevazute zone verzi private amenajate de minim 50% din suprafata terenului;

Distanta intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi de minim 12,00 m.

Conform H.C.L. Fundata nr. 9/23.04.2008 suprafata minima admisa pentru construire
este de 1000 mp pentru persoane fizice si 2000 mp pentru persoane juridice.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutiile de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si
de alimentare cu energie electrica se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua publicd de distributie apa
potabila existentd Tn zona, iar evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in sisteme
individuale adecvate (bazine etanse vidanjabile) ce asigura acelasi nivel de protectie a
mediului, similar cu cel al sistemelor publice de canalizare menajera si de epurare.

Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisul constructiilor, colectate
prin jgheaburi si burlane, se vor descarca liber pe spatiul verde.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua publica existenta in zona.

Se propune incalzirea prin centrale termice electrice sau surse alternative de energie
cu eficienta ridicata.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere/realizare a retelelor edilitare vor fi
suportate de catre investitori.

3.7. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate pe
platforme in interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pe baza de contract de catre firme
specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa ecologica.
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Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si pluviale,
precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului
apelor de suprafata sau al celor subterane.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.

Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntata in timp util la
dispecerat SGA Brasov, se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au
produs-o si inlaturarea efectelor acesteia.

in cazul instrainarii, proprietarii tabulari ai terenurilor ce fac obiectul prezentei
documentatii, sunt obligati s& comunice noilor proprietari obligatia de punere in functiune a
obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului hidroedilitar de
alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

3.8. Obiective de utilitate publica
= Tipul de proprietate a terenurilor
Terenurile reglementate sunt proprietate privata conform extraselor de Carte
Funciara anexate: C.F. nr. 104395 Fundata, nr. cad. 104395, S =4.900 mp si C.F. nr. 104396
Fundata, nr. cad. 104396, S = 1.200 mp.

= Circulatia terenurilor

Terenurile ocupate de RED proiectate, daca este cazul, se vor delimita si se vor
trece in domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza D.T.A.C.)
conform planului vizat de DEER Sucursala Brasov.

4. Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu
in cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea n Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil.
/. Itocmity,
[:Arh. Fintina Eléna|

12



P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

CASE DE VACANTA

JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, SAT FUNDATA, F.S. F.N.
NR. CAD. 104395, NR. CAD. 104396

PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:10000

SCHMIDT m . . o , v Proiect .
ARCHITECTURE STUDI Y : >
A OUI 36454911, JB/1750/2016 / /o @ Jod. Brasov, com. Fandl : 1-25-36

B-dul Muncii nr. 13, ap. 1, Braso d .
SchmidtArchitectureStudio tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: con arh j \ nr. cad. 104395,

% e i

SEF PROIECT r‘ y PUZ

bmm PLAN DE INCADRARE' (

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P. U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

CASE DE VACANTA

JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, SAT FUNDATA, F.S. F.N.
NR. CAD. 104395, NR. CAD. 104396

PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. sc. 1:10000

LM R E

mosems  LIMITA DE JUDET

wmessm  LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNE

e LIMITA TERITORI AN PROPUS

———- LIMITA DINTRE SATELE COMPONENTE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

BMNME  ZONE CENTRALE CU  FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC
ZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONE UNITATI AGRICOLE

ZONE VERZI DE PROTECTIE

{A CU DESTINATIE S

Amplasament studiat

Biserica ,Adormirea Maicii Domnului”
(BV-1I-m-B-11699)

1481 m %::g

— .
SCHMIDT ZZCH %Nor : Hincu Andrei-Alin, Duta Marian-Mifai s alti Project
ARCHITECTURE STUDI/b* > 9
Bcdlj‘l fﬂejni‘f;:1J§/;g5?/§?a‘fo ’3? A@( ) ament: Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundataf.s: f:n., 1-25-36
- .13, ap. 1, " ] .
SchmidtArchitectureStudio tel. 0749855945, 0766413990, ¢-mail: contici@aribv. == nr. cad. 104395, nr. cad. 104396
specificatie: nume: semnatura \\" s Dexgyyre proect FAZA
— - 2 0000 J})&@ ire P.U.Z. - Construire case de vacanta
SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / 0 S\(:)m a \'c' P.ULZ
PROIECTAT Arh. Fintina Elena YATA" PLAN DE |N CAD RARE |N P U G Planga nr.

DESENAT Dumitru Alina 07.2026

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea-cu-alta
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

U02




P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

CASE DE VACANTA

JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, SAT FUNDATA, F.S. F.N.
NR. CAD. 104395, NR. CAD. 104396

PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:1000

Legenda
© Limita zona reglementata
—o——o—— |imita zona analizata

Linii parcelare existente
————— Margine drum conform situatiei existente din teren

[ [ Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu
functiuni de interes public, cu restrictie temporara de
construire pana la intocmirea de P.U.Z/P.U.D.

[ ] Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu

Nr. cad. 104449

functiuni de interes public
Drum existent

Gard de lemn
%, ; 4 Gard de sarma ghimpata
8.
[Al Camin de apa
Pasune
§g Stalp din beton
Q Arbore

\ Nr. cad. 104395
Nr. cad. 103978 | Pasune
s

A
4%

Nr. cad. 104471

INVENTAR DE COORDONATE

Nr. cad. 104395 . =
po| X Yim) P~ Nr. cad. 103977 - drum

1| 437640.901 | 522764.417
437621.827 | 522784.646
3 | 437616.134 | 522787.342
4 | 437606.034 | 522780.281
5 | 437598.022 | 522766.713
6 | 437600.170 | 522758.297
7

8

437606.592 | 522740.257
437610.336 | 522728.780
9 | 437617.617 | 522704.825
10 | 437624.553 | 522680.226
11| 437634.242 | 522657.228
12 | 437638.580 | 522641.540
13 | 437642.128 | 522621.992
14 | 437645.453 | 522595.875
15 | 437646.886 | 522594.207
16 | 437647.556 | 522604.786
17 | 437645973 | 522634.962
18 | 437649.626 | 522652.981
19 | 437654.087 | 522664.705

20| 437659856 | 622679.873 s
21| 437665.873 | 522695.681 /{mem
22 | 437671.253 | 522703.865 Y “SSI 0% )

23 | 437627.976 | 522749.761 sCH MID) ag R 4’ \
Suprafata totala masurata a 4) /f UR 'fC\
imobilului = 4900 mp 3 s E tn —
Supralta i act = 4900 mp SEAMIDT Initator Hincu Andrei-Alin, Duta Maria«Mihai Sialti o o1a M.
N cad. 104396 HI RE STUDIO n FINTiNZ
| J8/1750/2016
F','r?t X [m] Y [m] i/Ar. 13, ap. 1, Brasov Amplasament: Jud. Brasov, com. Fundata, sat E{hdata f'f‘_ m'“fect
. SchmidtArchitectureStudio 4985593 3990, e-mail: contact@arhbv.ro nr. cad. 104395 nr. cad. 10439 7 'R_\__
1 [ 437640.901 | 522764.417 Q OI T o - - \J.} — =
23 | 437627.976 | 522749761 specificatie: nume: semnatura SCARA | Penumire proiect N\, o
22 | 437671.253 | 522703.865 . . o - 111000 Intocmire P.U.Z. - Construire case de vacanta w
24| 437682.240 | 622720577 Disfunctionalitati SEF PROIECT A, Fintina Elena /. : P.U.Z
Suprafata total t . ; . — )
ui%%giﬁj!giaﬁ ’1"5‘55"?"33 NI crt. Existente Remediere prin PUZ PROIECTAT Arh. Fintina Elena 2 W/ \ DATA: PLAN SITUATIA EXISTENTA Plansa nr.
Suprafata din act = 1200 mp : - — ” » - - - DESENAT Dumitru Alina 07.2026 U1
Sistem de projecte: Stereografic 1970 1 Lipsa reglementarilor urbanistice pentru edificarea constructiilor Se stabilesc prin prezenta documentatie : —— : — . -
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta @ @
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor. e o




egend

]

Limita zona reglementata
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CASE DE VACANTA ——— Linii parcelare existente

JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, SAT FUNDATA, FS.EN. Retragere rinima a constructilorfata de drum
NR. CAD. 104395, NR. CAD. 104396

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:1000

|

Limita zona analizata

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu functiuni de
interes public, cu restrictie temporara de construire pana la
intocmirea de P.U.Z./P.U.D.

[ | Terenintravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu functiuni de

interes public

/CV Zona case de vacanta

[ ZCV_ ] Edificabilul parcelei pentru case de vacanta

Nr. cad. 104449 Drum existent

Drumuri parte pietonala

I
[ | Drumurispatii verzi publice
@—@ Profil transversal
gfl
Q

o Acces auto si pietonal propus
B\
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\ 130016 Arbore

S 1302 66 ~
7 S~

628 S 130232 Q 7 > N . Reglementari propuse
S S Q Q . 7 S - Regim maxim de inaltime propus
A -S/D+P+M cu:

- Hiaxim streasina 2,90 M, masurata de 1a punctul cel mai cobordt al
trotuarului perimetral;

- Hinaxim coama 11,00 m masurata de 1a punctul cel mai cobordt al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade).

- Hinaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului

Nr. cad. 104471

INVENTAR DE COORDONATE
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Nr. cad. 103978

Nr. cad. 104471

INVENTAR DE COORDONATE

Legenda
Limita zona reglementata
Q| imita zONa analizata

Linii parcelare existente
—————— Retragere minima a constructiilor fata de drum

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu functiuni de
interes public, cu restrictie temporara de construire pana la
intocmirea de P.U.Z./P.U.D.

[ | Terenintravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu functiuni de

interes public

Drum existent
Drumuri parte pietonala
[ ] Limitaedificabil
[ | Drumurispatii verzi publice
Zona verde privata amenajata
Zona de circulatii privata
T S/D+P- _|\/|:|' Constructii propuse - mobilare orientativa
@—@ Profil transversal
A Acces auto si pietonal propus
Al Camin de apa
§° Stalp din beton
Q Arbore

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
-S/D+P+M cu:
- Hiaxim streasina 2,90 M, masurata de 1a punctul cel mai cobordt al
trotuarului perimetral;
- Hinaxim coama 11,00 m masurata de 1a punctul cel mai cobordt al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade).
- Hinaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborat al trotuarului

Nr. cad. 104395 Edificabil A ) , madn o
m — W perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45-60 de grade)
pat | XM Ym Pt | XM Yml - Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al trotuarului
1 | 437640.901 | 522764.417 al [437630.5513] 522681.4424 perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
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