










Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

23877
04
06

2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 104396 Fundata

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata, Loc. Fundata
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 104396 1.200 Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

3679 / 02/02/2026
Act Notarial  nr. 108, din 02/02/2026 emis de Stoian Coriolan Emil Marcel;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpărare ca bun
propriu,  dobandit  prin Conventie,  cota actuala 1/2

A1

1) HÎNCU ANDREI-ALIN, necăsătorit

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpărare ca bun
propriu,  dobandit  prin Conventie,  cota actuala 1/2

A1

1) CRISTEA IRINA-ADENAIDA, necăsătorită
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 104396 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

104396 1.200
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 pasune DA 1.200 51 2351 - Terenul nu este imprejmuit.

Date referitoare la construcţii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 60.257
2 3 20.0
3 4 63.082
4 1 19.541
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Carte Funciară Nr. 104396 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata
Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
04/06/2026,  09:21

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

24832
09
06

2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 104395 Fundata

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fundata, Loc. Fundata
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 104395 4.900 Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

11346 / 20/03/2026
Act Notarial  nr. 356, din 19/03/2026 emis de Stoian Coriolan Emil Marcel;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpărare, ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3

A1

1) ZAHARIA CONSTANTIN-NUŢU, și soția
2) ZAHARIA FLORINA

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpărare, ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3

A1

1) DUȚĂ MARIAN-MIHAI, și soția
2) DUȚĂ ELENA IULIA

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpărare, ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3

A1

1) DRĂGHICI JANE-ALIN, și soția
2) DRĂGHICI LELIOARA-LILIANA

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciară Nr. 104395 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

104395 4.900
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 pasune DA 4.900 51 2351 - Terenul  este  partial  imprejmuit:  gard
din  lemn  pe  latura  sud-estica  (intre
punctele 8-11, 16-19, 21, 24) si pietre
de hotar pe restul
laturilor  (intre  punctele
24,23,22,20,15,14,13,12,6,5,2,3,4,7,8)
. Nu exista imprejmuiri retrase fata de
limita imobilului

Date referitoare la construcţii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 19.541
3 4 9.794

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

2 3 63.082
4 5 16.913

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciară Nr. 104395 Comuna/Oraş/Municipiu: Fundata

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

5 6 16.229
7 8 18.386
9 10 10.6

11 12 26.328
13 14 16.277
15 16 25.558
17 18 12.072
19 20 8.686
21 22 12.323
23 1 27.803

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

6 7 12.544
8 9 30.217

10 11 2.199
12 13 19.867
14 15 24.956
16 17 25.037
18 19 19.149
20 21 15.757
22 23 6.299

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
09/06/2026,  12:28

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL
CASE DE VACANTA
JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, SAT FUNDATA, F.S. F.N.
NR. CAD. 104395, NR. CAD. 104396
PLAN DE INCADRARE IN ZONA  sc. 1:10000
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Amplasament studiat
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SAS
SchmidtArchitectureStudio

Proiect nr.

FAZA
P.U.Z.

1-25-36
Initiator :

Amplasament:

Hincu Andrei-Alin, Duta Marian-Mihai si altii

Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, f.s. f.n.,
nr. cad. 104395, nr. cad. 104396

Denumire proiect:

Intocmire P.U.Z. - Construire case de vacanta

     DESENAT

     SEF PROIECT

     PROIECTAT

Arh. Fintina Elena

Dumitru Alina

Arh. Fintina Elena DATA:
07.2026

specificatie: nume: semnatura

SCHMIDT
ARCHITECTURE STUDIO

CUI 36454911, J8/1750/2016
B-dul Muncii nr. 13, ap. 1, Brasov

tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: contact@arhbv.ro

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL
CASE DE VACANTA
JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, SAT FUNDATA, F.S. F.N.
NR. CAD. 104395, NR. CAD. 104396
PLAN DE INCADRARE IN P.U.G.  sc. 1:10000

1481 m

Biserica „Adormirea Maicii Domnului”
(BV-II-m-B-11699)

Amplasament studiat

SAS
SchmidtArchitectureStudio

Proiect nr.

FAZA
P.U.Z.

1-25-36
Initiator :

Amplasament:

Hincu Andrei-Alin, Duta Marian-Mihai si altii

Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, f.s. f.n.,
nr. cad. 104395, nr. cad. 104396

Denumire proiect:

Intocmire P.U.Z. - Construire case de vacanta

     DESENAT

     SEF PROIECT

     PROIECTAT

Arh. Fintina Elena

Dumitru Alina

Arh. Fintina Elena DATA:
07.2026

specificatie: nume: semnatura

SCHMIDT
ARCHITECTURE STUDIO

CUI 36454911, J8/1750/2016
B-dul Muncii nr. 13, ap. 1, Brasov

tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: contact@arhbv.ro

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

Planşa nr.

U02PLAN DE INCADRARE IN P.U.G.

SCARA
1:10000
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SAS
SchmidtArchitectureStudio

Proiect nr.

FAZA
P.U.Z.

1-25-36
Initiator :

Amplasament:

Hincu Andrei-Alin, Duta Marian-Mihai si altii

Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, f.s. f.n.,
nr. cad. 104395, nr. cad. 104396

Denumire proiect:

Intocmire P.U.Z. - Construire case de vacanta

     DESENAT

     SEF PROIECT

     PROIECTAT

Arh. Fintina Elena

Dumitru Alina

Arh. Fintina Elena DATA:
07.2026

SCARA
1:1000

specificatie: nume: semnatura

SCHMIDT
ARCHITECTURE STUDIO

CUI 36454911, J8/1750/2016
B-dul Muncii nr. 13, ap. 1, Brasov

tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: contact@arhbv.ro

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL
CASE DE VACANTA
JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, SAT FUNDATA, F.S. F.N.
NR. CAD. 104395, NR. CAD. 104396
PLAN SITUATIA EXISTENTA  sc. 1:1000
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Nr. cad. 104395

Nr. cad. 104396

Suprafata totala masurata a
 imobilului = 1200 mp

Suprafata din act = 1200 mp

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975

Suprafata totala masurata a
imobilului = 4900  mp

Suprafata din act = 4900  mp

INVENTAR DE COORDONATE

No.
Pnt. X [m] Y [m]

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

437640.901
437621.827
437616.134
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437610.336
437617.617
437624.553
437634.242
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No.
Pnt. X [m] Y [m]

1
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437671.253
437682.240

522764.417
522749.761
522703.865
522720.577
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Nr. cad. 103977 - drum
Nr. cad. 104045 - drum DJ730A

Nr. cad. 104461 - drum

Nr. cad. 104396

Nr. cad. 104395

Nr. cad. 104471

Nr. cad. 103980

Nr. cad. 104449

Nr. cad. 103978

Planşa nr.

U1PLAN SITUATIA EXISTENTA

Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Legenda

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu
functiuni de interes public, cu restrictie temporara de
construire pana la intocmirea de P.U.Z./P.U.D.

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu
functiuni de interes public

Drum existent
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1 Lipsa reglementarilor urbanistice pentru edificarea constructiilor Se stabilesc prin prezenta documentatie
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SchmidtArchitectureStudio

Proiect nr.

FAZA
P.U.Z.

1-25-36
Initiator :

Amplasament:

Hincu Andrei-Alin, Duta Marian-Mihai si altii

Jud. Brasov, com. Fundata, sat Fundata, f.s. f.n.,
nr. cad. 104395, nr. cad. 104396

Denumire proiect:

Intocmire P.U.Z. - Construire case de vacanta

     DESENAT

     SEF PROIECT

     PROIECTAT

Arh. Fintina Elena

Dumitru Alina

Arh. Fintina Elena DATA:
07.2026

SCARA
1:1000

specificatie: nume: semnatura

SCHMIDT
ARCHITECTURE STUDIO

CUI 36454911, J8/1750/2016
B-dul Muncii nr. 13, ap. 1, Brasov

tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: contact@arhbv.ro

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL
CASE DE VACANTA
JUD. BRASOV, COM. FUNDATA, SAT FUNDATA, F.S. F.N.
NR. CAD. 104395, NR. CAD. 104396
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE  sc. 1:1000
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Nr. cad. 104395
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Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975

Suprafata totala masurata a
imobilului = 4900  mp

Suprafata din act = 4900  mp
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Legenda

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu functiuni de
interes public, cu restrictie temporara de construire pana la
intocmirea de P.U.Z./P.U.D.

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu functiuni de
interes public
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11 Profil transversal

Acces auto si pietonal propus

ZCV
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1,5
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Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
           - S/D+P+M  cu:

- Hmaxim streasina 5,50 m, masurata de la punctul cel mai coborât al
trotuarului perimetral;

- Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborât al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade).

- Hmaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborât al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45-60 de grade)
- Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
- Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii
maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

- Indicatori urbanistici existenti  - Indicatori urbanistici propusi
- P.O.T. = 0%  - P.O.T. = 15%
- C.U.T. = 0  - C.U.T. = 0.4

- Retragerea minima a constructiilor fata de drum este de:
- minim 3,00 m fata de aliniamentul existent al nr. cad. 103977 spre nord-vest;
- minim 2,00 m fata de aliniamentul propus catre nr. cad. 103977 spre nord-est;
- minim 12,00 m fata de aliniamentul existent al nr. cad. 103977 spre sud-est;

- Retragerile minime ale constructiilor fata de limitele de proprietate vor respecta limitele
edificabilelor stabilite prin Plansa de Reglementari Urbanistice – Zonificare, acestea fiind
definite prin tabelele de coordonate in sistem Stereo 70;
- Distanta intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi de minim 12,00 m.
- Zone verzi amenajate pe parcela de minim 50%.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp;
- 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp;
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Suprafata totala masurata a
 imobilului = 1200 mp

Suprafata din act = 1200 mp

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975

Suprafata totala masurata a
imobilului = 4900  mp

Suprafata din act = 4900  mp
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2 Constructii propuse - mobilare orientativaS/D+P+M

Zona verde privata amenajata

Zona de circulatii privata
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Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Legenda

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu functiuni de
interes public, cu restrictie temporara de construire pana la
intocmirea de P.U.Z./P.U.D.

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zone centrale cu functiuni de
interes public

Drum existent

A Camin de apa

Stalp din beton

Drumuri parte pietonala

Drumuri spatii verzi publice

Retragere minima a constructiilor fata de drum

11 Profil transversal

Acces auto si pietonal propus

Limita edificabil
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S = 518,38 mp, P = 89,68 m
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S = 308,45 mp, P = 78,63 m
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Nota
Aceasta propunere are scopul de a ilustra o varianta bazata pe
reglementarile propuse in RLU. Aceasta mobilare este orientativa fara a avea
obligativitatea de a se implementa sub  aceasta forma.

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
           - S/D+P+M  cu:

- Hmaxim streasina 5,50 m, masurata de la punctul cel mai coborât al
trotuarului perimetral;

- Hmaxim coama 11,00 m masurata de la punctul cel mai coborât al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta intre 45-60 de grade).

- Hmaxim coama 10,00 m masurata de la punctul cel mai coborât al trotuarului
perimetral, pentru invelitoare cu panta mai mica de 45-60 de grade)
- Inaltimea maxima a constructiei se calculeaza de la punctul cel mai coborat al trotuarului
perimetral pana la punctul cel mai inalt al acoperisului.
- Se va evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii
maxime admise in raport cu o axa paralela la panta terenului natural.

- Indicatori urbanistici existenti  - Indicatori urbanistici propusi
- P.O.T. = 0%  - P.O.T. = 15%
- C.U.T. = 0  - C.U.T. = 0.4

- Retragerea minima a constructiilor fata de drum este de:
- minim 3,00 m fata de aliniamentul existent al nr. cad. 103977 spre nord-vest;
- minim 2,00 m fata de aliniamentul propus catre nr. cad. 103977 spre nord-est;
- minim 12,00 m fata de aliniamentul existent al nr. cad. 103977 spre sud-est;

- Retragerile minime ale constructiilor fata de limitele de proprietate vor respecta limitele
edificabilelor stabilite prin Plansa de Reglementari Urbanistice – Zonificare, acestea fiind
definite prin tabelele de coordonate in sistem Stereo 70;
- Distanta intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi de minim 12,00 m.
- Zone verzi amenajate pe parcela de minim 50%.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp;
- 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp;
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